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Budapest Főváros VIII. keriilet Józsefváľosi onkormányzat Képviselo-testülętének
Y źltosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottsága

Előterjesaő: Józsefuárosi Gazdálko dási Központ Zrt,

ELŐTERJEsZTÉs
aYźlrosgazdálkodási és Pénztigý Bizottság 2017. źipn|is 03-i iilésére

Tárgy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca 26. szím alatt található telek
elidegenítéséľe vonatkozó adásvételi szerződés megkötésÍ hatáľidejének
hosszabbításáľa

Előterjeszto: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt., Bozsik István Péter vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Mezęi Irén ręfęręns
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A dontés e lfo gadásáh oz e gy szeru szav azatÍöbb ség szükséges.
Melléklet: AZ IRINGBER Kft. kéręlmei (f0|7. március 09., f0I7 .március 29.)

Tisztelt Y ár o sgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Tényátlás és a dtintés tartalmának részletes ismertetése

A Budapest Főváros VIII. keľület Józsefi'áľosi tnkoľmányzat (a továbbiakban: onkormźnyzat)
tulajdonában á|| a Budapest VIII. kenilet, Tolnai Lajos u. 26. szám a|attí, 34961 hrsz.-ll, 354 |Tŕ
alapteri'iletiĺ, Csarnoknegyedben talá|hatő telekingatlan.

Azingat|an 
',kivett 

beépítetlen terĺilet'' besoro|ással szeľepel azingat\an-nyilvántartásban.

Az Avant.Immo Kft. á|tat (BártfaiLászIő) 20t6. július hónapban elkészített, és 2016. augusztus l5-én
Gódor Lász|ő független ingatlanforgalmi szakértő áLIta| jőváhagyott éľtékbecslés a|apján az ingat|an
forgalmi értéke 90.260.000,- Ft bruttó összegben kenilt megállapításra.

AYárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 2016. október 10. napján hozott 10f8/20I6. (X.10.) sz.
határozatávalhhozzájárult a Budapest VIII. kerülęt, Tolnai Lajos u. 26. szám a|atti,3496I hĺsz.-tl,354
m, a|apteľiiletű telek nyilvános, egyfordulós pźiyźnat útján tĺĺľténő értékesítéséhez.

Az ajánlatí biztosíték beérkęzésének határidejęként 20L7' január 16. (héffiö), 24:00 óra kerĺilt
meghatározásra. A rendelkezésre á||ő határidőben apá|yázati dokumentációt két. érdeklődő vtsfuo|ta
męg) az ajánlati biztosítékot egyedül az IRINGBER Beruházó és Üzemeltető Kft. ťtzettę be, és
egyedtili pályźnőként az IRINGBER Kft. érvényes és eľedményespá|yázatotnýjtott be.

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 60/20Í7. GI.06.) sz. batfuozattlva| a Budapest VItr.
kerület, Tolnai Lajos utca 26. szám a|atti, 3496l hľsz.-ú, 354 |1ŕ a|apterĹiletíĺ telékingatlan
elidegenítésére kiírt nyilvános pályźzatot érvényesnek és eredményesnek nyilvánította, a pźĺyźnat
nyertesének az IRINGBER Kft.{ (székhe|y: |097 Budapes| Külső Mester utca27., cégnyilvántaľtási
sztma: Cg.01-09-278303, adőszáma:25492943-2-43) nevezte męg' a véte|árat 80.100.000,- Ft + {34
ö s szegben á|Iapította me g.

Az onkormźnyzat tulajdonában áIIő ingat|anvagyon hasznosítására, tulajdonjogának átruházźtsára
vonatkoző versenyeztetési szabźůyairő1l szóIő I36lf0I6 (VI.02.) számu képviselő-testiileti hatáĺozat
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Szerint a nyertes ajánlattevő a pźilyázat elbírálásáľól szóló énesítés kézhezvéte|ét követő 15
munkanapon belĺil adásvételi szerződést köt és avétęIárat ahatźlrozatban foglalt módon megfizeti.

Az IRINGBER Kťt. a pźiyázat elbírálásáról szóló értesítést 201'7. februar 16-án vette kézhez, az
adásvételi szeľződés megkötésének határideje f0L7 . márcilus 09-e volt.

A társaság képviselői a szerződésmegkötéséľe vonatkozó határidő |ejźrtaelőtt megkereste a ptiytzat
bonyolítojaként eljárő Józsefuáľosi Gazdálkodó Ktizpont Zrt-t és kérték a szerződés megkotésére és a
szerződés megkötésével összefüggo teljesítésikötelezettségre vonatkozőhatáridő módosítását'
Előadták, hogy a gazdasźryi társaság az ingat|anvéte|árénak forľását egy másik befektetési Ĺiryletbő|
befolyó pénzösszegből biztosída, mely forrás azonban a tervezettné| késobbi időpontban á1l
rendelkezésre. Az IRINGBER Kft. a szeľződéskĺjtésre eloírt hatáľidőben nem rendelkezik a teljes
vételár megfizetéséhez sztikséges fedezettel, de a vételźr megf,rzetéséhez szükséges forrás rövid
hatáľidőn be|u|hozzáférhető lesz a táľsaság számáta és ilyen módon avéte|ár megfizetése biaosítottá
válik.

A fęnti megkeresést követően, az IRINGBER Kft. 20|7. március 09-én kelt írásbeli kérelmet nyujtott
be, melyben kérte az ingatlanra vonatkozó adásvételi szerzódés megkötésére és a vételár megťrzetéséľe
vonatkozó hatáľidő 60 nappal töľténő meghosszabbítását. AZ IRINGBER Kft. benýjtott kérelmének
elbírálásakor azokat a körĹilményeket is kéne figyelembe vermi, hogy az ingaÍIanra egyedüliként
pá|yázott, de ennek ellenéľe a mínimális vételána továbbí közel 10 millió forintot ľáajánlott.

A megkeresése során előadottak, valamint íľásbeli kérelmében foglaltak az IRINGBER Kft. részérőI
megerősítést nyertek a táľsaság 2017. március 29. napján kelt és kézbesített |evelében, me|yben a
társaság tigyvezetője kifejezetten tudomásul vette, hory amennyiben avéte|ár 2017. május 07. napjáig
nem kerül kifizetésre és az adásvéte|í szerződés nem kerĺil megkötésre, a pá|yázati biztosíték
visszaťlzetéséľe nem kerül sor. azt az IRINGBER Kft. elveszíti.

II. A beteľjesztés indoka

onkormányzati tulajdonú ingatlanok értékesítésével kapcsolatos d<intés meghozata|ára a
Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult, tekintettel arra, hogy az ingat|an értéke nem
ha|adjameg a 100 millió Ft-ot. l

III. A döntés cé|ja, pénziigyi hatása

A telek értékesítésévęI az onkormányzat azon elvárásait teljesíti, hogy a kerületben található üres
t.elkek beépítésre kerüljenek, a kerület arcu|ata, megítélése javuljon. Az ingat|an éĺékesítésével az
Onkormányzatbevétę|rętęsz szęrt. A bevétęl rea|iztůőđása2017. évben várbatő.

fV. JogszabáIý környezet 
1

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáról szóló 66/2012. (xtr.l3.) ĺinkormiányzati ręndelet (a továbbiakban: Vagyonĺendelet) t7.
$ (1) bekezdésének aa) pontja a|apjttĺ, a Képviselő-testiilet Viáľosgazdálkodási és Pénngyi
Buottsága a tulajdonosi joggyakorló a 100 miltió Ft-ot meg nem haladó értékű az Onkormányzat
törzsvagyonábanemtartozővagyontuĺajdonjoglánakźLtÍ|lhźLZźLsaesetén'

A Polgári Törvénykönyvľő| szóló 20|3. évi V. t<ĺrvény (Ptk.) 6:74. $ (l) bekezdése alapján, haafél
olyan ajáĺlati felhívást tesz, amelyben több személy{ől kéri aján|at benyújtásá! azza|, hogy a
beérkezett ajánlatok k<izĺiĺ a fc|hívásban fog|altaknak megfelelő, lcgkcdvczőbb ajánlatot bcnyújtó
ajátn|atíevővel köti meg a szerződéšt, a felhívást tevő felet szeľződéskötési köte|ezettség terheli.



fi

APtk' 6:6f,$ (1)bekezdésealapján,afelekkötelesekaszeľződéskötésitárgyalásokalatt, aszerzódés
.'megkötésénél, fennállása a|att és megszüntetése során egyĺittmtĺködni és tájékońatni egymást a
szeľződést érintő lényeges köľülményekről.

Httírozatijavaslat

.''.fOI7.[v.03.) számú Yźrosgazđálkodási és Pénzügyi bizottságihatározat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy

1.) a Buđapest VIII. kerület, Tolnai Lajos utca f6, szám alatti,3496I hľsz.-ú, 354 m2 alapteri'iletíi
telekingatlan eliđegenítésére kiíĺt nyilvános páIyázat nyeľtesének, az IRINGBER Kft..nek
kérelmére (székhely: 1097 Budapest, Külső Mester utca2|., cégnyílvántartásiszáma: Cg.01-09-
278303, adőszáma: 25492943-2-43,) az adásvételi szerződés megkötésére és a vételáľ
megfllzetésére vonatkoző határidőt k'lzárő|ag egyszeri alkalommal, 2017. május 07. napjáig
meghosszabbítja azza|, hogy további határidő biztosításához va|ő hozzájáru|ás lehetőségét kizárja,

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ Zft. vagyongazdá|kodási igazgatőja
Határidő: f0|7 . ápn|is 03.

2.) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t arra, hogy ahatźrozat 1.) pondában foglaltakľól
írásban tájékoztassa az IRINGBER Kft.-t.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási K<ĺzpont Zn. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: f0|7 . áprllís 07 .

A d onté s vé gľehaj tásá t v é gző szerv ezeti e gysé g :

A lakosság széles korét érintő döntések esetén
módjára: a honlapon.

Budapest, 2017. március 3 1.

Józsefuáľosi Gazdálkod ási Kozpont Zrt.
az e|óterj e szté s e l o ké sz ítőj ének j avas lata a kö zzététe|

4^.Y\
Bozsik Istvcn Péter

v agy ongazdálkodás i igazgatő

KÉszÍrnrrp: Jozspľv,łnosl GAZDAIKoDASI KozpoNr Znr.
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Budapest Fővaros VIII. keľület onkormányzat
Vĺáľosgazdĺĺlkodási és Pénzügyi Bizottsága
ľészére

Tĺsztelt Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság!

Az Önkoľmźnyzat Yźĺrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága a |028/20l6 (X.l0.) számú
határozatźlban döntött a Budapest VIII. Tolnai Lajos utca 26. sztnn a|att található ingatlan
értékesítésérő|. Az ingatlan értékesítésére kiírt pźůyźuat nyeľteseként a Bizottság 6012017.

(II.06.) hatáĺozatźtva| az IRINGBER Beruházó és Üzemeltető Kft. (CG. 0l-09.278-303,
adő szźlrn: 2 5 4929 43 -2 - 43) ny i|uĺnította.

A páIyźnati felhívás alapjźn a nyeľtes pályáző köteles az elbírálásľól szóIó énesítés
kézhezvételét kcivető 15 munkanapon belül adásvételi szerződést kötni, s az adásvételi

szeľződés megkiitéséig köteles a vételaľat megfizetni. Az IRINGBER Kft. az ingat|arua
vonatkozó adásvételi szerzőđést saját hibáján kíviil álló okokból nem tudta a kiírt hatáľidőig

megkötni, ezért kéri a Tisztelt Bizottságot, hogy az adásvéte]i szerzódés megkötésének és a
vétel'áľ megfizetésének időpontját 60 nappal meghosszabbítani szíveskedjenek.

Felhívom a Tisztelt Bizottság ťrgyelmét, hogy az IRINGBER Kft. az ingatlanľa egyedüliként
péůyźuuott, valamint arra a tényľe is, Irogy a mirrimális vételárra cégünk további kb. l0 millió
forintot raajánlott.

Bizom pozitiv válaszukban, s a j övőbeni sikeres együttműkĺidésben.

Budapest, 20117. március 09'

K<iszönettel:

ügyvezető
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Budapest Főváros VItrI. kerület onkormźnyzat
Y árosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottsźrya
részére

Tĺsztelt Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bĺzottság!

Az onkormźnyzat Yérosgazđálkodási és Pénzrigý Bizottsága a 1028/2016 (x.10.) szźmÍl
hatfuozatźhan döntött a Budapest VIII. Tolnai Lajos utca 26. szźtm alatt ta|áIhatő íngatlan
éľtékesítéser(5|. Az ingatlan értékęsítésére kiírt pá|yázat nyerteseként a Bizottság 6012017.
(II.06.) hatfuozatźlva| az IRINGBER Beruhźző és Üzemeltętő Kft. (CG. 01-09-278-303,
adő szźm.. 2 5 49 29 43 -2 - 43) nyilvánította.

A pá|yźzati felhívás a|apján a nyertes pá|yáző köteles az e|bfuá|ásrő| sző|ő értesítés
kézhenlételét követő 15 munkanapon belül adásvéte|i szerződést kotni, s az ađásvételi
szerződés megkotéséig köteles a véte|árat megfizetĺĺ. Az IRINGBER Kft'. az ingat|anra
vonatkozó adásvételi szerződést saját hibájrín kívĹil á1ló okokból nem fudta a kiírt hatáidőíg
megkötni, ezért kén a Tisztelt Bizottságot, hogy az adásvételi szerződés megkotésének és a
véte|ár megfizetésének időpontját 60 nappal meghosszabbítani szíveskedjenek.

Tájékoztatjuk a Tisztelt BíZotts ágot, hogy az IRINGBER Kft. az ingatlanra egyedüliként
pźlyázott, valamint atra a tényre is, hogy a minimális vételáĺĺa cégĹink további kb. 10 millió
forintot ráajźln|ott.

Cégtink a telek megvételére teljes egészében elkötelezett, ktilönös tekintettel utalva aÍra a
tényľe, hogy a szomszédos telken (Budapest VIII, Tolnai Lajos utca 28.) cégünk maľ beadott
építési engeđéllyelľendelkezik, amelynek engedélyezése folyamatban. A megvásiírolni kívánt
telekkel_a két telket összevonva- egy váľoskép szempontjábő| is sokkalkedvezőbb fejlesztést
valósítunk meg.

Tudomásul vessztik amennýben 2017 05 07-ig avéte|fu nem kerül kifizetésre és az adásvéte|i

szerzőđés nem kerĹil megkötésre akkor apá|yźĺzati biztosítékot eIveszítjük

A kedvező páLyźnati eređmény kézhezvételét követően, illetve ezt követően 2017. március 09-
en levélben is kértĹik, hogy a ťĺzetési hatándőt szíveskedjenek meghosszabbítani. A
kérelmünkľ e a mai napig nem kaptunk vá|aszt.

Cégĺink a véte|źnat saj át erőből finanszíro Zza, a sztikséges foľrások legkésőbb 60 napon belül
rendelkezésre állnak (1 ingatlant mźr eladtunk a másik éľtékesítése folyamatban van, vźthatő
ťtzetés 1 hónap múlva, az ingat|anok éľtékesítésének csúszása okozta a késedelmet a
fi zetésb en). C é gúnk a ťlzętésr e kötel ezetts é get v á||aI.

Yégezetlil megtregyeznénk, hogy jelenl eg 2 társasházi projektet fejleszttink a VIII. kerĹiletben

és a kĺivetkező 2 évben |ega|ább további 5 projekt inđitását terveznjk, Mí nemcsak hiszĺink a

4. ľ-



VIII. kerület fejlődésében, hanem már eddig is jelentős saját és kü.lfildi tőkét fektetttink a

keriilet fejlődésébe, és később is szeretnénk bęruhäzni a VIII. kertilet fejlődésébe..

Bízom pozitív válaszukban, s a j övőbeni sikeľęs egyrittmiíködésbęn.

Budapest' 20|7. március 29.

Köszönettel:
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