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_ ELOTERJESZTES '
a Vérosgazda]kodas1 és Pénziigyi Blzottsag 2017. apnhs 03-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL kerulet, Békay Jinos utca 43. szim alatti mgatlan
4. 200/ 10.000 tulajdoni hanyadanak palyazat utjan torteno elldegemtesere

Elé’)terjesztc’S: Jozsefvaros1 Gazdalkodas1 Ko6zpont Zrt., Bozsik Istvan Peter vagyongazdalkoda31 A

1gazgato
Készitette: = . Gyiméthy Balazs elidegenitési uodavezeto
A napirendet nyllvénos iilésen kell targyalni.

- A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbseg szukseges
 Mellékletek:  Pélyézati felhivas

Kérelem értékesitési palyazat Kifraséra
- Ertékbecslés

- Tisztelt Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!
L Téhyéfﬂés 'és a dontés tartalmanak részleteS‘ismertetése~ '

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabblakban Onkormanyzat)
tulaJdonaban 41l 4.200/10.000 tulajdoni hanyadban a Budapest VIIL keriilet, Bokay Janos utca 43.

 szém alatti, 36238 hrsz.-G, 1.439 m? alapteriileti ingatlan.. Az ingatlan tulajdonosa tovabbé -

5.800/10. 000 aranyban a CPRD GAMMA Ingatlanforgalmazé Kft. Az ingatlan HVT I terilleten

" talalhato, a 4.200/10.000 tulajdoni hényad (a tulajdoni hényadhoz kapcsolodo alapteriilet 604,38 m o8
ehdegemtesenek akadalyat aRév 8 Zrt. nem latja.

Az mgatlan—nyllvantartas szerint az ingatlan kivett lakohéz, udvar, gazdasag1 piilet megnevezést,

épitési Svezeti besorolasa: L1-VIII-6. A telken talathatd épiiletek elbontésra keriiltek, az atmindsitése
az. mgatlan—nyllvantartasban még nem keriilt 4tvezetésre, de a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

az atminGsitési folyamatot elinditotta. A. bontasi vizrajz elkészitésre keriilt, az ingatlant beépitetlen - .

teriiletté mindsitd mgatlan—ny11vantartas1 eljérés lefolytatasa €s az ingatlan atmindsitése varhatéan 1

hénapon beliil megtorténik, az atvezetésre az Onkormanyzat az addsvételi szerzGdés alairasaig vallal - -

kotelezettséget.. Az ingatlan ,kivett beépitetlen teriilet” besoroldsira vonatkozo eljdrds lezarul az
adasvételi szerz0dés megkotéséig, ezért az ingatlan értékesitését épitési telekként, ezaltal AFA-val
terhelten javasoljuk vegreha_]tam

: Az Onkormanyzat a a RévS Z1t., illetve a ,,CORVIN” Ingatlanfeﬂesztem Epitd és Viarosrehabilitacios

Zartkoriien Mukodo Részvénytarsasag (székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VI em.;
ceg]egyzekszam 01-10-044919), mint Befektett kozott 2014. szeptember 15. napjan megallapodas
jott 1étre a Corvin-Sétany- Projekt keretszerz0dés kozos ‘megegyezéssel torténd lezarasarol.
(,,Megallapodas”) A Megallapodast a Felek t5bb alkalommal modosntottak

A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetesx Alap (magyar jog alapjan létrej6tt ingatlanalap, amelynek MNB
- lajstromszama: 1212-9, statisztikai szimjele: 18113774-7011-915-01, adészima: 18113774-2-42,

1082 Budapest, Fut6 utca 43-45. VI emelet, amelyet tSrvényesen képvisel: Finext Befektetési

_ Alapkezelo Zartkorien Miiksdo Reszvenytarsasag, szekhelye 1082 Budapest, Fut6 utca 43-45. VL
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" emelet; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-044934) és az Onkorményzat kozott 2014. szeptember 15.

napjan Ingatlan Csereszerz6dés II. El6szerzddés (,,El0szerz6dés 11.”) Kkeriilt alairasra. Az Elszerzédés
IL-t a Felek 2016. janius 09. napjén médositottak oly médon, hogy az Elbszerzédés II csomag,
El8szerzddés /A, II/B és II/C csomagra keriilt megbontésra. :

A fenti Megéllapodds és az Elbszerz6dés II/C 2016. november 11. napjan médositisra kerilt oly
moédon, hogy az El6szerz6dés II/C csomagja részét képezd 1083 Budapest VIII. keriilet, Bokay Janos
u. 43. szam alatt talalhaté ingatlan 4.200/10. 000 tulajdoni hanyada kiiiritett és lebontott allapotban
nem csere, hanem vételar ellenében, ingatlan értékesitési.palyazat Gtjan keriil értékesitésre az
Onkormanyzat ltal, igy az El6szerzédés II/C csomagjat képez6 1083 Budapest VIIL. keriilet, Apathy
Istvan utca 6. szam alatti ingatlan nem keriil az Onkormanyzat részére értékesitésre csere Jogc1men a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap altal.

(Megallapodas 2. szdmi Mddositasa, Eloszerz6dés II. 2. szamit Modos1tasa)

Az MG Epitész Kft. (Dr. Markus Gabor) altal 2014. méjus 26-an készitett, majd 2017. marcius 16-an
aktualizalt igazsagiigyi szakért6i véleménye alapjan az ingatlan forgalmi értéke 219.050.000,-Ft
Osszegben keriilt megéllapitisra. Az ingatlan haszndlatdra, megosztdsira a tulajdonosok kozott
megéllapodés nem jétt létre, az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 4.200/10.000 tulajdoni hanyadra es6
érték ezaltal 92.001.000,- Ft.

Fentiek alapjan a ,,CORVIN” Zrt. és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alép 2017. februar 27-én

- kelt és 2017. marcius 6-an kézbesitett levelében kérte nyilvanos, egyfordulos palyazat knrasat az

ingatlan 4. 200/ 10.000 tulajdom hényada tekintetében.

A Megallapodés 2. szdmi mddositasa alapjan az Onkorményzatnak a palyazat kifrasara vonatkozé
irasbeli kérés atvételétdl szamitott 30 napon beliil a palyazatot ki kell irnia olyan feltételekkel, melyek
a palyézati eljarisra vonatkoz6 egyes hatdriddk vonatkozasdban eltérnek a jelenleg hatalyos, 40/2017.
(I1.02.) szami képviselot-testiileti hatarozattal elfogadott Versenyeztetési szabalyzattol, a kovetkezok
szerint:

A Megéllapodés 2. szami mod051tasa értelmében a kifiré a palyazat eredmenyerol a nyertes
ajanlattevd személyérdl és ennek alapjan a szerz6dés megkotésérél a bontdstdl szamitott 30 napon
beliil dont (a dontést és a dontésrél szolo értesitést kovetden 5 naptari napon belill a nyertes

. ajanlattevével az ingatlan adasvételi szerz6dés alairisra keriil), amely hatiridd nem hosszabbithat6

meg. A palyazat bontdsara a benytjtasi hatdrid6t kovet6 S naptari napon beliil keriil sor. A palydzatok
értékelésére a bontast kovetd S naptari napon belul keriil sor.

A Versenyeztetési szabalyzat 35. pontja a bontasi hatéﬁd(")t a benyjtasi hatarid6t kovetd 15 napban, a -
39. pont az értékelésre vonatkozé hataridét 15 napban hatdrozza meg, a 49. pont alapjén a Kiir6 a
palyazat eredményérdl, a nyertes ajanlattevé személyérdl és ennek alapjan a szerzbdés megkotésérdl a
bontastol szamitott 60 napon beliil dont, mely hataridé egy alkalommal meghosszabbithaté 30 nappal.
Az adasvételi szerz6dés megkdtésére biztositott hatéridd a 66. pont alapjan 15 munkanap a palyazat
eredményérol szolo értesités kezhezveteletol szamitva.

- A Megéllapodasban 2. szamii médositisiban foglalt hatarldok elmulasztdsa kotbér megfizetésére

vonatkoz6 kételezettséget 16 az Onkorményzatra.

A hatalyos Versenyeztetési szabalyzatté] eltérd tartalmi palyazat1 kiiras elfogadasara vonatkozd

dontéshozatal a Képvisel6-testiilet hataskérébe tartozik azzal, hogy a Képviseld-testiilet és Szervei
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé 36/2014. (X1.06.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 1.4.6. pontja alapjin a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag

‘6nkormanyzati érdekb6l, rendkiviili siirgbsség esetén gyakorolhatja a Képviseld-testiilet Gsszes nem

kizérOlagos — 4truhézhaté — hataskorét. A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyondrél és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 66/2012. (XI1.13.) 6nkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (2) bekezdése alapjan, a Képviseld-testiilet tulajdonosi jogkéreit




két Képviselt-testilleti tilés kozotti iddszakban, kiilonosen nyari iilésezési sziinet idején vagy testiileti
iilés elhalasztisa esetén, rendkiviili siirgdsséget igényld dontések tekintetében a Polgarmester

- inditvanyara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga gyakorolja. -

A Megallapodas 2. szamt Modosnasaban kotbérfizetés terhe mellett — kotelezettseget vallalt az
Onkormanyzat a szerzOdésben meghatérozott feltétekkel és hataridoben torténd palyazat kifrésara.
Tekintettel arra, hogy a palyazat kiirasara vallalt hataridon beliil nem tart iilést a Képvisel5-testiilet, a
kotbérfizetési ktelezettség keletkezése és a szerzbdésszegd eljaras elkeriilése érdekében indokolt az
SZMSZ 7. melléklet 1.4.6. pontja és a Vagyonrendelet 17. §. (2) bekezdése alapjan biztositott,
atruhazott hatiskorben torténd dontéshozatal a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag részérél.

IL A beterjesztés indoka
Az Onkorményzat 4ltal is aldirt Megallapodas 2. szamii médositasa és az El6szerzédés 2. szama

Modositasa alapjan a ,,CORVIN” Zrt. és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 2017. mércius. 6-
an érkeztetett levelében. kérte nyilvanos, egyfordulés pélyazat kiirasét az. mgatlan 4.200/10. 000

“tulaj dom hanyada tekintetében.

Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitéséhez 'kapcéolodé dontések meghozatalira a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Jogosult tekintettel arra, hogy az mgatlan erteke nem

- haladja meg a 100 milli6 Ft-ot.

A Kepv1selo-testulet és Szervei Szervezetl és Miik6dési Szabalyzatarol szdlo 36/2014 XL 06)

" Snkorményzati rendelet (a tovibbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 1.4.6. pontja alapjén a

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig onkorméanyzati érdekbol, rendkiviili surgosseg esetén
gyakorolhatja a Kepv1selo-testulet Osszes nem klzarolagos atruhézhaté — hatdskoreét.

A Vagyonrendelet 17. § () bekezdése alapjan, a. Kepv1se10—testu1et tula_]donos1 jogkoreit két
Kepv1selo—testulet1 iilés kozotti idszakban, kiiléndsen nyéri tilésezési sziinet idején vagy testiileti iilés
elhalasztisa esetén, rendkiviili siirgbsséget igényld dontések tekintetében a Polgarmester mdltvanyara
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga gyakorolja.

IIL A déntés célja, pénziigyi hatisa

A dontes célja az Onkormanyzat altal is"alairt, jelen mgatlant is érintd Megallapodasban foglaltak
végrehajtisa. Amennyiben az ingatlan értékesitése megtorténik, azzal az Onkormanyzat bevételre tesz

szert. Az ertekes1tes az Onkonnanyzat 2017. évi koltsegveteset_ kedvezden befolyasolja.

IV, Jogszabalyl kornyezet

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdésének aa) pontja alap_]an a 100 milli6 Ft-ot meg nem haladé értéki
vagyon tulajdonjogdnak atruhdzdsa esetén a KépviselS-testiilet Varosgazdalkodas1 és Pénziigyi

V ‘Bizottséga a tulajdonosi joggyakorld.

A Kepvxselo—testulet és Szervel Szervezeti és. Mukodem Szabalyzatarol szolo 36/2014. (XIOG)

. nkorményzati rendelet (a tovibbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 1.4.6. pontja alapjsn a
‘Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg Onkormdinyzati érdekbdl, rendkiviili siirgdsség esetén

gyakorolhatja a Képvisel6-testiilet 6sszes nem klzarolagos atruhézhat6 — hataskorét.

A Vagyonrendelet 17. § @) bekezdese alapjan, a Kepv1selo-testulet tulajdonosl jogkoreit két
Képviseld-testiileti iilés kozotti id6szakban, kiilondsen nyari iilésezési sziinet idején vagy testiileti iilés
elhalasztasa esetén, rendkiviili siirgdsséget igényld dontések tekintetében a Polgarmester inditvanyara
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga gyakorolja.




. A Versenyeztetési Szabalyzat 1. fejezetnl pontja alapjan: a versenyeztetés sotén a vagyoniigyleti

megbizott — bonyolité — a forgalomképes vagyontargyak tekmteteben a tulajdonosi jogokat gyakorlé -

nevében bonyolitja versenyeztetési eljarast. -

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében: A nyllvanos versenyeztetes1 eljaras kifrasat kozze

kell tenni:

a) _aPolgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan,

b) aBonyolité ligyfélfogadasra szolgalo helyiségeiben,

¢) aJbzsefvaros cimi lapban, -

d az Onkormanyzat és a Bonyolit6 internetes honlapjan,

e) az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési portalokon,

f) aza)-—e) pontban foglaltaktol talmenden a Kiiré dontése szerinti mas helyen 1lletve modon kell
kozzétenni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a hirdetményeket legalabb 15 napra ki kell

ﬁlggesztem

~ Fentiek alapjan kérem a Varosgazdalkoda81 és Penzugyl Blzottsagot hogy a palyazattal kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...2017.(IV.03.) szam1 Varosgazdalkodas1 és Penzugyl blzottsag1 hatérozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénztigyi Blzottsag a Kepv1selo-testulet és Szervel Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol $z016 36/2014. (X1.06.) 6nkormanyzati rendelet 7. melléklet 1.4.6. pontja és Budapest
- Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarSl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlésardl sz6lé

66/2012. (X1I.13.) onkormanyzat1 rendelet 17. § (2) bekezdése szerinti hatéskoreben eljarva, igy dont,

hogy

1) hozzaJarul a Budapest VI keriilet, Bokay Janos utca 43. szAm alatti, 36238 hrsz. -u, 1.439 m?
alapteriiletli ingatlan 4.200/10.000 tulajdoni hényadénak (elvi hényad: 604; ,38 m) nyilvanos,
egyfordulos palyazat Gtjan torténé értékesitéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodas1 igazgat6ja
- Hataridd: 2017. aprilis 03.

2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képez6, a Budapest VIIL. keriilet, Békay Janos utca 43. szdm
alatti, 36238 hrsz.-i ingatlan 4.200/10.000 tulajdoni hanyadira (elvi- hényad: 604,38 m?)
vonatkozo palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 92.001 .000,- Ft + AFA,

b.) a paly4zat birdlati szempontja: a legmagasabb megajanlott vetelar

c.) az ajanlati biztositék dsszege 9.300.000 Ft,

d.) a palyazat bontasara a benyujtas1 hataridé6t kovetd S naptari napon beliil keriil sor,

e.) a palyazatok értékelésére a bontést kdvetd 5 naptari napon beliil keriil sor,

f.) a palyazat eredményérdl, a nyertes ajanlattevd személyérl €s ennek alapjan a szerzidés
megkotésérol a bontdstol szamitott 30 riapon beliil dont, amely hataridé nem hosszabbithaté meg, -
g.) az f.) pontban meghatérozott dontésrol sz6lé értesités kézbesitésérol vald tudomasszerzést
kovetd 5 naptari napon beliil megkoti a nyertes ajanlattevével az ingatlan adasvételi szerzodést.




Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. aprilis 03.

3.) a palyazati felhivast a Képvisel6-testiilet 40/2017. (I1.02.) sz&mu hatarozatanak (Versenyeztetési
Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. (Bonyolito)
iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkorméanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité szdméra
elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4all6 internetes hirdetési
portalokon kell kdzzétenni.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2017. 4prilis 04.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitaséra és arra,
hogy a pélyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsig elé a palyézatot lezard eredmény megallapitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. junius 7.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon.

Budapest, 2017. marcius 30.

Bozsik Tstvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag ..../2017. (IV. 03.) szdmt hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIIL.
keriilet 36238 helyrajzi szamu, természetben a Bokay Janos utca 43. szam alatti ingatlan 4.200/10.000
tulajdoni hanyadénak (a tulajdoni hanyadhoz kapcsolodo alapteriilet: 604,38 m®) elidegenitése céljabol.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolitd
ligyfélfogadasra szolgdlé helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité szamdra elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon teszi kozzéE.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
és err6l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré koteles az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentacid ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen maés
~ esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat Kiiroja: ' Budapest Fovaros VIIL keriillet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulés péalyéazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palyazati dokumentacié rendelkezésre 50.000,- Ft+ AFA
bocsatasa: k

Az ingatlan tulajdoni hdnyaddnak minimadlis 92.001.000.- Ft + AFA

vételara:

Az ajanlati biztositék osszege: 9.300.000,- Ft. Az ajanlati biztosité¢k befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzOdéssel, zélogtarggyal nem
helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja, Aatutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont
szamlaszam: Zrt. K&H Banknél vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajéra

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének 2017. majus 3. (szerda) 24:00 6ra. Az ajanlati
hatirideje: biztositéknak a  megjel6lt hataridéig a
bankszamlara meg kell érkeznie.

A palyazatok leadasanak hatarideje: 2017. méajus 4. (csiitdrtok) 10% éra




A palyazattal
informacio kérheto:

kapcsolatban

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

A palyazatok bontasianak idopontja:

A palyazatok bontasinak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyazat elbirildsanak hatirideje és
varhat6 eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

3. A pdlyazattal érintett ingatlan:

Cime:

Helyrajzi szima:

Tulajdoni hanyad ardnya:

Jellege:

Ingatlan-nyilvintartisi megnevezése:
Térmértéke (teljes teriilet / elvi hanyad):
Kozmii ellatottsiga:

Terhei (a tulajdoni lap szerint):

tovabbi Jézsefvarosi

Gazdalkodasi
Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-216-6961/206,106,107

Kézpont  Zrt.

2017. éaprilis 10. (hétf6) és 2017. méajus 3.
(szerda) kozott elozetes idOpont egyeztetés
alapjan. Id6pont egyeztetése a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati
Hazkezel6 Irodajan lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmezd u. 2., Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-
210-4929)

2017. majus 9. (kedd) 10%° 6ra

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1083
Budapest, Or utca 3. I em. targyald. Az
ajanlattevok a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL.  keriilet Jozsefvaros
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

2017. janius 07.

magyar

Budapest VIIIL. keriilet, Bokay Janos u. 43.
36238

4.200/10.000,

épitési telek,

kivett lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet,
1.439 m’ / 604,38 m’

kézmiivek az ingatlanon nem talalhatdak,

az ingatlan teriiletébl 22 m’re az ELMU
HALOZATI Kft.-nek vezetékjoga van bejegyezve,
az ingatlanra a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési,
Epité és Vérosrehabilitaciés Zrt.-nek eldvasarlasi
joga van, el6vasarlasi jog illeti meg a CPRD
GAMMA Ingatlanforgalmazé Kft.-t; az ingatlan a
palyazati felhivasban foglaltakon tdl per-, teher- és
igénymentes.
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Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-6.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot

~ minden elévasarlasi jog jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog

gyakorlaséra a Magyar Allam részére fennallo hatarid6 az elvasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatél szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adésarol sz616 1991.
~évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van.

- apolgari torvénykdnyvrol sz6l6 2013. évi V. térvény 5:81. (1) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog
illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanforgalmaz6 Kft.-t.

- az ingatlan-nyilvantartds szerint a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epit és Varosrehabilitacios
Zrt.-nek az ingatlanra eldvasarlasi joga van.

- az ingatlan ,kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezéssel szerepel az ingatlan-
nyilvéntartasban, az ingatlan azonban épitési teleknek minésiil. A Kiiré az ingatlan ,kivett
beépitetlen teriilet” besorolasra torténd atmindsitésére az adasvételi szerz6dés megkotésének
idépontjaig vallal kotelezettséget.

- Elad6 az ingatlant a fent megjelolt el6vasarlasi jog jogosultjainak nyilatkozatanak
kézhezvételétol, vagy a jogszabalyban el6irt hatarid6 leteltét kovetd, illetve teljes vételdr
beérkezését kovetd 5 napon beliil adja vevd birtokdba, attdl fiiggben, hogy melyik torténik meg
késébb. Amennyiben az eldvasarlasra jogosultak barmelyike éIni kivan elévasarlasi jogaval, ugy
az adasvételi szerz6dés az eldvasarlasra jogosult és az eladd k6z6tt jon 1étre. Ez esetben eladd a
palyazé altal befizetett ajénlati biztositék Osszegét a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil visszautalja a palyazat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utdn eladé kamatot és
barmely jogcimen igényelt koltséget, kartéritést nem fizet.

4. A palyazat tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlan Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat
tulajdonat képezi 4200/10000 hanyadban, elidegenitésére jelen péalyazati kiirasban foglalt feltételek
mellett a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL t6rvény, a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat
vagyonar6l €s a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 66/2012. (XIL 13.)
onkormanyzati rendelet, valamint a Versenyeztetési Szabalyzat vonatkozik.

Nyertes ajdnlattevé koteles a pdlydzat eredményére és a myertes ajanlattevd személyére vonatkozd
értesités kézhezvételétdl szamitott 5 naptdri napon ingatlan addsvételi szerzddést kétni.

Az adasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejiileg a Vevo a vételar

- egy Osszegben torténé megfizetése esetén — a mar megfizetett ajanlati biztositék Gsszegével
csokkentett vételarat az adasvételi szerz6dés megkotéséig kételes eladonak megfizetni,

- a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén pedig a — a mar megfizetett ajanlati biztositék
és vételar eldleg Osszegével csokkentett - vételar 50%-at megfizetni. A fennmaradé 50%
kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére — a Budapest F6varosi
Onkormanyzat, a Magyar Allam, valamint a CPRD Gamma Ingatlanforgalmazé Kft. és a
~CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epité és Varosrehabilitacios Zrt. elévasarlasi joganak gyakorlaséra
rendelkezésre all6 hataridé leteltérdl szold értesités kézhezvételétdl, illetve az erre vonatkozod
utolsé nyilatkozat beérkezésétol szamitott 45 munkanap 4ll a nyertes ajanlattevé rendelkezésére. A




vételar megfizetésére vonatkoz6 hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajéanlati biztositék dsszege
ebben az esetben foglalonak mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az elévasarlasi jog gyakorldsara vonatkozo nyilatkozatok
kézhezvételétd] vagy az erre vonatkozd hatarid6 leteltétdl, illetve a vételar beerkezesetol szamitott 5
napon beliil, attol fiiggden, hogy melyik torténik meg késébb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljéarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/helyrajzi szam/iigylet foldhivatali eljarasi illeték (a foldhivatali eljara51 dijat egyszer
kell megfizetni, az adasvételi szerzddés benyujtasakor).

A Kiiré kikéti, hogy
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast az eljaras barmely szakaszdban eredménytelennek
nyilvanitsa,

¢) sziikség esetén az ajanlattevdtdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajénlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét médositana.

d) a Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:74. § (2)
bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezobb ajanlattevovel
szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson szerzodést.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hatarid el6tt visszavonni, de errdl a kiiras
kozlésével megegyezd moédon az ajanlattételi hataridd lejarta elStt koteles hirdetményt
megjelentetni,

b) az ajanlati biztositékot a palyézati felhivas visszavondsa, eredménytelenné nyilvanitasa, vagy az
ajanlatok érvénytelenségének megéllapitasa esetén — ennek kozlését kovetd 15 napon belil -,
illetdleg ha a szerz6déskodtés a Bonyolit6 érdekkorében felmeriilé okbdl hitsult meg, a palyazatok
elbirdlasat kovetd 15 napon beliil visszafizeti,

¢) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

d) a nyertes ajénlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositékot az ajanlattevd Aaltal fizetendd
vételarba beszamitja,

d) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett ajanlati biztositékot, ha a szerzbdés megkdtése a
nyertesnek felrohat6 vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hitisul meg. A vevének felrohato ok az is,
ha a vételarat banki hitel felhasznal4saval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridoben nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 oraig nem érkezik meg elad6 bankszamldjara.

5. Az ajanlat benytjtasanak eléfeltételei
Az ajénlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridében torténé befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a pélyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetden — azoknak az ajanlattevoknek, akik
nem nyertek a palyazaton, koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.




A pélyazaton valo részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéaci6t — és azt magara nézve kotelezének fogadja
el.

A palyazaton természetes személy, vagy a Nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVL toérvény 11. §
(10) bekezdése alapjan atlathatd szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyijtasi hataridd leteltét kovetden ajanlatot a Kiir6 nem vesz at.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az az ajanlattevd vehet részt a palyazaton aki:

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az a rendelkezésre 4ll6 hatiriddig
beérkezik a Kiir6 altal megjelslt bankszamlara,

b) az ajanlatok lead4sanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kdzdlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adéazonositd jelét/addszamat,
ceg esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szold visszavonhatatlan banki.
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy vallalja a Paly4zati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy rd vonatkozdan a kodzbeszerzésekrdl szolé 2015. évi
CXLIIL t6rvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard koriilmények nem 4llnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy adé és addék mddjara behajthatd koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasét arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozésa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kifréval szemben bérleti dij tartozsa nincs, tovabb4 a
‘Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kételezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasadg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban. '

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. t6rvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevonek a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairas soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasig kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalldan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfeleléen. '

A Bonyolit6é ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszélithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelGen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kvetden az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes korilen potolja, Ugy ajanlata a hianypotlasi- hatarid elteltének napjat “kovetd naptdl
érvénytelennek mindsill, és a palydzat tovabbi részében nem vehet részt.




A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjelslt hidnyokrol, a hianypétlasi hatariddr6l
egyidejiileg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hianyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevo ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) az ajanlati biztositék 6sszege a palyézati kiiras 2. pontjaban meghatérozott hatéridon beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamléajén,

b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben az ajanlattevd nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiir6 ugy veszi, hogy azt
az adasvételi szerzo6dés megkostéséig egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilon
sértetlen, lezart boritékban kell benyujtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat elsé oldala a megfeleléen kitsltott , Jelentkezési lap”, a masodik oldala a kitoltstt ,,Ajanlati
Osszesits”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételdr és megfizetési modjanak megjel6lésére. Ezt
kovetden az ajanlati felhivas mellékletét képez értelemszertien kitoltott nyilatkozatok, valamint a 7.
pontban részletezett valamennyi dokumentum. Az ajanlattevonek kozolnie kell a benydjtd nevét,
lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mdas azonositdjat, ahova az ajanlati biztosit€k
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak. -

Az ajdnlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — sszeflizve, folyamatos szamozdssal kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benytijtani. A boritékra kizdrolag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

,»Budapest VIIL keriilet, B6kay Janos utca 43. szim alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hinyadanak elidegenitése - palyazat”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén til
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott tjén jér el, a
teljes bizonyito erejlii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartasrol sz616 1952. évi Il térvény 196. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eléttiik irta ala,
vagy alairasat el6ttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallité alairdsa vagy kézjegye az okiraton kézjegyz0 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkod6 szervezet 4ltal iizleti korében kidllitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

¢) iigyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat el6tte sajat kezii alairasanak ismerte
el, illetbleg a kiallito mindsitett elektronikus aléirasaval alairt elektronikus okirat tartalma az
{igyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

‘M




Ha az ajénlattevé gazdalkodoé szervezet, a palydzati eljards soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarido lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
- az ajanlattételi hatarid6 lejartat kévetden azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatdk.

Az ajénlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hatéridd lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az
ajanlatok eredményének megallapitisira vonatkozd hatarid6t elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozo hatéarid6
elhalasztdsaval megegyez6 idtartammal megegyezben.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Ptk. rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel
a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez$ nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmten kitlinik bel8le, hogy az abban
foglaltak tigyletkStési akaratot tikrbznek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajénlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hatéron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzOdés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati k6tGttség leteltével ér véget.

Amennyiben az- ajanlattevl az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A biztositékot a palyazati felhivis visszavonisa, eredménytelenné nyilvanitasa, vagy az ajanlatok
érvénytelenségének megallapitisa esetén — ennek kozlését kovetd 15 napon belill -, illetbleg ha a
szerzOdéskdtés a Bonyolité érdekkorében felmeriild okbol hitisult meg, a palyazatok elbiralasat kévetd
15 napon beliil Kifrd visszafizeti.

11. A palydzatok bontasa

A palyazat a palyazati kifrasban megjel6lt helyen €s id6ben, legkésobb a palyazat beadasra nyitva allé
hatariddig adhaté be. A palyazat atvétele soran az atvétel idGpontjat ra kell vezetni a palyazatot
tartalmazo boritékra, egynittal atvételi elismervénnyel kell igazolni az atvétel tényét.

A hataridében beérkezett palyazatok felbontasa a benyujtasi hataridét kovetd 5 napon beliil
nyilvanosan tGrténik. Nyilvanos bontdson a kiiré képviseldje, a kiird altal meghivott személyek,
valamint a palyazdk, illetve meghatalmazottjaik is jelen lehetnek. A képviseleti jogosultsdgot
megfelelden (személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

A palyazatok nyilvanos bontasakor a jelenlevOkkel ismertetni kell a palyazatot benyujtok nevét,
székhelyét (lakohelyét). Az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A palyazatok felbontasardl a Bonyolitd jegyzOkonyvet vesz fel. A jegyzOkonyvet — amennyiben a
bontason az ajanlattevok jelen vannak — az ajanlattevok koziil felkért személyek hitelesitik.
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12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajanlatok birdlatakor az alabbi esetekben megallapitja, hogy mely ajénlatok
érvénytelenek:

a) apalyazatot a kifrAsban meghatérozott hataridé utan nyujtottak be,

b) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazd nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsatotta a kiir6 rendelkezésére,

¢) a palydzé az ajanlatst nem egyértelmilen hatdrozta még, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételdr, bérleti dij mértéke a minimum érat
nem éri el,

d) a palyazé nem tett részletes és kotelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

e) a palyazat az el8zd esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirdsban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

f) olyan paly4zé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, akinek az a)-f) pontokban foglaltak szerint
érvénytelen az ajanlata.

13. A palyazati ajanlatok elbirlasa, az elbirdlds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a bontast kovetd 5 naptari napon beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitisara vonatkozé hataridd egy alkalommal meghosszabbithats. Az 0 hatarid6r6l, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotottség iddtartaménak meghosszabbitasarol a Bonyolito koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolité a pélyazati felhivasban meghatérozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar 6sszege.

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgilni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat Iényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palydzd ezzel kapesolatos
frasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajéanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyézat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositand. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérél, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A pialyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra t6bb ajénlat is
érkezik a palyazat Bonyolitdja az azonos ajanlattevéket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanlé ajanlattevoknek lehet6ségiik, van a vételarra licit formajdban (jabb ajinlatot, ajanlatokat
tenni. Az induld vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 100.000,- Ft, azaz
szazezer forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja.

A versenytargyalasrdl jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen Iévd képviseldje, a
jegyzOkonyvvezetd, a Bonyolit6 jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen lévo képviseldi irnak ala.
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A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzbkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokdnyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazat targyat,

b) a lebonyolitas révid ismertetését, a beérkezett palyazatok szamat,
c) a beérkezell palyazatok Gsszeloglalasal,

d) a palyazatok értékelésének fobb szempontjait,

€) a palyazati kiirasban szereplé biralati szempontok szerinti legkedvezdbb palyazat
javaslaténak indokait, ’

f) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az els6 és a masodik helyre
javasolt palyazé megjel6lését.

14. Osszeférhetetlenség

A palyézati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdlasdban olyan
természetes személy aki maga is ajanlattevo, vagy annak

a) kozeli hozzatartozdja [Ptk.8:1, § (1) bekezdés 1. pont],

b) munkaviszony, illetve kbztisztviseldi jogviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢) mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja vagy foglalkoztatottja,

d.) tulajdonosa . (résztulajdonosa) vagy tagja, amennyiben a palyazé jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezet.

15. A pilyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyéazati eljaras, ha
a) a palyazat elbirdlasakor az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stlyosan sért6
cselekményt kovet el.

A kiiré eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek, »
c) azegyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,
d) akiir6 az eljaras érvénytelenitésérol dontott.

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dént a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerzédéskités
A pélyézat eredményérdl a Kiird legkésdbb 2017. janius 07-ig dont, amelyrél Kiiré haladéktalanul
valamennyi ajanlattevét irasban értesiti. :

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatirozottak szerint adasvételi
szerz6dést kot. :

A nyertes palyaz6 visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzédést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kerdilt.

A nyerte.é ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megk&tése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkorében
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felmeriilt mas okbdl hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiiro6t
illeti meg. '

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekintheté a Kiirds 2. pontjaban megjelolt idopontban, de a megtekintés eldtt két
nappal a Jézsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. Elidegenitési Irod4janak munkatarsaval telefonos
egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 216 69 61/206,106,107-es mellekek.

A palyazé az értékesitésre vonatkozé szerzédéskotésig koteles titokban tartani ajanlata tartalmat. Ha
az ajanlattevé vagy az érdekkorében all6 mas személy a pélyazat titkossagat megsértette, a Kiir6 az
ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmét a palyazat lezardsaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarélag elbirdldsra haszndlhatja fel, mas céli felhaszndlds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megQrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végz0 szerv, személyek
rendelkezésére bocsétani.

A jelen dokumenticiéban nem szabalyozott kérdésekben a Versenyeztetési Szabalyzat, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2017. aprilis

Jézsefvarosi Onkormanyzat
meghatalmazasabol és megbizasabdl
eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter sk.

Mellékletek:

1. szamui melléklet:
2. szamu melléklet:
3. szamu melléklet:
4. szadmu melléklet:

Jelentkezési lap

Ajanlati 6sszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz8déskotésrdl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

5. szami melléklet: Nyilatkozat addé és addk modjara behajthaté koztartozasrol;, Kiirdval
szemben fennallo tartozasrdl '

6. szamu melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

7. szdma melléklet:  Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrdl

8. szamu melléklet:  Nyilatkozat 4tlathaté szervezetrdl

9. szamu melléklet:  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotdnak
megismerésérdl '

10. szami melléklet:  Adasvételi szerzddés tervezet

11. szamt melléklet:  Adasvételi szerz6dés tervezet fiiggbben tartassal (banki hiteles)

12. szamu melléklet:  Osszefoglalé a benytljtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathaté szervezet fogalmardl

13. szému melléklet:  Frtékbecslés

10




1. szamu melléklet
»Budapest VIIL Kkeriilet, Bokay Janos utca 43. szam alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hinyaddnak elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégforméja: '
Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adédszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....covvireiriiiiiiiiiieninn,

palyazo alairasa/cégszeri alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

,Budapest VIIL keriilet, Békay Janos utca 43. szim alatti ingatlan 4200/10000 tlilaj doni
hianyadanak elidegenitése - palyazat™

AJANLATI OSSZESITO

ALUTOtE . .ot e e e ettt e e (név/tarsasag neve) a
Budapest VIIL. Kkeriilet, Bokay Jinos utca 43. szim alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hinyadanak elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Megajanlott VEtElar:  .......cooiiiiiiii Ft

A vételar megfizetésének modja:

palyazé alairasa/cégszerii alairas
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3. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bokay Jinos utca 43. szam alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hinyadanak elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszimolasrol

& 10§10
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *4ll/nem all

e cllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

¢ cllen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ........ccocoiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alahtizando.
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4. szamn melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Bokay Janos utca 43. szam alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hinyadanak elidegenitése - palyazat”

_ NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasirol, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol, ajanlati
kotottségrol

RN LT 1 P PP
(név/tarsasig neve) kijelentem, hogy a pélyazat targyat részletesen megismertem, az ajanlattétel

feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyézati felhivasban foglalt 60 napos ajénlati kotSttséget vallalom.

paly4z6 alairasa/cégszeri alairas
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5. szamu melléklet

w»Budapest VIIL. keriilet, Békay Jinos utca 43. szam alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hanyaddnak elidegenitése - palyazat”

NYTLATKOZAT
kiiréval szemben fennallé tartozasrol, adé és adok médjara behajthato koztartozasrol

N LT 10 1 A PSPPI (név) mint a
...................................................................... (tirsasag neve) vezetd tisztségviseldje

kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ad6, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége * van/ nincs.
- ado és ad6k mddjara behajthat6 kdztartozasunk * van/nincs

amelyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

palyazé alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg aldhtzando.
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6. szamua melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, B6kay Janos utca 43. szim alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hinyadanak elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

F N T 10 A P OO UUS PPt (név) mint a
...................................................................... (tirsasag neve) vezetd tisztségviseloje,
kijelentem, hogy a palyazat targyat képezo ingatlan vételaranak megfizetésére képes vagyok, a
sziikséges anyagi eszkozok rendelkezésemre allnak. '

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi okiratokkal
igazolok:

Budapest, ........cooviiiiiiiniiiiin.

palyazé alairasa/cégszerti alafras
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N 7. szamu melléklet

¢

»Budapest VIII. Kkeriilet, Bokay Janos utca 43. szam alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hinyadanak elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott ....oovviiiiiiiiiii /MEV/ MINE @ teoveiniiiiee i, (tarsasag
neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palydzattal kapcsolatos mindennemii nyilatkozatot,
felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Pélyazattal kapcsolatos esetleges jogvitdban
~ minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at, ennek
kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a cimzett a fenti
cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast koveté 5. munkanapon kézbesitettnek
min6siil.

A pélyézati felhivas visszavondsa esetén a Kiir6 a dokumentacié megvasarlasira forditott Gsszeget
kérem az alabbi bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszdmlaval rendelkezni jogosult: ........c.oooiiiiiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......c.cooviiiiiiiiiiin.

palyazé alairasa/cégszerti alairas
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8. szamu melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, B6kay Janos utca 43. szim alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hinyadanak elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrél szoldé 2011. évi CXCVIL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti '

a.) atlathatd szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

(a megfeleld széveg alahiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviselGjeként biintetjogi felelésségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, ......cocoviiiiiiiiiiii

palyazé alairasa/cégszert alairas
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9. szamu melléklet

w»Budapest VIIIL. keriilet, Bokay Janos utca 43. szam alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hinyadanak elidegenitése - palyazat” :

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak megismerésérdél

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL keriilet, Bokay Jinos utca 43. szdm alatti
ingatlant elGzetesen egyeztetett idopontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozé miiszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, ........coovciiiiiiiiiii

palyazé alairasa/cégszeril alairas




., . 10. szamu melléklet
ADASVETELI SZERZODES
(tervezer)

amely létrejott egyrészrél

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Mate
polgarmester), mint eladé meghatalmazasabdl és megbizasabdl eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészéma: 25292499-2-42, cégjegyz¢ek
szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....).

" masrészrol
veens (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; adoszama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevo)

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
El6zmények

1.1. Budapest F6varos VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag .../2017. (IV.03.) szdmu hatérozata alapjan egyfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki a
Budapest VIIL keriilet 36238 hrsz.-0, természetben a Budapest VIIL keriilet, Bokay Janos u. 43.
szam alatti ingatlan 4.200/10.000 tulajdoni hanyadénak értékesitesére.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jdézsefvarosi Onkorméanyzat
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag .../2017. (....) szamu hatérozata szerint vevd.

2.
A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL keriilet, Békay Jinos u. 43.
Helyrajzi szama: 36238

Ingatlan-nyilvantartisi megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Adasvétel tirgyat képezo tulajdoni hanyad: 4.200/10.000

Jellege: épitési telek

Térmértéke (teljes teriilet / elvi hinyad): 1.439 m?/ 604,38 m”

Kozmii ellatottsaga: az ingatlan k6zmiivekkel nem rendelkezik

Terhei (a tulajdoni lap szerint): az ingatlan teriiletébdl 22 m*re az ELMU

HALOZATI Kft.-nek vezetékjoga van bejegyezve,
az ingatlanra a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési,
Epitd és Varosrehabilitacids Zrt.-nek eldvasarlasi
joga van; el6vasarlasi jog illeti meg a CPRD
GAMMA Ingatlanforgalmazé Kft.-t; az ingatlan az
adasvételi szerz6désben foglaltakon tul per-, teher-
és igénymentes.
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3.1.

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra a Magyar Allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL.
tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak elévasarlasi joga van, a
polgari térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény 5:81. (1) bekezdése alapjan el6vasarlasi jog
illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanforgalmazé Kft.-t, az ingatlan-nyilvantartds szerint az
ingatlanra a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epitd és Virosrehabilitaciés Zrt.-nek elévasarlasi
joga van.

Amennyiben az el6vasarlasi jog barmely jogosultja él jogaval, jelen szerzddés kozte és eladd
kozott jon 1étre. Ebben az esetben a ....... altal befizetett ........,- Ft, aZaz .......... forint Gsszeget
elado az el6vasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok kézhezvételétdl szadmitott 15 munkanapon
beliil az .......... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A .............. tudomasul
veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen elszdmolandé
koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 eladja, vevd 4.200/10.000 aranyban megvasarolja a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Az elado Magyarorszag torvényei szerint miikodd helyi onkorményzat. Vevd képviseldje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, lgyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet.

4. .
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése
Az ingatlan 4.200/10.000 tulajdoni hdnyadénak vételara ......... ~ Ft azaz ............ forint,

amely Osszeg a vev) palyazataban ajanlott vételarral azonos.

Vevl a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg elad6nak::

4.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az elad6é szamldjara ................ ~ Ft, azaz

................................................ forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. Eladé jelen
okirat alairdsaval ennek megtérténtét elismeri és nyugtdzza. A szerzdd6 felek megallapodnak
abban, hogy a befizetett ajanlati biztositékot foglalonak tekintik. A foglald 6sszege a vételarba
beleszamit. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak.
Tudjék, hogy a szerzédés meghiusulasaért felel6s fél az adott foglal6t elveszti, illetve a kapott
foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan
okbol hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelés, az adott foglalé a vevének
visszajar.

4.2.2.Vevd a fennmarado ............ Ft, azaz ........ forint vételar hatralékot jelen szerzddés alairasaig

megfizette eladd részére Eladé, K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu
bankszadml4jara, melynek teljesitését Elado jelen okirat alairdsaval elismeri és nyugtazza. Ezzel
vevo a teljes vételarat megfizette elad6 részére.
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Eladé a vételar hatralék osszegér6l a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elSlegszamlat kidllitani vevd részére. Tovabba elado a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat killitani vevo részére.

5.
Jog- és kellékszavatossag

5.1. Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd mgatlan 4.200/10.000 tulajdoni hanyada
kizarolagos tulajdonat képezi. Az ingatlan-nyilvantartasban az ingatlanra vonatkozodan 22 m’
nagysagu teriiletre az ELMU Halézati Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre, valamint az
ingatlan-nyilvantartas szerint a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epité és Varosrehabilitacios Zrt.-t
az ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg. A nemzeti vagyonrdl sz016 2011. évi CXCVLI. torvény
14. § (2) bekezdése alapjan a helyi Snkormanyzat tulajdondban lévd ingatlanra a Magyar
Allamnak, az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi
Onkormaényzatnak el8vasarlasi joga van, a polgari torvénykonyvrdl szo6lé 2013. évi V. torvény
5:81. (1) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanforgalmazé Kft.-t.
Az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek — e pontban
foglaltakon til — nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartdson
kiviili joga, amely a vevd birtoklésat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozn4, korlatozna, vagy
meghinsitana.

5.2. Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas addk
modjéra behajthatd koztartozas nem terheli.

5.3. A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tobbszor bejarta, megvizsgalta, és éltala felmért
allapotban, az ingatlanr6l késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja aléd jelen
adasvételi szerzodést.

54. Az eladé a jelen szerzddés alairdsaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is.

6.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkoz6 nyilatkozatok

Az eladd a jelen szerzddés megkotésével egyidejiileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében
4.200/10.000 aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy — a szerz6dés 5.1. pontjaban meghatarozott el6vasarlasi
jogokkal kapcsolatos nyilatkozatok megtételéig, vagy az erre vonatkozd hataridd leteltéig a
tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggdben bejegyzési engedély benyujtasig, de maximum 2017.
............ napjaig.

7.
Az ingatlan birtokdnak dtruhazisa

Az ingatlan birtokanak atruhazasa a Magyar Allam, a Budapest Févarosi Onkorményzat, a CPRD
Gamma Ingatlanforgalmazé Kft., illetve a ,, CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epité és Varosrehabiliticios
 Zrt. elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozd nyilatkozatanak kézhezvételétdl vagy az erre vonatkozo
hataridd leteltétol, illetve a vételar beérkezésétdl, szamitott 5 napon beliil keriil sor, attdl fiiggden,
hogy melyik torténik meg késébb. A birtokatruhazasra felek altal elézetesen egyeztetett id6pontban,
atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokdtruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos
koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevét terhelik. A
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birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos bevételek, hasznok eladét, a birtokatruhdzas
napjatol kezdédden vevét illetik.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.
Egyéb rendelkezések

A szerz6do felek jelen szerzddéssel kapcesolatban felmeriil6 ksltségeket maguk viselik.
Vevo tudomasul VeSZi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizz’njék mind eladd, mind vevd
feltling értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

Eljar6 tligyvéd tajékoztatjia Feleket, hogy a pénzmosids és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasarol szol6 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz8désben helyesen keriiltek rogzitésre az ltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard tigyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerz6déssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaro ligyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informéacids
onrendelkezési jogrol és az informdacids szabadsagrél szolé 2011. évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasarodl szol6 2007. évi CXXXVL torvénybe.

Vevd a szerzddés megkotésével kapcesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi

-dij osszeget, 6.600 - Ft foldhivatali eljarasi dijat és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerzédés

alairasat megel6zden megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzddést alairé képviselSi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkotésére és alairasira a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok
rendelkezései az iranyadoak.

A szerz6d6 felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...... GO ) bizzdk meg. Ellenjegyz6 iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6do6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben megegyez6t irjak ala.

Budapest, 2017. ...............

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi <
Onkorményzat eladé meghatalmazasabol és képviseli: ........
megbizasabdl eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi. '
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Kézpont Zrt.
képviseli: ....

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem,
Budapest, 2017.. .... napjan

okiratkészitd tigyvéd
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11. szdmu melléklet
ADASVETELI SZERZODES
fiiggoben tartassal (banki hitel felhasznalasaval)
(tervezet) '

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester), mint eladé meghatalmazasabol és megbizasabol eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kdozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék
szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....).

masrészrol
eeees (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; adészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

ko6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:
Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag .../2017. (IV.03.) szamu hatdrozata alapjan egyfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki a
Budapest VIII. keriilet 36238 hrsz.-1, természetben a Budapest VIIL keriilet, Békay Janos u. 43.
szam alatti ingatlan 4.200/10.000 tulajdoni hanyadéanak értékesitésére. :

12. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag .../2017. (....) szdmu hatdrozata szerint vevo.

2.
A szerz6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Bokay Janos u. 43.
Helyrajzi szama: 36238

Ingatlan-nyilvantartasi megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Adasvétel targyat képezé tulajdoni hanyad: 4.200/10.000

Jellege: épitési telek

Térmértéke (teljes teriilet / elvi hanyad): 1.439 m* / 604,38 m’

Kozmi ellatottsaga: az ingatlan kézmiivekkel nem rendelkezik

Terhei (a tulajdoni lap szerint): az ingatlan teriiletéb6l 22 m’re az ELMU

HALOZATI Kft.-nek vezetékjoga van bejegyezve,
az ingatlanra a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési,
Epit és Varosrehabiliticiés Zrt.-nek el6vasarlasi
joga van; elGvasarlasi jog illeti meg a CPRD
GAMMA Ingatlanforgalmaz6 Kft.-t; az ingatlan az
adasvételi szerz8désben foglaltakon til per-, teher-

s

és igénymentes.
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3.1.

3.2

3.3.

4.1.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra a Magyar Allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL
tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak elévasarlasi joga van, a
polgari torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. torvény 5:81. (1) bekezdése alapjan el6vasarlési jog
illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanforgalmazé Kft.-t, az ingatlan-nyilvintartds szerint az
ingatlanra a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epitd és Varosrehabilitaciés Zrt.-nek elévasarlasi
joga van.

Amennyiben az el8vasarlasi jog barmely jogosultja él jogaval, jelen szerz6dés kozte és eladd

kozott jon 1étre. Ebben az esetbena ....... altal befizetett .oveeenes~ Ft, aZaZ covveeenns forint Gsszeget
elad6 az elvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok kézhezvételétdl szdmitott 15 munkanapon
beliil az .......... altal vezetett ........... szamd szamlara visszautalja. A .............. tudomasul

veszi, hogy a befizetett sszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen elszamolandd
koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 eladja, vevé 4.200/10.000 ardnyban megvasarolja a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Az elad6 Magyarorszag torvényei szerint miikodd helyi 6nkorméanyzat. Vevd képviselSje
kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdasagi tarsasdg, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjén atlathatd szervezet.

4.
Az ingatlan vételara, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételara ......... ~ Ft,azaz ......... forint, amely Osszeg a vev0 altal a palydzatdban
ajanlott vételarral azonos.

4.2. Vevd a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg eladénak::

4.2.1. A vevd palyazatinak benyujtasakor megfizetett az elad6 szamldjara ..................o. Ft,
AZAZ oeneeeieeeni e forint 3sszeget ajanlati biztositék cimén. Jelen szerz6dés
alairasaig vev6é megfizetett ............ Ft, azaz ............. forint Gsszeget, amivel vevd a vételar

50%-4t teljesitette, melyet elado jelen okirat aldirasaval elismeri és nyugtazza. A szerz8d6 felek
megéllapodnak abban, hogy a befizetett ajanlati biztositékot foglalonak tekintik. A foglalé
Osszege a vételarba beleszamit. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével
tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghiusulasaért felelds fél az adott foglaldt elveszti,
illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi
szerzédés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott
foglalé a vevonek visszajar.

4.2.2 Felek rogzitik, hogy vevd a vételar fennmaradé 50 %-at, bruttd ............ ,- Ft-ot, azaz
............. forintot banki hitel felhasznalasival fizeti meg elad6 részére, az eladd .... altal
vezetett ........ooennn.. szami bankszamlajara abban az esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a

Budapest Févarosi Onkorményz,at, sem a CPRD Gamma Ingatlanforgalmazé Kft., sem a,
,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epité és Vérosrehabilitacios Zrt. nem €l elévasarlasi jogaval.
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Vevd a fizetési kotelezettségének az eladd erre vonatkozé felhivasanak kézhezvételét kovetd 45
munkanapon beliil kbteles eleget tenni.

Amennyiben vevd nem fizeti meg a fennmaradé vételarat, eladé pothataridd kitlizése nélkiil
jogosult, jelen szerz6déstdl egyoldala nyilatkozattal, érdekmulés bizonyitasa nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérdl elado a szamlat a vételar-rész beérkezését kbvetden allitja ki.

5.
Jog- és kellékszavatossag

5.1. Az elad6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan 4.200/10.000 tulajdoni hanyada
kizarélagos tulajdonat képezi. Az ingatlan-nyilvantartasban az ingatlanra vonatkozdan 22 m’
nagysagi teriiletre az ELMU Halozati Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre, valamint az
ingatlan-nyilvantartas szerint a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epitd és Varosrehabilitaciés Zrt.-t
az ingatlanra el6vasarlasi jog illeti meg. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény
14. § (2) bekezdése alapjan a helyi Onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlanra a Magyar
Allamnak, az 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi
Onkormanyzatnak eldvésarlasi joga van, a polgéri torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény
5:81. (1) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanforgalmazé Kft.-t.
Az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek — e pontban
foglaltakon til — nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartdson
kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna, korlatoznd, vagy
meghidsitana.

5.2. Az elad6 kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
moédjéra behajthatd kéztartozas nem terheli.

5.3. A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tobbsz0r bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzodést.

5.4. Az eladd a jelen szerz8dés aldirasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonségarol tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is.

6.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az ecladdo a jelen szerz6dés megkotésével egyidejlileg kiilon - nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében
4.200/10.000 aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy — a szerzédés S.1. pontjaban meghatarozott elévasarlasi
jogokkal kapcsolatos nyilatkozatok megtételéig, vagy az erre vonatkozd hatarid6 leteltéig a
tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggbben bejegyzési engedély benytjtasaig, de maximum 2017.
............ napjaig.

7.
Az ingatlan birtokdnak atruhazasa

Az ingatlan birtokanak atruhizisa a Magyar Allam, a Budapest Févarosi Onkorméanyzat, a CPRD
Gamma Ingatlanforgalmazé Kft., illetve a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epité és Varosrehabilitaciés
Zrt. elvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo nyilatkozatanak kézhezvételét6l vagy az erre vonatkozo
hatérido leteltétdl, illetve a vételar beérkezésétdl szamitott 5 napon beliil keriil sor, attol fiiggben, hogy
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melyik torténik meg késébb. A birtokatruhazasra felek altal elézetesen egyeztetett iddpontban, atadas-
atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az
eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt kdltségek pedig a vevot terhelik. A birtokatruhdzas
napjaig az ingatlannal kapcsolatos bevételek, hasznok eladét, a birtokatruhazas napjatol kezd6dden
vevot illetik.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.
Egyéb rendelkezések

A szerz6db felek jelen szerzddéssel kapcsolatban felmeriil§ koltségeket maguk viselik.
Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Toérvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltling értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szolé 2007. évi CXXXVLI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okményok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjék ahhoz,
hogy eljar6 iigyvéd okirataikr6l fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaro tigyvéd tijékoztatasat, amely szerint adataikat az informdcids
dnrendelkezési jogrél és az informaciés szabadsagrol szolé 2011. évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzOdéshez kapcsolodd megbizds, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott ktelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXVI. térvénybe. -

Vevd a szerz8dés megkotésével kapesolatos eljarasi kdltségek cimeén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600 - Ft foldhivatali eljarasi dijat és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerz6dés
alairasat megel6z6en megfizetett.

A szerzddd felek szerzédést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkdtésére és alairasara a sziikséges felhatalmazésokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozé egyéb jogszabalyok
rendelkezései az iranyaddak.

A szerz6dd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ...... TP ) bizzak meg. Ellenjegyzé ligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi ...

Onkorményzat eladé meghatalmazasabol és képviseli: ........
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megbizasabol eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt.
képviseli: ....

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017

okiratkészit6 iigyvéd




12. szamu melléklet

Osszefoglal6 a benytjtandoé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével kételes ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtdra vonatkozé jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” sz6veget.

A boritékon a kovetkezd szdveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIII. keriilet, Bokay Janos utca
43. szam alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni hanyadanak elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benydjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Abhol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajinlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ajénlati biztositek
Békay Janos u. 43.

Az ajanlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kell 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2 Ajanlati Gsszesitd

3 Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5 A Pp. elbirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseloje irja ala '

Palyazati dokumentacié megvasarlasardl sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérol sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

© ® 2o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és addk modjéra behajthatd koztartozéasrdl; Kiiréval szemben fennall6
tartozasrol

11.  NAV igazolasa

12.  Helyi adbigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

14. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

15. Nyilatkozat atlathatd szervezetrdl

16. Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérdl

17. Az adasvételi szerz8déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathat6 szervezet:
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet:
1. atldthato szervezet:

a) az allam, a koltségvetési szerv, a kiztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat,
a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi 6nkormanyzat kiilon-kiilon vagy egylitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi |
szervezet, a kiilf6ldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi 4llami vagy helyhatosagi szerv €s az
Eurépai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan mik6do részvénytarsasag,

b) az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szoloé megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmik6dési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletoséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adodztatas
elkeriilésérdl szolo egyezménye van, ‘

bc) nem mindsiil a tarsasagi adérél és az osztalékadorél szélo torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyéssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado6 részesedéssel,

cc) székhelye az Europai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adoztatas
elkeriilésérél sz6l6 egyezménye van;

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és
a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsiga tagjai tobbségének
megvalasztisara és visszahivasara, vagy
b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megéallapodas alapjan egyediil
. rendelkezik a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékaval,;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrol a
szerz6d6 félnek cégszeriien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmu nyilatkozat alapjan
kotott szerz6dés semmis.

£







Budapest F6varos V1IL. keriilet Jozsefvitosi Onkorményzata
1082 Budapest, Baross utca 63-67.

dr. Kocsis Mité polgdrmester iir tészére

Tar, argy: kérelem értékesitési palyézat kifrdsa irdnt a 1083 Budapest, VIIL keriilet Békay J. u. 43.
' szém alatt taldlhaté ingatlan 4200/10000 tulajdoni hinyada vonatkozésiban

Tisztelt Polgirmester U, Tisztelt Onkormanyzat| N

Az Onkorméanyzat, a Rév8 Zrt, illetve a ,,CORVIN” Ingatlanfejlesztési, Epitc’i és
Virostehabiliticiés Zartkorfien Mkéds Részvénytirsasig (székhelye: 1082 Budapest, Futé utca
47-53. VIL em.; cégjegyzékszim: 01-10-044919), mint Befektetd kdzott 2014. szeptember 15.
napjin megillapodds jott létre a Corvin-Sétiny Projekt keretszerzddés kézds megegyezéssel
trténd lezdrisirdl (,Megillapodas™). A Megallapodist a Felek t5bb alakalommal médositottik.

A FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap (magyar jog alapjén létrejott ingatlanalap, amelynek
MNB lajstromszama: 1212-9, statisztikai szimjele: 18113774-7011-915-01, adészéma: 18113774~
2-42, 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI. emelet, amelyet tOrvényesen képvisel: Finext
Befektetési Alapkezel§ ZirtkGrien Miikodd Részvénytirsasag, székhelye: 1082 Budapest, Futb
utca 43-45. VI emelet; cégjegyzékszama: Cg.01-10-044934) és az Onkorminyzat kézétt 2014,
szeptember 15. napjin Ingatlan Csereszerz6dés II. Elészerzédés (,ElBszerzédés Iy kerilt
aldirdsra. Az El6szerz6dés I1-t a Felek 2016. jénius 09. napjin médositottsk oly médon, hogy 2z
Elészerz6dés 11. csomag, ElSszerz8dés IT/A, 11/B és 11/C csomagra keriilt megbontisra.

A fenti Megillapodis és az El8szerz6dés 11/C 2016. november 11. napjan médositista keriilt oly
médon, hogy az ElGszerz&dés 11/C csomagija részét képezd 1083 Budapest, VIIL keriilet Bokay
J. u. 43. szém alatt talilhaté ingatlan 4200/10000 tulajdoni hényada (,Ingatlan”), kitiritett és
lebontott dllapotban, nem csere, hanem vételir ellenében, ingatlan értékesitési palyazat Gtjan kerill
értékesitéste az Onkorményzat iltal, igy 2 FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap 4ltal az
Elészerz8dés I1/C csomagjit képezé 1083 Budapest, VIIL keriilet Apithy I utca 6. szim alatd
ingatlan nem keriil az Onkormanyzat részére értékesitésre csere jogcimen. (Megéllapodis 2.
szdmi Médositisa, ElGszerzGdés II. 2. szami Médositisa).

Alulirott BefektetS és a Futureal 1 Ingatlanbefekretési Alap a Megallapodais 2. szami Mdédositisa
és az El6szerz6dés 1L 2. szamd Médositisa alapjin, az ott szabélyozott hatiridén belil jelen

nyilvanos egyfordulds értékesitési palyazat kifrssat kéti
a T. Onkormianyzattél a lebontott és kifirftert 36238 helymjzi szdmd, természetben 2 1083
Budapest, VIIL keriilet Békay J. u. 43. szdm alatt tallhat6 ingatlan 4200/10000 tulajdoni hinyada
vonatkozdsdban a Megillapodis 2. szimi Modositisban és az ElGszerzGdés II 2. szimi
Médositisban szabilyozott feltételekkel

levele alapjan




Onkormanyzat a nyilvinos egyfordulds értékesitési palydzator azt kbvetd 30 naptiri napon belill

- koteles kiirni, hogy a jelen, a palydzat kifrdsira vonatkozé irdsbeli kérést az Onkorményzat stvette.

Virtjuk szives tijékoztatisukat a palyazat kifrdsa tirgydban.

Budapest, 2017. februar 27.

Tisztelettel:
. } ——— i
{ : L , f ( \\ { (.....\:1’ - . { ‘
"CORVIN' Zzt. | " FUTUREAL1.
Tatir Tibor és Foldi {ibot Ingatlanbefektetési Alap
igazgatdsigi tagok képviseletében: Finext Befektetési Alapkezeld

Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasig
képviseli: Karat Péter igazgatdsagi tag
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MG Epitész Kft.
Igazsagiigyi épitész szakértd tirsasig
Dr. Markus Gébor

Igazsigligyi szakértSi vélemény

ERTEKBECSLES AKTUALIZALAS - KIEGESZITES

Erintett kotetet:
2/2. KOTET

Budapest Févatos VIIL kerillet Bokay Jénos u. 43, (hrsz.: 36238)
szam alatti ingatlan piaci fotgalmi értéknek aktualizilasa

MG EpPiTész K g,

citn: H-1125 Budapest, Szarves Gibor e 4273
<égieppebhsnim: 01-09-71 7760, addszdra: 13072909242
tel: +36 (30) 248 6210, fax: +36 (1) 200 3450

imondgigyl szalctatSi mealaeriierke piilerseeciened

Wiz  Lmfesk %

| ][] o e v
berubhtzds-lebonyolteds, éptetsgandasig, sertlersendesds,
Készilt: 4 példinyban £piTCgZ ;‘W és, ingalas-Enibecsis, dpllemacngedi

seakbrelit néviogya&: nyilviniacis srdim: 010499

Budapest, 2017. mircius 16.

Megbizé:

Dr. Kocsis Mité polgarmester
Budapest Féviros VIII. ketilet J6 i rmanyzat
1082 Budapest, Batoss u. 63-67
Tel.: +36 1 459 2100

MG Epi&sz} Kft.
Igazsigiigyi épiséss szakértd

Gazdasdgi tédrsasdg
Nyilvintartisi szdm: 010499
H-1125 Budapest

Szarvas Gibor Gt 42.2
® (36-30) 248 6210 -
Fax: (36-1) 200 3450
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III. El8zmény, kiinduld adatok

A Budapest Févéros VIIL keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat kérelmére kbzjegyz0 elStti
igazsagiigyl szakértd kirendelésére. irdnyulé nempetes eljardsban 11064/0/894/2014/6.
sz. végzéssel Dr. Parti Tamis kozjegyz6 a Tomé u. 18, a Témd u. 28. egyes albetétei, 2
Szigony u. 26., 28. és 30. szim alatd ingatlanok forgalmi értékének meghatdrozdsira
rendelt ki,

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatitozasit tartalmazé igazsagiigyi szakéttSi
véleményt 2014. méjus 26. napjin elkészitettem. (Szakvélemény 2/1. és 2/2. sz. kotet))
Budapest Féviros VIIL kerillet Jozsefvaros Onkorményzat a 2017. 02. 23-4n kelt
szerzGdésben megbizta az MG Epitész Kft-t a koribban készitett ingatlanforgalmi
értékelések aktualizilasival.

Megbizé a megbizdst 2017. mércius 14-én e-mail Gtjin kiegészitette, egy Gjabb ingatlan
értékének akiualizilisat kérte. .

IV. Szakértdi feladat ,

Megbiz6 a szakért6i vizsgalat tirgyét és annak helyét a kovetkezSk szetint hatirozta meg:
Az albbiakban megjelélt ingatlanok 2014. majus 26. napjan készitett értékbecslésének
© aktualizalisa: ‘

13. | 122B 36238 | BokayJ. u. 43, Ounkorminyzati tulajdon, tires telek. 2/2

V.  Helyszini szemle

A szakvélemény kialakitisa elStt ismételt helyszinbejarisra nem keriilt sor. A szakértSi
. véleményemet a kotrsbban tartott helyszini szemle tapasztalatai alapjin alakitottam ki,
feltételezve, hogy az ingatlanok dllapotiban nem tOrtént az ingatlan forgalmi értékét
befolyasol6 véltozas.

'VI. Szakvélemény kialakitdsa, forgalmi érték aktualizildsa

A)) Munkamodszer

A szakértéi kérdések megvilaszoldsa a kordbbi helyszini szemlén kialakult
meggyozodésem, a tendelkezésemre bocsitott dokumentumok  Attanulminyozésa,
tovabba szakmal sziikségszerliség okin tStténik. '

A jelenlegi érték aktualizslds alapjit a 2/1 kotet javitott kiaddsiban és a 2/2 kotetben
meghatirozott adatok képezik.




i

{e

2017. mércius 16.

B.) Az iires telekingatlan értékelése
B.1.) A piaci érték és a forgalmi érték definidlsa -
A piaci érték: A piaci érték azt az drat jelenti, aimely sszegért egy vagyontirgyban valé
érdekeltség méltanyosan, maginjogi szerzGdés keretében az értékelés idépontjdban
varhatéan eladhatd, feltételezve a kovetkezdket:

= 2z eladd hajlandé az eladisra

®  az adasvételi tirgyaldsok lebonyolitdsdhoz ésszerien hosszi idé6 all

rendelkezésre, figyelembe véve a vagyontirgy jellegét és piaci helyzetét

*  tirgyalis idGszakdban az érték nem viltozik

*  avagyontirgy értékesitése, meghirdetése megfelelS nyilvinossiggal torténik

= itlagostdl eltérd, specidlis vevédi kiilon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
“Reslis piaci érték az a pénzbeli vagy azzal cgyenertéku eszkozokben kifejezett ar,

. amelyért a tulajdon gazdit csetél a visirolni kész vevd és az eladni kész elad6 kézott,

amennyiben a felek kell§ informéciéval rendelkeznek a vonatkozd tényekkel
kapcsolatban, és egyiksjiik sem cselekszik kényszer hatdsa alatt.” (Shannon P.)

A forgalmi érték: Szabad piaci addsvétel keretében elérhetd arat jelenti, elsGsotban ‘a

~ korabban megtdriént konkrét adds-vételek alapjin.

A forgalmi értékben megjelenik a targyi épiilet 4llapota, hasznalhatdséga, j6vedelme a még

. véathat6 gazdasigos élettartalma és egy hozzi hasonld Gj épiilet felépitési koltsége is. Ezt

az értéket a kereslet-kinélat az ingatlanpiaci, a pénzpiaci viszonyok, valamint a spekuliciés
céha vallalkozasok is befolyasoljik. :
Az ingatlanforgalmi értékadatok alapjin olyan ingatlanok forgalrm értéke is

~ megbecsiilhet5, amelyek nem ketiilnek eladasta,

Az értékelés egy konkrét elemzés, mely teljes korli dokumentaciét ad a vagyontirgyake6l,
s melyben meghatirozzik az értékelés céljit, tirgyit, hatdrnapjat. Az értékelés egy adott
id6pontra szdl, de figyelembe veszi a milt (pl. avultsig) és a j6v8 (pl. realizilhaté haszon)

eseményeit.

B.2.) Ingatlanértékelés korlatozé feltételek _
Az el6z6 pontokban ismertetett ingatlanok értékelésének elkészitéséhez az alibbi
alapelveket és kotlatozé feltételeket kell figyelembe venni:

* Jelen ingatlanok értékelése csak teljes egészében értelmezhetS, abbél egyes
megallapitisokat vagy részleteket kiragadni és 6mnagukban felhasznilni nem
szabad. :

¢ Szakértének nincs semmiféle érdekeltsége az mgaﬂanokban, a ;ovoben sefn tetvezi
ilyen érdekeltség megszerzését.
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A megbizasomnak megfeleléen a vizsgilat tirgyit jelenleg a tiszta tulsjdon
forgalomképes tulajdonjoga képezi a koribbi helyszini szemle sorin megismert
allapotban.

A rendelkezésemre - bocsitott adatokon tilmenden egyéb jogi természetd

. vizsgalatokat nem folytattam. Az ingatlanok forgalomképességének kotlatozasirdl

nincs tdomisom, vagyis a piaci érték meghatirozdsihoz elkészitett, és a
tovibbiakban kiindulsi alapként felhasznilandé miszaki-forgalmi értékbecslés
nem veszi figyelembe azon koslitozasokat, hogy az ingatlanon teher, megszoritis,
szolgalmi jog, vagy egyéb olyan tehertétel van, amely a széban forgé ingatlan
értékére kihatna, illetve nem veszi figyelembe azt, hogy az ingatlannal kapcsolatban
esetleg petes eljaris van folyamatban.

Az ingatlanokat jelenlegi rendeltetését figyelembe értékeltem (fires telek, ill. lakas).

A rendelkezésemre bocsitott adatok, dokumentumok, informécidk valédisagat és
teljességét 2 Megbiz6 szavatolta. ‘

Legjobb tud4som szerint minden adat, amelyet szakvéleményemben kdzzétettem
helyt3ll6, és pontos. Bar ezelet megbizhat6 forrisbol gyfijtottem, nem véllalok sem
garancidt, sem felel6sséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossigiért,
amelyet misok adtak 4t tészemre, s amelyet elemzésem elkészitésében
felhasznaltam.

Az ingatlanok méreteit a kézhez kapott dokumentumok, valamint felmérés alapjin
vettem szdmitasba. ‘

A tetvezett, vagy [étez6 fejlesztéseket a meglévS Rendezési Tervvel, 2 BVKSZ-szel,
OTEK-kal és az egyéb jogi elirdsokkal 5sszhangban lévinek tekintettem.

Nem végeztem feltar6 jelleghi talajtani, vagy a kézmiszolgiltatisokkal kapcsolatos
vizsghlatokat, de a szemrevételezéssel megillapithaté esetleges kedvezitlen
kérayezeti hatdsokat a piaci érték meghatirozisindl figyelembe vettem.

Nem végeztem atra vonatkozé vizsgilatokat, hogy vajon az ingatlanok, vagy

azoknak a talaja tartalmaz-e olyan veszélyes, vagy kiros anyagokat, mint az azbeszt,

vagy az egyes kolajszarmazékok, illetve a radioaktiv anyagok A szakvélemény

feltételezi, hogy ezek az anyagok a terilleten sohasem voltak jelen és feltételezi azt

is, hogy sem korabbi, sem jelenlegi szennyezGdés nincs jelen a vizsgalt helyszin

talajaban.

A piaci érték a hasznilatos definici6 szetint az a "legval6szintibb érték, amellyel egy
ingatlan rendelkezik egy kompetitiv és szabad piacon, mikos minden feltétel adott 2
tisztességes adés-vételhez, ahol mind az eladé és mind a vev$ megfontoltan és
tudatosan cselekszik, feltételezve azt, hogy az arat nem befolyisolja a szokédsostSl
eltérd akarat". Bz a meghatirozas implicit tartalmazza azt, hogy az adéds-vétel egy
meghatirozott napon torténik és a jogcimek dtaddsa az eladd részérSl a vevd
szatnara az alabbi feltételek mellett megy végbe:

(1) A vevé és az eladd a szokisos inditékokkal rendelkezik,
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(2 Mindkét fél megfelels informéciékkal és j6 tandcsokkal rendelkezik és a
legjobb érdekeinek megfelelGen cselekszik,

(3 Megfelel6 id6 4ll rendelkezéste a szabad piacon valé megmérettetéste,

(4) A fizetés készpénzben, magyar forintban torténik, vagy ezzel
Ssszehasonlithatd fizetési médozattal, ' :

(5) Az ir az ingatlan megszokott kotiilmények melletti figyelembevételével kertil
kialakitdsra, amelyet nem befolyasol speciilis, vagy kiilén kidolgozott fizetési
- m6d, vagy az eladdsban érdekelt birmilyen harmadik £él 4ltal nydjtott eladési

koncesszid.

Az 4ltalam meghatitozott miszaki-forgalmi érték a fentiekben vézolt feltételeken
alapul és csakis a szakvéleményben megjeldlt célra valé felhasznilds esetén
érvényes. A vagyonértékelés érvényessége 90 nap, mivel ez idS eltelte utin 2
gazdasigi kbrnyezet és a piaci viszonyok elSte nem lithaté és nem
ptognosztizdlhaté  véltozdsai azt  Knyegesen  médosithatidk, illetve
érvénytelenithetik. :

A vizsgilt épiiletek egy része tirsashiz, egy része pedig osztatlan kdzbs tulajdon.

A tulajdoni lapok ennek megfeleléen a tirsashizak esetében albetétenként
rendelkezésre illnak, egyéb esetben pedig egyetlen tulajdoni lap vonatkozik a teljes

~ ingatlanra.

Az értékelés sordn szitkséges kiinduld adat a lakdsok alapteriileti adata. Az egyes
belyrajzi szimok albetéteihez tartozé alapterilled adatot a Megbizd Aaltal
trendelkezésemre bocsitott tulajdoni lapok alapjén kell megallapitani. A tulajdoni

lapokon szeteplé alapteriileti adatokat. a lakdsok felmérése sotin ellendtiztik. -

Azokban az esetekben, ahol eltérés volt tapasztalhat6 a felmérési adat, valamint a
tulajdoni lap szerinti adat kozétt, ott minden esetben a felmérési adatot vettiik az
értékelés alapjiul.

Az osztatlan k626s tulajdonban 1évS ingatlanokban 1évd lakisok esetében csak a
felmérési adat allt rendelkezésiinkre az alapteriilet meghatirozisshoz.

Jelen szakvéleményben végzett értékelés tehit az ingatlan forgalmi érték fajlagos
értiéke  szempontjabél alapos. Az alapterile adatok eltérése miatt a most
megallapitott forgalmi érték azonban eltérhet a valds forgalmi értéktbl.

B.3.) Ingatlanértékelési médszerek bemutatisa

Az értékelési mbdszerek két f6 kategoridra oszthatoak: a piaci érték alapi és 2 kdltségelvii
ért€kelések. A piaci viszonyokon alapulé médszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a
hozadéki (hozamszimitison alapuld) értékelések kozé sorolhatéak. A legelterjedtebb a
piaci adatok Gsszehasonlitisin alapuld forga]rm ért€kbecslés, akkor alkalmazhatd, ha olyan
ingatlant értékeliink, melynek van jellemzd piaci forgalma, melyhez beszerezhetdk mis
hasonlé ingatlanok tényleges eladisinak adatai. A hozadéki értékelés méthets
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jovedelemmel rendelkezs, befektetési céld ingatlan esetén hasznilatos, mig a koltségelvi
értékeléste 4ltaliban mis lehetSség hisnyaban ketiilhet sor, gyakran alkalmazzuk ellea6ez6
értékbecslésként. Ezen médszetek részletes bemutatisa:

B.3.1.) Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés. (OMV = Open
Matket Value) " '

Ezen elemzésen alapulé értékelés konkrét és ismert addsvételi Gigyletek arainak a vizsgalt
esetre valé kiterjesztésével, fsszehasonlitisival torténik.
A médszer £6 lépései: ,
Az alaphalmaz kivilasztisa: olyan halmazt kell vizsgilni, ahol hasonlé a foldrajzi
clhelyezkedés a vizsgalt ingatlanhoz képest, az abban szerepl6 ingatlanok tipusa is azonos.
‘Kovetelmény, hogy 5-10 adatot alkalmazzunk. SzélsG értékeket figyelmen kivill kell
hagyni.

~ Osszehasonlitista alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése: az Gsszehasonlitds
alapjul szolgilé ismérveket alaposan meg kell ismerni, és egyenként 2 tirgyi ingatlanhoz

méeni. Csak azonos értékformikat és jogokat lehet Osszevetni, illetve korrekcids

tényez6ket kell alkalmazni.

Fajlagos alapérték meghatirozdsa: az elemzett Gsszehasonlité adatokbol kell az alapértéket
meghatirozni, teriiletre (m2 ) vetitve.

Ertékmodositd tényezdk elemzése: értékmédosité tényezbként olyan jelentSs, értéket
befolyésolé tényezd vehets figyelembe, mely az alaphalmazra nem jellemzd. Minden
esetben vizsgilni kell: miszaki, épitészeti, hasznilat, komyezeti, alternativ hasznositis,
jogi, hat6sagi szempontokat, telekadottsigot, infrastruktirat.

A vizsglt ingatlan értékének -pontosabb meghatirozisa értékmédosité tényez8k
figyelembevételével totténik. Ertékmédosité tényezbként csak olyan jelentss, értéket
befolydsolé tényez6 vehetd fel, amely az Osszehasonlité adatok alaphalmazira nem
jellemz6. Az értékmébdosité tényez8k koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:

1. Miiszaki szempontok:
» karosodisok,
* kivitelezési hibak,
« alapterilletek: brutté és nett6 tetiiletek megszokottdl eltérd nagysiga,
* alapozis médja,
* {5 tehethordé szerkezetek megoldasai,
 kozbensd és zir6f6démek megoldasai,
* tetBszerkezet kialakitisa,
* hatirold szetkezetek és nyiflaszirok,
'« burkolatok minSsége, értéke,
* szakipati munkik, ~
» ¢piiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgltatiso
 épiilettartozékok.
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2. Epitészeti szempontok:

+ felépitmény célja,

* helyiségek szima,

* belsd eltendezés,

* komfortfokozat,

* miemléki védettség,

* vizbizisvédelmi védbovezet,

* egyéb épitészet elSirisok.
3. Hasznalati szempontok:

* épités, felujitas éve,

+ komolyabb kiresemények,

* karbantartis helyzete,

* iizemeltetés,

* rendeltetésszeri hasznalat.

-4, Telekadottsagok
telek alakja,

* tijolis,
* lejtés,
* ¢pitesi lehetGség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassig stb.),
* talajtani viszonyok,

-+ névényzet,
* telek tartozékai.

5. Infrastruktiira:
* villany,
. Vl’Z,
* gizellatis,
* csatomna (felszini és szennyviz),
o szemétszallitas,
* kozlekedés (t6megkozlekedés, megillok, Gtburkolat),
* megkozelithetSség,
» ellatds, tivolsig alap- és kdzépszintii ellatisi kézpontoktdl,
* oktatisi intézmények,
* szabadidSs létesitmények,
* telekommunikicié.

6. Kornyezeti szempontok:
* szomszédok és szomszédos létesitmények,
* Ovezet,
* kilatds, panorima,
* szennyezl forrisok, kornyezet drtalmak.
7. Alternativ hasznositds szempontjai:
* funkci6valtasra val6 alkalmassig,
* AtépithetGség, megoszthatésig, bSvithetdség.

16.
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8. Jogi szempontok, hatdsigi szabilyozas:
» tulajdonviszonyok rendezettsége,
osztott tulajdon, résztulajdon,
kapesol6d6 jogok (zalogjog, hasznilati jog stb.),
az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
OTEK és a helyi épitési szabalyozis.

9. A szakvéleményben az értékmédosité tényezSk kozil az értéket jelentGsen
befolyasol6kat fel kell tiintetni, és ha arra lehetSség van, akkor értékmédositd hatdsukat
szamszeren is meg kell hatirozni. Az értékmédosité tényez6k alapjin kell médositani a
fajlagos alapértéket. -

10. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositisa utdn kialakulS
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell megallapitani.
Egyes esetekben, amikor megfelels, az egész ingatlanra vonatkozé Gsszehasonlitd adat
nem 4ll rendelkezésre, a fenti médszer ingatlanrészenkénti alkalmazisa kiilén-kiilén is
megengedett. Ilyen lehet példiul az ipartelep, majorsig, ahol a fOldterillet és a
felépitmények killon is értékelhetbek '

B.3.2) NyereségtGkésitési (hozamérték) megkdzelités. (DFEV = Discounted
Future Earning Value)

Nyereség - tokésitési (hozamérték) elvli médszer szintén piaci Ssszehasonlitisokon alapul.
Itt az ingatlan jévGbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriil kiadasok
kiilsnbségéb6l (tiszta jovedelmek) vezetjik le az értéket. Az érték megillapitisa azon az
elven alapul, hogy birmely eszk6z éttéke annyi, mint a belGle szirmazé tiszta jovedelmek
jelenértéke.

A hozamszamitas 1épései:
1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznilati médjainak elemzése.
2. A jovébeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.
3. Jév6beli pénzfolyamok felsllitdsa hasznélati médonként.
4. A t6késitési kamatldb meghatirozisa.
5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatirozisa.
6. A legmagasabb jelenérték kivélasztdsa, mint hozamszimitison alapul6 érték.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, mlszaki, valamint
finanszirozhatésdgi  szempontil) lehetséges haszndlati modjait, és a2z  elemzést
pathuzamosan valamennyite el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiaddsokkal
csOkkentett értékét kell érteni. ‘

2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti difjak nagysiga, illetve az ingatlan hasznositdsibdl
szatinazd rendszetes bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjit. Erre
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vonatkozban a megfeleld piaci Gsszehasonlité adatokat kell felhasznilni. A bevételek egy
tovibbi része kiegészitd, az ingatlanhoz kapcsolhaté tevékenységekbdl adédik.

A tervezett bevételekbd] le kell vonni a virhatd, a nem fizetésbél és a kihasznilatlansigb6l
ad6dé bevételkiesést.

2.2. A kiadasokon beliil el kell kiiloniteni a befektetés jellegli és az lizemeltetés jelleghi
kiaddsokat, mely utébbihoz hasonld, de gyakran kiilon kezelt, a feldjitasi kiadas.

A befektetési kiadasok kozé tartoznak az ingatlan-beruhdzis megvalésulisshoz szitkséges
egyszeﬁ kiadasok:

a tervezési és szakértoi dijak,

az épitési kivitelezési koltségek,

a beruhézist terhels addk és illetékek,

a betuhizissal kapcsolatos koz6sségi kifizetések (pl. kdzmG-hozzdjirulds),
pénziigyi kbltségek: hitelek tétlesztése és kamatai sth.

Az lizemeltetési kiaddsok a mikédés sordn, tGbb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel.

Az tizemeltetési kiadisok kozé tartoznak példul:

e akozizemi dijak,

a telekommunikiciés hilézatok igénybevételének dija,

egyéb infrastrukturilis szolgiltatasok,

a gondnok (hizmester) szdmdra fizetett Osszeg,

biztonsagi szolgaltatisok,

a takaritis, :

a javitasok,

a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeaddssal meghizott
szetvezet és személyek szamira fizetett Osszeg) stb.

A felgjitasi kiaddsokat vagy a potlas1 koltség szdzalékiban vagy becsiilt Osszegpel kell
megadni. '
2.3. A tiszta jovedelem szimitdsakor az Altalinos forgalrm ad6t mind a bevétel, mind a
kiadds oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanad6t és az ingatlant magst
terhelé kézteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A kiszamitott tiszta jovedelembdl
a jovedelemadot vagy a tirsasagi adét nem lehet levonni.

. & o o & s

3. A bevételek és kiadisok idésorainak felillitisdval, idGszakos (éves vagy rovidebb)
egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

4. Az alkalmazott t6késitési kamatldb az adott ingatlant6l mint befektetéstd! elvithatd
minimalis megtériilési ritdval egyenlS. A kamatlib meghatirozisanak médjai az alibbiak
lehetnek:
*» piaci tényekbdl val6 kamatlib-levezetés;
* egyéb befektetési piacok kamatlibainak alkalmazisa az ingatlanpiacra megfelels
médositd tényezSk figyelembevételével;
* fejlett ingatlanpiaccal rendelkez8 orszdgok kamatldbainak alkalmazisa a hazai
ingatlanpiacra megfelelé médosité tényez8k figyelembevételével

1
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5. A bevételek és a kiaddsok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitisival kell a
piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell szimitani a maradvinyérték jelenériékét is.

A jelenérték-szamitss egyforma éves egyenlegek esetén egyszerisithetd a kozvetlen
t6késités modszerére, mely esetben az érték kiszamitisihoz a tiszta jdvedelmet el kell
osztani a t8késitési kamatlibbal.

6. A piaci érték meghatirozasira az ingatian leggazdasigosabb és legjobb hasznositisat
kell eldirinyozni, figgetleniil a jelenlegi hasznositistdl, é ennek megfeleléen a
legmagasabb jelenértékii hasznositsi formét kell az ingatlan értékeként elfogadni.

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznilati médjainak elemzése: fel kell méeni az ingatlan
lehetséges hasznglati médjait, az elemzést valamennyire el kell végezni,

A jovSbeli bevétek és kiadasok becslése hasznlati modonként: ingatlanértékelésnél a
. bétleti dijak nagysiga, ill az ingatlan hasznositisibdl szdrmaz6 rendszeres bevételek
képezik a bevételek becslésének alapjit. Erre vonatkozbéan a megfelel piaci
. &sszehasonlité adatokat kell hasznilni. A tervezett bevételekbdl le kell vonni a virhat6, a
nem fizetésbdl és a kihasznslatlansigbél ad6d6 bevételkiesést. A kiaddsokon beliil el kell .
kiloniteni a befektetés jellegii és az fizemeltetés jellegii kiadasokat.

A befektetési kiaddsok kozé tartoznak az ingatlan-beruhdzds megvalsuldsdhoz sziikséges
egyszeri kiaddsok. Az tizemeltetési kiaddsok a mik6dés sorin rendszeresen felmerilS
kéltségek. Jovobeli pénzfolyamatok felillitdsa haszndlati modonként: 2 bevételek és
kiad4sok idBsorainak felallitasival, id6szakos egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot
felirni. Tokésitési kamatlib meghatirozisa: az alkalmazott tGkésitési kamatlib az adott
ingatlant6l, mint befektetéstdl elvirhatd minimalis megtériilési ritival egyenlS. A kamatldb
meghatitozasa a piaci tényez8kbol valé kamatlib levezetésével, egyéb befektetési piacok
kamatlibainak alkalmazdsa a mo6dosité tényezdk figyelembevételével, a feflett
ingatlanpiaccal rendelkezd otszdgok kamatlibainak alkalmazisa a hazai ingatlanpiacra
megfelels. moédosité tényezdk figyelembevételével. A pénzfolyamok jelenértékének
meghatirozésa: a bevételek és. a kiadisok egyenlegébll a pénzfolyamok jelenérték-
szimitisival kell a piaci értéket kiszamitani. '

Egyforma éves egyenlegek esetén egyszerdsithet a kozvetlen t6késités modszere, ebben
az esetben az érték kiszimitisthoz a tiszta jovedelmet el kell osztani a tOkésitési
kamatldbbal.

A legmagasabb jelenérték kivalasztisa, mint hozamszimitison alapulé érték: a piaci érték
meghatarozisira az ingatlan leggazdasigosabb és legjobb hasznositisit kell eléirinyozni,
fiiggetlentil a jelenlegi hasznositistél, igy a legmagasabb jelenéstékii hasznositisi format
kell az ingatlan értékeként elfogadni.

A moédszer alkalmazasit két csopottra bonthatjuk. Els6 a kézvetlen hasznot biztositd
épiiletek (bétlakdsok, tzletek, iroddk, stb.) Misodik a kdzvetlen jovedelmet nem biztosité
épiiletek (csaladi hazak, 6roklakdsok, iskoldk, kérhazak, laktanysk, munkisszallasok, stb.)
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B.3.3.) Koltségalap médszer (DRCV = Depreciated Replacement Cost Value)

A k&ltségalapﬁ érték-megkdzelités Knyege, hogy az ingatan Gjra-elGallitisi koliségébdl le

kell vonni az id6 milisa miatti avuldst, majd ehhez hozzi kell adni a felépitményekhez
tartoz6 foldtertilet értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1év6 létesitménynél, kérosodott letesmnenynel, takart

- mitirgyndl, valamint olyan esctekben alkalmazhaté, ha mis médszer nem 4ll

rendelkezéste. Az eljaris a kovetkezd kilonleges rendeltetést épiletek értékeléséhez
hasznalhaté: iskolik, kérhizak, egyetemek, konyvtarak, mizeumok, bérténdk stb.

A koltségelvii értékelési médszerek alkalmazésa az értékbecsl6tél megkivanja, hogy alapos
épitészeti, épitési és épiiletgépészeti szakismeretekkel rendelkezzen, ismetje az épitési
koltségvetések készitésének modszertandt, az épitSipar mikddését, koltségeinek
alakulasit, az épitSanyag drakat.

A koltségalapts értékelési médszerek két 6 tipusat kulonboztet)uk meg:

Nett6 vjraelballitasi koltségen alapuld értékelés:

Az épiilet GjraelGallitisi koltségébll vezeti le az értcket. Bruttd Gjraelallitasi kdltség alatt
azt az Osszeget étjlik, amibdl Gjra fel lehetne épiteni az épiiletet valtozatlan formaban,
ugyanazon  anyagokbdl, szerkezetekkel, felszerelésekkel, berendezésckkel és

~ technoldgidval. A netté GjraelSillitdsi koltséget Ggy kapjuk meg, hogy a brutts

GjraelSallitdsi koltséget csokkentjitk a becsiilt avulisokkal.

Netté pétldsi (helyettesitési) koltségen alapulé értékelés:

Amennyiben az épiilet régebben épiilt, gazdasigilag jelentSsen avult, olyan anyagokbdl,
olyan szerkezeteket, berendezéseket tartalmaz, melyek nem korszerlick, ésszer(iflen
tobbletkoliségek ardn lehetséges, az épitési elbirisok nem is engedik meg hasznalatukat.
Az ilyen épiiletek esetén els6sotban a funkcibhoz kell ragaszkodni, ezt kell pétolni a mai
értelemben gazdassgosan el6llithaté megoldassal. Brutté potlasi koltség alatt egy, az
értékelt ingatlannal funkcidjiban és méretében megegyezd olyan épiilet bmtté
tijraelSallitisi koltségét értjiik, mely az értékelt épilettS] csak a gazdasigos tGjraclballitas
szempontjibol indokolt mértékben tér el. A netté pétlasi kbltséget a brutté pétlisi koltség
avultatasaval kapjuk.

A médszer £6 lépései:

1. A telekérték meghatirozisa.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy pétlasi kSltségének meghatirozisa.

3. Avuldsok szimitisa.

4. A felépitmény Gjra-elGallitasi koltségébdl az avulds levondsa és a telekértékkel valé
Osszegzése.
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1. A foldteriilet értékét annak iires sllapotban valé értékelésével kell megillapitani, vagy a
piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy kildnleges esetben a
hozamszamitison alapul6 mbdszer szerint.

2. A pobtlasi koltség olyan szetkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés
idépontjdban a meglévs funkcidk (de esetleg mis szetkezetek és miiszaki megoldisok) 2
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossiggal potolhatéak lennének. Az djraépitési
koltségben a meglévd szetkezetek viltozatlan Wjrateremtésének kéltségeit kell
eliranyozni, figgetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatol. A pétlasi és az Gjraépitési kéltség
egytittesen: Gjra-elGallitisi koltség,

Az Gjra-elballitasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tetvezési, az engedélyezési, a

vallalkoz4si, a kivitelezési, a beruhdzéi, a2 pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetend
koltséget. Ezeket a kdltségeket a tényleges épitési piaci 4rak alapjin kell meghatirozni.

Az épiilet Gjra-eloallitisi koltségébe az épﬁletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is
bele kell étteni, mig a mobilidkat ki kell zirni.

Az tjra-elbillitisi kdltség Altalinos forgalmi ad6t nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kényv szetinti értékébdl
indexaldssal levezetett Gjra-elillitisi érték csak kivételes esetben fogadhatd el Ilyen eset
. lehet, ha az ingatlan néhiny éven beliil készilt el, és ha a bekeriilési koltségeket
megbizatéan dokumentiltik. -

3. Az avulis az id6 mulisa miatti értékesdkkenés. Hirom f6 eleme: a fizikai romlis, a
~ funkcionlis avulas és a kdtnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki
nem javithatSak.

3.1. A fizikai romlis esetében figyelembe kell venni az épiilet {6 szetkezeteinek romlasit
és a szerkezetek ardnyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitisoknil a
felépitmény gazdasigosan hitralévs élettartamit kell figyelembe venni. Altalinos esetben
a kovetkez6 gazdasigilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

* virosi tégla, vb épiiletek 80-100 év,
* varosi, szerelt szetkezetd épiiletek 5080 év,
¢ kertvarosi, csaladi hiz jellegli épiiletek 80100 év,
* ipati és mez8gazdasagi szerelt épliletek 20-50 év.

3.2. A funkciondlis avulds a gazdasigtalan, korszet(itlen megoldisokat jelenti Az
értékeldnek mérlegelnie kell a kotszet(i 1étesitmény adta, a vizsgalt Ktesitményhez képest
tobbletszolgaltatisait, illetve azokat a kotszerli kévetelményeket, amelyeket a vizsgilt
létesitmény képtelen kiclégiteni.
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3.3. A kotnyezeti avuldsban szdmba kell venni a kérnyezetben bekévetkezett minden
olyan viltozist, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A
negativ kérnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett beruhizissal teljes mértékben soha nem
allithat helyre.

+ Az avulis mértékét a hirom emlitett avuldsi kateg6ridban, szizalékosan kell megadni. -

Szimitisa torténhet becslés alap;an, vagy részletesebb elemzések dtjin. A miszaki
szemléletd avultsig becslések utin a funkciondlis és a kornyezeti avulist kiilon kell

megbecsiilni.

4. Az ﬁjra-elééﬂitési koltséget az avultséggal csOkkentve és a telekériékkel novelve adédik

eredményiil a kdltségalapon szimitott forgalmi érték.

B.4.) Az ingatlanok kitnyezetének bemutatisa
A keriilet térténete (Fortas: wwwiv'.jozsefvaros.hu/jOZsefvaros_tortmete)

A mai Jézsefviros az 1720-as években kezdett benepesedm Az uralkodé haztipust, a
foldszintes agyagépiileteket az 1838-as 4rviz elpusztitotta. Az drviz utdn jelentds Gjjaépités
kezd6détt, ekkor kezdtek kialakulni 2 varosias jellegdi utcak és kozepuletek A Jozsef korht
kiépiilése utin a millennium évére a f8bb utak bérhizai is felépiiltek. Ezek mir
tobbemeletes béthdzak voltak. A betelepiilés, a kdzlekedés (1866: 16vasit, 1899:
villamosvasit) és a gyanpat (f6leg vasitépités - pl. Ganz és MAVAG - és bérkaszirnya-
épités) fejlédésével volt arinyos, Jozsefviros lakosainak szama 1890-re 91 303 f6re nétt,
ami a f6viros lakossiginak 18,8%-4t jelentette.

A fbvarosta dltaldban jellemzs iparosodis alakitotta tehdt a fejlédést, Jézsefvatos mégis
elsésorban k:s1paros keriilet maradt. Az i Ipatos réteg mellett itt élt a pesti zsid4sig )elentos
bir szegényebb része, valamint a ciginysig felsS rétegeihez tartozé muzsikus ciginy
csalidok. Irék és miivészek is nagy szimban laktak erre. A kdrnyék kivéhazai,

kertvendégléi és kocsmi hiresek voltak, Budapest més részeibdl is felkeresték Sket.

A keriilet beépitése és a lakossig szaminak ugtisszerd novekedése 1910 koriil (164 255
lakos) érte el csticspontjat, a gydrak (és ezzel a munkdssig) egy része azonban mir
kiszorult a keriiletb6l. A fejlédés lelassult, az 4rviz utdn épiilt Jézsefviros tekintélyes része
megérett a lebontisra. A gazdasigi pangis, a lakisviszonyok elmaradottsiga, a kiilsé
(eléggeé falusias jelleg) részek elszegényedése jellemezte ezt az id8szakot, valamint
ekkorra tehetd a jelentds prostitudlt negyed kialakulisa is. A legtdbb, a 19, szizad

forduldjén virdgzdé kisebb ipari {izem megsziint vagy elkdltozott. Az I. vilighsbori -

kovetkeztében a szegénység és a minimdlis gazdasigi névekedés miatt a lakdsépitési
tevékenység szinte teljesen megsziint.

Az 1930-2s évektSl megfigyelhets épitési konjunktira létrehozott ugyan néhiny j6l
sikeriilt épiiletet, épiiletegyiittest, 4m t4l kés6n indult be és t6vid ideig tartott ahhoz, hogy
észrevehetGen megviltoztathassa Kozép-Jozsefviros jellegét. A I vilighabord sordn a
jozsefvitosi épiiletek mintegy 90%-a sérillt meg. Az "Gjjaépitéskor" elsGsotban a romos
hézakat tették lakhat6vi. Uj hazakat alig hiztak fel, 1950-ig még a foghfjak sem keriiltek
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teljesen beépitésre, s ezaltal Jézsefviros Budapest egyik legelhanyagoltabb kertileteként
konzervilédott. Ehhez az is hozzéjarult, hogy 2 béthazakat 4llamositottik, majd teljesen
magukra hagytik: karbantartisukat és feldjitdsukat elhanyagoltik, igy azok éllapota
fokozatosan leromlott. Bels-K6binya iizemeinek csatolisa, a Ganz és a MAVAG
egyesiilése (1958) és az otszagos jelentGségl vallalatok (pl. Méjus 1. Ruhagyit) termelésbe
4llisa ellenére Jézsefviros kisiparos kerillet maradt. ‘

Jézsefvitos még 1950-ben is inkibb nézett ki 6ndll6 kisvirosnak, mint Budapest egyik
keriiletének. Ezekben az évtizedekben a lakossig heterogenitisinak csSkkenése is
lezajlott: 2 magasabb stitusd népesség, és a szakmunkistéteg . elkiltozésével
pathuzamosan az alacsony stitusiak bedramlisa vilt jellemzévé. Az 1960-as években
meriilt fel elészot Jézsefviros fejlesztésének gondolata, 4m a szandlisi és rekonstrukeits
tefvek készitése mellett az 1970-es évekig joszetivel csak a foghfjak beépitésére ketiilt sot,
illetve a hagyoményos virosszovetbe ekkor ékeldddtt be a Szigony utcal lakételep a
Baross utca és a Prater utca kozti sivban. ~

A Keriilet ezen tilmendleg sem egységes; a magasabb stitusd Jézsef kérithoz kdzelebb
esd részeken a sziik utcak 4ltal hatérolt, kisméretii tdmbdkben, a két-haromemeletes, egy-
egy sarkon négy-Otemeletes szecesszids szazadfordulés béthizak mellett, megtalilhatéak a
hajdani ipatosok és kereskeddk tigas udvard, foldszintes épiletei is. A miihelyek,
kistizemek tSbbsége ma mar nem {izemel, illetve raktirként funkciondl. Ez a nagyvirosi és
kisvirosi elemeket 6tvoz8 beépitési méd vilik a korGttdl kifelé tivolodva egyre
kisvérosiasabbi. A Fiumei Gt felé esd terilletcken a tombok mér sokkal nagyobbak, a
beépitést lazitja az iires telkek, raktirtelepek és a foldszintes udvarhdzak magas arinya is.
Jellemz8ek a szoba-konyhds lakisokat tomoritG munkds bérkasadenyik. Ennck
kévetkeztében a varosszetkezeti egységek a szerint vélnak el egyméstSl, hogy melyik
‘haztipus az uralkodd egy-egy teriileten.

A killonboz6- hiztipusok adott teriileten beliili keveredésének arinyai szabélyozzik a
lakéhelyi szegregiciot, a kilonbz6 trsadalmi, etnikai és demogrifiai csopottok térbeni
elkiiloniilését. Emellett a korfolyosés béthdzak utcai és udvar frontjainak lakdsai kézott
statuskiilonbségek is jelentSsek. A lak6épiiletek viltozatossiga ellenére a kbmyék altalanos
jellemzéie a leromlott allapot és a lakdsok jelentSs részének komforthidnya. A talajviz
miatt nyitkosak, dohosak a hizak falai, alddtcoltak fiiggSfolyosdk, de eléfordulnak a
tetBbeszakadésok, falomlasok és fiiggdfolyosd leszakadisok.

Gyakoti, hogy hizak bels§ udvarin az ott lakok igyekeznek a korilményekhez képest
kellemes knyezetet teremteni maguknal: sokan kertet alakitottak ki, ezek kiilonleges
hangulativa teszik a pusztulé virostésat. Az udvarokban és az utcikon akdv tirsas élet
folyik. JelentGs a kdzépiiletek, intézmények, iskolak szdma.

A foviros mitkédését szolgilé kozizemek kdzpontjainak egy része is itt talilhaté. Ezek
jelenléte még sincs nagyobb hatassal az itt €16 embetek életére, a varostész fejlodésére. Bz
a vitostész szaggatott, mindig elakad6 fejlédésének kdszénhetS. Ha be is indult
id6szakosan 2 fejlddés, melynek hatdsira 2 kdzintézmények megépiiltek, egy-egy negyed
Felértékel6dését a ketiilet kedvezd kozponti helyzete és az 1990-es évektdl djra elGtétbe
kerils varosfeldjitasi torekvések eredményezik. A kozlekedés a virostész kozpont
clhelyezkedésénél fogva j6l kiépitett. A fOutakon Budapest legjelentBsebb
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tomegkozlekedési vonalai jirnak. De a virosrész belsd teriileteit is sfirfin behalézzik a
tomegkdzlekedési eszkozok, villamos- és buszjaratok. Szimos metré allomds, a
Jozsetvarosi- és a Keleti Pilyaudvar is itt talalhato.

Jozsefvaros szdmokban |
Jbzsefviros alapteriilete: 6,85 km?
alland6 lakosainak szdma: 75 000 £8
népsiriiség: 11 712 £6/km?
gondozott parkjainak felillete: 299 000 m?2

Az ingatlanok elhelyezkedése

Budapest VIIL keriilet — 1égi felvétel
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Vizsgilandd lakasingatlanok elhelyezkedése

B.5.) Ertékképzés

Az értékképzésnél killonféle modszerek szetint jathatunk el. Ebben a konkrét esetben az
alkalmazott médszer az ingatlanok meghatirozisa sorin a piaci alapti forgalmi értékelés
volt - ez adja ugyanis a hasonlé ingatlanok kordbbi értékesitési tapasztalatai alapjin a
legmegnyugtatobb értéket.

Ertékképzés sszehasonlité adatok médszerével

A médszer alkalmazasinil az értékelés idSpontjaban fellelheté hasonld jellegdi ingatlanok
4eait kell vetiteni az értékelés tirgyit képezd ingatlanhoz. Az Osszchasonlité adatok
beszerezhetdk ingatlanforgalmi cégek adatbizisaibol, nyilvanos dtverési adatokbdl,
foldhivatali illetve illetékhivatali adatokbdl és az adott gazdasigi régié szaksajtdjiban
megjelend nyilvinos ingatlanpiaci adatok. Az Ssszehasonlitis mindenkor szubjektiv, az

értékels véleményét titkedzi. Az Gsszehasonlitdst tobb szempont szetint lehet elvégezni és

ezek Bsszesitése eredményezi az értékelés tirgyit képezs ingatlan alapirit. A megkapott
alapirat kell beszotozni az ingatlan alaptetiiletével.
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Az Gsszehasonlitasnal az alabbi tényezdkre voltam figyelemmel:

Az ingatlan rendeltetése,

A telepillés jellege, az ingatlan fOldrajzi fekvése, telepilésen beliili
elhelyezkedése.

Az ingatlan infrastrukturilis ellatottsag, kozmuvesnettseg, annak kiépitettsége,
paraméterei, elérhetdsége, szinvonala.

Az ingatlan dllapota, 4llaga.

Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kinilat) helyzete a vizsgilt ingatlan
korzetében.

Az ingatlanok hasznélata, fenntartisa sorn jelentkezs kéltséghatékonysg,

A vizsgilt ingatlanok bejegyzett €s valés mutatéi.

A HESZ (Helyi Epitési Szabilyzat) elSirisai egyéb, az ingatlan valés
hasznositisinak lehetGségei.

A piaci érték az a pénzben kifejezett ar, amelyért két szabad akaratd fél a
tranzakcid idépontjaban:

eladéi kinalati, vevdi szandék szerint 1étezik,

ésszerii rendelkezési id6 biztositott, '

stabil, megfelel$ nyilvanossag jelenléte adott,

specidlis atlagostdl eltérd ajanlat hidnya (spekulativ vétel, elGszereteti vétel, sth.),
a valos piaci aralku keretei koz6tt realizdl6dé adisvétel.

- A piaci Gsszehasonlité adatokon alapuld piaci ertek megallapitésahoz az alabbi

értckelési eljarast kbvettem:

A NAV Kelet-budapesti Adéigazgatésé.ga Eljarasi és Illeték Osztalydhoz
Osszehasonlité adatok irdnti kérelmet nydjtottam be. (1. sz. melléklet)

A beszerzett adatokat rendszereztem, kivilasztottam az Osszehasonlitisra
alkalmas adatokat.

Az elemzésnél, Gsszehasonlitisndl a fajlagos érték megillapitisa oly médon
tortént, hogy a kivilasztott adatok fajlagos értéke tlagoldsra keriilt, majd
minden vizsgilt ingatlan esetében azonos értékmérSvel (Ert€knovels- és
értékestkkentd tényezbivel) keriilt Gsszevetésre.

Az adatokat és szamitdsokat tiblizatos formiban mellékelem.

A végkovetkeztetés, értékmeghatirozds korrigilt fajlagos értékek alapjin
tortént, majd a végsS értéket a kerekités szabélyai szerint hatiroztam meg.
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B.5.1) ErtékelendG ingatlan Gvezeti besoroldsa

Budapest Féviros VIIL kerilet Jézsefvitos Onkormanyzata Képvisel6-testilletének ~
66/2007. (XI1. 12.) J6zsefviros Keriilet Epitési Szabalyzatirdl (JOKESZ) 2616 rendelete ' '
szetint a vizsgalandé ingatlanok kiilénbdzd épitési Gvezetekben fekszenek. Az alabbi 4bra,
illetve tiblizat bemutatja az egyes ingatlanok 6vezeti besorolasit.
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B.5.2.) NAYV adatszolgaltatis — 6sszehasonlité telek-ingatlanok dvezeti besoroldsa
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2 | 122B | 36256 |Leonardo Dz Vinciu. 40. Jobzsefviros kGzpont
3 245 | 35179 |Jbusefu. 39. Csarnok negyed
4 220 | 34800 |Tolnailajosu. 1. -Csamok negyed
5 220 | 34801 |Tolnai Lajosu. 3. Csarnok negyed
6 252 | 35308 |Dankéu. 19. Magdolna nepyed
7 255 | 35569 |Lujzau. 10. Magdolna negyed
8 260 | 35468 |Magdolna u. 35. Magdolna negyed
9 254 | 35355 |Magdolna u 38. Magdolna negyed
10 | 411 | 38662 |Reguly Antalu. 31 TisztviselGtelep

Az 1. sz. telek adat pontos cime nem ismert, a helyrajzi szém alapjin beazonositisa nem
volt lehetséges, ezért az Gvezeti besorolasa sem volt meghatirozhato.
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B.5.3.) Epitési el8irasok
Az dvezeti besoroldsok épitési elGirisait az alibbiakban ismertetem: — 1.
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2017. mictcius
f) tovibbi szabadonllo kesti tetd, dsszésen legfitjebb 20 in’-es vizszintes felaletrel,
2 kerti szabadlépes,
h)

tereplépess,
i) zaszlotarté oszlop,
D huolladéktartily-tirolé
helyezhetd el.
Li-vin  jelii zartsord beépités, nagyvarosias lakbteriilet épitési Gvezeteinek részletes
elirasai
228

{1) AzL1-VIH jeti épitési ovezetek tertletén

2) Az épiletek foldezinti bedpitési mértéke ~ teremgarizs, intézmenyi, kereskedelmi
fonkeié Iétesitése, illetve ezek vegyes alkalmazisa esetén -~ az Li-VHES
kivételével — elérheti a 100%-of.

by A felsd szintek bedpitési mértéke, a mir meglévd épﬁiemek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.

©) Az épitési dvezet feriiletén Iétesitends i lakohizban kiskereskedelnii rendettetési
egység csak az épulet pinceszintién, foldszintjén, valamint elsd emeletén alakithatd
ki, 2 brutté kereskedelmi célii szintteriilet legfeliebb 6.000 m? lehet.

d) Az Ovezetekben Iétesithetd, lakéfunkcist nem fartabmazd kozintéaményi és
sziliisjellegii intézmeények épiileteinek beépitési mértéke az 1. sz3mi tiblizatban
meghatiroZott mértékto] eltérd lebet, foldszinti bedpités elérheti a 100%-ot,
foldszint folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIH-5 jelG épitési ovezet
kivételével.

t) Alapfoki 6nkonumyzau feladatokat  ellité mmnyek esetén  az
épitméuymagassig 1. szimi tiblizat szerinti legkisebb érvéke legalibb 6,00 méter
kell, hogy legyen, de a csatlakozdsok médjanak mephatirozisihoz be kell szerezni
azonhmmanyzautetvtanacs,amaklnényabmazﬁmmményzaaﬁépmsz
véleményét.

(D™ Az épitési Buezetek terilletén a telkekre és az épitményekre vonatkozs jelleinzdket az 1.

‘szami} tablazat felhasenaldsdval kel meghatirozni.

: 1. sz, rdbldzat
T =
g’gg‘“ﬁe a telek megengedent az éplilet megengedelt
Tegkisebb Ralzkithald Iegnagyobh fegidsebb_| legkisebb | | obb
L1 bf:g'; tertete | szetessege | boepitest | szitercten | atatt t aodfeaen | 00
" meéneke | mutatga | bedptiest | menicke Yinagassiga
™ ~ méstake
i I % FOVE T -
Livim |z | s | 18 65 4.0 - 15 168 230
LLVIZ | z | 500 | 18 340 Bul B me | mo
vvms |z [ sw | 8 | ] Gom | eon | oh 19 195
R
Lvm4 | oz | 500 18 A ;ﬁm o 125 160
wvms | z | s | 18 | 20 350 7 2 125 195
LLvore | z | 500 o i 160 250
1 8 15 .
vy | z | 50 A I B 60 | 20

s saroktelek esetén
W mélygarizs letesitése esetén

16.
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A vizsgilt ingatlanra vonatkozé Ovezeti elSirdsok alapjin a beépitési paraméteteik a
kévetkezok:

L1-VIII-6 épitési dvezet

beépitési mod: A zértsort beépités
az épitési telek
legkisebb kialakithat
tertlet: . 500 m?
. szélesség: -
legnagyobb megengedett
beépitési mértéke: 65 % (sarokteleknél 80%)
szintteriileti mutatéja: 4,50 m?2/m? (sarokteleknél: 5,00 m2/m?)
terepszint alatti beépitési mértéke 85 % (mélygardzs esetén: 100%)
legkisebb kotelez6
zoldfelileti mértéke: 15 % (mélygarazs esetén: 0%0)
az épiilet
legkisebb kotelezd épitménymagassiga: 16 m
legnagyobb megengedett épitménymagassiga: : 25m

A NAV adatszolgaltatis szetinti dsszehasonlité ingatlanokra vonatkoz6 Gvezeti elSirisok

alapjin a beépitési paramétereik a kovetkezSk:

11-VIII-1 épitési Gvezet
beépitési mod: ' Zértsorh beépités
az épitési telek
" legkisebb kialakithat6
teriilet: | 500 m?
szélesség: 18 m
legnagyobb megengedett
beépitési mértéke: 65 % (sarokteleknél 75%)
szintterileti mutatéja: 4,00 m2/m? (satokteleknél: 4,50 m?/m?)
tetepszint alatti beépitési mértéke 85 % (mélygarizs esetén: 100%)
legkisebb kételezd ‘
z6ldfelitleti mértéke: 15 % (mélygarazs esetén: 0%)
az épiilet : ‘ .
legkisebb kételezd épitménymagassaga: 16 m
legnagyobb megengedett épitménymagassiga: . 23m
24
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L1-VIII-2 épitési dvezet

beépitési méd: v zartsori beépités
az épitési telek
legkisebb kialakithat6
teriilet: , 500 m?
szélesség: 18 m
legnagyobb megengedett - ‘
beépitési mértéke: 60 % (sarokteleknél 75%)
szintteriileti mutat6ja: 3,50 m2/m? (sarokteleknél: 4,00 m2/m?)
terepszint alatti beépitési mértéke 85 % (mélygarizs esetén: 100%)
legkisebb kotelezd ‘
zoldfeliileti mértéke: 15 % (mélygarazs esetén: 0%)
az épiilet |
legkisebb kételezd épitménymagassiga: 16 m
legnagyobb megengedett épitménymagassiga: 23m

L1-VII-3 éPitési Ovezet

beépitési méd: ' zértsord beépités
az épitési telek
legkisebb kialakithaté
 teriilet: 500 m?
szélesség: - 18m
legnagyobb megengedett
‘beépitési mértéke: 60 % (sarokteleknél 75%)
szintteriileti mutatdja: 3,50 m?/m? (sarokteleknél: 4,00 m2/m?)
tetepszint alatti beépitési mértéke 85 % (mélygarizs esetén: 100%)
legkisebb kételez6
zoldfeliileti mértéke: 15 % (mélygarizs esetén: 0%)
az épiilet . 4
legkisebb kételezd épitménymagassiga: 14 m
legnagyobb megengedett épitménymagassiga: 19,5m
25
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[L1-VIII-5 épitési ovezet

beépitési mod: zértsori beépités .
az épiteési telek
legkisebb kialakithatd N
teriilet: ' 500 m?
‘szélesség: 18m
legnagyobb megengedett '
beépitési mértéke: : 50 % (sarokteleknél 75%)
szintteriileti mutatja: 3,50 m2/m?2 (sarokteleknél: 4,00 m2/m?)
terepszint alatti beépitési mértéke 70 %
legkisebb kotelez6 _
zoldfelileti mértéke: . 20 % 8
az épiilet | i
legkisebb kdtelezd épitménymagassiga: 12,5 m
legnagyobb megengedett épitménymagassiga: 19,5m

L1-VIIi-6 é_Pitési dvezet

beépitési méd: zértsor beépités
az épitési telek
legkisebb kialakithat6
teriilet: S 500 m?
szélesség: ‘ -
legnagyobb megengedett
. beépitési mértéke: 65 % (sarokteleknél 80%)
szintteriilleti mutatéja: 4,50 m?2/m?2 (sarokteleknél: 5,00 m?2/m?)
tetepszint alatti beépitési mértéke 85 Y% (mélygardzs esetén: 100%)
legkisebb kotelez6 [
zoldfeliileti mértéke: 15 % (mélygatizs esetén: 0%) L
az épiilet -
legkisebb kételez6 épitménymagassiga: 16 m 1 )
legnagyobb megengedett épitménymagassiga: 25m

26 . ’ :’
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B.5.4.) Ertékképzés

Az értékképzésnél killonféle médszerek szetint jérhat'unk el. Ebben a konkrét esetben az
alkalmazott médszer telekérték meghatirozisa sorin a piaci alapd forgalmi értékelés - ez
adja ugyanis a hasonlé ingatlanok koribbi értékesitési tapasztalatai alapjin 2
legmegnyugtatobb értéket. A hozamszimitison alapulé értékelést a benne 1ejlé rendkivil

-nagy kockazat miatt mellSztem.

B.5.4.1.) Ertékképzés sszehasonlité adatok médszetével

A médszer alkalmazisinil az értékelés idGpontjiban fellelhetd hasonlé jellegii ingatlanok

arait kell vetiteni az értékelés tirgyit képezd ingatlanhoz. Az 6sszehasonlité adatok
beszerezhetSk _ingatlanforgalmi cégek -adatbdzisaib6l, nyilvinos 4tverési adatokbél,

. foldhivatali illetve illetékhivatali adatokbdl és az adott gazdasigi régié szaksajtGjsban

megjelend nyilvinos ingatlanpiaci adatok. Az 8sszehasonlitis mindenkor szubjektiv, az
értékels véleményét titkrdzi. Az Gsszehasonlitist t3bb szempont szerint lehet elvégezni és
ezek Ssszesitése eredményezi az értékelés targyat képezd ingatlan alaparit. A megkapott
alapdrat kell beszorozni az ingatlan alapteriiletével. '

Az sszehasonlitisndl az alabbi tényezGkre voltam figyelemmel:

» Azingatlan rendeltetése, ‘
A telepilés jellege, 2z ingatlan fOldrajzi fekvése, telepiilésen belili
ethelyezkedése,
~®  infrastrukturilis ellitottsig, kozmuvesttettseg, annak kiépitettsége, paraméterei,
elérhetSsége, szinvonala.
) Ingatlanpxam viszonyok (kereslet, kinalat) helyzete a vizsgilt mgatlan

korzetében és jellegének megfelelSen kereskedelmi gazdasigi funkcié miatt

telative tavolabbi kérzetekben is.

* Az ingatlanok hasznilata, fenntartisa sorén jelentkezs koltséghatékonysig,

* Avizsgilt ingatlanok bejegyzett és valés mutatdi.

* A HESZ (Helyi Epitési Szabilyzat) elditisai egyéb, az ingatlan valés
hasznosftisanak lehetGségei.

A piaci érték az a pénzben Kkifejezett ar, amelyért két szabad akarati fél a
tranzakcio idGpontjaban:
» claddi kindlati, vevdi szandék szerint létezik,
= ¢ésszerh rendelkezési id6 biztositott,
= stabil, megfelel6 nyilvinossig jelenléte adott,
= specidlis 4tlagostdl eltérd ajinlat hidnya (spekulativ vétel, elGszeretet vétel, stb.),
» 2 valds piaci dralku keretei kozdtt realizdl6dé adisvétel.
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A piaci sszehasonlité adatokon alapulé piaci érték megéllapitisdhoz az aldbbi
értékelési eljarast kbvettem:

» A NAV Kelet-budapesti Addigazgatosiga Eljarisi és Illeték Osztilydhoz —
Ssszehasonlité adatok irdnd kérelmet nytbjtottam be.

= A beszerzett adatokat rendszeteztem, kivalasztottam az Osszehasonlitisra
alkalmas adatokat. . ‘

* Az elemzésnél, sszehasonlitdsnil a fajlagos érték megillapitdsa oly médon
tortént, hogy a vizsgilt ingatlant minden hasonlité ingatlan azonos
értékmérbijével (Ertékndvels- és értékesGkkents tényezbivel) Gsszevetettem. ;

* A szimitdsokat tiblizatos formiban mellékelem.

= Megallapitottam a korrigilt fajlagos értékszimot.

» A végkovetkeztetés, értékmeghatirozas kotrigilt fajlagos értékek alapjin

tortént, majd a végsd értéket a kerekités szabdlyai szerint hatdroztam meg, .

» A jellemz6, hasonlitista kivdlasztott ingatlanok soribdl ki kellett ejteni 2 :

~ szélsBségesen alacsony és-szélsOségesen magas értékeket, mint nem jellemz
adatokat. ‘

B.5.4.2.) A NAV adatszolgaltatasbél szdrmazé Gsszehasonlité adatok elemzése

1082 Budapest, ' ;
LA-VIII- 16 F
2. | 36256 exdo da Viaciu. 40 telek Vi | 1/1 2016 | 465 | 48360000Fk | 104000
3. | 35179 | 1084 Budapest, tdek | Lavi2| 11 2016 | 864 |156210000B:] 180799
Jdzsef u. 39.
4. | 34800 |1084 Budapest, tlek | IA-vi1 | 1/1 2016 | 565 |196926835 ] 348543 =
'Tolnai Lajos u. 1. 3
5. | 3450y |1034 Budapest, ek | LavIIE1] 1/1 2016 | 573 |194917378 ] 340170
Tolnai Lajos u. 3. -
6. | 35308 |1086 Budapest, telek | Livies| 11 2016 | 772 | 17090500F | 22138
- Dankd u. 19. g
1086-Budapest; X
% | 35560 | ek | BaIes| 44 2016 | 438 | 30370000F | 89886
Eujzau-io:
1086-Budapests
8 -| 35468 el | BVER-S] 44 2016 | 73 | 99-600000F: | 408849
o. | 35355 |1086 Budapest, elek | L1vim2| 1/1 2006 | 879 |101600000F:] 115586 o
Magdolna u. 38.
$089-Budapest;
6. | 38662 el | BAVEHEL | 14 2016 | 649 | 35000000 | 539
BepulyAntalu-34-
{
28 L

e




an

------

e

g o—
{ 8

TrivEsz

’ 2017. mérciuns 16.
A fenti adathalmazbdl az Osszehasonlitisra alkalmas adatok kivalasztisa az alibbi
szempontok alapjin tortént:

1. adat: Az ingatlan pontos cime nem ismert, Svezeti besorolisa nem volt
meghatirozhat6. Az adatok a2z értékelés sorin figyelmen kiviil hagytam.

10. adat: Az ingatlan a TisztviselStelepen helyezkedik el, mely a VIII keriilet kiils6bb
teriilete, a vizsgalt ingatlanok ennél kézpontibb helyen taldlhatdk, ezért ezt az adatot az
értékelés soran figyelmen kiviil hagytam.

7. és 8. adat: Az Gsszehasonlité adatok mindegyike lakdGvezetben helyezkedik el. Az
épitési elSirasok a lakG6vezeten belill is eltérhetnek. A 7. és 8. sz. Ssszehasonlité ingatlan
L1-VIII-5 6vezetben fekszik, ahol az épitési elSirisok kisebb beépithetbséget engednek
meg, mint abban az Gvezetben, ahol az értékelends ingatlan talilhaté: L1-VIII-6 dvezet.
Erte val6 tekintettel az értékelés sorin ezeket az adatot figyelmen kiviil hagytam.

Az Gsszehasonlitisra alkalmas adatok a kévetkezdk:

e -

A rendelkezéste 4116 6 db Ssszehasonlitssra alkalmas adat kdziil 2 2 db kiugréan magas és
1 db szélsGségesen alacsony fajlagos értékd adatokat kizartam.

Az Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékel6 moédszer min.  hirom
Osszehasonlitisra alkalmas adat rendelkezésre allisa esetén végezhetS el biztonsigosan.
Mivel a harom ill. a hét adat szdmitott dtlaginak értéke nem tér el jelentGsen egymistdl,
ezért a konnyebb kezelhetSség érdekében a vizsgilt ingatlanok értékelését 2 2.2 3. és 2
9. sz. Osszehasonlité adat segitségével végeztem el. Az adatok itlagos fajlagos értéke
133.462 Ft/m2

29
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' B.5.4.3.) Az ésszehasonlité telekingatlan adatok korrekcidja
Az 6sszehasonlité adatok elemzése soran az alabbi korrekcidkat alkalmaztam:

Adasvétel ideje

ANAV adatszolgaltatisa 2016. évb6l tartalmaz adisvételi adatokat, tekintettel arra, hogy a
2017. évre vonatkozdan még nem éllnak rendelkezésre nem ingatlanforgalmi adatok. Az
értékelést a 2016. évi adatok alapjan végeztem el. '

Ingatlanok elhelyezkedése

A vizsgilt ingatlan és a rendelkezésemre bocsitott NAV &sszehasonlité adatok
.. mindegyike Budapest VIIL kerilletben helyezkedik el. A VIIL keriilet egyes részei
azonban jelentds eltérést mutatnak. A vizsgalt ingatlan Budapest VIIL keriilet J6zsefviros

- kdzpont keriilet részben helyezkednek el. A NAV adatszolgiltatis szetinti Ssszehasonlit6 -

_ingatlanok szintén a VIIL kerilletben helyezkednek el, az alabbi keriiletrészekben:
Jézsefviros kézpont, Csarriok negyed, Magdolna negyed és TisztviselStelep.

A Tisztvisels telepen talilhaté Osszehasonlité ingatlant kizirtam az értékelés sotén,
tekintettel arra, hogy a vizsgilt ingatlan ennél kbzpontibb helyen helyezkednek el, ezétt ez
az ingatlan nem alkalmas az Gsszehasonlitasra.

- Az értékelés soran az elhelyézkedésbél fakadé killonbséget korrigiltam, a szimitis sordn
0-5 %-os kotrekcibs tényezSt alkalmaztam.
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A vizsgilt és Osszehasonlité telek-ingatlanok VIII. keriileten beliili elhelyezkedése
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Telekméret

Az Osszehasonlité ingatlanok telekmérete véltozatos. Az értékelés sorin a telekméretbdl
adodé6 killonbséget kotrigiltam, a szimitds sorin -6%-t6l +9 %-ig terjed6 mértékben
alkalmaztam kotrekciGs tényezSt.

Epitési vezet / az ingatlanok beépithetfsége
A vizsgilt ingatlan és az Osszehasonlité ingatlanok kilénb6zs épitési Gvezetekben
helyezkednek el, ennek megfelelSen a beépithetGségiik is eltérs. Figyelembe vettem
tovabbd, hogy némely ingatlan saroktelek, ahol az épitési elGirdsok nagyobb
beépithetSséget engednek meg.
Az értékelés sordn a beépithetéség mértékébdl fakads killdnbségeket korrigiltam, a
szamitds soran 0-20 %-os kotrekcids tényez6t alkalmaztam.
A vizsgslandsé ingatlan L1-VIII-6 vezetben helyezkedik el:
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B.6.) Forgalmi érték megallapitisa

[ 13. | 36238 hrsz. |Békay Janos u. 43. |

Az ingatlan éltalanos bemutatdsa, adatai -

A telek trapéz alakis. A Féldhivatal nyilvntartisa szerint az ingatlan kivett lakéhidz, udvar,
gazdasigi épiilet, de iires beépitetlen ingatlanként keriilt értékelésre. Megbiz6 tajékoztatisa -
szerint az ingatlanon elbontisra keriilt az épiilet. '

A tulajdoni lap szetint az ingatlan tulsjdonosa: Budapest VIIL Kerillet Onkormdnyzat
( tulajdoni hanyad: 1/1). ‘.
2012. 07. 13-t6l az ELMU Halézati Kft. részére 4 m? terilleten vezetékjog kerillt
bgjggyn;ere '

32
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ket. Bp. VIILker, | P VI ke
Leonardoda| Jézsefu. 39. Maggg b
Vinei u. 40. )
Hrsz. 36256 35179 35355
Fajlagos ar
(Ft/m?) - 104 000 180 799 115 586
Telek teriilete (m?) 465 864 879
Kotrekcids }
tényezd 12% 6% 6%
telekméret - '
Elhelyezkedés j(;:fefvaros Csarnok Magdolna
Gzpont negyed negyed
Korrekcids
tényezd 0% 3% 5%
elhelyezkedés
Epitési Gvezet L1-vHI-6 Li-VIII-2 Li-vIiI-2
Saroktelek - - .
Kotrekcios
tényezl 0% 5% 5%
beépithetSség
Korekcid 12% 14% 16%
Osszesen
Korrigilt fajlagos
éxték (Ft/m? 116 480 206 111 134 080
Adlagos fajlagos

érték (Ft/m?)

1

6.

A vizsgilt ingatlan telekértékének megillapitisa az 6sszehasonlitd adatok korrigalt fajlagos
értéke alapjan:
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VII. Vezetdi dsszefoglalé

Az alibbiakban ismettetem a kordbban értékelt ingatlan forgalmi értékének aktualizalisat.

MG EriTész K rr.

cim: H-1125 Budapest, Szarvar Gibor ot 42/A

. chgiegyzikexin: 01-09-717700, sdbaxtm: 13079909243

Budapest, 2017. mércius 16. tel.: 536 (30) 246 6210, fex: +36 (1) 200 3450
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VIII. Mellékletek jegyzéke

1. sz.melléklet A NAV Kelet-budapesti Adéigazgatésiga Eljarisi és Illeték
Osztilya altal nydGjtott adatszolgiltatis

2. sz.melléklet: Telekingatlan tulajdoni lapja
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sz. melléklet: A NAV Kelet-budapesti Adéigazgatésiga Eljarasi és
Illeték Osztalya 4ltal nydjtott adatszolgaltatas

Nemazeti Adf-és Vimbivatal

Kelet-bodnpest Add- és Vamigopitosdgn
. . Elifrasi és Wetsk Osztily 5,
Tktatdszdm; 3442145207
Ug;iméz&: dr. Ustinyl Zsuzsanna , n“m"}l!!zlgg!} mmm
Telefonszam: (1) 467-9679 DR MARKUS GABOR
Dgysedm: 2154391815 BUDAPEST

SZARVAS GABOR UT 42/A. ALem. 10,

Adbazonositt szim: 41696185-1-43
LI25

Térgy: Adstszolgiliatis ingatfanok forgalmi
éntdkadatbizisahnl

ERTESITES

DR MARKUS GABOR (seékhelyeflakelme: 1125 BUDAPEST SZARVAS GABOR UT 42/A.
AbLem. la. addszimu; 41696185-1-43) kérelmezd 2017, februdr 10. napjin clbicrissen
kérelmeénck mogfelelen a{z) szabéndi adusrolgdhtatdst o Budapest VIIL keruict vonatkozdsdban
bires welek és lak4s ingatlanok tekinletében tcl,mhem

BUDAPEST, 2017, februdr 14.
Ervil értesith;

1. cimzeit
2. iratiéy

T35 BUBAPIS T PL312 TeteTorezan. 1} ANT- VRO T, 1 (3 4 T17
Kok, vilileveiibon cilveshali dmsiaiinaes bvathorsr, o gdbsaimiit sz ddineonsalts Jahit teltimsetn!
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