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Tisztelt Vaľosgazdálkodási és PénzÍigyi BŁottság!

ntés taľtalmának ľészleteś ismeľtetése 
'

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľész

A Budapest Főyáros VIII. keľĹilet Józsefuiárosi onkormánya! (a továbbiakban: onkormĺányzat)

tulajdonában í|| 4.2oo/1'O.000 tutajdoni hánya'dban a Budapest MII. kertilet, Bókay Jĺános utca 43.

széfu' alatti, 36238 htśz.-,ő, 1.439 ď alapterületíÍ ingatĺan. Az ingatlan tulajdonosa tovźtbbźt

5.8o0/10.oo0 anányban a CPRD GAMMA Ingatlanforga|maző Kft. Az ingatlan IIVT I. területen

tuił,sliutd, a é.zooĺío.o00 tutajdoni hányad (a tulajđoni hányadhoz kapcsolódó atapteĺtilet 604,38 m2)

elidegenítésének akađályát a Rév 8 Zrt. nem|źltja.

Az lĺgat[an-nýlvántartas szerinJ az ngatlan kivett lakóház, udvar, gazdasźLg' eplilet megn9vezesiĺ,

építési' övezeti bęsorolása: L1-Vm'6. A telken taláĺható épiiletek elbon1asra keriĺltelq az átminősítése

azlngatIarĺ-nyl7vźntaĺtźtsban még nem kertilt átvezetésre, de a Józsefvĺáiosi GazdĺálkodiásíKözpoftZrt.
az áúmnősitesi folyamatot elindította. ,Ą bontasi vázľajz.elkészítésre keĺült,- az ng1tIaÍt beęítetlen
teľĹi|etté minősítő ingatlan-nýlvántaľtĺási eljárás lefolytatĺís1 és az lngat|an áfuninösítése várhatóan 1

hónapon belül megtörténiŁ az áfiłezetesrg u önkormźnyz.at az adásvéte|i szerző,dés a|áíĺźsźligvźi|a|

kĺitelezettsé get. Au ingatlan ,,kivett beépítetlen teriileť' besorolásáľa vonatkozó e[iráľrás lezźrul az

adásvételi szeľződés ňgttiteseig ' ezért-az ngatlan értékesítését építési telekként, ezáÄta| ÁFÁ-val
terhelten j avasoljuk végrehaj tani.

Az onkorriányat, a Rév8 Zrt., l7|etve a ,,CORVIIÝ' Ingatlanfejlesztési, ÉpÍtő és Városrehabititrációs

Zártköruen Műkffiő Részvén-ytĺársaság (szekhelye: 1082 Budapes| Futó utca 47-53. V[I. em.;

cégtregyzékszám:0|-!O-o449I9), mint Befektető kozott 2014. szcptember 15. napján megállapodłís

jott íětľe a Corvin-Sétány Projekt keretszeľződés köztis megegyezéssel töľténő |ezźrősárrő|

(,,Megállapodĺĺs''). A Megállapodĺást a Felek több alkalommal módosítotĺák

AFI.]-IUREAL 1.Ingatlanbefektďési Alap (magyar jogalapján létrejött ingatlanalap, amelynekMNB
lajstromszáma: Í212-9, statísztilĺai sziámjele: ĺ8L13774-7011-915-01, adószźiny 18113774-242,

tosz suaapest, Futó úca 43-45. VI. emelet, amelyet t<irvényesen képvisel: Finext Befektetési

Alapkezelő. Zártköĺűen Miĺködő RészvényĺársasĘ székhelye: 1082 Budapes| Futo utca 4345,w.
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emelet; cégiegyzékszźma: Cg. 0IĄ0-044934) és az oĺkormrányzat között 20t4. szsptembęľ 15.
napján Ingatlan Cseľeszerződés II. Előszerződés (,,E|őszsruődfs II.'') kęľiilt aĺáításra. AzB|őszerzódés
tr.-t a Felek 2016. június 09. napjan módosítothák oly módon, hogy az E|őszerződés II. csomag,
Előszerződés IVA, IIIB és IVC csomagĺa kertilt megbontiĺsra.

A fenti Megállapodás és azBlőszerződés IľC 2016. november l1. napjĺán módosíŁ,ásra került oly
módon, hogy azB|ószeruődés IVC csomagiarészétképezĺS1083 Budapest V[II. keľiilet, Bókay János
v'. 43. szźtm alatt taláIható ingatlan 4.200lrc.000 tulajdoní hźnyada kiiirített és lebontott állapotban
nem csere' hanem véte|źr ellenében, ingatlan értékesítési pályázat útjrán kerťil értékesítésre az
onkormányzat źl|ta|, igy ezE|(5szerz(5dés IVC csomagiátképeiő 1083 Budapest VItr. keľiileĹ Apáthy
István utca 6. szám alatti ingatlan nem kertil az onkormrányzat részére értékesítésre csere jogcímen a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap áltď.
(Megállapo dźs 2. szźmű Módosítása, Előszetzodés II. 2. sziľľrű Módosíüása).

Az MG ÉpítészKft. @r. Márkus Gábor) źita|2OI4.mźĄus26-źnkészített,majd,2017.marcius l6-ián
aktua|izźůt igazságügyi szakértói véleménye alapjźn az ingat|an foľgalmi éľtéke 219.050'000,-Ft
összegben került megál|apitźsra. Az ingatlan ba^szĺLźiatfua megosztásrára a tulajdonosok között
megállapodas nem jött |étre, az onkormányzat fulajdonában źL||ć, 4.2ool|0.000 tulajdoni hrányadľa eső
éĺték ęzá|tal 92.00 1.000'- Ft.

Fentiek a|apjána,,CoRVIN,, Zrt. ésa FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Atap 2OI7. február 27ęĺ
kelt és 20|7. mźlrcius 6-ĺín kézbesített levelébeĺr kérte nyilvános, egyfordulóspáIyźaatk'lkźsźt az
lngat|an 4.200 / |0.000 fu laj doni hanyada tekintetében.

A Megállap odźs 2. szĺámú módosítása ďapjrán , az oĺkormányzatnak a pá|yáz.atkiínására vonatkozó
írásbeli kérés átvételétől számított 30 napon beliil a pźůyźuatot ki kell írnia olyan feltételel&el, melyek
a péiyźizati eLjźtésra vonatkozó egyes haíáridők vonatkozásában elténrek a jelenleg hatĺályos, 4012017.
(tr.O?.) szimű képviselőt-testíileti hatźrozatta| elfogadott Versenyeztetési szabái|yz-attő|, a következők
szerint:

A Megállap odźs 2. számú módosítása értelmében a kiíró a páůyźaat eredményérőI, a nyeľtes
ajén|attevo szeméýéről és ennek a|apján a szpruődés megkötéséről a bontástól száĺnított 30 napon
belül dönt (a döntést és a döntésrőI szóló értesítést követően 5 naptáđ napon beliil a nyertes
ajánlattevőve| az ngatlan adásvéte|i szerzódés aläfuásra keriil), amely hatráľidő nem hosszabbítható
meg. A páIyźaat bontĺásĺĺra a benýjLási hatrĺridőt követő 5 naptári napon belül kerül sor' A pá|yáuatok
éľtékelésére a bontĺást követő 5 naptánnapon beliil kerül sor.

A Vęrsenye ztetesi szabáiyzzt3S. pontja a bonüási hatĺáĺidőt a benýjüási hatĺłridőt követő 15 napban, a
39. pont az éľtékelésľe vonatkozó hatĺáridöt 15 napban hatźtrozza meg' a 49. pont alapjĺán aY'jiró a
páiyazat eredményéről, a nyertes ajánlattevő szeméýéről és ennek alapj án a szerrśdés megkötéséről a
bontástó.l szémitott 60 napon belül dönĹ mely hatĺáľidő ery alkalommal meghosszabbítható 30 nappal.
Az adásvételi szetződés megkötésére biztosított hatíľidö a 66. pont a|apján 15 munkanap a pá|yźvat
eľedményéľől szóló értesítés kézhenéte|étő| szźmitva.

A Megállapoúásban 2. számű módosítrásában foglalt hatĺáridĺĺk elmulasztiása kötbér megfizetéséľe
voĺatkoző k<itelezettsé get rő az onkorĺnrányzatra

A hatályos Versenyezte tési szabáilyzattől eltérő tartalÍnú pźiyźuati kiínás elfog adásáÍa vonatkozó
döntéshozatal a Képviselő-testiilet hatĺáskörébe tartozlk ą,.,a|, how a Képviselő-testület és Szervei
Szęwezeti és Műkiidési Sz;a;bőůyzatźről szóló 36|2014. (xI.06.) önkoľmĺányzati rendelet (a
továbbiakban: SZNISĄ 7. mellé.klet I.4.6. pontja ďapjan aYárosgazdálkoúási és Pénzůgyi Bizottság
önkormányzati érdekből, rendkíviili sĺirgősség esetén gyakorolhatja a Képviselö-testület <isszes nem
kjzárőIagos _ źúr|fuálzható _ hätáskörét. A Budapest Józsefuárosi onkormĺínyzat vagyonĺíĺól és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásráról szćiő 66/2012, (Xn.B.) önkormanyzati rendelet (a
továbbiakban: Vagyonrendelet) 17. $ (2) bekezdése alapján, a Képviselö-test[ilet tulajdonosi jogköľeit

2

/í,

L



két Képviselő-tesťrilęti ülés közötti időszakban, kĺiliinösen nyĺíri iilésezési sztinet idején vagy testiilďi
iilés elhalasztása esetén, ľendkíviili siirgősséget igénylő döntések tekintetében a Polgármester
tĺdítvttĺyźra a Váĺosgazdálkoúási és Pénzĺigyi BŁottsága gyakorolj a.

A Megállapodas 2. szántlMódosításában - kötbérfizetés terhe mellett - kötęlezettséget vĺállalt az
onkormányzat a szerződésben meghatározott feltétękkel és hatĺáľidőben történő pőlyáz.at kiíľásáľa.
Tekintettel arľą hogy a páÄyáat kiÍrásráľa vállalt hatĺĺľidőn belül nem taľt ĺilést a Képviselő-testiiĺet, a
kótbérfizeĺési kĺjtelezettségkeletkez-ese és a szsrződésszpgő eljárĺás elkertilése érdekében indokolt az
sZvlsz 7. melléHet I.4.6. pontja és a Vagyonľęĺrde[et 17. $ (2) bekezdése a|apjźn biztosított,
átruhźu:otthatáskörben történő döntéshozatal a Városgazdálkodási és Pénzüryi Bizottságrészéről.

II. A beteľjesztés indoka

Az onkorm źnyzatáltal is a|źllĺt Megállapodás 2. szźmttmódosíüása és az Elősze rződés. 2. szÁmtl
Módosítĺísa alapján a ,,CORVE.{,, Zrt. és á ľrmnper 1. Ingatlantefektetesi A|ap 2017. március' 6-
án érkeztetett levelében kérte nyilvĺános, egyfordulós páiyázĺlt kiírasát az lngatlan 4.200/10'000
tulaj doni hanyada tekintetében

onkormanyzati tulajdonri ingatlanok éĺékesítéséhez kapcsolódó döntések meghozatalźra a
Vĺárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult, tekintettel arra, hogy az ingat|an értéke nem
halądjameg a 100 millió Ft-ot.

A Képviselő-testiilet és Szervei Szeľvezeti és Mfüödés i S:łlbáiy:zltźtrőt szóló 36/2014. (XI.o6.)
önkońányzati rendelet (a továbbiakban: sruÍsz\ 7. melléklet t.4.6. pontja aląpjan a
Vĺárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság önkoľmányzati érdekből, ľendkívtili siiľgősség esetén
gyakoľolhatja a Képviselő-testiilet ĺisszes nem kizrárólagos - átnrhrázható - hatáskörét.

A Vagyonľendelet 17. $ (2) bekezdése alapjźn, a Képviselő-tęstiilet fulajdonosi jogköreit két
Képvisel.ő-testiileti iilés közötti időszakban, kiilönösen nyłári iilésezési sztinet idejeĺr vagy testtileti ülés
e|ha|asztása esetén, rendkívuli siirgősséget igénylő dö,ntések tekintetében a Polgłáľĺresteľ indíwrányĺára

a Viáľosgazdálkođási és Pénzĺigy! Bizottsága ryakorolj a.

m. A diintés célja, penzÍigyi hatása

A döntés cý|ja az Ônkormányzat által is aláíľt, jelen ingatlant is érintő Megállapodĺásban foglďtak
végrehajtása. Amennyiben az ngat|an értékesítése megtörtenit azza| az onkormányzat bevételĺe tesz
szert' Azértékesítés az Önkormányzat2ĺ|T. évi költségvetését kedvezően befolyásolja

fV. Jogszabályĺ köľnyezet

A Vagyonĺendelet 17. $ (1) bekezdésének aa) pontja alapjĺán a 100 millió Ft-ot meg nem haladó értékiĺ
vagyon tulajdoqjogrának áltĺuházása esetén a Képviselő-testület Városgazdĺálkoďási és Pénmgyi
Bizottsárya a .tulajdonosi joggyakorló.

A Képviselő-testiilet és Szervei Szeľvezeti és Műkŕidés i Szabáůyzatárőt szől|ő 3612014. (xl.o6.)
önkormrányzati rendelet (a továbbiakban: SZNISZ) 7. melléklęt 1,4.6. pontja a|apjźn a
Ytttosgazdéllkođási és Pénztigyi Bizottság iinkoľmányzati éľdekbőI, ľendkívĺili stirgősség esetén

gyakoľolhatja a Képviselő.testĺilet összes nem kizráĺólagos - áhtlházható - hatáskörét.

A Vagyonľendelet ĺ7. $ (2) bekezdése a|apjźn, a Képviselő-testtilet tulajdonosi jogköreit két
Képvisető.testiileti iilés közötti időszakban, kĺilönösen nyáľi ülésezési szünet ldején vagy testÍileti ülés
elhalasztrísa esetén, rendkíviili siirgősséget igénylő döntések tekintetében a Polgráľmester ndit,,lányźtra

a Vĺárosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottsága ryakorolja.



A Ve.rsenyeztetési Szabályzat I' fejezet 1. pontja alapjrán: a versenyeztďés sonán a vagyonügyleti
megbízott _ bonyolító - a forgalomkęes vagyontargyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorló
nevében bonyolítja versenyeztetési eljárast.

A Versenyeztetési Szabályzat 11. pontja értelĺnében: Anýlvános versenyeztetési eljánás hlrásátkoné
kell tenni:
a) a Polgĺłľmesteľi Hivatal hirdetőüáblájĺán,

b) a Bonyolító ügyfrlfogadasra szolrgźůó helyiségeiben) '

c) a Józsefuĺíľos címiĺ lapban,

d) azonkormźnyz.atés a Bonyolító internetęs hontapján,
e) azonkormźnyzatés a Bonyolító rendelkezésére źi|ő egyéb internetes hirdetési portĺĺlokon,

Đ u a) _ e) pontban foglaltaktól tulmenően a Kiíró döntése szeľinti más helyen illetve módon kell
közzétenĺi.

A Veľsenyeztetési Szabźiyzat 12. pontja szerint a hirdebnényeket tega|ább 15 napra ki kell
függeszteni

Fentiek alapjźn kérem aYfuosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a páiyźnattal kapcsolatos
döntését meghozri szíveskedjen

Hatfuozatiiavaslat

....2017.(Iv.03.) szĺámú Városgazd.ĺálkod.ási és Pénziigýbizottságihatáĺozat:

A Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a Képviselő-testiilet és Szeľvei Szervezeti és Működési
Szabá|yzatáról szóló 36ĺ20|4. (xI.06.) önkormanyzati rendelď 7. melléklet 1.4.6. pontja és Budapest
Józsefvĺárosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajđonosi jogok gyakorlásráról szóló
66/201'2. (xtr'13.) önkormĺínyzati ĺendelet 17. $ (2) bekezdése szerinti hatáskörében e|1źrva,úgy dönt,
hogy

I,) hpzzáúźtul a Budapest VIII. kerĺilet, Bókay Jiános utca 43. szám alatti, 36238hrsz.-u, |.439 mf
alapteriiletiĺ ingatlan 4.200/10.000 tulajđoni hányadának (elvi hányad: 604,38 m2; nyilvános,
egyfordulós pźiy áuat útjĺín töľténő éľtékesítéséhez.

Felelős: Józsefüárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdáIkodási igazgatőja
Hatá.ľrdo: 20 l 7. ápľilis 03.

2.) elfogadja a határozat mellékletét képezó, a Budapest VIII. kerület' Bókay Jĺános utca 43. szán'
a|attí, 36238 hĺsz'-ú ingatlan 4.20O/rc.0O0 tulajdoni (elvi hányad: 604,38 m2)
vonatkozó páűyazati felhívást az a|álbbi feltételekkel:

a.) a minimális vételiár: 92.001.0o0,- Ft + ÁFA,
b.)apá|yźnatbiráIati'szempontja:alegĺnagasabbmegajránlottvéte|fu ,
c.) u aj źľn7ati bizt osíték ĺisszege 9.3 00. 000 Ft'
d.) apáiyźuat bonüásĺíľa a benyujtĺási hatĺáridőt követő 5 naptÁn napon belül keriil sor,
e.) apźtyázatok értékelésére a bonüást követő 5 napüári napon belül keľĹil sor,
f.) a páúyáuat eľedményéről,. a nyertes aján|attevő személyéről és ennek a|apján a szerződés
megkötéséről a bontĺístól szźmitott3O ĺiapon belül dönt amely hatĺáĺidő nem hosszabbítható fu€g,
g.) az,f.) pontban meghatátrozott döntésről szóló értesítés kézbesítéséről va|ó tudomásszerzest
követő 5 naptźtrinapon belül megköti a nyeľtes ajĺínlattevőve|azngatlarl adásvételi szerződést.
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Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20l7. ápńlís 03.

3.) a pá|yázati felhívást a Képviselo-testiilet 40lf0|7. (II.02.) számĺlhatározatának (Versenyeztętési
Szabtilyzat) 1 1. pontjában foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváľos VIII. kerĹilet Józsefuárosi
Polgámesteľi Hivatala hiľdetőtábláj án, a lőzsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. (Bonyolító)
ü.gyfélfogadásra szolgáló helyiségében (telephelyein), .a Jőzsefvźlros című he|yi |apban, az
onkormányzat és a Bonyolító honlapján, továbbá az onkormányzat és a Bonyo|itő számára
elérhető költségmentes hirdetési felületeken' egyéb rendelkezésre á1ló internetes hirdętési
portálokon kell kĺjzzétenni.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt' vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: f0I7. źtprilis 04.

4.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a veľsenyeztetési eljárás lebonyolításáta és arra,
hogy a páIyázat eľedményére vonatkozó javaslatát terjessze a Yárosgazdálkodásí és Pénzügyi
BizottságeLéaptiyázatotlęzárőeredménymegá||apítására.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zft' vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: f0|7 . jűnius 7 .

A dcintés végľehajtásátvégző szewezeti egység: Józsefuáľosi GazdálkodásiKozpontZft.
A lakosság széles körét éľintő dcintések esetén az e|őterjesztés előkészítőjének javaslata a kozzététe|
módjára: a honlapon.

Budapest, 2017 . március 30. ,4_h
Bozsik'Istváń Péteľ

v agy ongazdálkodás í igazgató
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Pá'|vánati felhívás

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi onkormányzat a Yárosgazđálkodási és Pénzügyi
Bizottság ,. '.lf0|7 . (IV. 03.) számű határozata a|apján nyilvános pá|yázatot hiľdet a Budapest VIII.
keľület 36238 he|yrajzi szílmu; természetbęn a Bókay János utca 43. szám alatti ingatlan 4.200/10.000
tulajdoni hányadának(a tulajdoni hányadhoz kapcsolódó alaptertilet: 604,38 m,) elidegenítése céljából.

|. A páůy ńzatĺ felhívás közzététe|e

A pźilyázati felhívást a Kiíľó a Versenyeztetési Szabályzat 11. pontjában fog|altaknak megfelelően a
Budapest Főváros VIII. keľĹilet Jőzsefvárosi Polgáľmesteri Hivatal hiľdetőtáblźýán, a Bonyolító
ügyfélfogadásra szo|gáló helyiségében, a Józsefuáros című helyi lapban, az onkományzat és a
Bonyolító honlapján, továbbá az onkormányzat és a Bonyolítő szźlmára eléľhető költségmentes
hiľdetési felülętękęn, egyéb ľendelkezésrę álló internetes hiľđetési portálokon tesziközzé,

A Kiíró jogosult a versenyeztetési eljárást arurak bármely szakaszźtbaĺ indokolás nélktil visszavoĺmi'
és errol köteles hirdetméný kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljárás visszavonása esetén _
amennyiben a dokumentáciőt az ajánlattevő ellenéľték fejében kapta meg - a Kiíľó köteles az
ęllenértéket visszaťrzetni. Apá|yázati dokumentáció ellęnértékét a Kiíľó ezen kívül semmilyen más
esetben ĺem ťlzetí vissza.

2. Apá.Jyázati kiírás adatai

Apáł|yízat kiíľója:

A' pá'Iy áztt bonyolítĺój a :

A' pí|yőzat jellege:

A'pá|yőzat cé|jaz

A pályázatl dokumentáciĺó ľendelkezésre
bocsátása:

Az Íngatlan tulajdonĺ hányadának minimáľs
véte|áraz

Äz ajánl;ati biztosíték tisszege:

Az ajín|atĺ biztosíték befizetésének módja,
szám|aszámz

^z 
ajánlati biztosíték beéľkezésének

hatáľideje:

A' pá'Jy ázatok leadásának hatáľidej e :

Budapest Főváľos VIII. kertilet Józsefuárosi
onkormányzat (1082 Budapest, Baross v 63-67.)

Józsefvárosi Gazđá|kodási Központ Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67 .)

nyilvános, egyfordulós pá|yázat

tulaj donj og źúruháZás (elidegenítés)

50.000,- Ft + ÁFA

92.001.000.- Ft + ÁFA

9.300.000,- Ft. Az ajáriati biaosíték befizetése
csak magyar forintban teljesíthető, éńékpapínal,
garanciaszerződéssel, ztioýátggyal nem
helyettesíthető.

átuta|ás, a Józsęfuárosi Gazdálkodási Központ
Zrt. K&H Banknál v ezetett 1 0403 3 87-00028 8 5 9-
00000006 száma szám|ájára

2017. májls 3. (szerda) 24:00 őra. Az aján|ati
bizosítéknak a megjelölt határidőig a
bankszám|áľa meg kell érkezníe.

fOI7. május 4. (csütörtök) 1000 óra



A pá.ly'ázzttal. kapcsolatban további
információ kérhető:

A' pá.Jy ázattal éľĺntett in gatlan m egtekinthető :

A páůy ázatok bontásának időpontj a:

A' pá.Iy ázatok bontásának helye :

A' pá.Jy ízat eľedm ényét megállapító szeľvezet :

A páiyázat elbíľálásának hatáľĺdeje és a
v árhatő eľedm ényhiľdetés :

A pá|y ázati elj árás nyelve :

3. A páiyázattal éľÍntett ingatlan:

Címe:

Helyrajzĺ száma:

Tulajdoni hányad aríny ĺ:

Jellege:

Ingatlan-nyilvántartási megnevezése:

Téľmértéke (teljes teľület / elvi hányad):

Kiizmű el|átottsága:

Teľhei (a tulajdonĺ lap szeľint):

Józsefuárosi Gazdálkodási Központ ZÍr.
Elidegenítési kodáján

Tel. : 0ó. 1 -2 I 6-696I lf06,106,I07

2017. április 10. (hétfó) és f0I7. május 3.

(szerda) között előzetes időpont egyeztetés
a|apján. Idopont egyeztetése ?. Józsefuárosi
Gazdálkodási Központ Zrt. onkormányzati
Házkeze|ő Irodáján lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmezo u. 2., Tel.: 06-I-210-4928, 06-I-
fr0-4929)

2OI7. május 9. (kedd) 1000óra

Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ ZÍt., 1083
Budapest, o. utca 3. I. em. tárgyaIő' AZ
ajánlattevők a páIyázatok bontásán jelen
lehetnek.

Budapest Főváľos VI[I. keľület Józsefuáros
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

2017. június 07.

magyaf

Budapest VIII. keľület, Bókay János u. 43.

36238

4.200/10.000.

építéSi telek,

kivett lakóh áz, ldvar, gazdasági épiilet,

1.439 fiŕ l 6O4.3s fiŕ

közmrĺvek az ingat|anon nem ta|tilhatőak,

aZ ingatlan teľületéből f2 m'-re az ELMU
Ítfuozl.Tl Kft.-nek vezetékjoga van bejegyezve,

az ingatlanľa a,,CORV[N'' Ingatlanfejlesztési,

Építo és Városrehabilitációs Zrt.-nek elovásárlási

joga van, elővásárlási jog illeti meg a CPRD
GAMMA lĺgatlanforga|maző Kft.-t; az ingat|an a

pćiyázati felhívásban foglaltakon túl per-, tęher- és

igénymentes.



Äz ingat|anra vonatkozó részletes adatokat a pá|yázati kiírás mellékletét képezo ingatlanforgalmi
szakvélęméĺy tarta|mazza. Az ingatlan ovęzęti besoĺolása: L i -v[I-6.

Kiíľó felhívja a figyelmet, hogy

- arLemzeti vagyorrról szóló 2011. CXCVI tĺirvény 14. $ (2) bekęzdése alapjćn a Magyaľ Államot
minden elővásárlási jog.jogosultat mege|oző elővásáľlási jog il|eti meg. Az e|ővásétľlási jog
gyakorlásáľa a Magyar Allam részéľe fennálló hatáľidő az e|ővásár|ási jog gyakorlására felhívó
értesítéS postara adásának napjátőI számitott 35 nap.

- az egyes állami tulajdonban lévő vagyonttrgyak önkormányzatok tulajdonba adásáró| sző|ő |99|.
évi XXXIII. tv.39. $ (2) bekezdése alapján a Budapest Főváľosi Önkoľmányzatnak elővásárlási
joga van.

- a polgáń törvénykönyvľől szóló 20|3. évi V. torvény 5:81. (1) bekezdése a|apján elovásáľIási jog
illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanfoľga|maző Kft.-t.

- az ingatlan-nyilvántaľtás szeľint a ,,CORVIN'' Ingatlanfejlesztési, Építő és Váľosľehabilitációs
Zrt.-nek az ingatlanra e|ovásáľ|ási joga van.

- aZ ingatlan ,,kivett |akőház, udvar' gazdasági épület'' megnevezéssel szerepel az ingat|an-
nyi|vántartásban, az ingatlan azonban építési teleknek minősül. A Kiíľó az ingat|an,,kivett
beépítetlen terület'' besorolásľa tciľténő átminosítésére az adásvéte|i szerződés megkötésének
időpontj áig vállal kotele zettsé get.

- Eladó az ingatlant a fent megjelö|t elovásárlási jog jogosultjainak nyi|atkozatáĺak
kézhezvéte|étol, vagy a jogszabźiyban előíľt határidő leteltét követo, illetve teljes vételár
beérkezését követo 5 napon beliil adja vevő biftokába, attő| függően, hogy melyik történik meg
később. Amennyiben az elővásźlľlásra jogosultak bármelyike élni kíván elővásárlási jogáva|, űgy
az adźsvételi szerződés az e|ővásár|ásrajogosult és az ęladó köz<jttjön létre. Ez esetben eladó a
pá|yáző áItaI beťlzętett aján|ati biaosíték összegét a nyi|atkozat kézhezvételétől számított |5
napon belül visszauta|ja a páIyázat nyertese részére. A befizetett összeg után eladó kamatot és
bármely jogcímen igényelt költséget' ktrténtést nem ťlzet.

4. Apőiyázattartalma

Az elidegenítésre keľülő ingatlan Budapest Főváros VIII. keľület Jőzsefvárosi onkormźnyzat
tulajdonát képezi 4200/10000 hányadban, elidegenítésére jelen pá'|yázati kiírásban foglalt feltétęlek
mellett anemzeti vagyonról szólő 2011. évi CXCVI. törvény, a Budapest Józsefuárosi Önkormáĺyzat
vagyonáľól és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 6612012. (xII. 13.)
önkormányzati rendelet' valamint a Versenyeztetési Szabályzat vonatkozlk.

Nyertes ajánlattevő köteles a pályázat eľedményére és a nyertes ajónĺattevő személyéľe yonatkozó
éľtesítés kézhemételétől számított 5 naptári napon ingatlan adósvételi szerződést kotni.

Az adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg a Vevő avéte|ár

- egy osszegben töľténő megfizetése esetén - a mát megťlzetett aján|ati biaosíték összegével
csökkentett véte|áľat az adásvéte|i szerzodés megkötéséig kotęles eladónak megťlzetni,

. a véte|ár banki hitelből töľténő kiegyenlítése esetén pedig a _ a már megťtzetett ajźnlati biaosíték
és vételár előleg tisszegével csökkentett - véte|ár 50%-át megfizetni. A fennmaradó 50%o

kiegyenlítésére banki hitel. vehető igénybe, amely teljesítésére a Budapest Fovárosi
onkormányzat, a Magyaľ Allam, valamint a CPRD Gamma Ingatlanforga|maző Kft. és a
,,CORVIN'' Ingatlanfejlesztési, Epítő és VárosľehabilitációS Zrt. e|óvásárlási jogának gyakorlásáľa
ľendelkezésľe álló hatáľidő leteltéről szóló éľtesítés kézhezvételétől, illetve az erÍe vonatkozó
utolsó nyilatkozat beéľkezésétó| szźmított 45 munkanap álI a nyertes ajánlattevő ľendelkezésére. A

'':l

ą



vételáľ megťrzetéséľe vonatkozó határidő nem hosszabbítható meg. Az ajánlati biztosíték összege

ebben az esetben foglalónak minősü|.

Az ingat|an birtokbaadásának időpontja: az elővásáľlási jog gyakoľlására vonatkozó nyilatkozatok
kézhezvéte|étől vagy aZ erre vonatkozó határidő leteltétol, illetve a véteIćtr beéľkezésétől számított 5

napon beliil, attól függően, hogy melyik történik meg később

Az adásvételi szeľzodés megkcitésével kapcsolatban felmerüló koltségek:

- I.670,- Ft/személy JÚB eljárási díj,

- 5.500,- Ft + ÁFA eljárási díj'

- 6.600,- FtlheIyrajzi számligy|et fijldhivatali eljárási illeték (a földhivatali eljáľási dijat egyszer

kell megfizetni, az adásvételi szerzódés benýjtásakor).

A Kiíľó kikoti, hogy

a) a nyeľtes aján|attevó visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljáľáS soľon kovetkezo

he lyezettj év el szerzó dést kdtni,

b) jogosult ana, hogy a versenyeztetési eljárást az e|jźrás bármely szakaszźlban eredménýelerurek

nyilvánítsa,

c) szükség esetén az aján|attevóto| az ajźn|at lényegét nem éľinto technikai-formaí kérdésekben

íľásban felvilágosítást kérhet annak elorebocsátásával, hogy az ajźtn|atÍevő ezze| kapcsolatos

írásbeli vá|asza semmilyen formában nem eredményezheÍí a versenyeztetési eljáľásban tett

ajánlatábarl megfogalmazott feltételek olyan megváltozástlt, ameIy aZ éľtékelés során a beérkezett

aj ánlatok sorrendj ét módosítaná.

d) a Polgáľi Tĺirvénykönyvről szóló 2013. évi V' torvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:7a. 5 Q)
bekezdése a|apján, a ptńytnati felhívásban foglaltaknak megfelelő, legkedvezőbb ajánlattevővel

szemben is fenntaľtja a jogát arra, hogy ne kossön szeľződést.

Az ajánlattevő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a Kiíľó

a) jogosult az ajánlattételi felhívását az aján|attételi határidő előtt visszavonni, de emől a kiíľás
közlésével megegyezo módon aZ ajánlattételi határidő lejárta előtt köteles hirdetméný
megjelentetni,

b) az ajánlati biztosítékot a páIyázati felhívás visszavonása, eredménýelenĺé nyilvánítása) vagy az

ajánlatok érvénýelenségének megá|Iapitása esetén - ennek közlését követő 15 napon belül -,

illetőleg ha a szerzodéskötéS a Bonyolító érdekkörében felmertilő okból hiúsult meg, a pá|yázatok

elbíľálását követo l5 napon belĺil visszafizeti'

c) az aján\ati biztosíték után kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizętésihatéridőt elmulasztja,

d) a nyeľtes ajźn|attevő esetében a beťlzetett aján|ati biztosítékot az aján|aÍtevő á|ta| fizetendő

v ételćlrb a b eszámítj a,

d) nem fizeti vissza a nyertes által teljesített aján'lraÍi biĺosítékot, ha a szerződés megkötése a

nyeľtesnek felróható vagy éľdekkörében felmeľült okbólhiúsul meg. A vevőnek felróható ok az is'
ha a véte|árat banki hitel felhaszná|ásával kívánja kiegyenlíteni, de a banki hitelt határidőben nem

kapja meg, vagy az a fizetési határidő napjának f4 óráignem érkezik meg eladó bankszám|ź!ára.

5. Az ajín|at benyújtásának előfe|tételei

Az ajáĺ|at benyújtásának elengedhetetlen feltétele az aján|ati biaosíték határidőben töľténő befizetése.

A Kiíró az ajánlati biztosítékot a pá,|yázati felhívás visszavonása, az e|járás eľedménýelenségének

megá||apitása esetén, illetve _ az aján|atok elbírálását kovetően - azoknak az aján|attevőknek, akik
nem nyertek apá|ytłzaton, köteles 15 munkanapon belül visszafizetni.



A pá|yázaton való részvétel további e|őfeltétele, hogy az ajánlattevő megismerje apá|yźnattźrgyát, az
ajáĺ|attéteI feltételeit - vagyis a pá|yázati dokumentácíót - és azt magźra nézve kötelezónek fogadja
el.

A pá|yázaton természetes személy' vagy a Nemzeti vagyonľól sző|ő 2011. évi CXCVI. tĺirvény 1 1. $
(10) bekezdése alapján ätlźúhatőszętvezet' vehet részt.

Az aján|at benyújtási határidő leteltét követően aján|atot a Kiíró nem vesz át.

6. A páł|yázaton történő ľészvéte| feltételei

Az az aján|attevő vehet résú' apá|yázaton akj:

a) az aján|ati bizosíték osszeget határidőben megťlzeti, és az a rendelkezésre álló határidőig
beéľkezik a Kiíró által megjelölt bankszámlára'

b) az aján7atok leadásának határidejéig az aján|atát benyújtja.

7. Az ajőn|at tartalmi ktivetelményei

Az aján|attevőnek

a) az aján7atban közĺjlnię kell a nevétlcégnevéÍ',lakcimétlszékhelyét, adóazonosító jelét/adószámát,
cég esetében cégsegyzékszámát, képviselőjének nevét és elérhetőségét, bankszám|a szźtmát,
elektronikus levęlezési címét, ha ilyeĺľrel rendelkezik.

b) az aján|athoz csatolni ke|| az aján|ati biĺosíték befizetéséľől szóló visszavonhatatlan banki
átutalást vagy a bankszám|a kivonatot.

c) az aján|atban nyilatkoznia kell arról, hogy váIla|ja a Pá|yázati dokumentációban, illetve
mellékleteiben leírt szeľzódéskötési és egyéb feltételeket,

d) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy rá vonatkozóan akozbęszerzésekľol sző|ő 2015. évi
CXLIII. törvény 62. $ és 63. $.ban foglalt k'lzárő körülmények nem állnak fenn.

e) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról' hogy adó és ađók módjáľa behajthatő könartozása nincs. E
ĺyi|atkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolását arľól, hogy nem áll ferľr közartoztsa.

Đ az ajánIatban nyilatkoznia kell arľól, hogy Kiíróval szęmben bérleti díj tartozása nincs, továbbá a
Kiíróval szemben szerződésben vállalt és nem teljesített kötelezettsége nincs.

g) az ajánlatźlhoz csatolni kell a társaság 30 napĺál nem régebbi hiteles cégkivonatát és a társaság
képviseletéľe jogosultak a|áírási címp.éldányának ęredeti pé|dányát vagy hiteles másolatát.

h) az ajźn|atban nyilatkoznia kell aľľól, hogy nem áll végelszámolás a|att, ellene csőd-, illetve
fęlszámolási eljárás nincs folyamatban.

Đ az aján|atban nyilatkoznia kell arról, hogy a nemzeti vagyonľól szó|ó f}1l. évi CXCVI. törvény 3.

$ (1) bekezdés 1' pontja szeľint át|źúhatő szervezetnek minősül.

Az aján|attevőnek a pá|yázati eljárás soľán benyújtoÍt aján|atát, továbbá az ajánlat mellékleteként
benyújtott valamennyi nyi|atkozatźtt cégszeríi aláírással kell ellátnia. Cégszerú a|źirás során a cég
képviseletéľe jogosult szemé|ylszemélyek a társaság kézze|, vagy géppel ít' elonyomott' vagy
nyomtatott cégneve aIá nevétlneviiket oná||óan/egytittesen i4alirJák a|á a hiteles céga|ákási
nyilatkozatuknak megfeleloen.

A Bonyolíta aján|ott, téftivevényes levélben, határidő kittĺzésével fe|szó|ithatja az ajźnlattevőt az
ajánlattal kapcsolatos formai vagy tarta|mi hiányosságok pőtIására, amennyiben a szükséges
nyilatkozatokat, igazolásokat nem megfelelően, illetve nem teljes k<iľűen csatolta. Amcnnyiben az
aján|attevo a felhívás kézheméte|ét kovetően az abban megjelölt határidőre a htáný nem' vagy nem
teljes körűen pótolja, úgy aján|ata a hiánypótlási határidő elteltének napját követő naptól
érvénýelennek minősüI, és apá|yázattovttbbi részében nem vehet ľészt.
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A Bonyolító a hiánypótlási felhívásban pontosan megjelölt hiányokľól, a hiánypótlási hatáľidőről

eryidejűleg, kozvetlenül, íľásban köteles ttĄékoztatni az összes ajánlattevőt.

A hiánypótlás nem terjedhet k':' az ajánlat módosítására.

Nincs helye hiánypótlási felhívás kibocsátásának, és az aján|attevő aján|ata éľvénýelennek minosül,

amennyiben

a) az aján|ati biztosíték összege a páiyźnati kiirás 2. pontjában meghatározott határidon belül nem

kerül j óváírásra a Kííró bankszám|ájáĺ,

b) nem jelöl meg vételárat.

Amennyiben az ajźn|attevő nem jelöli meg a véte|ár megfizetésének módját, Kiíľó úgy veszi, hogy azt

az adásvétęIi szerződés megkötéséig egy összegben fizeti meg.

8. Az ajánlat foľmai ktivetelményei

Az aján|attevőnek aján\atát egy eredeti és egy másolati példányban kell elkészítenie, feltüntefue az

adott példányon az ,,Eľedeti aján|at,, és ,,Másolati aján|at,, megjelölést, melyeket ktil<jn - kĺilön
séĺtetlen. lezárt borítékban kell benyriitania' A példányok köz<itti eltérés esetén az eredeti pé|dány
érvényes.

Az aján|at első oldala a megfelelően kitöltott ,,Jelentkezési lapl', a második oldala a kitöltott ,,Ajánlati
összesíto'', kiilönös tekintettel a megajánlott vételáľ és megfizetési módjának megjelölésére. Ezt
követően az aján\ati felhívás mellékletét képezo értelemszeriĺen kitĺĺltott nyilatkozatok, valamint a 7.

pontban rész|etezett valamennyi dokumentum. Az ajźn|attevonek közölnie kell a benyújtó nevét,

lakcímét (székhelyét), ahová a páIyázati eredmény közlését kéľi, továbbá azt a bankszámlaszámot és a

bankszámla kedvezményezettjének nevét illetve más azonositőjtlt, ahova az aján1'ati biztosíték
(báĺatpénz)visszautalásátkén,amennyibennemnyeľteseapá|yázatnak.

Az ajánlat és az ijsszes melléklet minden oldalát - összefllne,folyamatos saźmozússal kell ellótní.

Az iratokat magyat nyelven, |ezźlrt, sértetlen boľítékokban, személyesen (nem postai úton) kell
benyújtani. A borítékĺa klzárő|ag apá|yźnat tárgytú kell ráírni, az a|ábbiak szerint:

,,Budapest VIII. kerület, Bókay János utca 43. szám alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hányadának elidegenít ése - pá|yázat,,

A Bonyolító |ezárat|an vagy séľült borítékot nem VesZ át. Kiíró minden, az aján|attételi hatáľidőn túl
benýjtott ajánlatot érvénýelennek nyilvánít.

Amennyiben az aján|attevő a páIyźtzatí eljárts báľme|yik szakaszában meghatalmazott iÍjtn jfu e|, a

teljes bizonyító eľejű magánokiratba foglalt meghata|mazás eredeti pé|dányát is mellékelni kell az

aján|athoz. A polgári perľendtaľtásról szóló 1952. évi III. törvény 196. $.a szerint a teljes bizonyitó
erejű magánokiratnak az a|ábbi feltételek valamelyikének kel| megfelelnie:

a) akiá||ítő az okiratot saját kezűleg íľta és a|áita;

b) két tanú az okiraton a|ákást,ľa| igazolja, hogy a kiállító a nem tita|a iÍt okiľatot előtttik írta a|á,,

vagy a|áirttsát elottĺik sajátkezű a|áirásának ismer1e e|; az okiraton a tanúk |akóhelyét (címét) is fel
kell tüntetni;

c) a kiállító a|áírásavagy kézjegye az okiratonközjegyző á|ta| hite|esítve van;

d) agazđá|kodő szęrvezetá|talijzleti kĺjľében kiállított okiľatot szabtiyszeruena|áírták;

e) tigyvéd (ogtanácsos) az tita|a készített okirat szabályszeľű ellenjegyzésével bizonyítja, hogy a
kiállító a nem á|ta|a íft okiľatot előtte íľta a|:á, vagy a|áíl.ását elotte saját kezú a|áírźsárrak ismefte

el, illeto|eg a kiállító minősített elektronikus a|źtirásával aláíľt elektľonikus okiľat tartalma az

ügyvéd á|tal készitętt ęlektronikus okiratéval megegyezik;

Đ az elektľonikus okiraton kiállítója minősített elektľonikus a|áirást helyezett el.
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Ha aZ ajánlattevő gazdá|kodo szervezet, a pä|yázati eljáľás során nevében nyi|atkozatot a
cégjegyzékben feltüntetett képviseleti joggal rendelkező személy, Vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajá'n|at módosítás

Az aján|attevó az aján|attételi határid ő |ejártáig módosíthatj a vagy visszavonhatj a pá|yázaIi aján|atát,
azaján|attételi hatáľidő |ejártát ktjvetően azonban a benyújtott ajánlatok nem módosíthatók.

Azajźtn|ati kotottség azajźtn|attételihatáridő |ejfutánaknapjtua| kezdődik.

10. Ajĺĺnlati ktitöttség

Az aján|attevő legalább 60 napig teľjedo aján|ati kotöttséget köteles vállalni, amely az ajánlattéte|i
hatźridő |ejárttnaknapjtłva| kezdodik. Az ajźn|attevő kĺjteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiirő az
ajánlatok eľedményének megállapitására vonatkozó határidőt elhalasztotta, úgy vállalja az aján|ati
kötöttség meghosszabbítźEźLt a pźiyázat eľedményének megállapítására vonatkozó határidő
elhalasaásáv a| megegy ező időtatamma| megegyezően.

Az ajźn|ati kotöttség tartalmának meghatározására a Ptk. rendęlkezései lĺźnyadóak, kĹilön<js tekintettel
a 6:64. $-ra.

Az aján|at olyan megállapodást kezdeményező nyilatkozatot jelent, amely a törvény a|apján
lényegesnek tekintett szeľződéses elemeket tarta|mazza, s egyér1elmiĺen kitűnik be|őle, hogy az abban
foglaltak ügyletkötési akaratot tükröznek, tehát a nyilatkozó - ajáriata elfogadása esetén _ ań. magára
néne kötelezőnek ismeľi el.

Az aján|ati kotöttség azt jelenti, hogy ha a másik fé| az adott idohatáron belül az ajánlatot elfogadja, a
szerzódés a töľvény ľendelkezése folýán létrejön. Az aján|at megtételével tehát fi.iggő helyzet alakul
ki, amely az ajáĺIati kötöttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajáln|attevő az aján|ati kötottségének ideje a|att ajáĺ|atát visszavonj a, a beťlzetett
aj ánlati biztosítékot elvęsf i.

A biztosítékot a páIyázati feLłĺvás visszavonása, eredménýelenĺé nyilvánítása, vagy az aján|atok
érvénýelenségének megźi|apitása esetén - ennek közlését követő 15 napon belül -, illetőleg ha a
szerződéskö'tés a Bonyolító érdekkörében felmerü|ő okból hiúsult meg' a pá|yázatok e|bírá|áséú k<jvető
1 5 napon beliil Kiíró vísszaťlzeti.

11. A pályĺízatok bontása

A pá|yźuat a pá|yźnati kiírásban megjelölt helyen és időben, legkésőbb a pźiyázat beadásľa nyitva álló
határidőig adható be. A pźilyázat átvétele során az átvétel időpontját rá kell vezetni a pźiyázatot
tarta|maző borítékľa, egÉttal átvételi elismervénnyel kell igazo|ĺi az átvéteItényét.

A határidőben beéľkezett páIyázatok felbontása a benyújtási hatáľidőt követő 5 napon belül
nyilvánosan történik. Nyilvános bontáson a kiíró képviselője, a kiíľó által meghívott személyek,
valamint a pá|yázők' illetve meghatalmazottjaík is jelen lehetnek. A képviseleti jogosultságot
me gfe le l oen (szemé ly i igazo|v ány, meghatalmazás) i gazo |n i ke I l.

A páIyázatok nyilvános bontásakor a jelenlevőkkel ismertetni kell a pźilyźnatot benyújtók nevét,
székhelyét (lakóhelyét) , Az aján|atokkal kapcsolatos további ľészlętek nęm hozhatók nyilvánosságra.

A páilyánatok fclbontásáľól a Bonyo|ítő jcgyzőkönyvct vcsz fcl. A jcgyzőkönyvet - ameĺľryibcn a
bontáson az aján|attevők jelen vannak - az aján|attevők közül felkéľt személyek hitelesítik.
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12. A páily álztt érv énytelensé geinek es etei

A Bonyolító az aján\atok bírálatakor az alábbi esetekben megállapítja, hogy mely ajánlatok

érvénýelenek:

apáIyázatot a kiírásban meghatĺlrozott hatáľidő után nyújtották be,

biaosítékadási kötelezettség esetén a biztosítékot a páIyáző nem bocsátotta, vagy nem aZ

előír1aknak megfelelően bocsátotta a ki íľó ľendelkezéséľe,

c) a pá|yázó az ajáĺ|attń nem egyéľtelműen hatźlrozta meg, vagy más ajánlatához vagy
feltételhez kötötte, továbbá ha a megajánlott vételár' bérleti díj mértéke a minimum áľat

nem éľi el.

d) a pźl|yáző nem tett részletes és kötelező erejtĺ jognyi|atkozatot az ajánlatáva| kapcsolatban,
és nem vállalt ajánLati kötöttséget.

e) a pá|yázat az e|őzo esetekben felsoroltakon túlmenően nem felel meg a pá|yázati kiírásban,
a jogszabályokban' valamint a jelen eljárási rendben foglaltaknak,

Đ o|yanpáIyázó nýjtotta be, aki nem jogosultrészt vęnni a ptůyázati eljáráson.

Az e|já,rás további szakaszában nem vęhet tészt az, akinek az a)-f) pontokban foglaltak szerint

érvénýelen az aj ánlata.

13. A pályázati ajőn|atok elbíľálása, az e|bírállás szempontjaĺ

Apá|yázati ajánlatokat a bontást koveto 5 naptári napon belül el kell bírálni. Apá|yázat eredményének

megá||apitására vonatkoző határidő egy alkalommal meghosszabbítható. Az ilj hatáľidoről, i|letve

annak fiiggvényében az aján|ati kötöttség időtanamának meghosszabbításárő| a Bonyolító köteles

ajánlott levélben tájékoztatni az összes pźĺIyźnőt.

A Bonyolítő a pá|yázati felhívásban meghatáľozoÍt értékelési szempontok a|apjáĺ bírálja el és

ľangsoľolja az éruényes pálytaati ajánlatokat, szükség szerint szakértők bevonásával.

Az e|bírá|áls fő szempontja:

. Lz ajánlott vételáľ összege.

A Kiíró apźiyázati felhívásban igényelt iľatokon és adatokon túlmenően is jogosult megvizsgá|ni az

ajánlattevők alkalmasságźlt a szerződés teljesítésére, és ennek során a csatolt dokumentumok

eredetiségét is ellenőľizheti.

A Kiíró szükség esetén az ajźn|attevótő| az aján|at lényegét nem érintő technikaĹformai kéľdésekben,

íľásban felvilágosítást kérhet annak előľebocsátásával, hogy az aján|attevő pá|yáző ezze| kapcsolatos

írásbeli válasza semmilyen formában nem eredményezheti az ajáĺiatźhan megfoga|mazott feltételek

olyan megvá|tozását, amely apá|yázat során a beérkęzętt ajánlatok sorrenđjét módosítaná. A Kiíró a
felvilágosítás kéréséľől, és annak tafta|márő| haladéktalanul íľásban értesíti a többi ajánlattevőt.

Ä' pá:ilyőzat nyeľtese az, aki a pźiyázati felhívásban rogzített feltételek teljesítése mellett a véte|ár

ĺisszegére a legmagasabb ajánlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételána több ajánlat is
érkezik a páIyázat Bonyolítója az azonos ajánlattevőket behívja és az addigi legmagasabb vételárat

megajánló ajánlattevőknek lehetőségük, van a véte|árra licit formájában újabb ajźtn|atot, ajánlatokat

tenni. Az induló vételár a beérkezett |egmagasabb vételáľ aján|at, a licitlépcso 100.000'- Ft, azaz
százezer forint, negatív licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az aján|attevő, aki a legmagasabb

összeget aján|ja.

A versenýáľgyalásról jegyzőkönyv készĹil, amelyet a Bonyolító jelen lévő képviselője' a
jegyzőkönywezető, aBonyolító jogi képviselóje és azaján|attevőkjelen lévő képvise|oiimaka|á.

a)

b)
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A Bonyolító az ajánlatok értékelésérol jegyzokönyvet (a továbbiakban: értékelési jegyzőkönyv) készít,
amely tartalmazza

a) apályázattárgyát,

b) a lebonyolítás rövid ismertetését, abeérkezett páIyźnatok számát,

c) a bęérkeze|,t pá|ytuaLok összefoglalását,

d) a pá|yázatok értékelésének főbb szempontjait,

e) a pá|yázati kiírásban szeľeplő bíráIati szempontok szerinti legkedvezőbb pźiyázat
javaslatának indokait,

Đ a pá|yźuati eljáľás eredményének összefoglaló értékelését, az első és a második helyľe
j avasolt p á|y ázó megj elölését.

l'4. osszeféľhetetlenség

A páIyázatí elj árás soľán összefeľhetetlenséget kell megállap itani, ha a pá|yázatok elbírálásában olyan
természetes személy aki maga is ajánlattevő, vagy annak

a) közeli hozzátartozója [Ptk.8:1' $ (1) bekezdés 1. pont],
b) munkaviszony, illetve k<jztisĺviselői jogviszony alapján felettese vagy alkalrnazottja,
c) más szerzłődéses jogviszony keretében foglalkoztatőjavagy foglalkoztatottja,
d.) tulajdonosa ' (ľésztulajdonosa) vagy tagja, amennyiben a pźiyázo jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem ľendelkező szew ezet.

1 5. A pátyá zati e|jír ás érvénytelensé gének és eredménytelensé gének esetei

Érvénytelen a páily ázati e|j ár ás, ha

a) apźł|yázat elbírálásakor az összeférhetetlenségi szabáLyokat megsértették,

b) valamelyik aján|attevő az e|járás tisztasźryát vagy a többi ajánlattevo érdekeit súlyosan sértő
cselekméný követ el.

A kiíró eredménýelęnĺęk nyilváníthatj a az e|jźltást,ha

a) nem érkezett aján|at,

b) kiztrő|ag'érvénýelen ajánlatok érkeztek,

c) az egyik ajźn|attevő sem tett a pá|ytnati felhívásban foglaltaknak megfelelő aján|atot,

d) a kiíró az e|járás érvénýelenítéséről döntött.

Eredménýelen eljáľás esetén a Kiíró dönt a további vagyonügyleti eljárásról.

16. Eľedményhiľdetés' szeľződéskiités

A páIyázat eredményéről a Kiíľó legkésőbb 2017. június 07.ig dönt, amelyről Kiíró haladéktalanul
valamennyi aján|attev őt íľásban értesíti.

Kiirő a pá|yázat nyertesével a jelen dokumentáció 4. pontjábat meghatározottak szeľint adásvétęli
szerződést kot.

A nyertes páIyáző visszalépése esetén az e|adő jogosult a pá|yénati eljárás soľon következő
he|yezettjével adásvételi szerzódést kötni' amennyiben a pá|ytzat eredményének megállapításakoľ a
má s o dík legj obb aj ánlat me ghatár ozásra kerĹilt.

A nyertes aján7attevő esetében abeťĺzetett biĺosíték az aján|attevó á|talfizetendő vételár ĺisszegébe
besztlmitásra kerlil, azonbanhaaszerződés megkötése azajánlattevőnek felróható, vagy éľdekkörében



felmerti|t más okból hiúsul meg, ajánlattevo a biztosítékot elvesńi. Az elvesztett biaosíték a Kiíľót
illeti mes.

17. !)gyéb ľendelkezések

Az ingat\an megtekinthető a Kiírás f . pontjában megjelolt időpontban, de a megtekintés előtt két
nappal a Józsefuárosi Gazdálkodásí Kĺizpont Zrt. Elidegenítési kodájának munkatársával telefonos
egyeztetés szĹikséges a következo telefonszámokon: 06 | 216 69 6Ilf06,I06,107.es mellékek.

A pá|yáző az értékesítésre vonatkozó szerződéskotésig köteles titokban tartani aján|atatarta|mźń. Ha
az ajźn|attevo vagy az éľdekkörében álló más személy a pá|yázat titkosságát megsértette, a Kiirő az
aj ár.iatát érvénýel ennek nyi lvánítj a.

A Bonyolító az ajtnl7atok :arta|mź-ĺ a páIyźnat |ezárásáig titkosan kezeli, tartalmukľól felvilágosítást
sem kíviilállóknak, sem a pályázatonľészllevőknek nem adhat.

A Kiíró az ajtn|atokat l<lzáró|ag elbírálásľa haszĺá|hatja fel, más célú felhasznáIás esetén az

ajánlattevővel ktilön meg kell anól állapodnia.

A Kiíró a pá|yźtzati eljárás soľán készített jegyzőkönyveket, dokumentumokat köteles 5 évig
megőrizni, továbbá ilyen jel|egű ellenőľzés ęsetén aZ ellenőrzést végzo szerv, személyek
rendelkezésére bocsátani.

A jelen dôkurnentációban nem szabá|yozott kéľdésekben a Versenyeńetési Szabá|yzat, valamint a

vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezés ei az irányadőak.

Budapest, 20|7. ápnlis

Józsefvárosi onkormányzat
meghatalma zásábőI és megbízásából

e'ljáróJózsefu árosiGazdátkodásiKozpoĺtZrt.
Bozsik István Péter sk.

Mę1lékletek:
1. számű melléklet:
f. számű melléklet:
3. számű melléklet:
4. számű melléklet:

5. számű melléklet:

6. számű melléklet:
7. számű melléklet:
8. számu melléklet:
9. számú melléklet:

10. számímelléklet:
11. számu melléklet:
|2. számumelléklet:

i3. szám.llmelléklęt:

Jelentkezési lap
Ajánlati ĺjsszesíto
Nyilatkozat végelszámolásľól, csődeljárásról, felszámolásról
Nyilatkozat a pá|yázati feltételek elfogadásáľó|, szeľzodéskötésről,
ingatlanszerzési képessé gľő|, aján|ati kotöttségrol
Nyilatkozat adó és adók módjára behajthatő köńartozásről; Kiíróval
szęmben fermálló :artozásróI
Nyilatkozat pénnlgyi alkalmasságról
Nyilatkozat a kézbesítés helyéről és a bankszámlaszámról
Ny i latkozat át|áthatő szetv ezetr őI
Nyilatkozat apá|yázaton meghiľdetett ingatlan megtekintéséľol, állapotának
megismeréséről
Adásvéte l i szerzódés terv ezęt
Adásvételi szerződés tervezet fiiggőben taľtással (banki hiteles)
osszefoglaló a benýjtando aján|at formai és taľtalmi kovetelményeiről,
tájékoztatźsazátláthatőszęÍvęZetfogalmáról
Értékbecslés

:al

-
liir

.t.
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1. számú męlléklet
,,Budapest VIII. keľĺĺlet, Bókay János utca 43. szám alatti Íngatlan 4200/10000 tulajdoni

hányadának elidegenít ése - pá.ly ázat,'

Jelentkezési lap

Budapest,

pá|y ázó a|źir tsa/ cé gszeru a|áír źs

',4ŕ

Társaság neve, cégformája:

Székhelye:

Postacíme:

Telefonszáma:

Fax száma:

E-mail címe:

Statísztikaí számje|:

C égnyilvánt artási száma:

Adószáma:

Szám|av ezető bankj ának neve :

Bankszámlaszáma:

Képviselőjének neve, beosztása:

Meshatalmazott neve':

Telęfonszáma:

Faxszáma:

E-mail címe:

. Meghatalmazott ęsetén



2. száműmellé|e1

,oBudapest VIII. keriilet, Bókay János utca 43. szám alatti ingatlan 4200/10000 tulajdonĺ
hányadának elidegenít ése - pí|y ázat,,

AJÁNLATI osszEsÍľo

Alulíľott.. ........(név/társaság neve) a

Budapest \ĄII. keriilet, Bókay János utca 43. szőm t|attl ingatlan 4200/10000 tulajdonĺ
hányadának e|idegenítésére kiírt pá|yázatra ajánlatomat az alźtbbiakban foglalom össze:

Megajánlott vétę|ár: .'...Ft

A vételár megťlzetésének módja:

Budapest,

p źily áző a|áir źsa/ c é gszer u a|áír ás

ii

ii

T2
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3. számú melléklet

,,Budapest VIII. keľü|et' Bókay János utca 43. szám alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hányadának elidegenít ése - pá'Iy ánat,,

NYILATKOZAT
vége|számolásľó|' csődeljáľásľól, felszámolásľól

Alulíľott.
(társaság neve) képviselętében kijelentem, hogy a társaság

o végelszámolás alatt *álllnem ál1

r ellen csődeljáľás folyamatban *vaďnincs

o ellen fęlszámolási eljarás folyamatban *vaďnincs.

Budapest,

pá|y áző a|áír ása/ cégszeru a|áír ás

A *-gal megjelölt részné| a megfelelo szöveg a|áhűzandő'

t3

1ąt



4. számú melléklet

,oBudapest VIII. keľiilet, Bókay János utca 43. szám alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hányadának elidegenít és e - pí|y ízat,'

NYILATKOZAT
a pál|yázati fe|tételek elfogadásáľ ći, szeľződéskiitésrő|, ingatlanszerzési képességľől, ajánlati

ki!töttségľő|

Alulíľott.

(névltársaság neve) kijelentem, hogy a páIyázat tárgyát ľészletesen megismertem, az ajánlattétel

feltételeit, a pźiy ázati kiíľást magamľa nézve kötele zőnek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarországon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pá|yázati felhívásban foglalt 60 napos ajźtnlatí kötöttséget vállalom.

Budapest,

ptńy ázo a|áír ása/ cé gszeru a|áir ás

:

I4
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5. számú melléklet

,,Budapest VIII. keľület, Bókay János utca 43. szĺĺm alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hányadának elidegenít [5ę . pá|y ízat',

NYII,ATKOTAT
kiíľóval szemben fennálló tartozísró'.l., adó és adók módjáľa behajtható köztartozásľól

Alulíľott (név) mint a

.. (társaság neve) vezeto tisztségviselője

kijelentem, hogy az aj ánlattevőnek,

- Kiíróval szemben tartozása (helyi adó, bérlęti díj stb) * vaĺl nincs;
- Kiíróval szemben szeľződésben vállalt és nem teljesített kotelezettsége * vaď nincs.
- adó és adók mődjárabehajtható köztartozásunk * vaďnincs

amelyeket az a|ábbi okiratokkal igazolok:

I

f.

Budapest,

p tiy áző a|áít ás al c é gszer u a|áír ás

A *-galjelö|trészné| a megfelelo szöveg a|źthűzandő.

rs Lo
4.



6. számi melléklet

o,Budapest YIII. keľiilet, Bókay János utca 43. szím a|atti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hányadának elidegenít ése - pá.lyálzat,,

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmasságľól

Alulírott .. (név) mint a

.. (társaság neve) vezetó tisztségviselóje,

kijelentem, hogy a pttlryázat tétgyát képező ingatlan vételárának megfizetésére képes vagyok, a

szükséges anyagi eszközök rendelkezésemrę állnak

A számlavezető banknźtl az elmúlt l évben sorban állás nem volt, amelyeket az alábbi okiratokkal
igazolok:

l. ... . ..

Ą

Budapest,

p á|y áző a|áír tsal c é gszer ll a|áír ás

I6
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7. számú melléklet

,,Budapest VIII. keľület' Bókay János utca 43. szám alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hányadának elidegenítése - pí|yázat''

NYILATKOZAT
a kézbesítés helyéľől és bankszámlaszámról

Alulírott /név/ mint a ...... (társaság
neve) vezető tisztségviselője kérem, hogy a Pá|yázattal kapcsolatos mindennemű nyilatkozatot,
felhívást, értesítést, vagy más információt, valamint a Pá|yázattal kapcsolatos esetleges jogvitában
minden értesítést, idézést és bírósági határozatot, stb. az alábbi címľe kérem postázni:

Amennyiben az á|ta|am a fęntiekben megjelölt cimzett a fenti címen az iratot nęm veszi át, enĺek
következményeit a gazdasági társaság vá||a|ja. Tudomásul veszęm' hogy amennyíben a címzett a fenti
címen az éľtesítést nem veszi át, az étesítés a postára adást követő 5. munkanapon kézbesítettnek
minősül.

A pźiyázati felhívás visszavonása esetén a Kiíró a dokument áciő megvćlsárlásáľa fordított összeget
kéremazaIábbibankszám|aszámravisszautalni:

Bankszámlav ezetó pénzintézet: . . .

Bankszámlaszám:.,. .,

Bankszám|ával ľendelkezni jogosult: ... ... ...
(név, lakcím vagy székhely)

Budapest,

pá|y aző a|áir ásal cégszeríj a|áiľás

ą
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8. számú melléklęt

,,Budapest VIII. keľületo Bókay János utca 43. szám alatti ingat|an 4200/10000 tulajdoni
hányadának eli degenít ése - pá|y ázat,,

NYILATKOZAT

Alulíľott kijelentem, hogy cégünk a nęmzeti vagyorľól szőIő 20|1. évi CXCVI. törvény 3. $ (1)

bekezdés 1. ponda szerinti

a,) át|tthatő szervezetnek minő sül'

b.) nem minősĺil átLáthatő szervezetnęk.

(a meýlelő szdveg aláhúzandó)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezető tisztségviselőjeként büntetőjogi felelősségem teljes
tudatában teszem.

Budapest,

p á|y áző aIáír ásal c é gszeru a|áír ás

18
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9. számú melléklet

,,Budapest VIII. keľĺi|et, Bókay János utca 43. szám alattĺ ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hányadának elidegenítés e - pá.Jy ázať)

NYILATKOZAT
apá|yázaton meghĺľdetett ingatlan megtekintésérőlo állapotának megismeľéséľől

Alulírott a páIyázaton meghirdetett Budapest VIII. keľület, Bókay János utct 43. szám alattĺ
ingatlant előzetesen egyeztetett időpontban megnéztem, az á||apotát és arľa vonatkozó miĺszaki
táj éko ztatást me gi smertem.

Budapest,

p źiy tnő aláír ásal cé gszeľii a|áir ás

i:i

ŕ
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10. számú melléklet
,ąoÁsvrrrĺI SZERZőDES

(tervezet)

ame [y létľejött egyrészrő|
Budapest Főváľos VIII. keľĺilet Józsefuáľosi onkoľmínyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.

63-67., ađószáma: 15735715-2-42, KSH-száma: I57357I5-84IL-32I-0I, képviseli: dr. Kocsis Máté
polgármester), mint eladó meghata|mazásából és megbizásábőI eljáró Józsefuárosi Gazdálkodási
Központ Zrt. (szék,hely: 1082 Budapest, Baross v 63-67 ', adőszáma: f5292499-f-42, cégegyzék
száma: 0 1 - 1 0-04845 7; KSH száma: 25292499 -6832-I I 4-0 |, képviseli : . . . .)'

másľészről
..... (székhelye: ....'....; cégjegyzékszáma: ..''.; adőszáma ....; statisztikai számjele: .......;
képviseli: ..), mint vevő (továbbiakban: vevő)

között az a|lúirott napon és helyen, az a|ábbi feltételekkel:

1.

Előzmények

1.1. Budapest Főváros VIII. kerület Józsęfvárosi onkormányzat Váľosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottsĺíg ...lf0|7 . (Iv.03.) számű határozata alapjźtn egyfordulós, nyilvános pá|yázatot írt ki a

Budapest VIII. kerület 36238 hĺsz.-ú, természetbęn a Budapest VIII. kerĹilet, Bókay János u. 43.

szám a|atti ingatlan 4.20 0 l n'000 tulaj doni htny adának étéke s ítésére.

I.2. A páIyázat nyertęSe a Budapest Főváľos VIII. keľület Józsefuárosi onkormányzat
Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság ...lf017. (....) számú határozata szeľint vevő.

f.
A szeľződés tírgyátképző ingatlan adatai

Ingatlan-nyilvántaľtási megnevezése: kivett beépítetlen terület
Adásvétel tárgyát képező tulajdoni hányad: 4.200110.000
Jellege: építésí telek
Térméľtéke (teljes teľiilet / elvi hányad): I,439 m, l 604,38 m'

Címe:
Helyľajzĺ szímtz

Ktizmű ellátottsága:
Terheĺ (a tulajdoni lap szeľĺnt):

Budapest VtrI. keľiileto Brókay János u.43.
36238

az ingat|an kĺjzművekke l nem rende l kezik
az ingatlan területébol 22 m'-re aZ ELMŰ
ĺĺÁĺozĺľIKft .-nekvezetékjogavaĺbejegyezve,
aZ ingatlanľa a',CoRVlN'' Ingatlanfejlesztési,

Épító és Váľosrehabilitációs Zrt.-nek elovásárlási

joga van; elővásáľlási jog illeti meg a CPRD
GAMMA lngatlanforg aLmaző Kft . {; az iĺgat|an az

adásvételi szeľződésben foglaltakon túl per-, teher-

és igénymentes.

f0

fí



3.
Jognyilatkozat

3.1. A ĺemzeti vagyorľól szó|ő 2011. évi CXCVI. törvény 14. $ (2) bekezdése a|apjźlĺ a helý
ĺinkoľmányzat tulajdonában lévő ingatlanra aMagyar Allamnak, valamint az 199I. évi XXXil.
tV. 39. $ (2) bekezdése alapján a Budapest Főváľosi onkormányzatnak elővásáľlási joga van, a
polgáń törvénykönyvľől szóló f0|3. évi V. törvény 5:81. (1) bekezdése a|apján elővásárlási jog
illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanforga|maző Kft.-t, az ingatlaĺ-nyiIvfultartźs szennt az
ingatlanra a ,,CoRV[N'' Ingatlanfejlesztési, Epíto és Váľosrehabilitációs Zrt.-nek elovásárlási
joga van.

Amennyiben az elővásárlási jog bármely jogosultja él jogával, je|en szerződés közte és eladó
közcittjön létre' Ebben az esetben a ....... źůta|beťlzetetr ........,. Ft, azaz foľint összeget
e|adő az elővásáľlási jogľa vonatkozó nyilatkozatok kézhezvéte|étől számított 15 munkanapon
be|i| az á|ta| vezetett .. számu számlálra visszautalja' A ... tudomásul
veszi, hogy a beťĺzetett összeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen elszámolandó
költséget, kártérítést nem ťlzet.

3.2. E|adő eladja, vevő 4.200/10.000 arányban megvásárolja a jelen Szeľződés f. poĺtjźhan
meghatározott ingatlant

3.3. Az eladó Magyarorszag törvényei szeľint működő helyi önkormtnyzat. Vevő képviselóje
kijelenti, hogy Magyaroľszágon bejegyzett gazdasági táľsaság, tigyletkötési és ingatlanszerzési
képessége kor|átozva nincs, kijelenti továbbá, hogy a temzęti vagyonĺól sző|ő 2011' évi CXCVI.
tĺirvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja a|apjánát|áthatő szervęzet.

4.
Az Íngatlan vételára, a vételáľ megÍizetése

4.I. Az ingatlan 4.200lÍ0.000 tulajdoni hányadának véte|ára.........o- Ft azaz . ... forint,
amely összeg a vevő pźilyázatában ajánlott vételáľral azonos.

4.2. Y ev ő a v étę|ár at az a|ábbiak szerint ťlzeti me g eladónak : :

4.2.I. A vevó páIyázatának benyújtásakoľ megfizetett az e|adó sztlm|ájára . .......'. Ft, azaz

är,,i 
^ĺiei,i;il;i """"k;;g.#il; 'ľ#J; 

2:",:tr;ł::ť,^ľ,:;ł:;,;;L::T"ä;ľ'11"uľ
abban, hogy a beťlzętett aján|ati biĺosítékot foglalónak tekintik. A foglaló összege avéte|érba
beleszámít. Szerződő felek kijelentik, hogy a foglaló jogi természetéve| tisztában vannak.
Tudják, hogy a szerződés meghiúsulásáéft felelős fé| az adott foglalót e|veszti, illetve a kapott
foglaló kétszeľęs összegét koteles visszafizetni' Amennyiben az adásvételi szerződés olyan
okból hiúsul meg, amelyért mindkét fél' vagy egyik fél sem felelős, az adott foglaló a vevőnek
visszajélt'

4,2,2.Yevő a fennmaradó ............Ft, azaz ........forint véte|ár hátralékot jelen szeľződés aláírásáig
megťlzette ę|adő részére Eladó, K&H Bank Zrt.-ĺél vezetett 10403387-00028570 számll
bankszámlájára, melynek teljesítését Eladó jelen okirat altńrásával elismęri és nyllg!ázza. Ezze|
vevłj a teljes véte|árat megťlzette eladó részére.

+,,
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Eladó a vételáľ hátralék összegéről a bankszámláján történt jóváíľás napjával, mint teljesítési
nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevo részére. Továbbá eladó a bitokátľuházás napjźna|

mint teljesítési nappal koteles végszám|át kiállítani vevő részére.

J.
Jog- és kellékszavatosság

5.I. Az eladó kijelenti, hogy az adásvéteI tárgyátképező ingatlan 4'200110.000 tulajdoni háĺyada
kjzárőIagos tulajdonát képez1. .Az iĺgat|an.ny1|vántartásban az ingatlanra vonatkozóan 2f m,
nagyságú területre az ELMÜ Há|őzati Kft javára vezetékjog.került bejegyzésre, va|amint az

ingatlan-nyilvántańás szerint a ,,CoRVIN'' Ingatlanfejlesztési, Epítő és Városľehabi|itźrciős Zft.-t
az ingat|aĺra e|ővásár|ási jog illeti meg' A nęmzeti vagyonĺól sző|ó f0| l. évi CXCVI' torvény
14. $ (2) bekezdése a|apján a helyi önkormányzat tulajdonában lévó ingatlanra a Magyaľ
A\Iamnak, az 199l. évi XXXII. tv' 39. $ (2) bekezdése alapján a Budapest Főváľosi
Önkormányzatnak elővásárlási joga van, a polgári törvénykonyvről szóló f0|3. évi V. torvény
5:81. (1) bekezdése a|apján elővásáľlásijog illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanforga|mazó Kft.-t.
Az ingat|an egyebekben per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek - e pontban

foglaltakon túl - nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy ingatlan.nyilvántartáson
kívüli joga, amely a vevő birtokláSát, vagy tulajdonjog bejegyzését akadźiyozná, kor|átozná, vagy
meghiúsítaná.

5.2. Az eladó kijelenti és szavatosságot vá||al azért,bogy az ingatlant adó, illeték, vagy más adók
mődjtlra behajtható kőztartozás nem teľheli.

5.3. A vevő kijelenti, hogy az ingat|antjól ismeľi, többször bejárta, megvizsgálta, és áita|a felmért

állapotban, az ingat|anról készült ingatlan értékbecslő szakvélemény ismeretében írja alá jelen
adásvételi szerzódést.

5.4' Az e|adő a jelen szerzodés a|áírásźtvaI kijelenti, hogy a vevót az ingatlan minden lényeges

tulajdonságáró|tájékoztatta, beleértve az áIta|a ismert esetleges Ętett hibákat is.

6.

Ingatlan-nýlvántaľtĺísi bejegyzésľe vonatkozó nyilatkozatok

Az eladó a jelen szerződés megkotésével egyidejűleg külön nyilatkozatban feltétlen és

visszavonhatat|an hozzájáľulását adja ahhoz, hogy vevő tulajdonjoga az lngatlan tekintetében

4.2OOl10.000 aľányban, vételjogcímén az iĺgatlan-nyi|vántarttlsba bejegyzésre keľĹiljön.

Felek közĺjsen kérik a Földhivatalt, hogy _ a szerzódés 5.1. pontjában meghatározott elővásárlási
jogokkal kapcsolatos nyilatkozatok megtételéig, vagy az erre vonatkoző határidő leteltéig a
tulajdonjog bejegyzési eljáľást tartsa fiiggőben bejegyzési engedély benyújtásáig, de maximum 20|7 '

... ĺapjáig.

7.
Az ingatlan birtokának ítruházáłsa

Az ingatlaĺ birtokának átruhźűása aMagyar Alla-, a Budapest Főváľosi onkormányzat, a CPRD
Gamň Ingatlanforga|maző Kft., illetvę a-.CORVIN'' Ingatlanfejlesztési' Építő és Városľehabilitációs
Zrt. e|ovásárlási jog gyakorlásáľa vonatkozó nyi|atkozatánakkézhezvételétől vagy aZ ene vonatkozó

hatźridő leteltétől, illetve a véte|ár beéľkezésétő|, számított 5 napon belül kerül sor, attól függően,

hogy me|yik tör-ténik meg később. A biľtokátruhźnásra felek áltat elozetesen egyeńetett időpontban,

átadás-źtvételi jegyzokönyvben keľü| soľ. A biĺokátruházás napjáíg az ingatlaľĺnal kapcsolatos

költségek az e|adőt, a birtokátľuházás napját követően felmeriilt költségek pedig a vevot terhelik. A

JtJ
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birtokátruházás napjáig az ingaÍIanrtal kapcsolatos bevételek, hasznok ęladót, a biÍtokátruházás
napjától kezdődoen vevőt i|letik.

8.
Egyéb ľendelkezések

8.1. A szerzódó felek jelen szerződéssel kapcsolatban felmerĺ'ilő köItségeket maguk viselik.

8.2. Vevő tudomásul veszi, hogy a megszerzettvagyon után vagyon átruházásiilletéket kell fizetni.

8.3. Felek a Polgáń Törvénykönyv 6:98. $ (2) bekezdés alapján k'lzáÍ1ák mind ęladó, mind vevő
fe ltűnő értékar ánytalanságon alapuló esetleges me gtámadási j o gát.

8.4. EIjárő ügyvéd tt4ékoń'atja Feleket, hogy a pénzmosás és a tęrrońzmus finanszirozása
megelőzésérő| és megakadá|yozásáról szóló 200,1. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szeľint
azonosítási kötelezettség terheli Felek adatai vonatkoztlsában. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerződésben helyesen kerültek rogzítésľe az á|taluk bemutatott személyi azonosító okmányok
alapjén.
Felek jelen szerződés a|áirásźxal fe|tétlen és visszavonhatatlan hozzájáru|étsukat adják ahhoz,
hogy eljáró ĺigyvéd okirataikról fénymásolatot készítsen, és azokban rögzített adata1kat a
szerződéssel egyiitt kezelj e.

8'5. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd ttĘékońatását, ame|y szerint adataikat az információs
önľenđelkezési jogról és aZ információs szabadságró| sző|ő 20II. évi CXil. törvény
ľendelkezései szeľint kizźró|ag jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, illetve a
jogszabźiyokban meghatározott kötelezettsége teljesítése érdekébęn kezelheti.
Felek kijelentik, hogy jelen jogügylet nem ütközik a pénzmosás és a terrorizmus ťlnanszirozása
megelőzéséľől és megakadáilyoztsáról szóló 2007. évi CXXXVI. törvénybe.

8.6. Vevő a szerződés megkötésével kapcsolatos eljárási költségek címén 5.500,- Ft + ÁFA eljárási
díj összeget, 6.600 - Ft ft'ldhivatali eljárásí dijat és 1'670,- Ft/fő JÜB eljárási díjat a szerződés
aláírásźú megelőzően megfizetett.

8.7. A szerződó fe|ek szerződést aláíró képviselői kijelentik, hogy az adásvételi szerződés
megktitésére és alákására a szükséges fę|hata|mazásokkal ręndelkeznek.

8.8' Je|en szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkoző egyéb jogszabályok
rendelkezés ei az ir ány ađő ak.

8.9. A szerződó felek jelen Szeľződés elkészítésével és ellenjegyzéséve|, valamint az illetékes
ťoldhivatal előtti képviselettel (....... ) bizzák meg. Ellenjeryzó ügyvéd a
me ghatalma zást e|fo gadj a.

A szerződő felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerzódés elolvasás és egyező éľtelmezés után,
mint akaratukkal és nyi|atkozataikkal mindenben megegyezőt íÍják a|á'

Budapest,2017.

Budapest Főváľos VIII. kęrület Józsefuárosi
Önkormány zat e|adő meghatalma zásábőI és

me gbízás áb őI e|j ár ó Józse fu áľo si Gazdálko dási
képviseli:
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KozpoftZrt.
képviseli: '...

Jelen okiratot ... (.. ... ) budapesti ügyvéd készítettem és ellenjegyzem,
Budapest, 2017 .. .... napján

okiľatkészíto ügyvéd
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11. számú melléklet
ADÁsvÉrnĺl szBnzĺjnps

függőben tartássa| (banki hitel felhasználásával)
(tervezet)

amely létľejött egyrészró|
Budapest Főváľos VIII. keľület Józsefuáľosi Onkormínyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adőszáma: 15735715-2.42,KSH-száma: I57357I5-84I1'-32I-0I, képviseli: đr. Kocsis Máté
polgármester), mint eladó meghatalmazásából és megbiztsábó| eljáró Józsefuárosi Gazdálkodási
Központ Zrt. (széh,hely: 1082 Budapest, Baľoss u. 63-67., adószáma: 25292499-2-42, cégsegyzék
száma: 0 1 - 1 0-048457 ; KSH száma: 25292499 -6832-1 1 4-0 |, képvisel i : . . . .).

másľészről
..... (székhelye:....''..'; cégjeg7ĺzékszáma: ..'..; adőszźtma: .'...; statisztikai számjele: .......;
képviseli: '), mint vevő (továbbiakban: vevő)

között az alulirott napon és helyen, az a|ábbi feltételekkel:

Előzmények

1'1. Budapest Fováros VIII. kertilet Józsefuáľosi onkoľmányzat Yárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság ...lf017. Gv.03.) számuhatározataa|apján egyfordulós, nyilvános pźiyázatot írt ki a
Budapest VIII. kerület 36f38 hľsz.-ú, természetben a Budapest VIII. kerület, Bókay János u. 43.
szám a|atti ingatlan 4.200 l |0.000 tulajdoni hányadanak értékesítésére.

I.2. A pźiyázat nyeľtese a Budapest Főváľos VIII. keľüIet Józsefuárosi onkormányzat
Yárosgazdátlkodási és Pénzĺigyi Bizottság .../2017. (....) számú határozata szeľint vevő.

2.
A szeľződés tárgyátképző ingatlan adatai

Címe:
Helyľajzi száma:

Budapest VIII. keľiilet, Bókay János u. 43.

36238

az ingat|an közmrĺvekkel nem ręndelkezik
az ingatlan terü|etéből 22 m'-ľe az ELMŰ
uÁĺőz xr I K ft . -nek v ezeté|<j o ga van b ej e gyezve,

az ingatlanra a,,CORV[N'' Ingatlanfejlesztési,

Építo és Városrehabilitációs Zrt.-nek elővásárlási
joga van; elővásárlási jog illetí meg a CPRD
GAMMA Ingatlanforgalmazó Kft.{; az íngat|an az

adásvételi szerződésben foglaltakon túl per-, teher.

és igénymentes.

Ingatlan-nyilvántartási megnevezése: kivett beépítetlen terület
Ađásvétel tárgyátképezőtulajdoni hányad: 4,200lrc.000
Jellege: építési telek
Téľméľtéke (teljes teľület / elvi hányad): 1.439 m2 l 604,38 m2
Közmĺĺ ellátottsága:
Teľhei (a tulajdoni lap szeľint):

,'+3ľo



3.
Iognyĺlatkozat

3.1. A nęmzeti vagyorľól szóló 2011. évi CXCVI. torvény 14. $ (2) bekezdésę a|apjtn a helyi
önkoľmányzat tulajdonában lévő ingatlanra aMagyar Allamnak, valamínt az I99I. évi XXXIII.
tv' 39. $ (2) bekezdése alapján a Budapest Fővárosi onkoľmányzatnak elővásárlási joga van, a
polgári töruénykcinyvľől szóló f0I3' évi V. törvény 5:81. (1) bekezdése a|apján elővásárlásijog

. illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanfoľga|maző Kft.-t' az iĺgat|an-nyilváĺtarŁás szeint az

ingatlanľa a ,,CORVIN'' Ingatlanfejlesaési, Epítő és Városľehabilitációs Zrt.-nek elővásárlási
joga van.

Amennyiben az e|ovásáľlási jog bármely jogosultja él jogával, je|en szerződés köĺe és eladó
közöttjön létľe. Ebben az esetben a '...... áIta|befizet€tt ........,. Ft,azaz foľint összeget

e|adó az elővásáľlási jogra vonatkozó nyilatkozatok kézhezvéte|étől számított 15 munkanapon

belül az á|ta| vezetett '.. számu számlára visszautalja. A .............. tudomásul

veszi, hogy a beťlzętett cisszeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen elszámolandó
költséget, kártérítést nem fizet.

3.f. E|adő eladja, vevő 4.200/10.000 arányban megvásáľolja a jelen Szeľződés 2. pontjában

me shatát ozott in satl ant.

3.3. Az eladó Magyarország törvényei szerint mtĺk<jdő helyi önkormźnyzat. Vevő képviselóje
kijelenti, hogy Magyaroľszágon bejegyzett gazdaságí társaság, ügyletkötési és ingatlanszerzési
képessége koľlátozva nincs, kijelenti továbbá' hogy a nemzeti vagyonľól szőIő 2011. évi CXCVI.
törvény 3' $ (1) bękezdés 1. pontja a|apjánátlźLthatő szęĺvezet.

4.
Az ingatlan véte|íra, a vételár megÍĺzetése

4.I. Az ingatlan vétęIára.........'- Ft, azaz foľint, amely összeg a vevo tita| apáIyázatában
ajánlott vételárral azonos.

4.2. Yevő avéteLźlrat az a|ábbiak szęńnt ťlzetímeg eladónak::

4.2.I, Avevő pá|yénatźnak benyújtásakoľ megfizetett az e|adó szám\tĘára .......... Ft,

azaz .' .... forint összeget ajttn|ati biĺosíték címén. Jelen szeľződés
a|źtirásáig vevő megfizetett .. ..Ft, azaz .....foľint összeget, amivel vevő a vétę|ár

50%-át teljesítette, melyet eladó jelen okirat aláírásával elismeri és nyugtázza. A szerződő felek
megállapodnak abban, hogy a bęfizetett ajánlati bíxosítékot foglalónak tekintik. A foglaló
összege a vételárba beleszámít. Szęrződő felek kijelentik, hogy a foglaló jogi teľmészetével

tisztában vannak. Tudják, hogy a szerződés meghiúsulásáért felelős fé| az adott foglalót elveszti,

illetvę a kapott foglaló kétszeres összegét köteles visszaťtzetni. Amennyibęn az adásvételi

szeľzodés olyan okbó| hiúsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelős, az adott
foglaló a vevőnek visszajár.

4.2.2 Fę|ek ňgzítik, hogy vevő a véte|ár fennmaradó s)yo-tlt, bruttó .. ..,- Ft.oÍ, azaz

'''. forintot banki hitel felhasználásáva| fizeti meg eladó részére, az e|adő .'.. túta|

vezetett ' ' száműbankszám|ájára abbanaz esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a

Budapest Főváľosi onkoľmányzat, sem a CPRD Gamma Ingatlanforga|maző Kft., sem a'

,,CORVIN'' Ingatlanfejlesztési, EpÍto és Váľosrehabilitációs Zft. nem él elővásáľlási jogával.

26

31



Vevő a fizetési kötelezettségének az e|adő erľe vonatkozo fe|hívásánakkézhezvétetét követo 45
munkanapon bęlül köteles eleget tenni.
Amennyiben vevő nem fizeti meg a fennmaľadó véte|árat, eladó póthatáridó kituzése nélkül
jogosult, jelen szeľződéstől egyoldalú nyilatkozattal, érdekmúlás bizonyítása nélkĺil elállni.
A vételáľ megfizetéséről eladó a szám|ttt a vételáľ-ľészbeérkezését követően állítja ki'

5.
Jog- és kellékszavatosság

5.I. Az eladó kijelenti, hogy az adźsvéte| táľgyát képező ingatlan 4.200110.000 tulajdoni hányada
kizárólagos tulajdonát képezi. Az ingat|an-nyi|vántartásban az ingatlanra vonatkozóan 22 m,
nagyságu terĹiletre az ELMU Há|őzati Kft javára vezetékjog.kertilt bejegyzésre, va|amint az
ingatlan-nyilvántaľtás szerint a ,,CORVIN'' Ingatlanfejlesztési, Epítő és Váľosrehabi|itáciős Zrt.-t
az ingatIanra e|ővásár|ási jog illeti meg. A nemzeti vagyorľól sző|o 2011. évi CXCVI. törvény

14. $ (2) bekezdése a|apján a he|yi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanľa a Magyar
'Ą7|amnak, az 1991. évi XXXII. tv. 39. $ (2) bekezdése alapján a Budapest Fovárosi
Önkormányzatnak elővásáľlásijoga van, a polgári törvénykönyvről szóló 2O|3. évi V. törvény
5:81. (1) bekezdése a|apján elővásárlási jog illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanforga|maző Kft'-t.
Az ingatlaĺ egyebekben per-, teher- és igénymentes, azon harmadík személynek _ e pontban
foglaltakon tul - nincs olyan ingatlan-nyilvántartásbabejegyzett, vagy ingatlan-nyilvántartáson
kívüli joga, amely a vevő biľtokláSát, vagy tulajdonjog bejegyzését akadźiyozná,korlátozná,vagy
meghiúsítaná.

5.2. Az eladó kijelenti és szavatosságot vá|IaI azért,,hogy az ingatlant adó, illeték, vagy más adók
módjára behajtható koztartozás nem terheli.

5.3. A vevó kijelenti, hogy az ingat|antjól ismeri, tĺjbbszöľ bejárta, megvizsgálta, és áńta|a felmért
állapotban, az ingat|anról készült ingatlan értékbecslő szakvélemény ismeretében írja alá jelen
adásvételi szerződést.

Az e|adő a jelen szerződés a|áirásával kijelenti, hogy a vevót az ingatlan minden lényeges
tulajdonságźrőItájékonatta, beleértve az á|ta|a ismert esetleges Ętett hibákat is.

6.
Ingatlan-nyilvántaľtási bejegyzésre vonatkozó nyilatkozatok

Az eladó a jelen szeruődés megkötésével egyidejűleg kĺilön nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatat|an hozzájźtu|ását adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga az ingat|an tekintetében
4.200/10.000 arányban, vétel jogcímén az ingat|an-ĺyiIváftartásba bejegyzésľe kerülj<in.

Felek közösen kérik a Földhivatalt, hogy _ a szerzodés 5.1' pontjában meghatározott elovásáľlási
jogokkal kapcsolatos nyilatkozatok megtételéig' vagy az erre vonatkozó hatáľidő leteltéig a
tulajdonjog bejegyzési eljárást tartsa fuggőben bejegyzési engedély benyújtásáig, de maximum20|7.

... napjáig.

7.
Az ingat|an birtokának ítrubázősa

Az ingat|an birtokának átruházźsa a Magyar Állam, a Budapest Főváľosi onkormányzat, a CPRD
Gamma Ingatlanforga|maző Kft., illetve a,,CORVIN'' Ingatlanfejlesztési, Építo és Városrehabilitációs
Zrt. e|óvásárlásijog gyakoľlásáľa vonatkozó nyi|atkozatttnakkézhezvételétől vagy az eľre vonatkozó
határidő leteltétől, illetve avéte|ár beérkezésétől számított 5 napon belül keriil sor, attól függően, hogy
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8.3.

8.4.

melyik töfténik meg később. A biľtokátruházásra felek által előzetesen egyeztetett időpontban, źLtadás-

átvételi jegyzőkönyvben keľĺil soľ.- A bitokátruházćl,s napjáig az ingat|annal kapcsolatos költségek az
eladót, a biľtokátruházts napját követően felmerĺ'ilt költségek pedig a vevot teľhelik. A birtokátruhć.zás
napjáig az ingatlallrlal kapcsolatos bevételek, hasznok eladót, a birtokátľuházás napjától kezdődően
Vevőt illetik'

8.
Egyéb ľendelkezések

8.1. A szetződo felek jelen szeľzodéssel kapcsolatban felmeriilő költségeket maguk viselik.

8.2. Vevő tudomásul veszi, hogy a megszerzett Vagyon után vagyonátruházási illetéket kęll f,rzetni.

Felek a Polgáľi Törvénykönyv 6:98. $ (2) bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevő
fe ltűnő értékar źnýal ans ágon al ap u l ó e setl e ge s m e gtám adás i j o gát.

EIjárő tigyvéd tájékoztatja Feleket, hogy a pénzmosás és a terrońzmus finanszírozása
megelőzéséľől és megakadá|yozásáról szóló f007. évi CxXXu. tĺirvény rendelkezései szerint
azonosítási kötelezettség terhelí Felek adataivonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerződésben helyesen kerültek rogzitésre az á'|ta|uk bemutatott személyi azonosító okmányok
a|apján.
Felek jelen szerzódés a|áírásáva| feltétlen és visszavonhatatlan hozzájáru|ásukat adják ahhoz,
hogy eljáľó ügyvéd okirataikľól fénymásolatot készítsen, és azokban rögzített adataikat a

szerződéssel együtt kezelj e.

Felęk tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékoztatását, amely szerint adataikat az információs
önrendelkezési jogľól és az információs szabadságró| sző|ó f}II. évi CXII. törvény
rendelkezései szerint kizáróIag je|en szerződéshez kapcsolódó megbízás, illetve a
jogszabályokban meghatźlrozott kotelezęttsége teljesítése érdekében kezelheti.
Felek kijelentik, hogy jelen jogügylet nem ütközik a pénzmosás és a terrorizmus ťlnanszirozása
megelőzéséľol és megakadá|yozásáról szóló f007. évi CXXXVI' törvénybe.

Vevő a szerzodés megkötésével kapcsolatos eljáľási költségek címén 5.500,- r.t + Áľ,ą. eljárási
díj ĺisszeget' 6.600 - Ft ťoldhivatali eljáľási díjat és I.670,. Fífő JÜB eljárási dijata szerződés
a|áir ását megelőzően megfi zetett.

A szerzodő fe|ek szerződést aláíľó képviselői kijelentik, hogy az adásvételi szeľződés
megkötésére és a|áirására a szükséges fe|hatalmazásokkal rendelkeznek.

Jelen szerződésben nem szabá|yozott kérdésekben a Ptk. éS a vonatkozó egyéb jogszabályok

rendelkezé s ei az ir ány adő ak.

8.9. A szerzódő felek jelen Szerződés elkészítésével és e|lenjegyzésével, valamint az illetékes

földhivatal e|őtti képviselettel '..... (.. .........) bízzák meg. E||enjegyző ügyvéd a
me ghatalma zást eIf o gadj a.

Budapest,2017

Budapest VIII. kerület Józsefuárosi
onkormány zat e|adő meghatalma zásábő| és

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

képviseli:
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megbizásából elj áró Józsefuárosi Gazdálkodási
KozpontZrt.
képviseli:....

Jelenokiratot...(...........)budapestiügyvédkészítettemésellenjegyzem,Budapest,2017......

okiratkészítő üg1,véd
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12. számú melléklęt

osszefog|aló a benyújtandó ajántat foľmai és taľta|mi követelményeiről, tíiékoztatás az
át|áthatő szerv ezet fo galm árĺil

Az aján|atot a társaság képviselője minden oldalon kézjegyével köteles ellátni.

Az aj áĺIatnak fo lyamato s soľszámozás s al ke 1l ręndelkezni e.

A borítékon nęm Szerepelhet a benýjtóra vonatkoző je|zés.

Az aján|atot két példányban, kĹilön |ęzártboritékban kell benyújtani, az egylk példányon feltüntetve az

,,Eľedeti példány'', a másikon a,,Másolati példány'' szoveget.

A borítékon a következő szöveget kell és lehet feltüntetni: ,,Budapest VIII. kerület, Bókay János utca
43. sztlm alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni bányadánakelidegenítése. pźĺ|yázat,,

Az aján|atot sértetlen boľítékban kell benyrijtani, sérült, felnyitott borítékot a Bonyolító nęm vesz át.

Aho| az nincs jelezve, hogy másolat is elegendő, az eredeti igazolást kell csatolni az ajźtĺ|athoz.

Az aján\ati biztosíték befizetésénél a kĺjzlemény ľovatba a következőt kell beírni: aján|ati biaosíték
Bókay János u. 43.

Az aján|attalta|mát a kĺjvetkező sorrendben kell összefúzni:

1. Jelentkezési lap

f. Ajánlati összesíto

3. Eredeti' 30 napnál nem régebbí cégkivonat

4. Eredęti altirási címpéldány

5. A Pp. előírásai szerinti bizonyító erejű meghata|mazás, amennyiben az aján|atot nem a cég
képviselője írjaa|á

6. PáIyázatí dokumentáció megvásárlásáról szóló bevéteIipénztárbizonylat másolata

7. Ajánlati biztosíték befizetéséről szóló igazo|ás másolata

8. Nyilatkozatvégelszámolásľól, csődeljárásľól, felszámolásról

9. Nyilatkozat apáIyázati feltételek elfogadásárő|, szerződéskötésrol, ingatlanszerzési képességről,
ajźn|ati kötdttségľől

10. Nyilatkozat adó és adók módjára behajthatő köztartozásról; Kiíróval szemben fennálló
tartozásrő|

11. NAV igazolása

12' Helyi adóigazo|ás (beszeľezhető: Budapest Józsefuáľosi ÖnkoľmányzatPo|gélmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u.63-67.)

13. Nyilatkozat pénnigyialkalmasságľól

14. Nyi|atkozat a kézbesítés helyérol és a bankszám|aszámĺő|

15. Nyilatkozat źtt|áthatő szervezetrő|

16. NyiIatkozat apźiyázaton meghiľdetett ingatlan megtekintéséľol, állapotának megismeréséľől

17. Az adásvételi szerződéssel kapcsolatos észrevételek, módosításijavaslatok
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At|áthatő szeryezet:

A 201 1. évi CXCVI. tv. 3. $ (1) bekezdés 1. pontja a|apján árléLthatő szeÍyezęt:

1. átlútható szervezet:

,) az á||am, a költségvetési szerv, a köaestület, a helyi onkormányzat, anemzetiségi onkormányzat,
a társulás, az egyhtnijogi személy, az o|yaĺ gazdálkodó szęryęZet, amelyben az á|Iamvagy a
helyi <inkormányzat ktilĺjn-hilön vagy egytitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a ĺemzetkozi
szeÍvezet, a kiilťoldi á||am, a ktilfoldi helyhatóság, a kĺilfrildi állami vagy helyhatősźlgi szerv és az
Európaí Gazdasági Térségľől szóló megállapodásban ľészes á||am szabttlyozottpiacára bevezetett
nyilvánosan működo részvénytáľsaság,

b) az o|yan belťoldi vagy kĹilťoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdá|kodő
szervezet, amely megfelel a kovetkező feltételeknek:

ba) tu|ajdonosi szeľkezete, a pénzmosás és a terrorizmus finanszirozása megelőzéséľől és
megakadályozásárő| szóló tĺjľvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismerhető,

bb) az Európai Unió tagá||amában, azEurőpai Gazdasági Téľségrol szóló megállapodásban részes
államban, a Gazdasźĺgi Együttműkodési és Fejlesztési Szervezet tagźi|amában vagy olyan
államban ľendelkezik adóilletőséggel, amellyel Maryarországnak a kettős adőnatźs
elkerüléséről szóló egy ezmény e v an,

bc) nem minősül a táľsasági adóról és az osztalékadóról szóló törvény szerint meghatározotÍ'
ellenőrzött külföldi társaságnak,

bd) a gazdálkodó szervęzętben kozvetlenül vagy közvetettęn több mint f1Yo-os tulajdonnal,
befolyással vagy szavazati jogga| bíró jogi személy, jogi személyiséggel nem ľendelkező
gazdá|kođő szęrvęzęt tekintetében a ba), bb) és bc) a|pont szerinti feltételek fennállnak;

c) az a civil szervezet és a vizitźlrsulat, amely megfelel a kĺjvetkező feltételeknek:

ca) vezeto tisztségviselői megismerhetők,

cb) a civi| szęrvęzęt és a vizitársulat, valamint ezek vezeto tisztségviseloi nem át|áthatő
szervezetben nem rendelkeznek f1%o-ot meghaladó részesedéssel,

cc) széI<he|ye az Euľópai Unió tagá'||amtlban, az Európai Gazdasági Térségľol szőIő
megállapodásban ľészes államban, a Gazdasági Együttmrikĺjdési és Fejlesztési Szervezet
tagá||amźtban vagy olyan államban van, amellyel Magyaľországnak a kettős adőztatás
elkeľüléséľol szo|ő egyezménye van;

9. meghatórozó befolyds: az a kapcsolat, amel1mek révén természetes személy, vagy jogi szemé|y egy
jogi személynek tagja vagy részvényese' és

a/ jogosult e jogi személy vezető tisztségviseloi vagy felĺigyelobizottsága tagjai többségének
megv áIasztására és visszahívásár a, v agy

b) a jogí személy más tagtraival vagy ľészvényeseivel kötött megállapodás alapján egyedül
ľendelkezik a szavazatok több mint ötvęn száza|ékáva|:

3. $ (2) Az (I) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjában foglalt fe|tételeknek való megfe|elésľől a
szerződő félnek cégszeľtĺen aláín módon nyilatkoznia kell. A valótlan taftalmú nyi|atkozat a|apjtn
kötött szerzodés semmis.
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Budapest Főváros VĺII. keriiĺet Józsefvátosí onkotmányzata
1082 Budapesą Baross utcĺ63.67.

dr. KocsÍs Máté polgírmestet út tészérc

Tá'tgy.' kételem éľtékesítésí pźlyázat{<lltá,sa jĺánta 1083 BudapesE VIII. keľíilet BőkayJ. u 43.. 
szám aLatt ta]áLhatő ingatlaĺ 42aO / fi0o0 tulajdoni hányada v oaatkozásában

Tisztelt Polg.ánnestet Út, Tisztelt onkoĺrnányzat! \
Az onkormányzat, a Rév8 Zt', illetve a ,,CORVIN' Iog"tt"of.ilesztési' 1.5pítő és
Váĺosľehabilitáaős Záĺ:'köńen Mriködő Részvénytíĺsaság (székhelye:1,082 Budapest, Futó utca
47-53. VII. em.; cégtregyzéh'szánv 07-Ň-a44919), mint Befektető k<izött 2074. szeptembet 15.
n.apjáĺ megállapod.ás jött létĺe a Corvin-Sétány Pĺojekt kęretszeĺződés közös męegyezéssď
történő lezfuásfuől (,MegáIlapodás'). Á Megä|Iapodálst a Fe}ek több alakalomĺnalmódosítotľák.

Á FUTUREAL 1. Ingatlaĺbefektetési Abp (magyat jog a|apián létľeiĺitt ingatJzrn|aP, amelynek
MNB lajstĺomszásn: 1'f12_9, stadsztikai szárnje|e: t87I3774-7a1,L-g15-07, adőszámu 1811377+
2-42, 7aB2 Budapesą }.utó utca 43-+5. VI. emelet, amelyet törvényesen képvisđ: F.inext
Befektetési Álapkezelő Zártkőtűen Műkôdő Résm&lytźtsaság, széL*relye 1082 Budapest, Futó
utca 43-45. VI. emeleq cég1egyzékszáma: Cg.07.10-044934) és az Önkotmáĺyzztközött 2014,
szeptember 15. ĺapjá,n Ingatlan Csetcszeĺzőđés II. Előszerződés (,F;hőszetzőđés II') kedilt
aläútásru. Az E|őszetződés II-t a Felek 201ó. ir1nius Og. ĺlapján módosították oly módoĺ, hogy az
Elószerződés II. csomag B|őszenődés II/Á, II/B és II/C csomaga keľrilt tnegbonrásĺa'

Á fenti MegíJJapodás és az E|őszetződés iIlC 2016. novemb er 17. napjánmóđosításta ketrilt oly
móđon, bogy az Előszeľződés II/C csoľnagja rőszét képező 1083 Budapest, VľI. keľtilet Bőkay
J. u' 43. szám a|att. taláIható ingadan 4f00/t000} nrlajcloni häĺyada (,Iagatlaĺ,), kiiiĺített és
Iebontott állapotban, nem cseÍą hanem vétellź,t, elIenébeą ingztJanétékesítésí píIyázat.útján kenil
éttékeďtésĺe az onkomláÍryzat áIta\ így a FUIURE,AL 1. Ingadanbcfektetési A|ap áJtzt az
Előszenődés II/C csomagiát képező ĺ083 Bud"pesą VIII. keriileľ Apáthy I' utca 6. száa a7atĺ
ingatlan nem keriil az onkorn.ľáĺlyzat részéte órtékesítésľe csere jogcímen. QvÍ,egäl1epodás 2.
szá,m(l.Módosíľása,E(őszeľz'ődésII.2.szämúMódosítása).

ÁIulíroc Befektető és a Futuľeal 1 Ingatlanbefektetési ALap z Megállapodá s 2, szőmísMódosítása
és az Előszeĺzőđés II. 2. számó Módosítása a|zpján, az ott szabáJyozotthatándőĺ beliil |elen
|eve|edapján

ayilvános egyfodulós értékesítési pátyázat kiíľását kéti

a T. onkoľmányzettóI a lebontott és kjifuítęľt 36238 he|yrajn számĄ teľmészetben a 1083
Buđapest, VIII. keniletBőkay J, u. 43. számatatt talátható ingatlaa 4200/L0000 tulajdoni hányada
vonatkozásőban a MegíLlapođás 2. szätnű Módosításban és az E|őszeľ:zőđés II. 2. számil
Mó đosításban szebóly o zott feltételekkeĹ
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onkoľmányzat a nyĺbvźľolos egrfoĺdulós éĺtékesítési páLyázetoĺazt követő 30 naptári napon beliil

kótďes kiími' hogy a ielen, apáIyázatkiírásáľa vonatkozó írásbeli kéĺést az onkorĺrányzxäwette.

v*'i"k szíves tĄéko ztątáslskat a päIyázat|<lírása" tätgyálbaĺĺ.

Budapest, 2077. fębnńt 27,

Tisztelettel 
*.) 
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,1;Ą"l1 {*. ... &k''^*- \ i.'coRVIN'iEÉ ĺ FUTUREAL 1.

Tatá Tibot és F.otdiTjboĺ Iĺgatlanbefektetési Álap
Ęazgatôság" tagok.ł képviseletében: F.inext Befektetési Álapkezelő

Zártkötűes' Mfü ödő Részvény táĺsasĄ
képviseĺi: I{atai Péteľ uga;z.gatősőLg1 tzg
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MG Építésf IŕĺÍt.
Igazsáęslgyl épitész szakéĺ:.;ő titsasĘ

Dĺ Máĺlgs Gáboĺ

IgazsĘiigyiszakéxtőivélemény

ÉnľÉreEcslÉs ÁKTUÁLIzfiÁs . tcľ|ł:GÉszÍrÉs

Éľintett kötetet:
2/2.KÖTET

Tátgx

Budapest Fővfuos VIII. keni{et Bókay fános u. 43. (ľsz.: 36238)
szźlĺm alaaingatlan piaci foqgalĺni értéknek aktn|izálása

I

I

sz

fuÍ G É, pÍľÉsz I{. rľ
ďul H-ĺĺ25 Budapaĺ, Sawa Gáhot úę 12ĺŁ
c.gi.8tuć|6ď&l 0149.?l7?@. ĺdósrŕm: tĺ}i99ĺ}9.2.łí
tď.: +36 (30) z48 6210, fart +3ó (l) 2oo 345Ú

Łe'8Đsń łal*tóĺ ĺą!ĺĺrbblc éF]'!šA}t.Ę
ÉPül.rüzĺ.\ ą&eEchrcĘią ćÉĺéBt' bđrLĘĺr,
bĘ}ŕ'&+bmyalĺát' ąt1ÚE.zdság' EELtdc.Ú'
+JÉiuegćą Ę.d!r{És.l,tä}&, sůbEŤ!ŕs";
Łutą'i tldrű đá''úeża ĺ'üFjíEdł.Úár oto{99

I{észtiůt 4 pélđányban

Budapest, 2017. fiárďJs 16.

Megbízó:
Dľ. Kocsis Máté polgáľmesteĺ
Budapest Főváľos YIII. kectiĺet
1082 Budapest Baľoss rr" 63

MG Épí Kfr.
tgazságúĘý ęięgź szakéttő
G'azdasági tá.tsaság
Nyilváatartási szám: 0t0499
ÍI-7|f5 Budapest
Szatvas Gáboĺ út 42.a
a (96-30) 248 6210
Fax: (36-1) 2OO 3450
emzúL mĺĺło'ĺ8ąbot@ngęilehu

ÉpĺTt

Tel.: +3ó 1459 27w
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IIII. B|őzméĺy,kiindulóadatok

Á Budapest Fővátos VIII' kertilet Jőzsefvátos Önkormanyzat k&elmérckőziegyző etőtti
igaus'ágtigyi szz|<ettő kiĺendeléséte itányuló nempefes e[iárásban 71Ü64/|J/894/2014/6,
sz. végzéssel Dr. pafrTerfráLs kőzjegyző aTőmő u. 18., ĺTömő u. 28. ęgyes albetétei" a

SĄony ĺ. 2(>., 28. és 30. szám alatti ingatlanok forgalmi &tékenek meghatÄrczásfua
tendelt kĹ

Az ingatlanok fotgalmi éľtékének meghatátozásät tatta|mnő Ęazsźęslgyt szakénői
véleményt 2014.máius 26, npjánelkészítettem. (Szakvélemeny 2/1, és2/2. sz. köter)

Budapest Fóvátos VIII. kettilet Jőzseťvätos tnkotmányzat a 2a77. a2. 23-än tĺęIt

szęgődésbeĺ aegbiztz az MG Epítész Kfĺ-t a koĺábban készített ingatlanfoĺgalmi
éľtékeIésekaktl:n|izáÄäsáĺvaL

Mębfuó a megblzäst 2017. máĺcius 7+éfi' e-mail útián kiegésátette, egr úiabb if]gafláÍl

énékének a}tualizálás źn kéne.

ry. Szaké*őife|adat

Megbíző a szakénőívizsgäÄattźttgyätés annak helyet a kĺivetkezők szeriat hatfuoztameg:

A.ż alábbiakban męjelölt ingatlanok 2074. máius 26. ĺ:ľrpjän készftsn éľtékbecslésének

akala]ŁálÁsa:

v. Helyszíní szemle

Á szatrrélemény |łeJakśtása elótt ismételt helyszínbĄätása nem kediĺt sor. Á szakéľ.úi

véleményemet a korábban ta.ttott hĄszíni szemle ĺalpasz1r.|af:i alapjáĺĺ alakítotam ki
feltétďezve, hog|, az źliapotÁ'ban nem töttént az .ĺngatlan fo'g'l'"i éľtékét

befolyásoló váItozás,

vI. Szaln'élemény kiďa!đtáaa, fatga|mi éĺték a|*nlizá|ása

A.) Munlĺamódszer

Á szakénői keľđések megvá.łaszolása a koĺábbi helyszíni szernlén kialakult

meggyőződéseĺą a ľenđelkezésemte bocsátott dokumentrrmok átľanulmányozása,

továhbásza|<naiszfü ségszeľliségokántoŕtenik

Á ielenlęi éľĺék aknahzátás alapjät a 2/7 kötet javított kiad.ásában és a 2/2 kötetben

*"gh'tá,ó zott adatskképezik.
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2a17 mátcius 16'

B.) Är ĺhes telekingattan értékďése

B.1.) Apiací éľték és a fotgalmí émék definíálása

A píací &télg Á piaci étték azt az átat ielenĄ amely összęétt egy vagyontÁtgyban való
étdel<eltség méltányosan, ľnagźľriogL szetződés keretében az éľĺékellés iđőpontjában
várbatőan eladhatĄ feltétďezve a k<ivetkezőkeu

f aż elađó hajlraf,đő az e|zdź*sĺa
. Az adáwételi tárgyalásoklebonyolításálhoz ésszerűen hosszli iđő áIl-

tendelkezésĺą fi'gyelembe véve avagyontátg iďlee.t és piađ helyzetét
. tÁtgĺalás időszakában az étéknem változik
, avagyoĺtÁtgy éľtékesítése' meghfudetése megfelelő nyi}vánossápgal töĺénik
l át]agostóleltérő, speciális vevői ktilön ajánlatfig5relembevételére nem keĺĹilsot.

.Reális piaci érték az a pétlzbeli vagy azzaL egeľéttékű eszkozökben klťejezett át,
amelyén a tulajdon gazdźlt csetél a vásáro|ni kész vevő és az eladni kész eladó kozott,
amennýben a fďek kellő infoĺrnáđóval ľendelkeznek a vonatJ<ozó tényeklĺel
kapcsolatbaĺl és egyikőifü senr csďekszik kényszet,hatása a)afr,, (Shannoa P)

A fotgalmi éľtélę Szabad piađ ađásvétel ketetében eléľhető ánt jeleĺĄ elsősoľban a
kotábban megtöÍtént konktét adás-vételek 

^bpjá^.
Á forgalÍni éľtékben męielenik atźÉ#épiilet fup,,ątlasznől7ntősága, iöveđelme a'még
vátlntő gazdaságos é|etatĺalnla és egy hozz6 hasonló rii éptilet felépítési koltsége is. Ezt
az éttéket a kereslet.kínálat az ingatlaflpiad łpénzpiaaviszonyot valamint a spekulációs
célri vállalkozások is befolyĺásoljáh
Af Ęattanfotgalmi éĺtékadatok ,I"p,á* ďy* ingatJanok foĺgal'ni éľtéke is
meglecstĺlhető, amelyek nem keľĺilnek e|aÄásta,

Ar &téke|és ęgy koĺkĺét ďemzés, mely teljes köĺű dokumentáąőt ad' a vagyontfugyakő\
s melyben zzźi< az énékďés ."}lá'ą tá,rya7 hztÁmap1átt Az éľĺékeLés egy adott
időpontta szól" de figyďembe veszi a múlt (p1. avultsĘ) és a iovő (pL teallzáll:rltó hor,o,)
eseméĺlyeiĺ

B,2.) Itryat|anéľtékďés kotlátozó feltételek

A2 előző pontokban ismertetett iqgatlanok eľtékelésenek ďkészítéséhez az alábbi
alapelveket éskotfátozó feltételeket kď furďembe venni:

. Jelen ingatlanok értékelése csak teljes egeszében éľtelĺmezhető, abból ęgyes
megőÄIapitÁsokat vag tészleteket kiĺagadni és önmagukban felhasználni nem
szabad.

. Szakénőnęk nincs semmiféle &dekeltsęe azingatlanokban,aiővőben sem temezi
ilyen érdekeltség megszezz éséĺ
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za77. oáĺcíus 16.
o Ą megbízásomnak megfelelően a vżsgíJat tátgyát jelenleg a ljszta ĺrlaidon

foĺgďomképes trrlajdonioga képezi a koľábbi hđyszíni szemle sotán męismert
állapotban.

r Ą rcndelkezéseÍnÍe bocsátott ađatokon túlmenően eg5réb j"g temréozetlí

vizsgálatokat nem folyta*aľn" .Az ingatJanok fotgalomkęességének korlźttozäsátől

nincs nr.đomásoĺr5 vagyis a piaci éfték meglntätozäsához ďkészítetq és a
továbbiakban kiinđui.ási atapkent feihasznáIanđó mriszaki-fotgalmi éĺtékbecslés

nem veszí figyelembe azonkotfátozäsokaąhogy az ingatlanon teheľ., megszotítás,

szolgalmi iog, "'ry egyéb olyan tehertétel varq amely a szőbaĺ f"'go ingatlan

énéĚ&e kih"t"ą illewe 
''e*vesá 

figyelembe azt hogy azingatlanĺul ka1rcsolatban

esedeg peľes eliátás van folyaĺnatbaĺl"

. Afingaľlanokat ielenlegi rendeltetését firyďembe éľtékeltem (tiľes telet ill. lakáĐ.

Á. tendelkezésemĺe bocsátott ađatot dokumenĺrmot infoĺnáđók valódisáýt és

teliessĘét a Megblző sz;aÝ atolta.

Iagiobb tudásom szednt minđen adat, ame\yet sza}véleményemben közzétettem
helyĺálló, és pontos. Bár ezeket megYahatő forĺásból srűitött"l'ą neĺĺr vállalok sem

gatzrl''ĺáj sém felelősséget olyan ađat, vélemény vagy becslés pontosságaéľt,

amelyet mások adtak án tészearc, s amelyet elemzésem elkésátésében

fđhaszrľálam.

Az ngaúanok meľeteit akézhez kapott đokumenĺrmot valaĺrint felméľés a]apjin

vettem számitźsba

Aten,ezett,vagylétező fejlesztéseket a meglévő Rendezéď Teľwd a B\IIśSZ-szel
oĺÉr-u és az egyéb jog e|őiiásokkąl ĺisszhaĺgban lévőnek tekintettem'

Nem végeztem feltáro iull.gű ta|a1taĄýagy akozműszo|gáJaľásokkal kapcsolatos

vizsgäatokat, de a szemtevételęzéssel megőllapíthan esedeges .kedvezőt]en

kcĺrnyezeti hatásokat a piaciérték meghatáľo zäsäĺál' figyelembe vetteÍIl

Nem vége ztem 
^tr^ 

voĺatkozó vŁsgátaa|<a7 hogy vajon az ĘatŁaĺot vągy

azoknakaa|ajatattabmaz-eolyanveszélyes,vag5rl.á*osanyagokat,mintazazbesz7
vagy| ar.ry.* kőo|a)szätĺlazékok, illetve a ĺaÄioatĺiv anyagok A szalvélemény
feltételez!-Ĺogĺ ezek az anyagok a terĹileten sohasem voltak jelen és Íeltśte|en azt

is, hogy sem korábbi' sem i.l""l"g' szennyeződés nincs jelen a oi"'saIt hĄszín
talajában-

'{ piaci énékahasználatos definíđó szednt az a,,|e4va7őszíruibb éttét amellyel egy

ingatlan rEnde}kezik egy kompeđdv és szabadpiacon, mikoĺ minđen feltétel adott a

tisztességes adás.vételhez, aho| ľlnd az eladó és mind a vevő megfontoluĺr és

tuđatosan cselekszik, feltételezve az7hogy az ätat nem befolyásolia a szokásostól

e|ťeń akitat,,. Ez a meglaťatozás impliđt trftalffiaaz^ arąhogy az adás-vétel egy

meghatfuozott napon törteÍ'ik és a iogcímek átadása az ę]ađő részétő| a vevő

szilmán az aIź,bbi feltételek mellett megr végbe:

(1) A vevő és az e|adó a szokásos índítékokkal ĺendelkezit

.a

I

ĺ.,

I

I

l,

I

i

Ęt

r--r-1ill

-,q/



nl.,l ,
(_,i

l!til.l
L..J

ĺ-:

li
ŕ'.l
li
L.::

r--
li
t.i

ľ.-
Í:t;

(2) Mindket frt megfďelő infoľmációkkĺ| és ia aoa",Lłiul.ä'ía..il..'ĺt LJ 
"

.lęgiobb eľdekeinek megfďelően cselekszit

(3) Megfďelő iđő áll tendelkezé*e a szabadpiacon való megmérettetéste,

(4) 
^ 

fizetés készpénzbery fi^gyaf fodntbaĺr töfténít vw ezz'el
összehasonlítható fizetési ĺľĺtóđozattĄ

(5) ,Ąz fu az ngatJn megszokott kĺĺĺtilĺnenyek meiletľi figrďembevételével kenil
ke|akításta, amďyet nem befolyásol speciális, vW kíilon kídolgozott fizetéď
móą vw ar elađásban érdekelt !áĺ.miľyen harmadik ÍéI 

^Ialnýitott 
elađási

koncesszió'

Az źiuJammegbatáĺo zott mísszail-forgalĺni énÉk afenđekben válzo|tfeltételeken

"l'p.'l és csakis a szakvéleményben męielölt célra való fálursznźiás esetéÍr
étvényes. Á vagyonéľtékelés éľvényessĘe 90 nap, mivď eł, iđő đtďte utin a
gazđasa€i kĺirnyezet és a piaci viszonyok ďőte nem Lźthatő és neÍI}
pľognosaieállntő vďItozásal aď' léayegesen módosíthatjĄ illetve
érvenyteleníthetik.

,t vizsgált épiiletek egy tésze tátsashár., egy tésze pedig oszurt]^fl közös mlajdon.
Á tulajdoni lapok ennek megfelelően a tásashźtzak esetében ďbetétenként
ĺendďkezéste állnak" egyéb esetben pedig egyeden tulajdoni lap vonattozik a tďjes
ingatJanľa.

Az énékeIés soĺán sziikséges Hinduló adat a lakások alapteriileti ađata. Áz egyes
heýaja számok albetéteihez tatoző alapteĺiileti adatot a Megbaő áItal-
tenđelkezéseÍnľe bocsátott tulaidoni lapok 

^l"pjáľn 
kď ĺnęáIlapítaĺri. 't ĺr|aidoni

lapokon szeteplő alapterÍileti ađatokat a lakások felméĺése soľán ellenődzĺik
Ázokban az esetekben" ahol eltétés vo|t tzpaszalható a felméľési adaą va|amnt a
tulajđoní lap szetiĺti adĺt között ott minđen esetbeĺr a felméľési adatot vetttik az
éľÉkďés a|ap1átllL

. Az osatatfarL közös tulajdonban |évő Ęatlanokban lévő lakások esetében csak a
felméľési aÄat álltteĺrdelkezéstiĺr}te az a|aptenietmeghatáĺo zásíhoz.

Jelen szakvéleményben végzett éĺtekelés tebát az ingatlan fo1galmi &tek failagos
értéke szempontiából alapos. Az alaptertiüeti adatok eltéľése miatt a most
mqŕllapilott fotgalmi éték azonban eltéńet a vďós foryalmi éftéktől.

B.3.) Ingatĺaĺréľtékelési móđszetek bemutatása

Az énékelési módszeľęk két fő kategőnáła oszthatôak; apbclétték alapűés a költségelvű
éľtékeléseŁ ,t piađ viszonyokon alapuló módszerek két Íő csopoĺůą a foĺgalmi és a
hozađéIđ (lozamszámításon alapuló) értékelések közé sotolhatóak ,t tegďteľjeđtebb a
piaci adatok összehasonlításán alapuló fotgalmi éľtékbecďés, akkoľ 1|ka|mąz\2tő,ba o\yaĺ
ingatlant éľtékeliiĺ:Ł mďy.nek van jellemző piaa foęalma' melyhez beszeĺezhetők rrrĺás

basonló iĺgatlanok tényleges eladásának adatai. A hozađéki éĺtékelés méthető
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iövedďemmel fendelkefő, befektetési célťl ingatlan esetén hasznälztos, míg a költségďvű

értékeléste źůtalá,ŕlanmás lehetősĘblźnyźbaĺ kediłhet sot, gyaktan *1kalmazníł< ellenőĺző

értékbecsléskénĺ Ezen móds zerekĺészletes beĺnuatása:

B.3.Ĺ) Píaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló éĺtékelés. (ott{v = Open
MatketYalue)

Ezerĺ e|emzésen alapuló értékelés konkĺét és ismeľt ađáwétďi tigyletek átalf,^k a vizsgált

esetfe való kiĘesztésévĄ össeehasonlításával tönénik"

Á, módszet Íłí lépései:

Af alaphalnlaz Hvílasztarsa: olyan haImazt kď vizsgálĄ ahol hasonló a fłilr&Ąn

elhetyezkeđés a vizsgált ingatlanhof képes| az abbaĺ szereplő ingatlanok ĺp* is azonos.

Kĺivätelmeny, hogy 5-1ď adatot alkalmazzunk Szélső éľtékeket figyelmen ltril kđl
hágynĹ

tsszehason|ítźsgłlkalma5 ingatlanok HválasztÄsa, 
^đata1f,ak 

elemzésg az összehasonlítás

a]ap1äul szolgláIó isméĺveket alaposan meg kell ismerni, és egyenként a tá,Í# ingatlaĄoz
*đo'i. Csak azonos énékfoľ.rĺ".ákat és jogokat lehet osszevetni illetve koľekđós
térĺy ezőket [ę]l ą l ke l m a zni.

Failagos alapéľtek meghatfuozást azelemzett összehasonlító adatokból kell az alapénéket

meghatÁtoenĹ teľtiletľe (m2 ) veđtve'

Értetľnoao úó téĺyezők elemzésg éľÉkmódosító tényezőként olyan jelentős, éľteket

befolyásotó téĺyező vehető figyelembe, mely az alapllalmazta neln iellenryő. Minden

esetbln vizsgálni kel} ĺnűszaki, épitészeĄ tnsznilĄ kömyezd altematív haszĺlosítás,

jogi' hatósagi sfempoatokát, telekadotbágot, in&astuknfuát'

Ä ĺusgátt ingattan éŕtékén+ pontosabb meghatÁtozáĺsa értékmóđosító tényezők

figyelonbeveteřével töténik' Énđt-aaosító tényezőként csak olyan ielentős, érteket

beřolyásoló téĺyező vehető fe| amely az összelnson]ító adatok än, nem
jellemző' Áu éftékmódosító tenyezőkköriil az aJá,bbiz|<atmindeĺr esetben vízsgálĺri kelt

1. Műszaki szempontolc
. káľosodások,
. kivitelezési hibáŁ
. alapterĹiletetc bruttó és nettó teniletek megszokottól elteĺő ĺagysáryą
. ahpozásmódją

fő teherboĺdó szeľkezetek megolđásĄ
közbenső és zźttoťođéľĺlek megoldasĄ
tetőszetkezet kialatítása,
határcIő szętkezetelc és nýźszfuók,
bwkolatok min6ségs, énéke,
szakipati muntĺát
épúĺeęépeszet felszeĺeltség minőség szolgálaúsot
éptilettatozékok
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. felépímény cďią. hetýsĘek szän'4

. belsó đrenđezés,

. komfoľďokozaą

. mrieĺľrlékivédettség

. ťĺzbáasvédęImi védőövezeg. egréb építészeti előíľásoŁ

3. IilasztÉúatí szemtrrontolc. építés, felúiít.ás éve,. l<omolyabb k..ítesemenyeĘ
. kaľlbantatźts helyzete,

iizemeltetés,
. ĺeĺrdeltetésszerr5 ]nasznźlat

. 4. TelekadottsĘok
. telek "|a5ą. tajolzs,
. leités,
. éPítési lehetőség fteépíthető teĺtilet, megengeđett építĺľrénym4gasság stb),. t^IaitaÍllviszonyot
'. növényzeq
. telek unozékai.

5. Infrastrukniľa:
. villany,
. Yíf,
. gáze[Iźtźs,
. csatofna (felszíni és szennyvíz),
. szemétszílhtás,
. köáekeđés (ttimegközlekeđés, megállók' ritbutkolat),, megkÍSzelítlretőség
. e|látás, tÁvo|sĘ alap- és középszintű e|]átásl központoktó|
. oktatási íntézményet
. szabadiđős létesítrnényet
. telekommunikáció.

6. Kömyezeti szempontolc
. szomszédok és szomszédos létesítményĄ
. ovezet,
. kilátás, paĺotána,
. szeÉflyező fonásotkömyezeti á,n|malĺ-

7. Áltemaďv hasznosítás szempontiđ:
. funkcióváltásĺa való alkalmassĘ
. átepfithetőség, megoszthatóság bővíthetőség'



ĺl

t

t

ľ.

2ł77. ńátciu3 l6.
8. Jog' sŻempontok' hatósá€í szabályozás:

. tulaidonviszonyok tenđezettsćgg,

. osftott fuIaidon' tésztulaiđon,

. kapcsolódó iogok (zźiog1og,bzľzĺilaĺi jog stb),

. af if,griAn-nýilvántattźtsba beiegyzett és be nem iegjrzett egyéb jogok és tényet

. OTEK és a hĄi építési szzbályozás.

9. ,Ą. szalcvéleményben af &tekmóđoďtó tényezők k<ĺzül az értéket jďentősen

befolyásolókat fel kď ttÍntetnĹ és ha aĺa lehetőség van' alĺlkoĺ értélcmódosító hatásukat

számszerrien is meg kell határoznl. Az értékmóđosító tényezôk atapján kell módosítani a
fajlagos alapéľtékeĺ

tÜ. Az, ingefian foĺgalmi *tékét a fajbgos alapéľték étéLĺnódosítása után balakuló
fajlagos éttek és az ngaúaamétete (volumene, kapacit.ásĄ szotzataként kell megá{lapítaĺli.

Eg5res esetekben' amikot megfelelő, az egpsz ngatJatta vonatkozó osszehasonlító adat

nem áll tendelkezésfe' a fentí módszet ngatLantészenkénti a]knlmazása kirlön_kiiłöĺ is
męeĺrgeđett. Ilyen lehet például az ipaftelep, majorsĘ ahol a flolđtęĺtrlet és L
fďépítnények ktiłön is éľtekelhetőek

B.3.2.) NyeľesętőkésítésÍ (hozaméľték) megközelítés. (DFEY = Discounted
Futue EaľningYalue)

Nyeteseg. tőkésítési (lozamć*ek) elvű móđszeĺ szintén piaci összehasonlításokon'l"put
Itt az íngatlan iövőbeni hasznalnak és az ezekmęgszeľzése éľdekében felmedilő kiadások

kiilönbségebőI (ĺszta jovedelmek) vezetjfü |e zz ć*tékeL Az éÍtÉk megźůhpitása azon az

ďven 
"l"p"l, 

hogy báľmely eszkł5z éĺtéke annyi mint a belőle számĺłazó tiszta jovedelmek

jďenértéke

A hozamszámítás lépései:

7. Az ngatlan lehetséges (ďternatív) hasznźůalj módi ainak ďemzése.
2. Á iövőbeli bevételek és kiadások becslése haszĺď|aimóđonként.
3. J övőbeli pénzfolyamok felállítása használaĺ' módonkenĺ
4. A tőkésíÉď káJnatláb meghatátozása,
5.,{ penzfolyamok ielenéľtékenek megłlatáttozás*
6. Á legmagasabb ielenértékkválasztÁsa,min1hozaĺnszámítason alapuló érték.

!. Aż, éľtékelés ĺnegkezđésekor fel kell mérni az ĘarJarl fogi' mriszaki' valamint

frĺlanszirozhatősźęl szempontíl) lehetsĘes hasznźlalj modiaiq és Ż3 elemzést

pätbwamosan valamennÉe el kell végeznĹ

2. Tisza jövedelem aLatt a tefvezeťt bevételek ténylegesen kifizetendő kiadásokkal

csökkentętt éľtékét kell érteni.

2.7. Tngat}anénékelésnél a bédeti díiak nagysága, illetve az ingltlan hasznosításából

szárillazó ľendszefes bevételek képezik a bevételek becslésének 2z alapját Eĺte
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vonatkozóan a męgfelelő piaci <ĺsszehasonlító ad*oketk.lt f.lh",;Ä*.ľŕJ"!,:ijłł
további ĺésze kiegészítő, azĘatlaalboz kapcsolható tevékenységekből adóđik.
A teĺvezett bevétďeLből le kď vonni aváthatő,a Írem fizetésből és a l.ihasznátaúaĺrsägbőI
adóđó bevételkiesésĺ

2.2. A kiadásokon beliil el kell kĹilöníteni a befektetés ieltegű és az iieeĺľreltetés je[egű
kia&ísokaq mđy utóbbihoz hasonló, de gyakĺan kiilon keze|ąaÍe|tĄfitásikiadás.

Á befektetési kiadasok kłjzétanozĺakaz ingatlan-benńánäs megvalósulásához sztilrsęges
eg5rszed kiađásoh

. ateser.ési és szakétőí díia]q

. az építésikivitelezési költsegelą

. abenlházátst t€fheló adók és illeteket. a beľuházássalkapcsolatos kozossęi kífizetések (pl. közmű-bozzäljánł|ás),. pénzÍigyi költségek hitelek tódesztése és kaĺnatai stb.

Az tizemeltetési kiađások a mfüöđés soĺĄ több-kevesebb tenđszeĺességgel meriilnek fel.
Az tieemeltetési kiadások közé tanozĺak pélđáut. aközilz.*i dĺiĺq

a tďekommunilráció s hźlőzatok i$eĺrybevételének díja'. e€yéb infrastnrkturális szalglltatásot
. a gondnok ftazmester) számánfizetett összeg,. biztonsági szolgáltaĺásot
. ata|<ańtás,
, a javltások,
. a kezęlési és menedzsďési költsĘek (a kezďéssel' béŕbeadással megbfuott

sŻeffiez;et és személyek szźnláĺa frzetett összę) stb'

Á fetúiítáď kiadĺáso]<at vw a póttási költség szäzakékźĺbaĺ vagy becsiilt összęgel kell
megadni.

2.3. A ĺsza' jövedelem számÍtásakot az älta]ános fotgaLni adót minđ a bexrétel, minđ a
kiađás oldalon figyelrnen kíviil kell bagyťl,, nĘ az ingatlanađót és az iagatlant t,agat
tethelő köztehemiselési téteĺelret figyďembe kellvennĹ Á kiszámított tiszta icivedelemből
a iöveđelemađőtvagy atź,łsasáę1adót nem lehet levonni.

3. ,Ą bevételek és kiadasok idősoľainak fďáůlitásáľľĄ idószakos (éves vag5r tovidebb)
egyenlegek képeésevel kell a pénzfolyamot felíÍni.

4. Af ąlkqk.,azltt tőkésítési krűrlatJáb az adott ingatlantót mint befektetéstől ętváthatő
mininális megténilési tátávd, egyenlő. Akrftra'tJá;b meghatátozásäĺak módiai az aláłbbiak
lęhetnek:

. piaci tenyekből vďó karnat]áb-levezetés;

. eg5réb befektetési piacok |<amatJáhanak ą|ką|mazása az íngatlanpiacĺa megfelelő
módosító tényezők figreleĺľlbevételevel;

. fejlett ingadanpiaccal ľendel7<ez6 orszá,gok |<afiaadábainak elka|mazĄsa a hazu
ingatlanpiacta megfelďő móđoďtó téĺyezők figyelembevétďével
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5. ,t bevétďek és a kiadások egyenlegéből a pénzfolyamok jelenértek-szźrrśtisźnal kď a

piaci éréket kiszáĺníani' amďybě beÉ kell szám1tali a mandváĺĺryétték ielenéftéket is.

Á iďenérték-számítás egyÍonna éves egyeĺilegek esetén eg5rszetűsíthető.a közveden

tókésítés módszetéĺe, mĚiy esetben 
^z 

ate* l:krszámitźsźłloz a 1isztz iövedelmet el kell

osztani a tőkésítési kasłatláĺbbaL

6. ,Ą piađ éľték megh at!rczäsfua az 
.lngatJarltegaziđasĘosabb és lęiobb hasznosítását

kell älőgťányozÍľ.' F'ggld*ĺil a iď*tęgl hasznosítástól, és ennek megfelelően a

legmagasabb iďenertékű- hasznosítási fomlát ke|| az ingatlan &tekeként elfogadni.

Az ingatlan 1ehetsęes (alternatír') haszúiaimódiainak elemzése: fel kell mérni az Ąatlarl
tehetséges Lpsznźizĺmóđiait, az eLemzést valamennyite elkď végeznL

Á iövőbeli bevétek és kiadások becslése basznźÄaĺ módonként ingatlanéftekďésnél a

tłtetĺ díjak nagyságu lt. az ingattaĺ hasznosításáhőL szárĺnazó ĺendszeľes bevételek

képezik 
,a 

rc"řt"läľ becslésének aLapiźtt. Ettg vonatkozóan a męfelelő piaci

ösizehasonlító adatokat kell hasznáInĹ Á tetvezett bevételekből Ie kď vonni avátbatő, a

nem frzetésből és akhasznĺlztlartságból adódó bevételkiesésĺ ,Ą kiadasokon belrilel kell

ktiloĺíteni a befektetés iďegú és aaiłzemeltetés iďegű kiadasokaĺ

Á befektetési kiađások kőzé tanoznak a2 iwĺrJaĺ.bęnÍĺláłzás megvalósulásához szĺiÚséges

egyszetí kiađások. Áz ĺieemeltetésí kiadások a mfüodés soĺán rendszefesęn felmeĺtilő

käitsegek Jövőbeli pénafolyamatok felállítása Llasznłiaĺ módonként a bevételek és

lđađások ijősotainab fe|źihtÁsáľĺa\ időszakos egyeĺilegek képzésével kďt a penzfolyamot

fetírnĹ Tőkésítési kamatlab megbatárczäsal az ąlkalrną>.ott tőkésítesi kaffiLt]^b az adott

ingatlantól" mint befektetéstőleĚáf:ható miflimális megténilési táttźxalegyenlő' Á kagratlab

,,řą**""ása a piaďĺ tényezőkbôl vató kamat]áb levezetéséve| Eqyéb befektetési pia9ok

u'ř"tuu"l"'l. aJka|ĺlazálsa a módosító tényezők figyelembevételével a feilgtt

iĺgattanpiaccď ĺęnđelkező otszógok k^tl.'atlába,f,ak a|ka|na1ás1 .a haz.n iogatJanpiaa1

*ägfa"[o módosító térryezők fi5rďembevételéveĹ .Ą' pénzfolyamok jelenértékének

^,ĘÍotźo,,źsa: 
a bevétjek és a_|ńadálsok egyenlegébőI a pérvfolyamok ielenéľÉk-

száĺmitÍsáľalkell a piaci &téket }ĺszźmitanl.

Egyfotma éves egyenlegek esetén egyszerűsíthető a közvetlen tőkésítés módszerą ebben

a.i.esetben az gxďju' hszámttásź,hóz a aszta iöveđelmet et kď osztani a tőkésítési

kamatlábbat.

A 1ęmagasabb ieleneľték fuväiasztása,mint hozamszälmitÄsoĺ alapuló éfték | ľiact eĺté!

*,ai-,;ž",őľ;án az ingatlan legazd*sáęosabb és lęi:Ęb .haszĺosítÍtsát 
kell ďőtányozĄ

nisä€ĺ.ntĺt a ielenlęi hasznosítástó|, ty " lęmagasabb jelenéľtékű hasznosítáď fotm.át

kell az ingatlan éľtékeként elfogadni.

Á móđszeľ a|l<a1mazását l<ét csopoÍtťa bonthatiuk. EIső a közvetleĺ hasznot biztosító

épiiletek ftéĺlakásot tiztetek, iľodát stb.) Második a k9ryetlen jöwedelmet nem bŁtosító

citĺetel. (csďádi häz,*,öröHakásot iskolát kőrbázaŁffi*ŕt munkásszállásot stb)
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B.3.3.) Költségatapú módszeĺ (DRcv = Depređateđ Replacement Cost Vďue)

A költségalapú éľték-megkö ze|ítés lényęge, hogy az ^gt^ tĄu.e|őáůlítási költsegébőI le
kell vonni az íďő múlása miatti avulásg majd ehhez bozzá, kď ađni a ÍelépfiaÉnyekhez
tznozô ťoldteľtilet éľtékéĺ Ez a módszeĺ Íejezi ki lękevésbé a, tényleges piaci
viszonyokaĺ Építés aLat' lévő létesítmenynĄ k.áĺosoáott lctesíľnénynél viliĺ,rt
műtfugynĄ valaĺnint ďy* esetekben alJr'dmazl:ľltő, ha más módszer nem ilI
ĺendelkezésre. Áz eLjfuás a következő ktilönlęes renđeltetéslí éptiłetek éľtékeléséhez
haszĺí|hatő: iskolálš, kőrhźnategyetemet könyvt'fuĄ mrizeumot böľtönök stb.

Á költsegelvű eÍtékelési módszetek ąlkalmazása az ettékbecslőtőlmegtfuánją hogy alapos
épilreszeĄ építési és épileęépészeti szakismeľeteł&el ĺendelkezzen, ismetie az építési
költségvetések késátésenek mődszenarláą ^f épitőipat működését, kóltségeinek
a|akulását, az építőarryag á,łakzt

'Ą. 
költsęgalaptí éľtékelési módszerek két fő dpusát hilónböztetitik meg

Nettó ilitaetőálbitási kłiltségen alapuló énékelés:

,Ąz épiilet tlinetőőJ1ítźtsi költségébőIvezea|e az énéker Bľuttó tljĺĺrďőáůhtási költség atatt
aft af összeget eÍitik' aíníból íýa fel lehetne építeni az éptiletet váitozat]an' fomrábaĺ1
iqgg'anaf,oÍL anyagokból szerkezetekke| felszerclésekkel, berendezése}lkel és
technológiával '{ nettó itjĺzie|őáihtátď köttséget i,gy kapi"k me& hogy a. bruttó
tĄĺaielrőálJitási kĺiltséget csokkentifü a becstilt avulásokkal.

Nettó póttási (hetyettesítési) köttségen alapuló éľtékelés:

Ámennyiben az éptilet régebben épĺiüą gazdasi,gł|qgjďentősen avulą ďy* anyagokbó|
olyan szeĺkezeteket, betendezéseket tat:Ía)nlaz, melyek nem korszeÍűe|š' ésszerđtlen
többletköltségek fuán lehetsĘes, az épitési előíľások nem is eĺrgeđik meg hasznźÄatil<aĺ
Áz ilyen épúletek esetén elsősotban a fr:nkcióhoz kell ragaszkodni' ezt kell pótolni a mat
éľtelemben gazdasźęosan ęIőálLĺrt:ľrtó megotdássaL Bľuttó pótl,ási költség-alatt egy, az
é*ékelt ngatJanna| funkcióiában és méretében megegyező oly* épiilet bĺuttó
űlinetőáůhtźlsi költsegét éftiüt me|y az ęľtékelt épdłettől csak a gndasá,gos tĄĺrďlőźlhtás
szempontjábólindokott mértékben tét el. Á nettó pótlási költséget a btuttó pótlísi költség
avĺiltĺtź.sźľľaJ' k"pi"k

Á módszer fő lépései:

1. Á telek&té k meg|latáłłozása.
2. A felépítmé ry {tjraépítési vagy pótlĺási költségének meghatÁtozäsa.
3. Ávulások száa,itása.
4. Á felépítmeny ŕĄĺĺ-elrőáůIltátsi költségébő| az aviáts levonása és a telekeľtéłlkel való
összegzése.
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1. Á foldtedilet ertékét aĺmak tiľes állapotban való éľtékelésével kellmegátlapítani' Ya4y a

piaď összehasonJító adatok elemzésén alapuló módszet, vag5r kiilönleges esetben a
bozan,számítźtson alapuló módszet szednt

2. A pőťlźĺsi költség oly* szetkezeteket és építési munkát takaÍ' amellyď az éľÉkelés
iđőpontiában a meglévő funkđók (de esetleg más szeĺkefe@k és mliszaki megold.ások) a
legkisebb költs{ggel' dę azonos hasznossáqgal pótolhatóak leĺmének. Az úiraęítéď
költségben a meglévő szerkezetek változat]aa úiĺatercmtésének köItségďt kell
e|őińłnyozĄ fiĘetlentil azok ieleđegi hasznosu!ásáttôL A pótlasi és az iýnépítési kĺiĺtség
egytitte sen: ttjĺĺ.-előáxśtásí költseg.

Az ttju-előáł]1'ítási köitségbe kell érteĺri a közmťrvesítéú a tetvezési" az engedélyezésl a
vállalkazäĺ, a kivitelezési a beruházői, apénngyl és minđen egyéb ténylegesen frzetenđő
költséget. Ezeket a költsĘeket a tényleges építési piaĺĺĺ- átrak fupiá^ kell meghatátozĺl,

Áz épiiĺet iĄľ.-előáÄlltÍlsi koltségebe az épĺiLtetgépészetet és a belsőépítészeti elemeket is
bele kď éľteni 

^i1umobiliákat 
ki kell zátn.

Az tĄn. e\őállltÁsi költség általáno s foĺgal'ni adót neĺľl tatu|nazbaĺ

Áz ingatlan męépítésének eredeti költségeiből vagy anĺlak könyv szetinti éfÉkéből
indexáIássď levezetett :ŕuli:,a-e|őáłihtź.sĺ éľték csak kivételes esetben fogadhato eL llyen eset

lehet, ha az ingatlan néhány éven bďtil késziilt ď, és ha a belĺeĺiilési k<iltségeket

megbízatőĺndokumentálták

3. Af avulás az íđő mrilása miatti éľtékcs<ikkenés. Hátom fő elemg a Fzlku romlás, a

funkđonďis avulás és a komyezeti avulás. Aa avulási ďemek lehetnek kiiavíthatoak vagy ki
neĺĺ.iavíthanak.

3.7. A frz1kníľomlás esetében Egyelembe kellvenni az épulet fő sze*ezeteinek rca|ását
és a szeĺkezet& ałányät az összértéWez viszonftva. A frfikłJ avulási számltásoknźl a
felépítmény gazdasĘosalhźrca|évő é]ettattarnőĺt kďl figreleĺĺrbe venni. Általános esetben

a következő gązdasźlg11zig hasznos teljes élettaramokat kď hasznźlni:

I

. váĺosí tégla" vb épŕirletek

. vátosĺ' szeľelt szetkezetťtéptiIetek

. ketváĺosĹ családí häa ieÍegüLętiletek. iPaĺi és mezőgazdutszcelt épÍiłetek

80-100 év'
50-80 év'
80-100 év'
20-50 év.

3.2. A funkcion"ális avulás a gazőaságfalan, korszeľútlen męoldásokat iďenti Áz
éľtékelőnek méľlegelnie kell a koľszeľű léteďtmény ađta, a vizsgáIt létesíupénýez képest

többletszolgáltatása,lą illetve azo|<at a kotszerű követelményeket, amelyeket a vŁsgźlt
léteďtnény keptelen kielęíteni.
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3.3. A ktĺmyezeti avulásban szämba kell venni a környeze,u*1.t.Ĺä"äŕää"*ĺ"j;
olyan váItozäsą amelynek nęgatív, esetlcg poziđv hatÁsa veľn Lf ingatlan értekéĺe. Á
negatív kömyezeti avulás az jngaúanon elvégzett beľuházássď tďjes mértékben soha nem
źÄ|ítha;tő helyte"

Áz avulás méĺtekét a hfuom' említett awlĺísi katsgőĺálbaĺl, szá'aaLékosan kell męgadni.
SzáoiítÁsa ttirténhet bęcslés fupi,+ vary ľészletesebb elemzések i,q^u Á műszaki
szeĺnléletű awltság becslések utÁn a fimkđonáIis és a köľnyezeti avulást kiilon kell
mębecsiiĺni

4. Ar, tĄta-előálLttäsi költséget az avultslĘal csökkentve és a telekértékkel novelve adóđik
eteđményril a költsegalapon számított foqgal'ni éfiék.

B.4.) Afingatlanok köľnyezeténelĺ bemutatása

Á keľĺilet töľténete fotnłs: vľu'jozsefwatoo .hw / iozsefvxos-toľtenetQ

Á mai Jőzsefvźtos az 7720.as években kezdett benépesedni. Az wa|kodó hŁtípusq a
ftildszintes aryagépĺileteketaz 1838-as áwíz e|puszútota. Az áfríz, utłn ielentős újjiépítés
kezdődott' elril<oĺ kezđtek kiatalníni a vátosias ielles utcák és középtiletek. AJózsef kótut
lriépiilése utźn a millennium évéte a főbb utak béxháaai is felépiiltek Ezek ł,,őłt
tobbemeletes béłházak voltak. Á betelepiilés, a közlekedés (18ó6: lóvasút, 1899:
villamosvasút) és a gyálľrpat (ffil"s vasritépítés . pL Ganz es uÁvĺG - és béľkaszáĺmya-
építés) fejlőđésével volt atányas,Jőzsefvfuos lakosainak szźma 1890łe 97 303 főľe nőtt,
alrt a főváľos lakosságáĺak 18,8Yo-átjďentette.

Á fióváľosta áttalában je|twző ipaĺosodás da}ítot:ĺ.teháta feilődést, !őzsefvátos mégis
els6sorban kisípaľos keľĺĺlet maĺadĺ Áz iparos ľéteg melĹett itt élt a pesti zsidóság ielentős,
báĺ szegenyebb tésze, valamint a ĘlnysĘ felső ľétegeihez tzttozó muzsikus cigány
csaláđok Irók és mrivészek is nagĺ szźnban lakak eĺte. Á kömyek kźlvéhźaĄ
kertvendéglői és kocsmái hÍresek volat Budapest na.ás ĺészeiből is felkeĺesték őkeĺ

'Ą' 
keĺíilet beépítése és a lakossĘ szämźnak ugľásszerű növekedése 1910 köÍiil (,64 255

lakos) éľte el csúcspontjáq a gyátak (és *ze| a munlĺíssrĘ) egy ľésze azonban n,ár
kiszotult a kerületből. Á fejlődés lelassult, az ámlz utan éptiltJózsefráros tekintélyes ńśze
megétett a lebontásn. A gazdasá'gl pangás, a lakáwiszonyok elĺnagdottsĄą a kiilső
(ďéggé falusias jď.sq részek elszęgenyedése iellemezte ezt az időszakot, valamint
ekkoĺra tehetó a ielentős pľostiurált neryeđ kialakuĹ.ása is. Á legtöbb, a 19. szá'zad
fordulóján 

"ĺĺá,gő 
kisebb ipaĺi tizem męgszrint vagy elk<iltözott'. Af I. világháboľu

kovętkeztében a szegénység és a minimális gazdasáęĺ növekedés miatt a lakásépítési
tevékenysę szinte tďiesen megszűnt

Az |930-as évektől megfigrelhető építéď konjrľrktria létrehozott ugyan néüány jót
sikerĹilt éptileteq éptiletęgyiittest' ám tul későn inđult be és tövid idĄ taľtott ahhoz, hogy
ésaevehetően megváltozatlrassa Kłśzép]őzsefüáros iellegéĺ Á u. világháboľri soľáa a
jőzseÍvätosi épiiłetek mintęgy 90o/o-a séľŕiLlt meg. Az "újjáépítéskor'' elsósotbaÍr a ÍoÍnos
hźnakat tették 1a|úatővá.Ujháza|<ata]l1hť,ztak fe| 1950-Ę mĘa foghíjak sem keÍii{tek

15
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teljesen beépítésĺe, s ęzőltll Jőzseťvátos Budapest eg5r'k lęgelhanyagolalb ketiileteként

kőn255ry.áłIőđo11 Ehhee az shozzáiźirult, hog;r abéx}lánakat államosítotĺát mąiđ teliesen

rysÍšÍa hagytÁk, kaľbantaĺtásukat és felúiításulcat elhanyągoltát így .azok-:Yyyy
fokozatosan-ĺeromlotĺ Belső-Kőbánya tizemeinek csatolása, a Gatłz és a M,N,Ą'G
eg5restilése (195s) és az oszágas ielentőségű vállalatok (pt Máius 1. Rutugyá) tenĺelésbe

állása ďené re ! őzsetvätos kisipatos kedilet mandt.

Jőzseťvátos még 1950-ben is inkabb nézen ki önalló kiwárosnĄ mint Buđapest eg5rik

keľĺletének Eiekbfjfl az évtizedekben a lakosság heterogenitásának csó}lkenése is

Lezajkott, a magasabb státusú népesség és a szakmunká*éteg elköltözésével

pá,,h,o^^,,*, u alacsony státusuak beź,łńźľ;a vált jďemzővé. Az 1960-as években

*.'tĺt fel előszöt Jőzsefvátos feilesztéséĺrek gondo|at4 án a szanźiÁsi és tekohstľukciós

tervek készítése mellett az 1970.es évekĘ jószedvď csak a foghíiak beépítésére ketült soą

ílletve a hagyominyos váľosszövetbe elĺ&oĺ ékelődött be a Ságony utcai lakótelep a

Baĺoss utca és aPtätet utca közti sávban.

Á keľĺiüet ezen túlmenőleg sem egységesi affiAgasabb státusú JőzseÍ korut}oz közelebb

eső rcszeken a szfü utcak-által hatáĺott, kisméĺetű tömbokben, a két-háĺomemeletes, egy-

egy saľkon négydtemeletes szecessziós századÍotđa|ősbérhźaakmellett, megra|źibatőaka

ýa^, ĺparosäk és keteskeđők úgas udvaľĹr, földsziĺtes épületei is. 'Ą mríhďyĄ
kistuem.l. többsęe na mźtneĺĺr rizeme! illewe ĺaktáĺként funkđonáI. Ez a t:olgyĺarcĺ és

kiwfuosi elemeket őĺ,óző beépítési mód válik a köĺtittól lÍfelé távolodva ęyre
kisvárosiasabbát. A, Fiumei út fđe eső teľiíleteken a tömbök máĺ sotlkal nagyobbĄ a

beépítést lazfuýa az tites telket nktÁnelepek és a földszintes ađvarházak magas aúnya ls,

Jeltemzőek á szoba-konyhás .btasout tömöĺítő munkás béxkaszáslyáůr. Ennek

követ}exében a váľosszeĺkezeti egységek a szeĺint válnak el ęymástól' hogy melyik

háztĘas az uĺalkodó egy-ęgy teľtileten.

A kÍilönböző hánúpusok adott teĺtileten bďiili keveľedésének aúnyu szabályoz.zils' a

lakóhetyi szegľegáLďőt, a ktilönbőző tfusada]mu etoikai és deĺĺlogtáfiai csopołtok tétbeni

elktiłönÍiłéseĺ Bmeľett a köľfolyosősbéthźnak utcai és udvaĺi ftontjainak WÄsalkĺizötti
státusktilönbségek is iďentőselc ,{ lakóéptiletek változatossága ellenéte a kdľnyék íIŕalźľoros

jďemzőie a blombtt őJlapot. és a lakások ielentős ĺészenek komfoľthiánya,. A ta|aiv1a,oł^n 
nyiľkosĄ dohosak 

-a 
házak falaĹ aládúcoltak fiĘőfolyosót de előfoĺdulnak a

tetőbeszakadasot falomlások és fiĘőfolyosó leszakadások.

GyakoĄ hogy häzak belső udyaĺán aŻ ott.lakók igyekeznek a kĺinjJményekhez képest

kellemes köňyezetet tefe'Í}teni maguknak sokan keĺtet alakítottak ki ezek ktilönleges

hangulatwá tjszik a pusztuló vátastészl Áz udvatokban és az utcźkoĺ akdv táĺsas élet

folyik Jelentős a középiiletek, iĺrtézményet iskolak szárĺla.

Á főváľos mfüodését szo|g!łő köeiizemek központjain"k 
"gy 

ĺésze is itt található. Ezek
jetenléte még sincs nagyobb hatással az itt éLő embeĺek életérc, a vatostész fejlődéséĺe. Bz
a várcsrés, ,,^g,t,tt., mifldig elzkadő feilődésenek kószöĺhető. Ha be is indult

iclőszakosan a ľefaacs, mclynek IntÄsôtł a kłjzjntézmények megépiiltet e-gy.€gy neg5ređ

feleĺtékďődését á keĺilet keđvező k<izponti helyzete és az 799a-es evektől úim előtérbe

kettiłő váxasfďíĄítźtsi töĺekvések eľedméĺryezik. Á k<izlekedés a vátostész központi

elhe1yezkedésénél fow^ iól kiépítetr Á főutzkon Budapest lęielentősebb
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^tomegközlekedési eszkőzőt villamos- és busziaľatoh Számos mettó állomás, a
JőzseÍvfuosi- és a Kďeti Pálya,udvatis itt t úálható'

Józ sef ľĺáľos számolłIb an

lózsefvfuos alaptedilete 6,85 kmz
áiianđó iakosainak szása: 75 000 fő
népsűrűség 11712fő/kfrÝ
gondozott paľkjainak fďiiletg 299 000 m2

Áe ingatlanok elhelye'zkedé se
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Bu.|epest ĺŕItr. keĺtilet

$gđaFest YIII. kerület - lęi felvétel
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B.5.) ÉľtéH<épzés

Az éttéld<épzésnéLkrilönféle móđszetek szeđnt iáľhaĺnk el. Ebben a konktét esetben az

atkalĺnazott módszer az iĺgatlarrck megbatfuozáłsł śotźtĺ a piacĺ atapú fotgalmi éľtékelés

vo|t - ez adia ugyanis a hasonló ingatJanok koľábbi éĺtékesíÉsi apaszta|aui alap1áľľ' a

legmegnyugtatóbb eľtékeĺ

ÉľtéHĺépzés összehasonlító adatok módszeľével

Á módszeĺ dkalmazäsźľlď! az értékelés időpontjában fellelhető hasonló i.[.s6 ingatlanok

áľait kell veťteni az éľtékďés tiltgyán képező ĘatJąnhoz. Áz osszchason]ító adatok

beszetezhetők Ęatlanfoľgąl*'ri cégek aóatbáaisatbő|, nyilvános áĺ:ĺ.eńsi ađatokbó[

foldhivatali il|etve illetétĺrivatali ađatokbót és az adott gazdaságl té$ő szaksaitoiában

megjelenő nyilvános ingattanpiađ adatok. .Az ĺisszehasonlítás mindenkoĺ sz:ubie|<Íív, az

éľtšĹelő véleményét tŕikŕöfi Az ősszetnsonlítást több szempont szetint lehet elvĘezni és

ezek összesítése Lredmćnyezi az énÉkelés tátgyätképuő ufiryatŁaÍL a|apátált Á megkapott

a1apfuatkell beszoľo zrll az ingatlan alapteľtiłetével.

t":
l.-
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l... Áz összehason|ításnál af a|ábbi tényező.kre voltam figyďemmel:
ĺ . Afingattanĺeĺrdeltetése,

r Ą telepťilés iď"ĺ]", az iügattan ťőIrdr.aia felvése, teleptilésen beltili
elhelyezkeđése.

f Af ingatlan in&astnrkĺľális ellátottsĘ közművesítettsĘ annak kiépítettsęge,
pamméteľei eléthetősége, sziĺvona|a.

| Áz ingatlan ál7apota,áůl^g,

' Ingadanpiađ viszonyok fteĺeslet' tíilátaĐ hďyzete a vizsgált iflgądłn
körzetében.

. Azingatlanok hasznźůata, fenntaĺtása soĺán ielentkező kdltséghatekonysag.
r Ą vizsgáůtingat|anok beiegyzett és valós mutatói.
r Ą HÉsz Gl"lľ ÉpíÉsi Szabályzat) elóírásai eg5réb, af ingatlan valós

hasznosításának Iehetőségei.

A píaci éĺték az a pénzben kifeiezett' át, amelyéĺt két szebad a|<aĺatű ÍéI- a
tĺanzakđó időpontiában:

. eladói Wnálaĺ, vevői szánđékszeĺint Iétľ:EiĘ

. ésszerű ĺenđelkezési idő biztosított'

. stabil' megfelelő nyilvanosság jďenléte adott,
r 5pgciá|łs átlagostóleltéĺő ajánJatbláĺya GpehnatÍv vétď, előszeľeteti vétĄ stb),
. a valós piaci áľalku keľetď között rca]aálőđő adáwérel.

A piaci összehasonlító adatokon alaputó piaci éľték megtíllapít ásähoz az a|ábbi
éľtékelési e|iátást követtem:

r Ą NAv Kelet.budapesa AdőĘazgatősága E}jáLtáLsÍ és llleÉk osztślyáJrloz
összehasonlító adatokifánti kéľďmet nýjtottam be. (1. sz. melléklet)

' t ,{ beszeľzett ađatokat ĺenđszetezten1 kiválasztottarÍI aŻ összehasonlításĺa
alkalrnas adatol<at

f Az elemzésnél összehasonlításnál a fajlagos érték megríllapítź'sa o|y móđon
történt, hogl a kiváIasztott adatok fajlagos étéke źldagolásra keĺtilt, majd
minden vizsgáÄt i'ptl'" esetébęn aŻonos értékméńvel (éľtéknövďő. és
éľtékcsöt&entő tÉĺyezőivet) keľtilt összevetéste'

. Az adatokatés számítás okat táhlÁzatos fomiában mellékďenl
r Ą vĘkövetkeztetés, énékmeghatźłozäs konĘált failagos értékek alapján

tĺirténą najd avégső éttéket a keteHtés szabályaĺ szednt batźaoztammeg.

19
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B.5.1.) Énékelenđő íngattan övezeti besoľolása

Budapest Fővátos VIIL kerĺiłet Jőzsefväros Önkomľányzata, Képviselő-testĹiletének

66/2007. 1:nI. 12.) !őzsefvárcs Keĺiilet Építési Szabälyzatźtól fllKEsZ) szô|ő tendelete

szeĺint avŁsgźlzndó íngatlanok kiilöĺböző építéď övezetetben felszenek. Az alátbbiźtbĺa.'

illetve tź.ůi|źaat bemutatja aŻ eg es ingatlanok ovezeti besotolását.

VŁĺgált hgatlarr $yę2ę$ 6esoľolása

s-8
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B.5.2J NAv adatszo|gäÄtatás _ összehasoĺúító telek.ingatlanok övezeti besorclása

ĺ

ĺ..

i.
!

,

I

I
L.

I Étorouĺoiryiĺanoĺ
! MVísaaď'asnľtóađo|t y-.:; ")

7 ĺ.a. 35093 Budapest i'L
2 72?B 36256 I.eonaĺdo Da]Inciu 40. l-i]i}Íirfl 

'"ĺfr ľľitf 6.qtí Józse5ľáĺos közpo'nt

3 Ż4:5 35179 Tózsefu 39. Csamok ĺeĺyed
4 220 34800 Tolnailaios u 1 CsamokneĺIved
J 220 34801 Tolnailaios u 3. lffiilłliĺłm; Csaĺnokuewed
6 ?s2 35308 Daokó u 19. |;słi.ĺ1'sffi'-'. Magdolnanqyeđ
7 255 35569 Lutząu'10. lłĺBIj."t.{'.V.#| Ä{agdolna ne45leđ

I 260 35468 lvÍasdoha u 35. łíśIiĺ"ř'ylE.."p-5jiĘ

liilrĺ'ĺ;ffi"+?ś
Masdo]ĺanegyed

9 ?s4 35355 Masdolía l:. 38. }iÍagđolna ĺregred

10 471 38662 RequlyÁntal rr. 31 :ff/.Ą....r.I Tlsztviselőtelep

Az 7. sz. telek adat pontos đme nęm ismeťt ahelyaja szám alap1äĺbeazonosítása Írefn
voltlehetséges' eŽéľt az óvezeibesoľolása sem volt ĺľłeghntátofbatő.

NÁV adatszolgáItaĺás - összehasonlító insetlanok elhelyezkedése

%
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B.53.) Epítési előírások

,\z övezeti be soĺolás ok építési e\őkásut az aláLbbjłkban ismertetem:

.ffi'ffiĺĺiiłsí'r

i'

i.
I

6o

'ĺ,'1J
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f) tovňtibĺiszabađmálló&EÍti tEÜó' NEÉsat€gfttjebb20m2+rĺÍaaintes feffiteńeL

Đ &gtiszebađlElĹso'
h) teĺętQcsö'
Đ záśa!ň'ffióomlng

') 
musa<aĺmy.aor

btyffiel
LI.I{II jdu záľtsort bĘÍtcsĘ na5ľľ:ánosias lahótbľüt€t €pitási 6Yezenfoet ľđszlets

döíľńsat
22.$

.{Đ ÁzĹr.l|trIjetüfftesiövtzetekt€süHén
n) Az €pl|#k EtdsziÍti bcépiÚési ff&t€k -Ę@gaÍáĄ intéuütcyĹ tĺtrcskeĺmi

fuokció léttłÍtÉs, ilĺetve .eze& vcsľeq atkalĺrtpása eÉa - a Lĺ-VE[-5
Bĺetelével - elthi a ĺ mYo.ot.

b) .{ fdsó said* bcĐíffii ilfu!éke' a ufo uł$éľó épiiĺerjk rĺólag9s.''d[ľáI1ď€dtsc
esffiľ.k *ivćŕdél'ď -m hďa&atja uę az elüůĺt btepifrsi ne#e*"

c) Az épíľ€sitit,ffi€t'ÚeÍ6bm |éłŃenđö q Hloháń'e tišttÍšs.kd'élüii 1udrtb.téd
trg56ég csak az ĺputct pĺncęĺutjtü' blđszintjen' ralaĺint clsó cfrEleľEt aleldüiffi
tĹ a bĺłstó keĺestndđmi cetli sziffftÍĺlkt legfďjtÉ 6.{E0 ď meĺ

ď) .Az örąarełńen lét€síthtö' |ákofr$kcíót ĺem teĺtalinĺzo Kzimffiyi es
ęzńt|ásjďtegl intÉznľny€e ęűGrciffe beťsŕtési ĺnćĺtéĺe u 1' ffirĹ ĺĺtĺłłatm
rcgiletfuouoil Ńté|nil EItéÍo l€bft' ffiklszinÍi beépÍÉs elÉĺbľti a l00pl6+f'
frlđspint ffiôüi bcwÍtes đeheti a 80 o/aol, ez Ll:vIIL5 jel{í QÍtesi övezet
kivémlérrct

qF Alryftlkl onlĺ.omapąĺĺ &täđetobt Ellátó in@}ryŁ csčt€il ez
ęiunŕnrmesaság 1. sfulů tíbllfuat snťiď lq*isúb ćĺnee e{5aĺĺtb ą00 ďtEÍ
lpu' logy lęyeą de a csatlalnozám&n. o$foaĺincgbełáĺozłsáhozbckdĺ szg.wí
u ön'Fĺmĺnyza|Í t€'rgtanĺács' aľ'r'ek bifoyában ea đŃo'ĺm:tpatí mépítsz
vďmeny*.

{2)?ł Az {pđľdsi ö\íFzett& t€Íütetću a tĺtetrc és a ąůmmyetľe vona&ozó jđleiuókt az t.
'száB& Éblázet' fethasaná'l.isfinl kÉ|t thłtłt@i.
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Á vízsgált .ĺllgaúzruz vonatkozó övezeti előírások alurpjá* a beépítési pataméteteik a
következők.

L1.YIII.6 építésí övezet

beépítési móđ:

az építésí telek
lękisebb kialakítható

tetület:
' szélessę:

zänsotú' beépítés

legnagyobb męengeđett
beépítési méttéke: 65 % (saĺokteleknél 807o)

szinttertiletimrratóia: 4,50 mz/mz(saľokteleknéL 5,00m2/m)
teĺepszint alamaeepĺtĺsim&téke 85 % (mélygatázs esetén: t00vo)

legkisebb kötďező

zölđfelületi météke: 15 % @éIyguŁs esetén: 07o)

az épíilet
legkisebb kötelező épíĺnenymagassága:

legnagyobb męengedett ęítményĺnagassĘa:

Á NÁv ađatszoLgáitarás szednti ossze}asonlító ingatlanolcravonat7<ozó övezeti előíľĺások

alapján a beépítési paraĺnéteľeik a kovetkezőlĺ:

Ĺl.vlil.lépĺtéď övezet

I

ĺ,.

500 m2

16m
25m

zźĺttsotű beépítés

500 m2
18m

16m
23m

t

(-'

L.

ĺ
I

beépítési móđ:

az építésĺ telek
legl<isebb kialaĺítható

teĺtileü
szélesség

zölđfeltileti méttéke:

az épület
legkisebb kötelez6 építménymagassága:

legnagyobb megengeđett

beépítéď mettékg 65 % (saĺokteleknél757o)
szintteľĹileti mutatEa: 4,0Đ tlÝ/m? (satokteleknét Ą50 m2/m1
teĺepszint alatti beépítési mértéke 85% (mé|ygańzs esetén: 1007Đ

legkisebb kotelező
1'5 % (méLy gasáns esetén: 07o)

i

L"

24.

lęgnagyobb megengede tt éýanénymagassĘa:

P*)vL
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Ll-vnt.2 építési övezet

beépítési mĺĺd: zätaor&beépítés

az építéeÄ telek
lękísebb ĺria I alrít}urtó

tettilet 500 m2
szélesség 18m

legnag5robb megeflgedett

beépítési méttékg 6a o/o (satoktďeknél 75olo)

szinttediletimulĺzltőja: !,$Qg,z/g1(saĺokte1eknéL 4,00mz/rĄ
terepszint alatĺbeépfitś:si mértéke 85 % (mélygaĺŁs esetén: 100o/o)

legkisebb kötelező

zöldfelriłetiméľtékg 15o/o (métygnőas esetéĺr:O7o)

az éptitet
legkisebb kotďező építménymagassĘa: 16 m
legnagrobb męgengeđett épírlénymagassĘa: 23 m

L1.YIII.3 éoítési övezet

t

t

t.

?'
t'
I

beépítési mód:

az épÍtési telek
legkisebb |,t"I*kitluitő

teľtilet:
szélesség:

lęnagyobb megengedett

beépítéđ méľtéke:

legkisebb ki)telező

zoldfeltileti m&téke:

az épíilet
lęgkisebb kötelezô építmérrym agassága:

zánsonibeépítés

500 mz
18m

60 o/o (satokteleknél 757d

7 5 % (méLygaúns esetén: 07o)

74m
79,5 m

szintteľiileti mutatójac j,$Q g,z/yŕ (satokteleknéL 4'0a mz/tĄ
t€ťepszint alatti beépítési mértéke 85 % (mélygatáes esetén:700iý

ĺ

lęnagyobb męengedett építménymagasslĘa:

25
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Ll-vilI.s építési övezet

beépítési móđ:

az épútési telek
lęgkisebb kie latđtható

tediłer
szélesség

lęnagyobb megengedett

tefep szjnt ahta beepítésí méĺtéke

legkisebb kötelező
zolđfeltileti méľtéke:

ae épíilet
l.gkisebb kötele ző épíwénymagassága

legnag5r<lbb megeĺrgeđett építmenymagassága:

LI-VIIIó építési iĺvezet

beépítési mód:

ae építési telek
lękisebb kialakítható

teľtiĺeť
szélesség

lęnag5robb megengeđett

zá,nsorí beépítés

beépítésimértéke: 65 % (saľoktelekflé1800/o)

szintteľiileti m'oltalŕ,iaz 4,5a tď/m2 (saľokteleknéL 5,00 m2/A
teĺepszint alatĺbeépítési méľtéke 859/a (métygaúns esetén: fiaoĄ

lęgkisebb kötelező

zöldfelületi mértéke: 75 % (métygatíLzs esetén: 07o)

azépűIet
lękisebb kĺĺtelező építménym agasságu

legnag5robb megengedett épínnénymaga ssága:

beépítési mértéke: 50 % (saľokteteknét 757o)

szintteĺtileti mlltatoie: 3,5a m2/ĺĺÝ(saĺoktďelĺnéL 4,0a rď/m)

záĺ.sor&beépítés

500 m2
18m

7A o/o

20%

12,5 m

19,5 m

500 mz

1óm
25m

I

ł

I

't...

I

ĺ:Ýl* li.
t.
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B.5.4.) Ertékképzés

Az énékképzésnél kĹilönféle móđszeľek szednt iáľhatunk eL Ebben a konkét esetbeÍr af
elka|mązatt módszet tďekéĺték mę;hatátozása sotán a piaci fupt, foľgďmi &tékelés - ęz
adja ugyaais a hasonló ingatlanok koĺábbi énékesítési apasztabtaĺ fupi6* a
lęmegnyugtatóbb éĺtékel Ahozamszámításon a|aputó éľtékelést a benne ĺejlő rcnđkfutit
fwy kockźaat miatt mellőztem.

8.5.4.1.) ÉĺtéH<épzés összehason|Ító adatok ĺnódszetévet

Á módszeľ aLkztmazásánál az értékelés időpontiában fellelhető hasonló iďlegu ingatlaaok
áľait kell vetíteni az éľcéi<elés tátgyát kÉpező Ąatlanhoz. Áz osszehasonlító adatok
beszetezhetők íagattanfotgďmi cégek ađatbäzisaiből, nyilÝános ĺáts€téď adatotĎól
frilđhivaalí illetve illetékhivatali adatokból és az ađott gazdaság tégő sza|<sĄtóiában
męiďenő nyilvános ingatlanpiađ adatok, Áz összehasonIíá* mi''d"''kot szubjekťv, az
érÉkelő véleményét tti&föfi. Az ősszehasonlítást több szempont szednt lehet etvégezni és
ezek osszesítése eľedményezi az éttśke|és tátgyát kĘező i'g"tl'o alapfuátĺ A megkapott
a|apánt kď beszoro zni az ingatlan alapteriiletevel.

Áz összehasonlításná| ae alábbi tényező!ľe voltam figyelemmel:
. A2 ingatJan ŕendeltetésą
r Ą települes i"llęg"' az i'gud"" ťoLdtajzí fekvésą teleptilésen beltirli

elhelyezkedése,
. infrastn.lktutális ellátottsĘ közművesítettség annak kiépítettsége, pataĺnétetei,

eléľhetősége, sánvonala.
. Ingatlanpiaci viszonyolr (keĺeslet, lanáůaiĐ heýete a vizsgált Ęatl"n

korzetében és jďęének męfelelően keteskeđe|mi gazdasáąj ńľlkció miatt
ĺelatíve távolabbi kĺitzetekben is.

I Al,ingatlanok haszná,|ĺtą furtattásasoĺán jelentkező költseghatékonysĘ
. Á vizsgáIt Ęatlanok beiegyzett és valós mutatóĹ
r Ą ĺłĺsz (}I"lF Épftési Szebályzat) ę]őlĺáľlu e{ryéb, a2 iÍIgatlan valós

haszĺosítźsáĺlsklehetősęgei

A piaci éľték az a pénzben kifeiezett áf' ameĺyéľt két szabaó, akaĺrrtű féi- a
natlza|<ciő ídőponti ában:

. eladói aĺĺilząvevői szäĺdék szeľint Létezlk,

. ésszeĺri rendđkezéď idő biztoďtott,
I stabil, męfelďő ĺyilvánosság ielenléte adott,

. l speciális átlagostól eltéró ajfulatlllánya (qpekuladv vétel, előszeÍetetí vétd stb),
r a vďós piaciátďlrukeĺetď között teafizá]ôdő adáwétel.
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A piaci összehasonlító adatokon ďaputó piaci éfték megállapÍtásőhoz az a|ábbĺ
énékelésí e|iátást követteĺn:

r Ą NÁv Kelet-budapesti Ádóigazgutőságl Eliá,Íási és llleték osztiiyáthoz
<isszehasonlító adatok iľánti kéĺelmet nýitottam be"

. . Á beszeĺzett adatokat rcĺdszetez1'r:m', |<lváÄasztot.tam az összehasonlításĺa
e|ka|mąs adatokat,

- . Az elenzésnĄ összehasonlításnál a fajlagas éték megźÄ|apitźtsa oly módon
töľtént, hogy a vizsgźit ingadant mindeo hasonlító iügadän afoflos
été}cnétőiével (értéknövďő- és éľtékcsötlkentő tćĺryezőivel) összevetettem.

. A számítźlsokat táblázatos fomlában mellékďem.

: Megállapítottafr akorľiglált faj|agosétéLszĺámoĺ
. l Á. végkövetkeztetés, é*ékneglzatáxozás konĘált failagos &tekek 

"bpiź^
töľténą maiđavégső értéket a keĺękítés szabályu szetint batároi,ztarlmeg.

' l Á iellemző, hasonlításra kiválasztott tngat}anok soĺából ki kellett eitení a
széÍsőségesen alacsony és szélsőségesen mágas éttékekeą mint nem jďemző
adatokaĺ

B.5.4.2.)ANAv ađatazo|gá|tatásból szátnaző összehasonlító ađatokelemzése

I
t
I

t:

+ łw3 łgsłłtldapest td€k tt* 4++ *Lś ffi 95€5e{0s+t łti+g€g

z 3ó?s,ó
ĺ082 Budapest'
lrnnardo daVinci u. 40.

tdek LI-VIIT.6 t/1 2016 4ó5 48 3ó0000Ft 104 000

3. 35779
ĺ084 Budapest'
ř6ĺsefu.39.

td€k Ll-VIII-2 7ĺ1 2016 W 15ó 2t0 000 Ft 180 799

4. 34800
l0B4BudeP€sq
ľolĺaíl.aios u' 1'

tdck Ĺl.vIu.1 U1 NK 565 196 926 835 Ft 348 543

5. 3480ĺ
1084 Budapest,
ľolnailaios u. 3.

tdek Ll-VIfi-1 U1 2076 513 1949t7 378Ft 3ą17o

6. 3s308
to8ó Budapest'
Dankó u' 19.

te|€k LI-VIII.3 tl1 2016 772 17 @0500Fr Żj38

#w *ee6łudapesq
Étízrc-.a€t

tdśtt Ií*IłIé +ŕ+ W t8 s9+70€0+Fŕ t9€só

& ffi ł086łBÜcápćđt
!l.aáá|a.{łlt-

td€łt E'ĺnrIłł+ ą++ *ł6 +7ł 99.60040SFr {ss&ĺ9

9. 35355
l0Bó Budapmt,
Mapdolna u. 38.

telek Ĺ1.vIII.2 1/1 fo16 879 101 600 000 Fr 115 586

{+ 3W rc€+ł{idáP€ĺt
Eeĺarlľ-*nta}u-.-3t

tdCr Ií-łĹI.Ił-+ 1ł+ z+ł6 649 3*00€0+Ft 5łE9
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Á, feĺa ađathalmazbőI az ĺisszehasonlításÍa alka]Ína* "a"tj 
,ůłal,,,a,ł,o" 

,ůiu,
sf empontok alapiőĺ töľténc

1. adat: Az Ęatlan pontos címe Í}em ismeľt, ovezetí besoĺo!ása Írefn volt
męhatítozhaw. Az ađatokaz énékeIés soľán figyđmen kívtĺlhag]rtafr"

!t. adat: Az ngarJaĺ a Tisxvisďőtelęen helyezkedik e| mely a VíII kertilet ktils6bb
tedilete, a vŁsgält ingatlanok ennél kozponđbb helyen találhatőt ęzén. ezt az adatot 

^Žéľtekelés sotán figrelmen 1ívtil hag5rtaľn

7. és 8. adat '\z ősszehasonlító ađatok aindegyike lakóövezetben helyezkedik el. ÁŽ
építési előírások aLakőovezeten beliił is eltéĺhetnek. A7. és 8. sz. összehasonlító ingadan
L1.VI[-5 övezetben fekszit ahoĺ az építési ďőíľások kisebb beęíthetőséget engednek
meg mint abban az övezetbeĺl' ahol az énéket.enđő ingtlan taLálhztó:. L1-V[I.6 övezeĺ
Et:re való tekintettď az éľtékďés sotán ezeket az aÄatot,figyďmen kívŕilhag;rtam

Áz összehason]ításľa alkalmas adatok a következők:

'Ą 
tenđďkezéste állő ó đb osszehasonĺításĺa alkalmas adat köziirl a2 db kiugróaa magas és

1 đb szélsőségesen alacsony fai|agos éľtélni adatokat|gzáfufiL

Az összehasonlító adatok eleĺnzésén ďapuló éľtékďő módszet miil háĺom
összehasoĺrlításĺa alkalmas adat ĺendelkezésre áIlása esetén vĘezhető el biztonsĘosaa.
Mível ahátom ill. a hét adat számíwtt at1aginak értéke nem tét el jďentősen ęg5Énástó|
ezétt a köĺnyebb kezelhetősę &dekében a viesgźlt ingatlanok értékelését a 2. a 3. és a
9. sz. összehason]ító adat sęgítségevel végezttĺl e|. Az adatok ádagos failagos érteke
733.4{12Ft/ĺľ'z.
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B;5.4.3') Áz összehasonlító telekingatlan adatok koľľekđóia

Áz tisszehasonlító adatok elemzése során az aLäbbikocekciókat a||<a|naztagl.

Adásvétďiđeie

ANÁv adatszolgálatźtsa2076.évbő1 tataknnađáwételi adatpka\tekintettel ana,hogya
2017. évte vonatkozőan mĘ nem állnak ĺendelkezésfe Írem ingatlanfotgalmi ađxok- Az
étékelést a2a16. évi adatok alapiánvégeztem el.

Ingattanok elhelyezkeđése

A vŁsgáÄt íngatlan és a ĺenđđkezésemĺe bocsátott NÁv összehasonlító ađatok
mindegike Budapest VIII. kettiletben helyezkedik el. Á. VIII. kedilet esres tészei

azonbaĺjeleĺrtôs eltérést mutathak Á vizsgált Ęatlan Budapest VIII. kediůetJózsefrfuos
kózpoĺt kedilet részben helyezkednek el. Á NÄv ađatszoLgilatás szetinti összehasonlító
ingatlanok szintén a VIII. kertiĺ'etben helyezkednek e| az alábbĺ keĺĺiletrészetüen:

Jőzseĺvátos központ, Csaĺriok negyeĄ lvÍagđolna ĺęyeđ és Tiszwiselőtel€p.

Á Tisztciselő tďepen táźÄI:'u'to összehasonlító ingatlant |gnái.:ľĺrťÍl az énśke|és sotán,

tekíntettel aĺĺąhtogy avlzsgákingatlan eĺnél központibb h.ly.o hďyezkednek el, ezéxez
az Ęĺdlaĺ nem alkalmas az összehasonJíúsra.

Az é*tśkelés sotán az e\helyekeđésből ťakĺrđő kiilönbséget korigáltam, a szź!Í|ítin soľán
0-5 %-os korekciós tényezőt d]e^lmaĺ;taffi.

A vizsgált és összehasonlító telek-ingatlaĺok VIII. kenileten bđiili elhđvez}ed&ę
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Telekméľet

Áz összehasonlító ingatlanok telelmétete vőltozatos. Áz értélĺelés sotán a telekmérctből
adód.ó kiilönbsęet koľĘálaĺra a számitás soľán -6%-tő| +9 yo:t Ęedô méľtékben
ąĺk akn ąz tarn konekciós téĺy ezőt

Építésí iĺvezet / az ingatlanok beépíthetősége

Á vizsgált ingatlan és az összehasonlító ingadanok kiilönböző építési övezetelrben
hďyezkednek e[ eĺmek megfelelően a beépítheĺ6sĘiik is elt&ő. Figlelembe vettem
továbbĄ hogy némďy ngarJan saĺoktelĄ ahol az építési előíľások nag5robb
beépíthetősĘet engednek mę.

Áz éttékelés soĺán a beépítbetőség mértékebő| fakldő ktilönbségeket koľigáltaĺľ1 a
számltás sotán 0-20 o/o-os konekciós tényezőt ąl lralĺnaztąm.

'{ vŁsgátandó inga{an L1.YIII.6 övezetben helyezkeďk el:
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8.6.) Forgatmí éľték rnegáń|apítása

B. | 36ä8hĺsz. IBólĺayJános u. 43.

Áz ingatlan áltaĺános bemutatás a, adataí

,\ tetek tapéz a]AKL Á Földhivatal nyt|vźntatÄsa szetint n ingatlaĺ kivett takőhár,, udvat,

wysź,slépiilet, de tiľes beépítetlen Ęatlankéntkenilt értékelésľe. Megbízó tźĄékozatásĺ

szeĺint zz Ęaiarnnelbontásta keĺĺiłt az épiilet.

Á tulaidoni lap szetint az ngatlan tulajdonosa: Budapest VIII. Keĺtilet Önkow,ányzxt
( tulaiđoni háryad: 1 / |).

2012. 07. 13-tól az EI-Mť] Háůőzaa' I{Íĺ tészéte 4 gÝ terĹileten Yefetékiog kedilt

beiesĺzésľe. -
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Bp. VfiI.
ker.

Iroaatđo đa
Vinciu. zĺ0.

Bp. VIIL ker.

Józseťu. 39.

Bp. VIII. ker
L{agdolna u.

38.

Htsz. 36256 35179 35355

Failagos át
(Ft/mr) 104 000 180 799 115 58ó

Telek tertilete (m) 465 864 879

Kotrekđós
téĺ.yez,ő

telekméĺet .

i'i;ś;:-.. ...
íi.ilil'':...'.i -'.
ii.'l.É....-''.....

IT/o 6% 6%

Elhelyezkedés Józsefráĺos
köztrlont

Csaĺnok
negyed

Ndagdolna
negyed

Korrekciós
tényező

elhďvezkedés
0% 3Vo 50h

Építési ővę,et iirł].Ií-vIII-6 L1-VIII.6 Ll-\rItr-2 Ĺ1-VIII-2
Saĺoktelek
Koľekđós

tźnyu'ő
beéoíthetőség

a.jü..:'..r .l

'!:l\i'i. il:. :

::.i':.łi:i. .' ..
0o/o 5% 5%

Kottekció
ósszesen

L2% 14o/o 16%

Koľigált fajlagos
aték (Ftlm) i.łi':

liil

ił1.!.
!:-'

116 480 206 117 134 080

Á vizsgált i"g"tl"" telekértékének megallapítása az össfehasonlító adatok koaĘĺált fajlagos
éľtéke atapiáĺĺ

33/
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vII. Vezetői összefoglďó

Áz atábbiakban ismenercm akotábbaĺértékďtingatlan foľgatmi értékenek akÍ:oalizáiásáŕ-

M G É pÍľÉsz ř{ r.r.
ĺío: H.l125 BŠdrpst' szta Gábor {ĺt it2,/Jt'

oĘĺ!ĺÍż&ElE 0| 49.7|7.l0D, tÄóąág |307990!ł243

Budapest, 2017.máľđus 1ó. tc'|.:;b{ (30) u6 ó21q fśr: +3ó (l) 2üo 3450

tät.Í6ĺ óälcglěŁ éPük66'Ęcq
Ęeĺrałĺ' tanrhĺzlł'

tlÉ'ĺĽdü4g' BůŁetđ4é.,
|fr8ĺrufu ł.t.rá66r]ć'l .bühE'cq*i*l;

'Ę}Aütííg'ryEe ryMlgtú{i sáEÍ or0ł99

Dr. Máĺkus
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vln. Mellékletekiegyzéke

sz. mellékleľ Á NÁv Kďet-budapesti AđőĘazgłtosága E;Iifuási és llleték
asnźłya ätal nyujtott adaazo|gflltatás

sz. melléklet Telekingatlan mlajđoni lapja

1.

2.

Jĺ

t_-TJ
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Á NAv Kelet.budapestí Aĺdfiigazgatősáęa Eliáľási és

ililŐilľtililtrffifiil|
lłł2|4!E/I,

D|t Ř.ĺÁREusÜ.{osł
BUI}APbsT
szĺnv.ĺs Ü{RoR l1T ł1'i{,ÁLśm. l.ü'
t 125

Énľrsĺľtts
nR MÁR'(us GÄBoR (székhďyďlakclłnpl l l25 BUDAPEšT sZARv/\s cÁBoR ĺir.łľĺ.
ĺ\l..em. |.a', adósr.łímnl 4l69ót85-t-{3} kÉrchnęzll lill?. fcbruóľ l0. tfipjón c|öE#ýlea
|rtľclľłrćn* ľrcgéclclĺhĺ 8(?.) šuabÉltöi aduľłolgŕřtstfoi a l}udłpwl Y|II. kcr{ilcĺ vonakozris{bgn

ilrĺs ĺglgk ts |ĺłás ingĺl|nnok tękintctĚbłn tcljłnĺtom.

BUDAPEST' 20|7' fgbuńÍ 14.

F.mö|énsđl|l
|. sÍĺĺuĺu
2' ipttóľ

r43i} Ft|r'+rŘ{il. l,ĺÍl2 l.uďqĺ'aĺr. ĺt t*rĺ7|tĐ ľ9í''Ílt.{litr?ní

ĺ..

2ot7. máĺcius 16.

t. sf. Ínelléklet:
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Illeték osmáůya által nyťrit att adatefolgáltatás

&ffiHlü
@Ľfi
\iry. NcEađ /td|t..r v|nblvlrr|

t{ď.l.bÜülĺr'ń Ads ćł YínĘcĘĺt&ĺgĺ
ľJiú'tr|đÍ tutÍÉ|' ffiv 

'.
lktatóęám; }ł'ł2 ]4530?
ÜgľĺilŕaÉ: dľ' Lsónyĺ Zsuzsnnnł
Te|cťoĺudm: { l) 4s?.9679
Ügyszám:215ł59|E|9
Ádóĺzorosĺtč sz*n: 4 t ű96 l 85. l 43
Tú4ry: Ädstsao|gt|taĺńs ĺngĺtlanok bľgłlmi
éľtdkĺd!'bŕulsbôl
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