
Pá'|yńzati felhívás

A Budapest Főváros VI[I' keľĹi|et Józsefvárosi onkormányzat a Yárosgazdá|kodási és Pénzügyi
Bizottság....12017. (IV.03.) szÁműhatározata alapján nyilvános pályázatóthirdet a Budapest VřÍI.
kerület 36238 he|yrajzi számu; tęrmészetben a Rókay János utca 43. szám alatti ingatlan ą.zôolto.ooo
tulajdoni hányaĺĺának (a fulajcĺoni hányadhoz kapcsolódó alapterület: 604,38 m'; eliáeg"nítése céljából.

1. A pá|y ázati felhívás kőzzététe|e

A pá|ytvati fe|hívást a Kiíró a Versenyeztetési Szabá|yzat |l. pontjában fogla|taknak megfe|e|óen a
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefoárosi Polgármesteri Hivata| hirdetőtáb|ájźtn, a Bonyo|ító
ĺ.igyfelfogadásra szo|gá|ó he|yiségében, a Józsefváros című helyi lapban, az onkormányzat és a
Bonyolító holllapjáll, Ĺovábbá az onkormányzat és a Bonyolító szimára elérhető koltśégmentes
hirdetési feli'ileteken, egyéb rendelkezésre á1ló internetes hirdetési portálokon teszi közzé.
A Kiíró jogosult a versenyeztetési eljiírást annak bármely szakaszában indokolás nélktil visszavonní,
éserrőlköteleshirdetménýkifiiggeszteni.Aversenyeztetésie|járásvisszavonásaesetén
amennyiben a dokumentáciőt az ajánlattevő ellenérték fejében kapta meg - a Kiíró kötęles az
ellenértéket visszafizetni. A pályázati dokumentáció ellenértékét a Kiíľó ezen kívül semmilyen más
esetben nem fizeti vissza.

2. A' páiyánati kĺíľás adatai

Apőĺ|yőzat kiíľĺója:

A p áůy árzat bonyolítój a :

A páiyánat jellege:

Apáiyánat célja:

A páňyázati dokumentáció ľendelkezésľe
bocsátása:

Az ingatlan tulajdonĺ hányadának mÍnimá|ĺs
vételáľa:

Áz ajánlati biztosítók összege:

Äz aján|iatĺ biztosíték befizetésének mĺídja,
szálmlaszám:.

Az ajánlatÍ biztosíték beéľkezésének
hatáľideje:

A páĺ|yőzttok leadásának határideje:

Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuárosi
onkormányzat (1082 Budapest, Baross u.63-67 .)

Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (lo82
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvános, egyfordulós pźiy ázat

tulaj đonj o g átruhźnás (el i degeníté s)

50.000,- Ft + ÁFA

92.001.000.- Ft + 7yr4

9.300.000,- Ft. Az aján|ati biztosíték befizetése
csak magyar foľintban tel jesíthető, éľtékpapínal.
garanciaszeľzodéssel, zŕiog!őrggya| nęnl
helyettesíthető.

átutalás, a Józsefvarosi Gazdálkodási Kcizpont
Zrt. K&H Banknál vezetett L0403387-00028859-
00000006 számú számlájára

2017. május 3. (szerda) 24:00 őra. Az aján|ati
biztosítéknak a meg|elöIt hatáľidőig a
bankszámláľa meg kell éľkeznie.

2017. május 4. (csütĺirtök) 1000 óra

,fu

deakne
Írógép
1. sz. melléklet
a 223/2017. (IV.03.) sz.
VPB határozat melléklete



A pá|yázatta| kapcsolatban további
infoľmáció kéľhető:

A páiy ázatta| éľintett i n gat|an m egteki nthető :

A pá|y áłzatok bontásának időpontja:

A p á|y áłzatok bontás ának helye :

A, páiyázat eľedményét megállapító szerv ezetz

A pállyázat elbírálásának határideje és L
váľható eľedményhirdetés :

A páł|y árzati elj áľás nyelve :

3. A páiy ánattal éľintett ingatlan:

Címe:

Helyľajzi szźlma:

Tulajdoni hányad arány a:

Jellege:

Ingatlan-nyilvántartási megnevezése:

Téľmértéke (teljes teriilet / elvi hányad):

Ktizmĺĺ ellátottsága:

TeľheÍ (a tulajdoni lap szeľint):

Józsefvárosi Gazdálkodásí Központ zrt.
Elidegenítési Iľodáján

T eI.: 06-I -21 6 -69 61 1206, I 06, I 07

f0I7. ápńlis 10. (hétfő) és f0|7. május 3.
(szerda) között elozetes idopont eryeztetés
alĄán. Időpont egyeztetése a. Józsefuárosi
Gazdálkodási Központ ZrI. onkormányzati
Házkeze|ó lrodáján lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmező u. 2., Tel.: 06-1-210-4928, 06-i-
21.0-4929)

2O|7 . mźýus9. (kedd) l 000 óra

Józsefuiárosi Gazdálkodási Központ Zrt., 1083
Budapest, or utca 3. I. em. tźrgya|ő. Az
ajánlattevők a pá|yázaÍok bontásán jelen
lehetnek.

Budapest Főváros VIIl. kerület Józsefváros
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

2017. június 07.

magyar

Budapest VIII. keľület, Bókay János u. 43.

36238

4.200/10.000.

építési telek,

kivett lakóhá z, :uđvar, gazdasági épület,

r.439 m2 I 604,38 m2

közművek az ingat|anon nem találhatóak,

az ingatlan területéből 2f mz-te az ELMŰ
ĺĺ eĺo z ĺr I Kft . -nek v ezetékj o ga van bej e gyezve,

az ingat|anra a,,CoRVIN,' Ingatlanfejlesztési,

Épító és Városrehabilitációs Zrt.-nek elővásáľlási
joga van, elővásáľIási jog i|leti mcg a CPRD
GAMMA Ingatlanforga|maző Kft.{; az iĺgatlan a
páIyázati felhívásban foglaltakon túl per-, teher- és

igénymentes.



Az ingat|anľa vonatkozó rész|etes adatokat a pá|yázati kiírás mel|ék|etét képezo ingat|anfoľgalmi
szakvélemény tarta|mazza. Az ingatlan ovezeti besorolása: Ll -VIII-6.

Kiíró felhívja a ÍigyelnreĹ, lrogy

- a nemzeti vagyonľól szóló 2011' CXCVI törvény 14. $ (2) bekezdése atapjźn a Magyar Államot
minden elővásár|ási jog'jogosu|tat mege|őző elovásárlási jog i|leti meg. Az e|ővásáľ|ási jog
gyakorlására a Magyar Á||am részére fenná|ló határidő az é|ővásárlási jog gyakor|ásáľa felhívó
éltesítés postara adásának napjától számított 35 nap.

- az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatoktu|ajdonba adásáľól sző|ő |991.
évi XXXIII. tv. 39. $ (2) bekezdése alapján a Budapest Fovárosi onkoľmányzztnak elovásár|ási
joga van.

- a polgári törvénykĺinyvrőI szóIó 2013' évi V. törvény 5:81. (1) bekezdése a|apján e|ővásáľlási jog
illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanforga|maző Kft.-t.

- az ingatlan-nyilvántartás szeľint a ,,CORVIN'' Ingatlanfejlesztési, Épító és Városrehabilitációs
Zrt.-nęk az ingat|anra elővásárlási joga van.

- az ingatlan ,,kivett |akőház, udvar, gazdasági épület'' megnevezéssel szerepel az ingat|an-
nyi|vántartásban, az ingatlan azonban építési teleknek minősĹil' A Kiíró az ingatlan,;kivett
beépítetlen terület'' besorolásra történő átminősítésére az adźsvéte|i szerződés megkötésének
időpontjáig vállal kötelezettséget.

- EIadó aZ ingatlant a fent megjelölt elővásárlásí jog jogosultjainak nyilatkozatának
kézhezvéte|éto|, vagy a jogszabá|yban előíľt határidő leteltet kovető, illetve teljes vételár
beérkezését követő 5 napon belĺi| adja vevő birtokába, attő| függően, hogy melyik történik meg
később. Amennyiben az e|ovásáľlásra jogosultak bármelyike élńi kíván elővásárlási jogával, úgy
az adźsvéte|i szerződés az e|ővěsár|ĺásra jogosult és az eladó között jön létre. Ez esetben ehdďá
pá|yáző á|ta| befizetett ajén|ati biĺosíték összegét a nyilatkozat kézhezvételétől számított 15
napon belül visszauta|ja a pá|yázat nyertese tészére. A befizetett összeg után eladó kamatot és
bármely jogcímen igényelt költséget, kártérítést nem ťtzet.

4. Apáťryázat taľtalma

Az e|idegenítésre kerülő ingatlan Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkoľmányzat
tulajdonát képezi 4200/|0000 hányadban, elidegenítésére jelen pźiyázati kiírasban foglalt feltétélek
mellett a nemzeti vagyonról szó|ő 20| l. évi CXCVI. törvény, a Budapest Józsefurárosí onkormányzat
vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 66/2oL2. (x[. 13.)
önkormányzati rendelet, valamint a Versenyeztetési Szabályzat vonatkozik.

Nyertes ajdnlattevő kt;teles a pátyazat eredményére és a nyeľtes ajĺźnlattevő szeméĺyére vonatkozó
értesítés kézhemételétőI számított 5 naptóri napon ingatlan adásvételi szerződést kötni.

Az adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg a Vevő avéte|ár

egy összegben töľténő megfizetése esetén _ a már megfizetett ajart|ati biaosíték összegével
csökkentett véte|árat az adásvéte|i szerzi5dés megkĺitéséig köteles eladónak megfizetni,

- a véte|áľ banki hitelbóI történő kiegyenlítése esetén pedig a _ a mźr megťlzetett ajántati biĺosíték
és vételar előleg összegével csökkentett - vételar 50%-át megťĺzetni. A fennmaradő 50%
kiegyenlítésére banki hitel vehető igénybe, amely teljesítésére a Budapest Főváľosi
onkormányzat, a Magya. Áilam, valamínt a CPRD Gamma Ingatlanfoľgalmaző Kft. és a
,,coRVIN'' Ingatlanfejlesztési, Építĺĺ és Városrehabilitációs Zrt. e|ővisźrlásijogának gyakorlására
rendelkezésre álIó hatláridő |eteltérol szóló értesítés kézhezvéte|étő|, illetve az erĺe vonatkozó
utolsó nyi|atkozat beérkezésétől számított 45 munkanap áll a nyertes ajánlattevő ľendelkezésére. A

, 
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vételáľ megfiZetéséľe Vonatkozó határidő nenr hosszabbítható neg. Az ajánlati biztosíték összege

ebberr az esetben fog|alónak minostjl.

Az ingat|arl binokbaadásának idopontja: az elovásárlási jog gyakor|ására vonatkozó nyi|atkozatok

kézhezvéte|étő| vagy az erre vonatkozó határidő lete|tétől, ílletve a vételár beérkezésétől számított 5

napon belül, attól fiiggően, hogy me|yik töfténik meg később.

Az adásv éte|i szer zó dés megkotéséve l kapcso l atban fe l meľü l ő kö ltsé gek :

- |.670,-Ftlszemé|y JÚB eljáľási díj,

- 5.500,- pt + Ápa. eljárási díj,

- 6.600,- Ftlhelyrajzi szám/igy|et ťoldhivatali eljárási illeték (a foldhivatali eljáľási díjat egyszer

kell megfizetni, az adásvételi szerződés benýjtásakor).

A Kiíró kiköti, hogy

a) a nyeľtes ajánlattevő visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljárás soron következő

helyezettj év e| szer ződést kotn i,

b) jogosult ana, hogy a versenyeztetési eljárást az eljtrźs bármely szakaszában eredménýelerrnek

nyilvánítsa,

c) szükség esetén az ajén|attevőtő| az aján|at lényegét nem éľinto technikai-formai kérdésekben

írásban felvilágosítást kérhet annak előrebocsátásával, hogy az aján|attevo ezze| kapcsolatos

írásbeli váIasza semmilyen formában nem eredméĺyezheti a versenyeztetési eljárásban tett

ajánlatźban megfogalmazott fe|téte|ek olyan megváltozását, ame|y az értéke|és során a beérkezett

aj ánlatok sorrendjét módosítaná.

d) a Polgári Törvénykönyvröl szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:7a. $ Q)
bekezdése a|apján, a pátyźaati felhívásban foglaltaknak megfelelő, legkedvezőbb ajánlattevővel

szemben is fenntaľtja a jogátana,hogy ne kossön szerződést.

Az ajánlattevo tudomásul veszi és elfogadja, hogy a Kiíró

a) jogosult az ajźnlattételi felhívását az aján|attételi határidő előtt visszavonni, de erről a kiírás
közlésével megegyező módon az aján|attételi határidő |ejárta előtt köteles hirdetméný
megjelentetni,

b) az aján7ati biztosítékot a pállyéaati felhívás visszavonása, eredménýelenné nyilvánítása, vagy az

ajanlatok érvénytelenségének megá||apitása esetén - ennek közlését követő 15 napon belül -,

il|etőleg ha a szerződéskötéS a Bonyolító érdekkorében felmerti|ő okbó| hiúsult meg, a páIyázatok

elbírálását követő 15 napon beltil visszaťrzeti,

c) az aján|ati biĺosíték után kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetésihatźridőt elmu|asĺja,

d) a nyeľtes aján|attevő esetében a beťlzetett ajtnlati bizosítékot az aján|attevő á'|tal fizetendő

vételarba besztmitja,

d) nem fizeti vissza a nyertes által teljesítet| ajźĺiati biztosítékot, ha a szerződés megkötése a

nyeľtesnek felróható vagy érdekkörében felmerült okból hiúsul meg. A vevőnek felróható ok az is,

ha a véte|źtat banki hitel felhaszntiźlsźtva| kívánja kiegyenlíteni, de a banki hitelt hatríridőben nem

kapja meg, vagy azafizetésihatárido napjának 24 őrźtignem érkezik meg eladó bankszám|źĄára.

5. Äz aján|at benyújtásának előfe|tételei

Az ajźn|at benýjtásának elengedhetetlen feltétele az ajźn|ati biztosíték határidóben tĺirténő befizetése.

A Kiíľó az aján|atĺ biztosítékot a pá|yázati felhívás visszavonása, az e|járás eredménytelenségének

megźi|apitźlsa esetén, iiletve _ az ajánlatok elbírálását követően - azoknak az ajźn|attevőknęk, akik
nem nyertek apá|yźnaton' köteles 15 munkanapon bęlül visszafizetni.



A pá|yázaton való ľészvétel további e|őfeltéte|e, |logy az ajánlattevő megisme{e apá|yázattál.gyát, az
ajánIattéte| feltételeit - vagyis a pályázatí dokumentációt _ és azt magára nézve kcjtelezőllek iogadja
el.

A pályázaton természetes személy, vagy a Nemzęti vagyonľól szo|ő 2O|l. évi CXCVI' törvény 1 1. $
(10) bekezdése alapján át|átható szervęzet vehet részt.

Az aján|at benyrijtási hatźridó |eteltét kcivetően ajánlatot a Kiíľó nem vesz át'

6. Apá|yázaton ttirténő részvéte| feltételei

Az az aján|aÍtevő vehet részt apá|yázaton aki:

a) az aján|ati biztosíték összeget határidőben megflzeti, és az a rendelkezésre ál|ó határidois
beérkezik a Kííro által megjelĺilt bankszámlára,

b) az aján|atok leadásának határidejéig az aján|aÍát benyújtja.

7. Az tjín|at tartalmi követelményei

Az aján|at1evőnek

a) az aján|atban kĺizölnie kell a nevét/cégnevét, lakcímétlszéV,helyét, ađőazonosító jelét/adőszámát,
cég esetében cégsegyzékszźtmźtt, képviselójének nevét és elérhetőségét, bankszźtm|a számźĺt,
elektronikus levelezési címét, ha ilyennel rendelkezik

b) az aján|athoz csatolni ke|| az aján|ati biaosíték befizetésérő| szó|ő visszavonhatat|an banki
átutalást vagy abankszámla kivonatot.

c) az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy vállalja a Pá|yázati dokumentáciőban, illetve
me| lékl eteiben le íľt szerződéskötési és egyéb fe I tételeket,

d) az aján'Iatban nyilatkoznia kell arról, hogy rá vonatkozőan a kozbeszerzésekről szo|ő 2015. évi
CxuII. törvény 62. $ és 63. $-ban foglalt kizárő körÍilmények nem állnak fenn.

e) az aján|atban nyilatkoznia kell anól, hogy adó és adók mődjára behajtható koztartozása nincs. E
nyi|atkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoIását arľól, hogy nem ál1 fęrnkonartoztsa'

Đ az ajánlatban nyilatkozria kell arról, hogy Kiíróval szemben bérleti đij tartozźsanincs, továbbá a
Kiíróval szemben szerződésben vállalt és nem teljesített kötelezettsége nincs.

g) az ajtn|atához csatolni kell a társaság 30 napnál nem régebbi hiteles cégkivonatát és a társaság
képviseletére jogosultak a|áírási címpéldányának eredeti példányát vagy hiteles másolatát.

h) az aján|atban nyi|atkoznia kell arľól, hogy nem áll végelszámolás alatt, el|ene csőd-' illetve
felszrámolási eljarás nincs folyamatban.

Đ az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy anemzeti vagyorľól sző|ő 2O|l. évi CXCVI. törvény 3.
$ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|áthatő szervezetnek minősĺil.

Az aján|attevőnek a páiyázati eljárás során benyújtott aján|atát, tovźlbbá az aján7at mellékleteként
benyújtott valamennyi nyi|atkozatát cégszerii aláírással kell ellátnia. Cégszerű a|áírźs soľán a cég
képviseletére jogosu|t szemé|ylszemélyek a társaság kézze|, vagy géppel ím, előnyomott, vagy
nyomtatott cégneve a|á nevétlnevliket öná||őan/egyuttesen iiaJiiák a|á a hiteles céga\áirźlsi
ny i|atkozatukn ak me gfe l e l ően.

A Bonyo|íta aján|ott, tértivevényes levélben, hatláridő kitíízésével felszólíthatja az ajánlattevot az
ajálllaLta| kapcsolatos foľmai vagy tarta|mi hiányosságok pótlásara, ameĺľryiben a szükséges
nyi|atkozatokat, igazo|ásokat nem megfelelően, illetve nem teljes köríĺen csatolta. Amennyiben az
ajźn|attevő a felhívás kézheruéte|ét követően az abban megjelölt határidőre a hiányt nęm' vagy nem
teljes koľÍien pótolja, íryy ajźtn|ata a hiánypótlási határidő elteltének napját követő naptó|
érvénýelennek minősül, és a pá|yázattovábbi részében nem vehet részt.

ŕ;i
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A Bonyolító a hiánypótlási felhívásbalr pontosan nlegjelo|t hiányokľól, a hiánypót|ási határidoľo|

egyidejűleg, közvet|enü|, ímsban köte|es tájékoztaÍl.li az összes ajáll|attevőt'

A hiánypótlás nem te{edhet ki az aján|at módosítására.

Nincs he|ye hiánypótlási felhívás kibocsátásának, és az ajánlattevő aján|ata érvénytelennek minősiil,
amennyiben

a) az aján|ati biztosíték összege a pá|ytvati kiirás 2.

kerül jóváírásra a Kiíró bankszámláján,

b) nem jelöl meg vételárat.

pontjában meg|.latározott hatáľidon belüI nem

Amennyiben az ajtnlattevő nem je|ö|i meg a véte|ár megfizetésének módját, Kiíró úgy veszi,hogy azt

az adásvéte|i szerződés megkotéSéig egy összegben fizeti meg.

8. Az ajánlat formai kiivetelményei

Az ajźn|attevőnek aján|atát egy eľedeti és egy másolati példánybarr kell elkészítenie, feltüntefue az
ad.ott példányon az ,,Eredeti aján|at,' és ,,Máso|ati aján|at,, megjelölést, melyeket ktilön - külön
sértetlen. lezárt boľítékban kell bęnÉjtania. A példányok kozötti eltérés esetén az eredeti példány
érvényes.

Az ajźn|at első olda|a a megfele|ően kitoltott ,,Jelentkezési lapl', a második oldala a kitoltott ,,Ajánlati
összesíto'', kü|önös tekintettel a megajánlott vételáľ és megfizetési módjának megjelöléséľe. Eĺ
követően azajánlati felhívás mellékletét képez(5 értelemszerűen kitöltött nyilatkozatok, valamint a 7.

pontban rész|etezett valamennyi dokumentum. Az aján|attevonek közölnie kell a benylijtó nevét,

lakcímét (székhelyét), ahová apźĺIyázati eredmény közlését kéri, továbbá azt a bankszámlaszámot és a

bankszámla kedvezményezettjének nevét illetve más azonosítóját, ahova az ajźnlatí biztosíték
(b ánatp énz) vi s s zautalás át kér., amennyib en nem nyerte s e a p źiy ázatnak.

Az ajántat és az ijsszes melléklet łninden oldaldt _ összefuzve,folyamatos számozással kell ellátni.

Az iratokat magyar nyelven, |ezárt, sértetlen borítékokban, személyesen (nem postai úton) kell
benyrĺjtani. A borítékra kizáróIagapályázattárgyát kellráírni, azaIábbiak szerint:

,,Budapest VIII. keľület, Bókay Jrĺnos utca 43. szám alatti ingatlan 4200/10000 tulajdonĺ
hányadának elidegenítése . pá|yázat',

A Bonyolító |ezárat|an vagy sértilt borítékot nem vesz át' Kiíró minden, az ajtn|attéte|i határidőn túl
benýjtott aján|atot érvénýelennek nýlvánít.

Amennyiben az aján|attevó a pá|yázati e|járźs báľmelyik szakasztlban meghatalmazott tújtn jár e|, a
teljes bizonyító eľejű magánokiratba foglalt meghatalmazás eredeti pé|dányát is mellékelni kell az

ajáĺ7athoz. A polgári perrendtartásról szóló 1'952. évi Itr. törvény 196. $-a szerint a teljes bizonyító
erejű magánokiľatnak az a|ź.ŕlbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiál|ító az okiratot saját kezűleg íľta és a|áírta;

b) két tanú az okiraton a|áírásáva| igazolja, hogy a kiállító a nem áItaLa irt okiratot elottĺ'ik írta a|á,

vagy a|áítását előttük sajźtkezu a|źńrásźnak ismerte el; az okiraton a tanúk lakóhelyét (címét) is fel
kell ttintetni;

c) a kiállító a|áírásavagy kézjegye az okiratonkozjegyző álta| hitelesítve van;

d) a gazdá|kodő szervezet á|ta|íjzleti körében kiállított okiratot szabźilyszeruen a|áíriźtk;

e) iigyvéd (ogtanácsos) az tita|a készített okirat szabályszerű el|enjegyzésével bizonyítja, hogy a

kiállító a nem źt|talra irt okiratot előtte írta a|á, vagy aláírását elotte saját kezu a|áírásának ismerte

el, illetőIeg a kiá||ítő minősített elektronikus a|áirásźxa| aláíľt elektronikus okirat tarta|ma az
ü gyvéd á|tal készített el ektroniku s okiratéval me ge gy ez1k;

Đ az elektľonikus okiraton kiállítója minősített elektronikus a|áirást helyezett el.



Ha aZ ajánlattevő gazdá|kodo Szervezet, a pá|yázati e|járás soľán nevében nyi|atkozatot a
cégegyzékben fe|tÜntetett képvise|etijogga| ľendelkező szelrré|y, Vagy e szemé|y meghatalmazot1ja
tehet.

9. Az aján|at módosítása

Az aján|attevő az aján|attételi hatáľid o |ejártáig módosíthatj a va1y visszavonhatja pá|yázati ajánlatát,
az aján|attételi határidő |ejártát követően azonban a benyújÍott ajánlatok nem módosíthatók.

Azaján|ati kötdttség azajźn|attételi határido |ejźrtánaknapjával kezdődik.

10. Ajánlati ktitiittség

Az ajánlattevo |egalább 60 napig terjedő aján|ati kötöttséget köteles válla|ni, amely az ajánlattéte|i
határidő |ejártának napjával kezdodik. Az aján|attevő köteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiirő az
ajánlatok eredményének megállapitására vonatkozó határidőt elhalasztotta, tlgy vá|ia|ja az ajźn|ati
kötöttség meghosszabbítását a pźt|yázat eredményének megá||apításáľa vonatkozó határidő
elhalasztásáva| megegye ző időtartammal megegy ezően.

Az aján|ati kötöttség tarta|mánakmeghatározására a Ptk. ľendelkezései irányadóak, kti1öncjs tekintettel
a 6:64. $-ra.

Az ajźn|at olyan megá|lapodást kezdeményező nyilatko zatot je|ent' amely a t<irvény a|apján
Iényegesnek tekintett szerződéses elemeket tarta|mazza, s egyértelműen kitűnik belőle, hogy azubuun
foglaltak ügyletkötési akaratot tükľöznek, tehát a nyilatkozó - aján|ata elfogađása esetén _ azt magára
néme ktjtelezőnek ismeri el.

Az ajźtn|ati kötöttség azt je|enti, hogy ha a másik fé| az adott időhatáron belül az ajánlatot elfogadja, a
szeruődés a törvény rendelkezése fo|ytán létrejon. Az aján|at megtételével tehát ftiggő helyz"i ulul.ul
ki, amely az ajánlati kötöttség leteltévęl ér véget.

Amennyiben az aján|attevő az ajźn|ati kötöttségének ideje a|att aján|atát visszavonj a, a beťlzetett
aj ánJ'ati bino sítékot elve szti.

A biztosítékot a pźiyázati fęlhivás visszavonása, eredménýeleĺné nyilvánítása , YäEY az aján|atok
éľvénýelenségének megéů|apitása esetén _ ennek közlését követő 15 napon belül -, illetĺíleg ha a
szerződéskĺjtés a Bonyolíto érdekkörében felmerülő okból hiúsult meg' a pá|yźuatok e|bírźiźsát Ŕĺivető
15 napon belül Kiíró visszafizeti.

11. A páIyá zatokbontása

A pá|yázat a pźńyáĺĺatikiírásban megjelĺilt helyen és időben, legkésőbb a pá|yźaatbeadásra nyitva álló
hatráľidőig adható be. A páiyázat átvétele sorźn az źúvéte| időpontját rá kell vezetni a pá|yázatot
tartalmaző borítékra, egýttal átvételi elismervénĺyel kell igazolni az źtvéte|téĺyét.

A határidőben beérkezett pá|yéaatok Í.elbontäsa a benyújtási határiđót követő 5 napon belüI
nyilviánosan történik. Nyilvános bontiĺson a kiíró képviselője, a kiíró által meighívot sżemélyek,
valamint a ptiyázők. illetve meghatalmazottjaik is jelen lehetnek. A képviseleti jogosultságoi
m e gfe I e l ő e n (s zemé ly i igazo|v źny, meghata|mazás) i gazo ln i ke I l.

A pá|yázatok nyilvános bontásakor a jelen|evőkkel ismeľtetni kell a páiyáuatot benyújtók nevét,
székhelyét (lakóhelyét) . Az ajánlatokkal kapcsolatos további részletek nem hozhatók nyilvánoss ágra.

A pá|yázatok felbontásáróI a Bonyo|itő jegyzőkönyvet vesz fel. A jegyzókönyvet - amennýben a
bontiáson az aján|attevők je|en vannak _ az ajźn|attevők közüI felkéľt személyek hitelesítik'
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|2. A' páiyálzat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolítő az aján|atok bíľálatakor az alábbi esetekben megá||apitja, hogy mely ajánlatok

érvénýelenek:

a) a pźiyázatot a kiírásban meghatározott határidő után nyújtották be,

b) biztosítékadási kötelezettség esetén a biztosítékoÍ. a pályáző nem bocsátotta, vagy nem az

előírtaknak megfeleloen bocsátotta a k iíró ľende lkezésére,

c). a pá|yálző az aján|attń nem egyértelműen határozta meg' vagy más ajánlatához vagy

fe|tételhez kötötte, továbbá ha a megajźnlott vételár, bérleti díj mértéke a minimum árat

nem éri el,

d) apá|yáző nem tett rész|etes és kötelező erejű jognyilatkozatot azaján|attlval kapcso|atban,

és nem vállalt ajanlati kotöttségęt'

e) a páIyŕlzat az e|óző esetekben felsoroltakon túlmenően nem felel meg a pá|yázati kiírásban,

a jogszabźiyokban, valamint a jelen eljáľási rendben foglaltaknak,

Đ o|yanpályázó nyújtotta be, aki nemjogosult részt venni apá|yázati eljáráson.

Az e|járás további szakaszában nem vehet részt az, akinek az a)-Í) pontokban foglaltak szerint

érvénýelen az aj tnlata.

13. A páIyázati aján|atok elbírĺílása, az e|bíráiás szempontjai

ApáIyázatiajánlatokat a bontást kĺjvet'ő 5 naptéri napon belül elkell bírálni. Apźiyázat eredményének

megáilapítására vonatkozô határidő egy alka|ommal meghosszabbítható. Az ilj hataridőről, illetve

un*k ńiggvényében az ajźn|ati kötöttség időtartamának meghosszabbításáľól a Bonyolító köteles

ajáĺ|ott lęvélbęn tájékoztatni az összes pźiyázőt.

A Bonyolító a pá|yázati felhívásban meghatáĺozott értékelési szempontok alapjan bírálja el és

rangsorolja azérvényespá|yźzatiajánlatokat, sztikség szerint szakétők bevonásával.

Az e|bíráůáls fő szempontja:

. Lz ajánlott vételáľ összege.

A Kiíró apá|yén'ati felhívásban igényelt iľatokon és adatokon tú|menően is jogosult megvizsgá|ni az

aján|attevők alkalmasságtú a szerződés teljesítésére, és ennek során a csatolt dokumentumok

eredetiségét is ellenőrizheti.

A Kiíró szĺikség esetén az aján|aÍtevőtő| az aján|at lényegét nem érintő technikai-formai kérdésekben,

írásban felvilágosítást kérhet annak előrebocsatásával, hogy az aján|attevó pźńyáző ezzel kapcsolatos

írásbeli vá|asza semmilyen formában nem eredméĺyezheti az ajáĺIatźlban megfoga|mazott feltételek

olyan megváltozását, amely apá|yázat során a beérkezett ajánlatok sorrendjét módosítaná. A Kiíró a
feivilágosÍtás kéľéséľĺíl, és annak taľtalmáró| haladéktalanul írásban éltesíti a többi ajánlattevőt.

A' pő1yőzat nyertese az, aki a pá|yázati felhívásban rogzitett feltételek teljesítése mellett a vételar

osůegere a legmagasabb ajánlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételárra ttĺbb ajánlat is

érkezík a pá|yázat Bonyolítója az azonos ajánlattevőket behívja és az addigi legmagasabb vételárat

megajánló ajánlattevőknek lehetoségük, van a véte|árra licit formájábaĺ ťťabb ajt1|11tot, ajánlatokat

tenńi. Az induló vételár a beérkezett legmagasabb vételár aján|at, a licitlépcső 100.000'- Ft, azaz

szćlzezer forint, nęgatív licit nem lehetséges. A licit nyertese az, a7' aján|attevo, aki a legmagasabb

ĺisszeget ajáilja.

A veľsenýáľryalásľól jegyzokönyv készül, amelyet a Bonyolító jelen lévő képviselője, a
jegyzokonywezetó, a Bonyolító jogi képviselője és az aján|attevők jelen |évő képviseloi írnak alá.



A Bonyolító az aján|atok émékeléséľoIjegyzokönyvet (a továbbiakban: éľtékelésijegyzokönyv) készít,
amely tartalmazza

a) apá|yázattárgyát,

b) a lebonyolítás rövid ismertetését, abeérkezętt pá|yázatok számát,

c) a beérkezett pá|yázaÍok összefoglalását,

đ) a pá|yázatok éľtéke|ésének főbb szempontjait'

e) a páilyźnati kiíľásban szereplő bírá|ati szempontok szerinti
javaslatának indokait'

|egkedvezőbb pá|yázat

Í) a pá|yźzati e|járás eredményének összefog|aló értékelését, az első és a második helyľe
j avasolt pá|y áző me gj elölését.

14. osszeféľhetetlenség

A pá|yźnati eljáras során összeferhetetlenséget kell megállapítani, ha a pá|yázatok e|birá|źsában olyan
természetes személy aki maga is ajánlattev ő, vagy annak

a) közeli hozzátartozója [Ptk.8:1, $ (1) bekezdés l. pont],
b) munkaviszony, illetve köaisztviselői jogviszony a|apján felettese vagy alkalrn azotlja,
c) más szerződéses jogviszony keretében foglalkoztatőjavagy fog|a|koztatottja,
d.) tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy Íagtra, amennyiben a páIyáző jogi személy vagy jogi
szemé|yiséggel nem rende|kező szew ezet.

15. A pályázati e|járás éľvénytelenségének és eľedménytelenségének esetei

Érvénytelen a pá|y źnati elj arás, ha

a) apá|ytnat elbírálásakor az összeferhetetlenségi szabá|yokatmegséľtették,

b) valamelyik aján|attevő az e|járás tisztaságźú vagy a többi ajánlattevő éľdekeit súlyosan séľtő
cselekméný követ el.

A kiíró eredménýelennek nyilváníthatj a az e|jtrást,ha

a) nem érkezettajtn|at,

b) kizárő|ag érvénýelen ajánlatok érkeztek,

c) azegyĹkaján|attevó sem tett apá|yźaati felhívásban foglaltaknak megfelelő ajánlatot,

d) a kiíľó aze|járźs érvénýelenítéséľől döntött.

Eredménytelen eljarás esetén a Kiíró d<int a további vagyonügyleti eljarásról.

1 6. Eľedményhiľdetés, szerződésktités

A pá|yázat eredményéľől a Kiíró legkésőbb 2017. június 07-ĺg dönt, amelyről Kiíró haladéktalanul
valamennyi ajánlattevőt írásban értesíti.

Kiírő a pá|yźnat nyertesével a jelen dokumentáció 4. pontjában meghatá rozottakszerint adásvételi
szerződést köt.

A nyertes pá|yaző vissza|épése esetén az e|adó jogosult a pét|ýázati eljáľás soron következő
he|yezettjével ađásvételi szerződést kötni, amennyiben a páiyázat eredményének megá|lapítiásakor a
más odik legi obb aj án|at me ghatár ozásra került.

A nyertes aján|attevó esetében a befizetett biaosíték az ajánlaÍtevo ál|ta| fizetendő vételár összegébe
beszámitásrakerüI, azonbanhaa szeľződés megkötése azajtnlattevőnek felróható,vagy érdekköľében



felmerĹi|t más okból hirisul meg, aján|attevő a biztosítékot elveszti. Az elvesztett biztosíték a Kiírót
ílleti mec.

17. Egyéb ľendelkezések

Az ingatlan megtekintheto a Kiírás 2. pontjában megjelo|t iĺlőponfhan, rle a megtekinĺés e|ŕiľľ két
nappal a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. Elidegenítésí Irodájának munkatársával telefonos

egyeztetés szükséges a kĺjvetkező telefonszámokon: 06 1 216 69 6|lf06,106,107-es mellékek'

A pá|yáző az értékesítésre vonatkoző szerződéskötésig köteles titokban tartani ajtĺn|atatarta|mát. Ha
az aján|attevo vagy az érdekkorében álló más személy a pá|yázat titkosságát megsértette, a K1irő az
aj ánlatát érvénýel ennek nyi lvánítj a.

A Bonyolító az aján|atok tartalmát a pá|yázat |ezárásáig titkosan keze|| tartalmukról felvilágosítást
sem kívi'ilállóknak, sem a pályázatonrészarcvoknek nem adhat.

A Kiíró az ajźlĺ|atokat k'lzárőIag elbírálásra haszná|hat1a fel, más céIú felhaszntiás esetén az
ajánlattevővel kĺi|ön meg kell anól állapodnia'

A Kiíró a ptiyázati eljárás soľán készített jegyzőkönyveket, dokumentumokat köteles 5 évig
lnegőrizni, tovźhbá ilyen jellegĺi e||enőrzés esetén az ellenorzést végző szerv, személyek
rendelkezésére bocsátani.

A jelen dôkumentációban nem szabá|yozott kérdésekben a Versenyeztetési Szabtůyzat, valamint a
vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezés ei az irányadőak.

Budapest, f0I7. ápi|is

Józsefuiáro si onkoľmányzat
meghatalma zásźlbő| és megbízásából

eljáró Józsefuárosi Gazdźikodási Központ Zrt.
Bozsik István Péter sk.

Mellékletek:
1. számí melléklet: Je1entkezési lap
2. száműmelléklet: Ajánlati összesítő
3. számumelléklet: Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljáľásról, felszamolásról
4. száműmelléklet: Nyilatkozat a pźt|yźrati feltételek elfogadásáľó|, szerződéskötésľől,

ingat|anszerzésiképességró|,ajánlatikötöttségről
5. számumęllék]et: Nyilatkozat adl és acĺók mťltljára behajtható köztartozásről; Kiíľóval

gzęmben fennálló tartozásrő|

6. szźlmumelléklet: Nyilatkozat pénnlgyialkalmasságľól
7. számumelléklęt: Nyilatkozat a kézbesítés helyéľől és a bankszámlaszámról
8. számímelléklet: Nyilatkozat át|źIthatő szer,vezetró|
g. szétmímelléklet: Nyilatkozat a pá|yázaton meghirdetett ingatlan megtekintésérő|, á||apotźnak

megismeréséről
70. számumelléklet: Adásvételi szerzoďéster:vezet

11. szćműmelléklet: Adásvételi szerzodéstervezet fiiggőben tartással (banki hiteles)

12' számamelléklet: osszefoglaló a benyujtandó ajánlat formai és tartalmi követelményeiről,
tájékoztatźsazát|źthatőszeÍvezetfogalmáról

13. számllmelléklęt: Éĺtékbecslés

10



1. számú melléklet
,,Budapest VIII. keľĺilet, Bókay János utca 43. szám a|atti ingat|an 4200/10000 tulajdoni

hányadának elidegenítés e - pá|y ázat,,

Jelentkezési |ap

Budapest,

pźúy tzó a|áir źsal cé gszeru a|áirás

Táľsaság neve, cégformája:

Székhelye:

Postacíme:

Telefonszáma:

Fax száma:

E-mail címe:

Statisztikai számje|:

C é gnyilvánt artási száma:

Adószáma:

Szám|av ezető bankj ának neve :

Bankszámlaszáma:

Képviselójének neve, beosztása:

Meghatalmazott nevet:

Telefonszáma:

Faxszáma:

E-mail címe:

. Meghatalmazott ęsętén
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2. számú mellélet

,,Budapest VIII. keľiilet, Bókay János utca 43. szám alatti ingatlan 4200/10000 tutajdoni
hányadának elidegenít ése - pá|y ázat',

AJANLATI osszľsÍľo

A|ulírott. .. ...(névltáľsaság neve) a
Budapest VIII. keľĺilet, Bókay János utca 43. szám alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hányadának elidegenítésére kiírt pá|yázatra aján|atomat az a|tbbiakban foglalom össze:

Megajánlott vételár: ... ....Ft

A vételár megfizetésének módja:

Budapest,

pá|y áző a|źúr ásal cégszerú a|áirás

ĺ.,

jl

1:

T2



3. számú melléklet

,,Budapest VIII. keľiilet, Bókay János utca 43. szám a|atti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hányadának elidegenítése - pá|yázat,,

NYILATKOZAT
végelszá mo|ásról, csődelj áľásľól, fe|számolásról

Alulíľott.
(társaság neve) képvíseletében kijelentem, hogy a társaság

o vége|számolás alatt *álllnem áll
. ellen csőde|járás folyamatban *vaďnincs
e ellen felszámolási eljaľás folyamatban *vaďnincs.

Budapest,

pá|y aző a|źńr ása/ cégszertĺ aláíľás

A *-gal megjelölt résznél a megfelelő szöveg a|áh,hzandő.

ś;
lř

řr
:t:a

ľ:

i:
1-:
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4. számú nrelléklet

,,Budapest VIII. keľü|et, Bókay János utca 43. szám alatti ĺngatlan 4200/10000 tulajdoni
hányadának elidegenít ése - pá|y ízat',

NYILATKOZAT
apá|yázati feltételek e|fogadásáľó|,szerződéskiitésről, ingatlanszerzési képességrő|,, aján|ati

ktĺttittségľől

Alulíľott.

(név/társaság neve) kijelentem' hogy a páIyázat tárgyát részletęsen megismertem, az aján|attétel

fe ltéte le it, a p á|y ázati ki írást magamr a n ézve ktjte le zonek el fogadom.

Kijelentem, hogy Magyarországon ingatlanszerzésľe jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pá|ytvatí felhívásban foglalt 60 napos ajánlati kötöttséget vállalom.

Budapest,

pá|yźzó a|áńrása/ cégszeľű aláírás

l4



5. számú melléklet

,,Budapest VIII. keľii|et, Bĺíkay János utca 43. szám a|atti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hányadának elidegenít ése - pá|y ázat,,

NYILATKOZAT
kĺíróval szemben fennálló tartozásrőL adó és adók módjáľa behajthatőköztartozásrő|

A|u|írott (név) mint a

(társaság neve) vezetó tisztségviselője

kijelentem, hogy az aj ánlattevőnek,

- Kiíróval szemben tartozása (helyi adó, bérleti díj stb) * van/ nincs;
- Kiíróval szemben szerzodésben vá|lalt és nem teljesített kote|ezettsége * vaď nincs.
- adó és adók módjára behajtható koztarIozásunk * vaďnincs

amelyeket az a|ábbi okiratokkal igazolok:

t.

Budapest,

p á|y ázó a|áír ása/ cé gszer u a|áír źs

A *-gal jelölt résznél a megfelelő szöveg a|áhűzandő.

2.



6. számú melléklet

,,Buĺ|apest VIII. keľĺilet, Bókay János utca 43. szám alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hányadának elĺdegenít ése - pá|y ázat,,

NYILATKOZAT
pénzügyi alkalmĺssĺígľól

Alulírott (név) mint a

(társaság neve) vezető tisztségvise|ője,

kijelentem, hogy a ptt|yázat ttrgyát képező ingatlan véte|árának megfizetésére képes vagyok, a

szükséges any agi eszközök rendelkezésemľe állnak

A számlavezető bankná| az elmúlt 1 évben sorban á|lás nem volt, amelyeket az alábbi okiľatokkal
igazolok:

1......

a

Budapest,

pá|y áző a|áír ása| cégszeru aláítáĺs
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7' számú melléklet

,,Budapest VIII. kerůilet, Bókay János utca 43. szám alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hányadának elidegenít ése - pá|yá,zat,'

NYILATKOZAT
a kézbesÍtés he|yéľől és bankszámlaszámľól

A|u|írott ... lnévl mint a (táľsaság
neve) vezető tisztségviselője kérem, hogy a Pá|yázaÍta| kapcsolatos mindennemű nyilatkozatot,
felhívást, értesítést, vagy más információt, valamint a Pá|yźuatÍal kapcsolatos esetleges jogvitában
minden értesítést, idézést és bírósági |.ntározatot, stb. az alábbi címre kérem postázni:

Címzett:.

Amennyiben az á|ta|am a fentiekben megjelölt cimzett a fenti címen az iratot nem veszi át, ennek
következményeit a gazdasági társaság vá||a|ja. Tudomásul Veszem' hogy amerľryiben a cimzett a fenti
címen az értesítést nem veszi át, az értesítés a postára adást követő 5. munkanapon kézbesítettnek
minőstil.

A pá|yázati felhívás visszavonása esetén a Kiíró a dokumentáció megvásáľlására foľdított cisszeget
kérem az a|ábbi bankszámlaszámra visszautalni:

B ankszám l a v ezető p énzintézet:'

Banksámlaszĺm:

B ankszám|tlval rendel kezni j o gosult:
(név, lakcím vagy székhely)

Budapest,

pá|y aző a|áír tsal cé gszerii a|áírás

"+



8. számú melléklet

,,Budapest VIII. keľület, Bókay János utca 43. szám alatti ingatlan 4200/10000 tulajdoni
hĺĺnyadának elidegenít ése - pá|y ázat,'

NYILATKOZAT

Alulírott kijelentem, hogy cégünk a nęmzeti vagyonĺól szóIő 2011. évi CXCVI. törvény 3' $ (1)

bekezdés 1. pontja szerinti

a.) tú|áthato szervezetnek m inősül.

b.) nem minősül át|tlthato szervezetnek.

(a megfelelő szöveg aláhtlzandó)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezető tisztségvise|őjeként büntetőjogi felelősségem teljes

tudatában teszem.

Budapest,

páĺy tnő a|áir ása/ cégszęru a|áír ás

i.,
rll

i!
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9. számú mel|éklet

,,Budapest VIII. kerĺilet, Bókay János utca 43. szám alatti ĺngatlan 4f00l10000 tu|ajdoni
hányadának elidegenít ése - pá|y ázat,,

NYILATKOZAT
a pá|yázaton meghiľdetett ingatlan megtekintéséľől, át|apotának megismeľésérő|

Alulírott a pźiyázaton meghirdetett Budapest VIII. keľiilet, Bókay János utca 43. szám alatti
ingatlant e|őzetesen egyeztetett idĺípontban megnéztem, az á||apotát és arra vonatkozó mĺĺszaki
táj ékoztatást me gi smertem.

Budapest,

pá|y tnő a|áír ása/ cé gszerű aláíľás

]J
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10. számú me]léklet
ÁDÁSVEnELI SZERZóDÉy

(tervezet)

amely |étrejött egyrészrő|
Budapest Főváros VIII. kerĺilet Józsefvárosi Onkoľmányzat (székhelye: 1082 Budapest' Baross u'

63-67., adőszáma: 151357|5-2-42, KSH-száma: 15735715-841|-321-0|, képvíseli: dr. Kocsis Máté
polgármester), mint eladó meghata|mazásźtból és megbízásábo| eljáró Józsefuárosi Gazdálkodási
Központ Zrt. (szé|đtely: 1082 Budapest, Baľoss u' 63-67., adoszźlma.. 25f92499-2-42, cégegyzék
szćlma: 0 1 - l 0-04845 7; KSH száma: 25292499 -683f-I 7 4-0 1, képv i se| i : . . . .).

másrészroI
..... (székhelye: .........; cégjegyzékszźtma: .....; adoszáma: .. ..; statisaikai számjele: .......;
képviseli: ..), mint vevő (továbbiakban: vevo)

kozött az a|llJírott napon és helyen, az alábbi feltételekkel:

1.

Előzmények

1.1. Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat Yárosgazdálkodási és Pénzügyĺ
Bizottság ...t2017. (Iv.03.) számuhatározata a|apján egyfordulós, nyilvános pźiyázatot írt ki a
Budapest VIII. kerület 36238 hľsz.-ú, természetben a Budapest VIII. kerület, Bókay János u. 43.

szám a|atti ingatlan 4.200ĺ I0.000 tulaj doni hanyadának értékesítésére.

I.2. A pá|yázat nyeľtese a Budapest Főváros VIII' kerĹilet Józsefvárosí onkormányzat
Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság ...12017. (....) számú haÍározata szerint vevő.

).
A szeľződés tárgyátképző ingatlan adatai

Címe:
Helyrajzi sz,ímaz
Ingat|an-nyilvĺĺntaľtásĺ megnevezése:
Adásvéte| tírgyńt képező tulajdoni hányad :

Jellege:
Térmértéke (teljes teľĺilet / elvĺ hányad):
Ktizmíĺ ellátottsága:
Terheĺ (a tulajdonĺ lap szeľint):

Budapest VIII. keľĺilet' Bókay János u. 43.

36f38
kivett beépítetlen terület
4.200/1.0.000
építési telek
I.439 m' I 604.38 m'
az ingat|an közmĺĺvekkel nem ľende lkezik
az ińgatlan teľĺiletébő| 2f m,-re aZ ELMŰ
ĺ-ĺ Äĺo z ĺľI Kft . -nek v ezetékj o ga van bej e gyezve,

az ingat|anra a,,CORVIN'' Ingatlanfejlesztési,

Építo és Városrehabilitációs Zrt.-nek elővásárlási

joga van; elővásarlási jog illeti meg a CPRD
GAMMA IngatlanforgaImaző Kft.-t; az ingatlan az

adásvételi szerződésben foglaltakon tlil per-, teher-

és igénymentes.
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3.
Jognyilatkozat

3.l. A nemzeti vagyonľól sző|o f0|1. évi CXCVI. törvény 14. $ (2) bękezdése a|apján a helyi
cinkormányzat tulajdonában lévő ingatlanľa aMagyar Államnak, valamint az 1991. évi XXXil.
tv.39. $ (2) bekezdése alapján a Budapest Fovárosi onkormányzaÍnak elővásárlásijogavan, a
polgáń törvénykönyvľő| szóló 2013. év|V. törvény 5:8l. (1) bekezdése a|apján elővásárlási jog
illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanforga|maző Kft.-t, az ingatlan-nyilvántartás szennt az
ingatlanľa a ,,CoRVIN'' Ingatlanfejlesztési, Epítő és Városľehabilitációs Zrt.-nęk elővásáľIási
joga van.

Amennyiben az elővásárlási jog bármely jogosultja él jogával, jelen szerződés közte és eladó
közöttjönlétre.Ebbęnazesetben a...,...áilta|befizetetr........,-Ft,azaz foľintösszeget
e|adő az elővásárlási jogra vonatkoző nyi|atkozatok kézhezvéte|étől számított 15 munkanapon
belül az źita| vezetett ........... számű szám|źra visszautalja. A ... ... tudomásul
veszi, hogy a bęťlzętett tisszeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen elszámolandó
költséget, kártérítést nem fizet.

3.2. E|adő eladja, vevó 4.200/10.000 arányban megvásáro|ja a jelen Szerződés 2. pontjában
meghatározott ingatlant

3.3, Az eladó Magyarország törvényei szeľint mÍĺkĺjdő helyi önkormányzat. Vevo képviselője
kijelenti, hogy Magyaľországon bejegyzett gazdasági táľsaság, ügyletkötési és ingatlanszerzési
képessége koľlátozva nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonĺól sző|ő 2OI1. évi CXCVI.
tĺirvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja a|apjánźt|tlthatő szervezet.

4.
Áz ingatlan véte|ára, a vételáľ megÍizetése

4.1. Az ingatlan 4,200/10'000 tulajdoni hányadának véte|ára.........,- Ft azaz . ... forint.
amely összeg a vevő pźilyázatában ajánlott véte|źrraltuonos.

4.2. Y ev ő a v éte|áĺaÍ. az alábbiak szeńnt ťlzeti meg eladónak : :

4.2.1. A vevő pźiyźuatának benyújtiĺsakor megťlzetett az e|adő szźrĺůtýźra Ft, azaz
.... fońnt cisszeget ajttn|ati biztosíték címén. Eladó jelen

okirat a|áírźsź.ľa| ennek megtĺirténtét elismeri és nyllg!źzza. A szerzódő felek megállapodnak
abban, hogy a befizetett ajánlati biztosítékot foglalónak tekintik. A foglaló cisszege a vételarba
beleszámít. Szerződő felek kijelentik, hogy a foglaló jogi természetével tisztźlban vannak.
Tudják, hogy a szerződés meghiúsulásáért felelős fé| az adott foglalót elveszti, illetve a kapott
foglaló kétszeres összegét köteles visszafizetni. Amennyiben az adásvételi szerződés olyan
okból hiúsul meg, amelyéľt mindkét fé|, vag1legyik féI sem felelős, az adott foglaló a vevőnek
visszajár.

4.2.2.Yevó a fennmaľadó ... . .. ......Ft, azaz .. . .. ...forint vételár hátľalékot je|en szerződés aláíľásáig
megťlzette e|adő részére Eladó, K&H Bank Zrt,-né| vezetett 10403387-00028570 számú
bankszámlájara, melynek teljesítését Eladó jelen okirat alélirásával elismeri ésrlylg!ázza'Ezze|
vevő a teljes véte|áľat megfizette eladó ľészéľe.

z| 
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Eladó a véte|áľ hátľalék osszegéľől a bankszálnláján toftént jóváírás napjával, mint teljesítésí
nappal köteles e|őlegszáĺIát kiáI|ítani vevő részéľe. Továbbá eladó a birtokátruházás napjáva|
mint te|jesítésí nappa| köte|es végszám|át kiá|Iítani vevő ľészéľe.

5.
Jog- és ke|lékszavatosság

5.|. Az eladó kijelenti, hogy az adźsvéte| tárgyátképező ingatlan 4.200110.000 tulajdoni hányada
kizáľólagos1ulajdonát-képezi. Az ingatlan-nyilvántartásban az ingat\anra vonatkozőan 2f m2

nagyságu terÍ.iletre az ELMU Há\őzati Kft javára vezetékjog.került bejegyzéste, va|amitt az

ingatlan-nyi|vántartás szerint a ,,CoRVIN'' [ngatlanfejlesztési, Epítő és Városľehabi|itácíós Zrt.-t
az ingatlanra e|ővásárlási jog i|leti meg. A ĺemzeti vagyonról sző|ő 2011. évi CXCVI. törvény
1,4. s Q) bekezdése a|apján a helyi önkormányzat tu|ajdonában Iévő ingatlanra a Magyar
A|lamnak, az 1991. évi XXXII]. tv. 39. $ (2) bekezdése alapján a Budapest Fővárosi
onkormányzatnak e|ővásár|ási joga van, apo|gáń törvénykĺinyvľől szóló 2013. évi V. törvény
5:8l. (1) bekezdése alapján elővásárlásijog illeti meg a CPRĐ Gamma Ingatlanfoľga|maző Kft.-t'
Az ingat|an egyebekben per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek _ e pontban
foglaltakon túl _ nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvántartáson
kívülijoga, amely a vevő biľtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését akadályozná,kor|átozná, vagy
meghiúsítaná.

5.2. Az eladó kijelenti és szavatosságot vá|Ial azért, hogy az ingatlant adó' illeték, vagy más adók
mődjára behajtható konaftozás nem terheli.

5.3. A vevő kijelenti, hory az ingat|ant jóI ismeri, többszöľ bejźtrta, megvizsgálta, és á|ta|a felmért
állapotban, az ingat|anről készült ingatlan éľtékbecslő szakvélemény ismeretébeĺ ir1a alá jelen
adásvétel i szeľzódést.

Az e|adó a jelen szeruődés a|áirásáva| kijelenti, hogy a vevót az ingatlan minden lényeges
tulajdonságárő|tájékoztatta,beleértve az źita|a ismert esetleges rejtett hibákat is.

6.
Ingatlan.nyĺlvántartási bejegyzésľe vonatkozrĺ nyilatkozatok

Az eladó a jelen szeruődés megkötésével egyidejrĺleg kiilön nyilatkozatban feltétlen és

visszavonhatat|an hozzájĺárulását adja ahhoz, hogy vevő tulajdonjoga az lngat|an tekintętében
4.200/|0.000 arányban, vételjogcímén az ingat|an-nýlvántartásba bejegyzésre kerüljön.

Felek közösen kérik a Fĺĺldhivatalt, hogy _ a szerzódés 5.l' pontjában meghatźrozott elővásárlási
jogokkal kapcsolatos nyilatkozatok megtételéig, vagy az efte vonatkozó hataľidő leteltéig a
tulajdonjog bejegyzési eljárást taltsa fuggőbenbejegyzési engedély benyújtasáig, de maximum20|7.

... napjźig.

7.
Az ingatlan birtokának áúruházäsa

Az ingat|aĺ birtokának źúruházása aMagyar Állam, a Budapest Fővárosi onkoľmányzat, a CPRD
Gamma Ingatlanfoľga|maző Kft., illetve a,,CORVIN'' Ingatlanfejlesztési, Építő és Városľehabilitációs
Zrt. e|óvástlrlási jog gyakorlására vonatkozó nyi|atkozatánakkézhezvételétől vagy az erre vonatkozó

határidő leteltétől, illetve a vétęlár beérkezésétő|, szttmitott 5 napon belül kerül sor, attól függően,

hogy melyik tóľténik meg később. A birtokátruházásra felek áItal előzetesen egyeztetett időpontban,

átadźs-tltvételi jegyzőkönyvben kerül sor. A birtokátruhźzás napjáig az iĺgatlannal kapcsolatos

kĺiltségek az e|adőt, a birtokátľuház,ás napját kcjvetően felmeľült koltségek pedig a vevot terhelik. A
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birtokátruházás napjáig az íngat|anrral kapcsolatos bevételek, lrasznok eladót, a birtokátruházás
napjától kezdődően vevot i||etik.

8.
Egyéb ľenĺ|e|kezések

8.1. A szerződő fe|ek je|en szerzodésse| kapcsolatban feImerÍjlő költségeket maguk viselik.

8.2. Vevő tudomásul veszi, hogy a megszerzettvagyon után vagyon źÍruházásiilletéket kell fizetni.

8.3. Felek a Polgári Törvénykönyv ó:98. $ (2) bekezdés alapján kizá4ák mind eladó, mind vevo
fe |tű nő értékar ánýalanságon al apu l ó eset|eges megtámadási j ogát.

8.4. Eljaró ügyvéd tájékoztatja Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus ťlnanszírozása
megelőzésérő| és megakadá|yozźsáról szóló f007. évi CxxXVI. törvény rende|kezései szerint
azonosítási kötelezettség terheli Felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adata1k a
szerződésben he|yesen kerü|tek rögzítésre az źita|uk bemutatott szeméĺyi azonosító okmányok
a|apján.
Felek je|en szerződés a|áírásź.ľa| feltétlen és visszavonhatatlan hozzájáru|ásukat adják ahhoz,
hogy eljáró ügyvéd okirataikról fénymásolatot készítsen, és azokban rögzitett adataikat a
szerződéssel együtt kezelje.

8.5. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékoztatását, amely szerint adataikat az információs
önĺendelkezési jogról és az információs szabadságról szóló 20|I. évi CX[. törvény
rendelkezései szerint kizźrő|ag jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, illefue a
jogszabályokban meghatározott k<jtelezettsége teljesítése érdekében kezelheti.
Felek kijelentik, hogy jelen jogrigylet nem ütk<jzik apénzmosás és a terľorizmus ťlnatszírozása
megelőzéséľol és megakadtiyozásárő| szóló 2007. évi CXXXVI. törvénybe.

8.6. Vevő a szerzódés megkĺitéséve| kapcso|atos eljárási k<iltségek címén 5.500,- Ft + ÁFA eljárási
díj összeget, 6.600 - Ft fijldhivatali eljárási díjat és I.670,- Ft/fő JÜB eljárási díjat a szeľződés
a|áirásź,/" mege|őzően megfizetett.

8.7. A szerzódó fe|ek szerződést aláíró képviselői kijelentik, hogĺ az adásvételi szerződés
megkötésére és a|áirására a szükséges fe|hata|mazásokkal rendelkezrek.

8.8. Je|en szeruődésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok
rendelkezé s ei az ir ány ađó ak.

8.9. A szerzodo felek jelen Szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
ftildhivatal elotti képviselettel ...... (... ...) bízzÍk meg. Ellenjegyző iigyvéd a
meghatalmazást elfogadj a.

A szerződó fe|ek kije|entik, hogy a jelen adásvételi szerzódés elolvasás és egyező értelmezés után,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben megegyezőt írjélk a|á.

Budapest,2017.

Budapest Főváros VIII. kenilet Józsefuárosi
onkormányzat eladó meghatalma zásábőI és

megbízásából eljáró Józsefuáľosi Gazdálkodási
képviseli:



KözponÍ.ZrÍ..
képvise|i:....

Je|ell okiľatot ... (.. . ) budapesti ĺ'igyvéd készítettem és ellenjegyzem'
Budapest, f0|7 .. .... napján

okiratkészíto ügyvéd
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,ąnÁs vÉ rnĺl sznnzĺjnBs
fii ggőben tartássa| (ban ki h itel fe| haszná|ásával)

(tervezet)

1 1. számú melléklet

amely létľejött egyrészrol
Budapest Főváros VIII. keľůi|et Józsefváľosi onkoľmányzat (székhelye: l082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszáma: |5735715-f-42,KSE-sztlma:757357I5-84II-32|-O|, képviseli: dr. Kocsis Máté
polgármester), mint eladó meghata|mazásából és megbizásábő| eljáró Józseťvárosi Gazdálkodási
Kĺizpont Zrt. (szék,hely: 1082 Budapest, Baross ll. 63-67., adószáma: 25292499-2-42, cégtregyzék
száma: 0 1 - 1 0-04845 7; KSH száma: 25292499 -6832-1 I 4 -0 1, képv isel i : . . . .).

másrészről
..... (székhelye: .........; cégjeryzéksztlma: .'...; adószáma: ... ..; statisztikai számjele: .'...'.;
képviseli: .. . ... ....), mint vevő (továbbiakban: vevő)

kozott az a|u|irott napon és helyen, az alábbi feltételekkel:

E|őzmények

1.1. Budapest Főváros VIII. kerü|et Józsefuáľosi onkormányzatYárosgazdáťlkodálsĺ és Pénzügyi
Bizottság ...l20l7. (Iv.03.) számúhatáiozataa|apján egyfordulós, nyilvános pá'|yázatot írt ki a
Budapest VIil. kerület 36238 hĺsz.-ú, természetben a Budapest VIII. kenilet, Bókay János u. 43.
szám a|atti ingatlan 4 .200 / 1 0 .000 tulaj doni hány adának értéke s íté sére.

|.2. A ptúytnat nyertese a Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi Önkormanyzat
Yárosgazdá|kodási és Pénziigyi Bizottság ...120|7. (....) szttmuhatfuozata szerint vevő.

2.
A szerződés tárgyńt képző ingatlan adatai

Címe:
He|yrajzi száma:
rngatlan-nyĺIvántaľtási megnevezése:
Adásvétel tárgyát képező tulajdoni hányad :

Jellege:
Téľméľtéke (teljes teriĺlet / elvi hányad):
Kiizmű ellátottsága:
Terhei (a tulajdonĺ lap szeľint):

Budapest VIII. keľület, Bĺókay Jĺínos u. 43.
36238
kivett beépítetlen terület
4.200/rc.000
építési telek
1,.439 Írŕ / 604,38 m2
az ingat|an közmĺĺvekkel nem rendelkezik
az ingatlan teľületéből 22 m2-re az ELMŰ
HÄĺozĺu Kft .-nek vezetékjo ga van bej egyezve,
az ingatlanľa a,,CORVIN'' Ingatlanfejlesztési,

Építő és Váľosrehabilitációs Zrt,-nek elővásárlási
joga van; elővásrárlási jog illeti meg a CPRD
GAMMA Ingatlanforg a|maző Kft . -t; az iĺgat|an az
adásvételi szerződésben fog|altakon túl per-, teher-

és igénymentes.
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3.1.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonról sző|ő f011. évi CXCVI. törvény 14. $ (2) bekezdése alapján a helyi
onkonnányzat tulajdonában lévo ingat|anra aMagyar Allamnak, valamint az 1997. évi XXXlll'
tv. 39. $ (2) bekezdése a|apján a Budapest Fővárosi onkormányzatnak e|ővásárlási joga van, a

polgári törvénykönyvről szó|ó f013, évi V. t<irvény 5:8l. (1) bekezdése alapján elővásárlási jog
illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanforga|maző Kft.-t, az ingat|an-nyilvántartás szerint az
ingat|anra a ,,CORVIN'' Ingat|anfejlesztési, Epíto és VárosľehabilitációS Zrt.-nek elővásárlási
joga van.

Amennyiben az e|ővásárlási jog bármely jogosultja él jogával, je|en szerződés közte és eladó
közöttjön létre. Ebben az esetben a ....... által befizet€ff........,- Bt,azaz foľint összeget
e|adó az elővásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatok kézhezvéte|étől számított 15 munkanapon
be|ül az á|ta| vezeteÍt ... szźtmű szám|ára visszautalja. A ..... tudomásul
veszi, hogy a bęťlzetett cisszeg után elađó kamatot, vagy bármely jogcímen elszámolandó
kĺiltséget' kártérítést nem fizet.

E|adó eladja, vevő 4.200/io.o00 arányban megvásárolja a jelen Szerződés 2. pondában

me ghatár ozott ingatlant.

Az eladó Magyaľország törvényei szerint műkodő helyi onkor mányzat. Vevő képvisetóje
kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, ügyletkötési és ingatlanszerzési
képessége koľlátozva nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonról sző|ő f0I1' évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja alapjánát|áthatő szervezet.

3.2.

J.J.

4.
Az ingatlan vételárą t véte|ár megfizetése

4.I. Azingatlan véte|ára
aj áriott vételáľral azonos.

4.2. Yevó avételtrat az alábbiak szerint ťĺzetiineg eladónak::

4.2.I. A vevő pá|yázatának benyújtasakor megfizetett az e|adő szźniájára . . . .. ..... Ft,
azaz ... forint összeget aján|aÍi biaosíték címén. Jelen szerződés
a|äírásźig vevő megfizetett .'. .Ft, azaz .....forint összeget, amivel vevő a vételár
50%-áLt teljesítette, melyet eladó jelen okirat a|ttírásźxa| elismeľi és nyugfźaza. A szerződő fe|ek
megállapodnak abban, hogy a beťlzetett ajźn|ati biaosítékot foglalónak tekintik. A foglaló
összege a vételáľba beleszámít. Szerződó felek kijelentik, hogy a foglaló jogi természetéve|
tisztában vannak. Tudják, hogy a szeruődés meghiúsu|ásáéľt felelős féI az aďott foglalót elveszti,
illetve a kapott foglaló kétszeres összegét köteles visszafizetni. Amennyiben az adásvételi

szerződés olyan okból hiúsul meg, amelyért mindkét fé|,vagy egyik fél sem felelős, azadotí
foglaló a vevőnek visszajár.

4.2.2 Fę\ęk rógzítik, hogy vevő a vétellźlr fennmarađó 50oÁ-źLt, bruttó . ...,- Ft-ot, azaz
..... forintot banki hitel felhasznéiásáva| fizeti meg eladó részére, az e|adő ..., á|tA|

vezetett száműbankszám|éĘára abbanaz esetben' ha sem aMagyar Állam, sem a

Budapest Fővárosi onkoľmányz,at, sęm a CPRD Gamma Ingatlanforga|maző Kft., sem a,

,'CORVIN'' Ingatlanfejlesztési, Epítő és Városrehabilitációs ZrÍ.. nem él elővásárlási jogával.
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Vevő a fizetési kötelezettségének az eladó eľľe vonatkozó felhívásának kéz|^lezvéte|ét kovető 45
munkanapon belül köteles eleget tenni.
Amennyiben vevő neln fizeti meg a fennmaradó véte|árat, eladó póthatfuidő kitíjzése nélkĹi|
jogosult, jelen szerzodéstőI egyoldalú nyilatkozattal, érdekmúlás bizonyítása nélktil elállni.
A vételáľ megfizetéséľő| eĺadó a szán|át a véte|áľ.ľészbeérkezését kovetően ál|ítja ki'

5.
Jog- és kellékszavatosság

5.1. Az eladó kijelenti, hogy az adtĺsvéte| tźrgyátképező ingatlan 4.200/10.000 tulajdoni hányada
kizárólagos tulajdonát képezj. Az ingat|an-nyilvántartásbaĺ az ingatlaĺľa vonatkozóan f2 m2
nagyságú területre az ELMU Há|őzati Kft javára vezetékjog.került bejegyzé,sre, valamint az
ingatlan-nyi|vántaftás szeľint a ,,CORVlN'' Ingat|anfejlesztési, Epítő és Városľehabi|jtációs Zrt.-t
az ingat|anra elővásárlási jog il|eti meg. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény
l,ł. $ ĺz) bekezdése a|apján a helyi önkormányzat tulajdonában |évő ingatlanra a Magyat
A|Iamnak, az 1991. évi XXXIII' tv. 39. $ (2) bekezdése alapján a Budapest Fővárosi
onkormányzatnak elővásárlási joga van, a polgán törvénykonyvrő| szóló 2Olľ . évi V. törvény
5:81' (1) bekezdése a|apján elővásár|ásijog illeti meg a CPRD Gamma Ingatlanforga|mazó Kft.-t.
Az ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személ1mek - e pontban
foglaltakon túl _ nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvántartáson
kívüli joga' amely a vevĺĺ biftoklását, vagy tulajdonjog bejegyzésétakadźůyozná,kor|átozná,vagy
meghiúsítaná.

5.2. Az eladó kijelenti és szavatosságot vá||a| azért,,,hogy az ingatlant adó, illeték, vagy más adók
mődjára behajtható ktjnarrczás nem teľheli.

5.3. A vevő kijelenti, hogy az ingat|ant jól ismeľi, többszöľ bejárta megvizsgálta, és általa felmért
ál|apotban, az ingat|anről készüIt ingatlan értékbecslő szakvéIemény ismeretében íľja aIá jelen
adásvétel i szerzodést.

5.4. Az e|adő a jelen szeľződés a|áírásáva| kijelenti, hogy a vevőt az ingatlan minden lényeges
tulajdonságárő|tájékonafia,beleértve az á|ta|a ismert esetleges ľejtett híbákat is.

6.
Ingatlan-nyĺlvántaľtásĺ bej egyzésre vonatkozó nyilatko zatok

Az eladó a jelen szerződés megkötésével egyidejűleg külön nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatat|an hozzź|árulását adja ahhoz, hory vevő tulajdonjoga az ingat|an tekintętében
4.200/10.000 ariínyban, vételjogcímén az ingat|an-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.

Felek közösen kérik a Földhivatalt, hogy _ a szerződés 5.l. pontjában meghatározott elővásárlási
jogokkal kapcsolatos nyilatkozatok megtételéig, vagy az eÍre vonatkozó határidő leteltéig a
tulajdonjog bejegyzési eljárást taľtsa fiiggőbenbejegzési engedély benyujtásáig, de maximum2O|7.

... napjáig.

7.
Az ĺngatlan birtokának áúruhńzása

Az ingat|an binokának átruhźzása a Magyar Állam, a Budapest Fovárosi onkormányzat, a CPRD
Gamma Ingat|anforga|mazó Kft., illetve a,,CORVIN'' Ingatlanfejlesztésí, Építő és Városrehabilitációs
Zrt. e|óvásárlási jog gyakoľlására vonatkozó nyi|atkozatźtnakkézhezvételétől vaw az erľe vonatkozó
hatáľidő leteltétől, illetve avéte|źr beérkezésétől számított 5 napon belül kerül sor, attóI függően, hogy
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melyik torténik meg késobb. A binokátl.uhźvásra feIek által előzetesen egyeztetett idopontban, átadáS-

átvételi jegyzókorlyvben keľül soľ. A binokátruházásnapjźigazingat|anĺla| kapcso|atos kö|tségek az
eladót, a birtokátľuh ázás napjźlt kĺĺvetoen fe|merült kö|tségek pedig a vevot terhe|ik. A biľtokátruházás
napjáig az ingat|annal kapcsolatos bevételek, hasznok eladót, a birtokátru|lázás napjátó| kezdődően

vevot illetik.

8.
Egyéb ľendelkezések

8.l. A szerzódő felek jelen szerződéssel kapcsolatban felmerüIo kö|tségeket maguk viselik.

8.z. Vevo tudomásul veszi, hogy amegszerzett vagyon után vagyonátruházási illetéket kell fizetni.

8.3. Felek a Po|gári Törvénykönyv 6:98. $ (2) bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevő
fe ltű no értékar ánytal anságon a| apu ló esetle ges me gtám adás i j o gát.

8.4. Eljaró ügyvéd tájékoztatjd Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus ťlĺaĺszirozása
mege|őzéséről és megakadáiyozźsáról szóló f007. évi CXXXVI. törvény rendelkezései szerint

azonosítási kötelezettség teľheli Felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a

szerzódésben he|yesen kertiltek rögzitésre az á|ta|uk bemutatott személyi azonosító okmányok
alapjan.
Felek jelen szerződés a|áirásáva| feltétlen és visszavonhatatlan hozzt|áru|ásukat adják ahhoz,
hogy eljáró ügyvéd okirataikról fénymásolatot készítsen' és azokban rögzitett adataLkat a

szerzodéssel együtt kezelj e.

8.5. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tźljékoztatásźlt, amely szeńnt adataikat az információs
önĺendelkezésí jogról és az információs szabadságról szóló f0I1. évi CXII. törvény

rendelkezései szeľint kizárő|ag jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, illetve a
jogszabályokban meghatźtrozott kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti'
Felek kijelentik, hogy jelen jogüýet nem iitközik apénzmosás és a terľorizmus finanszirozása
megelőzéséről és megakadźiyozásźról szóló f007. évi CXXXVI. törvénybe.

8.6. Vevo a szerzodés megkötésével kapcsolatos eljáľási költségek címén 5.5o0,- Ft + ÁFA eljarási

díj összeget, 6.600 - Ft ftildhivatali eljárási díjat és |.670,- Ft/fő JÜB eljárási dijat a szeľződés

a|áírását megelőzően megfi zetett.

8.7. A szerződn fe|ek szerződést aláíró képviselői kijelentik, hogy az adásvételi szerződés
me gköté s ére és a|áír ásár a a szüksége s f elhatalmazásokkal rendelkeznek.

8.8. Jelen szerzódésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok

rendelkezés ei az ir tny adőak.

8.9. A szerzódő felek jelen Szerződés elkészítésével és ellenjegyzéséve|, valamint az illetékes

ftjldhivatal előtti képviselettel ( ... .... ) bízzák meg, E||enjegyző ügyvéd a
meghatalmazáste|ťogadja.

Budapest,2017

Budapest VIII. kerĺitet Józsefvárosi
onkormány zat ę|adő meghatalma zásábő| és képviseli:
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megbizásábóI e|járó Józsefvárosi Gazdálkodási
KozpontZrt.
képvise|i: ....

Je|en okiratot ... (...........) budapesti Íigyvéd készítettenr és ellenjegyzem, BudapesÍ',2077.. ....

okiľatkészítő ügyvéd

29€
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12. számú melléklet

osszefoglaló a benyújtandó ajánlat formai és taľtalmi követelményeirőI, tájékoztatás az
át|áthatő szerv ezet fo gal m á ró l

Az aján|atot a táľsaság képviselője minden oIdalon kézjegyéve| koteles ellátni.

Az ajáĺIatĺak folyamatos sorszámozással kell rendęlkeznie.

A boľítékon nem szerepelhet a benyrijtóra vonatkoző jeLzés.

Az aján|atoÍ. két példányban, külön |ezártboritékban kell benyrijtani, az egy1k példányon feltüntetve az

,,Eľedeti pé|dány,,, a másikon a,'Másolati példány'' szöveget.

A borítékon a következő szöveget kell és lehet feltüntetni: ,,Budapest VIII. kerület, Bókay János utca
43. szám alatÍi ingat|an 4200/1 0000 tutajdoni hányadanak elidegenítés e - pá|yźnat,

Az aján|atoÍ' sértetlen borítékban kell benýjtani, sérült, felnyitott borítékot a Bonyolító nem vesz át.

Aho| aznincs jelezve, hogy másolat is elegendő, az eredeti igazo|ást ke|l csatolni az aján|athoz.

Az ajáĺ|ati biztosíték befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezőt kell beírni: ajánIati biaosíték
Bókay János u. 43.

Az aj án|at tarta|mát a következo sorrendben ke I l ö sszefűzn i :

1. Jelentkezési lap

f. Ajánlati összesíto

3. Eredeti, 30 napnál nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti a|áirási címpéldány

5. A Pp. előírásai szerinti bizonyító erejű meghata|mazás, amennyiben az aján|atot nem a cég
képviselője fujaa|át

6. Ptůyázatidokumentáció megvásárlásaról szóló bevéte|i pénńárbizonylat másolata

7. Ajánlati biĺosíték befizetéséről szóló ígazo|ás másolata

8. Nyilatkozat vége\számolásról, csődeljárásról, felszámolásról

g. Nyilatkozat apá|yázatifeltételek elfogadásáró|, szerzodéskötésľől, ingat|anszerzési képességről,

aj án|ati kotĺĺtts égrő l

10. Nyilatkozat adó és adók móđjaľa behajtható könarnzásről; Kiíróval szemben fennálló
tartozásról

11. NAV igazolása

12. Helyi adóigazo|ts (beszeľezhető: Budapest Józsefuárosi ÖnkormányzatPo|gármesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross a.63-67.)

13. Nyilatkozat pénn:'gyialkalmasságról

|4. Nyilatkozat a kézbesítés helyéľől és a bankszámlaszámĺól

15. Nyilatkozat źLt|źLthato szervezetrő|

L6. Nyilatkozat apźl|yázaton meghirdetett ingatlan megtekintéséről, állapotának megismeréséľő|

17. Az adásvéte|i szerzódéssel kapcsolatos észrevételęk, módosításijavaslatok
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Atlátható szeťvezet:

A f01|. éví CXCVI. tv' 3. $ (1) bekezdés 1 . porrtja alapján átláthatő szervezet:

1. átlátltató szervezet:

a) az á|Lam, a költségvetési szerv, a kĺiztestület, a helyi önkormányzat, anemzeÍiségi önkormźnyzat,
a társulás, az egyházi jogi személy, az o|yan gazdáIkodő szeÍvezet, amelyben az á||am vagy a
helyi cinkormányzat külön-külön vagy együtt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi
szervezet, a ktilföldi állam, a külťoldi helyhatóság, a külťoldi állami vagy helyhatósági szerv és az
Európai Gazdasági Térségľol szóló megá|lapodásban részes ál|am szabá|yozottpiacźra bevezetett
nyilvánosan működő ľészvénytársaság,

b) az o|yan belft'ldi vagy kü|ftildijogi személy vagy jogi szemé|yiséggel nem rendelkezo gazdálkodó
szeÍvezet, amely megfelel a következő feltételeknek:

óa/ tulajdonosi szerkezete, a pénzmosás és a teľrorizmus ťlnanszíroztlsa megelozésérőI és
megakadályozźsárő| szóló tĺirvény szerint meghatározott tény|eges tulajdonosa megismeľhető,

bb) az Euľópai Unió tagállamában, az Eurőpai Gazdasźryi TérségrőI szóló megállapodásban részes
államban, a Gazdasźryi Együttműkodési és Fejlesztési Szervezęt tagá||amźhan vagy olyan
ál|amban rende|kezik adóilletőséggel, amellyel Magyaľországnak a kettős adőńatás
elkertilésérőI szóló egyezménye van,

bc) nem minősül a társasági adóról és az osztalékadóról szóló törvény szerint meghatározotÍ'
ellenőrzött kĺilft'ldi táľsaságnak,

bd) a gazdálkodó szervezetben közvetlentil vagy közvetetten több mint 25%o-os tulajdonnal,
befolyással vagy szavazati joggal bíľó jogi szemé|y, jogi személyiségge| nem rende|kező
gazdálkodó szervezettekintetében aba)' bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennállnak;

c) az a civi| szervezet és a vízitársulat, amely megfelel a k<jvetkezo fe|tételeknęk:

ca) v ezeti5 tisztségviseloi megismerhetők'

cb) a civll- szervezet és a vizitársulat, valamint ezek vezető tisztségvise|ői nem át|áÍhatő
szervezetben nem rendelkeznek 25%o-ot meghaladó részesedéssel,

cc) székhe|ye az Európai Unió tagtú|amában, az Európai Gazdasági Térségről szóló
megállapodásban részes államban, a Gazdasági Egytittműködési és Fejlesztési Szervezet
tagá||amában vagy olyan államban van, amel|yel Magyarországnak a kettős adőnatás
elkeľtiléséről szó|ő egĺezménye van;

9. meghatáľozó befolyás: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személry, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagia vagy résnĺényese, és

a/ jogosult e jogi szemé|y vezető tisztségviselői vagy felügyelőbizottsága tagiai többségének
megvá|asztására és visszahívásáÍa, vagy

b) a jogi szemé|y más tagjaiva| vagy részvényeseivel kötött megállapodás a|apjén egyeđül
rendelkezik a szavazatok több mint ötven sztua|ékáva|:

3. $ (2) 
^z 

(I) bekezdés 1. pont b) és c) a|pondában foglalt feltéte|eknek való megfelelésľől a
szerzódő félnek cégszertĺen a|áírt mődon nyilatkoznia kell. A valótlan taľtalmú nyi|atkozat a|apjźn
kdtött szerződés semm is.
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Budapest Főváĺos VĺI I. keĺíiĺet Józs efvátos i Ö nkorm Ĺfrv z^te,
10B2 Budapesą Baĺoss utcz63-67.

dĺ Kocsis Máté poIgzáĺmester úrtészére

Tá,,gy kétęlem értékesítésí páůyázatkiíľása iránt a 1083 Budapesq VIII. keĺület BókayJ. r:. 43.. 
szőnl a]ztt uJí]hatőingadan 4200 / 1 0000 tulajdoni háĺyada v onarkozásában

Tisztelt Potgáĺľnestet Út, Tisztelt onkoľĺnányzat! \
Az Ćrnkotmányzaq a Rév8 Zft., illetvc a ,,CORVIN,' hgat]anfeilesztesi" Epícő és
Vfuosrehabilitáaős Zártkőńen Működő R&zvénytársaság (székhelye: 1082 Buđapcst, Futó utca
47-53. VII. em.; cĘię5zékszáľn: 01-10-044919), mint Bcfehtető között 2014. szeptenbet 15.
napján megáIlapođás jott létľe a Corvin-Sétány Pľojekt keretszeľződés kozös męegyezéssď
toľténő lezárásfuőI (,MegáIlapo,|áa,). A Megá|l"Pođást a Felek több alakalomnalmódosították.

Á FUTUREÁI 1. Ingatlanbefektetési tĺ|ap (n.Bgyx jog a|apián létľejott iĺgatlanalaP, amelynek
MNB lĄstromszźłna: 7272-9, statisztikai számiele: 18713774'.7at1-g15-a7, edőszáma: 1811377+
2-42, 7082 Budapest F.utó utca 43-+5. VI. emelet, amelyet töĺvényesen képvisei: ľ'inext
Befektetési Álapkezelő 7.átflĺót&en Mtíkddő Részveĺryĺíľsaság székhelye: I0B2 Budapest' Futó
gtca 43-45. VI. emeleg cég1egzét<száma: Cg.01.7a-044934) és az Onkotmáĺyzatk6zi)tt 2014,
szeptember 75. napján lagaľJan Csercszeľződés II. ELőszenődés (,fiIőszeľződ'és II') kedilt
ąlĄírásra. Az E!őszeľ:'ődés II-t a Felek 2016. ir1nius 09. rrapiáĺ- módosították oly móđon, hogy az
Előszerzőđés II. csomag Elószerződés II/Á, II/B &' Í7/C csonngakeľtilt ĺregbo na.ra.
A fenti Megátlapođás és azE|őszętződés IÍ/C 201'6, novembeľ 11. ĺlapjánmódosítá.sľa kenilt oly
móđon, bogy az El6szeľzőđés II/C csoma8jztészétképező 1083 Budapest, VIľ. kertilet Bókay
J. u, 43. szám a|att taJílheto ingadan 4200/rcao0 tulajeioni hÁnyada (,Iĺgatlan'), kiikített ćs
lebontott állapotban, nem cseÍą hane.n véte|fu elteoében' ingatlan énékesít&í p ďIyä.atútian keľiit
éttékesítésľe az onkoľĺĺúny*at á|tĄ így a FtJ1UREAL 1. In$tlanbcfektetési Atap áI:g'll az
Előszetződés II./C csonęýtképező ĺ0B3 Bu.laFesE YIII. ketiilet.Apáthy I' utca 6. śzá,m a2zm
in8atlan nem keĺiil az onkorulÁnyzat tészérc éľtékesítésĺe csere jogcímeĺ. (Megátlap odás 2.
szäm(t. IvÍóđosítása" Előszetződés IJ. f. számű Módosításe.).

Atulĺľott Befektető és a l.unrĺeal 1 Ingatlanbefcktetési Ąlap zMęállapodá s ?^ számú'Módosítása
és az Előszerzőđés II". 2. szátú' Módosítása a|apjáĺ, ez oĹt szabáJyozott hataĺidőn belii1 iđen
levcle ďapján

nyi}gágos egrfc'đulós Éľtékesítesi pábázat kiírását kéŕi

a T. oĺkonnáayzettóI a lebontott és kiíitíteľt 36238 he\ylí.łjzi számĄ teľmészeľben a 1083
Budapest, \trIII. keniletBókay J. u. 43. szĹmaLztt tzLĹ[hatő ing"tl^o 4200/LOĐo0 tulajđoni hányeda
vonatkozásáben a Megríllapodás f. szätľrú, Móđosíľásban és az E1őszerzódés II. 2. számri
Móđo.sítá sban szebíJy ozo tt feltételekkď

*:4



onkoľmáĺyzat a ĺyilváĺrcs egyfordulós &ľékesítesi páLyázztot azt kovető 30 ĺlaptan napon beltil

köteles kiímí' hogy a jelen, apá,Iyázat.|sjt,ására vonatkozó ításbeli kétést az tnkormányzat áwette.

v"'iuk szíves ľájéko ztątásllkat a páLyázzt |<lfuász tátgyálban.

Budapest, 2A77 - febrafu 27.

Tisztelettel:

í i i/',,
'ď{-'.t {.'"'.'coRvINuBfŁ

IngatJanbefektetési Álap
képviseletében: F.jĺext Befeketési Álapkezelő

^ Zź,ĺrkoďleĺ MlÍködő Részveny táÍsäság
képviselí: Kami Pétet Eaz€atósĄgi tag

Taľ.áĺ Tibot es Fôldi
Ęazgatósásagok
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MG Építésf KÍt.
IgazságĺĘyl épitész szakéľĺő tÁsasĘ

Dľ. Máľkrx Gáboľ

Igazsäęýgýszakéttőivélemény

I

I

ÉnľÉmEcsl,És AKTI'ÁLI zluls. IilF.GÉszÍrÉs
Éđntett lrötetet:
2/2.KiÖTET

Tánw

Budapest Főváros VIII. keriitet Bókayfános u. 43. (rtsz; 3623s)
szám alatĺ ngatJanpiađ fogalmi éľtéknek akt:a|izáÄása

M G É pÍľÉsz tr{ rľ.
ďE: l|.lt25 BBdaPc.l, E'ffie Gilbot úc 1?ĺll
qgięýłéloĺtl 0t.ł}9.7r7@' ĺdócłn: tj{r'T9otr2.aĺ
t+.. +3ó (30) ?48 6210, fśtĺ +!r (l) 2oo 31sÚ
l€lEt{aŕ eIffi ÉE!tđlÉ.!L ęđltłsEla4
Ę{|lrđz5o. ąe&e.ü!olédą ćpł'l'et" bąb{áł
bąhÁ*JómFľą {Pĺ!.te.'dáĘ. Et]l@'dęć6.
+,tÉśstttćĺ Ęłd$.éÍ4íb-alłł Ęłlaĺacqctuą
buĘqĐi ĘłÍ.Íú !áĘsz.ł !,it!íí'!dri Ĺár 0t{'{99

I{észtitt 4péłđáoiybaĺn

Budapcst, 2077.március 16.

MegbÍző:
Dĺ Kocsis MáÉ polgármesteĺ
Budapest Fővĺáĺos VÍII. keĺtiłet
1082 Budapest, Baĺoss rr" 6
Tel.: +36 7 459 2100

MG Épí
ĺglzsá,gigy!

Kfr.
szakéttí

G.azdasägi tá.tseság
Nyilvíĺtattási szÁm: 01 0499
}J-1125 Budapest
Szatvas Gáboĺ út 42.a
E (36-30) 248 6210
Fax: (36-1) 2OO 3450
eaaĺ ĺm*Ágaboĺ@đgęieśąhu

Épĺĺtsz



r
ĺ--I'

t-2o17. mátciug 1ó'



ĺ"1 
.,

n
liIi

ĺ-ti
r. l
I|.
I _.;

í:.
I

l.

2017 mírciuĺ t6'

il. Taľtalomiegyzék

I.
II.
nI.
TV.
v.
vI.
\rII.
\rIII.

ĺ
I
t....

(

L

t

I

I

,
I

l.

I

IL

tłt_

t'

I

I

I



2a17. Eátcius 16.

III. Előzmény' kiinduló adatok

Á Budapest Főváros VIII' keľtiletJózsefuáros Önkormányzat kérelmérckőzjegyző előtti
igazsáęjĘyt szakęttő kíľendelésére fuányuló neÍI}petes e\jáńsbaa 11064/TJ/894/2014ĺ6.
sz. végzéssel Dľ. PatĺTaaás kőzjegyző a Tömő u. 18., a Tömő u 28. ęgyes albetétď, a

SĘony u. 26.,28. és 30. szám alatti ingattanok fotgalmi érÉkének mę;határczásáa
ĺenđelt kĹ

A2 iĺgatlanok fotgalmi énékének meghatátozásät taľĺa|t,aző lgäasźggyt szakénői
vélemenyt 2a74.május 26. ĺĘánđkészítettem. (Szalvélemeny 2/1, és2/2. sz. köter)

Budapest Főváĺos VIII. keĺiilet !őzseťvfuos tnkoľmáĺyzat a 2077. 02. 23-än ke|t

szęrződésben megbíza az MG Epítész Kfĺ-t a koĺábban készített ingatlanfotgalnĺi
értékeIésekakt:aatlzźlźsánaL.

Megbfuó ł meg;Vuäst'2afi. máĺcius 7Ęén e.mail ttĘátnkłegész1tette, egy újabb ipgatlaÍl
éľtékének akffiaJiz;álálsát kérte'

tv. Szakéttőifeladat

Mębfuó a szaké:nőívizsgálat táryyátés annak hďyét a követkeeők szetint hatfuoztamq:

Af al^bbiakban męjďolt ingatlanok 2014. *áius 26. napján készítctt éľtékbecslésének

aktl:a1lzź,Jźsa:

v. Helyszíní szemle

Á szakrélemény |aalabtása előtt ismételt hďysánbeiáúsn nem keĺiilt sot. A szakéttői
véleményemet a kotábhan ta.ťtott helyszíní szemle ĺoipaszlu.[ataĺ alap1án alaHtotam ki
fďtétďezvą hogy az ingatlanok Ą|1aľotź.ůiaĺ nem töttént az lngatJaĺ f:oĘalmi éľtékét

befolyĺásoló vá[tozź.s,

vI. Szat<ĺrétemény kialalďtása, fotga|mi éľték a|<tl:a|łzálása

,d) Muntĺamóđszer

Á szakénői kéľdések megvälnzo|äsa a korábbi hďyszíni saernlén kiálakutt

meggyőződéseĺľq a tendelkezéseÍÍüe bocsátott doln.mentumok átanalmänyozása,
továłbbä szakmai sztikségszeľriség ot^'r tofténilĺ

Á ielenlegi éÍtétš. akfuafiżőtás alapját a 2/7 kötęt javított |ĺadásálbaĺ és a 2/2 kötetben

ĺreglratáĺo zott adatok képezik"
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2017 máĺcius 76

B.) Á" ĺiĺes telekíngattaĺl éttékelése

B.1.) Apíací éľtékés a forga|mi érték defiruálása

Á piaci éĺtélę Á piaci éľĺ;ék azt az ätzt ielenti a*ďy összęgéľt egy vagontÁtgyban való
étdekďtség méltányosan' nagáflio$ szegődés ketetében az éstét<e|és időpontiában
váthatőaa' dadhatő, feltételezve a következőket

f aż e|adóhajlanđő az e|adÁsĺa
. a,z adáwételi tźtga|ásoklebonyolításához ésszerűefl hosszúiđó áIl

tendelkezésĺe, fig;releĺnbe véve a vagyoĺtÁtg ĺď"g.t és piaci helyzetét
. tÁtwa|ás időszak"ábanaz éxtéknem változik
, avagyoĺtÁtgĺéľtékesítese, meghitđetése megfelelő nyi}ľánossággal töfténik
. ádagostól ďtéfő, speciális vevói kiilön aján|atfig5rďembevétďére nem keĺúl soĺ

.Reális piaci érték az a p&lzbeli vagy azzď egeľÉttÉ*.ű eszközökben kiťejezett Ą
amelyéľt a tulajdon gazdát csetél a väsáto|n kész vevő és az ďadni kész eladó ktizött,
amennýben a feIek kellő infoĺrnáđóval teĺldelkeznek a vonatkozó tényeL*el
|.aFcsolańaĺl és Eljrikőiŕik segr cselelłszik kényszer hatása aJatĺĺ,, (Shannon P)

A fotgďmi értéIc Szabad piađ adásvétel keretében ďéĺhető áĺat jeLeaĄ ďsősorban a
koľábban mętötént konkét adás-vétďek 

^tupjá^.
Á forgalmi érÉkben męielenik afu#épĺitet ániľrwąhasználhatőságą iöveđelme a még
vátlnto gazÄasá,gos életuralma é'"ry hozzá hasonló úi éptilet felépítési köItsége is. Ezt
az énéket a keteslet-kínálatazingaú^rĘiaĄ apénzpieaviszonyot valamint a spetulációs
céIri vállalkozások is befolyásolják
Ar ingatlánfoľgalmi &tékadatok alapián olyan ingatJanok foľgal'ni éĺtéke is
megbecsŕilhető, ametyek nem ketilnek ęfaÄástz,

Áz éftékelés ry konkĺét elemzĄ mely teljes köđ dokuĺrentációt ad avagyontágrakĺó|
s nelyben mreghatźrcreáls- az énékelés ,aiat tá,ryeą batź,aap1át. Az éttékelés egy ađott
időpontm szó| de fig5relembe veszi a múlt (pI. avultsag) és a iovó (pL rcúizőihatô lraszon)
eseĺĺrényđĺ

B 2.) Ingatlanéľtékelés koľlátozó feltéteĺek

Ar előző pontokban ismertetett ingatlanok eĺtékelésenek elkészítéséhez az aabbi
alapelveket és kotlátozó feltételeket kď figielembe venĺri:

. Jďen ingatlanok értékelése csak t.ljes ęészébeĺr éľtelmezhetô, abból qryes
megáilapttźLsokat vag tész|eteket kitagadni és önmagukban felhasználni nem
szabad.

. Szakértőnek nincs semmiféle &dekeltsége az ngat)arlokban, aiövőben seĺĺr tenezi
ilyen érdekeltség męszerzéséĺ

€
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I2077. eáÍcius 16.
o Ą megbízásoĺnnak megfelelően a vlzsgíIat tÁtgyát jelenleg a ĺszta ĺrlaidon

foĺgalomképes tulajdonioga képezi a korábbi helyszíni szemle soÍán megismef,t

állapotban.

r Ą rcndelkezéseÍffe bocsátott adatokon trilmenően egyéb i"g tetmészetli
sŁsgôkĺtokatnem foIytattan Áz ingatJanok foĺgďomképességének kor]átozźtsátől

nincs tuđomásoĺl' vagyis a piađ eĺték męhaúľozásáůloz ďkészített, és 
^

továbbiakban kiindulásí.abptent felhasznźÄandó mliszaki-foryalmí éľtékbecsIés

nem veszi fi.gyeleĺľrbe azon kotfźtozá,so|<aą hogy az ingatlanon teheľ, megszotíľás,

szolgalmi iog, ""8ľ 
egyéb olyan teheľtÉtel vaĺq amely a szóban fotgó i'ptl""

értéĚ&e kih"t"ą illewe nem vesá fig5rclembe azt,hogy az Ęaúaĺĺľal ka1rcsolatban

esedeg peĺes eliátás van folyamatbaĺl.

, Afingatlanokat ielenlegi ĺendeltetését figrďembe &Ékeltem (rires telet ill takáĐ.

Á tendelkezésemre bocsátott adatot dokumenĺrmot infomációk vďóđisagát és

teliessęgét a Megbíző szavĺtoha.

Iagjobb tudásom szednt minden adaĹ amelyet szalvéleményemben köz'z91ettem

helýú;1ó, és pontos. Bźłx ezeketmegbĹzhatő foľľásból gyűitcitteľq neĺrr vállalok sem

gataflű\ sem feletősséget ohyaĺ adat, vélemény vągT becslés pontossĘáért,
*.lyo mások adak á't tészwrc, s amelyet ďęĺnzésem elkésátésében

fďhasználtaĺn

Azingadanok meĺeteit akézhez kapott đo}iumentumoĺL valalÍIint felméľés aloipján

vettem szám1tźsba

Aterceett,vagy|étsző fejlesztéseket a rľieglévő RęndezésiTerwel' a BVKSZ-szđ,
oĺÉr-u és az e.gyéb jog előiiá,sokkal összhangban lévőnek tekintettem.

Nem végeztm felútő iď.g' ta|aiuru\Ýagĺ aközĺrńszolgilatásokkallrapcsolatos
vlzsgáIatolrq de a szemĺevételezéssel esedeges kedveeődeĺr

kĺimyezeti błtásokat a piaaérték meghatáto zásáľnrál, fig5rďernbe vetteÍIl

Nem végeztilÍL aft^ vonatkozó slzsgźlato|ra7 hogy vajon az ĘatLaĺot vagy

azoknakltn|a1atztĺĺlLÍnu:.-e ohyasveszélyeĺ vagy kfuos aľľrywka\y,|1ÍLtaf azbeszt'

Ýw af eg5ies kőolaiszänlazékot illetve a tadioaktív af,yary1oy Á s1akvél-emény

feltételeĄ_bogy eznk az aĺyagok a teÍÍiĺeten sohaserľr voltak jelen és fe]tételú azt

is, hory sęm ĹorábbĹ sem iď*l"s szannyeződés nincs ielen a vizsgált h.ty'"í"
alajátban-

Á piađ é*tékahasznáĺatos đefiníció szerint az a,,IegvaLószínibb éttÍŁamellyď eg5r

i"etl^ rcndelkezik egy kompetitív és szabađpiacon, míkor minden fďtétel adott a

tís-ztessĘes adás.véteĺńez, ańoi minđ az e|adô és mind a vevő megfontolaĺl és

tudatosň cseteksziŁ feltételezve az\hogy az äat nem befolyásol1a a szokásostól

e|tétő alľanť,. Ez a meglntźtozás impliđt uĺ.,:ta]ffiazz,^ 
^z\h%y 

az adás-vétel egy

meg;hatź,tozott t,Apofl törteflik és a iogcímek á1uldása az etađő tészétől a vevő

szálnán az a|źbbi feltételek mellett mery végbe:

(1) Ävevő és n e|adó a szokásos índítékokkalrcndelkezĄ
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(2) Mindkét frl megfetelő infoľmáđókkal és jő a"a:,:l*"i 
'ä'ia!fu.äĺl. 

|J 
"|ęiobb érdekeinek męfelelően cselekszik,

(3) Megfelető idő állĺendelkeeeste a szabad piacon való megmétettetéstą

(4) A fizetés készpéĺzben' ffiagyat fodntban töfteÍrilĹ vw ezr.e|
összehasonlítható fizetési móđozata|

(5) Áu fu az ingltJan megszokon köĺiilĺnenyek melietti fig5relembevételével keriil
lľĺa|affitásą amďyet nem befoly.ásol speciális , vW kíilon kidolgozott fizetéď
móą Yagy ar elaŕlásban érdekelt bámrilyen harmadik féI 

^It^lnffitott 
elađási

koncessáó.

Az źtu]am męhatÁrczott műszaki-forgatmi énÉk afentiekben válzoltfďtételeken

'l"pol 
és csakis a szalcréleĺnénybeĺr megielölt célra való fe|l:ľ'isznáiás esetén

érényes. Á vagyonértekelés éľvényessege 90 nap, mivet ez' idő eltďte :utáĺ a
gazdasáę| kcimyezet és a piaci viszonyok el6re nem |źthgľ.'ô és neťÍr
pľognosztizáůI:ľ.itő vďItozásu afr, lényęgesen módosíthatjĄ illetve
éľvénpeleníthetik

ĺ vizsstt épiiletek egy tésże táreasház, eg5l része pedig osztAt7^fl közös trrlaidon.
Á tulajđoni lapok eĺnek megfelelően ĺ tÁsasházak esetébeĺr albetétenként
rendďkezéste állnat wéb esetben pedig egretlen tulajdoni lap vonattozik a tďjes
ingatlaĺľa.

Az étrkďés során sziikséges Hinduló adat a lakások atapteĺtileti adatz. Áz eg;res
betyĺajzĺ száĺnok albetéteihez tattozó alapteĺtileti adatot a Mębízó á|ta|
ĺendelkezésemfe bocsátott mlaiđoni lapok fupjá^ kď męáIlapíani' A tulajdođ
lapokon szeteplő alapterĹiüeti adatękat.a |ąt.Ąsok felméľése soľán ellenőĺŁtiik
Ázokban az esetekben" ahol elteĺés voh tapaszalható a felmérési adaą va|anlnt a
tulajdoní lap szerińti adatkł5zotą ott minden esetben a felméĺési adatot vetttik az
éľÉkďés a|Ęő,tlL

. Af osztatlan köeös tulajdonban lévő ingat.lanokban tevő lakások esetében csak a
fďméfési adat áltt teĺldelkezéstintľe az ahpteńiletmeghatáľo zásďhoz.

Jelen szatvéleménybeo végzett értekrlés tehát az íngatlan fo1gatmi éľtek fajlagos
éttéke szempontiából alapos. Af alapteľtiteti adatok eltérése miatt a most
mąáilapított foľgalmi éĺĺuék,azonban eltéľ:het a vďós fogalmi éftéktőt

B.3.) Ingatlaĺréľtékelési módszeľek bemuatása

Az éľÍé'*.elési módszetek két Íő kategőĺáta oszthatóalc apbu* éxték a|apűés a költségelvű
éľtekelések. ,t piaci viszonyokon alapuló módszeľek két fő csoportbą a fo4galmi és a
}nozadć:lĺ' (lor,anszämitáson alapuló) értékelések közé sotolhatóak. Á legďĘeđtebb a
piađ adatok összehasonJfitásán alapuló fotgalmi ertélibecslés, akkoľ a|ka|ma-hatĄ ha olyan
ingadant éľtekeliint mďy.nek van iďemző piaci forgalma' melyhez beszetezhetők más
hasonló i:n8atlanok tényleges eladásának adatai. Á hozadéki étékelés méľJrető
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iövedďemmel ĺendelkező, befeketési célú ingatlán esetén haszná)ztos, trilg a koltségelvű
értékeléste á|taláhałĺmás lehetőĘ htányáhan ketiiühet sot, gyaktan alkz|maznft e|leĺőĺző
futékbecslésként Ezeĺ módszetek tészletes bemutatás:ľ

B.3.Ĺ) Píací összehason|ító ađatok elemzésén ďapuló éľtékelés. (oMv = open
Matket Vďue)

Bzen elemzésen alapuló éľÉkelés konkét és ismefi adáwételi tigyletek ál"alriak a vizsgáJt

eseÉe vató kiĘesztéséve| ĺisszehasonlításával történik

A módszet Íő lépésđ:

Af daphalmaz Hvílasztasa: olyan haLmazt kelt vizsgáJĄ ahol hasonló a fłSl&aizĺ
elhetyezkedés a vizsgĺált ngatlanhoz képest az abbaĺ szeĺeplő ingatlanok típusa is azonos.

Követďmenn hogy 5-10 adatot aJkz|mazzl:nk Szélső eľtékeket figyelmen tívül kell
hagJrnĹ

Összehasan1ltź,sn elkalma5 ingatlánok kiválasztása, adatanak elemzése az.osszęhasonlítás

a]apjánn szolgaló ismémeket ďaposan meg kellismerni és egyenként a tá,t# ingatlanhoz
métni. Csak azonos éĺtékfornákat és jogo|<at lehet osszevetni illetve korekđós
tényezőket kď a|ka|mezni.

Failagos alapéľték meghatźtozásu az elemzett összehasonlító adatokból kell az ďapéneket

meghatátozni, teľtiĺeÚe (m2 ) veđtve'

Éľu*moaosító tenyezők elemzése: éľtékĺnódosító tényezőként olyan jelentős, éľtéket

befoly'ásoló tényező vehető fig5iđembe, mely az alaphaLmaľĺĺz^ nem iďeĺnző. Minden
esetben viasgáIni kelL mriszaki építész*i luisznźlĄ kömyezeti altemaÉv hasznosítás,
jog1, hatősźę1 suempontokät telekađottságot, inftastruttritát

A vizsgált i"g"tt"" éftékének pontosabb meg|lztátozäsa éľtékmóđosĺtő tényezők
figyelembevételével t&ténik. Éľ*kmódositő tényezőkéflt csak olyan ielentős, érteket

befolyásoló téĺyező vehető fd aĺ'rely az ossze|nsonlító ađatok alapha|nazán nem
jelteĺnzó' Áz éftétÍnódosító tŕnyezőkkörül azaJábbia|<ztminden esetbenviasgálni kď:

1. Miíszakí szempontolc
. kátosodásot. kiviľelezési hibat
. alapteľtiletetc bľuttó és nettó teĺiletek megseokottól eltéĺő nagyságą
. alapozásmőđja,
. fő teherhotdő szetkezetek męoldásĄ
. közbenső és zźlrcťodémek megoldásĄ
. tetősre.fkez et kialakítźsa,
: hatźto|ő szetkezetek és ĺyfrź.szfuőt
. bwkolatokminősége, énśke,

. . szalĺoipaĺjmunlĺít
. épúĺetgépesŽet feIszeŕeltség minőség szolgálatások,

. . épiilettatozékok
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2. Épftészeđ szemp ontoli.:. felépímény Ąa,. helyiségek szám4. belsó elĺenđezés,. komforďokozat,
. mieĺnlélri védettség,. vĹzbáasvédelmi védőövezeq. ęgréb építészeti előíľások

3. Haszná|ati szempontoĺc. építés, felújítás éve,. komolyabb kírcsemenyĄ
. kańantatás hđyzetą. üzemďtetés,
. tendďtetésszeŃhasznälet

4. TelekadottsĘok
. telek a|Ąą
. tájolĄs,
. leités,

2017. mátcius 16'

. építési lehetőség (beépítlrető terÍilet, megengedett építményľnagasság stb),. t"|ąitanjviszonyot
'. növényzet,
. tďek taĺ;ozélr<ai

5. Infĺastľuktrína:
. villany,
. lł1íż,
. gź,,,||átáĺ-,
. csatofira (felszíni es szennyvíz),
. szeméBzíI|ltás,
. közlekedés (tcimęközlekeđés, megáltót ritbutkolat),. megközelíthetőség
. eJlátźs, távolĘ alap- és középszíntű eMtásközpontoktól. okatási intéznéĺyet
. szabadidős létesírnéĺyet
. telekommrľrikáció.

6. Kömy eeti szempontolc
. szomszédok és szomszédos létesítményĄ
. ővezet,
. Iđátás,paĺotÍlma,
, szennyező fonísot kötnyezeti átu|malľ-

7. Álteľnadv hasznosítás szempontiđ:
. funkcióváltásta való alkalĺnassĘ
. á.tśpithetőség megoszthatósĘ bővíthetóség.
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8' Jogr 6z empontot hatósági szabályozás:.

. tulajdonviszonyok reĺdezettsége,

. osftott tulajdoĺl" résztulaidon,

. kapcsolódó jogok (zátogog, haszĺáJaĺ.jog stb),

. 2z ilgatJan-nyilvántattisbabeięgyzett és be nem iegyzet,egyéb jogok és tényet

. oTEKés ahďýépítési szabályozá.s.

9. Á. szalcvélemenyben a2 értékmóđoďtó tényezők k<j'ziil az érteket jďentősen

befoly.ásolókat fel kď tíintetnĹ és ha aĺa lďletőség van" alĺ:koĺ értéhnódosító harásukat

számszerűen is meg kell hatáĺozní. Áf éftékmódosító tényezők fupiä^ kell móđosíani a
fajlagos alapéľtékeĺ

t0. Az ingättän fotga]mi éxtskét a faj|agos alapé*ték eľtéknódosítása után kiálakuló
fajlagos ertek és azngaiaaméľete (volumene,kapaatÁsa) szatzatakéĺtkellmegáĺlapíani.

Egyes esetekber1 amikot megfelelő, az egfsz ingatlarua vonatkozó összehasonlító adat

''"* an tendelkezéstą a fentí módszer ingatlantészenkénti alka}mazása kiiłön_kiiĺön is
męengedett. Ity* lehet például a2 ipaľtelep, majotsĘ ahol a ftĺlđteĺüIet és a"

felépítmények krilön is éľtekelhetőek

B.3.2.) Nyetesętőkésítésí (hozaméľték) męköze|ítés. (DEEY = Discounted
Futuľe EaľningValue)

Nyeteseg - tőkésítési (lozamé*ték) etvű módszu szinfupiađ összehasonlításokon 
'l"p"t

In. az i''g"tl"' iövőbeni haszĺatnak és az ezek męgszetzése &đekében felĺnetíil6 kiadások

kíikinbsegÉből (tiszta jövedetmek) vezetifü Ie az éxtékeĺ Az énÉ,k meg!Ä|apitásl azon Lz

elven 
"l"p"l' 

hory bármely eszköz éttéke annyi' mint a belőle szátmaző tisza jöveđelmek

ielenértéke

A hozams zámÍtás lépéseí:

7. Azinsatlaĺ lehetséges (ďternatív) haszniůza'móđiainak ďemzése.

2. Aiövőbeli bevételek és kiađások becslése basznőlaicrôdonkénĺ
3. Jövőbeli pénzfo\yanok feĺállítása bnználaimódonkenĺ
4. Á tőkésíÉsi kaffIedáb meghatfuozása.
5. Á péĺufolyamok iďenéľtékenek meghatfuozása.
ó.Álegmagasabbielenértekk'váiaszłása,rninthozamszámítźsonalapđóéfték.

t. Af futekelés mękezdésekor fď kell mérni az Ęat1aĺ fogi" műszaki, valamint

frĺłaĺsťtozbatősźę1 szeĺnpontŕr) lehetsĘes tnsznźllaa modiaiq és aŻ ęlemzést

pärhlszamosan valamennyire el kell végeznĹ

2. Tiszta jövedďem a]zn. a tefvezett bevételek ténylegesen kifizetendó kiad.ásolrkal

csökkentett éĺtékét kell éľteni.

2.1. Iłgatlanénékelésnél a bédeti đíiak nag5rsága, illetve az .ĺngatJaĺ 
haszĺosításźtből

szárinaző ĺendszeŕes bevételek képezik a bevételek becslésének Żz aJapját Eĺte
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voĺatkozőanamegfelelő piađ összehasonlító adatpkatuu r.ľ,^',lÄ^.ľd.;tätŕ.g,
további részehegészítő, azingarJanhoz kapcsolható tevékenységekből adóđik.
Á teľvezett bevételeköőlle kďl vonni aválthatő,a ÍreÍn fizetesbőI és a kihasznáiatlaĺsáłgból
adódó bevételkiesésĺ

2.2. A kiadásokon belĺił' el kell kiilöníteni a befektetés iďegri és az tieeĺrreltetés iellegú
kiadásokat, mďy utóbbihoz hasonlĄ de gyakľan kiilön kezelq aÍehÍtjitáslkiadás.

Á befektetési kiadások kőzé tanozĺak az.ĺngaiaĺ-benlháaás megvalósulísához szfüsĘes
eg5rszeri kiađások

. atenezési és szakéĺtői díi'lq

. az építésikivitelezési költsĘet

. abenlháaást teľhďó adók és illetékęt

. abtllhátÁssal l.aPcsolatos kozössęí kífizetések (pL közmli-hozzátiánilás),. pénzügYi költségek hitelek töľlesztése és kamaai stb.

Áz tizemeltetési kiadások a mfüöđés soľán, több-kevesebb tendszeressé'gď merÍilnek fel.
Az íieemelteÉsi kiadások közé 1a1ęą2nqk pélđáut

. a közĹizeĺni díiaĺ.'
a telekommunikáďó s háJőzatoki$enybevételének díją

. e€yéb inftastľuktuális szolglltztásot

. a gondnok ftŁmester) száIrĺláta frzenIÍ.összeg

. biztonsáti szolgáĺtatásot

. atakaÁtás,

. ajavltźsot

. a kezďési és menedzsďési költsĘek (a kezelésse| bérbeadássď megbízott
sfefvefet és személyek szĄĺ.,án frzntettösszeg) stb'

Á felúiítási lciadĺásolĺat vw a pótlási költség százalékáĺbarl vagy becstĺłt összęgel kď
megadni.

2.3. A tisza jĺivedelem szőmitźsakot aż áItÄźnos fo4galĺni adót mind a bwéte[ minđ a
kiadás oldďon figrelmen kíviiĺ kell h,gynĹ ní8 ü iľęĺrťlanuÄć,t és az ingatlant magőLt
teľhelő köztehęrvisďési ŕteleket fi5relembe kcll vennĹ Á kiszámított asza iövedďembőt
a iövedďemadót vagr atáreasáę1ađót nem lehet levonni.

3. Á bevételek és kiadások idősorainak fdáLlitáľlával5 ídószakos (wes vagy ľividebb)
egyenlegek képzesevď kđl a pénzfolyamot felími.

4. Af, ą|ka]nazott tőkésítési kaĺ,ĺadáb az adott ingatlantól mint befektetéstől etvátbató
minimális megtéľiilési rätával egyenlő. Akamait]áb męhat,áľozásäĺak módiai az aLábbbk
lehetnek:

. piaci tenyekből valő kanadźlb-levezetés;

. egréb befektetési piacok koralritlábaĺÍIak ą|ka|nazása az irrgatJaĺrpiacra megfelďő
módosító tényezók figrelernbevételével;

. . fejlett ingatlanpiaccaL rcnđe]l<ező országok kalÍIatláb4inák alka|mazása a bazal
ingatlanpiacfa megfelďő. móđosító tényezők figyđembevétďével
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5. A bęvétđek és a kiadások egyenlegébőI a pé"nzťotyamok jelenértek*zánításánal kď a

piađ értékethszám1aĄamelybe betđke[ számitaruamaradványérték ielenértéket is.

Á iďenéľték-számítás egytorcn éves egyenlegek .::t* eg5rszerűsíthető. a közvetlen

tőkésítés módszeĺeĺe, -äy esetben 
^z 

e,teu bszámitźłsźlhoz a iszta jövedelmet el kell

osztani a tőkésítési kanat]á'bbaL

ó. A piaď éľték megh at{tozásfua az ingarJart |egazđasĘosabb és lęiobb hasznosítását

ketl älaltnyozł, F:gittentił a iďenlęi hasznosítá.stól, és ennek megfelelően a

1egmagas"bb ieleneĺté&li hasznosítási foľnát kell az ingadan értekeként elfogadni.

Áz ingatlan lehetseges (ďtematív) haszná]aimódiainak elcĺnzése: fel kell mérni az ingarlarl

bhetsřges basznźl,ĺmóđiait, az ęIeslzést valamennyire el kell végezn:-

A iovőbeli bevétek és kiađások becslése basznóJaĺ módoĺrként Ęatlaaértekelésnél a

ueĺetĺ díjak nagrság,,,11. az Ęatlan hasznosításáhő| szännnó ľendszeĺes bevétďek

képezlk 
,a 

ĺ"řaěr becslésének aJapiáłt, nĺĺg voĺatkozőaĺ a megfelelő piacĺ

ösizehason]ító ĺdankatlĺell használnĹ Á-ten'ezett bevétďekbőlle kď vonni avátbatő, a

nem frzetésből és a6haszná|at]aĺságbót adódó bevételkiesésu A kiadrásokon behił elkell

hilóníteni a befeketés iell.gű ésazílzemeltetés iďegű kiadasokar

Á befektetési kiaďások kőzé ĺganozĺlak az ingaian.benńÁzás meryalósulásához sztilĺséges

"ry'"oĺ 
kiađasok Áz rizemeltetési kiadásot a mfüödés soĺán renđszeĺesen felmeĺtiłő

ňitsegek Jövőbeli pénzfolyamatok ťďáilitÄsa haszĺźlaĺ módonként a bevételek és

Hadáňk idősominab fe|áMtÁsá'ľĺa\ idószakos egyeĺltegek képzéswď kell a penzfolyamot

felfunĹ Tőkésítési kamatźh megbatátozásaz az ą|ka|mazott tőkésítési kamat]áb az adott

ĺ"s"'l*'."l" mint befektetéstőleĚáfható minimĺáIis megt&tilési tátźľ.aLegye''lő.Á l(2matláb

^Ęto*",ása 
a piaa tenyezőkból való kamaúáh Leryezetésével ęgyéb befektetési piacok

uň'ĺau"n* ̂ lu^|*i'^ 
a' móđosító tényezők figyelembevételével a feilgtt

iĺgatlanpiaccal ĺendelkező orszĘok kľÍnntlábaif,ak ĐJkłJffia?á:s? .a haz.ĺ ingatlanpiacľa

ilsfď.ia móđoďtó tényezők figrelembevételével A pénzfolyamok ielenértékenek

^,Ęn^*"zźsu 
a bevétjek és a-iiiadások egyenlegebő| a pénzfolyamok ielenéľték.

szä,mttásá,,alkell a piaci értéket kiszámítani.

Egrfotma éves eryenlegek eseténegyszerűsíthetó a közvetlen tókesítés módszeĺą ebben

az*esetben u {,tet' Észämhtásá,hoz a aszta iövedelĺnet ď kďl osztani a tőkésítési

kamat]ábbal.

Á lęmagasabb ielenérték Wvźlasztásamint hozamszámltÄson atapulo q.é! 1 
piaci erté!

*-đ-,Á;.zősá1aazĘatlan|egazđłságosabb és lęiobb.hasznosítását kell előľ;źľĺlyozĄ

ffiĺ*tĺ a ielenĘilasznoJústó\ ty a lęmagasabb jeleneĺték6 hasznosítáď fotnát

kell az ingattan értékeként elfogadni'

Á móđszer dkalnzzäsät két csoporta bonthatjuk. EJső a közvetlen hasznot biztosító

épiiĺetek @éĺlakásot ĺizletĄ iľođäś, stb) Másodlkako7veden jövedelmet nem bŁtosító

eiĺr"t.l. (csďádi na,,yóröĺrląkásot iskolák, kőrbának,bk*"ŕt munkásszállásot stb)
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B.3.3J Kôltségalapú módszeĺ (DRcv = Deptecíateđ Replacement Cost Vatue)

A költsésalapri éľték-megköze|ítÉs lényęe, hogĺ az ngatan' íĄn-etőőÍůitási kĺiltsegéből le
kďl vonni az iđő múlása miatti avuĹ,ást, majd ebhez hozzá, kď adni a felépítményekhez
tattoző fiildteľiilet éľtékét. B,f, a módszet feiezi ki lękevésbé a tényleges pĺ"đ
viszonyokaĺ Épĺtĺs a]att tévő tétesítmenyné| k,áĺosoäott létesítménynél ůI-*t
ÍíĆlűtź,ryynĄ vallafi,'Írt olyan esetekben a|!<almaz|nto, ha más módszer nem áx.
ĺendelkezésre" Áz eÍjfuás a következő ktilönlęes rendeltetésli épiiletek étéketéséhez
haszn6)hatő: iskolĄ kőthźľ;at egyetemet konyvtfuĄ múeeuĺnot böttönók stb.

Á löltsegeM éftékelési móđszerek ą|kahrvl'Ą*a az énékbecslőtől megkíváĺrją hogy alapos
épÍtészeti épíÉsi és éptiteęépészeti szalľismeretekkel tendelkezzen, ismeie az epilesĺ
költségvetések készítésenek mődszenanálą a2, épitőipat működését, költségeinek
a|akulásáy az épfitőartyag áľzkat
Á költségalapú éftékďési módszeĺek két fő dpusát kĹilönb<iztetjfü meg

Nettó íĄtaelőáIlÍtási költségen alapuĺó éft éketés :

Áz épiilet tlitae|őôihtźtď költségéből vezeđ |e az énékeĺ Bľuttó tljtaelőáÄhtźlsi költség alatt
art az összeget eÍitik' a'niből űljĺa fel. lehetne építeni az épiiletet váitozatlan. fonnábaĺl'
w|anazon anyagottó| szeĺlrczetekkel felszerclésekkd betendezése}.kel és
technológiával Á nettó űjľĺie1őál|ítáď költséget w k"pi"k me& hogy a' kuttó
tliĺaielőáů1ítá"ľĺ k<iltséget csötüentjtik a becsíilt avulásokl.ąl

Nettó pótlásí (helyettesítési) $ttségen alapuló értéketés:

ÁmeĺnyibďI az épĺiłet Égebben épült' gaadasąi|^gjelentőseĺr avult, olyan anyagokbó[
olýan szeľkezeteket, betendeeéseket tattaJmzz, metyek ngn korsze!űelš, ésszir6tlen
tĺibbletköltség*. áńn lehetsĘes' az építéĺ ďőíľások nem is engeđik meg használatlrkaĺ
Áz ilyen éptiletek esetén elsősorban a funkcióhoz kelt mgaszkodni, ezt kelt pótolni amzĺ
éte|emben gazdaságosan előá{lítható megoldással Bľuttó pótláđ költség alett egy, az
éftékelt ngari^nnru|' fi]Í'kcióiában és méľetében megegyező ďy* ętilet bľutto
ŕtiĺĺrel.őlJítÁsi költsęgét e'ľtitit mďy az éľÉkclt épulettőt csak a gafdaságos tĄĺĺrelőőůlfutźs
szempontjábólindokolt méľtékben tét eL Á nettó potJási költséget a btuttó pótJ:ísi költsęg
avw|ĺa;ásźxal. k"pi"k

A módszer fő ĺépései:

1. Á telek&ték meghatźtozása.
2. A felépitnléĺy újtaépítési vagy pódási költségének meghatátozásu
3. Ávul,ások számítása.
4. Á fďépítmény ttjta.eĺőál1ltÄď kĺiltségébő| az aviás lcvonása és a telekeľtétfrď vató
összegzése.
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1. Á foldteľrilet eľtékét annak r!ĺes állapotban való éľrékelésével kellmegállapítaĄ\rĺgy 
^piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló módszet, vagy ktilönleges esetben a

hozamszámitźlson alapuló módszet szeĺint.

2. A pőnźtsi költség olyan szeĺkezetekęt és építési munkát ultĺľ., amďye1 az éľÉkeles
időpoatiában a meglwő frmkđók (de esetleg más szerkezetek és mriszaki megolđások) a
legt<isebb költségel" de azonos hasznossáqal pótolhatóak lennének. lu ítinépítésĺ
köItségben a meglévő szeľkezetek változadan úiĺatercĺntésének költségđt kell
előirányozni fiĘetlentil azok ielenlegi haszoosulásátóL Á pótlasi és az ýnépitési k<iltség

egytittesen: újĺa-előállítási költseg.

Az ttýa-eLőáł]Lítási költségbę kell érteni a kiszművesítési a terveeési" az mgedé|yezésq a
vílldkozásl, a kivitďezési a beľuhazőĺ.- a pénmgi és minden egyéb ténylegesen frzeteĺđő
költségeĺ Ezeket a kóltsegeket a tényleges építési piađ áĺak alapiánkď meghatÁtoznt.

Áz éptilet ÍĄn-előáMtźlsi költségébe oa épvletgépeszetet és a bďsőépítészeti ďemeket is
bele kell érteni ,^1umobiliákat ki kell zätĺlt

Az fin. eLő áltításí költség áltaLźľ;ro s foĺgalmi ađót nem utahmzhat.

Áz ingatlan męépítésének eredeti költségeiből vag5l annak könyv szetintí értékéből
indexálással levezetett ťĄn-ellőá,JliltÄsi éľték csak kivétďes esetben fogadható ď Ilyen eset

lehet, ha az ingatlan ĺéhány éven bďtiĺ készdłt eI' és ha a bekeľtiłési költségeket
megbízatóandokumentálták

3. Af avulás az idő múlása miatti éľtékcsökkenés. Hfuom fő eleme: a frzikai torn|ás, a

funkđonátis avulás es a környezeti avulás. Az av:o|á,sielemek lehetnek kiiavíthatóak vągy ki
nem iavíthatóak.

3.7. A frńkAitom}ás esetében figrelembe kell venni az épu|et fő szetkełeteinek tomlását

és a szeľkezetek atänyät az összéttékhez viszolýwa. A frfikalavulási szám1tźsoknźi' a
felépítmény gľ:fuí4łclsan hźĺaalévő é]*tatamáttkď furelembe veĺrnĹ Általános esetben

a következ ő gudasa,ał|^ghaszĺos tďies élettaftamokat kď használni:

t

I

. vátosi tĘlą vb éptiletek

. vátosĹ szeľelt szerkezetű épĹiletek

. ketvátosi" csaláđí ház ielleg.ü eptiletek

. ip".i és mezígazdasá€ł' szetelt éptiletek

80-100 év'
5G40 év'
80-100 év'
20-50 éxr'

i
I

i

i

i
i'
I

I

ĺ

ľ..
3.2. Á funkcionális avďás a gndaság1a|ag koszeľűtlen męolđásokat jelenti Áz
értékelőnek méľlegelnie kď a korszerű léteďtmeny ađta, a vizsgált létesítprenyhez képest

többletszolgáltatźsaiq illetve azokat a koľszerű követelményekeq amďyeket a vizsgált

léteďtmény képtelen kielęíteni.
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3.3. A ktÍmyezeđ avu]ásban szímbakell venni a kĺirnyeze,u"i.ĺ"Ĺa"äŕ."";";;j""
olyan váItozäsą amclynek nęgatív, esetleg pozidv Llatźsa van az ingatlan éľtékéĺe. A
nęatív kömyezeti avulás az ingaianon elvégzett beľuhŁással tďies méľtékben soha nem
áJ|íthatő helyĺe

Ae avíÁs m&tekét a hátom említett avulási kategóĺiában, szäza|ékosan kell męadnĹ
SzámitÁsa' toténhet bęcslés fupiuq vagy ľészletesebb elemzések ritián Á műszaki
szeĺnléletű avulság becslések vtÁn a fimkciogá'Iis és a komyezea aviÁst ktilön kell
mębecsiilni.

4. Ar, ÍĄn-ďőánhtásL költséget az avu|aáKga|csökkęnwe és a telekértékkel növďve adóđik
eĺedményíil a költsĘalapon számított foęa|ĺni éťték-

B.Đ rŁingatlanok környezetének bemut atása

Á keľiilet töĺténete (Forrás: v'wur.jozsesĺ.aĺos.hu/iozsefuaľos-toftenetQ

Á mai Jőzsefvátos az 7720-as éĺrekben kezđett benépesedni. Áz uralkodő häzúpus7 a
fiildszintes aryagętilet&etaz 1838-as áníz elpuszútotu. Af, áfiír után ielentős rijjáépítés
kezdődött' elĺĺĺoĺ kezđtek kialalníni avátosjls iď.8ú utcák és kozépÍiletek Á;ózséf ttľĺt
kiépiilése utÁľ' a millennium évéľe a főbb 

"t^s*. 
aę*ĺ,zai is 

-fetépfueť 
Ezek mfu

többemeletęs bérházak volak Á betelepiilés, a kóztekedés (18đ6: bvasút, 1899:

Yłľory.lsút) és a gyánpat (fiól"g vasútépít?s - pL Ganz cs uÁvÄc - és béťlaszámya-
építés) fejlőđésevď volt atäĺyos,Jőzsefvátos lakosainak száma 1890.ľe 91 303 főľe náą
a^i a főváľos lakossĘának t8,8o/o-áltjelentette"

Á főváľosĺa áhtal'^btÍI jdlmző Ęatosodás daffitotutehätĺ- fejtődést, !őzsefvátos mégis

.elsősorbon kisĘaros kerĺilet maĺadu Áz iparos réteg mellett itt élt a pesti zsidóság ielentős,báĺ szegenyebb tésze, valamint a agáľrrysĘ felső ĺétegeihez unozó -ozsi[*'' cigány
családok. iĺ6k és mrivészek is ĺag számban takak eĺte. A kömyék ta*eła,*
keľtveĺlđéglői és kocsmĺíi híÍesek volat Budapest mĺís ĺészđb6l is felkeresték őkeĺ
Á keľĹilet beépítése és a lakossĘ szánának qgĺásszeľű növekedése 1910 köflit (164 255
lakos) éĹ.te đ csúcqpoatiát, a gyáak (és ezzd a munkásĺ.Ę) egy ľésze azonban ,,,lt
kiszoĺít a ketťiłetbóĹ Á feilődés lelassulq az ástz utan épĺiltJózsefráros tekinÉlyes ĺ6ze
męfuett a lebontásĺa. A w&ságl pafiryáLs, a lakáwiszonyok elmłađottságą a ktilső
(eléggé falusias iďl.gQ részek elszęenyedése ielleĺnezte ert az időszakot' valamint
ekkota tehető a ielentős pľostit'rált nęgyed kią|qh'lás2 is. Á legtdbb, a 79, század
forduloján "t@ő kisebb ipaĺi tŁem męszűnt vag7 etköltdzijtt. lu I. vtLáęhÄbofil
következtében a szegénység és a minimális gazđasálg' növekedés miatt a |akátsépfutÉsi
tevékenysę szinte teliesen megszűnĺ

Af 1930-as evektól megfigyelhető építéď konjunktríra létrehozott qslan néhźny jőt
sikerĹilt ép.iĺetet' épÍiletęgyiittesą ám tul későn inđult be és tövid ídĘ aľtott ahhoz,bogy
észrevehetően megváltozathassa Kí}zép-Józsefvátos ie[egeĺ Á fJ' világhábotu sotá,n a
jőzseÍvátosí éptiletek mintęg;r 90o/o.a séľtiĺt meg, Az ''újjáépítéskoľ'' elsósotban a Íomos
háaaJłat tetľék hkhnt6vá. Uj hálza|<at a|18 htlżtrk fel, 1950-Ę még a foghíjak sem keniltek
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teljesen beépítésĺe, s ęz^ItĐJ Jőzsetvárcs Budapest egyik legelhanyagoltabb kedi]eteként

konzewá'Ióđotĺ Ehhe f ar, ls hozzźtiánilt, hogy a bésbázakat államosítotľák, majđ teliesen

f,qagukfa hasyták, I<atbantattálsukat és fetúiításukat elhanyagoltát így .azok-ľ:yyy
fokózatosan-ieromlott. Belső-K6bánya iizemeinek csatolása, a Ganf és a M,ĄVAG

eg5resülése (195s) és az oszágos ielentőségű vállalatok (pL ivĹáius 1. Ru.hagyaf) teĺnelésbe

í!1,ása ellenéte Józsefuáĺos kisipaĺos kerület maĺadt.

Jőzseťvátos még 1950-ben is inkabb nézen. ki önálló kiwárosnĄ mint Budapest egyik

teľii1etének Ezekben az ffizedękbeĺ a lakossĺág hetetogenitásának csö}lkenése is

|ezajlott, a magasabb státusú népesség és a szaĺrmunkástétęg elköltözésével

pfuhuzamo,*, u alacsony státusúak beźmnlÁsa vált jďeĺľlzővé, Az 19ó0-as éve"kben

*.'iĺt fď először Jőzsefvá,tos feilesztésenek gondo\at4 án a szaĺilisi és rekohstľukciós

teľvek készítése mellett az 1970-es évekĘ iószerivď csak a foghíiak beépítés&e keľtrlt sot,

illetve a hagyomźayos vátosszövetbe elł:koĺ ékelőddtt be a Szigony utcai lakótelep a

Baĺoss utca és łPtätet,utca közti sávban.

Á kettiLtet ezen túlmenőleg sem eg5rséges; a magasabb státrrsú József köruthoz közelebb

eső rcszeken a szfü utcák-által |:prtźlroht kisméĺet6 tömbökben, a két-háĺomemeletes, egy-

egy saĺkon négy-oteĺneletes szecessaős száo;adÍot&ilős b&hazak mellett, naka
waa^^ ĺparoiäk és keteskedők tágas udvaľú" foldszintes éptiĺetei is. A rnűhelyĄ
t.ĺstiz.mel. többsĘe mamátneĺĺr rizemel, illewe nktźtrként funkđonál. Ez anagyvátoĺés
kiwároď ďemeket öwöző beépítési mód váük a köĺúttól kifelé távolodva eg5rĺe

kisvárosiasabbát. h Firrmei út fele eső teľiileteken a tömbök mát soklral nagrobbĄ a

beépítést l^zÍiuaz tites telket nktfutelepek és a fĺildszintes ađvaúinak magas aúĺľryas.

;eĺämzoet ; szoba-konyhás .lakásokat tömödtő munkás b&kaszárnyálr. Ennek

kdvetkeaében a vátosszetkezeti egységek a szednt váInak el ęymástĄ hog5r melyik

háztípus az uatkođó egy-ęgy teľtileten.

A lůlönboeő házdpusok adott teľĹrleten b€tiili kevercdésének szabályozzźk' a

lakóhelyí szegrcgá,aőt, a ktilónbi)ző tfusada|ml, etnikai és-derľrogtáfiai csopoľtok téńeni

elkĺi1ö11ii1ésciBńeľett a koľfolyosôsbéthának utcai és udvaĺi frontjainak LaMsai közötti

sútusk{ilonbségek is ictentősek. .t takóépuletekvźltozatossága ďleneľe a kórnyek általános

jďeĺĺzője a tebmlott állapot. és a ląkások ieleryős.fészének komfoľthiánya.. A ta|+i{a
,^i^tt 

nyiľkosĄ dohosak 
-a 

háaak f^IłJ, aLádtlcoltak fiisőfolyosót de előfoľdu|nak a

tetóbes;akadásot fďomlĺások és frĘőfolyosó leszakadások.

Gyĺkoľi' hog5r h,ízak belső udyaĺán aŻ olt lakók ig;rekeznelr a kötti|tnényeJĺhez képest

kďemes köäyezetet teteĺľrteni magqknak sokan keľtet alaKtattłk kq efek krilönleges

tnngL;ilattvá tęszik a pusztuló vátosrészĺ Áz udvaľokban és az atcákon akúv tÁtsas élet

folyik Jelentős a középiiletet intézrnényet iskolák szá'rna.

Á fővátos műkodését szo|gfló köztizeĺľrek központjainuk .gy ĺésze is itt alĺálható' Bz€k

jelen1éte még sincs nagrobb hatással az itt éLő embetek életétą a vaĺostész fejlődéséĺe. Ez

ä vátosrés, ,,^gntoĄ mindig etakadó feilődésének ktiszönhetó. Ha be is índult

iđőszakosan a rejiBdes, mďynek hatÁsôĺa a kointé*mények megépiitteh egy-egy negyed

feléftékelődését a kedilet kedvező kozpoĺti helyzete és az 7990-es évektől rija előtétbe

keŕtitő vátosfehÍĄitási töľelĺľések eteđményezik. A közlekedés a váĺostész központi

elhelyezkedésénél fogvt iól kiépítetĺ Á' főutakon Budapest legielentősebb
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tömegkózlekedési vonalai jámak. De a vátosrész belső ,..ĺĺ",jt'ĺl',ű'ä"#liäj,,ŻÍ..^
tömegközlekedési eszközök, villamos- és buszjáĺatok. Számos metĺó állomás, a
JőzseÍvátosi- és a Kďeti Páhyaudvat is in'tĺ,láÄbatő.

Józ sefrfuos számol'rib an

Józsefvfuos alaptertilete ó,85 kmz
áJlandó lakosainak számt, 75 000 fő
nęsűrűség 177|2fő/|łnz
gondozott pa*jainak fđiiletg 299 000 mz

Áz ingatlanok elhelyezkedése

BudapestVIII. keĺiilet

Budapest VIII. kenilet - tęi felvétęl
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vizsgáIandó lakásiľrgattanok elhelyee&edése

B.5.) ÉttéHrépzés

Az éné|d<épzésnéLkti1ö:rféle módszerck szetínt iáľhaĺnk el. Ebben a konktét esetben u
alkalrnazattmódszeĺ az iĺgttanok mę;Intźtozá,sa šoráľ. a p:ora alapi foryalmi értélĺelés

vo1t - ez aÄja uryanis a hasonló ingatlanok kotábbi éĺtékesíÉsi apasztalaai alapján a

legmegnyugtatóbb éľtékeĺ

ÉrtéHĺépzés összehasonlító adatok módszerével

Á módszeĺ a]kra1mazásánáů az é*tékę]és iđőpon$ában fďđhető hasonló i"ü.gú ingatlanok

áiait kell veđteni az éľtékďés tfugyát képező ingatfunhoz. Á.z összcbasonlító adatok

beszetezhetők Ęatlanfoĺgalĺni cęek adatbáasĺbő|, nyilvános áĺr.etési ađatokbó[

fö1dhivaali illetve illetélüĹvatali ađatokból és az adott gazdaság ľégió szaksajtőiĘban

megjelenő nyilvános ingatlanpiaci adatok. Áz összehasonlítás mindenkoĺ szubielrdv, az

éĺtěŔelő vétemenyét tÍikröfi Az összehason]ítást több szempont sfetint tehet ďvĘezni és

ezek összesítése eredméĺyezi az éxtéke|és tÁtgyätképező iľ;ryĺ.;tlafl dapfuátĺ Á megkapott

dapánt kell beszoto zni az ingatlan alapteľđetevel.
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Áz összehasonlításnáI az a|ábbi tényezölcľe voltam figyelemmel:

. Az i"g"tlao tenđeltetése,
r Ą település iďeg*, az ingaťlaf, föltdnin fekvése, telepulésen beltili

ďhďyezkedése.
. Az ingattán in&astľuktuĺáIis ellátottsĘ kdzművesítettsĘ annak lriépítettsége,

paľaméteĺei eléľhetősége, szíĺvotnla.
, Aziog"d"ĺr á)lapoa,źllaga.

' Ingatlanpiađ viszonyok ftetesIet, bnátat) helyzete a vizsgáÄt Ęutt*o
körzetében.

. Az ingatlanok hasznďlat4 ťennunź.sa soľán ielentkező költséghatekonysag.
r Ą vizęáĹtingatlanok beiegyzettés valós muatóĹ
r Ą FIÉsz Gl.ln Építési SzabáIyzat) eLőfuáłsĺ ęEĺ#, af ingatlan valós

hasznosításának lehetőségđ.

A piaci éfték az a pétlzben kifeiefett áLt, amelyért két szabad atsaraní Íé| a
tt anzakci'ő időponti áb an:

. eladói Hl:rálĺrfllvevői szánđékszedntlétezit

. ésszeĺri ĺendelkezesi iđő biztosított

. stabĄ megfďelő nyilvánosságiďenléte adott,

' speciális átlagostóleltéfő ď1ánl/ratbtáľnya (spehíatÍv vétel" előszeĺeteti véte[ stb),
. a valós piaci áľalku keretđ között rca|:p;áLőđő adáwétel.

A píaci ősszehasonlító adatokon atapuló piaci éľték megĺátlapításához af aLábbi
éĺékelési eliáľ:án't kiĺvettem;

r Ą NÁv Kđet.budapesti ÁdóigazgatósĄa Elj'árási és Illeték Osnźlyá/noz
összehasonlító adatok.lńna'k&clmet nýjtottam be. (1. sz. mďéklet)

' r Á. beszeľzett adatokat ĺendszeľeztem, kiválasztottam a2 összehasonlításta
łllra|ĺnas adato|<aĺ

!

I

Az elemzésné| összehasonlításnál a fĄ|agos énśk megál|apitźtsa oly módon
töľtént, hogr a kiváIasztott adatok fajlagos étÉke áttfuoláĺsn kettilt, majd
minden vizsgáůt ingatlan esętébęĺl auonos énéknérővel (éľtékĺövďő. és
éľtékcsol&ęntő tényezőivel) kedilt összevetésre.

Az adaukat és szánítása|ĺat tźłblÁzatos foĺriában mďékďern.
Á vĘkövetkezteÉs, éttékmeghatfuozás koľĘált fajlagos ćrtekek aJapján
töľtént, majdavégső értéket a keteHtés szabíůyĺ szetint hatfuoztammeg.

19

€
"Ł-



2o|7 mÁrcius Í6.

B.5.1J Éľtéketenđő ingatlan övezeti besoĺolása

Budapest Főváľos VIII' keĺiilet Józsefváľos Önkoĺn,ányzata. Képviselő-testiiletének
66/2007. (XII. 12) JőzseÍvfuos l{eľiilet Épftési Szabźlyzatź,tól $ÓKESZ) sző|ó tendelete
szeĺint avasgátaĺdó ingatlanok ktilonböző építési övezetelben fe&szenek. Az a|áhbiőlbn,
illetve táb|ázatbemutatja af eg:es ingatlanok övezeti besoĺolását.
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vizqgált ingatlĺu öveeeti besoĺolása
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B.5.2.) NÁv adatszo|gď|tatás - összehasonlító telek.ingattanok övezeti besorclása

ĺ.

ĺ

l' I Ételol€ĺ|ĺohgailslok

! }ůsł ösĺtĺ|'emnó ĺĺHďt
."-':; '

ĺ n.a. 35093 Budapest

'Ü.li

ĺ"a"
2 7f2B 36256 I.eoĺuĺdo Đa \Inci u 40. Józsefváĺos központ
3 a5 35179 lózsefu.39. Csamokĺeqveđ
4 22fr 34800 Tolnail.ąios u 1. Csamokĺeweđ
J m 34801 Tolnailaios u" 3. Csatnoknewed
6 252 35308 Dankóu 19. Magdolnanegyed
7 255 355ó9 Lwzau.70. IvÍaEdolaa nełyed
I ?Áo 35,ĺ68 lvÍałdokra u 35. Ił.l5.lłm'.s,.H

$1ĺĺffiľ'2':itś

lvÍagdoha negyed

I ?54 35355 Megdolnarr 38. It{agdolĺa ĺegeđ
10 411 38662, Resolv,{Étál u 31 :l..ü?/lłi"tł*mÍ'..Í;ił Tlsztviselőtďeo

Af 1. sz. telek adat pontos đme ilęm ismef,t' aheJynja szám alapjäĺbeazonosítása nem
volt lehetséges, eféĹt az ovezeibesotolása sem volt mephntátoz,l:urtô.

NÁV adatszolgáltatás - összehasonlító ingadanok elhelyezkedese
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B.53.) Építési előíľások

Áz övezeti besoľolások építési dőkásĺtaz alálbbilakban ismęľtetem:

22
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f) toväÜbászabedffiáltó&cÍtitetó'összńsmlegfeucbb20*.'-ol,ĺäitoä,ĺń,ilL"6 
1ó

g) .kti*abadtĘcsö'
b) ÚcÍ!Pt@ö'

Đ ałsal,ńffi.óomtop,

D bnlt{ćÜoĺtály.łĺmtĺó
bclytuü€ńGl.

Ll-l|lIIJdü záľtsorĺń bĘítcśű' nagp{rosiĺs lahotcľ|ttĺt Qftéĺi övezeÚďoek rdszlees
ďöňnásai

2t.s

{Đ ÁzLr.l|Itrjetüwđtcsi ffĺez*kt€Íüültén
e) Az c.pTtĺdek ňldszitrti boépíÚési DÉftć*c. t{Í!4eaÍázs' mezuĺn'ľĹ kĺes|rcđe'bi

ftŃcíó l&ęňtćse' ílĺetĺie 'caek vcgl6 a&tqaásá cseÉn - a L!.VEL5
.ľiĺĺÉĺľ1éľę1 - ęttfuti a l0tr/ođt.

b) Á fdsô sđd*bsíüfui f,ćĺtÉtre, a máĺmęleĺń tpütet* rĺolagos.'ńĺłaÍtef€dtse
esetéme $vÉfdů'd' -m haladhatja nę az el6úrt boilÉď nér#*Et.

c) Áz épfteiő'Mtt'teĺEktén tetesfoendö $ lakóhlińm &iĺmcslkcđclĺii ĺtuĺEre'te*
Ěs'sóg csąk az é!ü|đ pÍncffiinuet b:ltlidĺŕjĘ nlałlnt etso cmcleÍtü aleHüiao
tĺ a tĺĺto tnĺcgmĺanĺ oétú szíffftÍüt-€Í lcgťetj.c|ů o.m0 ĺŕ met

đ) Az örazeilrđńtn lűEsíth€tö' |akófinkcĺót ĺem ľáĺtaioaał tozimemmyi es
oĺtláĺjđlęEĺl intÉzntüy€e qpflÍÍeřn* beésĺtési üŕÍtr|íE u t. ęfuil tĺtĺłiam
męilatiĺozon Ńtđttül e1ÉÍö l€üft' fi,lđĺzilti beępŕfrs Gl&fuđi a t0ľl6.m,
ffilđspínt fĎlôüi bcfuíiľes €l&üéłŕ a B0 o1eĺt' az Lt'lĺltr.s jclú sĺtesi oĺtczci
kitÉtęlétĺeĹ

o?5 alryľolni 6ülĹMáilJzlü feteđatoůat clltátó inÜé?fif$,ęŁ eseitćĺ eiz
ĺ'pfunfumaeaság Ĺ. sfuÉb|źat säĺĺď lęďđrybb em*e tclautt ą00 tr|eÍ
ldl' fugy lqrcą de a csatlalmfu& n. djfoat gcgbffiofrsátor bc eď,szcĹczű
az öqsrođľyzatÍ ttrgterácą łĺnet hifoyábaĺ ĺz Nĺom{4pa|í iö-ćÉsqz
vaemÉnyct.

1ą?ł łz ąĺtĺđ Ü\ł€zet€k t€Íüĺetfu a teĺtdĺne ćs a 4íuenyeke rma&ozó jet|mzöffiaz 1.
; suání Éblázat. fe|hasauá|'ĺsávaĺ Ę|l łpgtlxfoffii.

MIygaIáE Iď6Ité# ĺľ,etú,
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Á vizsgrált 
.ngatJĺľln 

vonatkozó övezeti előítások 
^kpjá* 

a beépítési paľaméteĺeik a
következők2

L1.YIII.6 énítésÍ övezet

záttsotí beépítésbeépítésí móđ:

az építési telek
lękisebb kialakítható

tertilet:
szélessę:

legnaryobb męengedett
beépítési mértéke: 65 % (saľokteleknél8OYd
szintteľřjleti mvaltóia: 4,50t1Ý/fr2(sa.tokteleknéL 5,00 m2/m1
tercpszint a|atĺbeépítÍ:si ĺnéľtéke 85 o/o (méLygtáas esetéÍl: t00vo)

l.gkisebb kötelező

zöldfeltjĺeti m&téke: t 5 % (méLy gatá!żs eseÉn: 07o)

az épíilet
legkisebb kötelező épíĺnenymagassága:

legnagyobb męengedett ęítménymagassĘa.

beépítésí mód:

az építéď telek
lęgkisebb kialalďt}ató

teľiilet:
szélesség

lęgnagyobb mega1geđett

beépítési m&téke:

500 mz

16 ĺl
25m

záttsotű beépítés

500 m2
18 nr

65 o/o (sarcktel€kflél 757Đ

16m
23m

Á NÁv adauzo|gpltatás szedĺrti tisszehasonlító iĺgatlanokra vonatkozó ővezea előínísok
dapiána beépítési pamméteĺeik a következők:

Ll-vtIIí építési övezet

I

I

I

I

I

. szinttedilęti mutat{a: 4,00 rn2/m2 (saľokteleknét 4,50 mz/m)
teÍepszint ůambeépítési mérteke 85% (mé|ygaú,r,s esetén: 100vo)

legkisebb k<itelező

zoldfďiiteđ météke:

az épü7et

legkisebb kötelező épínénymagass.ága:

75 % (méIygatázs esetén: 07o)

L

24:

lęgnagyobb megengeđett építménymagassĺága:
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Lt.vnl.2 építéď iivezet

beépítési mód:

az épĹtéĺ telek
legkisebb ka|akíthatő

teriiłet:
szélesség:

legnag5robb męengedett
beépítési mértéke:

legkisebb kötelező
zoldfelůiůeti méľtéke:

az éptilet
legkisebb kótelezô épfiwtśnymagassága:

legnaryobb męgengedett építmenymagassĘa:

L1-YIII.3 építési övezet

beépítési ĺnóđ.

az épÍtésitelek
lękisebb l":.q|alóthntő

tenilet
szélessĘ:

lęnagrobb męengedett
beépítéď mértéke:

lękisebb kijte|ęző

zölđfeltileti météke:

az épűIet
lęlrisebb kötelező agasságaz

20|7 máĺcius 16

zártsoľťr beépítés

500 m2
18m

60 %o (sarcheleknél 75olĐ

15 % (métygaĺ:źns esetéĺr: 07o)

16m
23m

ző,rtsoíl beépítés

500 mz
18m

60 % (saĺoktďeknél 757o)

75 % (aéLygałáas esetén: 07o)

74m
19,5 m

r(

l-

I
I
I

ĺ
1..

ĺ
I

t
ł'.

szintterťileti m|It:ltąa: 3,50 mz/p,z (saĺokteleknď 4,00 mz/m)
terepszint alattí beépítési méľtéke 85 % (méLygaúns esetén: t00o/o)

szĺntteĺiileti fru:a;:'oj?E 3,5g 6,z/ĺnz(satoktďeknéL a'ffi rď/m)
tetepszint alatti beépítési méľtéke 85o/o (mé|ygatźns esetén: 700vo)

legnag7obb męengedett építménymagassĘa:

254
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Ll-vlil.s építési övezet

beépítési mód;

ae építési telek
lęgkisebb kialalđtható

tertiler
szélessĘ:

lęnag5robb męengeđett

teÍepszint alatĺ beépitésí méľtéke

legkisebb lľötelező

zĺildfeltileti méľtéke:

az épíilet
lęgkisebb kötelező épíménymagasslĘa

lęnagyobb megengeđett építmenymagassága:

L1.vIn-6 éoítésí ővezet

beépítésĺ mód;

az építési telek
tękisebb t.iąlaHtható

teĺtileľ
szélesség

azépitet
leghsebb k<iteleeő építménym agassá,ga;

legnagyobb megengedett építménymaga ssáqu

lęnag5robb megengedett

beépítésimértékg ó5 % (saĺokteleknéI8O7Đ
szintteľiileti muÉatóia: 4,50 tď/m2 (saĺoktďeknćL 590 Ń/mI
terepszint a|atti beépítési méľtéke 85 9/o (métygatáns esetén: 100gĄ

lękisebb kötelező

zöldfďĺileti mértéke: t5 % (méłygatáus esetén: 07o)

beépítési mértékg 50 % (saľolĺteleknét 757o)

szintteĺiiĺetimutaóia: 3,50 mL/mz(saĺoktđelméL 4,0a mŻ/m)

l,

r
zánsorűbeépítés

500 mz
18m

70%

20%

12,5 m

19,5 m

záłttsorű beépítés

500 m2

16m
25m

26
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B.5.4.) Éľtélrlcépzés

Az énékkĘzésnél kíilöďéle módszeĺek szefint iárhatunk ď Ebben a konkĺét esetben af
ąl|ę,|n^r.ott ĺnódszet tďekeľték ása soľán a piađ.|'pú foĺgalmi &tékelés - ez
adja ugyanis i hasonló ingatlanok koĺábbi &tékesítési tnpasżtatrtaĹ fupiá^ 8'

lęmegnyugtatóbb eľtéket AhozaaszärtútÁsona|aputó éľtéketést a benne tejlő ľendkívtil
ryy kockäyat piatt mellőztem.

8.5.4.1.) ÉrtéH<épzés összehasonlító adatok módszetével

Á módszeĺ a]kaJmaz'ásánÁ] af éx:Íékelés időpontiában fellelhető hasonló iďlęri ingatlaaok
árait kell veđteni az éľ:ĺé]<e|és tÁtgát képezó iagađanhoz. Áz összehasonlító adatok
beszetezhetők ingatlanfotgďmi ceĺ]ek adatbázisaibó| nyilvános ĺfuveÉsi adatokból
ftilđhivatĺlí illetve illetékhivatali adatokból és az ađott gazÄasá,# tégió szat<saitőiáĺban
męjelenő nyilvános ingättanpiaci adatok Áz összehasonIít,ís mi"aeotot szubjektív, az
érÉkelő véleményét otrozi. Az ősszelwsonlítást tobb szerrpont szetint lehet elvégezni és
ezek osszesítése eĺedméĺyeei az éĺtékelés tÁtgyát képező ingatĺan aJapátátĺ A megkapott
a|apáat kď beszoro zni az ingatlan alaptertiłetevel

Áz összehasonlításn á| az a|äbbi tényezőkte voltam figyelemmď
. Ar,Ęailanĺendeltetésą
r Ą telep{ilés ieltęą aż ingadan ťoIdtajzi felrvésą teleptilésen belĺili

elhelyezkedése,
. infiasttuktuĺális ellátotsĘ közművesítettség annak kiépítettsége, ptamétrtĄ

eléľhetósége, sánvonala
. Ingatlanpiaci viszonyok seĺesleq hnáJat) helyzete a oizqgált Ę'tl'''

k<fuzetéb€n és jďęének męfďelően kereskedelmi gazdasőęp frľůđó miatt
teladve távolabbi kĺiĺzetelüen is.

. AzÍngatlanok llasznälzt4funtattÁsasorán ielentkező koltseghatékonyság.

' A vizqgált ingatĺanok beiegzett és vďós mutatóĹ
t Á ĺrsz GI"IF Építési Szebályzat) előíŕásäi eĺIyéb, 

^f 
ingatlan valós

baszĺositÁsáĺlaklehetősęgei

A píací érték af a péĺrzben lnÍĄez,ett Ą ameĺyéĺt két szabad akatatű féI a
tĺ.anzakciő időponti ában:

. elađói unźůaĺ5 vevői szźľĺldé!< szetint létezik,

. ésszeľri reĺrdďkezésiidő biztosítotq

. stab{ męfelelő nyilvánosság jelenléte adotq

. l speciáIis átlagostól eltérő ajáĺilatblánya (spelĺuladv vétel, előszercteti vétd stb),
l a vďós piaa, áxa1lal keĺetđ kł>zŁjtt rcalizáJódő adáwétel.
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A piađ összehasonlító adatokon a|apu|ő píaci éľték megállapĺtősíhoz az a|ő.ůbi
éľtékelésí e|iátást követtem:

. ,{ N,{V Kelet-budapesĺ AđőĘazgatősága E|iźaálsi és llleték osztźiyáhelz
összehasonlító adatok fuánti k&eLnet nýitottam be.

Á beszeĺzett adatokat tendszetezten1 kiválasztottam az osszeLasonlításľa
a|ka|mąs adatokat.
Az e|enzésné| összehasan|itásnź,J' a faj|agos éĺték megálLapitźtsa oly módon
törÉnt hogy ł .ť:rzsgźlt ingatlant minden hasonlító ingadan afoÍros
értékmétőiével(értéknövelő- és éľtékcs<ilr&ent6 tenyezőivet) összevetettem.

A számÍtásokat tÄb|ázatos foĺrrában mellékelem.

Megállapíto ffifr. a koľigált failagos énékszámoĺ
ĺĄ' végkövetkezteŕs, été|ĺneghatźtozás koľtĘalt failagos &tekek alapiźn
tortént, maiđ avégső éĺtéket a keĺt1ítés szabá\yu szednt hatátoiztanmeg.

Á iellemző, hasonlításta kiválasztott ingatĺanok soĺából ki kďett eiteni a

szélsőségesen alacsony és szélsősĘesen magas értékeket, mint nem jďlemző

adatokaĺ

B.5.4.2.)ANAv adatszolgáltatásból szátTrlaz;ő összehasonlító ađatokelemzése

t sE'BÉ rc8łłrdoĺcst tdek
''šD

1++ #14 ffi 95450{0SFr 15+9gě

z 36256
1082 Buđapest'
]mĺłĺvłn áł Viná rr lo tdek Ĺ1-vlil.6 Ut f016 4ó5 48 3ó0 000 Fť 104 000

3. ?5179
Í084Budłpesq
]Átcafrl 1Q

tdek L1-VIII-2 1/1 2016 W 156 210 000 Fr 180 799

4- 34800
108i{Budapest
Tolĺailaios u. 1.

telelĺ Ll-VIn-1 1/1 m76 565 196 926 835 Fr u8il3

5. 34801
1084 Budapcst
Tolnailaios u.3.

tdek Ĺ1-vIfi-1 U1 2Vr6 513 194917 378Ft 340 í70

ó. 35308
lOE6Budape*,
Dankó u.19.

tdd< Ll-1rIII-3 1/Ĺ 2016 772 17 @05O0Fr n1#

ťt 1#69
ts86łBtréęesq
;ał*.t-.4&

tde* łí.łFłsé ++ Đ1ó #& 3Đ+?e€osFt €+88ó

& 3W t0s6'Błłdńpeót
!{ĺpco|er*J5.

tdślt Ií*Iłłá ą++ #t4 #? 9łL60040e+t łg&S4)

9. 35355
1086 Budapesq
Macđolne u.38.

telet L7.ý7lI-2 1/1 f016 879 t01 ó00 000 It 115 586

{& ## tg8$łüdáp€Ít
*eeaĺľ-n.ntd=-.+t

tc€lš Ií+IIIł-+ 1-/+ 24ł6 # 3ffit 5ł#

rlu
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Á fenĺ adathaimazbő! az cisszehasonlí tÁxa al|<almz, udutoŕ 
,ůłal^,ł,Äš^" ,u" 

^Łůuiszempontok alzpiáĺĺ ttitténĺ:

1. adatz Aż Ęatlan pontos címe nem ismeľt, övezetí besotolása nefn volt
lmę;|lr;tÁtozható. Az adatokaz énékelés soľáĺ figyelmen lđvĺil hagytanr"

t0. aďat: Az ngatlaa a Tisztviselőtelęen helyezkeđik el, mety a VIII kertilet ktilsőbb
terĹilete, a vĺzęźtt ingatlanok ennél központibb helyen aláJhatók, ęzétt, ezt az adatot az
értékelés soĺín fuie|men }ívril hag5rtam.

7. és 8. adau Áz összehasonlító adatok lakóövezetben helyezkedik el. Az
építési előírások a|akőövezeten belül is eltéĺhetnek. Á 7. és 8. sz. összehasonlító ingaflan
L1.VI[-5 övezetben fekszĄ ahol az építési ďőfuásolĺ kisebb beęíthet6séget engednek
meg mint abban az ővezetbeĺl' ahol az énéke|endő ingatlan tq|ä||:r'ltóz L1-YIII.6 civezeĺ
Ette való tekintettel az éftékelés soľán ezeket az aÄatot, figyelmen kívÍilhag5rtaĺn

A ĺendelkezésĺe ĺál1ó 6 đb összehaso:rlításľa alkalrnag adat közril a2 db kíugtóan magąs és
1 db szélsőĘesen alacsony failagqs értélni adatokatbzättannl"

Az összehasonlító adatok eleĺnzésén alapuló éľtekelő móđszęt mifl. háľom
cĺsszehasoĺilításĺa ďkalľnas adat ĺendđkezéste áI|ása esetén vĘezhető el biaonsĘosan.
Mivel abátom ill. a hét adat számí,łon. átlagfuL^k éľÉke nem tét đ jelentősen ę5ľĺnástóI'
ezett a könnyebb kezęlhetősę érđekében a vzsgáÄt ingatlanok éĺtékelését a 2. ĺ 3. és a
9. sz. összehasoĺilító adat sęgítségevel végeztarl e|. Az adatok ádagos failagos érteke
133.4()2Ft/sP.

Az összehasonlításra alkalmas adatok a következők;
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2o1.1 mítciu6 t6.

8;5.4.3.) Áz összehasonlító teĺekingatlan adatok kotteĺĺcíóia

Áz összehasonlító adatok elemeése soún az alźlbbi kottekciókat alka]Ín^ztflłTlli

Adásvétď ideie

Á. NÁv adatszo|gőltztÍtsa2016. évből aru|tĺlaa ađáwételi adaukat,tekintettel aľ:a,hogy a

2017. éwe vonatkozőanmĘ nem állnak ĺendelkezésfe Í}ęm ingatlanfotgalmi adatok. .ťĺz
&téketést a2016. évi ađatok alapiánvégeztem el.

Ingatlłanok ďhelyezkcdése

Á vŁsgált ingatlaa és a ľendelkezésemĺe bocsátott NÁv összehasonlító ađatok

minđegyike Budapest VIII. keĺiletben helyezkedik el. A VIII. keriilet eryes tészei

azoĺbdĺjeleĺrtős átérést mutatňak Á vizsg'áIt Ęatlan Budapest VIII. kediletJózsefüáĺos
'kö'zpont keĺÍilet ĺészben helyezkednek el. A NÁV ĺđatszo|gfltatźs szeĺinti összehason]ító

ĺogattanot. színtén a VIil. keĺtiletbeĺ helyezkednek e.l' az z|ábbí keĺiiletészetlben:

Jőzsetvátos közponą Csarriok negyed' Ivĺagdolna nęgyeđ és Tiszwiselőtelę.

Á Tiszwisďő tďepen taláů|ntó összehasonlító ingatlant kĺzőetAfi az éľÍľśketés sofán,

tekintettel atąbogy avizęáJtingatlan ennél központibb helyen helyezkednek Ą ezéľt ez
az ingądaľ, aem alkalmas az összďlas onlitźĺsta.

Áf éftékelés soĺán az elhdyezkedésbőt ÍAkĺrdő kĹilönbséget kotdgáltam' a számltÁs soľán

0-5 %.os korekciós tśnyezőt, d]ĺalmĺľ,tsfrl.
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2077. mítcius 16.

Telekméľet

Az összehasonlító ingatlanok telekmérete változatos. Áz értékelés során a telelĺméretből
adódó kiiltinbsĘet koĺdgáltaą a számitás soĺán -6o/o-tőI +9 %-18 teĺiedő méĺékberr
ąI |calĺnąztaĺn korľekciós t&yęzőt

Építési tĺvezet / u ins?ńanok beépíthetősége

Á vizsgált iog't|,ĺl és az összehasonlító ingatlanok kiilonböző építési övezetekben
hďyezkednek e[ errnek megfďelően a beepítletősęiik ís eltétő. Figyeleĺnbe vettem
továbbĄ hogy némely i"s.tt"" sarokďĄ ahol 

^z építési előíľások nag;robb
beépíthetőĘet eogeđnek męg.

Az éĺtékelés során a beépíthetőség mértékéből fakađó ktildnbsĘeket koľľigqltaĺr', a
szánltás soĺán U20 o/o-os konekciós tényezőt. ąl keltrazĺam.

Á vizsgáĺandó ingatlan L1.YIII.6 övezetben helyezkeđik el:
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2017 mÁÍcius ĺ6.

B.ó.) Foryatmi éľték megáI|apítása

13. | 36238hts2. ános u. 43.

Az itęatlan általános bemutatás a" adatai

Á telek trapćŽ aJlkíLÁ FöIdhivaal nyúvántaľĺálsa szetint azi'ngatJznkivett |akőháf,, uđvat,

wđľlsź,géptileE de tiĺes beépíteđen Ęatlanként kenilt éttékelésľe. Megbízó ĄékozatÁse'.
szeĺint az iĺgaúanon elbontásĺa keĺtilt az éptileĺ

Á tulaidoni lap szednt az ingatJan tulajdonosa: Budapest VIII. Keĺtilet Önkonnźnyzxt .

( ruIaiđoni bányad: 1 / 1).

2012. 07. 73-tőI a, rs-lú Háůőzau' Kfĺ ĺészérc 4 m2 tefĹileten vezetékjog keriilt
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f oĹ7. mátciqs 16

Bp. vľI.
kcr.

Iroĺatdo da
Vinciu.40.

Bp. YIIL ket
Jóxefu 39.

Bp. VIII. ker.
[fagdo|ĺau.

38.

Hrsz.
'.l 

s02ĺg 36256 35179 35355

Faj|agos áx

Ftlmz)

ii:ił. 
.-

i:li'i1 -
Íi*....' '

104 000 180799 115 58ó

Tďekteĺ{lete (m) 465 864 879

Koľekđós
tśayeő

tďelĺrréĺet

i'ii,+;;-, : , ':
.;.::;rir; r" ,;-'-. .,. .l
Í;.'].'.,:łlr.- ]'.'. .' : :....

12% 6% 6%

Elhelvezkedés Józsefráĺos
köąlont

Csanok
nryed

Ivĺagdolna
negyed

Korekciós
tényu,ő

elhelvezkedés i:t.i;,::l

0o/o 3% 5%

Építési ö,vezet ilľi''Ll.vtÍI.6 Ĺ1-VIII-6 Ll-VItr-2 Ĺ1-VIII-2
Saĺoktđek ü::!i1'

Kotĺekđós
tźnyaő

beéĺríthetőség
ĺVo 5% 5%

Konekđó
ósszesen

l'i.ił:l:: :j'

iłł.i:j..'.. .
,Šilí

72Vo 14% 76%

Kottigált failagos
erték (Ftlm,) ľĺi.

rli ir
:t:,;. :. '

:.-
!;::,

7Ĺ6 4ffi 206 Ĺ17 ĺu080

Á vŁsýt ingatlan telekértékének megá{lapítása aŽ összehasonlító adatok koĺľigátt fajlagos
éttéke 
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2017 máŕcius t6.

vII. Yezetőiösszďoglaló

Az alÁbbirkban ismeľtetem akotáłbbarĺ eľtékeltingadan foĺgalmi eĺtékenek aka';oJjzáÄásált

MG ÉpÍrÉsz I{ľľ.
dq: H.1125 Budrpct, szrnu Gĺbôí trt 42,/á'

cĘĺcgżćLe. 0| 4o.?|,ľl00, ĺĄótúgl 1307990Ą2.43

Budapest, 2017. mátđus 1ó. te|.:;E!$ (30) 24E đ210, fśr: +3ó (l) 2Úo 3450

.ał.ťtű| .a.kEílcEŁ €Pük6á|Ęq
ąfteŹg' üü'ů.ž&'

Étů|Ňti!ar''
ĘühBcĺrcłilđl

!Ery''& rrMĺHdli tzÍE 0ĺ0ĺĐ

Dr. Máĺkus
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20!.7 ' március l6

vlu. Mellékletekiegyzéke

sz. melléklet Á NÁv Kelet-budapesti AdőĘazgttósáqła EliáÍási és llleték
osztźlya ätal nyujto tt aáaszo|gflaús

sz. melléHef, Telekingatlan mlajdoni lapja

1.
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2077. máĺgius 76.

1. sz. meĺléklet:

[.

ĺ'-

Itleték o snźÄya áItal nýjt ott adatłzolgríltatás
l,

álrut
alatffi
}qłnÜł

ĺ:jE

. Ncnzrd Äd|ĺ.ó vlEbh.!|łl
KďEtłÜds83Ítt 

^de 
łł V{mĘĺąĺĺ&łgr

tüĺrłđtÍ |uttflÍ ffi(Ý l.

I

I

I

ĺ.'
I

[.-'

lklatóęám:3442l4530?
Ügyĺnĺéaó: dľ' cľónyi Zsuzsanna
Tc|cťonszám: ( | ) lts7.9679

Ügyľám:2|5459|8ĺ9
łtdóĺzorosÍtö szäm: 4 l ó96 l 85- l 43
Türgy: Adstsao|$|tatís ingatlanok brgĺlmi
éľtćkłds'báe|$ÁbÖl

I

I

[,'

t''
t-

I

t.
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A NAv Kelet.budapesti Adőigazgatósága Eliáľási és

rffiilrilillfliltrffiililtl
t{ł2|.|!ltľ,

pt ĺĺÁruirsu{oon
RUI}APLTT
szrnvłs oÁRoR l1T ł2.^',ll.em. l'o'
t 125

ĺ'

É nrĺs ĺ ľÉs
DR MÁRKUS GÄBoR (szÉkhclyďlakctmp: l |25 BUDAPH$T s'HRvj'\s GÁBoR ĺjr. ązĺł.
Al.'eĺn. l.a'' łdóaułimn; 4|69ó185.l-43) kúľehnez|l ?0l7. fcbruór l0. fifipjún clłĺmľ}lsľreu

|cŕrclmćnc{c rrcgfi.'|clscn a(a szäbártö'i adaĺľłolgářmtńst a l}udap.tt YIII. kcľłi|ęt v.onakozüsđbgn

|lľ* tclck és |akás ingat|nnoktckintĺčbcn lc[iłxltĺm.

BUDá.PEST. ?0|7. fgbuaľ |4"

ľnň|énĺśll:
l. ďmżÜtt

z iľartół

Tĺiffi':r-
}3iłt, \'ł|uplśtt!.!hätrdršń.{ś. |k.JB1ĺüttinüilt6 fu'ií}ffiĺ č(łđńł'áqttílĺÝJd. oÚ{t.úr|BltíiFĘt. ]blttiłtłđilĺ
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