Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. RSP sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. aprilis 10-¢i tilésére

Targy: a Remény Gyermekei, a gyermekek reménye Egyesiilet bérbevételi kérelme a
Budapest VIII. keriilet, Kiss Jozsef u. 12. szam alatti iires, onkormanyzati
tulajdoni, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa vonatkozasaban

Elbterjeszté: - Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt., Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodési igazgatd

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Ténydllas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonét képezi a Budapest VIIL Keriilet, Kiss Jozsef u. 12. szam alatti,
- 34697/0/A/1 hrsz.-t, 91 m? alapteriiletdi, {ires, utcai bejaratu, pinceszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban egyéb megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben Osszesen 46 albetét talalhatd, melybdl 6 db
onkorményzati tulajdonti, 4 db lakds (1 {ires, 3 bérlds) és 2 db nem lakas céljara szolgalé
bérlemény (1 tires, és 1 bérl6s) Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listajan.
A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl €s a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol
sz616 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzat rendelet alapjian nem esik a targyi helyiséget magaban
foglal6 épiilet HVT teriiletre.

A fenti helyiség 2011. december 06. napjan keriilt birtokbavételre. A helyiség miiszaki
allapota kozepes (3) besorolasu. Utcai bejaratli, biztonsigi raccsal védett faszerkezetii a
bejarati ajto. A padozat keramia lapokkal burkolt, vizes helyiségek vannak. Viz- és villanydra
van. Belmagassaga 2,25 m.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 24.354,-
Ft/hé.

A Remény Gyermekei, a gyermekek reménye Egyesiilet (székhely: 1094 Budapest,
Berzenczey u. 29. 4. em. 8.A; nyilvantartasi szam: 01-02-0015616; ad6szam: 18622313-1-43;
képviseli: Oroyvwee Onoriode Isaac elndk, a tovdbbiakban: Egyestilet) 2017. januar 17.
napjén bérbevételi kérelmet nyjtott be a targyban megjelolt helyiség kulturilis tevékenység
végzése céljara torténd bérbevétele irant. Az Egyesiilet célkitlizése Ovni, segiteni a
szegényeket, arvakat, idosoket, ételt, fedelet és ruhat biztositanak a raszorultaknak, munkahoz




segitik azokat, akik a jov6jiik érdekében dolgozni akarnak. Az Egyesiilet torekszik tovabba a
kiilonbozé kultirak kozelitése egymashoz, fiiggetleniil a borszintdl, csokkenteni a
rasszizmust, a gytloletet, a kikozositést, timogatni a sportot és kultirat, mint céljai elérésének
eszkozét.

A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot nem tett.

A kérelemhez sziikséges iratok (civil szervezetek birdsagi nyilvantartisdnak az egyesiilet
adataira vonatkozé kivonat, bejegyzd végzés, alairasi cimpéldany) becsatolasra keriiltek.

Az elézményhez tartozik, hogy az Egyesiilet elnoke korabban bérelt helyiséget kertiletiinkben
a Danké u. 36. szam alatt, Kriszo Bt. néven. Az Egyesiilet elndke a Kriszo Bt. kiiltagja volt. A
Kriszo Bt. bérleti szerzédése felmondasra keriilt, a tarsasaggal szemben felszdmolasi eljaras
indult, melynek lezaruldsat kévetGen a cég torlésére keriilt sor. A hatralékos bérleti dijbol
szdrmazé igény behajtisa érdekében jelenleg végrehajtasi eljards van folyamatban a Kriszo
Bt. korabbi beltagjaval szemben.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a Remény Gyermekei, a gyermekek
reménye Egyesiillet a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdésének 1. c.) alpontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ellene cs6d- és
felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. altal 2016. januar 18. napjan készitett és Goédor Laszld fiiggetlen
szakértd altal 2017. marcius 30. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 7.830.000,- Ft (86.000,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével utcai pinceszinti helyiségben torténd kozmiivelédési, oktatasi, szocialis
és sport tevékenység, miiterem, kiallité terem, muzeum, szinhaz, proba-, torna- és tancterem,
klubhelyiség, tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzéval szdmitott havi netté bérleti dij
39.150,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Remény Gyermekei, a gyermekek reménye
Egyesiilet (székhely: 1094 Budapest, Berzenczey u. 29. 4. em. 8.A; nyilvéntartasi szam: 01-
02-0015616; adoszam: 18622313-1-43; képviseli: Oroyvwee Onoriode Isaac elndk) részére,
tekintettel arra, hogy az Egyesiilet tényleges, érdemi tevékenységérdl informécidkkal nem
rendelkeziink, és az interneten tortént kutatdsaink sem vezettek eredményre.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakéas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mielébbi bérbeadasbél befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a
bérlé gondoskodna arrél, hogy a helyiség allaga ne romoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadésa negativ befolyasolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
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IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a KépviselG-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatéarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — 6nkormdnyzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivélasztisa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatédrozatban foglaltaktdl
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leend6 bérlé a bérleti szerzddés megkodtését
megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden
kozjegyzo eldtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatdrozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bek61tozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa, az utcai pinceszinti helyiségben
torténd kozmiivel6dési, oktatasi, szocidlis és sport tevékenység, miiterem, kiallité terem,
muzeum, szinh4z, préba-, torna- és tancterem, klubhelyiség tevékenységhez tartozo bérleti dij
szorz6 6 %.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan az lires, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25M
ft alatti helyiség esetén Kt. hatdrozatban meghatarozott szorzok érvényesitend6k azzal, hogy a
bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd.

A Kt. hatarozat 24. pontja alapjan a fizetendd nett6 bérleti dij egy honapra juté 6sszege nem
lehet kevesebb, mint az Onkormanyzat 4ltal tarsashazi kozos és egyéb koltségként kifizetett
Osszeg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest VIIL.
Kkeriilet, Kiss Jozsef u. 12. szam alatti, 34697/0/A/1 hrsz.-, 91 m? alapteriiletd, iires,
Onkormanyzati tulajdonu, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeaddsidhoz a Remény Gyermekei, a gyermekek reménye Egyesiilet (székhely: 1094
Budapest, Berzenczey u. 29. 4. em. 8.A; nyilvantartasi szam: 01-02-0015616; addszam:
18622313-1-13; képviseli: Onoriode Oroyovwe Isaac elndk) részére kulturilis tevékenység
céljara.

FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatérid6: 2017. 4prilis 10.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. aprilis 04.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgatd
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