Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
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Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. LT \. Sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2017. aprilis 10 tilésére

Targy: A KVR TRADE Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Kalvaria u.
21/A. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdond nem lakas céljara szolgil6
helyiség vonatkozdsiban

Eléterjeszté: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kézpont  Zrt., Bozsik Istvan  Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszert szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Kdlvaria u. 21/A. szdm alatti,
36083/2/A/30 hrsz.-0, 45 m? alapteriiletii iires, utcai bejaratl, foldszinti nem lakas céljara
szolgdlo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben Osszesen 32 albetét talalhatd, melyb6l 6 van
onkormanyzati tulajdonban, 3 db nem lakés céljara szolgald helyiség (mindharom fiires),
valamint 3 lakas (bérl6s). Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok list4jan.

A vizéras helyiség utén az Onkorményzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 10.350,- Ft/ho.

Az Onkormanyzati Hazkezels Iroda a fenti helyiséget 2011. november 03-4n vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzokonyv szerint a helyiség kézepes miszaki allapoti, (3) besorolasu.

A helyiség 2 részbél all, iizlet és raktdr megnevezéssel. Belmagassaga 4,95 m. Bejarati ajtaja
raccsal ellatott. Uvegezése torott. Falak vakolat hidnyosak, vizesedés lathaté kb. 2 m
magassagban. Az elektromos és vizvezeték hélézat feljitasra szorul. WC, vizdra, villanyéra,
gazora van. A fiités gazkonvektorral megoldott.

A KVR TRADE Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-295197; adészima: 25899797-2-42;
sz€khely: 1089 Budapest, Dugonics u. 12/B 4. em.14. képviseli: Szabo Nikoletta tigyvezet)
2017. mércius 22-én kérelmet nyujtott be a helyiség motorkerékpar és alkatrészek
kereskedelme és tirolasa céljara torténé bérbevételére. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem
tartalmaz. A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.
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A benytjtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy a KVR TRADE Kft. a nemzeti vagyonrdl
sz0l6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil,
ellene cs6d- és felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban

Az AvantImmo Kft. 4ltal 2017. januar 03-an készitett és Godor Laszlé fiiggetlen szakértd
altal 2017. januar 10. napjan jovéhagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
8.890.000,- Ft (197.465,- Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, az utcai
foldszinti helyiségben végezni kivant kereskedelem és raktarozas tevékenységhez tartozo 8
%-0s szorzdval szamitott havi netté bérleti dij 59.267,- Ft.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkormdanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd. Az igy csokkentett netté havi
bérleti dij: 29.633,- Ft.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijel61ésérél és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol
sz0l6 32/2001 (X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo
éplilet HVT teriileten (Orczy negyed) fekszik, de a Rév8 Zrt.—tél kapott informécié szerint
résziikrél a bérbeadasnak nincs akadalya.

Nem javasoljuk a Budapest VIIL Kkeriilet, Kilvaria u. 21/A. szam alatti 36083/2/A/30
hrsz.-i, 45 m? alapteriiletii, utcai bejarata foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasit a KVR TRADE Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-295197, székhely: 1089
Budapest, VIII. Dugonics u. 12/B iigyvezets: Szab6 Nikoletta) részére, hatdrozatlan idére 30
napos felmondas kikotésével, kereskedelem és raktarozasi (motorkerékpar és alkatrészek
kereskedelme és tarolasa) tevékenység céljara a csokkentett 29.633,— Ft/hé +AFA bérleti dij
+ kozlizemi és szolgaltatasi dijak dsszegen.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Kalvaria u. 21/A. szam alatti 36083/2/A/30 hrsz.-,
45 m? alapteriilet{i utcai bejératq foldszinti nem lakas céli helyiség bérbeadasat a KVR
TRADE Kift. (cégjegyzékszama: 01-09-295197, székhely: 1089 Budapest, VIII. Dugonics u.
- 12/B, tgyvezetd: Szabd Nikoletta) részére, hatdrozatlan idére 30 napos felmondas
kikotésével, kereskedelem és raktirozasi (motorkerékpar és alkatrészek kereskedelme és
tarolasa) tevékenység céljara a szamitott 59.267,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kozlizemi és
szolgéltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének
és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld 4ltali  elkészitésének
kételezettsége mellett.

Azért javasoljuk a helyiség bérbeadasat a szamitott bérleti dijon, mert a helyiség a keriilet
dinamikusan fejlédo teriiletének szélén fekszik (Orczy negyed), és amennyiben a szamitott
bérleti dijon adja bérbe a tulajdonos, az altala a 6 éve iiresen allo helyiségre kifizetett kozos-
koltség osszege is megtériilne.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadasahoz bérbeado6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel6bbi bérbeadasbol befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, valamint plusz bevételt is jelent.




Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kitelezettség terheli és a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
el6iranyzatat.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisels-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatdrozott feladat- €s hataskdr megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
meértékerdl a bérld kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel-testiilet
hatérozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezé
bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérls a bérleti szerz6dés megkotését
megel6zden koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels Osszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerzédés megkdatését kdvetGen
kdzjegyzd el6tt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatérozatinak 7. pontja értelmében a helyiség
bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képvisel6-testiilet mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozdsa, a helyiségben végezni kivant
kereskedelem és az utcai foldszinti helyiségben végzett raktarozasi tevékenységhez tartozo
bérleti dij szorzé 8 %, tovabba az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft
alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthets.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
e év(.....ho ...... nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy




1.) hozzijarul a Budapest VIIL keriilet, Kalviria u. 21/A. szam alatti 36083/2/A/30
hrsz.-i, 45 m? alapteriiletii, utcai bejérati fSldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeaddsahoz a KVR TRADE Kft. (cégjegyzék szama: 01-09-295197;
addészéma: 25899797-2-42; székhely: 1089 Budapest, VIIL. Dugonics u. 12/B 4. em.
14. keépviseli: Szabé Nikoletta iigyvezet) részére, hatirozatlan idére 30 napos
felmondasi hatéaridé kikétésével, kereskedelem és raktirozasi (motorkerékpar és
alkatrészek kereskedelme és tdrolasa) tevékenység céljara 59.267,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és szolgaltatasi dijak Gsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2017. aprilis 10.

2.)  felkéri a Jozsefvarosi Gazdédlkodasi K6zpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti
bérleti  szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
52616 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjén
kozjegyzé el6tt egyoldalt kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd
bérlo.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2017. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. aprilis 04.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazddlkodasi igazgatd
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