Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdga z/‘ﬁ

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. V.42 .. sZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. prilis 10-1 iilésére

Targy: PATALY MIKLOSNE egyéni villalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIL.
Kkeriilet, Danké utca 36. szam alatti iires, nkormanyzati tulajdonid, nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa vonatkozisiaban

El6terjesztd: Jozsefvarosi  Gazdédlkodasi Kozpont  Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: - Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL. Keriilet, Danké utca 36. szam alatti,
35475/0/A/2 hrsz.-G, 22 m? alapteriiletii, iires, utcai bejératd, foldszinti nem lakés céljara
szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban iizlet megnevezéssel szerepel. A
helyiséget magaba foglalo épiiletben Osszesen 47 albetét taldlhatd, melybdl 4 db
6nkorményzati tulajdon. Az onkormanyzati tulajdon 2 db iires, nem lakés céljara szolgald
helyiséget, tovabba 2 db bérl6 altal lakott lakast foglal magaba. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2014. november 03-an keriilt birtokbavételre. A helyiség utcai és udvari
bejérattal is rendelkezik, miiszaki allapota kézepes (3) besorolasu. Viz, elektromos dram
szolgaltatds van. A helyiség padozata kopott, a falakon a milanyag lambéria elhasznalodott,
felette beazas, falnedvesség, kb. 3,0 m?> —es vakolat hidny lathato. A belmagassag 3,89 m,
dlmennyezet nincs. A meleg vizet 10 l-es elektromos vizmelegitd szolgaltatja. Vizora nincs. A
vizes helyiségek burkolata kozepes. Fiités nincs, oldalfalon légkondiciondlé van felszerelve.
A feliiletképzések elhanyagoltak, piszkosak.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 8.710,-
Ft/ho.

PATALY MIKLOSNE egyéni vallalkozé (székhely: 1086 Budapest, Danké u. 17.;
nyilvéantartasi szam: 51202468; addészam: 68086060-1-42;) 2017. februar 27. napjan
bérbevételi kérelmet nyujtott be a tirgyban megjelolt helyiség vegyeskereskedés
(szeszarusitas nélkiil) céljara torténd bérbevétele irant.

A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot nem tett.

A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.
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Az AvantImmo Kft. altal 2016. december 01. napjan készitett és Goédor Laszlé fiiggetlen
szakért6 éltal 2017. mércius 08. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 6.220.000,- Ft (282.511,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, utcai foldszinti helyiségben végzett kereskedelmi alapellatas (élelmiszer,
€lelmiszer jellegli vegyes iizlet) szeszarusitas nélkiil tevékenységhez tartozd 6 Y%-os szorzdval
szamitott havi nett6 bérleti dij 31.100,- Ft.

Ures, legalébb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesitheték azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
csokkenthetd. Az igy cs6kkentett netté havi bérleti dij: 15.550,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit PATALY MIKLOSNE egyéni vallalkozé
részére hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idd kikotésével kereskedelmi alapellitas
(élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes iizlet) szeszarusitds nélkiil tevékenység céljara, a
cstkkentett 15.550,- Ft/h6+AFA bérleti dijon torténd bérbeadasat, mivel a helyiség allapota
erds kozepes, jo felszereltségil.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsit PATALY MIKLOSNE egyéni vallalkozé részére
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével kereskedelmi alapellatas
(élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes lizlet) szeszdrusitds nélkiil tevékenység céljara, a
szamitott 31.100,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiillonszolgaltatasi dijak Gsszegen,
a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendé bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett,
tekintettel a helyiség allapotéra.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijel5lésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl
sz016 32/2001. (X. 26.) onkorméanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magiba foglald
éplilet nem esik HVT teriiletre.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgdlo helyiség bérbeaddshoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel6bbi bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe adaséval a
bérlé gondoskodna a helyiség dllaganak javitasardl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon dllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szo6l6 35/2013. (VL. 20.) nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a KépviselG-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
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meghatdrozott feladat- és hatiskdr megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
meértékérél a bérld kivalasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajénlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet
hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktél
csak akkor térhet el, ha a kérelmez bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését
megel6z6en koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld osszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetben
kozjegyzo elétt egyoldald kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Keépviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Keépvisels-testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt bek6ltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt hatirozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozésa, a kereskedelmi alapellatas
(€lelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes ilizlet) szeszarusitdas nélkiil tevékenységhez tartozd
bérleti dij szorzo6 6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a.) alpontja alapjan iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M
Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeliebb 50 %-kal
csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddssval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... €v. (...ho....nap) szdm1 Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzéjérul a Budapest VIII. keriilet, Danké u. 36. szam alatti, 35475/0/A/2 hrsz.-,
22 m? alapteriiletii, iires, onkormanyzati tulajdonu, utcai bejératt, foldszinti nem
lakds céljara szolgdlo helyiség bérbeaddsdhoz, hatdrozatlan idére, 30 napos
felmondési id6 kikotésével PATALY MIKLOSNE egyéni villalkozé (székhely:
1086 Budapest, Danké u. 17; nyilvantartasi szam: 51202468; adészam: 68086060-1-
42;) részére, kereskedelmi alapellatis (élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes iizlet)
szeszdrusitds nélkiili tevékenység célidra, 31.100,- Ft/hé +AFA bérleti dij +
kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2017. aprilis 10.
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2.)felkéri a Joézsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé hclyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (V1. 20.) dnkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
brutté bérleti dijnak megfelelé évadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyz6 elott egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat alirasat vallalja a
leend6 bérlé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodsi igazgatéja
Hatérid6: 2017. méjus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. aprilis 04.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgat6
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