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Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eldterjeszté: dr. Pesti Ivett igazgatosag elnoke

A képvisel6-testiileti iilés id6pontja: 2016. februar4. | ooeriiil sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIII., Tomé u. 16. szam alatti lakdsok és nem lakés céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésérdl szol6 palyazat kiirasara

A napirendet nyilvanos tilésen kell tirgyalni, a hatdrozat elfogadésahoz egyszerli
szavazattobbség sziikséges.

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT. L~ ~
KESZITETTE: NOVACZKI ELEONORA DIVIZIOVEZET® —"

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: & —
JOGIKONTROLL: &7 —& — A4 o

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO
TARTOS TAVOLLETEBEN

. s

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi B
Emberi Eréforras Bizottsiag véleményezi O

Hatérozati javaslat a bizottsag szamara:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képviselo-testiiletnek az
eloterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testillete  153/2014. (VIL 27.) szdmu
hatérozatiban elfogadta a ,Megallapodds a Corvin Sétany projekt keretszerz6dés kozos
megegyezéssel torténd lezarasarol” elnevezésii megallapodast (a tovéabbiakban Megallapodas). Az
Onkormanyzat és a megvalésitasban részt vevé befektetd partner kozosen ugy dontottek, hogy a
teriileten 1év6 egyes ingatlanjaikat csereszerz8dések révén, harom iitemben atadjak egymasnak, igy
mind a Corvin Zrt., mind az Onkorméanyzat megvalosithatja a teriiletet érint6 fejlesztési terveit.

A Megallapodas alapjan Ingatlan Csereszerzédés III. ElBszerzddés keriilt megkotésre a Futureal 1
Ingatlanbefektetési Alappal.

Az ingatlancsere 3. iitemében keriil sor a Témé utca 16. szam alatti tarsashaz 6nkorményzati tulajdoni
albetéteinek és a Befektetd érdekeltségébe tartozé Szigony u. 32. szam alatti iires telek cseréjére.

A Megillapodas értelmében amennyiben a kiegészitett szakértéi vélemény szerint az osszes albetét
értéke  55.000.000,- Ft - 75.000.000,- Ft kozgt_u savban keriil meghatirozisra, akkor az
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értékkiilonbdzet megfizetése mellettkstik meg a felek a csereszerzodést. Amennyiben az 4j érték fenti
savon kiviil esik, tgy felek a Megallapodas 3.16. pontja szerinti eljarast (T16 eljaras) alkalmazzdk, az
alabbiak szerint: :

- az Onkorméanyzat a tulajdonat képezd T6md utca 16. Snkorményzati tulajdoni albetétekre
elovasarlasi jogot alapit a Befektetd altal kijeldlt cég javara (ez az elbszerzOdés alafrasaval
egyidejiileg megtortént),

- az 6nkorményzati lakasokat és helyiségeket az Onkorményzat 2015. december 31-ig kiliriti (a
kiiiritésre mar 2015. jalius honapig sor keriilt),

- az Onkormanyzat a tulajdonét képezé kitiritett Tomo utca 16. szam alatti épiiletben elhelyezked
albetétekre egyiittesen torténd  értékesitésére nyilvanos pélyazatot ir ki a vonatkozd
jogszabélyokban eldirtak szerint, a kiegészitett értékbecslésben meghatérozott forgalmi érték
figyelembevételével,

- sikertelen palyazat esetén, a palyazatot mindaddig ismétli, amig az értékesités sikerrel jar,

- amennyiben a befektetd a Tomd u. 16. szam alatti tarsashaz Snkorményzati tulajdont albetéteit a
nyilvénos értékesités soran megvésarolja, a Felek az albetétekre vonatkozo adéasvételi szerzodéssel
egyidejiileg adasvételi szerzédést kdtnek a befektetd tulajdonaban 1év6 Szigony utca 32. szdm
alatti telekre, az iranyadé értékbecslésben meghatarozott vételaron.

2015. januar 6-an késziilt igazsagiigyi szakértdi vélemény az albetétek Gsszértékét 107.767.000,- Ft-
ban 4llapitotta meg, ezért a T16 eljaras Megallapodasban rogzitett alkalmazasi feltételei teljestiltek.
Erre tekintettel a Képviselo-testiilet — a feliilvizsgalat értékbecslés alapjan, mely 184.600.000,- Ft-ban
allapitotta meg az dsszértéket — 194/2015. (IX. 17.) szama hatérozat 2. pontjiban ugy dontott, hogy

,elfogadja a hatarozat mellékletét képez6, a Budapest VI, Témé u. 16. szam alatti, 36259/0/A/1,
36259/0/A/4, 36259/0/A/5, 36259/0/A/7, 36259/0/A/10, 36259/0/A/11, 36259/0/A/12, 36259/0/A/13,
36259/0/A/18, 36259/0/A/19, 36259/0/A/20, 36259/0/A/23, 36259/0/A/24, 36259/0/A/26,

36259/0/A/27, 36259/0/A/28, 36259/0/A/29, 36259/0/A/30, 36259/0/A/31, 36259/0/A/32 hrsz-a

lakdsok és nem lakas céljara szolgilé helyiségek egyiities elidegenitésére vonatkozé palyazati
felhivast az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 184.600.000,- Ft,
b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételdr,
¢.) a lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségekre csak egyiittesen tehet6 érvényes ajanlat.”

A pélyézat 2015. szeptember 28-t61 2015. oktober 19. napjaig keriilt kifiiggesztésre, tovabba megjelent
a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat internetes honlapjan és a www.kisfalu.hu
honlapon, tovabba az ingatlan.com hirdetési feliileten.

A palyazati hataridon beliil a dokumentéci6t senki nem vasarolta meg, igy ajanlat benyujtasara sem
keriilt sor.

A palyazat lezaré dontést a Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a Varosgazdalkodasi s
Pénziigyi Bizottsag 1257/2015. (X11.07.) szam1 hatdrozataban hozta meg.

A Corvin Sétany Projekt megvaldsitdsa soran véllalt kotelezettségek teljesitése érdekében ujabb
palyazat kozzététele sziikséges, mivel az Onkormanyzat azt vallalta, hogy az ingatlan palyazat atjan
torténd elidegenitésére mindaddig kisérletet tesz, amig az nem lesz eredményes.

Az 0] palyazat kiirasa soran az Onkorményzatnak két lehetdsége van a minimalis vételar megallapitasa
targyaban: 0 értékmegallapité szakvéleményt készittet, vagy a Versenyeztetési szabalyzatrol szol6
47/2015. (1L 19.) szami Képviseld-testiileti hatdrozat 74. b) pontja alapjin lehetbsége van az elsd,
eredménytelen paly4zati felhivasban meghatarozott vételar 75 %-aban meghatérozni. Tekintetie] arra,
hogy az eredménytelen palyazati felhivas alapjat képezé értékbecslés feliilvizsgalatardl sz6l6
szakvélemény nagyon nagy eltérést allapitott meg a 2015. janudr 6-4n késziilt szakvéleményben
foglaltakhoz képest, tovabba, hogy a palyézat eredményteleniil zérult, 4j szakvélemény késziilt.

A 2016. januar 5-én, a Diamond Ingatlaniroda Kft. (Veres Edit ingatlan értékbecslS-vagyonértékeld)
altal készitett ingatlanforgalmi szakvélemény a lakasok és helyiségek forgalmi értékét az aldbbiak
szerint hatarozta meg:




alapteriilet .
o | tulajdoni | AaPterdlel | forgalmi ertek
helyrajzi szdm | emelet/ajté lap szerint ertelfbecslgs kiegészitett
(m?) szerint (m")
36259/0/A/1 fsz. 1. 35 37,76 5.300.000 Ft
36259/0/A/4 fsz. 4. 29 29,86 4.600.000 Ft
36259/0/A/5 fsz. 5. 38 38,18 5.700.000 Ft
36259/0/A/7 fsz. 7. 52 50,83 5.800.000 Ft
36259/0/A/10 | L/1. 53 53,77 8.100.000 Ft
36259/0/A/11 | L/2. 34 37,39 5.100.000 Ft
36259/0/A/12 | 1./3. 67 67,78 7.600.000 Ft
36259/0/A/13 | L/A. 32 32,95 5.900.000 Ft
36259/0/A/18 | L/9. 34 34,59 4.100.000 Ft
36259/0/A/19 | 1./10. 53 51,10 8.800.000 Ft
36259/0/A20 | IL/1. 53 54,83 8.000.000 Ft
36259/0/A23 | 1L/4. 33 33,65 5.900.000 Ft
36259/0/A24 | 1L/5. 32 33,75 5.900.000 Ft
36259/0/A26 | IL/7. 53 52,14 8.500.000 Ft
36259/0/A/27 | IL/8. 59 63,57 7.000.000 Ft
36259/0/A/28 | I1./9. 34 34,57 4.700.000 Ft
36259/0/A/29 | IL/10/b. 25 25,96 3.700.000 Ft
36259/0/A/30 | I1./10/a. 27 26,95 5.200.000 Ft
36259/0/A/31 | iizlethelyiség 60 61,80 5.000.000 Ft
36259/0/A/32 | raktar 39 40,31 2.400.000 Ft
Osszesen 117.300.000 Ft

Ujabb palyazat kiirasat javasoljuk, az el6z8 palyazati felhivasban kozzétett minimalis vételarnal
alacsonyabb értéken, tekintettel arra, hogy azon az értéken nem talalkozott a kereslet és a kinalat.

Az tijabb palyazati felhivast az alabbi feltételekkel javasoljuk kozzétenni:

A palyazat célja: a Budapest VIIL, T6m6 u. 16. szdm alatti, 36259 hrsz-1 tarsashazban talalhat6 20 db,
36259/0/A/1, /3-5, /7, /10-13, /18-20 23, /24, /26-32 hrsz-u lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek egyiittes elidegenitése.

A minimélis vételar dsszege: 117.300.000,- Ft (a vételarat Afa nem terheli).
A palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb vételar.
Az érvényes palyéazatra vonatkoz6 kikotés: az ingatlanokra csak egyiitt teheté érvényes ajanlat.

II. A beterjesztés indoka

A palyazat eredményének megéllapitisaval kapcsolatos dontés meghozataldra a Képviselé-testiilet
jogosult, tekintettel arra, hogy az ingatlan értéke meghaladja a 100 millié Ft-ot.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontéssel az Onkorményzat a Corvin Sétany Program megvaldsitasa soran kitlizott és vallalt
kotelezettségeit teljesiti. y,
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A dontés az Onkormanyzat szaméra pénziigyi hatéssal nincs. Az Onkorményzat szdméra pozitiv hatas,
a lakasok és helyiségek elidegenitése esetén lesz, amennyiben a palyazatra érkezik ajénlat, és az
eljaras lezarasa érvényes és eredményes lesz.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 66/2012. (XII.
13.) szdma Onkorményzati rendelet 16. § aa.) pontja alapjan, a Képvisel6-testiilet a tulajdonosi
joggyakorlé a 100 millié Ft feletti értékii vagyon tulajdonjoganak és értékhatartdl fliggetleniil az
Onkormanyzat térzsvagyonaba tartozé — elidegenithetd — vagyon tulajdonjoganak atruhdzaséval
kapcsolatos dontés meghozataldnal.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitisanak részletes szabalyaira a Versenyeztetési Szabalyzatrol sz616
47/2012. (1. 19.) szam( Képvisel6-testiileti hatarozat iranyado.

A Versenyeztetési Szabélyzatr6l szolé 47/2012. (IL. 19.) szdmu Képviselo-testiileti hatarozat 11.
pontja értelmében: A nyilvanos versenyeztetési eljaras kifrasat k6zzé kell tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Lebonyolité tigyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

c) alJozsefvaros cimii lapban,

d) az Onkorményzat és a Lebonyolit6 internetes honlapjan,

e) az Onkorményzat és a Lebonyolité rendelkezésére all6 egyéb internetes hirdetési portalokon,
f) az a)— e) pontban foglaltaktol tilmenden a Kiir6 déntése szerinti mas helyen illetve modon.

A hatarozat 12. pontja szerint, a hirdetmények kifiiggesztésének idétartama, valamint a megjelentetés
és az ajanlatok benyujtisanak hatarideje kozott legaldbb 15 munkanapnak kell eltelni.

A hatdrozat 13. pontja szerint a hirdetmények kozzétételének koltsége nem haladhatja meg a

vagyontargy forgalmi értékének az 1 %-at. A Kiiré dontése alapjan ett6l el lehet térni.

A hatarozat 74. pontja szerint: A minimalis vételarat, ha a Kiiré mésként nem dont

a.) elsd izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 100 %-a képezi,

b.) masodik palyazat esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 75 %-a
képezi, ha az els6 arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését megel6zden senki
nem regisztralt,

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet, hogy a palyazattal kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat
....... /2016. (......) szamd Képvisel6-testiileti hatarozat:

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL, T6md u. 16. szam alatti, 36259/0/A/1, 36259/0/A/4, 36259/0/A/5,
36259/0/A/7, 36259/0/A/10, 36259/0/A/11, 36259/0/A/12, 36259/0/A/13, 36259/0/A/18,
36259/0/A/19, 36259/0/A/20, 36259/0/A/23, 36259/0/A/2436259/0/A/26, 36259/0/A/27,
36259/0/A/28, 36259/0/A/29, 36259/0/A/30, 36259/0/A/31, 36259/0/A/32 hrsz-0 lakasok €s nem
lakas céljara szolgalé helyiségek nyilvanos, egyfordulés palydzat Utjan torténd egyiittes
clidegenitéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. februar 4.

2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd, a Budapest VIIL., Tomo6 u. 16. szam alatti, 36259/0/A/1,

36259/0/A/4, 36259/0/A/5, 36259/0/A/7, 36259/0/A/10, 36259/0/A/11, 36259/0/A/12,

/ 36259/0/A/13, 36259/0/A/18, 36259/0/A/19, 36259/0/A/20, 36259/0/A/23,
y
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36259/0/A/2436259/0/A/26, 36259/0/A/27, 36259/0/A/28, 36259/0/A/29, 36259/0/A/30,
36259/0/A/31, 36259/0/A/32 hrsz-i lakasok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek egyiittes
elidegenitésére vonatkoz6 palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 117.300.000,- Ft,
b.) a palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
c.) a lakdsokra és nem lakas céljara szolgalo helyiségekre csak egyiittesen tehetd érvényes ajanlat.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. februar 4.

3.) a palyazati felhivast a KépviselS-testiilet 47/2015. (II. 19.) szamu hatérozataban foglaltak szerint
teszi kozzé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2016. februar 4.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t, a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara, és a
palyéazat eredményére vonatkozoé javaslatat terjessze a Képviseld-testiilet elé jovahagyas végett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. aprilis 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,

A Sbttt

igazgatdsag elntke

Budapest, 2016. januar 25.

Torvényességi ellenérzés:
Danada-Riman Edina
jegyzo
nevében és megbizasabol: N

e oy A

. M¢észar Erika
aljegy26 L

ey
e

Melléklet: palyazati dokumentaci6é




Palyazati felhivas

A Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének ......
szaml hatdrozata alapjan nyilvanos egyfordulés palyazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIIL, 36259/0/A/1, 36259/0/A/4, 36259/0/A/5, 36259/0/A/7, 36259/0/A/10,
36259/0/A/11, 36259/0/A/12, 36259/0/A/13, 36259/0/A/18, 36259/0/A/19, 36259/0/A/20,
36259/0/A/23, 36259/0/A/24, 36259/0/A/26, 36259/0/A/27, 36259/0/A/28, 36259/0/A/29,
36259/0/A/30, 36259/0/A/31, 36259/0/A/32 hrsz-u lakasok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek kizéarolag egyiittes elidegenitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak
megfeleléen a Budapest F6varos VIIL keriilet Jézsefvarosi Polgirmesteri Hivatala
hirdet6tabljan, a Lebonyolitd iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jézsefvaros cimi
helyi lapban, az Onkorményzat és a Lebonyolito honlapjén, tovabba az Onkormanyzat és a
Lebonyolité szdmara elérheté koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4llé
internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, €s err6l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta
meg — a Kiir6 koteles az ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentacié ellenértékét a
Kiir6 ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat lebonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Koézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvénos, egyfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A pélyazati dokumenticié rendelkezésre 50.000,- Ft+ Afa

bocsatasa:

Az ingatlan minimalis vételara: 117.300.000,- Ft

Az ajanlati biztositék osszege: 46.920.000,- Ft. Az ajanlati biztositék

befizetése csak Magyar  Forintban
teljesithetd, értékpapirral, bankgaranciaval,
zalogtarggyal nem helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja, atutalds, a Joézsefvarosi Gazdalkodasi

szamlaszam: Kozpont Zrt. K&H Bankndl vezetett
10403387-00028859-00000006 szamu
szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetés 2016. februar 29. (hétf6) 24 6ra. Az ajanlati

beérkezésének hatarideje: biztositéknak a megjelslt hataridéig a
bankszamlara meg kell érkeznie.

Az ajanlatok leaddsanak hatarideje: 2016. marcius 1. (kedd) 10.00 6ra

A palyazattal Kkapesolatban tovabbi Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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informacié kérheto:

A palyazattal
megtekinthetik:

érintett

ingatlanok

Az ajanlatok bontasanak idépontja:

Az ajanlatok bontasanak helye:

A palyazat
szervezet:

eredményét

megallapité

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

3. A palyazattal érintett ingatlanok:

Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék,
06-1-216-6961

2016. februar 8. (hétfd) és 2016. februar 26.
(péntek) kozott elozetes idépont egyeztetés
alapjan. Idépont egyeztetése a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Onkormaényzati
Hézkezelé  Irod4jan  lehetséges 1084
Budapest, Tavaszmez6 u. 2., Tel.: 06-1-210-
4928, 06-1-210-4929

2016. mércius 1. (kedd) 10% éra

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt..
1083 Budapest, Losonci u. 2. L. em. targyalo.
Az ajanlattevék a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros
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magyar

A pélyazattal érintett lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek kiiiritése megtortént, az

ingatlanokra vonatkozéan nincs érvényes bérleti, vagy hasznalati szerzédés, azok iiresen

keriilnek elidegenitésre, és a leendd tulajdonos részére birtokbaadasra. Az ingatlanok részletes
bemutatasét a palyazati dokumentacié mellékletét képezd értékbecslés tartalmazza.

A 2016. januar 5-én kelt, Diamond Ingatlaniroda Kft. (Veres Edit ingatlan értékbecslé-
vagyonértékeld) éltal készitett értékbecslés szerint az egyes onkormanyzati tulajdonu lakasok
forgalmi értéke a kovetkezo:

forgalmi
alapteriilet érték a
helyrajzi szam emelet/ajtod tulajdoni lap forgalmi érték teljes
szerint (m’) érték %-
aban
36259/0/A/1 fsz. 1. 35 5.300.000 Ft 4,52
36259/0/A/4 fsz. 4. 29 4.600.000 Ft 3,92
36259/0/A/5 fsz. 5. 38 5.700.000 Ft 4,86
36259/0/A/7 fsz. 7. 52 5.800.000 Ft 4,94
36259/0/A/10 I em. 1. 53 8.100.000 Ft 6,91
36259/0/A/11 I em. 2. 34 5.100.000 Ft 4,35
36259/0/A/12 I. em. 3. 67 7.600.000 Ft 6,48
36259/0/A/13 I em. 4. 32 5.900.000 Ft 5,03




36259/0/A/18 Lem.9. 34 4.100.000 Ft 3,50

36259/0/A/19 I em. 10. 53 8.800.000 Ft 7,50

36259/0/A/20 II.em. 1. 53 8.000.000 Ft 6,82

36259/0/A/23 IL. em. 4. 33 5.900.000 Ft 5,03 :'
36259/0/A/24 II. em. 5. 32 5.900.000 Ft 5,03
36259/0/A/26 Il em. 7. 53 8.500.000 Ft 7,25 ,,
36259/0/A/27 II. em. 8. 59 7.000.000 Ft 5,97 '
36259/0/A/28 II. em. 9. 34 4.700.000 Ft 4,01

36259/0/A/29 II. em. 10/b. 25 3.700.000 Ft 3,15

36259/0/A/30 II. em. 10/a. 27 5.200.000 Ft 4,43

36259/0/A/31 iizlethelyiség 60 5.000.000 Ft 4,26

36259/0/A/32 raktar 39 2.400.000 Ft 2,05

Osszesen 842 117.300.000 Ft

Az elidegenitést Afa nem terheli, mivel a lakdsok és helyiségek elidegenitésére az
Onkormanyzat az Afa kérbe nem jelentkezett be

Kiir¢ felhivja a figyelmet, hogy

- a Nemzeti vagyonr6l sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamot minden el6vasarlasi jog jogosultat megel6zd elévasarlasi jog illeti meg. Az
elévasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hataridé az el6vasarlési j jog
gyakorlaséra felhivo értesités postira adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormdanyzatok tulajdonba adésarol
sz0l6 1991. évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi
Onkorményzatnak el6vasarlasi joga van.

- a tulajdonos Jozsefvarosi Onkormanyzat a Corvin Zrt. javara szerzédésen alapuld
elovasarlasi jogot alapitott, amely az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriilt.

Eladé az ingatlanokat a fent megjelolt el6vasarlasi jog jogosultak ilyen irAnyu nyilatkozatanak
kézhezvételétdl, vagy a teljes vételar beérkezésétol szamitott 5 napon beliil adja Vevd
birtokaba, attél fliggden, hogy melyik torténik meg kés6bb. Amennyiben az elévasarlasra
jogosultak barmelyike élni kivan elvasarlasi jogaval, ugy az adasvételi szerzodés
elévasarlasra jogosult és eladd kozott jon létre. Ez esetben a befizetett ajanlati biztositékot
Eladé a nyilatkozat kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil visszautalja a Vevd részér. A
befizetett sszeg utan eladd kamatot és barmely jogcimen igényelt k6ltséget nem fizet.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre kertil6 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek a Budapest Févaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezik, elidegenitésiikre a
Nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL tv., a Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat
vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 66/2012. (XIL. 13.)
szam Onkormdanyzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 47/2015. (II. 19.) szadmu
hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat) vonatkozik.

Kiir6 lehet6vé teszi, hogy a vevé a vételarat

/- egyOsszegben, készpénzben, vagy

oy




- banki hitel felhasznalasaval.

A nyertes palyazo kételes a palyazat elbirdlasardl szolo értesités kézhezvételét kovetd 15
munkanapon beliil adasvételi szerz6dést kétni.

Vev6 a vételar

- egyOsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csdkkentett —
vételarat az adasvételi szerz0dés megkotéséig eladonak megtizetni,

- banki hitel felhasznalasa esetén, az adasvételi szerzodés fiiggbben tartassal keriil
megkdtésre. A foglald 6sszegével csokkentett vételar kiegyenlitésére vevének 90 nap 4l
rendelkezésére. Az eladé a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé hozzajarulasat a teljes
vételar beérkezését kovetd 5 munkanapon beliil adja ki vevd részére.

Az ingatlan birtokbaadasdnak idGpontja: az el6vasarlasi jog gyakorldsara vonatkozod
nyilatkozat kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 5 munkanap, attol
fliggden, hogy melyik torténik meg késébb.

Az adasvételi szerz6dés megkostésével kapesolatban felmeriild koltségek:

- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + Afa eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték (a foldhivatali eljarasi dijat kétszer
kell megfizetni, egyszer az adasvételi eldszerz6dés, masodszor az adasvételi szerz6dés
benyujtasakor).

A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy a vételarat Afa nem terheli.

A Kiird kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron
kovetkezd helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) szikkség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai
kérdésekben irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd
ezzel kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti a
versenyeztetesi eljarasban tett ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat,
amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana.

d) a Ptk 6:74. § (2) bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld,
legkedvez6bb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kossén szerzédést.

Az ajanlattevd tudomaésul veszi és elfogadja, hogy a Kiiré

a) az ajanlattételi hataridot indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az
indok megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benytjtasi
hatarid6 lejarta elétt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hataridd el6tt visszavonni, de errdl a
kifras kozlésével megegyez6 modon az ajanlattételi hatiridd lejarta eldétt koteles
hirdetményt megjelentetni,

¢) a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat koveten — a nem nyertes
ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét
elmulasztja,




€) a nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevé altal fizetend6
vételarba beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a
nyertesnek felrohaté vagy érdekkorében felmeriilt okbol hiisul meg. A vevonek felrohatd
ok az is, ha a vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt
hataridében nem kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 6rdig nem érkezik
meg elado bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtasianak elofeltételei

Az ajanlat benyujtasdnak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatarid6ig torténd
befizetése.

A Kiird6 az ajanlati Dbiztositékot a palyazati felhivds visszavonasa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kévetéen — a
nem nyertes ajanlattevok részére koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton val6 részvétel tovabbi el6feltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat
targyat, az ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciét — és azt magara nézve
kotelezonek tekintse.

A Nemzeti Vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL torvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a
palyazaton csak atlathaté szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hatarido leteltét kovetden ajanlatot a Kiir6 nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatarid6ben megfizeti, és az beérkezik a Kiir6é altal
megjelolt bankszamléara,

b) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevOnek:

a) az ajanlatban kozOlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addszamat,
addazonositd szamat, cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhet6ségét,
bankszamla szamat, az elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésér6l szolo visszavonhatatlan
banki atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyeb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ra vonatkozoéan a 2011. évi CVIIL térvény 56.
§ (1) és 57. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozasa nincs,
tovabba a Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.
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g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tirsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cséd-,
illetve felszdmolasi eljaras nincs folyamatban.

1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a Nemzeti vagyonr6l szo6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljards soran benyujtott ajanlatat, tovdbbi az ajanlat
mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerti aldirassal kell ellatnia. Cégszerii
alairas sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel
irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket 6nalloan/egyiittesen irja/irjak ala
a hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelGen.

A Lebonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé Kitlizésével felszolithatja az
ajanlattevét az ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok pétlasara,
amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfeleléen, illetve nem teljes
korien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetben az abban
megjelolt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes kérlien pétolja, ugy ajanlata a hidnypétlasi
hataridé elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi
részében nem vehet részt.

A Lebonyolité a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjel6lt hidnyokrol, a hianypotlasi
hatarid6rol egyidejlileg, kdzvetleniil, irasban kételes tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatarozott hataridon beliil
nem keriil jovairasra a Kiir6é bankszamlajan,

b) nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jel6li meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird ugy veszi,

hogy azt az adasvételi szerz0dés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajinlat formai kdvetelményei

Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie,
feltiintetve az adott példanyon az ,Fredeti ajanlat” és ,Mdsolati ajanlat” megjelolést,
melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart boritékban kell benyijtania. A példanyok kozotti
eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelel6en kitoltott ,,Jelentkezési lapot”, a masodik
oldalon a kitoltott ,,Ajanlati Osszesit6t”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és
megfizetési modjanak megjel6lésére. Ezt kovetéen kell elhelyezni az ajanlati felhivas
mellékletét képez6 értelemszeriien kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett
valamennyi dokumentumot. Az ajanlattevének ko6zolnie kell a benyujté nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palyazati eredmény k6zlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszdmot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositojat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat és az Osszes melléklet minden oldaldt — Gsszeflizve, az oldalak sziminak
dokumentalasaval — folyamatos szamozdssal kell elldtni.
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Az iratokat magyar nyelven, lezért, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton)
kell benyujtani. A boritékra kizarolag a palyézat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL., Témé u. 16. szam alatti lakasok és helyiségek elidegenitése”

A Lebonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t. Kiir6 minden, az ajanlattételi
hatéridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljards barmelyik szakaszdban meghatalmazott Gitjan
jér el, a teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 196. §-a szerint a teljes bizonyité erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat kezlileg irta és alairta;

b) két tanu az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4altala irt okiratot el6ttiik
irta ala, vagy alairasat elottik sajatkezii aldirasdnak ismerte el; az okiraton a tanuk
lakohelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallité alairdsa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzo altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) ligyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszerli ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot elStte irta ald, vagy aldirasit eldtte sajat kezi
alafrasanak ismerte el, illetbleg a kiallit6 mindsitett elektronikus alairasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az {igyvéd éaltal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Az ajanlattevd gazdalkodd szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e személy
meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarido lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajénlattételi hataridé lejartat kdvetben azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdédik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevl legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az
ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy
amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé hatarid6t
elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kotottség meghosszabbitdsat a palydzat eredményének
megallapitasdra vonatkoz6 hatarid6 elhalasztisanak napjai szdmaval megegyezéen.

Az ajéanlati kotottség tartalmanak meghatirozasira a Polgéri Torvénykonyv rendelkezései
iranyadodak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra és a hozza fiiz6tt kommentarra.

Az ajanlat olyan megéllapodast kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kittinik belSle, hogy

az abban foglaltak iigyletkotési akaratot tiikkroznek, tehat a nyilatkoz6 — ajanlata elfogadisa
esetén — azt magara nézve kotelez6nek ismeri el.
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Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a maésik fél az adott idéhatéron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, amely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivds visszavondsa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetden — a nem
nyertes ajanlattevok részére koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Lebonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idopontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Lebonyolité képvisel6jén kiviil
az ajanlattevok, illetve meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot
megfeleléen (személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevOk a bontas idopontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Lebonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét
(székhelyét), az altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének maod;jat.
Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Lebonyolit6 az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarél jegyzokonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzOkonyvet a Lebonyolité képviselGje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontdson
megjelent ajanlattevok koziil kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Lebonyolit6 az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, €s ez

alapjan tesz javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasira. A Kiir6

érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirdsban meghatdrozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi
hatarid6 utan nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevé a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bocsatotta
rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazoldsokat nem, vagy nem az elSirdsnak megfeleléen
csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrol sz6lo nyilatkozatat, hogy nincs
koztartozésa (ad6-, vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas
alrendszereivel szemben fennallé fizetési kotelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kifrasban meghatdrozott feltételeknek vagy az ajanlattevl nem
tett a kiirasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

f) az ajanlattevé valétlan adatot kozolt.

g) az ajanlattevd a hianypo6tlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kortien tett
eleget. y
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h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatérozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot
tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszédban nem vehet részt az, aki a)-c) pontokban foglaltak szerint

érvénytelen palyézati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbirilasa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell biralni. A palyazat
eredményének megallapitisira vonatkozé hatéridé egy alkalommal meghosszabbithat6. Az j
hatarid6r6l, illetve annak fliggvényében az ajdnlati  kotottség  id6tartaménak
meghosszabbitasarol a Lebonyolité koteles ajanlott levélben tajékoztatni az 6sszes palyazot.

A Lebonyolité a palyazati felhivasban meghatérozott értékelési szempontok alapjan biralja el
¢s rangsorolja az érvényes palyéazati ajanlatokat, sziikség szerint szakérték bevonasaval.
Az elbiralas f6 szempontja:

° az ajanlott vételar osszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgélni az ajanlattevok alkalmassagt a szerz6dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevtdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai
kérdésekben, irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd
palyaz6 ezzel kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formdban nem eredményezheti az
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely a pdalydzat sordn a
beérkezett ajanlatok sorrendjét médositand. A Kiiré a felvilagositas kérésérdl, és annak
tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi ajanlattevét.

A palyazat nyertese az, aki a palyézati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a
veteldr Osszegére a legmagasabb ajinlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tobb
ajanlat is érkezik a palyézat lebonyolitdja az azonos ajanlattevéket behivja és az addigi
legmagasabb vételarat megajanlé ajanlatteviknek lehetéségiik, van a vételarra licit
formajaban Ujabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az indulé vételdr a bedrkezett legmagasabb
vételar ajanlat, a licitlépesé 10.000,- Ft, azaz Tizezer forint, negativ licit nem lehetséges. A
licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb dsszeget ajéanlja.

A versenytargyalasrdl jegyzokonyv késziil, amelyet a Lebonyolité jelen 1évé képviselje, a
Jegyzdkonyvvezet6, a lebonyolitd jogi képviselbje és az ajanlattevok jelen 1évé képviseldi
irnak ala.

A Lebonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékeldsi
jegyz6konyv) készit, amely tartalmazza:

a) apalyazati eljaras révid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatérozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat),

) akikétott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) adontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsé két helyre javasolt
palyazé megjelolését, ha erre mod van,

h) a birdlatban kozremiikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.
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14. Osszeférhetetlenség
A palyazati eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok
elbirdlasaban olyan természetes személy, szervezet, illetbleg képvisel6jilk vesz részt, aki
maga is ajanlattevé, vagy

a) annak kézeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak més szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el tdle az iigy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyazati eljaras, ha
a) apalyazat elbirdlasakor az Gsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasigat vagy a t6bbi ajanlattevd érdekeit stlyosan
sért6 cselekményt kovet el.

A kiiré eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) azegyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

d) akiird az eljaras érvénytelenitésérdl dontott.

Eredménytelen eljaras esetén a kiir6 dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

IL 16. Eredményhirdetés, szerz6déskotés

A palyazat eredményérol a Kiird legkésobb 2016. aprilis 30-ig dont, amelyrdl Lebonyolitd 15
napon beliil valamennyi ajanlattevot irdsban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacid 4. pontjadban meghatarozottak szerint
adasvételi szerz6dést kot.

A nyertes paly4zo visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi elészerz6dést kotni, amennyiben a palydzat eredményének
megallapitasakor a méasodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattev) esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendo6 vételar
Osszegébe beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohato,
vagy érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitisul meg, ajanlattevo a biztositékot elveszti. Az
elvesztett biztositék a Kiirdt illeti meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet a Kiirds 2. pontjaban megjel6lt iddpontban, de a megtekintés el6tt
két nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Onkorményzati Hazkezeld Irodajanak
munkatarséval telefonos egyeztetés szilkséges a kovetkez6 telefonszamokon: 06 1 210-4928,
210-4929, 210-4930, 210-4766.

Az ajénlattevé az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat,
tovabba a Kiiré altal a részletes dokumenticioban vagy barmely modon rendelkezésére
bocsatott minden tényt, informdaciét, adatot koételes bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast
harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és
konzorciélis ajanlat esetén a résztvevokkel valé kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az
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érdekkorében alldé mas személy a palyazat titkossdgat megsértette, a Kiiré az ajanlatat
érvénytelennek nyilvanitja.

A Lebonyolité az ajanlatok tartalmit a palyazat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrél
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizardlag elbiralasra haszndlhatja fel, mas céli felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meg0rizni, tovabba ilyen jellegli ellen6rzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentdciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févéaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 47/2015. (II. 19.) szdmd hatarozata,
valamint a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2016.
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Koviécs Otté vagyongazdalkodasi igazgato sk.
Meliékletek:
1. szamd melléklet: Jelentkezési lap
2. szam® melléklet: Ajanlati 6sszesité
3. szamid melléklet: Nyilatkozat Végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol
4. szamumelléklet: Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasérdl, szerz8déskotésrol,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol
5. szaml melléklet: Nyilatkozat adé és adok mddjara behajthatd kéztartozasrol; Kiiroval
szemben fennallé tartozasrol
6. szamu melléklet: Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
7. szama melléklet: Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrol
8. szamu melléklet: Nyilatkozat atlathaté szervezetrol
9. szami melléklet: Nyilatkozat a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol,
allapotanak megismerésérdl
10. szamu melléklet: Adasvételi szerzodés tervezet tulajdonjog fenntartassal (egydsszegii)
11. szamh melléklet: Adasvételi szerz6dés tervezet tulajdonjog fenntartassal (banki hiteles)
12. szamt melléklet: Osszefoglalé a benyujtandd ajanlat formai és  tartalmi
kovetelményeir6l
13. szamu melléklet: Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
Budapest VIil., Tomé u. 16. szam alatti lakasok és helyiségek elidegenitése

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adészama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamla-szama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:
Fax szama:
E-mail cime:
Budapest, ..........ccoviiiiiiiin,
palyazo alairasa/cégszer( alairas
! Meghatalmazott esetén ' .
Z
oo
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c

Ny,

2. szaml mellélet

Budapest VIIl., Tomé u. 16. szam alatti lakasok és helyiségek elidegenitése

AJANLATI OSSZESITO

ATUIPOtE. e (név/tarsasag neve) a
Budapest VIIl., Tomé u. 16. szam alatti lakasok és helyiségek elidegenitése targyban kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Megajanlott vételdr: ..., Ft

A vételar medfizetésének modja:

palyazé alairasa/cégszer(i alairas
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3. szamu melléklet

Budapest VIil., Tomé u. 16. szam alatti lakasok és helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrél

AIUITIOE. .. e . (tarsasag neve)
képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

o ellen csbdeljaras folyamatban *van/nincs

e ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ........ocoeviiiiiiin.

palyazé alairasa/cégszeri alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoéveg alahtzandé.
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4. szamu melléklet

Budapest VIil., Tomo u. 16. szam alatti lakasok és helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek eifogadasarol, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol, ajanlati
kotottségrdl

AIUIEO . . (név/tarsasag

neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az ajaniattétel feltételeit, a
palyazati kiirast magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 90 napos ajanlati kétottséget vallaiom.

Budapest, ........ccoeiiiiiin

palyazé alairasal/cégszer(i alairas
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5. szamu melléklet

Budapest VIil., Témé u. 16. szam alatti lakasok és helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT
kiirbval szemben fennallé tartozasrol

AUGIFO e e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezett tisztségviselbje
kijelentem, hogy az ajaniattevének,

- Kiirdval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

palyazé alairasa/cégszer(i alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelelt széveg alahlzandé.
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6. szamu melléklet

Budapest VIIl., Tomé u. 16. szam alatti lakasok és helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrél

AlUITOtE o (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseltje,
kijelentem, hogy a palyazat targyat képezé ingatlan vételaranak medfizetésére képes vagyok, a
szlikséges anyagi eszk6z0k rendelkezésemre alinak.

A szémlavezeté banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi okiratokkal
igazolok:

Budapest, ...........coociiiiiieiiil

palyazé alairasa/cégszer(i alairas
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7. szamu melléklet

Budapest VIii., Té6mé u. 16. szam alatti lakasok és helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott ... méviminta ..o, (tarsasag neve)
vezet6 tisztségviselbje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemtii nyilatkozatot, felhivast,
értesitést, vagy mas informaciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos esetleges jogvitdban minden
értesitést, idézést és bir6sagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at, ennek
kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a cimzett a
fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kévetd 5. munkanapon
kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiir6 a dokumentacio megvasarlasara forditott 6sszeget
kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ..............ccooiiiiiiiiiin i
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......c.cocveiiiiviiil

palyazé alairasa/cégszer( alairas
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8. szam melléklet

Budapest VIIl., To6mé u. 16. szam alatti lakasok és helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy céglink a nemzeti vagyonrol szél6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bek. 1.
pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsul.
b.) nem mindsul atlathaté szervezetnek.

(a megfelelé széveg alahtizand6)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetdjeként biintet6jogi felelésségem teljes tudataban teszem.

Budapest, .........coeiiiii

palyazoé alairasa/cégszer( alairas
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9. szamu melléklet

Budapest VIil.,, To6md u. 16. szam alatti lakasok és helyiségek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérdl

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII., T6mé u. 16. szam alatti 18 db lakast és 2 db nem

lakas céljara szolgalo helyiséget elézetesen egyeztetett id6pontban megnéztem, az allapotat és
arra vonatkoz6 miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest,

palyazo alairasalcégszer( alairas
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10. szamt melléklet

TERVEZET
Adasvétell szerzédés fiiggében tartassal

(egydsszegli fizetéssel)

amely létrejott egyrészrél Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:
1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01,
kepviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67., adoszam: 25292499-2-42, cégjegyzék szam: 01-10-048457, KSH-
szam: 25292499-6832-114-01, képviseli: ............ igazgato6), mint eladoé

masrészrél: ... (székhelye: ........ ; addszama: 21446823-2-43; cégjegyzék szama: ..... ; KSH
szama: ..... ; képviseletében eljarni jogosult: ...... vezetd tisztségviseld, sziiletett .... (szliletési
helye és ideje: ........ ; anyja neve: ...... ; személyazonosité igazolvany szama: ...... ; lakcimet igazold
hatésagi igazolvany szama: ....; allandé lakcime: ......; a képviselet médja: 6nallé), mint vevé kozott
az alabbiak szerint:

1.) Eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Budapest VIil. keriilet,

a.) 36259/0/A/1 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIIl., To6mé u. 16. fsz. 1.
szam alatt talalhato, 35 m? alapteruleti, 1 szobas lakas, a kozés tulajdonbél 270/10000
tulajdoni illetéséggel.

b.) 36259/0/A/4 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIil., TOGmé u. 16. fsz. 4.
szam alatt talalhatd, 29 m? alapteriletli, 1 szobas lakas, a kézos tulajdonbél 224/10000
tulajdoni illetéséggel.

c.) 36259/0/A/5 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIII., To6mé u. 16. fsz. 5.
szam alatt talalhato, 38 m? alapterulet(i, 1 + fél szobas lakas, a kézos tulajdonbél 293/10000
tulajdoni illetéséggel.

d.) 36259/0/AI7 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIll., Tomé u. 16. fsz. 7.
szam alatt taldlhaté, 52 m? alapterileti, 2 szobas lakas, a kozos tulajdonbél 402/10000
tulajdoni illetéséggel.

e.) 36259/0/A/10 helyrajzi szammal jelzett természetben a Budapest VIIl., T6mé u. 16. 1. em.
1. sza4m alatt taldlhaté, 53 m? alapteriletli 1 + fél szobas lakas, a kozds tulajdonbdl
404/10000 tulajdoni illetéséggel.

f.) 36259/0/A/11 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIIl.,, Té6mé u. 16. 1. em.
2. szadm alatt talalhaté, 34 m? alapteruletl 1 szobas lakas, a kdzds tulajdonbél 262/10000
tulajdoni illetéséggel.

g.) 36259/0/A/12 helyrajzi szammal Jelzett természetben a Budapest Vill., Tomé u. 16. 1. em.
3. szam alatt taldlhatd, 67 m’ alapteriletii 2 + fél szobas lakas, a kozos tulajdonbol
515/10000 tulajdoni illetéséggel.

h.) 36259/0/A/13 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIil., T6mé u. 16. 1. em.
4. szam alatt talalhaté, 32 m? alapterilletli 1 szobas lakas, a kézos tulajdonbél 247/10000
tulajdoni illetéséggel.

i.) 36259/0/A/18 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIIl.,, T6mé u. 16. 1. em.
9. szam alatt talalhaté, 34 m? alaptertletii 1 szobas lakas, a kézos tulajdonbél 263/10000
tulajdoni illetéséggel.

j-) 36259/0/A/19 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIIl., Té6mé u. 16. 1. em.
10. szam alatt talalhatd, 53 m? alapteriletli 2 szobds lakas, a kdzés tulajdonbol 406/10000
tulajdoni illetéséggel.

k.) 36259/0/A/20 helyrajzi szammal Jelzett természetben a Budapest VIil., Tomé u. 16. 2. em.
1. szam alatt taldlhaté, 53 m® alapterlleti 1 + fél szobas lakas, a kézos tulajdonbél
405/10000 tulajdoni illetdséggel.
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2)

3.)

l.) 36259/0/A/23 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIIl., T6mé u. 16. 2. em.
4. szam alatt talalhaté, 33 m? alapterilet(i, 1 szobas lakas, a kozos tulajdonbol 253/10000
tulajdoni illetésséggel.

m.) 36259/0/A/24 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIil.,, T6mé u. 16. 2. em.
5. szam alatt taldlhato, 32 m® alapterileti 1 szobas lakas, a kdzos tulajdonbél 247/10000
tulajdoni illetéséggel.

n.) 36259/0/A/26 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIIl., T6mé u. 16. 2. em.
7. szam alatt talalhaté, 53 m? alapteriletli 2 szobas lakas, a kozo6s tulajdonbol 410/10000
tulajdoni illetéséggel.

0.) 36259/0/A/27 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIil., Tomé u. 16. 2. em.
8. szam alatt talalhato, 59 m? alapteriletli 2 szobas lakas, a kézos tulajdonbol 456/10000
tulajdoni illetéséggel.

p.) 36259/0/A/28 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIil.,, T6mé u. 16. 2. em.
9. szam alatt talalhato, 34 m? alapteriletii 1 szobas lakas, a kézos tulajdonbél 263/10000
tulajdoni illetéséggel.

q.) 36259/0/A/29 helyrajzi szammal jelzett természetben a Budapest VIil., To6mé u. 16. 2. em.
10/b. szam alatt taldlhaté, 25 m? alapterileti 1 szobas lakas, a kézos tulajdonbél
191/10000 tulajdoni illetéséggel.

r.) 36259/0/A/30 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIIl., Tomé u. 16. 2. em.
10/a. szam alatt talalhatd, 27 m? alapteriletii 1 szobas lakas, a kézos tulajdonbol 204/10000
tulajdoni illetéséggel.

s.) 36259/0/A/31 helyra;z: szammal jelzett, természetben a Budapest Vill., Témé u. 16. szam
alatt talalhato, 60 m? alapterulet( Uizlethelyiség, a kézos tulajdonbdl 464/10000 tulajdoni
illetéséggel.

t.) 36259/0/A/32 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIil., To6mé u. 16. szam
alatt talalhaté, 39 m’ alapterlleti raktar, a kozos tulajdonbdl 118/10000 tulajdoni
illetéséggel.

A nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVI. Térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamnak — minden mas jogosultat megeléz6 —, az 1991. évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése
alapjan pedig a Budapest Févarosi Onkorményzatnak elidegenités esetén elévasarlasi joga van.

Az egyes allami tulajdonban Iévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonba adasarél szélé
1991. évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak
elbvasarlasi joga van.

A Corvin Zrt-nek az adasvétel targyat képezé ingatlanokra szerzédésen alapuld elbvasarlasi
joga van.

Jogosultak elévasarlasi jogukkal, postai kildemény esetén a kildemény feladasanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beltl élhetnek. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, az
adasvételi szerzédés kozte és Elado kozott jon létre. Ez esetben a vevé altal befizetett ........ -

Ft, azaz ......... forint Osszeget Eladé az elévasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozat
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belul a ........... altal vezetett .......... szamu
szamlara visszautalja. A ........... tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan Eladé

kamatot, vagy barmely jogcimen elszamolandé kéltséget, kartéritést nem fizet.

Az adasvetel targyat képezdé bekoltdzhetd ingatlanokat Elado, az 1993. évi LXXVIII. tv. és a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 32/2013. (VII. 15.) szam(, a 66/2012. (Xll. 13.) szamu
rendeletében, valamint a Képviseld-testiilet 47/2015. (Il. 19.) szadmu hatérozatban foglaltak,
illetve a Képvisel6-testiilet .../2016. (......) szamU hatarozata alapjan 2016. februar 8. és 2016.
marcius 1. kdzoétt lefolytatott nyilvanos palyazat, és a Képvisel6-testiilet ..... 12016. (.....) szamQ
hatarozataban megallapitott nyertes részére értékesiti.

Eladé ezennel eladja, Vevé pedig megveszi Eladétodl teljes tulajdonjoggal, 6sszes tartozékaival,
megtekintett allapotban vétel jogcimén az 1.) pontban korlilirt valamennyi ingatlan 1/1 aranyd
tulajdonjogat egyiittesen az alabbi feltételekkel.

Az 1. pontban kérilirt ingatian vételara: .............. Ft, mely az 1. pontban irt ingatlanok kozott
az alabbiak szerint oszlik meg:

a.) 36259/0/A/1 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
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4.)

5.)

6.)

7.)

8.)
9)

10.)

11.)

b.) 36259/0/A/4 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,

c.) 36259/0/A/5 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
d.) 36259/0/A/7 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
e.) 36259/0/A/10 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
f.) 36259/0/A/11 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
g.) 36259/0/A/12 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
h.) 36259/0/A/13 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
i.) 36259/0/A/18 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
j-)  36259/0/A/19 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
k.) 36259/0/A/20 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
1) 36259/0/A/23 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
m.) 36259/0/A/24 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
n.) 36259/0/A/26 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
0.) 36259/0/A/27 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
p.) 36259/0/A/28 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
q.) 36259/0/A/29 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
r.) 36259/0/A/30 helyrajzi szammal jelzett lakés Ft,
s.) 36259/0/A/31 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
t) 36259/0/A/32 helyrajzi szammal jeizett lakas Ft.
Vevé 2016. év ...... . napjan megfizetett .....,- Ft-ot, azaz ....... forintot ajanlati biztositék

cimén atutalassal a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., K&H Bank Nyrt.-nél vezetett
10403387-00028859-0000006 szamu szamldjara, amely 6sszeg a vételarba beszamit, és
amely osszeget felek foglalonak tekintenek. Felek a foglal6 jogi természetét ismerik.

Vevd a fennmarado .....- Ft, azaz ............ forint vételarhatralékot az adasvételi szerzédés
alairasanak idépontjaig a Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., K&H Bank Nyrt.-nél
vezetett 10403387-00028865-0000007 szam( bankszamldjara banki atutalassal megfizette, igy
Eladé a teljes vételar medfizetését elismeri.

Felek kozosen kérik a Féldhivatalt, hogy a Vevé tulajdonjog bejegyzését tartsa fiiggSben a
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem benyujtasaig, de legfeljebb 2016. ..... napjaig.

Vevé az ingatlanok esetleges hianyossagai cimén az Eladéval szemben semminemii igényt
nem tamaszthat. Vevé az ingatlanokat megtekintette, az éplilet ingatlanokra vonatkoz6 miszaki
tajekoztatast ismeri, tudja, hogy az éplilet teljes felljitisban nem részesiilt, igy barmely
szemrevételezéssel nem észlelhet6 épulethiba kijavitasa sziikségessé valhat.

Eladé nem szavatol az ingatlanoknak a tulajdoni lapon feltiintetett térmértékéért.
Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per-, igénymentes.

Eladé az el6vasarlasi jog gyakorlasarél szol6 lemond6 nyilatkozatok megérkezését koveté 5
napon belll kételes az ingatlan birtokat Vevére atruhazza. Vevé ettél az idéponttol kezdédéen
viseli azoknak terheit, szedi hasznait és ebben az iddpontban szall 4t a karveszély viselése is.
Felek megallapodnak abban, hogy a birtokatruhazasrol jegyz6koényvet vesznek fel, amelyben
rogzitk a lakéingatlanokban felszerelt valamennyi kézmiimérd allasat, amely mérdallasig
valamennyi rezsi-, és kézm(koltséget az Eladé viseli, mig ezen idéponttdl és mérsallasoktol
kezdédben a hivatkozott rezsi-, és kézmiikoltségeket Vevé tartozik viselni. Vevé a birtok
atruhazast kdvetd honap elsé napjatol fizeti az ingatlan fenntartasi kéltségeit.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban koziizemi dijtartozasa nincs. Tekintettel
arra, hogy Eladé erre vonatkozéan igazolast Vevének nem mutatott be, amennyiben az
adasveteli szerzédés alairasanak napjat megel6z6 idészakra vonatkozé tartozast allapitanak
meg, annak medfizetésére Eladé kotelezettséget vallal. Eladé kijelenti tovabba, hogy az
ingatlanoknak bérléje nincs.

Felek a Polgari Torvénykoényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Eladé, mind Vevé
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feltlind értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

12.) Vevd Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ezt Eladénak bemutatott és eredetben
atadott Cégkivonattal és Alairas mintaval/Alairasi cimpéldannyal igazoita. Vevé jelen okirat
aldirasaval kijelenti, hogy a Nemzeti Vagyonrdl szo6lé torvény alapjan atlathato
szervezet/ingatlanszerzési képessége nincs korlatozva.

13.) Vevé tulajdonjoganak bejegyzését a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Foéldhivatalanal
Eladé kérelmezi, amelynek koltségét Vevé fizeti meg.

14.) Vevéd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie.

15.) 2012. januar 1. napjatol a 176/2008. (V1. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan Eladé
koteles energetikai tanusitvanyt késziteni és azt Vevé részére atadni. Vevé jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy a HET-00335386, HET-00335387, HET-00335390, HET-00335394,
HET-00335395, HET-00335396, HET-00335397, HET-00335398, HET-00335400, HET-
00335401, HET-00335402, HET-00335403, HET-00335404, HET-00335406, HET-00335407,
HET-00335408, HET-00335409, HET-00335411, HET-00335412, HET-00335413, azonosito
szammal ellatott energetikai tanUsitvanyt atvette.

16.) Vevd a szerz6dés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén az 1.670,- Ft/személy
JUB eljarasi dijat, az 5.500,- Ft + Afa eljarasi dij 6sszeget és a 2*6.600,- Ft/ingatlan foldhivatali
eljarasi illetéket a szerz6dés aldirdsat megel6zéen megfizetett. Vevé kéri, az errél sz6l6
szamlat részére megkdiildeni.

17.) Eljaré lgyvéd tijékoztatia Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérél és megakadalyozasardl sz6l6 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzédésben helyesen keriltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iligyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzfdéssel egyutt kezelje.

18.) Felek tudomasul veszik eljaré {igyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
6nrendelkezési jogrol és az informaciés szabadsagrol sz6ldé 2011. évi CXIl. toérvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kdtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasaroél sz616 2007. évi CXXXVI. tdrvénybe.

19.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozo, illetve az ide
vonatkozd jogszabalyok jelen szerz6dés aladirasanak napjan hatalyos rendelkezései az

iranyadok.

20.) Felek meghatalmazzak .......... budapesti (.............. sz. alatti) Ugyvédet, hogy &ket jelen
jogligylet kapcsan a féldhivatali eljaras soran az Ugyvédi térvényben irt teljes jogkorrel
képviselje.

Felek a fenti okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezét,
helybenhagyélag alairjak.

Budapest, 2016. év ...... hé...... napjan.

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat ...
eladé nevében eljard vevd

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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A jelen okiratot ............ budapesti(.......... , székhely: ............. ) Ugyvéd készitettem és
ellenjegyzem.

Kelt: Budapest, 2016. év ........ hé ...... napjan.

okiratkészit6 Ggyvéd
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11. szamu melléklet

TERVEZET
Adasvételi szerzédés fiiggében tartassal
(banki hiteles)

amely létrejott egyrészrél Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:
1082 Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01,
képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészam: 25292499-2-42, cégjegyzék szam: 01-10-048457, KSH-
szam: 25292499-6832-114-01, képviseli: .......... igazgato), mint elado

masrészrél.  ...... (székhelye: ........ ; adoszama: 21446823-2-43; cégjegyzék szama: .....; KSH
szama: .....; képviseletében eljarni jogosuit: ...... vezetd tisztségviseld, sziiletett .... (szlletési
helye és idgje: ........ ; anyja neve: ...... ; személyazonositd igazolvany szama: ...... ; lakcimet igazolo
hatésagi igazolvany szama: ....; allandé lakcime: ......; a képviselet modja: 6nailé), mint vevd kozott
az alabbiak szerint:

1.) Eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Budapest VIII. keriilet,

a.) 36259/0/A/1 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIII., T6mé u. 16. fsz. 1.
szam alatt talalhatd, 35 m? alapteriletl, 1 szobas lakas, a kozos tulajdonbél 270/10000
tulajdoni illetéséggel.

b.) 36259/0/A/4 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest Vill., Tomé u. 16. fsz. 4.
szam alatt taldlhato, 29 m? alapteriletl, 1 szobas lakas, a kozos tulajdonbél 224/10000
tulajdoni illetéséggel.

c.) 36259/0/A/5 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIiil., Témé u. 16. fsz. 5.
szam alatt talalhato, 38 m? alaptertletd, 1 + fél szobas lakas, a kézos tuIaJdonboI 293/10000
tulajdoni illetdéséggel.

d.) 36259/0/A/7 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIll., Témé u. 16. fsz. 7.
szam alatt taldlhatd, 52 m? alapterilet(i, 2 szobas lakas, a kozos tulajdonbol 402/10000
tulajdoni illetéséggel.

e.) 36259/0/A/10 helyrajzi szammal Jelzett természetben a Budapest VIll., T6mé u. 16. 1. em.
1. szam alatt talalhatd, 53 m? alaptertletii 1 + fél szobas lakas, a kozos tulajdonbdl
404/10000 tulajdoni illetéséggel.

f.) 36259/0/A/11 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIil., Tomé u. 16. 1. em.
2. szam alatt talalhat6, 34 m? alapteriileti 1 szobas lakas, a kozés tulajdonbél 262/10000
tulajdoni illetéséggel.

g.) 36259/0/A/12 helyrajzi szammal jelzett természetben a Budapest VIIl., Tomé u. 16. 1. em.
3. szam alatt talalhaté, 67 m? alapteruletti 2 + fél szobas lakas, a kozos tulajdonbdl
515/10000 tulajdoni illetéséggel.

h.) 36259/0/A/13 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIIl., Tomé u. 16. 1. em.
4. szam alatt talalhato, 32 m? alapteriletti 1 szobas lakas, a kozos tulajdonbol 247/10000
tulajdoni illetéséggel.

i.) 36259/0/A/18 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIll.,, Tomé u. 16. 1. em.
9. szam alatt talalhaté, 34 m? alapteriletii 1 szobas lakas, a k6zos tulajdonbél 263/10000
tulajdoni illetéséggel.

j) 36259/0/A/19 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIiil., Tomé u. 16. 1. em.
10. szam alatt talalhatd, 53 m? alaptertilet(i 2 szobas lakas, a kdzos tulajdonbol 406/10000
tulajdoni illetéséggel.

k.) 36259/0/A/20 helyrajzi szammal Jelzett természetben a Budapest Viil., Témé u. 16. 2. em.
1. szam alatt taldlhato, 53 m® alaptertletti 1 + fél szobas lakas, a kozos tulajdonbol
405/10000 tulajdoni illetéséggel.
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2)

3.)

l.) 36259/0/A/23 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VII., To6mé u. 16. 2. em.
4. szam alatt talalhatd, 33 m? alapterulet(i, 1 szobas lakas, a kozos tulajdonbél 253/10000
tulajdoni illetésséggel.

m.) 36259/0/A/24 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest Viil., T6mé u. 16. 2. em.
5. szam alatt taldlhaté, 32 m? alapteriileti 1 szobas lakas, a kézos tulajdonbél 247/10000
tulajdoni illetéséggel.

n.) 36259/0/A/26 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIIl.,, Té6mé u. 16. 2. em.
7. szam alatt talalhato, 53 m® alapteriletli 2 szobas lakas, a kézos tulajdonbél 410/10000
tulajdoni illetéséggel.

0.) 36259/0/A/27 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIil.,, T6mé u. 16. 2. em.
8. szam alatt talalhaté, 59 m? alapterletii 2 szobas lakas, a kézos tulajdonbol 456/10000
tulajdoni illetbséggel.

p.) 36259/0/A/28 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIil., Tomé u. 16. 2. em.
9. szam alatt talalhato, 34 m? alapteriletli 1 szobas lakas, a kézos tulajdonbél 263/10000
tulajdoni illetéséggel.

q.) 36259/0/A/29 helyrajzi szammal jelzett természetben a Budapest VIil., Tomé u. 16. 2. em.
10/b. szam alatt taldlhats, 25 m? alapterileti 1 szobas lakas, a koézos tulajdonbdél
191/10000 tulajdoni illetéséggel.

r.) 36259/0/A/30 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest Viil., T6mé u. 16. 2. em.
10/a. szam alatt talalhato, 27 m? alapteriletl 1 szobas lakas, a kozos tulajdonbél 204/10000
tulajdoni illetéséggel.

s.) 36259/0/A/31 helyraJZ| szammal jelzett, természetben a Budapest VIll.,, Tomé u. 16. szam
alatt taldlhaté, 60 m’ alapteriletd Uzlethelyiség, a kézés tulajdonbol 464/10000 tulajdoni
illetéséggel.

t.) 36259/0/A/32 helyrajzi szammal jelzett, természetben a Budapest VIIl., To6mé u. 16. szam
alatt taldlhatd, 39 m® alapteriletl raktar, a koézoés tulajdonbol 118/10000 tulajdoni
illetéséggel.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. Térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamnak — minden mas jogosultat megelézé —, az 1991. évi XXXII. tv. 39. § (2) bekezdése
alapjan pedig a Budapest Févarosi Onkorményzatnak elidegenités esetén elévasarlasi joga van.

Az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonba adasarol széld
1991. évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak
elévasarlasi joga van.

A Corvin Zrt-nek az adasvétel targyat képezd ingatlanokra szerzédésen alapul6 elévasarlasi
joga van.

Jogosultak elévasarlasi jogukkal, postai kildemény esetén a klldemény feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon belll élhetnek. Amennyiben az elévasarlas jogosultja él jogaval, az
adasvételi szerzédés kozte és Eladé kozott jon létre. Ez esetben a ........ altal befizetett ........ -
Ft, azaz ......... forint Osszeget Eladé az elbvasariasi jogra vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belil a ........... altal vezetett ........... szamu
szamlara visszautalja. A ........... tudomésul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan Eladé
kamatot, vagy barmely jogcimen elszamolandé kdltséget, kartéritést nem fizet.

Az adasvétel targyat képezd bekdltozhetd ingatianokat Elado, az 1993. évi LXXVIIL. tv. és a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 32/2013. (VIi. 15.) szamu, a 66/2012. (XII. 13.) szamU
rendeletében, valamint a Képvisel6-testiilet 47/2015. (ll. 19.) szamu hatarozatban foglaltak,
illetve a Képviseld-testilet .../20186. (......) szdma hatdrozata alapjan 2016. februar 8. és 2016.
marcius 1. k6zétt lefolytatott nyilvanos palyazat, és a Képviseld-testiilet ..... /2016. (.....) szamu
hatarozataban megallapitott nyertes részére értékesiti.

Elado ezennel eladja, Vevé pedig megveszi Eladétdl teljes tulajdonjoggal, 6sszes tartozékaival,
megtekintett allapotban vétel jogcimén az 1.) pontban kérilirt valamennyi ingatlan 1/1 aranyd
tulajdonjogat egyiittesen az alabbi feltételekkel.

Az 1. pontban kdérillirt ingatlan vételara: .............. Ft, mely az 1. pontban irt ingatlanok kozott
az alabbiak szerint oszlik meg:
a.) 36259/0/A/1 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
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b.) 36259/0/A/4 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,

c.) 36259/0/A/5 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
d.) 36259/0/A/7 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
e.) 36259/0/A/10 helyrajzi szdmmal jelzett lakas Ft,
f.) 36259/0/A/11 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
g.) 36259/0/A/12 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
h.) 36259/0/A/13 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
i.) 36259/0/A/18 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
i) 36259/0/A/19 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
k.) 36259/0/A/20 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
) 36259/0/A/23 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
m.) 36259/0/A/24 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
n.) 36259/0/A/26 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
0.) 36259/0/A/27 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
p.) 36259/0/A/28 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
q.) 36259/0/A/29 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
r.) 36259/0/A/30 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
s.) 36259/0/A/31 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft,
t.) 36259/0/A/32 helyrajzi szammal jelzett lakas Ft.
4) Vevo 2016. év ...... . napjan megfizetett ..... »~ Ft-ot, azaz ....... forintot ajanlati biztositek

cimén étutaldssal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., K&H Bank Nyrt.-nél vezetett
10403387-00028859-0000006 szamu szamlajara, amely 0sszeg a vételarba beszamit, és
amely dsszeget felek foglaldnak tekintenek. Felek a foglalo jogi természetét ismerik.

5.) Vevé a fennmarad¢ .....,- Ft, azaz ............ forint vételarhatralékot az adasvételi szerz6dés
aladirdsanak napjatdl szamitott 90 munkanapon beltl, .............. Bank altal folyositott hitelbdl
fizeti meg, amennyiben Eladé erre vonatkozoan masként nem nyilatkozik, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt., K&H Bank Nyrt.-nél vezetett 10403387-00028865-0000007 szamu
bankszamlajara banki atutalassal.

6.) Felek kbzosen kérik a Fdldhivatalt, hogy a Vevé tulajdonjog bejegyzését tartsa fliggében a
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem benyjtasaig, de legfeljebb 2016. ..... napjaig

7.) Elado az adasvételi szerz6dés megkétésével egyidejlleg az ingatlanra vonatkozéan aldirja és
ellenjegyzd Ugyvédnél (....) ugyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozéd
nyilatkozatat, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja sajat tulajdonjoga
toriéséhez és Vevd 1/1 aranyl (egész) fulajdonjoganak vétel jogcimen torténd bejegyzéséhez.

8.) Letéteményes Ugyvéd az 1. pontban irt vételar hianytalan megfizetésérdl szolé igazolas
bemutatésat kovetd 8 napon belll jogosult és koételes a bejegyzési engedélyt a Budapest
Févaros Kormanyhivatal XI. kertleti Hivatalahoz benydijtani.

9.) Amennyiben a Vételar kifizetésére valamennyi ingatlanra vonatkozéan legkésébb ...... napjaig
barmilyen oknal fogva nem keriil sor, illetve annak megtorténtét a felek barmelyike a fenti
id6pontig nem igazolja hitelt érdemiéen letétkezeld (gyvéd elétt tovabba, ha a jelen szerzédés a
fenti idépontig barmilyen okbd6l meghiusul, és err6l a letétkezel6 tgyvéd hitelt érdemlben
tudomast szerez, akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt letétkezeld tgyvéd koteles
haladéktalanul megsemmisiteni.

10.) Felek a jelen szerz6dés alairasaval, letétemeényes Ugyvéd pedig a szerzédés ellenjegyzésével a
6-8. pontban rogzitett letéti szabalyokat elfogadja.

11.) Vevé az ingatlanok esetleges hianyossagai cimén az Eladéval szemben semminem(i igényt
nem tamaszthat. Vevé az ingatlant megtekintette, az ingatlanokra vonatkozé miiszaki
tajékoztatast ismeri, tudja, hogy az épiilet telies felljitasban nem részesiilt, igy barmely
szemrevételezéssel nem észlelheté éplilethiba kijavitasa szitkségessé valhat.
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Eladé nem szavatol az ingatlanoknak a tulajdoni lapon feltlintetett térmértékéért.
12.) Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per-, igénymentes.

13.) Eladé a vételar telies megfizetését kévetd 5 napon belll kételes az ingatlanok birtokat vevére
atruhazni. Vevd ettél az idéponttdl kezdédben viseli azoknak terheit, szedi hasznait és ebben az
idépontban szall at a karveszély viselése is. Felek megallapodnak abban, hogy a
birtokatruhazasrél jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben régzitik a lakdingatlanokban felszerelt
valamennyi kézmimeérd allasat, amely mérballasig valamennyi rezsi-, és kdzmiikoltséget az
Eladé viseli, mig ezen id6ponttél és mérdallasoktdl kezddédden a hivatkozott rezsi-, és
kézm(koltségeket Vevd tartozik viselni. Vevd a birtok atruhazast kovetd hénap elsé napjatél !
fizeti az ingatlan fenntartasi koliségeit. |

14.) Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban kdziizemi dijtartozasa nincs. Tekintettel
arra, hogy Eladé erre vonatkozéan igazolast Vevének nem mutatott be, amennyiben az
adasveételi szerz6dés alairasanak napjat megel6z6 idészakra vonatkoz6 tartozast allapitanak
meg, annak megdfizetésére Elado kotelezettséget vallal. Eladé kijelenti tovabba, hogy az
ingatlanoknak bérléje nincs.

15.) Felek a Polgari T6rvényk6nyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Eladé, mind Vevé
feltling értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

16.) Vevd Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ezt Eladéonak bemutatott és eredetben
atadott Cégkivonattal és Alairas mintaval/Alairasi cimpéldannyal igazolta. Vevé jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy a Nemzeti Vagyonrdl szélé6 térvény alapjan atlathatéd
szervezet/ingatlanszerzési képessége nincs korlatozva.

17.) Vevéd tulajdonjoganak bejegyzését a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Féldhivatalanal
Elado kérelmezi, amelynek kéltségét Veva fizeti meg.

18.) Vevéd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie.

19.) 15) 2012. januar 1. napjatol a 176/2008. (VI. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan
Eladé koteles energetikai tanGsitvanyt késziteni és azt Vevé részére atadni. Vevéd jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy a HET-00335386, HET-00335387, HET-00335390, HET-00335394,
HET-00335395, HET-00335396, HET-00335397, HET-00335398, HET-00335400, HET-
00335401, HET-00335402, HET-00335403, HET-00335404, HET-00335406, HET-00335407,
HET-00335408, HET-00335409, HET-00335411, HET-00335412, HET- 00335413 azonositd
szammal ellatott energetikai tantsitvanyt atvette.

20.) Vevé a szerz6dés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén az 1.670,- Ft/személy
JUB eljarasi dijat, az 5.500,- Ft + Afa eljarasi dij 6sszeget és a 2*6.600,- Ft/ingatlan foldhivatali
eljarasi illetéket a szerzédés alairasat megelézéen megfizetett. Vevd kéri, az errél szolo
szamlat részére megkildeni.

21.) Eljaré Ugyved tajékoztatia Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérél es megakadalyozasarol szolé 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzédésben helyesen kerliltek régzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré lgyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban régzitett adataikat a
szerzbdéssel egyltt kezelje.

22.) Felek tudomasul veszik eljaré ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
Onrendelkezési jogrél és az informacids szabadsagrol szélé 2011. évi CXIl. térvény
rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzbédéshez kapcsolédé megbizas, illetve a
jogszabdlyokban meghatarozott kbtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem (itkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérdl és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

23.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozo, illetve az ide
vonatkozé jogszabalyok jelen szerz6dés alairasanak napjan hatalyos rendelkezései az

iranyadok.

24.) Felek meghatalmazzak .......... budapesti (.............. sz. alatti) Ugyvédet, hogy ©ket jelen
jogiligylet kapcsan a féldhivatali eljaras soran az Ugyvédi tdérvényben irt telies jogkorrel
képviselje.

Ay
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Felek a fenti okiratot elolvastak, megértették, és mint
helybenhagyélag alairjak.

Budapest, 2016. év ...... ho...... napjan.

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

elado nevében eljaré

akaratukkal mindenben egyezét,

vevd
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt.
.......... igazgatd
A jelen okiratot ............ budapesti(.......... , székhely: ............. ) igyvéd készitettem és
ellenjegyzem.
Kelt: Budapest, 2016. év ........ hé ...... napjan.
okiratkeészité tgyved
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12. szamu meliéklet

Osszefoglalé a benyuijtand6 ajanlat formai és tartalmi kdveteiményeirdl, tajékoztatas
az atiathatészervezet fogaimarol

Az ajaniatot a tarsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével kételes ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon
feltintetve az ,Eredeti példany”, a masikon a ,Masolati példany” széveget.

A boritékon a kdvetkezd széveget kell és lehet feltiintetni: ,Budapest VIII., Témd u. 16. szam
alatti lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitése”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Lebonyolité nem
vesz at.

Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az
ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kévetkezét kell beirni: ajanlati
biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkez6 sorrendben kell ésszefiizni:

1. Jelentkezésilap

2.  Ajanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4.  Eredeti alairasi cimpéldany

5. APtk elGirasai szerinti bizonyité ereji meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem
a cég képviseldje irja ala

6. Palyazati dokumentacié megvasarlasarol szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata

7. Ajanlati biztositék befizetésérdl sz6l6 igazolas masolata

8.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

9. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrél, ingatlanszerzési

képességrél, ajanlati kotottségro!

10. Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthatd kdztartozasrél; Kiirdval szemben fennalld
tartozasrél

11. NAV igazolasa

12. Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivatala 1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbeaddval szemben fennall6 tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jézsefvarosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u.
63-67. Il. em.)

14. Nyilatkozat pénzligyi alkalmassagrol

15. Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrél

16. Nyilatkozat atlathaté szervezetrél

17. Az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathato szervezet:

A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatd szervezet:
1. atlathaté szervezet:

a) azallam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi Snkormanyzat,
atarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi nkormanyzat kiilon-kiilon vagy egytt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkézi
szervezet, a kalfoldi allam, a kiilféldi helyhatésag, a kulféldi dllami vagy helyhatésagi szerv és az
Eurépai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara
bevezetett nyilvanosan miikédé részvénytarsasag,

b) az olyan belféldi vagy kulféldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kbvetkezd feltételeknek: '

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérd! és
megakadalyozasarol sz6l6 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerheto,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz6l6 megallapodasban
részes allamban, a Gazdasagi EgyuttmUkodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy
olyan allamban rendelkezik addilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatas
elkertlésérél sz616 egyezménye van,

bc) nem minésiil a tarsasagi adorél és az osztalékadorol szol6 térvény szerint meghatarozott
eliendrzott kulfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdélkod6 szervezetben kdzvetlentil vagy kbzvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseléi megismerheték,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviselSi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eur6pai Uni6 tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségré| sz6lo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyuttmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés adéztatas
elkertlésérél sz6l6 egyezménye van;

9. meghatarozé befolyas: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy
egy jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségvisel6i vagy felugyelébizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b) ajogi személy més tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyeddl
rendelkezik a szavazatok tbb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrsl a
szerz0do félnek cégszeriien alairt médon nyilatkoznia kell. A valétian tartalma nyilatkozat alapjan
kotott szerz6dés semmis.

37 2







1083 Budapest, Tomé utca 16. Fszt. 1. szam alatti

LAKAS
(Hrsz: 36259/0/A/1)
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY
A 1083 Budapest, Témé utca 16, Fszt. 1. szim alatti (Hrsz: 36259/0/A/1)

LAKAS

1.

2‘

3'

ingatlan értékének meghatarozasardl

TARTALOM JEGYZEK

OSSZEFOGLALO-ERTEKTANUSITVANY
VALLALASOK ES KORLATOZO FELTETELEK

AZ INGATLAN LEIRASA

3.1. Az ingatlan adatai

3.2. Az ingatlan kérmyezetének ismertetése
3.3. A telek ismertetése

3.4. Az ingatlan leirasa

AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGALLAPITASA
4.1.Az értékelés altaldnos modszertana

4.2 A tertlet ingatlanpiaci elemzése

4.3.Az ingatlan forgalomképességének vizsgalata

4.4. Az alkalmazott modszer

4.5, Erték megallapitas

MELLEKLETEK

» Tulajdoni lap

» Térkép

» Alapteriilet kimutatas
»  Alaprajz

» Fotdk

A szakvéleményt készitette:

Diamond Ingatlaniroda Kft.
Veres Edit
ingatlan értékbecslé-vagyonértékeld
(02745/2001 nyilv.)

Budapest Toméb utca 16.f57t.1 szdm alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
e
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1.

OSSZEFOGLALO-ERTEKTANUSITVANY

A 1083 Budapest, Tomé utca 16. Fszt. 1. szdm alatti (Hrsz: 36259/0/A/1)

LAKAS

ingatlan értékének meghatarozasirél.

Megbizott megnevezése, cime:
Megbizé

Az értékelés célja:

Az értékelt ingatlan cime:
Helyrajzi szama:

Az ingatlan tulajdoni lap szexinti
alapteriilete:

A helyszini szemle idépontja:

Az értékbecslés fordulénapja:

Diamond Ingatlaniroda Kft.
1094 Budapest Berzenczey utca 33. fszt. 5.

J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
1082 Budapest, Baross utca 63.~67.

Az ingatlan valds piaci ériékének
meghatrozésa a Megbiz részére.

1083 Budapest, Tomd utca 16. Fszt. 1. szam
Budapest, belteriilet 36259/0/A/1

Az ingatian redukalt
35 m* alapteriilete: 35 m’
2016.01.05
2016.01.05

Figyelemmel az dsszes vonatkoz6 tényezére, a 1083 Budapest, Tomb utca 16. Fszt. 1. szam alatti
ingatlan altalunk meghatérozott, kerekitett valds piaci értéke, mai allapotiban, 2016, januir havi
érvényes arszinten

A meghatarozott érték nettd érték, dltalanos forgaimi ad6t nem tartalmaz.

Az értékbecslési szakvélemény a 26/2005. (VIIL 11.) PM rendelettel médosttott 25/1997.(VHL1.)
PM. rendeletben foglaltak, valamint az EVS 2012 irdnymutatisa alapjan készilt.

Az ingatlanon és kbzvetlen komyezetében helyszini szemlét tartottunk. A helyszini szemle sorén az
észlelt allapotokat rogzitettilk, amelyeket a szakértdi vélemény kidolgozasa sorén figyelembe vettiink
és értékeltink.

Az ingatlan értékének meghatirozasshoz az altalénosan elfogadott piaci dsszehasonlitdé adatokon
alapulé médszert és a hozamalapii médszert alkalmaztuk.

Bp.T6md utca 16.fszt.1. sz4m alatti ingatian értékbecsiési szakvélenénye
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VALLALASOK ES KORLATOZ0 FELTETELEK

A szakvéleményben felhasznélt alapadatokat a Megbiz6t6l kaptuk. Jogi természetli figyekben,
valamint a résziinkre atadott alapadatok helyességéért felel6sséget nem villalunk. Nem
folytattunk  vizsgdlatot jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fennallo
kotelezettségekre. Az értékelés sorim feltételeztitk, hogy a tulajdonjogok megfeleldek és
értékesithetdk.

Nincsenek olyan megkdtések, amelyek egyszerli eljirassal nem lehetek tisztazhatok, Az
ingatlannal szemben esetlegesen fenndllé kovetelésekkel kapesolatban vizsgalatot nem
végeztiink.

A szakértSi véleményiinkben kozolt adatok a legjobb tudomasunk szerint helytalléak, pontosak.
Az adatokat megbizhaté forrasbol gyiijtottitk, valamint a helyszini felmérések alapjan
hatéroztuk meg. Nem véllalunk feleldsséget olyan adat pontossigaért, amelyet masok adtak 4t
résziinkre és ezeket az értékelés sordn felhasznaltuk,

Nem végeztiink kdmyezetszennyezési, talajelemzési és geologiai allapotvizsgalatot, roncsolasos
fizikai vizsglatot, az ériékelést szemrevételezés és a Megbizdi adatszolgdltatisai alapjsn
készitettitk

A szakértbi véleményben kozzétett értékek a fentiekben rogzitett feltételezéseken alapulnak és
kizérdlag az itt meghatérozott célra érvényesek. Ezen értékelési szakvélemény a Megbizé és a
Megbizott egyiittes beleegyezésével adhat6 ki harmadik személynek.

A piaci érték meghatirozasa az értékelési idépontban fennallé hazai piacgazdasag helyzete és
az akkor érvényes forint vasarid-erd figyelembe vételével tortént.

A meggllapitott érték per, teher, és igénymentes 4llapotra vonatkozik,

Jelen szakvélemény 2 (két) eredeti példanyban késziilt.

Budapest Témd utca 16.fezt.1 szém alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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AZ INGATLAN LEIRASA

3.1 Azingatlan adatai (a tulajdoni lap szerint)

Tulajdoni lap ditama

Tulajdoni lap sgerinti cim

ngatlan jellege

BUDAPEST JOZSEFVAROSI

| Bejegyzets tulajdonosok/ Tulhdnyod ONKO ANYZAT

 Helye

Helyrajz sgdma

Mepneverése

K255 teulajdori kinyad

 Ertéhelends tulajdoni hanyad 1/1

Az ingatlan alapterilete

Elévasarlési jog: "Corvin"Ingatlanfejlesztési, Epitd és

4 rulojdoni lapon sterepls’ ek b
e lond lapon serepld ubfvek Varosrehabilitaciés Zrt.

A tulajdoni lapon sterepls terhelések Nincs bejegyzés

Egyéb

3.2 Azingatlan kérnyezetének ismertetése

Az ingatlan Budapest VIIL keriletében Jozsefvaros Corvin negyed részen, a Tomé u. 16.
fszt.1. szim alatt taldthaté. A tarsashéz kornyezetében hasonld jellegii és kori, hagyomanyos
épitésti tégla épiiletek, és Gjépitésh lakohizak és irodahizak talilhaték.

Parkolni az ingatlan el6tt és a kdmyez6 utcikban dijkotelezett 5vezetben lehet.

A komyék folyamatos fejlddésen megy keresztiil, jelenleg t6bb epitkezés folyik az ingatlan
kozelében.

Az ingatlan kozvetlen komyezetében minden alapfoki ellatdst biztosito mtézmény, bevasarlo

kézpont, és t6bb egyetem is megtalélhaté. Tomegkozlekedéssel és személyautéval is kénnyen
megkozelithet§. Komyezetének infrastrukturalis, kozlekedési kapcsolatai jok.

Budapest Tomd utca 16.f52t. 1 szdm alatti ingatlen értékbecsiési szakvéleménye
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3.3. A telek ismertetése
elil
A telck hatirai balo.
{keritettsége jobbo.
kdtul
3 41ak, forma, dormborzati és
i 7 Ylejrésviszonyok, tijolis :
Telken taldthatd felépltmények &s
Ih ! Kedésith
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Hugatlanon jeleniey taldlhald fik,
Yelepitményteh):
-~ Beépitetiséy
Pegiovs kaymitvek
Megvalisithats kigmivek
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;
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3.4. Az ingatlan leirdsa

Epttés éve: 00

Beépités médja:

Epltés médja:

Epulet szingjei:

Az ingatlan legfontosabb miiszaki adatait tdblazatos forméban az aldbbiakban ismertetjitk.

Szerkezet |Kialakitdsa

Allapota

Az épiilet leirdsa

eleld

L Alapozds/szigetelés

Tartoszerkezet

Fodémek

Vilaszfalak

Tetiszerkezet

Tetdfedés

| Homlokzatok

Lift

Miiszaki dllapot

L épcsik

Az ingatlaﬁ leirdsa

Elhelyezkedés ] i

Alapteriilet

Nylldszdrok

Falburkolatok

Aljzat burkolatok

| Fifités, melegviy

Alaprajzi kialakitds

Kogmiivesttetiséy

Mitszaki dllapot

Budapest T3mé utca 16.fszt.1 szém ala/t}ﬁ/ ingatlan értékbecsiési szakvéleménye
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Az épiilet leirdsa:

Az értékelendd lakés egy pinceszint + foldszint + 2 emelet + tetbtér kialakitist, 1900-ban
épiilt tArsashéz foldszintjén taldlhatd. A lakasokat belsd udvarrdl, a lépesBhazbol, és a
figgéfolyosdkrdl lehet megkozeliteni. A kétszamyl fa bejérati kapu rossz allapoti,
javitasra szorul. A kapualjban a vakolat leomlott, udvarban is fellelhetd hidnyos vakolat, a
falazat nedves, salétromos. Az udvar burkolata hulldmos, javitandé. A kiils6 homlokzat
feltjitasra szorul, a gipszminték és vakolat hidnyos. A hazban 30 lakds és egy egyéb
helyiség lett kialakitva. Az épiilet miiszaki allapota nagyon rossz. A épiilet gyenge

- szigetelésének koszonheten a foldszinti lakésok nedvesek. Az értékelendsd lakas a
tulajdoni lapon 35 m2 alapterilletii. Elosztisa: elészoba, konyha, kamra, WC, szoba.
Padléburkolata jardlap, szonyegpadl6. Falai festettek, keramiaval burkoltak. Fiités bekotve
de jelenleg elldtisa nincs. Kozmiiorak bekstve, Az értékelt ingatlan teljeskoriy felojitast
igényel. Melybe a elektromos,- vizhalézati,~ csatorna rendszer, - felgjitasa, a burkolatok
nyildszardk szaniterek cserdje is beletartozik. Falak javitdsa helyreallitisa festése és a
penészedés, vizesedés megsziintetése.

Az épiiletek alapteriilete:

Szint/épiilet Alapteriilet (m?) | Stilyozds | Kalkulilt alapteriilet
(m’)

t
alapteriilet
kerekitve:

Budapest Tomé utca 16.fszt.1 szém alatii ingatlan &rtékbecslési szakvéleménye
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4. AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGALLAPITASA

4.1. Az értékelés dltaldnos médszertana

Piaci érték alatt az a varhaté dsszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdét cserélhetne, maganjogi
adésvételi szerz6dés keretében, egy eladni szandékozd eladd és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizérélag piaci természetl, az értékbecslés forduldnapjan, feltételezve, hogy az
ingatlan a piacon nyilvinosan meghirdetésre keriilt, a piaci kérilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést és annak lebonyolitasira az ingatlan természetétd! fliggB, megfeleld
idStartam all rendelkezésre. (18 honap)

Gyorsitott eladasi, likviddcios érték azonos a forgalmi érték meghatérozasaval azzal a kiegészits
feltétellel, hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre 4ll6 id6 thlsigosan rovid, a nyilvanos
meghirdetés €s a piacon valé megjelenés nem megfeleld, dsszehasonlitva a sziikséges idével és
a proméciés intézkedésekkel, melyek a piacon a legjobb ar eléréséhez sziikségesek. A
likvidacids érték feltételezi, hogy az ingatlan mitkdésen kivil 4ll, valamint, hogy az értékesités
sorén az eredett funkcié — kereslet hijan - figyelmen kiviil hagyhatd. (6 hénap)

Az értékbecslési szakvélemény a 26/2005. (VIIL 11.) PM rendelettel médesitott
25/1997.(VIIL1.) PM. rendelethen foglaltak, valamint az EVS 2012 irinymutatisa
alapjin késziilt, '

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés:

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés méar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi Gigyletek arainak a vizsgalt esetre val6 kiterjesztésével, 6sszehasonlitisaval torténik.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulé modszer £6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztisa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékm6dosité tényezdk elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos ériék szamitasa,

Végsé erték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

A il

1. Az osszehasonlitd vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmaz6 alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsglt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak &tlagitol jelentdsen

- eltérb sz€Is6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelének az osszehasonlitis alapjaul szolgalé ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzémémi. Csak azonos
értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
osszehasonlitani, illetve a kilénb6z6 értékformak és jogok kozétt korrekcids tényezbket kell
alkalmazni. Az ossqgizsonfioadioiell ik, az Slaléngs fojgelny 406 nelkil kell figyelembe

venmi, (9/‘
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3. Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbél kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapérték fajlagos
ériék, Altalaban teriletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészimok
vagy kapacitasi szdmok (tanterem, korhazi gy, szallodai 4gy stb.) is alkalmazhatoak.

4 A vizsgdlt ingatflan értékénck pontosabb meghatrozasa értékmédosits  tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmédositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasolé
tényez8 vehetd fel, amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazéra nem jellemzé. Az értékmédosité
tényezbk kozill az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:

4.1. Miszaki szempontok:

4.2, Fpitészeti szempontok:

4.3. Hasznalati szempontok:

4 4. Telekadottsagok:

4.5. Infrastruktira;

4.6. Komyezeti szempontok:

4.7. Alternativ hasznositis szempontjai:
4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szablyozas:

5. A szakvéleményben az értélanodositd tényez8k kozil az értéket jelentfsen befolyasolékat fel kell
tintetni, és ha arra lehet8ség van, akkor értékmoédositd hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni.
Az értékmodosito6 tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmébdositisa utén kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell megéllapitani.

A piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé éték megillapitisinal alkalmazott
kiilénleges megkotések:

Az értékmébdositd tényezdk értéknoveld hatdsa a fajlagos alapérték 30%-o0s mértékét csak kivételes
esetben, legfeliebb az alapérték 50%-ival haladhatia meg Ilyenkor az értékeldt indoklasi
kételezettség terheli.

Hozamszamitason alapulé értékelés:

A hozamszémitason alapulé értékelés az ingatlan jovBbeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmerild kiaddsok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az értdk
megallapitésa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szérmazd
tiszta jovedelmek jelenériéke.

Jelen esetben haszoalt médszer.

Kbéltségalapi médszer:

Jelen esetben ennek a mddszernek a hasznalata nem célszerii .

Budapest Témé utea 16.fs21.1 szém alért?ngaﬂan értékbecslési szakvéleménye
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Kiltségalapii médszer:

A koltségalapt érték-megkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-eldallitasi koliségébdl le kell vonni
az id6 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozd foldteriilet
értékét. Ez a modszer fojezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat Epités alatt 16vd
Iétesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitdrgynal, valamint olyan esetekben alkalmazhaté,
ha méas médszer nem 4ll rendelkezésre.

A moédszer o 1épéser:

1. Atelekérték meghatirozisa.

2. Afelépitmény tjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozisa.

3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény tyra-elballitasi koltségébdl az avulds levondsa és a

telekértekkel val$ dsszegzése.

1. A foldteriilet ériékét annak ires dllapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé moédszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint,

2. A pbilssi koliség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés iddpontjaban a
meglévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal pétolbatéak lennének. Az Wjraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
véltozatlan Gjrateremiésének koltségeit kell elSiranyozni, figgetlenil azok jelenlegi hasznosulasétol.
A potlasi és az Gjraépitési koltség egyiittesen: Gjra-elallitasi koltség.

Az {jra-elballitast koltségbe kell érteni a kdzmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a véllatkozasi,
a kivitelezési, a beruhazdi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget.

Az tjra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat,

3. Az avulés a idd mulésa miatt értékesokkenés. Harom £6 eleme: a fizikai romias, a fimkcionalis
avulés és a kdmyezeti avulds. Az avulisi elemek lehetek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

4. Az Gjra-eloallitisi koliséget az avultsiggal cstkkentve és a telekértékkel novelve adédik
eredményiil a koltségalapon szamitott forgalmi érték.

Budapest T6m8 utca 16.fs521.1 sz4m alatti ingatlan étékbecslési szakvéleménye £
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A forgalmi érték (hitelfedezet céljira torténd) megillapitisinil alkalmazoti kiilonleges
megkitések:

Az érték meghatérozésénak folyamatiban a piaci érték meghatérozésakor a koltségalapi médszer
elsGsorban ellendrzd szémitisokra szolgdthat Kisebb jelentdségli, kiegészité épuleteknél, takart
ltesitményeknél és mezbgazdashgi létesitményeknél alkalmazhaté omalléan. Epild létesitmények
esetében az eljarss akkor alkalmazhat6, ha az épités gazdasigossaga mér egyéb modon bizonyitott.

Az értékelés esetében az Gjraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor hasznélhatd, az ériékelének a
potlasi koliséget kell alkalmaznia, '

Az értékelés sordn csak az atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potlasi kolisége fogadhaté el.

Ha a komyezeti avulési elem meghaladja a 20 szézalékot, az értékelés ezen médszere a jelenids
becslési pontatlansig miatt a hitelbiztositéki érték megallapitisira til kockazatos, és ezért nem
alkalmazhat6.

4.2.A teriilet ingatlanpiaci elemzése

Az ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Tomé utca 16. fszi-ién taldlhaté, Kornyezetének
infrastrukturalis, kozlekedési kapcsolatai jok. Komyék frekventilt, elsésorban lakéhézakkal,
tarsashdzakkal beépitett.

4.3. Az ingatlan forgalomképességének vizsgilata

Az ingatlan piacképességérél megillapithatd, hogy forgalomképes. Ertékét per-, igény- és
tehermentes allapotra hatdroztuk meg. Az értékbecslés a fordulénaptdl szamitva 90 napig érvényes.

4.4. Az alkalmazott médszer

Az ingatlan értékének meghatarozéséhoz az &ltaldnosan elfogadott piaci dsszehasonlité adatokon
alapulé médszert és a hozamalapit médszert alkalmaztuk. Az alkalmazott modszer nem tette lehetdvé
hogy az ingatlan értékét meghatarozza telek és felépitmény vonatkozasaban.

Budapest Tomé utea 16.fszt.1 sz4m alaiti ingatian értékbecslési szakvéleménye
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4.5, Erték megallapitis

4.5.1. Piaci ésszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Az ingatlan piaci értékének meghatérozasahoz hasonlé adottsdgh ingatlanok adatait vettiik figyelembe.
Az értékelést tablazatos formaban az alabbiakban szAmitjuk.

Osszehasonlité adatok

ingatlan azonositasa értékelt ingaﬂani adat 1. adat 2, adat 3.
Irfnyitoszam 1083 1083 1082 1083
az ingatlan cime Budapest Budapest Budapest Budapest

Tomd uica | Corvin sétany | Vajdahunyad utcal Corvin kéz
épitési éve 1900 1910 1920 1940
alaptertilete 35 m’ 26 m> 28 m® 48 m”
dra 7,0 MFi 6,5 MFt 9,0 MFt
qﬂagos
ajdnlat/értéhesités
ajdnlat/értékesités idSpontja 2016 2016 2015
Iindiati/inflicié korrekcid -10 % -10 % -10 %

elhelyezkedés

karnyezet

alapterdilet

dligpor

kor

infrastultira

felszereltség

épitleten beliili elhelyezkedés

Bp.Tomd utea 16.fszt.1. szém alatti ingatian ériékbeosiési szakvélemeénye
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Leonardo da Vinci kiad6 lakas 2658 Ft/hé/m®
Corvin koz kiadé lakas 3157 Fi/hé/m’
Priter utca kiado lakas 1923 Ft/hé/m®

Korrekeit: ~10% mindség, -20% allapot, -15 felszereltség miatt 45 %

Fentiek alapjan kiszamoltuk az ingatlan feltételezett, éves nettd bevételét, a teljes
alapteriiletre vonatkoztatva.

Az elvart t0késitési rata 7 %

A tGkésitési képlet : P=A/1

A: éves bevétel i : kamatlab P : t6keérték
Az ingatlan érteke:

Az ingatlan alapteriilete:

Fajlagos bérieti dij:

A bérleti dij/hé Osszesen:

Az ingatlan karbantartasi, feliijitasi koltségei (2 %): 11 760 F/év
Az ingatlan biztositasi, ill. épitményadé koltségei (4 %): 23 520 Ftlév
Az ingatlan kihasznaltsiga (80 %): 470 400 Fr/év

Az ingatlan bérbeadasabol szarmazé éves nettd bevétel
Gsszesen: 435 120 Fr/év

Bp.TomS utca 16.£571.1. szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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4.5.3. Eredmények elemzése

Az mgatlan ériékének meghatarozisédhoz az altaldnosan elfogadott piaci 6sszehasonlité adatokon
alapulé médszert és a hozamalap modszert alkalmaztuk.

Az epyes értékelési médszerek alkalmazisival az egyes értékeket dsszegeztitk és elemztik. Végsd
forgalmi értéknek a két médszer alapjin megéllapitott értéket 50%-ban vettitk figyelembe, mert ez
kozeliti meg legjobban az ingatlan redlis nyiltpiaci értékét.

Ertékelési modszer Megdllapitott érték Siilyozds
Piaci hasonlit adatokon alapulé érték 4.5 MFt - 50% 2,2 MFt
Hozam alapt érték

Figyelemmel az Bsszes vonathozd tényezore, a 1083 Budapest, Tomd utca 16. Fszt. 1. szdam alatti
ingatlan dltalunk meghatirozott, kerekitett valds piaci értéke, mai dllapotiban, 2016. janudr
havi érvényes drszinten

5300 000 Ft
azaz Otmillic-hdromszizezer forint

A meghatarozott érték nettd érték, altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

Bp.Tomd uica 16.fazt. 1. szém alatti ingatlan értékbeeslési szakvéleménye
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1083 Budapest, Tomoé utca 16. Fszt. 4. szam alatti

LAKAS
(Hrsz: 36259/0/A/4)

ERTEKBECSLESI
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY
A 1083 Budapest, Témé utca 16. Fszt. 4. szdm alatti (Hrsz: 36259/0/A/4)
LAKAS ingatlan értékének meghatirozisirél

TARTALOM JEGYZEK

1. OSSZEFOGLALO-ERTEKTANUSITVANY

2. VALLALASOK ES KORLATOZO FELTETELEK

3. AZ INGATLAN LEIRASA
3.1. Az ingatlan adatai
3.2. Az ingatlan kdryezetének ismertetése
3.3. A telek ismertetése
3.4. Az ingatlan leirdsa

4. AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGALLAPITASA
4.1.Az értékelés altalanos modszertana
4.2 A terilet ingatlanpiaci elemzése
4.3.Az ingatlan forgalomképességének vizsgalata
4.4. Az alkalmazott médszer
4.5. Erték megallapitas

MELLEKLETEK

> Tulajdoni lap

> Térkép
# Alapteriilet kimutatis
> Alaprajz
> Fotok
):i‘ i .':_er‘ i’l\fg:
108 5043
A szakvéleményt készitette: " Cy. 10962874 .
- (ron £
') Diamond Ingatlaniroda Kft.
| Veres Edit
ingatlan értékbecsl6-vagyonértékeld
(02745/2001 nyilv))

[ Bp. Tomé utca 16.fszt 4. sz4m alatti ingatian értékbecslési szakvéleménye
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1. OSSZEFOGLALO-ERTEKTANUSITVANY

A 1083 Budapest, T6mé utca 16. Fszt. 4. szim alatti (Hrsz: 36259/0/A/4)
ingatlan értékének meghatirezdisarél.

Megbizott megnevezése, cime:  Diamond Ingatlaniroda K,
1094 Budapest Berzenczey utca 33. fszt. 5.

Megbizd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
1082 Budapest, Baross utca 63.-67.
Az értékelés célja: Az ingatlan val6s piaci értékének
i v , meghatarozasa a Megbizd részére,
Az értékelt ingatlan cime: 1083 Budapest, Tomé utca 16. Fszt. 4. szam
Helyrajzi széma: Budapest, belterilet 36259/0/A/4
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti Az ingatlan redukalt
alapteriilete: 29m’  alapteriilete: 29 m®

A helyszini szemle idépentja: 2016.01.05
Az értékbecslés fordulénapja:  2016.01.05
= Figyelemmel az 6sszes vonatkozé tényezére, a 1083 Budapest, Tomé utca 16. Fszt. 4. szam alatti

mngatlan Altalunk meghatirozott, kerekitett valés piaci ériéke, mai 4llapotaban, 2016. januar havi
érvényes arszinten

A meghatarozott érték neit6 érték, altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

Az értékbecslési szakvélemény a 26/2005. (VIOL 11.) PM rendelettel médositott 25/1997.(VIIL1.)
PM. rendeletben foglaltak, valamint az EVS 2012 iranymutatisa alapjén késziilt

Az ingatlanon és kozvetlen komyezetében helyszini szemlét tartottunk. A helyszini szemle sorén az
észlelt allapotokat rogzitettiik, amelyeket a szakért6i vélemény kidolgozésa soran figyelembe vettiink
- és értékeltink.

Az ingatlan értékének meghatirozasihoz az Altaldnosan elfogadott piaci 6sszehasonlits adatokon
alapulé mddszert és a hozamalapii madszert alkalmaztuk.

Bp. Tomd utca 16.fazt 4. szdm alatti ingatlen éridkbecsiési szakvéleménye /
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2. VALLALASOK ES KORLATOZO FELTETELEK

» A szakvéleményben felhasznélt alapadatokat a Megbiz6t6l kaptuk. Jogi természetii tgyekben,
o valamint a részinkre 4tadott alapadatok helyességéért feleldsséget nem vallahmk Nem
' folytattunk  vizsgalatot jogcimre, vagy az értékelt mgatlannal szemben fennall6
kotelezettségekre. Az értékelés sordn feltételextik, hogy a tulajdonjogok megfeleléek és
értékesithetdk,

» Nincsenek olyan megkotések, amelyek egyszerfi eljarassal nem lehetnek tisztizhatok. Az

ingatlannal szemben esetlegesen fennallé kovetelésekkel kapcsolatban vizsgilatot nem

B végeztiink. ‘

» A szakért8i véleményiinkben kozolt adatok a legjobb tudomésunk szerint helytalloak, pontosak.
Az adatokat megbizhatd forrasbdl gylijtottikk, valamint a helyszini felmérések alapjan
hataroztuk meg. Nem vallalunk feleldsséget olyan adat pontossagéért, amelyet masok adtak at
résziinkre és ezeket az értékelés soran fethasznaliuk.

» Nem végeztink kérnyezetszennyezési, talajelemzési és geologiai allapotvizsgélatot, roncsolasos
fizikai vizsgilatot, az értékelést szemrevételezés és a Megbizdi adatszolgéltatisai alapjan
készitettitk

) » A szakértdi véleményben kozzétett értékek a fentiekben rogzitett feliételezéseken alapulnak és
e kizarélag az itt meghatirozott célra érvényesek. Ezen értékelési szakvélemény a Megbizo és a
Megbizott egyiittes beleegyezésével adhaté ki harmadik személynek.

> A piaci érték meghatrozésa az értékelési id6pontban fenndllé hazai piacgazdasag helyzete és
az akkor érvényes forint vasarlo-erd figyelembe vételével tortént.

» A megallapitott érték per, teher, és igénymentes allapotra vonatkozik.

z > Jelen szakvélemény 1 (egy) eredeti példényban készilt.

Bp. Tom6 utca 16.£szt 4. szém alatti ingatlan éri¢kbecslési szakvéleménye
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AZ INGATLAN LEIRASA

3.1 Az ingatlan adatai (a tulajdoni lap szerint)

Tulajdoni lap dituma 20150
Tulajdoni lap szerinti cim
Ingatlan jellege

o BUDAPEST JOZSEFVAROSI
Bejegyrett talajdonosok/Tul hduyad ONKO ANYZAT 111
 Helye
Helyrajzi sgoma
|3 egnevezdse
Kazds tuigjdoni hbnyad
Erzdtelends sulajden hinyad 1/1
A7 ingatlan alapteriilete

L _ El6vasérlasi jog: "Corvin"Ingatlanfejlesztési, Fpits és

4 lajdons lapon ssenepll suljegyek Vérosrehabilitaciés Zrt.
A tulajdori lapon szerepls terhelések [Nincs bejegyzés
Egyéb

3.2 Az ingatlan kérnyezetének ismertetése

Az ingatlan Budapest VIIL keriiletében J6zsefvaros Corvin negyed részen, a Tomd u. 16.
fszt. 4. szém alatt taldlhat6. A tarsashaz kormyezetében hasonld jellegii és kory, hagyomanyos
épitésit tégla épiiletek, és Gjépitésii lakohazak és irodahdzak talathatok.

Parkolni az ingatlan el6tt és a kémyez6 utcikban dijkotelezett 6vezetben lehet.

A komyék folyamatos fejlédésen megy keresztiil, jelenleg tobb épitkezés folyik az ingatlan

kozelében.

Az ingatlan kozvetlen koryezetében minden alapfoka ellstist biztosité intézmény, bevasarld
kozpont, és tobb egyetem is megtalithaté. Tomegkozlekedéssel és személyautéval is konnyen
megkozelithetd. Komyezetének infrastrukturslis, kozlekedési kapesolatai 6k

Bp. T6mb utca 16.f52t 4. szém alamni ;xéaﬂan értékbecslési szakvéleménye
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Telepiilécen/Keriileten betisli
elhelyerkedése

K arnyezd ingatlanok jellenad
husgnostidsa

nfrastrukturdlis ellétottsdga

[ MeghsrelithetFsig

 Parkoldsi lehetfség
Kozlekedési eschindl
Telekomunikicids ellitottsdg

| Estétikai benyomuds, kirnyezeti szennyezettsép

3.3. A telek ismertetése

A telek hotdrai halo,
Yrerilettsége Jobbo,
hétul

[ 4lek, forma, domborzati 65
jtdsviszonyol, thjolds

Telken taldlhaid felépitmények és

elhelyevkedésiik

Ungatlanon jelenles talilhato fik,
telepitmbny(ek):

Boépirettséy

§Meglévs kogmidvek

IMegvaldsithmé kipmiivek

Bp. Tomd& utca 16.f52t 4. szhm alatti ingattan érékbecslési szakvéleménye
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34. Az ingatian leirdsa

Epltés éve:

Beépités médja:

Epités médja:

Epitlet szintjes:

Az ingatlan legfontosabb miiszaki adatait tébldzatos formaban az alabbiakban ismertetjitk.

Szerkezet IKialakitdsa v |  ABapota
Az épiilet lefrisa

Alapouis/szigetelés

Tartdszerkezet

Fodémek

Vidlaszfalak

Tetbszerkezet

Tetdfedés

 Homlokzatok
Lif

Milszaki dllapot

Lépcsok

mémmﬁﬁﬁa
Elhelyezkedés e

Alapterilet

Nyildszdrdk

 Falburkolatok

Aljzat burkolatok

Fiirés, melegviz

Alaprajzi kialakitds

K dzmitvesitettség

Milszaki dllapot

[

i

f o
e
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Az ingatlan leirdsa:

i Az értékelendd lakés egy pinceszint + foldszint + 2 emelet + tetdtér kialakitast, 1900-ban
¢plt tarsashéz foldszintjén talalhaté. A lakisokat belsé udvarrél, a Iépesdhazbdl, és a
figgbfolyosokrol lehet megkozeliteni. A kétszhmyt fa bejarati kapu rossz allapoti,
Javitisra szorul. A kapualiban a vakolat leomlott, az udvarban is fellelhetd hianyos
vakolat, a falazat nedves, salétromos. Az udvar burkolata hullamos, javitandé. A kiilsé
homlokzat felgjitisra szorul, a gipszmintak &s vakolat hisnyos. A hazban 30 lakas és egy
egyéb helyiség lett kialakitva. Az épiilet miiszaki allapota nagyon rossz. A épiilet gyenge
szigetelésének kOszonhetben a foldszinti lakasok nedvesek. Az értékelends lakés a
tulajdoni lapon 29 m2 alapterilet. Elosztdsa: elészoba, konyha, firdészoba, szoba.
Padloburkolat a mellékhelyiségekben kéburkolat kozepes allapotdl, szobaban szényegpadld
amely cserére szorul. A lakas falai festettek, keramidval burkoltak. A szobaban talilhatd
galéria, mely az elészoba és fiirddszoba felett is beépitett bontandd. Fités bekdtve de
jelenleg ellitdsa nincs, gzkonvektorok leszerelve. Kozmiiorik bekotve. Az értékelt
ingatlan teljeskorii feldjitast igényel. Melybe a elektromos,- vizhalézati- csatorna
! rendszer, - felijitdsa, a burkolatok, nyildszarék, szaniterek cseréje is beletartozik. Falak
javitasa helyredllitasa festése és a penészedés, vizesedés megsziintetése.

oy

Az épﬁletek alapter&lete:

(m’)

100%
0%
0%
0%
0%
0%

i3
alapteriilet
kerekitve:

Osszesen

Bp. Tom6 utca 16.fszt 4. szdm alatti ingatlan értékbecsiési szakvéleménye
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4. AZINGATLAN ERTEKENEK MEGALLAPITASA

4.1. Az értékelés altaldnos médszertana

Piaci ériék alait az a varhatd dsszeg értends, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, magéinjogi
adésvételi szerzbdés keretében, egy eladni szindékozo eladéd és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetll, az értékbecslés fordulénapjan, feltételezve, hogy az
ingatlan a piacon nyilvinosan meghirdetésre keriilt, a piaci korilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést és annak lebonyolitisara az ingatlan természetétél fuggd, megfeleld
idGtartam 4l rendelkezésre. (18 honap)

Gyorsitott eladasi, likvidaciés érték azonos a forgalmi érték meghatirozasaval azzal a kiegészits
feltétellel, hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre 4llé idé tilsdgosan rovid, a nyilvinos
meghirdetés és a piacon valé megjelenés nem megfelels, 6sszehasonlitva a szitkséges id6vel és a
promoéciés intézkedésekkel, melyek a piacon a legjobb 4r eléréséhez sziikségesek. A likvidacios
érték feltételezi, hogy az ingatlan mikodésen kivill 4ll, valamint, hogy az értékesités soran az
eredeti fimkci6 — kereslet hijan - figyelmen kiviil hagyhat. (6 honap)

Az értékbecslési szakvélemény a 26/2005. (VIIL 1L.) PM rendelettel médositott
25/1997.(VIIL1.) PM. rendeletben foglaltak, valamint az EVS 2012 irdnymutatésa alapjin
késziilt,

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés:

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi igyletek 4rainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitasival torténik.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé médszer £5 Iépései:

Az alaphalmaz kivéalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozisa. '
Ertékmodosité tényezdk elemzése.

A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végsd éri€k szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

A

1. Az Osszehasonlité vizsgilatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazéd alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgilt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagatél jelentSsen
eltér8 sz€lsb értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tirgyi ingatlanhoz hozzimémi. Csak azonos
értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, béreti jog) szabad
Osszehasonlitani, illetve a kislonboz6 értékformak és jogok kozdtt korrekcids tényezdket kell
alkalmazni. Az 6sszehasonlité adasvételi arakat az altalanos forgalmi ad6 nélkul kell figyelembe
venni. Bp. Tomd utca 16.6t 4. szm alatti /'gmgaﬂan értékbecslési szakvéleménye
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3. Az elemzett Osszehasonlit adatokbél kell az alapértéket meghatirozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altaldban teriletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérfszamolk
vagy kapacitési szamok (tanterem, kérhazi gy, széllodai agy stb.) is atkalmazhatéak.

4. A vizsgilt ingatlan énékének pontosabb meghatérozisa  értékmddositd  tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodosits tényezsként csak olyan jelentds, értdket befolyasold
tényez6 vehet fel, amely az sszehasonlité adatok alaphalmazira nem jellemz8. Az értékmédositéd
tényezbk kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

4.1. Miszaki szempontok:
4.2. Epitészeti szempontok:
4.3. Hasznalati szempontok:
4.4. Telekadottsigok:
4.5. Infrastruktira:
4.6. Komyezeti szempontok:
4.7 Alternativ hasznositss szempontjai:
4.8. Jogi szempontok, hatésagi szabslyozas:

3. A szakvéleményben az értékmodosité tényez8k kozil az éridket Jelentdsen befolyasoldkat fel kell
timtetni, és ha arra lehetSség van, akkor értékmédosité hatisukat szémszerfien is meg kell hatirozm,
Az értékmodosité tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapériék értékmédositasa utén kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell megallapitani,

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé érték megillapitisinal alkalmazott
kitlinleges megkitések:

Az értékmébdositd tényezdk értékmdvels hatasa a fajlagos alapérték 30%-o0s mértékét csak kivételes
esetben, legfeliebb az alapérick 50%-gval haladhatia meg. Tlyenkor az értékeldt indoklasi
kotelezettség terheli.

Hozamsziamitison alapuld értékelés:

A hozamszamitison alapulé értékelés az ingatlan j6vGbeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriilé kiadasok kilénbségébsl (tiszta jovedelmek) vezeti le az éridket. Az érték
megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmazs
tiszta jovedelmek jelenértéke.

Jelen esetben haszndlt modszer.

Koltségalapi méodszer:

Jelen esetben ennek a médszernek a hasznalata nem célszersi

Bp. Tomé utca 16.fs21 4. szdm alatti ingatlan érickbecsiési szakvéleménye
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Kéltségalapi médszer:

A koltségalapt érték-megkdzelités lényege, hogy az ingatlan fjra-el8allitasi koltségébdl le kell vonni
az id6 milasa miatti avulist, majd ehhez kell hozzadni a felépitményekhez tartozd foldterilet
értékét. Bz a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v8
1étesitménynél, kérosodott létesitménynél, takart miitdrgynal, valamint olyan esetekben alkalmazhato,
ha més modszer nem all rendelkezésre.

A mbdszer 6 Iépései:

1. A telekérték meghatirozisa.

2. A felépitmény Gjradpitési vagy pétlasi koltségének meghatirozasa.

3. Avulisok szamitisa.

4. A felépitmény (jra-el6allitasi koliségébdl az avulas levonasa és a

telekértékkel valb osszegzése. ’

1. A foldteriilet értékét annak dires Allapotban vald értékelésével kell megéallapitani, vagy a piaci
dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer, vagy kitlonleges esethen a hozamszamitason
alapulé médszer szerint.

2. A pbtlasi koliség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés iddpontjban a

- meglévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kaltséggel, de

azonos hasmossiggal pétothatdak lennének. Az (jradpitési koltségben a meglévl szerkezetek
viltozatlan {jrateremtésének koltségeit kell elSirdnyozni, fiiggetleniil azok Jelenlegi hasznosulasatol.
A potlasi és az Gjraépitési koltség egyuttesen: jra-eldallitasi koltség,

Az ira-elGallitasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozisi,
a kivitelezési, a beruhaz6i, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget.

Az Gjra-eloallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat,

3. Az avulés a id8 milasa miatti értékcsokkenéds. Harom £6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis
avulas és a komyezeti avulis. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithaioak vagy ki nem javithatéak.

4. Az Qra-cléallitisi koltséget az avultsiggal csokkentve és a telekértékkel névelve adédik
eredményiil a koltségalapon szamitott forgalmi ériék.
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A forgalmi érték (hitelfedezet céljira térténd) megillapitdsindl alkalmazott kiilonleges
megkotések:

Az érték meghatbrozésinak folyamataban a piaci érték meghatérozisakor a koliségalapa médszer
elsésorban ellen6rz6 szamitésokra szolgdthat Kisebb jelentdségli, kiegészit épuletekndl, takart
létesitményeknél és mezdgazdasigi létesitményeknél alkalmazhato Sndlloan Fpild létesttmények
esetében az eljaras akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdaségossiga mér egyéb médon bizonyitott.

Az értékelés esetében az Gjraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor hasznalhatd, az ériékeldnek a
potlasi koltséget kell alkalmaznia.

Az értékelés soran csak az atlagos igényszininek megfelel6 kivitelezés pottasi koltsége fogadhatd el.
Ha a komyezeti avulési elem meghaladja a 20 szézalékot, az értékelés ezen mbdszere a jelentds
becslési pontatlansdg miatt a hitelbiztositéki ériék megillapitisira thl kockdzatos, és ezért nem
alkalmazhaté. :

4.2.A teriilet ingatlanpiaci elemzése

Az ingatlan Budapest VI kerilletében, a Toémé utca 16. fszt-jén talilhat6. Kornyezetének
mnfrastrukturalis, kozlekedési kapcsolatai jok.

4.3. Az ingatlan forgalomképességének vizsgilata
Az ingatlan piacképességérél megallapithato, hogy forgalomképes. Ertékét per-, igény- és

tehermentes Allapotra hatéroztuk meg. Az értékbecslés a fordulénaptél szamitva 90 napig érvényes.
4.4. Az alkalmazott médszer

Az ingatlan ériékének meghatirozasghoz az 4ltaldnosan elfogadott piaci Gsszehasonlité adatokon
alapulé mddszert és a hozamalapli modszert alkalmaztuk.
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4.5. Erték megallapitis

4.5.1. Piaci ésszehasonlité adatokon alapulé értékelés ,
Az ingatlan piaci értékének meghatérozisshoz hasonld adottsagi ingatlanok adatait vettik figyelembe.

Az értékelést tablazatos formaban az aldbbiakban szémitjuk.

Osszehasonlité adatok
ingatlan azonositésa értékelt ingatlan adat 1. adat 2. adat 3,
Irdnyit6szam 1083 1083 1083 1083
. B
az ingatlan cime Budapest udapest Budapest Budapest
Tomo utca | Corvin sétany | Vajdahunyad wical  Corvin kéz
épitési éve 1900 1910 1920 1940
alapteralete 29 m’ 26 m° 28 m’ 48 m’
dre 7,0 MFt 6,5 MFt 9,0 MFt
alnlatlérithesités _
ajdniat/éridkesités idépontja 2016 2016 2015
Lindlati/i 6 ki i -10 % -10 % -10 %

elhelyezkedés

kbrnyezet

alaprerilet

dllapot

kor

infrastulcriva

- Vfeiszereltség

éptleten beliili elhelyezkedés
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4.5.2. Az ingatlan hozam elvii ériékelése

m; jelle
Leonardo da Vinci kiad lakss
Corvin kbz kiads lakis 3157 Fi/ho/m®
Priter utca kiadé lakas 1923 Fi/hé/m*

Korrekeit: -10% minség, -25% allapot, -10% felszereltség

Fentiek alapjan kiszamoltuk az ingatlan feltételezett, éves nett6 bevételét, a teljes
alapteriiletre vonatkoztatva.

Az elvart t8késitési rita 7 %

A 18késitési képlet : P=A/i

A: éves bevétel i : kamatlab P : tOkeérték
Az ingatlan értéke:

Az ingatlan alapteriilete: m?

Fajlagos bérleti dij: Ft/ho/m?

A bérleti dij/hé dsszesen:

Az ingatlan karbantartdsi, felnjitasi koltségei (2 %): 9 744 Fi/év
Az ingatlan biztositasi, ill. épitményadé koltségei (4 %): 19 488 Fi/év
Az ingatlan kihaszndltsaga (80 %): 389 760 Ft/év

Az ingatlan bérbeadassbol szarmazo éves nettd bevétel
Osszesen: 360 528 Ft/év
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