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A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. aprilis 10-i iilésére

Targy: Florian Tiku Kft. bérlé és a VUSHTRRI Kft. bérleti Jjog atruhazasra vonatkozé6 kozis
kérelme a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 77. szam alatti O6nkormanyzati tulajdoni
nem lakas céli helyiség tekintetében.

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerti szavazatttbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
A Budapest Févaros VI keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (tovibbiakban: Onkormaényzat)
tulajdondt képezd Budapest VIIL keriilet, 35532/0/A/6 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, a Budapest
VIII. keriilet, Baross u. 77. szdm alatti, 169 m? alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti és pinceszinti,
nem lakds céla helyiség bérléje a Florian Tiku Kft. (sz€khely: 1082 Budapest, Baross u. 77.;
cégjegyzékszam: 01-09-924822; addszam: 14758201-2-42; képviseli: Tiku Naser, Tiku Mergim és
Kelemen Szilvia Rita 6nallé képviseletre Jogosult tigyvezetk) a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési,
Koltségvetési és Pénziigyi Ellenérzé Bizottsag 1177/2009. (VIL 15.) szamu hatérozata (bérleti jog
atruhdzas) alapjan 2009. augusztus 03-4n kelt hatirozatlan idejii kozjegyzdi okiratba foglalt bérleti
szerzodés szerint. A bérl6 a helyiséget pékség céljara hasznélja. A bérleti szerz6dés megkdotése elbtt a
Florian Tiku Kft. brutt6 2.403.075,- Ft szerzédéskotési dijat és 1.201.538,- Ft nem kamatozé dvadékot
fizetett, tevékenysége a ,kereskedelmi alapelldtas (élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes iizlet)
szeszarusitas nélkiili” besorolasba tartozik, a kapcsolédd szorzé mértéke 6 %. Az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepel.

i
A jelenlegi havi nett6 bérleti dij 391.165,- Ft. A Florian Tiku Kft. tovabbi helyiségeket is bérel a
keriiletben (Baross u. 77. Jézsef krt. 48. és Teleki Lasz16 tér 3.) ezekkel Gsszefiiggésben 2017. méarcius
31-ig bérleti dij tartoz4sa nincs.

A vizorés helyiségre az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége: 28.654,- Ft/ho.

Az AvantImmo Mémoki és Igazsigiigyi Szakértdi Kft. altal 2017. maércius 22-én készitett
ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a f5ldszint és pinceszinti helyiség forgalmi értéke:
53.640.000,- Ft (foldszint: 390.102,-Ft/m?, a pince: 95.305,-Ft/m?).

A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a kereskedelmi alapellatas (élelmiszer, élelmiszer
Jellegli vegyes iizlet), szeszarusitas nélkiili, és a szeszmentes vendéglatas tevékenységekhez tartozé 6
%-0s szorzo alapjan a szamitott netté havi bérleti dij osszege 268.200,- Ft.

A Florian Tiku Kft. bérld6 és a VUSHTRRI Kft. (székhely: 1032 Budapest, Sz3l6 u. 78.;
cégjegyzékszam: 01-09-270279; adbszam: 25354186-2-41; képviseli: Pervizaj Refki iigyvezet) jogi




képviseldjiik, Dr. Nemessuri Péter iigyvéd utjan 2017. februdr 16-4n kozos kérelmet nyijtottak be
Tarsasagunkhoz a helyiség bérleti joganak atadésat érintd engedélyezés irant. A kérelem szerint
atrubazas oka és célia a fogyasztok magasabb szinvonald kiszolgélasa, az iizlethelyiség
megjelenésének fejlesztése és a miikodés szakmai szinvonalénak tovabbi emelése, a tevékenység
bdvitése cukraszdai szolgaltatassal (alkohol &rusits nélkiil). A bérleti jog atvevéje vallalja, hogy a
bérleti szerzddés megkostésekor hirom havi bérleti dijnak megfelelé ovadékot (kauciot) és a
szerz0déskotés dijat megfizeti.

A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a VUSHTRRI Kft. altal a helyiségben végezni
kivant kereskedelmi alapellatas (élelmiszer, élelmiszer Jelleglt vegyes iizlet) szeszarusitas nélkiili,
szeszmentes vendéglatas tevékenységekhez tartozé 6 %-os szorzd alapjan a szamitott nett6 havi bérleti
dij 6sszege 268.200,- Ft.

A VUSHTRRI Kft. frasbeli nyilatkozatban vallalta a 391.165,- Ft/hé + AFA Osszegli bérleti dij,
valamint koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak megfizetését.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a Florian Tiku Kft. a nemzeti vagyonrdl szol6 2011.
¢vi CXCVLI. tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-,
cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adé bevallasi kitelezettségének eleget tett.,

A benytjtott iratok alapjan megallapithato, hogy a VUSHTRRI Kft. a nemzeti vagyonrél szolé 2011,
évi CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil, ellene végrehajtas-,
csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adé bevalldsi kitelezettségének eleget tett.

Az tigy el6zményéhez tartozik, hogy a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 1268/2015.
(XIL.07.) szdmu hatérozataban nem jarult hozza a helyiség VUSHTRRI Kft. részére torténd bérleti jog
atruhazashoz.

A Viérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 20/2016. (1.11.) szam hatérozatiban nem jérult hozza a
helyiség Florian Tiku Kft. és VUSHTRRI K ft. kiszotti bérlétarsi jogviszony létesitéséhez.

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 899/2016. (IX.05.) szam hatdrozataban ismételten nem
Jarult hozza a helyiség VUSHTRRI K ft. részére torténd bérleti jog atruhazashoz.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulds megadésat a fenti helyiség bérleti joganak atruhazasahoz a
VUSHTRRI Kft. részére, és 0j bérleti szerzédés megkotését a tarsasdggal - pékség (szeszarusitis
nélkiil) céljara - hatrozatlan id6re 30 napos felmondasi idével, a Jjelenlegi bérleti dijon, azaz 391.165,-
Ft/hé + AFA + kéziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak 6sszegén, 3 havi 6vadék, 6 havi szerzddéskotési
dij megfizetésének és kozjegyz6i okirat elkészitésének kotelezettségével.

Javasoljuk a bérleti jog atadasat tekintettel arra, hogy a jelenlegi bérleti dij tobb, mint 100.000,- Ft-tal
magasabb a szdmitott bérleti dij Ssszegénél, amelynek megfizetését a bérleti jogot atvenni kivand
Térsasag megfizeti.

A bérleti jogviszony 4tvétele soran a VUSHTRRI Kft. 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz
brutt6 2.980.677,- Ft sszegii szerz6déskotési dij megfizetésére kitelezett.

A bérleti jogviszony atvételével a Florian Tiku Kft.-nek a befizetett 6vadék visszajar, a VUSHTRRI
Kft. —nek, mint bérlének a 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését vallalnia kell.

Jogi képviselénk tajékoztatdsa szerint a birésig mas esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhazasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevé kérelmezd a bérleti szerzédést nem kétotte meg
az Onkorményzattal. Ezért Jjavasoljuk a hozzajérulas kiegészitését arra vonatkozdan, hogy a
hozzajarulas abban az esetben valik hatalyossa, ha a bérleti Jjogot atvevd kérelmezd a bérleti szerzédést
megkdti, €s azt kozjegyz6 elbtt tett, egyoldala kotelezettségvallalé nyilatkozattal megerdsiti. Ennek
meg torténtéig a hatdrozat meghozataldnak idépontjaban érvényben lévé bérleti szerz6dés szerinti
bérl6t ismeri el bérléként az Onkormanyzat a bérleti szerzédésben foglalt feltételek szerint.
, E




A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (16) bekezdése szerint a térvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
dnkormanyzat rendeletében meghatérozott értékhatér feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha torvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelonySsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. A torvény 11. § (18) bekezdése értelmében
a (16) bekezdésében foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni, amennyiben természetes személy vagy
100%-ban magéantulajdonban 4ll6 gazdalkodd szervezet a nemzeti vagyon hasznaldja, és a
hasznélataban 4ll6 nemzeti vagyont hasznositja.

IL

A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhazasa tulajdonosi dontést igényel, amely déntés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1.

A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérleti jog atruhdzésanak engedélyezését, mert a folyamatos
bérleti dij bevétel az Onkormanyzat szadméara elényds, a helyiséget a bérlé tovabbra is bérli és
karbantartja, tovabba a szerz6déskotési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti joganak atruhézésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyssolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij bevételét, de
pozitivan befolyasolja a szerz8déskotési dij bevételt.

Iv.

Jogszabalyi kirnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz egyes szabalyokrol sz6ld
1993. évi LXXVIIL térvény 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeads
hozz4jérulasaval maésra atruhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre
vonatkoz6 szerz8dést irasba kell foglalni. A torvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkormanyzati
helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit onkorményzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajaruls
nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az Snkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatérozott feladat- és hatask6r megosztas szerint —
onkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és
a bérleti jog atruhdzéshoz valé bérbeaddi hozzajarulas szabdlyait a rendelet hatilybalépésekor mar
fennall6 és a rendelet alapjén kotétt szerz6désekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulas iranti
kérelmet e rendelet hatalybalépése utan terjesztik elé a hataskorrel rendelkezd bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadbi hozzajarulasrdl vagy annak megtagadasarol a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeadéi hozzéjérulas feltételeként kikothetd, hogy a
bérlének vallalnia kell:

a) a szerz6dés médositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a jovoben — évente
Jjanudr 1-jétl a KSH altal az el6z6 évre vonatkozén kdzzétett fogyasztéi arindex mértékével — ndvelve
fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzbi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkotésekor nem keriilt sor,




d) a mér befizetett 6vadék feltSltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij osszegének megfeleld
mérteékéig, vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint évadékot
megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrél valo nyilatkozat — a bérlé altal
harmadik személlyel koétott megéllapodas alapjan — a bérld kérelmére adhaté ki. A bérbeadéi
hozz4jarulasrél elézetes nyilatkozat is adhat6. A (2) bekezdés alapjan a bérbeadoi nyilatkozat kiadasa
el6tt a bérl6tdl és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik személytél nyilatkozatot kell kérni,
hogy véllaljék-e a bérbead6 altal — a felhivassal egyidejiileg - kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhézésa esetén a bérbeadd szerzédéskotési dijat
Jogosult felszdmitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennalldsanak varhaté idétartama alapjan
keriil meghatérozasra. A dij mértéke hatdrozatlan idejii szerzGdés esetén 6 havi bérleti dijnak
megfeleld Osszeg.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhazasa esetén a bérleti szerzédés megkotéséig
az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriils kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeadd
nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony modositasat.

A 248/2013. (VL.19.) szdmi Képvisel6-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képvisel6-testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt beksltdzhetd
forgalmi értéke szolgal. A hatérozat 8. a.) pontja értelmében a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal a kereskedelmi
alapellatas (élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes iizlet) szeszarusitas nélkiili tevékenységhez tartozo
szorzd 6%.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL tdrvény 11. § (16) bekezdése szerint a térvényben,
valamint a helyi 6nkorményzat tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatérozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha trvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Ssszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatds értékaranyossagaval lehet. A torvény 11.§ (18) bekezdés értelmében a
(16) bekezdésben foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni, amennyiben természetes személy vagy
100%-ban magéantulajdonban 4116 gazdilkodé szervezet a nemzeti vagyon hasznalola és a
hasznalatiban 4116 nemzeti vagyont hasznositja.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy tulajdonosi déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év (IV.10.) szam1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag iigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Florian Tiku Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 77.; cégjegyzékszam:
01-09-924822; ad6szam: 14758201-2-42; képviseli: Tiku Naser, Tiku Mergim és Kelemen
Szilvia Rita ©nallé képviseletre jogosult iigyvezetok) bérld altal bérelt a Budapest VIII.
keriilet, 35532/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL keriilet, Baross u
77. szam alatt taldlhatd, utcai bejarata 130 m? foldszinti és 39 m? pinceszinti, 6sszesen 169 m?
alapteriileti, nem lakas célu iizlethelyiség bérleti joganak atruh4zasdhoz a VUSHTRRI Kft.
(székhely: 1032 Budapest, Sz616 u. 78.; cégjegyzékszém: 01-09-270279; addszam: 25354186-
2-41; képviseli: Pervizaj Refki) részére pékség, és cukraszda (szeszarusitas nélkiil) céljara,
hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id8 kikotésével, a jelenlegi bérleti dijon, azaz
391.165,- Ft/h6 + AFA + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.
FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. aprilis 10.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerzédés megkétése elott a
VUSHTRRI Kft. 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté 2.980.677,- Ft sszegii
szerz6déskotési dijat megfizessen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoda51 igazgatdja




Hataridd: 2017. aprilis 10.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, melynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) snkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldalti kotelezettségvallaldsi
nyilatkozat alairasat vallalja a bérl6.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. majus 31.

4.) a bérbeaddi hozzdjarulds abban az esetben valik hatalyossa, ha a bérleti jogot &tvevd
VUSHTRRI Kft. a jelen hatdrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az Ovadékot és a
szerz6déskotési dijat megfizeti, a bérleti szerz8dést alairja és azt egyoldalu
kotelezettségvallalé nyilatkozattal megersiti. Az Onkorményzat ezen egyiittes feltételek
teljesitéséig a Florian Tiku Kft.-t ismeri el bérléként az érvényben 16v6 bérleti szerzédésben
foglalt feltételek szerint.

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. 4prilis 10.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. &prilis 07. @/7

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdélkodasi igazgato
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