Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ‘

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. S TOP {sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. aprilis 26-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla u. 24. szdm alatti iires,
onkormdinyzati tulajdond, nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeadisira
érkezett bérbevételi kérelem elbiralasara

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont Zrt, Bozsik Istvdn  Péter
vagyongazdélkodasi igazgat

Készitette: ~ Balog Erika referens

A napirendet nyilvénos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkoedasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla u. 24. szdm alatti,
36421/0/A/25 hrsz.-u, 26 m? alapteriilet(i, iires, utcai bejaratd, foldszinti galérids (7,18 m?
alapteriiletil) nem lakds céljara szolgélé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet
megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba foglalé épiiletben Gsszesen 29 albetét taldlhato,
- melybdl 4 van 6nkorményzati tulajdonban. Ebb6l 4 nem lakas céljara szolgald helyiség (2
iires, 2 bérleti joggal terhelt), lakds nincs. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt
ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. janudr 11-én keriilt birtokbavételre, a helyiség kozepes miiszaki
allapotq, (3) besorolasu, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 6.864,- Ft/ho.

adészdmmal rendelkezd maganszemely (addészam:
tevékenysége: képzo-és iparmiivész) 2017. februar 23. napjén kérelmet nytjtott be a targyban
megjelolt helyiség kézmiives miihely és galéria céljara torténd bérbevétele irdnt. A
kérelméhez csatolta az egyéni vallalkozdi igazolvinyhoz nem kotott tevékenységet végzd
maganszemély részére az addszam kivaltasdhoz sziikséges bejelentdlapot.

Bérleti dij ajanlata: 20.000,-Ft/hé + AFA.

Az Avant.Immo Kft. altal 2016. jalius 06. napjan készitett és a fiiggetlen szakértd altal 2017.
marcius 20. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 9.150.000,- Ft
(351.800,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a
miihely és kiallité terem tevékenységekhez tartoz6 6 %-os szorzéval szdmitott havi nettd
bérleti dij 45.750,- Ft.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatarozat 8. a) pontja alapjan az dires,
legaldbb 12 hoénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség




esetén a bérleti dij onkorményzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthets. A 6%-os
szorzéval szdmitva az igy cs6kkentett nettd havi bérleti dij 6sszege: 32.025,-Ft.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeaddsit adészammal rendelkezd
magénszemély részére, az altala ajanlott 20.000,-Ft/hé + AFA 5sszegen, mivel annak Ssszege
még a csokkentett szamitott bérleti difj 8sszegétdl is jelentdsen alacsonyabb, valamint ezt a
helyiség keriileten beliili elhelyezkedése sem indokolja.

Nem javasoljuk a csokkentett bérleti dijon torténd bérbeadast sem, mivel azt sem a helyiség
miiszaki 4llapota, sem a keriileten beliili elhelyezkedése nem indokolja.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeaddsat ad6szammal rendelkezd
magénszemély részére, hatdrozatlan idére 30 napos felmonddsi hatéridé kikdtésével,
kézmiives miihely és galéria céljara, a szamitott bérleti dij sszegén, azaz 45.750,-Ft/hé +
AFA Osszegen.

A helyi varos-rehabiliticios teriilet kijelolésérél és a teriileten a rehabiliticié megvalositasarol
sz616 32/2001. (X. 26.) énkormdnyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magdba foglal6
¢épiilet nem érint HVT teriiletet.

IL A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi domtés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I1I. A dontés célja, pénziigyi hatisa
A dontés célja a bérbevételi kérelem elbirdlasa.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli.

A hatarozati javaslat elfogadésa pozitiv befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl
sz0l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljéra szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szo16 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet (a tovdbbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint — Snkorményzati bérbeaddi dontésre a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagét jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, Uj bérbeadds esetén a helylseg bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet
hatérozataban megallapitott bérleti dfjak alapjan kell meghatérozni. A hatdskorrel rendelkezé
bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatérozatban foglaltaktdl
csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.
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A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendé bérlé a bérleti szerz6dés megkotését
megel6zden kiteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyz6 elbtt egyoldahi kételezettségvallaldsi nyilatkozatot alaini.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatrozat és a
Képvisel6-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgil. A
Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozdsa, a mithely és kiallité terem
tevékenységekhez tartoz6 bérleti dij szorzé 6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan az tires, legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hdénapja
nem hasznositott netté6 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal,
hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekb6l legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadédsdval kapcsolatos
~ dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szdmi Vérosgazdélkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatarozat

A Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) nem jirul hozzd a Budapest VIIL. keriilet, Somogyi Béla u. 24. szim alatti,
36421/0/A/25 hrsz.-u, 26 m? alapteriiletil utcai bejaratt, foldszinti galérids nem lakds
céljara szolgald helyiség bérbeaddsdhoz, adészammal rendelkez6
magénszemély részére, 20.000,-Ft/hé +AFA bérleti dij 5sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatérid6: 2017. 4prilis 26.

2.) hozzajarul a Budapest VIII. Kkeriilet, Somogyi Béla u. 24. szdm alatti,
36421/0/A/25 hrsz.-&, 26 m? alapteriiletii utcai bejarati foldszinti galérids nem lakéds
céljara szolgalé helyiség bérbeaddsahoz, adészammal rendelkez6
maganszemély részére, hatdrozatlan idére 30 napos felmondési hatéridé kikotésével,
kézmiives miihely és kiallité terem tevékenységek céljara, 45.750,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koéziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak Gsszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. aprilis 26.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 2.) pontja szerinti
bérleti szerz0dés megkotésére, amelynek hatdlyba lépésének feltétele, hogy az
Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljdra szolgél6 helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l szolé 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldali kotelezettségvéllalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leend6 bérls.
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Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarid6: 2017. méjus 31. :
A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. aprilis 20.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdélkodasi igazgat6
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