Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi €s Pénzligyi Bizottsiga 2?
............ sz. napirend

El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. aprilis 26-i tilésére

Targy: OSZI NAPSUGAR Idésgondozd Kozhaszni Alapitvany bérbevételi kérelme a
Budapest VIIIL Kkeriilet, Vajda Péter utca 9. szim alatti iires, 6nkormanyzati
tulajdonii, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa vonatkozisiban

ElGterjeszt: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt, Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6

Készitette: ~ Kubat Sdndorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. kerillet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorméanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Vajda Péter utca 9. szam alatti,
38793/7/A/141 hrsz.-0, 27 m? alapteriiletd, tires, utcai bejarati, f6ldszinti nem lakés céljara
szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel. A
helyiséget magaba foglal6 épiiletegyiittesben (Vajda P.u.7-13) 6sszesen 152 albetét talalhato,
melybél 8 db 6nkormanyzati tulajdond, 3 db bérlés lakas és 5 db nem lakas célu bérlemény,
melyb6l 1 db iires. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelslt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. februédr 18. napjan Keriilt birtokbavételre. A helyiség miiszaki dllapota
kozepes (3) besorolasu. Utcai bejaratii, aluminium keretes, duplan iivegezett bejdrati ajto,
acélraccsal. Uzlettérben mosogatd, kézmosd viz, elektromos aram szolgaltatds van. Fités
nincs. A mennyezeten repedés, beazas latszik. Viz és villanydra van. A meleg vizet 50 literes
bojler szolgaltatja. Belmagassaga 3,01 m.

A vizéras helyiség utin az Onkormdnyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége: 9.049,- Ft/hé.

Az OSZI NAPSUGAR Idésgondozé Kozhaszni Alapitvany (székhely: 2252 Téalmas,
Kossuth u. 2.; nyilvantartasi szam: 13-01-0003085; addészam: 18721931-1-13; képviseli:
Mészéaros Jozsef) 2017. februar 07. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban
megjelslt helyiség iroda, idésgondozas, idéskoriak részére gyiijtott felajinlisok
elosztisa, raszorulékhoz torténd eljuttatdsa céljara torténd bérbevétele irant.

A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot nem tett, kedvezményes bérleti dij megallapitdsat nem kérte.
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A kérelemhez sziikséges iratok (alapitd okirat, nyilvantartdsba bejegyz0 végzés, alairasi
minta) becsatoldsra keriiltek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithaté, hogy az OSZI NAPSUGAR Idésgondozé
Kozhaszni Alapitviany a nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdésének 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ugyanakkor megallapithato,
hogy végrehajtasi eljaras van vele szemben folyamatban.

Az AvantImmo Kft. altal 2017. februar 26. napjan készitett és Godor Laszld fiiggetlen
szakérté altal 2017. marcius 06. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 7.560.000,- Ft (280.038,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével utcai foldszinti helyiségben tortén6 irodai (idésgondozas, idéskoriuak
részére gyiijtott felajanlasok elosztdsa, raszorulékhoz torténé eljuttatis) tevékenységhez
tartozo 8 %-os szorzoval szamitott havi nett6 bérleti dij 50.400,- Ft.

Ures, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesithetdk azzal, hogy a bérleti dij Onkormanyzati
érdekbol legfeljebb 30 %-kal csokkenthet6. A csokkentett bérleti dij: 35.280,- Ft/h6+AFA.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat az OSZI NAPSUGAR Idésgondozo
Kozhaszna Alapitvany (székhely: 2252 Téalmas, Kossuth v.2.; nyilvantartasi szam: 13-01-
0003085; addszam: 18721931-1-13; képviseli: Mészéaros Jozsef elndk) részére hatdrozatlan
idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a irodai (id6sgondozas, idOskortiak részére
gytijtott felajanlasok elosztésa, raszoruldkhoz torténé eljuttatds) céljara a csokkentett, azaz
35.280,- Ft/h6+AFA dsszegen.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasét az OSZI NAPSUGAR Idésgondozé Kozhaszni
Alapitvany (székhely: 2252 Toéalmas, Kossuth u.2.; nyilvantartdsi szam: 13-01-0003085;
adészam: 18721931-1-13; képviseli: Mészaros Jozsef) részére, tekintettel arra, hogy az
Alapitvany tényleges, érdemi tevékenységérdl informaciokkal nem rendelkeziink, és az
interneten tortént kutatisaink sem vezettek eredményre. A civil szervezetek birdsagi
nyilvantartasa alapjan, az Alapitvannyal szemben 2015. februdr 05-én végrehajtasi eljaras
elrendelésére keriilt sor, az eljards megsziinésére vonatkozé adatot nem tartalmaz a
nyilvantartas.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijellésérdl és a teriileten a rehabilitécié megvalositasarol
sz616 32/2001 (X. 26.) 6nkormdnyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglal6
épiilet nem érint HVT tertiletet.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szikséges, amely
doéntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A miel6bbi bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe addsaval a
bérl6 gondoskodna arrdl, hogy a helyiség allaga ne romoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség 4llaga tovabb romlik.
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A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak
feltételeir6l szol6 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testilet (a tovébbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatéskdr megosztas szerint — 6nkormdnyzati bérbeadoi dontésre a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivélasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet €l, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzodés megkdtését
megel6z6en koteles a bérbeadénak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld Gsszeget 6vadékkent
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetben
kozjegyzo elbtt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjéul a helyiségeknek a jelen hatérozat ¢s a
Képvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhet forgalmi érték szolgal.

A Kt hatirozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozésa, az utcai foldszinti helyiségben
torténd irodai tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 8 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy mem jirul hozza a Budapest
VIII keriilet Vajda Péter u. 9. szam alatti, 38793/7/A/141 hrsz.-0, 27 m? alapteriiletd, iires,
onkorményzati tulajdont, utcai bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadassdhoz, hatirozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével az 0SZI
NAPSUGAR Idésgondozé Kozhaszni Alapitvany (székhely: 2252 Toéalmés, Kossuth
u.2.nyilvantartisi szdm: 13-01-0003085; adoészam: 18721931-1-13; képviseli: Mészaros
Jozsef elnok) részére iroda (idésgondozas, idéskoriiak részére gyiijtott felajanlasok
elosztisa, raszorulékhoz torténé eljuttatas) céljara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. aprilis 26.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjéra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. aprilis 20.

Bozsik Istvin Péter
Vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: &4 . 0&/&——1
JOGI KONTROLL: ﬁ %

Hud 5.2

MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

ELLENORIZTE;

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA o&/
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