Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga _(_ §
2.( iy

ElSterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. D¢ ..~ sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. aprilis 26-i {ilésére

Targy: SUKIFOOD Kft. és az ARTISAN 2011 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest
VIIL Kkeriilet, Prater u. 59. szam alatti iires, Onkormanyzati tulajdontd, nem
lakas céljara szolgilo helyiség bérbeaddsa vonatkozasaban

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi  Gazdéalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodési igazgat6

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszeril szavazattbbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényillis és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Prater u. 59. szam alatti,
36126/0/A/3 hrsz.-u, 29 m? alapteriiletii, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban egyéb helyiség megnevezéssel szerepel.
A helyiséget magiba foglalé épiiletben Osszesen 63 albetét talalhato, melyb6l 1 db
Onkorményzati nem lakas célu helyiség tulajdon, jelen eléterjesztésiink targya. Az épiilet nem
szerepel a bontésra kijel6lt ingatlanok list4jan.

A fenti helyiség 2013. szeptember 30-4n keriilt birtokbavételre. A helyiség miiszaki allapota

kozepes (3) besorolasi, viz, elektromos aram és gaz szolgaltatas van, és WC is kialakitasra
kertilt.

A vizorés helyiség utan az Onkormanyzat kézos kéltség fizetési kotelezettsége 5.235,- Ft/ho

A targyi helyiségre 3 db bérbevételi kérelem érkezett, amelybSl egy kérelmezé visszavonta
kérelmét.

1. SUKIFOOD Kft. (Székhelycim: 1111 Budapest, Ligyményosi u. 12. fszt.;
Cégjegyzékszdm: 01-09-956075; Addszéma: 23165760243; Képviseli: Suki Zsoltné
ligyvezetS) berbevételi kérelmet nyuijtott be a targyban megjelolt helyiség borozé
céljara torténd bérbevétele irant. A kérelemhez sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek.

A kérelmezé 45.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij ajanlatot tett.

A benyujtott iratok alapjan megallapithaté, hogy a SUKIFOOD Kft. a nemzeti vagyonrol
52616 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pont b) bekezdés szerint atlathatd
szervezetnek mindsiil, ellene csdd- és felszdmolési eljaréds, valamint végrehajtasi eljaras nincs

folyamatban, pénziigyi beszamolasi kotelezettségének eleget tett.




2. ARTISAN 2011 Kft. (Székhelycim: 1155 Budapest, Rakos ut 243. I. 3.
Cégjegyzékszam: 01-09-284644; Addszdma: 25704141242; Képviseli: Tolvaj
Alexandra tigyvezet6) kérelmet nyujtott be a fenti helyiség pékség céljara torténd
bérbevételére. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A kérelmezé bérleti dij ajanlata: 50.000,- Ft/h6+AFA.

A benyujtott iratok alapjan megallapithaté, hogy az ARTISAN 2011 Kft. a nemzeti vagyonrdl
52616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pont b) bekezdés szerint atlathato
szervezetnek mindsiil, ellene csdd- és felszamoldsi eljards, valamint végrehajtasi eljaras nincs
folyamatban, pénziigyi beszamolasi kotelezettségének 2017. évben kell eleget tennie,
tekintettel arra, hogy a Cégbirdsagon 2016. julius 12. napjan keriilt bejegyzésre.

Az AvantImmo Kft. ltal 2017. mércius 10. napjan készitett és a fiiggetlen ingatlanforgalmi
szakértd altal jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 9.750.000,- Ft
(336.000,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija az ARTISAN 2011 Kft. részére t6rténd bérbeaddsa esetén a
kovetkezOképpen alakul: forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, a kereskedelmi
alapellatas (élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes iizlet) szeszarusitds nélkiil (utcai fszt.-i
helyiségben) tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij
Osszege 48.750,- Ft.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatdrozat 8. a) pontja alapjan az iires,
legalabb 24 hoénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
onkormanyzati érdekbol legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. A 6%-os szorzéval szamitva az
igy csdkkentett netté havi bérleti dij osszege: 24.375,-Ft.

A helyiség bérleti dija a SUKIFOOD Kft. részére torténd bérbeadas esetén a kovetkezoképpen
alakul: forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a vendéglatds (utcai fszt.-i
helyiségben) tevékenységhez tartozé 12 %-os szorzéval szdmitott havi netté bérleti dij :.;
osszege 97.500,- Ft.
A Keépviselo-testillet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatdrozat 8. a) pontja alapjan az {ires,
legalabb 24 hoénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij :
Onkormanyzati érdekbd] legfeljebb 50 %-kal csskkenthetd. A 12%-0s szorzéval szamitva az }
igy csokkentett netté havi bérleti dij osszege: 48.750,-Ft. :

A helyi véros-rehabiliticids teriilet kijel6lésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitdsérol
52616 32/2001. (X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a térgyi helyiséget magéba foglald
épiilet nem érint HVT teriiletet.

Nem javasoljuk a tirgyi helyiség bérbeadasit a SUKIFOOD Kft. (Székhelycim: 1111
Budapest, Lagyményosi u. 12. fszt.; Cégjegyzékszam: 01 09 956075; Adészama: 23165760-
2-43; Keépviseli: Suki Zsoltné iligyvezets) részére, az 4ltala ajanlott 45.000,- Ft/h6+AFA
bérleti dijon, borozé céljara, tekintettel arra, hogy a bérleti dij ajanlata sokkal kevesebb mint
a szamitott bérleti dij, tovabba a cégkivonatdban nem szerepel a bérbevételi kérelemben
megjelolt tevékenység.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat az ARTISAN 2011 Kft. (Székhelycim: 1155
Budapest, Rékos 1t 243. 1. 3.; Cégjegyzékszam: 01 09 284644; Adészama: 25704141-2-42;
Képviseli: Tolvaj Alexandra ligyvezetd) részére hatdrozatlan idére, 30 napos felmondési idd
kikotésével, pékség (szeszesital drusitdsa nélkill) tevékenység céljara, az altala ajanlott
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50.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen, a 3 havi
brutt6 bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének, valamint az egyoldalu
kotelezettségvallalsi nyilatkozat kozjegyz6i okiratba torténd foglalasanak kotelezettségével.
Azért javasoljuk a bérbeaddst az ARTISAN 2011 Kft. részére, mert ajanlata meghaladja
szamitott bérleti dij Osszegét, valamint a helyiség miiszaki allapota és a keriileten beliili
elhelyezkedése is indokolja, tovabba a lakossagi igényeket kielégitd tevékenység végzését
véllalja.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A miel8bbi bérbeadasbol befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézos koltség fizetési
kotelezettségét tovabba plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség 4llaga pedig tovabb romolhat.

A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl
sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijénak
mértékérdl a bérlé kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részer8l torténik az ajénlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatérozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezé
bizottsag a bérbeaddi déntés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendé bérld a bérleti szerzédés megkotését
megel6zéen koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Gsszeget Gvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerzédés megkotését kovetden
kdzjegyz6 elétt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szam1 hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Keépvisel6-testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt beksltozhet6 forgalmi érték szolgal.
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A Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivént tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozésa, a vendéglatds utcai fSldszinti
helyiségben tevékenységhez tartozo bérleti dij szorz6 12 %.

A Kt. bhatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozdsa, a kereskedelmi alapellats
(Clelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes iizlet) szeszarusitds nélkiili tevékenységhez tartozé
bérleti dij szorz6 6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan az iires, legaldbb 24 honapja nem hasznositott nett6 25M
Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
doéntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... €v. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jirul hozza a Budapest VIIL Keriilet, Prater u. 59. szam alatti, 36126/0/A/3
hrsz.-u, 29 m? alapteriileti, énkormanyzati tulajdont, utcai bejaratti, f6ldszinti nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddsdhoz a SUKIFOOD Vendéglitéipari és
Szolgiltaté Kft. (Székhelycim: 1111 Budapest, Ligymanyosi u. 12. fszt.;
Cégjegyzékszam: 01 09 956075; Adoszama: 23165760-2-43; Képviseli: Suki Zsoltné
ligyvezetO) részére, hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi idé kikotésével 45.000,-
Ft/h6+AFA bérleti dijon, borozoé céljara.

Felelts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid4: 2017. aprilis 26.

2.) hozzijirul a Budapest VIIL keriilet Prater u. 59. szim alatti, 36126/0/A/3 hrsz.-,
29 m? alapteriiletli, dnkormanyzati tulajdont, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeaddsahoz az ARTISAN 2011 Kft. (Székhelycim: 1155
Budapest, Réakos ut 243. 1. 3.; Cégjegyzékszam: 01 09 284644; Addszama: 25704141-
2-42; Képviseli: Tolvaj Alexandra iigyvezetd) részére hatdrozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kik&tésével, pékség (szeszesital drusitas nélkiil) tevékenység céljara,
50.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3
havi brutté bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetésének, valamint az egyoldala
kotelezettségvallalasi  nyilatkozat  kozjegyz6i okiratba torténd  foglaldsanak
kotelezettségével.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hataridd: 2017. aprilis 26.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek hatdlyba lépésének feltétele, hogy az
Onkorményzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadésanak
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feltételeir6l szol6 35/2013. (VI. 20.) dnkormdnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2017. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Bozsi@tvz’m Péter

Vagyongazdalkodasi igazgatd

Budapest, 2017. aprilis 20.
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