Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga
g ¢ 7. sz. napirend

Elo6terjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. aprilis 26-i tilésére
Targy: Fényes Zoltanné bérlo és leanya Fényes Anna egyéni villalkozo bérleti jog atruhazasra

vonatkozé kozos kérelme a Budapest VIII, Népszinhaz u. 34. szam alatti
6nkormanyzati tulajdond nem lakas céla helyiség tekintetében

El6terjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi

igazgato
Készitette: Kubat Sandorné referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazatt6bbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezé Budapest VIIL., 34772/0/A/33 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Népszinhaz u. 34. szam alatti, 21 m? alapteriileti, utcai bejarata, foldszinti nem lakds céli helyiség
bérléje Fényes Zoltanné (HB-463/2017) a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 805/2015. (VIL.
27.) szamu hatérozata alapjan 2015. szeptember 09-én kelt hatarozott idejii, 2019. december 31.-ig
érvényes, kozjegyz0i okiratba foglalt bérleti szerz6dés szerint. A bérl6 a helyiséget kéz- és labapolas,
miikoromépités és fodraszat céljara hasznalja.

A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltség fizetési ktelezettsége: 3.949,- Ft/hé.

Jelenlegi havi nett6 bérleti dij el6iras: 20.961,- Ft, a bérlonek 2017. marcius 31-ig bérleti dij
tartozasa nincs.

Az Avant.Immo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakért6i Kft. altal 2016. szeptember 06-an készitett, Gédor
Laszl6 Igazsagiigyi Szakértd altal 2017. februar 17-én jovahagyott ingatlanforgalmi szakvélemény
szerint a foldszinti helyiség forgalmi értéke: 6.770.000,- Ft (322.356,- Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-
anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant lakossagi szolgaltatas (kéz- és labapolas,
miikoromépités €s fodraszat) tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzd alapjan a szamitott netté havi
bérleti dij Gsszege 33.850,- Ft.

Fényes Zoltanné (HB-463/2017) és Fényes Anna egyéni vallalkozé (székhely:1086 Budapest, Dobozi
w. 49-53., addészama: 67721847-1-42) 2016. augusztus 18-an koOzds kérelmet nyujtottak be
Téarsasagunkhoz a helyiség bérleti jog atadasanak engedélyezése céljabdl. Kérték a valtozatlan
bérleti dijon torténé bérbeadiast az atvevd részére tekintettel arra, hogy a helyiségben a
tevékenység nem valtozik. A bérleti jog atvevdje, Fényes Anna egyéni vallalkozd vallalja, hogy a
bérleti szerzddés megkotésekor harom havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadékot (kaucidt) és a
szerzOdéskotés dijat megfizeti.

Fényes Anna a sziikséges iratokat benyujtotta (vallalkozéi igazolvany).
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Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulds megadasat a fenti helyiség bérleti joganak atruhdzasihoz
Fényes Anna részére, és {ij bérleti szerz6dés megkotését lakossagi szolgéltatas (kéz- és labéapolas,
mikoromépités és fodraszat) céljara — hatarozott idére, 2019. december 31-ig 33.850,- Ft/ho + AFA
bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegén.

A bérleti jogviszony 4atvétele soran a bérleti jog atvevdje, Fényes Anna 3 havi brutt6é bérleti dijnak
megfeleld, azaz bruttd 128.969,- Ft sszegli szerz6déskotési dij megfizetésére kotelezett.

A bérleti jogviszony atvételével Fényes Zoltanné részére a befizetett 6vadék visszajar, a bérleti jog
atvevdjének, Fényes Annanak, mint leend bérlének a 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dvadék
megfizetését vallalnia kell.

IL.

A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhdzisa tulajdonosi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IIL.

A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérleti jog atruhazasanak engedélyezését, mert a folyamatos
bérleti dij bevétel az Onkorméanyzat szdmira eldnyds, a helyiséget a bérld tovabbra is bérli és
karbantartja, tovabba a szerz6déskotési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti joganak atruhazéasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatirozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét, de pozitivan befolyasolja a szerz6déskotési dij bevételt is.

Iv.

Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint —~
dnkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szélé
1993. évi LXXVIIL torvény 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld a helyiség bérleti jogét a bérbeado
hozzajarulasaval mésra atruhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre
vonatkoz6 szerzédést irdsba kell foglalni. A torvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkorményzati
helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit 5nkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulas
nem tagadhatd meg, ha a cserél6 fél az 5nkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.
A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és
a bérleti jog atruhazashoz valé bérbead6i hozzajarulds szabalyait a rendelet hatdlybalépésekor mar
fennalld és a rendelet alapjan kotott szerzOdésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulas iranti
kérelmet e rendelet hatalybalépése utan terjesztik el a hataskorrel rendelkezd bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbead6i hozzajarulasrdl vagy annak megtagadasardl a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbead6i hozzijarulas feltételeként kikothetd, hogy a
bérlének vallalnia kell:

a) a szerzb6dés mddositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a jovOben — évente
januér 1-jét81 a KSH 4ltal az el6z6 évre vonatkozdn kozzétett fogyasztéi arindex mértékével — nbvelve
fizeti meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkotésekor nem keriilt sor,

d) a méar befizetett dvadék feltdltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij Osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha Gvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint 6vadékot

megfizeti.
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A Rendelet 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrél vald nyilatkozat — a bérld altal
harmadik személlyel kotott megallapodas alapjan — a bérld kérelmére adhaté ki. A bérbeaddi
hozzajarulasrol elézetes nyilatkozat is adhatd. A (2) bekezdés alapjan a bérbeaddi nyilatkozat kiadasa
el6tt a bérl6tdl és a bérbeadodi hozzajarulassal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni,
hogy vallaljak-e a bérbeado éltal — a felhivassal egyidejlileg — kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbead6 szerzddéskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasénak véarhat6 idétartama alapjan
keriil meghatirozasra. A dij mértéke hatirozatlan idejii szerz6dés esetén 6 havi bérleti dijnak
megfeleld 6sszeg,

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzasa esetén a bérleti szerz6dés megkdotéséig
az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriild kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeado
nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony médositasat.

A 248/2013. (V1.19.) szamh Képvisel6-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt bekdltdzhetd
forgalmi értéke szolgal. A hatarozat 8. a.) pontja értelmében a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa. A bérleti dij megallapitisanal a lakossagi
szolgaltats (kéz- és labapolas, miik6romépités és fodraszat) tevékenységhez tartozo szorzd 6%.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy tulajdonosi dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év (IV. 26.) szaml Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dint, hogy

1.) nem jarul hozza Fényes Zoltinné (HB-463/2017) altal bérelt a Budapest VIII. keriilet,
34772/0/A/33 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz u. 34.
szam alatt talalhato, utcai bejaratd foldszinti, 21 m?* alapteriiletli, nem lakas céli helyiség
bérleti joganak atruhazasidhoz Fényes Anna egyéni vallalkozd (székhely: 1086 Budapest,
Dobozi u. 49-53.;) részére lakossagi szolgaltatas (kéz- és labapolds, miikoromépités és
fodraszat) céljara, hatarozott id6re, 2019. december 31. napjaig, a jelenlegi bérleti dijon, azaz,-
20.961,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. aprilis 26.

2.) hozzajarul Fényes Zoltanné (HB-463/2017) altal bérelt a Budapest VIII. Kkerilet,
34772/0/A/33 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 34.
szam alatt talalhato, utcai bejaratt foldszinti, 21 m? alapteriiletii, nem lakds céli helyiség
bérleti joginak atruhazasihoz Fényes Anna egyéni vallalkozé (székhely: 1086 Budapest,
Dobozi u. 49-53.;) részére lakossagi szolgaltatas (kéz- és labapolds, milkdromepités €s
fodraszat) céljara, hatarozott idére, 2019. december 31. napjaig, a jelenlegi bérleti dijon, azaz
33.850,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilsnszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 2017. aprilis 26.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérleti szerz6dés megkdtése eldtt Fényes
Anna egyéni vallalkozd 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté 128.969,- Ft
Osszegli szerz6déskotési dijat megfizessen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. aprilis 26.
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4) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, melynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. majus 31.

> a bérbeaddi hozzajarulas abban az esetben valik hatalyossa, ha a bérleti jogot atvev0 Fényes Anna

] egyéni vallalkozé a jelen hatirozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az Ovadékot és a
szerz6déskotési dijat megfizeti, a bérleti szerzbdést aldirja és azt egyoldali kotelezettségvallalé
nyilatkozattal megerésiti. Az Onkormanyzat ezek megtorténtéig Fényes Zoltannét ismeri el
bérldként az érvényben 1évd bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. aprilis 26.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara

nem indokolt hirdetStablan honlapon

Budapest, 2017. 4prilis 20.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgato
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