Budapest Févaros VIII keriilet Jzsefvarosi Onkorméanyzat Kepwselo-testuletenek
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. ST ‘sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. 4prilis 26-i tilésére

Targy: A Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 18. (Bacsé Béla utca fel6li bejarat) szam
alatti iires, onkormdnyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasira érkezett hirom kérelem iigye

Eloterjeszté: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvéanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattbbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, J6zsef krt. 18. (Bacsé Béla utca
feloli bejarat) szam alatti, 34852/0/A/11 hrsz.-, 20 m? alapteriiletd, iires, utcai bejaraty,
foldszinti nem lakds céljira szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban lizlet
megnevezéssel szerepel. A helyiséget magéba foglalé épiiletben 6sszesen 35 albetét talalhato,
melybsl 3 darab van Snkorminyzati tulajdonban. EbbSl 2 db nem lakas céljara szolgilo
albetét (1 db iires, 1 db bérleti joggal terhelt), valamint 1 db bérleti joggal terhelt lakas. Az
épiilet nem szerepel a bontésra kijel6lt ingatlanok listdjan.

A fenti helyiség 2014. oktober 03-4n keriilt birtokbavételre, a helyiség kozepes miiszaki
allapot, (3) besorolasy, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas. A helyiség padozata
keramialapokkal burkolt, rendelkezik viz- és villanyéraval, valamint WC helyiség is talathaté
benne.

A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdg 1236/2015. (XI. 30.) hatdrozatdban nem jérult
hozzd a fenti helyiség bérbeadasihoz a Vektor Center Kft. részére szeszdrusitds nélkiili
internet kdvézo céljara.

A Viérosgazdélkodssi és Pénziigyi Bizottsag 714/2016. (VIL. 04.) hatirozatiban nem jrult
hozzi a fenti helyiség bérbeadasahoz maganszemély részére raktirozis
céljéra.

A vizérés helyiség utén az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége 4.171,- Ft/ho.

1.) A Demokratikus Koalicié VIII-IX. keriileti Szervezete (székhely: 1132 Budapest,
Victor Hugo u. 11-15.; nyilvantartasi szdm: 01-02-0014391; képviseli: Gyurcsany
Ferenc) 2016. oktéber 11. napjan kérelmet nyujtott be, a targyban megjelolt helyiség
iroda céljara torténd bérbevétele irant. A helyiséget a kérelmezé megtekintette annak
miiszaki &llapotat elfogadta a bérbevételi kérelem benyujtdsival. A kérelemhez a




Févérosi Torvényszék altal kiadott kivonat és meghatalmazas becsatoldsra keriilt. A
kérelmezd kérte, hogy a harom havi 6vadék fizetésétdl, valamint a kozjegyz6i okiratba
foglalasi kotelezettségtol tekintslink el.

Bérleti dij ajanlata: 20.000,-Ft/h6 + AFA
2.) Az ,EUROVIN” Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 689993; székhely: 1105 Budapest,
Korponai u. 20.; adészdm: 12511277-2-42; képviseli: Dr. Shaban Hesham ligyvezetd)

2016. november 18. napjan szintén kérelmet nytjtott be a targyban megjelSlt helyiség
iroda céljara torténé bérbevételére.

Bérleti dij ajanlata: 30.000,-Ft/hé + AFA.

Az ,,EUROVIN” Kft. a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) 1. pont
b) bekezdés szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil, ellene cs6d- és felszamolasi eljaras,
valamint végrehaijtasi eljrds nincs folyamatban, térsasdgi adébevallasi kotelezettségének
2014. és 2015. évben eleget tett.

3) A JIBRAN Kft. (cégjegyzékszam: 13 09 180033; székhely: 2367 Ujhartyan,
Gardonyi Géza u. 1/A.; ad6szam: 25510630-2-13; képviseli: Zammat Elias ligyvezet)
: 2016. november 18-an szintén kérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség
mobil telefon, kiegészit6k kis-és nagykereskedelmi értékesitése céljara torténd
bérbevételére.

Bérleti dij ajanlata: 60.000,-Ft/hé + AFA.

A JIBRAN Kft. a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) 1. pont b)
bekezdés szerint atlathato szervezetnek mindsiil, ellene cs6d- és felszamoldsi eljards nincs
folyamatban, viszont a NAV Hatralékkezelési Osztalya 2016. november 09-én végrehajtasi
eljarast kezdeményezett a Tarsaség ellen, tovabba a Cégkivonat tanisaga szetint a szamviteli
beszamolasi kételezettségének nem tett eleget.

A Grifton Property Kft. ltal 2016, februar 04. napjén készitett és a fiiggetlen szakértd altal
2017. februar 22. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
6.480.000,- Ft (270.000,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi értek 100 %-anak
figyelembevételével, az iroda és a kereskedelem (lizlet, internetes kereskedelem)
tevékenységhez tartoz6 8 %-os szorzéval szamitott havi nett6 bérleti dij 43.200,- Ft.

A helyi véros-rehabilitéciés teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol
sz616 32/2001. (X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magéba foglal6
épiilet nem érint HVT teriiletet.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a Demokratikus Koalicié VII-IX. keriileti
Szervezete (székhely: 1132 Budapest, Victor Hugo u. 11-15.; nyilvéntartasi szam: 01-02-
0014391; képviseli: Gyurcsany Ferenc) részére, iroda céljara, az ajanlott 20.000,-Ft/hé +
AFA bérleti dij Osszegen, tekintettel arra, hogy az a szimitott bérleti dij Gsszegénél
jelentdsen kevesebb.

Nem javasoljuk a tirgyi helyiség bérbeadasit a JIBRAN Kift. (cégjegyzekszam: 13 09
180033; székhely: 2367 Ujhartyan, Gardonyi Géza u. 1/A.; adészém: 25510630-2-13;
képviseli: Zammat Elias {iigyvezet6) részére, mobil telefon, kiegészit6k kis-és
nagykereskedelmi értékesitése tevékenységek céljdra, mivel a NAV Hatralékkezelési Osztilya
2016. november 09-én végrehajtasi eljardst kezdeményezett a Tarsasdg ellen, tovabbd a
Cégkivonat tanfisdga szerint a szamviteli beszamolési kotelezettségének nem tett eleget.
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Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasét az ,,EUROVIN” Kft. (cégjegyzékszam: 01 09
689993; székhely: 1105 Budapest, Korponai u. 20.; adészdm: 12511277-2-42; képviseli: Dr.
Shaban Hesham tigyvezet0) részére, iroda céljara, az ajanlott 30.000,-Ft/hé + AFA bérleti
dij 6sszegen, tekintettel arra, hogy az a szamitott bérleti dij dsszegénél jelentésen kevesebb.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadédsit az ,EUROVIN” Kft. (cégjegyzékszam: 01 09
689993; székhely: 1105 Budapest, Korponai u. 20.; adészam: 12511277-2-42; képviseli: Dr.
Shaban Hesham iigyvezet$) részére, hatarozatlan ldore 30 napos felmondasi id6 kikotésével,
iroda tevékenység céljara, a szamitott bérleti dij osszegén, azaz 43.200,- Ft/ho + AFA bérleti
dij + koziizemi és kiilsnszolgaltatasi dijak &sszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetésének, valamint az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat kozjegyz6i
okiratba t6rténé foglalasanak kotelezettségével.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeaddshoz bérbeadoi domtés szikséges, amely
déntés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A déontés célja, pénziigyi hatisa

A miel5bbi bérbe adasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat koz9s koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miclobbi bérbe addséval a
bérl6 gondoskodna a helyiség feltjitasarol, karbantartasarol és a helyiség dllaga nem romlana
tovébb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség 4llaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasnak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel6-testilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskor megosztés szerint — 6nkorményzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, G bérbeadds esetén a helylség bérleti dfjanak
mértékérdl a bérlé kivalasztésa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat
részérdl tortiénik az ajénlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjén kell meghatérozni. A hatdskorrel rendelkezé
bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett. :

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megelézben
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatérozatdnak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjéul a helyiségeknek a jelen hatdrozat €s a




Képvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekdltozhetd forgalmi érték szolgal. A
Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenyscg
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozésa, az irodai, és a kereskedelem (iizlet,
internetes kereskedelem) tevékenységhez tartoz6 bérleti dij szorzo 8 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

év. (...ho6....nap) szam1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, J6zsef krt. 18. (Bacs6 Béla utca felli
bejarat) szam alatti, 34852/0/A/11 hrsz.-G, 20 m? alapteriiletli, onkormdanyzati
tulajdonn, utcai bejératt, foldszinti nem lakés céljéra szolgéld helyiség bérbeadéasahoz,
a Demokratikns Koalicié VIII-IX. Keriileti Szervezete (székhely: 1132 Budapest,
Victor Hugo u. 11-15.; nyilvantartasi szam: 01-02-0014391; keépviseli: Gyurcsany
Ferenc) részére, iroda céljara, az ajanlott 20.000,-Ft/h¢ + AFA bérleti dij 5sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. aprilis 26. ‘

2.) nem jirul hozzi a Budapest VIIL keriilet, J6zsef krt. 18. (Bacsé Béla utca feldli
bejirat) szém alatti, 34852/0/A/11 hrsz.-u, 20 m? alapteriiletli, Snkormanyzati
tulajdony, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasahoz,
a JIBRAN Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft. (cégjegyzékszam: 13 09 180033;
székhely: 2367 Ujhartyan, Gérdonyi Géza u. 1/A.; addszam: 25510630-2-13;
képviseli: Zammat Elias ligyvezetd) részére, mobil telefon, kiegészitOk kis-€s
nagykereskedelmi értékesitése céljara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazddlkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2017. aprilis 26.

3.) nem jarul hozz4 a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 18. (Bacsé Béla utca feloli
bejarat) szam alatti, 34852/0/A/11 hrsz.-4, 20 m? alapteriiletii, Snkorményzati
tulajdony, utcai bejarati, foldszinti nem lakés céljéra szolgélo helyiség bérbeadasihoz,
az ,,EUROVIN” Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 689993;
székhely: 1105 Budapest, Korponai u. 20.; adészam: 12511277-2-42; képviseli: Dr.
Shaban Hesham iigyvezetd) részére, iroda céljara, az ajanlott 30.000,-Ft/hé + AFA
bérleti dij 6sszegen.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgat6ja
Hatarido: 2017. aprilis 26. '

4.) hozzdjirul a Budapest VIIL Keriilet, Jozsef krt. 18. (Bacsé Béla utca feloli
bejarat) szam alatti, 34852/0/A/11 hrsz.-u, 20 m? alapteriiletli, 6nkorményzati
“tulajdony, utcai bejaratt, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasihoz,
az ,,EUROVIN” Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 689993,
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székhely: 1105 Budapest, Korponai u. 20.; adészam: 12511277-2-42; képviseli: Dr.
Shaban Hesham iigyvezetd) részére hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével, iroda tevekenység céljara, 43.200,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi
és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetésének, valamint az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat kézjegyz6i
okiratba t6rténd foglalasanak kételezettségével.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zst. vagyongaidélkodési igazgat6ja
Hatarid6: 2017. aprilis 26.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 4.) pontja szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek hatalyba 1épésének feltétele, hogy az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgélé helyiségek bérbeaddsdnak
feltételeirol sz6l6 35/2013. (VI 20.) dnkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése
alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leendd bérl6.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. janius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.

A lakosség széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. aprilis 20.

Bozsik Istviin Péter
vagyongazdalkodasi igazgato6

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LE(RTA: BALOG ERIKA REFERENS (A ‘
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: @4 .y
|loatKontroLL: YA ¢~
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DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PEMZUGYI1 BIZOTTSAG ELNOKE
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