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Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. &2 12 ¢ sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag 2017. aprilis 26-i tilésére

Térgy: Botos Zsuzsanna egyéni villalkozé bérbeszimitisi kérelme a Budapest VIII.
keriilet, Dioszegi Simuel u. 10/B. alatti onkorményzati tulajdond nem lakds
céljara szolgalé helyiség vonatkozasiban

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt, Bozsik Istvdn Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Dér Laszloné referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasshoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg!

L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest F6viros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdont képezé Budapest VIII. Kkeriilet, Diészegi Samuel u. 10/B. szém
alatti, 35975/0/A/1 hrsz.-4, 45 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara
szolgald helyiség bérlsje Botos Zsuzsanna egyéni villalkozé (székhely: 1089 Budapest,
Diészegi Sdmuel u. 16. II. emelet 3., adészdm: 66908191-1-42;).

A bérlé az 1289/2016. (XII. 19.) szamu hatdrozati dontés alapjan 2017. janudr 25-én

hatérozatlan idejli bérleti szerz6dést kottt a fenti helyiség vonatkozassban a Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-vel. A bérld jelenlegi bérleti dija: 63.250,- Ft/h6 + AFA. A bérld a
helyiséget élelmiszer jellegii vegyes tizlet tevékenység céljira vette bérbe szeszarusitas nélkiil.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban egyéb helyiség besorolassal szerepel.

A vizérds helyiség utén az Onkormdnyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
11.970,- Ft/h6. ‘

Nyilvantartdsunk szerint Botos Zsuzsannanak 2017. mércius 31. napjdig nem 4ll fenn bérleti
dij és az ahhoz kapcsolédé dij hatraléka.

Botos Zsuzsanna egyéni vallalkoz6 a helyiségben az elektromos hal6zat szabvényositasa,
vizvezeték éllapotfelmérés, kiilsé homlokzat javitdsa, kémiives, burkolo, és festés-mazolssi
munkélatok kapesan brutté 432.500,- Ft értékben 2017. januar 30. napjén bérbeszamitasi
kérelmet nydjtott be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez, tekintettel arra, hogy a
helyiség jelenlegi 4llapota a tevékenység megkezdését nem teszi lehetévé.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott érajanlat alapjan brutté 400.498,- Ft (nettd
315.353,- Ft + 85.145,- Ft AFA) sszeg elszamolésara tett javaslatot az alabbi részletezés

alapjan:




Elektromos fogyasztoi halozat feldjitasa (anyag + dij): 177.560,- Ft + AFA

Eptiletgépészeti szerelések: 44.880,- Ft + AFA
Epitémesteri munkak: 92.913.- Ft + AFA
Osszesen: 315.353,- Ft + AFA

Javasoljuk az Ingatlanszolgéltatési Iroda 4ltal elfogadott, a bérbead6t terheld bruttd 400.498,- a
3 Ft (nett6 315.353,- Ft + 85.145,- Ft AFA) felujitasi koltség bérleti dijba 10 hénap alatt torténd
: beszdmitdsat, és a bérbeszamitasi megéllapodds megkotését Botos Zsuzsanna egyéni
véllalkoz6val, amennyiben a kérelmez$ a megillapodds megkotését kovetden a felujitasi
munkékat elvégzi, és a benytjtott szdmldk alapjan az Ingatlanszolgéltatasi Iroda a teljesitést
leigazolja.

A bérbeszamitasi megéllapodés 10 honapra torténd megkotésével havonta 31.535,- Ft + AFA
Osszegben szdmolhat6 el a feldjitdsi kéltség, a fennmarad6 31.715,- Ft + AFA &sszeg a bérlét
terheli bérleti dij fizetési kotelezettségként.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalé helyiség tekintetében a bérbeszamitis engedélyezéséhez
bérbeado6i dontés szitkséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsig jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a bérbeszamitashoz t6rténé hozzéjarulast, mivel a bérl6 a felujitas sordn elvégzi a
bérbeadora vonatkoz6 munkdkat, ezzel ndveli a helyiség értékét. Tovabba a bérbeszamitasi
idészak letelte utdn a bérld a tevékenységének végzése kozben hosszd tévon, folyamatosan
fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent a tulajdonos Onkorményzat szaméra.

A hatérozati javaslat elfogaddsa a 2017., 2018. évi bérleti dij bevételt negativan, a
bérbeszamitési idoszak leteltét kovetben pozitivan befolyasolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkorményzat 2017. évi koltségvetésében a
11602 — Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

IV. Jogszabalyi kiornyezet
Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz016 35/2013. (VI. 20.) nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — e rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskdr megosztds szerint — 6nkormanyzati bérbeadéi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgat jogositja fel.
A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
31. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének titemezésérdl, vagy
barmilyen més bérleti dijat érint6 kérdésben bérbeadoi dontésre van sziikség a bérbeadéssal
megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi
jogokat gyakorl6 bizottsaga dont.
A Kt. hatirozat 34. pontja értelmében a bérlé kérelme alapjan a Viarosgazdalkoddsi és
Pénziigyi Bizottsag hozzéjarulhat a bérbeadot terhelé munkalatok kéltségének a bérlét terheld
helyiség bérleti dijba t6rténd beszamitdsdhoz.
A jelen pont szerinti hozzijarulds esetén az irdsbeli megdllapodds (a tovébbiakban:
megéllapodds) abban az esetben kéthet6 meg, ha:
a) a bérlé az elvégezni kivant bérbeaddt terheld munkalatok koltségét elbzetesen tételes

koltségvetés benytjtasaval hitelt érdemlben igazolja
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b) az épiileten végzendd munkalatokhoz a tarsashdzi alapitdé okirat vagy szervezeti és
miik6dési szabalyzatanak ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashézi kozgytilés hozzajarult;

c) ahat6sagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és
a haszndlatbavételi engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrol valé megallapodaskor az Onkorméanyzattal vagy a bérbead
szervezettel szemben nem 4ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolodd dijakkal
Osszefliggd tartozasa;

e) a bérld vallalja, hogy a bérleti szerzédés mellett kozjegyzé elétt egyoldalt
kotelezettségvallalé nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem keriilt sor.

A Kt. hatérozat 37. pontja szerint a koltségek beszdmitasanak feltételei a kovetkezok:
a) a bérbeadoi jogkor gyakorloja jovdhagydsival a bérbeadé szervezet és a bérlé kozott
irasbeli megallapodas megkétése a munkalatok miszaki tartalmarél, a varhaté koltségeirdl,
a beszamithaté koltségek legmagasabb mértékérdl és id6tartamarsl, és a munkalatok
elvégzésének hataridejérél,
b) abérbeado szervezet az elvégzett munkdkat jegyzOkonyvben leigazolja,
¢) abérlé a bérleményben elvégzett munkalatok dsszegérdl a bérbeadéd szervezet igazolasat
kévetd 15 napon beliil szamlat nyiijt be a bérbead6 szervezethez.
d) abérlo altal kiéllitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitss a bérleti
dij netté Osszegével szemben lehetséges,
¢) szamla kiallitdsara nem jogosult bérl6 esetén az engedélyezett feldjitdsi munkakhoz
szikséges vésarolt anyagokrol és szolgaltatasokrél az Onkorményzat nevére szélé
szamlakat nyujt be az elszdmolashoz,
) szamla kiallitdséra jogosult bérl6 estén a bérl6 tovabbszamlizza az elvégzett és a leigazolt
munkérél az 6sszeget az Onkormdanyzat részére,
g) abenyujtott szdmlaknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

A Kt. hatarozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszdmithaté koltségeket Ggy kell
meghatarozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd
bérleti dijba beszamithat6 koltségek— ha a bérbeadéi jogkor gyakorloja masként nem dont —
az aldbbiak szerint tériiljenek meg a bérl6k szaméra, figyelembe véve, hogy a megéllapodés
id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozd bérls

esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) magénszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hod....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsigi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Botos Zsuzsanna egyéni villalkozé altal bérelt Budapest VIIL Keriilet,
Diészegi Simuel u. 10/B. szim alatti, 35975/0/A/1 hrsz.-i, 45m? alapteriileti,
onkormanyzati tulajdont, utcai bejératli, foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség
felujitasahoz.
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Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérido: 2017. aprilis 26.

2.) hozzdjdrul tovabbi Botos Zsuzsanna egyéni vallalkozéval az 1.) pont szerinti helyiség
tekintetében t6rténd bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez és a bérbeaddra tartozd
felyjitasi munkdk koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitdsdhoz 10 hénap alatt
brutté 400.498,- Ft (nettd 315.353,- Ft + 85.145,- Ft AFA) osszegben. Az elszdmolés
feltétele, hogy a bérlé a felGjitasi munkdkat elvégezze, és azok a benyujtott szamlék
alapjan leigazolasra kertiljenek.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossdg széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel mddjéra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon '

Budapest, 2017. aprilis 20.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgaté

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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« VAGYONGAZDALKODAS: [6AZGATOSAG » K
Uiszlszl- 7/ /2017

Uint: Jakab Tibor -
Targy: bérbeszimitis

Jozsefvarosi Gazdalkod4si
Kozpont Zrt.

Helyiség Bérbeadasi Iroda

A Budapest, VIIL keriilet Diészeghy utca 10 /b alatt taldlhats, 43 m2
alapteriilet(i, utcai bejératd helyiség feltjftasara, 2017 01 30-4n kézhez kapott,
brutté 432.500 forint értékd feldjitasi kdltségbecslés alapjan

elektromos fogyaszt6i halézat felijitdsa:

-vezeték csere (elfogadva)
-szabvényositis (elfogadva)
-ELMU tigyintézés (elfogadva)

elektromos dsszesen netto: 177.560.-

épiiletgépészeti szerelések:
-vizvezeték feldjitas: (elfogadva)
-szerelvényezés: (elfogadva)

épliletgépészeti szerelések dsszesen netto: 44.880.-

EpitGmesteri és szakipari munksk:
. -kiils6 nyflaszaré feldjitdsa (reddny): 37.500.- (elfogadva)
-vakolatjavitdsok : 80.500.- (elfogadva)

épftémesteri munkdk 6sszesen netto: 92.913.-

Jozsefvirast Gazddlkoddsi Kozpont Zrt. » Vagyongazdifkodist {gazgatdsig
1084 Budapest. Or utca 8. » Telofor: 06 | 314 1098 + Ewraail vagyongardalbodasgiok.hu
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A megvizsgélt és elfogadott tételek értéknoveld beruhdzisként mindsithetbek,
igy a javasolt beszamitasi 6sszeg netté: 315.353 forint

ror

Kérem tajékoztatdsom szives elfogaddsat.

Budapest, 2017 02 06

Tisztelettel:

Jakab Tibor
irodavezetd
Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt.
Vagyongazdélkodasi Igazgatdsag
{ngatlanszolgaltatdsi lroda
1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2.

Kapjak: Irattar

" Jézsefvirosi Gazdsltkodési Kdzpont Zrt. « Vegyongazditkodist [gazgatdsig
1084 Hudapest, Or utca B. < Telafon: 06 1 313 1698 + E-mail: vagyongazdakodastligk ha .




Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
Vagyongazdiikodasi Igazgatbsag- Vagyongazdalkodasi Divizio

Jakab Tibor Ur
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Alulirott Betos Zsuzsauna ( .

o . ) a 1089 Budapest. Diészeghy S, u. 10/b szdm alatt
talalhaté lzlethelyiség bérlfje, azzal a kéréssel fordulok Onhéz, hogy az tizlethelyiség
felijivdsi koltségét a bérleti dij megfizetésébe beszdmitani sziveskedjék. Az algbbiakban
talalhato részletes koltségvetds mutatja a tételes feldiitasi munkalatokat és azok varhatd
koltségét.

| Megnevezés Varhat6 kiltség

| (bruté ar)

I | Elekiromos fogyaszt6i halézat szabvéanyositisa 225.500 Ft
ELME tgvintézéssel

Z_| Vskolat leverése (mennyezet) _ 25.500 Ft

3 | Vakolds (mennyezet) 17.500 Ft

4 | Vakoldshoz szitkséges anyagkoliség, glettelés 37.500 Ft
anyagiciliség !

t 5| Mosdé, mosogaré felszerelése, munkadij 27.000 Ft
6 | Vizvezeték dllapotfelmérése 30.000 Ft
7 _| Kiils6 homlokzat javitisa, szinezése 32.000 Ft
8 | Reddnykarbantartisa, festése 37.500 Ft

Osszesen: 432.500 Ft

Budapest, 2017. janudr 30,

Kaszonettel:

Doy FsQrom—

Botos Zsuzsanna
bérls







