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Eloterjesztd: Kisfalu Kft S sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. februar 04-i tilésére

Targy: Gépészek Tarsasaga Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Kkeriilet,
Légszesz u. 4. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas célu
helyiségek vonatkozasaban

Eloterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgato
Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilvéanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 34605/0/A/2 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIIL., Légszesz u. 4. szam alatti, 19 m? alapteriileti,
utcai bejaratli, alagsori nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban egyéb
besorolast.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 34605/0/A/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIIL., Légszesz u. 4. szam alatti, 28 m? alapteriileti,
utcai bejarati (rendelkezik udvari bejarattal is, a haz kozos alagsori része feldl
megkozelithetd), alagsori nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban egyéb
besorolasu.

A fenti helyiségek engedély alapjan miiszakilag 6sszenyitasra kertiltek.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezelé Irod4ja a helyiségeket 2012. julius 10-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyz6konyv tanusaga szerint az egybe nyitott helyiség felujitasra
szorul, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A Gépészek Tarsasaga Kft. (székhely: 1046 Budapest, Harsfa u. 15.; cégjegyzékszam: 01-09-
973904; képviseld: Perjési Istvan tovabba Pasztor Viktor) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiségek miihely €s raktar céljara torténd bérbevétele kapcsan. Kérelemhez
csatoldsra keriilt a Cégkivonat és az Alairas Minta.

Bérleti dij ajanlatuk a két helyiségre vonatkozoan: 35.000,- Ft/hé+Afa.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szo6ld
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

A vizéras helyiségek utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége Osszesen:
10.218.- Ft/ho.

A 34605/0/A/2 hrsz-, 19 m? alapteriilet(i, utcai bejarat(, alagsori nem lakas célti helyiségnek
az Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt értéke: 3.085.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitasa a nyilvantartasi érték 80%-anak figyelembe vételével keriilt megallapitasra. A
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzo 8%, azaz a szamitott
bérleti dij dsszege 16.453,- Ft/hé + Afa.




A 34605/0/A/3 hrsz-0, 28 m” alapteriiletti, utcai bejarati, alagsori nem lakés célii helyiségnek
az Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt értéke: 4.800.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitisa a nyilvantartasi érték 80%-anak figyelembe vételével keriilt megallapitasra. A
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzoé 8%, azaz a szamitott
bérleti dij sszege 25.600,- Ft/hé + Afa.

Osszesen: 42.053.- Ft/h6 + Afa.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 17/2005. (IV. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskdr megosztas szerint —
onkorméanyzati bérbead6i dontésre a Véarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.
A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitasa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a
Képviseld-testiilet 224/2012. (VIL 05.) szamu hatdrozata szerint trténik. A Rendelet 13. § (1)
bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a Képviseld-testiilet hatarozatdban foglaltaktél eltérhet, amennyiben a
kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 224/2012. (VIL 05.) szdmu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmeben
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal. A Képviseld-testiileti hatarozat II. fejezet 8.
a.) pontja értelmében az iires, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott
helyiség esetén a helyiség AFA nélkiili forgalmi értékének 80%-at alapul véve kell
meghatdrozni. A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a tevékenységhez tartozo6 szorzo 8 %.

Képviseld-testiileti hatérozat 9. pontja igy rendelkezik, hogy a szamitott bérleti dij csupan
iranyadoként funkcional, a bérleti dij az a mérték, amelyrdl a bérlével megallapodas kotheto.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a bérlé a bérleti szerzddés megkotését megeldzben
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé osszeget 6vadékként megfizetni,
és a 15. § (4) bekezdése alapjan a kozjegyzd eldtt torténd egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat irja eld.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiségek bérbeadasat Gépészek Tarsasaga Kft. részére
2018. december 31. napjaig hatarozott idoére, 40.000,- Ft/hénap + Afa + kdziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak 6sszegen, mithely és raktarozas céljara.

Javasoljuk a bérbeadast, a szamitott bérleti dij meg a kérelmez6 altal ajanlott dij kozotti
osszegen, mert ezt vélhetdleg még el tudja fogadni. A helyiség minél el6bbi bérbeadasabol
befoly6 bérleti dij bevétel fedezné az Onkormanyzat kdzds koltségfizetési kotelezettségét, és
azon feliil plusz bevétel is keletkezne.

Amennyiben a helyiségek nem keriilnek bérbeadasra az Onkorményzatnak tovébbra is csak
kiadasa (k6zds koltségfizetés) lenne, tovabba fennall annak a veszélye, hogy a helyiségeket
feltorik, és dnkényesek elfoglaljak, akik kikoltoztetése koltséges és idigényes is.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy:

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL, 34605/0/A/2 és a 34605/0/A/3 helyrajzi szamokon
nyllvantartott természetben a Budapest VIIL, Légszesz u. 4. szam alatt talalhato, 19 m’ +
28 m? alapteriilet(i, iires, 6nkormanyzati tulajdonu utcai bejarata alagsori nem lakas céld
helyiségek bérbeadasihoz 2018. december 31. napjdig hatérozott iddre, a Gépészek
Tarsasiaga Kft. részére mihely és raktdrozas céljara, 40.000,- Ft/hé + Afa bérleti +
kozlizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 17/2005. (IV. 20.)
sz4m1 Budapest Jézsefvéarosi Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, és a 15. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo6
elétt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat alirasat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft igyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2013. februar 11.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kit

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. januar 24.
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