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MG Epitész Kft.
Igazsigligyi épitész szakértS tirsasig
Drt. Markus Gabor

Igazsaghigyl szakért6i vélemény

3. SZAMU KOTET

Targy:
Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkorményzat
{ B kérelmezbnek

kozjegyz6 elGttt nemperes eljirasa

Ingatlanok piaci forgalmi értéknek megéllapitisa

i Késziilt: 4 példanyban

Budapest, 2015. januar 6.
Megbiz6: L
' ; Dr. Paru Tamais kéZngYZé Eai;égjilig?ir:}ﬁ:sz(:zaa lf]éz;
L H-1122 Budapest, Maros u. 23. 1. em/1. cim: H.$125 Budspess, Sxsrvas Giboe it 42/A
Levélcim: H—1537 Budapest, Pf 426 ‘tci.: f?;(aoj 248 .6210'. fax; 4:36 (1.)‘200 :3450
Tel: 06 (1) 212-6835, fax: 06 (1) 488-0464 ’ olls, Epftsmchaniogin, flcimm, bon Iy
Email: ptki@ptkihu erhlaieihonpoltis, st vrlevendes

’j TAS 4 M az3ickrtfi néviceyath n:lih'&nulniﬂ s:&m‘:’ﬁ;ﬂ
s "Ugyszém: 11064/0/894/2014/6. '

j ] \J
MG Epitész KXKft
Igazsagiigyl épitész szakértd
Gazdasidgi tirsasig
Nyilvintartdsi szdm: 010499
H-1125 Budapest
Szarvas Gébor Ut 42.a .
@ (36-30) 248 6210 i
Fax: (36-1) 200 3450

e-mafl marms.gabor@mgepiteszhu
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III. El8zmény, kiindulé adatok

Dr. Parti Tamis kdzjegyz6 a 11064/U/894/2014/5. sz. végzésével Budapest Féviros VIIL
ketiilet Jézsefvitos Onkormminyzat kérelmezdnek kdzjegyz§ el6tt igazsigligyl szakértd
kirendelésére iranyulé nemperes eljarasiban igazsagiigyi szakértGként rendelt ki.

A szakvélemény 2/1. sz. kotetét 2014. 04. 12-i ditummal elkészitettem. Az 1. sz. kétet az
tires, beépitetlen telekingatlanok forgalmi értékelését tartalmazza. ‘

A szakvélemény 2/2. sz. kotetét 2014. 05. 26-i datummal elkészitettem. A kotet a beépitett
ingatlanok forgalmi értékelését tartalmazza.

Dr. Parti Tamis kozjegyz6 a 11064/U/894/2014/6. sz. végzésével Budapest Féviros VIII.
keriillet Jozsefviros Onkormanyzat, mint kérelmezd képviseletében dr. Kocsis Mité
polgirmester kérelmére kozjegyz6 elStti nemperes eljirisiban ismételten igazsigiigyi
szakértoként rendelt ki. A kordbban elkésziilt igazsagiigyi szakértéi véleményben a Tmé u.
16. szam (hrsz. 36259) alatti ingatlan Onkorményzat tulajdoniban 1évS albérleteinek
forgalmi értéke — tekintettel arra, hogy azokba felmérés céljibol nem sikeriilt bejutni - nem
‘egyedi vizsgilat alapjdn, hanem mintavétel és bizonyos korrekcidk alapjin keriltek
meghatirozisra. Az Onkormanyzat szempontjdbdl fontos, hogy az ingatlan 8nkorméanyzati
albérleteinek pontos értéke egyedi vizsgilaton alapuld értékelés utin keriljenek
meghatarozasra, ezért kerilt sor az ismételt szakértdi kirendeléste.

IV. Tényallas

Budapest Jézsefvirosi Onkorminyzat 2001. évben Cotvin-Szigony Projekt néven, a Priter
utca — Szigony utca — Témé utca — Balassa utca — Apithy utca — Szigony utca — Ulli Gt —
Kisfaludy utca altal hatirolt teriilet rehabiliticids vérosfejlesztési eszkozokkel torténd
meggdjitist tizte ki célul. Ebhez kapcsolédéan az Onkorminyzat a Rév8 Zrt. részére vételi
jogot engedett.

A virosfejlesztés tovibbi 1épéseként 2002 oktéberében az Onkorminyzat befektetdi
pélyazatott irt ki a Corvin Sétiny Program (a tovibbiakban: Program) megvaldsitisara. A
Program megvalositasat szerz&déses keretrendszer szabalyozza, melynek elsé
dokumentuma az Onkorminyzat, a Rév8 Jézsefvirosi Rehabiliticiés és Virosfejlesztési
Zret. és a ,Corvin” Ingatlanfejlesztési és Varosrchabiliticios Részvénytirsasig (a
tovabbiakban: Befektetd) kozott 2003. jilius 24-én kétott Keretszerz6dést.

A Keretszerz6dés célja a Kozprogram és Befektet6i Program segitségével a fent varos-
rehabiliticié megvalésitisa. A Keretszerz6dés 3. szami mellékletét képezik a kialakulisra
keriild befektetési teriillethez tartozd ingatlanok. A Keretszerz6dés tartalmazza a Program
ttemezését, a Befektetd tulajdonszerzését, amely szerint a 3. szamd melléklet szerint
ingatlanok vonatkozasiban a BefektetS vételirat fizet az Onkorminyzat tészére. a vételdr
Osszege 2003-2013. évig keriilt meghatirozasta.

A Program megval6sitasa 2003. évben megkezd6dott.
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2009. méjus hénapban . ugyanaldsor a Budapesu ‘Rendbr-f8kapitanysig Gazdasagvedekm
Floszidlya kilénésen jelentds vagyoni krt okozé hiitlen kezelés bimtettének gyantja miatt,
feljelentés alapjan buntetoel]arasat indftott ismeretlen tettesek ellen, a varos-rehabiliticiéra
irinyuld  keretszerz8dés és az annak alapjan 2008—1g megkdtdtt ingatlan addsvétel:

" szerzddésekkel osszefuggesben A biintew@eljards sordn beszerzett igazsagligyl szakértdi:

_ vélemény lényege szetint az Onkormanyzat altal 2003. és 2008 decembere kozott:
+ ., éntékesitett” telekmgaﬂanok piaci “értéke joval meghaladja a Fell‘

- Ketretszerz8désben — évek szetint differericilttan - rneghatarozott Arat: _
_'Fenuekre tekinrettel a Kepwselo—testulet a 171/2012 (V. 17:)" szémi-hatarozatdban -dgy

démestr, hogy a folyamatban 1év8 biintetdeljarast — mivel az a szerz8dés ‘rendszerébd] folyo -

, kozott leﬁ:e}ott e

_dnkorméanyzati kotelezettségek, kilondsen a telekértékesités teljesitését.akadélyozza — vis .. .. ...

" maiort megalapozd helyzetnek tekinti, valamint 4 hatirozat 2. pontjdban felhatalmazta a

polgarmestert, hogy szakérti8kkel folyamarosan’ elemeztesse a helyzetet 3 biintetSeljaras -

alakulésinak figgvényében; és amennyiben a biinterdeljirds sorin a jogszabalyi felérelel
fennal_lnak a polgan jog igény érvényesitésére, tegye meg 2 sziikséges mtezkedeseket '

-A dontest kovetoen a Befektetd kezdeményezte a kialakule eoyezteteset, felkuvta a figyelmét
a szerzbdéses rendszerbdl fakadd Snkormanyzati kbtelezettségekre és dzok teljesiésére.

‘Mindezek alapjan az OnKormanyzat 2 Befektetove; taroyalasokat kezaetr folytatm melyek

}elenlev is folvnak

2013, évben a hepvmelo~tesuﬂet 2 folyamatban levo buntptoehamsr“ teklntettel 2
267/2013. (VIL 17.) sz4mu hatdrozatiban az alibbiak szerint dontotr:

A Kepvmelo—testulet Ggy dontott, hogy telhatalmazza a poloarmestert, hogv a BRFK

Korrupcids és Gazdasa°1 Biindzés elleni Féosztaly Gazdasagvedeltm {r). Osztalyan 01000-
6134/2009. bid. szam alatt folyamatban 1évd bunugyben az Onkormanyzat, mint sercett ]og1 .

“személy képviselerében sértetti indftvanyt és észrevérel terjesszen. el

A Képvis elo—testulet donrése végrehajtésra keriil, ugyanakkor a buntetoeljaras Jelenleg is

folyamatban van, es Valoszmusn:hetoen a kozeh ]ovoben nem keriil lezarasra.

Az el6zbekben mmertetettek szerint 2 Cotvin Sétany Program szetinti ingatlan ertekes1tesek

2013. december 31- 1g terjednels, igy a Program lényegileg 2014, évben megszintnek -
- “tekinthetd. A megsziinés irinyiba haladé szerz8déses konstrukeid és a fenti kbrilmények

mmeretcben az Onkormanyzat ]avasolta a szerzOdéses rendszer kozos megegyezessel
wrénd megszintetését. : :

E koncepci6 lényege, hogy a. Befekteto, a szimira még gazdasag1 éedekeite tekintettel
elengedhetetlenul sziikséges  épitkezések megvaldsitdsa  érdekében a  jelenlegi
onkorményzati, illetdleg egyéb (f6varosi, illetve magan) tulajdonban als  telkek
tulzjdonjogit nem adasvétel, hanem csereszerz8dés keretében szerezné meg,
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A koncepcié megvalésithardshginak alapja az lehet, hogy a Befelterd a Projekt teriiletén
rendelkezik olyan- mgaﬂanwla;donnal ‘amely piaci értékére, valamint fekvésére és az c :
Onkormanyzat altal flgyelembe Veendo egyeb szempontokra tekmtettel a]kalmasnak tinka - - | P

“cserére.

A cserére vonatkozd® eljaras’ sotan a SZolgaltatas és’ eﬂenszolgaltatas ertekaranyossagara Sl

- figyelernmél kell lenni: Az objekuv, felektdl fliggetlen ertekamnyossag megallapitasa céljabol - - | -

. Dr. Kogsis, Méré, Budapest, Févaros' VIIL kerilet Jézsefvirosi Onkormanyzat (F-1082". <. v
Budapest, Baxoss utca 63-67. szam) kcpmscleteben eljirva — az egyes koz;egyzol nemperes

eljardsokrol s2616 2008..évi XLV. tdtvény 6. §-a és 21. § (1) bekezdése alapjin —;ko 3

nemperes: el;aras lefolytatasam lranyulo kérelmet ter]esztett el 2013. december-1

A szakéibic eireridelés a koz;egyzol iroda” munkatarsanak 2014. Jatiudr 9.7 napjan’ kelt‘_' 7
_,megkeresesere Kérelmez5 é}tal 2014. februgr 13~an kelt levelében pontos1tott és klegeszmett: Rt
kérelem. alap]an tortént. S : : o

Fenuek a]ap)an a szerzodeses rendszer kozos megegyezessel wWrend megszuntetesenek'- SRR
részét képezné a csereszerz8dés, valamint a Program mér megvalosult részeir letGena. - -
Felek egymas kozott elszamoldsa, tovibbi a Felek egymasnak kolcsonosen engedve 2 .
ffennallo ]ogok ervenyesrcesero‘ valé lemondasa : SRR S

,_f‘AmPnnvzben 2 két fe} eboen nen: aﬁapodﬂs mcb ihetve amennviben 2 \,or\'m Zt. dltal ‘
" igényelt mgatm'lok nem kertiinek a tula;aonaba -abban az esetben 2 Felek kdzote e]huzodo o
“és az Onkormidhyzat-szamara akir millidrdos mgvonvesztes* ohozo 1og\71u a;anulnaf u, ,_

: A amelynek elkeriilése vélhérben mindlét fél {izleti és jogi érdeke.

A szerzbdéses rendszer esetleges kozos ‘megegyezéssel t61téns -felszamoldsa ugyanaldeor: -
" .nem jelentené a szobarw forgd- rphamhtalando teriilet: eihanvagolasat ‘Az Onkorminyzatnak - -
co tovibbta is cel]a és feladata a varosrehabiliticié, ennek megvalositisara pedig —-figyelemmel .. =
- .a teriilet irdmt mutatkozd befektntox erdeklodesre - Kedvezoek o kildtasok. A sz;erzodesesﬂ_'._.;: ol
 rendszer kozos megegyezéssel Wrénd megszuntetesevel lehet8ség nyilik mindvaz eredeti - -
befektetési teriileten fekv, ‘mind pedig tovabbi ingatlanok palyazat ut]an megvalosulo
i ‘ertekesrcesere azaZa varosrehabﬂltaao folytatasira. ’

Ebben a, korben kiilon. is hemelendo, hogy a- cserevel érintett €s - ]elenleg befekrctm_- :
‘tulajdonban 4ll6 ingatlanok -irdnt 2 kiemel kormanyzati timogatist élvezd: Bionikai -
Innoviciés Kézpont Nonprofit Kit. 22 Onkormanyzat felé vasarlsi szandékot jelzett.

A Pézmény Péter Karolikus Egyetem és a Semmelweis Egyetem 5 évvel ezelétt kozdsen .-
-inditotta el hazinkban — Europaban els8ként — a molekulatis bionikai alapképzést és az erre |
épiild. kér mesterkepzest Az it kepzett bionikus mérnsksk egyszerre rendelkeznek a
‘biologia. (genenka és idegtudomany) és az elekttonikai (elméleti villamossigtan és modern
szamitastechnika) szakmai alapismeretekkel, innen a név: Bionika. Ezekre a szakemberekre
is épiil a 2015. elejére elindul6, Bionikai Innoviciés Kézpont és Patk, amely a két egyetem
3ltal alapitott Bionikai Innovaciés Kézpont Nonprofit Kft. szervezésében jon létre.
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