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I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ismertetése

A Budapest VIII. kerület Józsefuáľosi onkormányzat (továbbiakban: onkormányzat) a túajđonában
ál1ó Budapest VI[. kerület, Ütl0ĺ ĺt 38-44, (Üllői tlt 44') szám a|atti, fijldszinti, 3640fĺ4lDl4heIyrajzi
számon nyilvántartott, 46 m, alapteľületíĺ, a közös tulajdonból 46110.000 tulajdoni hányaddal
ľendelkező, utcai bejáratu üzlethelyiséget 2016. április 01-tol hatáľozatlan időľe szóló bérleti
szerzodéssel a TAJVAND Koľlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1089 Budapest' Vajda Péteľ utca
1,2. 8I ép. fszt.; adőszám: 25439582-2-4f; céglęgyzékszám: 01-09-275300, statisaikai számjele:
25439582-6672-113-07, képviseli: Tajvand Reza és Tajvand Mousa ügyvezeĺők) bérli fenymásoló
üzlet, íroda cé|jfua.

A Tajvand Kft. képviseletébęn Tajvand Mousa ugyvezető f0I6. szeptember 14. napján vételi kérelmet
nyújtott be a fenti címen lévő he|yiségre. A vételi kéľelemhez szĹikséges melléklęteket (nullás bérleti
díj igazo|ást, hitelesített bérleti szerződést) béľlő csatolta.

Az épület a Corvin-negyedben, az ĺl|l1i úton, a Kisfaludy utca és a Jőzsef körut közötti szakaszon
helyezkedik el. A földszinti helyiség a kapualjtól balra foglalhelyet'

Az izlethę|yiség utcai és udvari bejáratta| is rendelkezik. Burkolatai laminált parketta és kerámia, a
falak festettek, csempézeItek, állapotuk jó. Fűtése házkozponti. Helyiségeí: izlet, iroda, mosdó,
galéna.

Az ingatIanra vonatkozó értékbecslést az LIRBS Ingatlan Kft. (Varszegi Dóra) készítettę el
2016. decembęľ 08-án. Az íĺgatlan forgalmi értékét 14.600.000 Ft összegben (310'638 Ft/m')
állapitotta meg. A fiiggetlen szakéľtó f017. február 22. napján az ingat|aĺ forgalmi értékét fentí
összegben jóváhagýa.

A nem lakás célú helyiség esetében a véteIár a beköltĺjzheto forgalmi érték |0O %o-a, azaz
14.600.000 Fr.

Az ingat|aĺ elhelyezkedése HVT I. területet érint. A P'év& ZrI. tárgyi ingatlan elidegenítésének
akadá|yát nem|átja, mivel a területre vonatkozóan semmilyen szerződésben vállalt kĺitelezettség nincs.

A Budapest VIII. keľület, Üllői ti 38-44. (44.) szám a|atti,lÍcaibejáratu, ťoldszinti 46 nŕ a\apteruIeťu
üzlethelyiség esetében, a 36 albetétből álló táľsasházban 2 db önkormányzati tulajdonú albetét van,
ameIyhez 9 2 l 2.3 I 5 tulaj doni hány ad tartozlk.
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A helyiség bérleti díja a bérleti szeľzodéssel egyidejiĺleg került meghatározásra, megállapításáná|
csĺjkkento tényezó nem keľült figyelembe vételre. A helyiség béľleti dijának emelése évente a
fogyasztói áľindexnek megfelelő.

A helyiség esętében aze|ídegenités megtérülését 8 év tekintetében kell vizsgálni.
2017, évbęĺ érvényes havi nettó bérletí díj ĺisszesen: 82.667 Ft
Avizőľtxa| nem ľendelkező a|betét havi közös költsége: 14.018 Ft
8 év alatt eléľhető bérleti dij (tú|ag IoÁ inÍLćrciőval számolva): 8.219.418 Ft
8 éwe számított kĺizös koltsé g (át|ag 1'%o infláciőval számolva): I .393 .7 82 Ft
Közłis ktĺltséggel csökkentett bérletĺ díj (8 évľe): 6.825.636 Ft
Foľgalmi éľték: 14.600.000 Ft

Az e|végzett számitás aIapján megállapítható, hogy a becsiilt forgalmi érték.meghaladja a 8 évĺę
számított, közös költséggel csökkentett bérlęti díj összegét, az elidegenítés az onkormányzat részére
megtérül, a helyiség elidegenítése magasabb bevételt eľedményez, mint amennyi a béľleti díjból 8 éves
időtatam a|att v árhato.

A benyújtott iratok alapján megá||apítható, hogy akére|mező a nemzeti vagyonról szóló 201l. évi
CXCVI. töruény 3. $ (l) bekezdés l. pontja szerint tłt|źthatő szervezetnek minősül. A
Bisnode/PaľtneľControl tanúsága szerint a társaság ellen végrehajtásĹ, csőd- és felszámolási eljárás
nincs folyamatban.

Az Önkoľmányzat tu|ajdonában á|1ő nęm lakás céIjára szolgáló helyiségek elidegenítésének
feltételeiről szőIő 32lf0l3. (VII.15.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 5.$ (5)
bekezdésében foglaltak szerint a 3 hónapon tul bérbe adott nem lakás céljára szolgáló helyiségek az
a|ábbi feltételek teljesülése esetén elidegeníthetőek:

a) a helyiséget is magában foglaló, |egalább 10 albetétből álló épi'iletbenaz önkoľmányzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét' vagy

b) a helyiséget is magában foglaló épületben az oĺ.lkormányzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 %,
vagy

c) a helyiség értékę legfeljebb 8 millió forint, vagy

d) a cseľeszeľződéssel étékesítendő helyiség esetén a két ingatlan foľgalmi éľték különbözete
legfeljebb 8 millió forint.

A fenti ingatlan tękintętében' a Rendelet 5.s (5) bekezdésének a.) pontja a|apján van lehetősége az
onkormányzatĺlak a helyiség elidegenítéséľe.

A helyiség elidegenítése az onkormányzat számára előnyös. A hosszú távű vagyongazdá|kodźsi
koncepció szerint az alacsony tulajdoni hányad miaÍt az elidegenítés elsődleges.

Javasoljuk, hogy a Tísztelt Bizottság járuljon hozzáazingat\aĺ-ĺyilvántaľtásban36402l4lD/4helyrajzi
sztlmonnyilvántartott, természetben a Budapest VIII. kerület, Ülloi ĺt 38-44. Üllői tlt 44.) szám alatti,
füldszinti, utcai bejáratű, 46 ď alapteľületű üzlethelyiségľe vonatkozó eladási ajźtn|at bérlő részére
töfténő megküldéséhez, a vételámak az e|készi|t forgalmi éľtékbecslés valamint a Rendelet a|apján a
forgalmi érték 100 oÁ-źtbaĺ, azaz |4.600.000 Ft összegben történő kĺjzlése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos döntés megJlozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja, pénzügyí hatása

A döntés cé|ja a hosszri távú vagyongazdálkodási irányelvekben megfogalmazottak teljesítése.

Az eladással kapcsolatos döntés meg}tozata|a pénz,lgyi fedęzetet nem igényel. Az elidegenités az
onkoľmányzat számára kedvező, męrt az onkormányzat terhére felmeľi'ilő, az épu|et fenntartásával
kapcsolatos kĺizös kĺjltsé g ťlzetési kötelezettsége csökken.





IV. Jogszabálý kiirnyezet

A Rendelęt 2. $ (1) bekezdés értelmében a ľendelęt hatálya a|á tartozó helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tu|ajdonosi jogokat a Képviselő.testület gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlásáľa, a rendeletben meghatározott esetekben a Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságot
hata|mazza fel. A (f)bekezdés szerint a 100 millió Ft-ot meg nem haladó' foľga|mi éľtékíĺ helyiség
elidegenítése esetén a Yźlrosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság, ezen értéken felül a Képviselo-
testiilet dönt az elidegenítésről és az e|adási aján|at kiadásáróI, továbbá dönt az adásvételi
szeľződésseI, továbbá annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikoľ a döntés az érté|<hatáľtól fiiggetlenül a Képviselőtestület jogköre.

A Rendelet 5. s (5) bekęzdése a|apjtn a 3 hónapon túl bérbe adott nem lakás céljára szo|gáIő

hely isé gek az a|ábbi feltéte lek telj e sülése esetén elidegeníthetőek :

a) a helyiséget is magában foglaló, legalább 10 albetétből álló épületben az önkormányzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy,

b) a helyiséget is magában foglaló épÍiletben az onkormányzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 %,

vagy

c) a helyiség értéke legfeljebb 8 millió forint, vagy

d) a cseľeszerződéssel értékesítendő helyiség esetén a két ingatlan forgalmi éfték ktilönbozete
legfeljebb 8 millió forint.

A Rendelet 12. $ (l) bekezdés f) pontja a|apján az elidegenítés előtt vizsgálni kell és az elidegenítésről
és a vételárról szóló előterjesztésnek taľtalmaznia kell az előterjesńéstol számított 5 éven belül béľbe

adott helyiségek esetében a közös költséggel csĺikkentett bérleti díjat 8 évre számitva, az 5 évęn túl
bérbe adott helyiségek esetében 10 évre számitva.

A Rendelet 17. $ (1) bekezdése éĺelmében a helyiség véteLára a foľgalmi érték 100 o/o-a. A vételar
megfizetése a 19. $ (1) bekezdés a) pontja a|apján az adásvételi szerződés a|áirásáva| egyidejűleg
készpénzben történik. A Rendelet 19. $ (2) bekezdésę szerint avétetár egy összegű megfizetésének
tekintendő, amennyiben a vevo a véte|źrat banki hitelbóI ťlzeti meg. Ez esętbęn az adásvéte|i

szerzódést 60 napos fizetési határidő kikotése mellett tulajdonjog fenntartással/fiiggőben taľtással kell
megkötni avételár I0 %o-áĺak adásvételi szerződés a|áirásźxal egyidejiĺleg töfténő megfizetése mellett.
A vevő a nettó vételár 10 %-át foglaló címén ťlzeti meg az e|ađő részérę, Ha a teljes véte|ár az
adásvételi szerződés a|źńrását követő 60 napon belĺil nem kerĺi| kiegyenlítésre, a vevő kérésére további
30 nappal meghosszabbítható avéte|ár megfizetésére vonatkozó határidő, amely időszakľa napi kötbér
kikĺitése kötelező. A ktitbér mértéke megegyezik a késedelmes időszakľa, a Ptk. alapján apénztartozás
késedelmes fizetése esetéľe, illewe a szerződésszegés esętére megállapított kamat alapjźn számitott
összeggel. A vevő a teljes véte|ár kiegyenlítéséig köte|es a bérleti díjat megťlzetni. A tulajdonjog
bejegyzéséhez amegbízott vagyonkeze|ó szervezet a teljes véte|ár beérkezését, valamint a béľleti díj
megfizetéséľő| szóló nullás igazolás benýjtását követó 5 munkanapon belül köteles kiadni a

hozzájánilő nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételáľ nem keľtil kiegyenlítésre, úgy a vevő meglévő
béľleti szerzodése a|apjźtn továbbľa is a helyiség bérlője marad.

KéremazaIábbihatározat javaslatelfogadását.

H.atáłrozalti javaslat

.. '.2017 .(...'...). számuYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságihatźrozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I) hozzájáru| az ingatIan-nyilvántartásbaĺ3640fl4lDl4he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben
a Budapest VIII. kęrület, Üllői tlÍ' 38-44. (Üilői űt 44) szám alatti, földszinti, lÍcaibejáratŕĺ, 46 m,
alapterületű, üzlethelyiségre vonatkoző eladási ajánlat bér|ő, Tajvand Kft. (székhely: 1089





Budapest, Vajda Péteľ utca 12. 8I. ép. fszt.; adőszćlm: 25439582-f-42; céĄegyzékszám:01-09-
275300; képviseli: Tajvand Reza ügyvezető)..részére történő megkĹildéséhez, a véte|ámak, az

elkésztilt forgalmi étékbecslés, valamint az onkormányzat tulajdoĺában álló nem lakás céljara

szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiľől szóló 32lf0I3. (VII. 15.) önkormányzati rendęlet

atapjána forgalmi éľték 100 o/o-tlban, azaz 14.600.000 Ft összegben töľténő közlése mellett.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zft. vagy,gngazdálkodás i igazgatőja
Határicĺő: 20ĺ 7, május 0j.

2) felkéri aJőzsefvárosi Gazdálkodási KozpoĺtZrt.-t ahatározat 1.) pontja szerinti eladási ajáĺIat
kiküldéséľe és az adásvéte|i szerződés megkötésére.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdálkodásí igazgatója
Hatáidő: 20 l 7. június 1 5.

A döntés végrehajtásźtvégza szeruezeti egység: Józsefuárosi GazdźikodźtsiKözpontZľt.

A lakosság széles korét érintő döntések esetén az e|oterjesztés előkészítőjének javaslata a kőzzététe|

mődjźra: a honlapon.

Buđapest, 201-7. źryrilris 27 ,

Bozsik István Péter
v agy ongazdálkodási igazgatő
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