Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Viérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsaga Ck g

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kézpont Zrt. LT sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. majus 03-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 44. szdm alatti, foldszinti iizlethelyiség
elidegenitésére

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodédsi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
4 igazgatd

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) a tulajdondban
all6 Budapest VIIL keriilet, Ull5i at 38-44. (Ul18i at 44.) szam alatti, foldszinti, 36402/4/D/4 helyrajzi
szamon nyilvantartott, 46 m’® alapteriiletii, a kozos tulajdonbél 46/10.000 tulajdoni hényaddal
rendelkezO, utcai bejaratu lzlethelyiséget 2016. aprilis 01-t6l hatdrozatlan iddre sz6l6 bérleti
szerzddéssel.a TATVAND Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (székhely: 1089 Budapest, Vajda Péter utca
12. 81 ép. fszt.; adoszadm: 25439582-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-275300, statisztikai szédmjele:
25439582-6612-113-01, képviseli: Tajvand Reza és Tajvand Mousa ligyvezeik) bérli fénymasolod
tizlet, iroda céljara.

A Tajvand Kft. képviseletében Tajvand Mousa ligyvezetd 2016. szeptember 14. napjan vételi kérelmet
nyujtott be a fenti cimen 1évd helyiségre. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (nullds bérleti
dij igazolast, hitelesitett bérleti szerzodést) bérld csatolta.

Az épiilet a Corvin-negyedben, az Ull8i uton, a Kisfaludy utca és a Jozsef koriit kozotti szakaszon
helyezkedik el. A foldszinti helyiség a kapualjtol balra foglal helyet.

Az lizlethelyiség utcai és udvari bejarattal is rendelkezik. Burkolatai laminalt parketta és keramia, a
falak festettek, csempézettek, allapotuk jo. Fitése hazkdzponti. Helyiségei: lizlet, iroda, mosdo,
galéria. '

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Doéra) készitette el
2016. december 08-4n. Az ingatlan forgalmi értékét 14.600.000 Ft Gsszegben (310.638 Ft/m®)
allapitotta meg. A fliggetlen szakérté 2017. februar 22. napjan az ingatlan forgalmi értékét fenti
Osszegben jovahagyta.

A nem lakas célii helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi értek 100 %-a, azaz
14.600.000 Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT L teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkozdéan semmilyen szerzddésben vallalt kotelezettség nincs.

A Budapest VIII. keriilet, Ull&i it 38-44. (44.) szdm alatti, utcai bejaratd, foldszinti 46 m” alapteriiletii
iizlethelyiség esetében, a 36 albetétbdl alld tarsashazban 2 db Gnkormanyzati tulajdonu albetét van,
amelyhez 92/2.315 tulajdoni hanyad tartozik.







A helyiség bérleti dija a bérleti szerzbdéssel egyidejiileg keriilt meghatarozasra, megéllapitdsanal
csOkkentd tényez6 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyasztdi arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

2017. évben érvényes havi nettd bérleti dij sszesen: 82.667 Ft
A vizéraval nem rendelkezé albetét havi k6zos koltsége: 14,018 Ft
8 év alatt elérheté bérleti dij (atlag 1% inflacidval szamolva): 8.219.418 Ft
8 évre szamitott k6z0s koltség (atlag 1% inflaciéval szamolva): 1.393.782 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): : 6.825.636 Ft
Forgalmi érték: 14.600.000 Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott, kozds koltséggel csokkentett bérleti dij Gsszegét, az elidegenités az Onkorméanyzat részére
megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves
id6tartam alatt varhato.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatdo szervezetnek mindsil. A
- Bisnode/PartnerControl tanlisdga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, csod- és felszamolasi eljarés
nincs folyamatban.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz6lé 32/2013. (VIL15.) 6nkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 5. § (5)
bekezdésében foglaltak szerint a 3 honapon til bérbe adott nem lakas céljara szolgalo helyiségek az
alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetéek:

a) a helyiséget is magédban foglald, legalabb 10 albetétb6l alld épiiletben az onkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

b) a helyiséget is magéban foglal6 épiiletben az Onkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 %,
vagy
¢) a helyiség értéke legfeljebb 8 milli6 forint, vagy

d) a csereszerzOdéssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték kiilonbozete
legfeljebb 8 millio forint.

A fenti ingatlan tekintetében, a Rendelet 5.§ (5) bekezdésének a.) pontja alapjan van lehetdsege az
Onkorményzatnak a helyiség elidegenitésére.

A helyiség elidegenitése az Onkorményzat szdméra elényds. A hosszi tavii vagyongazdalkodasi
koncepcio szerint az alacsony tulajdoni hanyad miatt az elidegenités elsddleges.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozz4 az ingatlan-nyilvantartasban 36402/4/D/4 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL. keriilet, Ul18i Gt 38-44. (U118i Gt 44.) szam alatti,
. foldszinti, utcai bejaratd, 46 m’ alapteriiletii {izlethelyiségre vonatkozé eladasi ajanlat bérld részére
tortén6 megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés valamint a Rendelet alapjan a
forgalmi érték 100 %-aban, azaz 14.600.000 Ft sszegben torténd kozlése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a hosszh tavu vagyongazdalkodasi iranyelvekben megfogalmazottak teljesitése.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkormdanyzat szamara kedvez6, mert az Onkormanyzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartisaval
kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége csokken.







IV. Jogszabalyi kornyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a rendelet hatalya ala tartozd helyiségek elidegenitésével
kapesolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlaséara, a rendeletben meghatirozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié. Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg, ezen értéken feliil a Képviselo-
testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadésardl, tovabba dont az adasvételi
szerzddéssel, tovabba annak moédositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fliggetleniil a Képviselo-testiilet jogkdre.

A Rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hoénapon tul bérbe adott nem lakas céljara szolgalo
helyiségek az alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

a) a helyiséget is magaban foglalé, legalabb 10 albetétbél 4ll6 epuletben az dnkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy,

b) a helyiséget is magaban foglalé épiiletben az 6nkorményiati tulajdon mértéke legfeljebb 5 %,
vagy

¢) ahelyiség értéke legfeljebb 8 milli6 forint, vagy

d) a csereszerzddéssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték kiilonbozete
legfeljebb 8 milli6 forint.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az elidegenitésrol
és a vételarrdl szolo elbterjesztésnek tartalmaznia kell az elSterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbe
adott helyiségek esetében a kozds koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til
bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételéra a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az adasvételi szerzodés alairdsaval egyidejilleg
készpénzben torténik. A Rendelet 19. § (2) bekezdése szerint a vételar egy Osszegli megfizetésének
tekintendd, amennyiben a vevé a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adasvételi
szerz8dést 60 napos fizetési hatarid kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal/fiiggben tartdssal kell
megkdtni a vételar 10 %-anak adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg torténd megfizetése mellett.
A vevd a nettd vételar 10 %-at foglald cimén fizeti meg az eladd részére. Ha a teljes vételdr az
adasvételi szerz6dés alairasat kovetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a vevo kérésére tovabbi
" 30 nappal meghosszabbithaté a vételar megfizetésére vonatkozo hataridd, amely id6szakra napi kotbér
kikotése kotelezd. A kdtbér mértéke megegyezik a késedelmes id6szakra, a Ptk. alapjan a pénztartozas
késedelmes fizetése esetére, illetve a szerzOdésszegés esetére megallapitott kamat alapjan szamitott
Osszeggel. A vevd a teljes vételar kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. A tulajdonjog
bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezel$ szervezet a teljes vételar beérkezését, valamint a bérleti dij
megfizetésérdl szolo nullds igazolds benyujtasat kovetd 5 munkanapon beliil kételes kiadni a
hozzajaruld nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételar nem keriil kiegyenlitésre, ugy a vevd meglevo
bérleti szerzédése alapjan tovabbra is a helyiség bérldje marad.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadésat.

Hatarozati javaslat
..2017.4... ). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy
1) hozzjarul az ingatlan-nyilvantartasban 36402/4/D/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, termeszetben

a Budapest VIIL keriilet, Ul16i ut 38-44. (Ul18i ut 44.) szam alatti, foldszinti, utcai bejarati, 46 m’
alapteriiletli, izlethelyiségre vonatkozo eladasi ajanlat bérld, Tajvand Kft. (szekhely: 1089
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Budapest, Vajda Péter utca 12. 81. ép. fszt.; addszam: 25439582-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-
275300; képviseli: Tajvand Reza ligyvezetd) részére torténd megkiildéschez, a vételarnak, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szol6 32/2013. (VIL 15.) énkorményzati rendelet
alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 14.600.000 Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagybngazdélkodési igazgatdja
Hataridé: 2017, majus 03.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: 2017. junius 15.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a kdzzététel

madjara: a honlapon.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato -

Budapest, 2017. aprilis 27.
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1. MEGBIZAS TARGYA

i Az értékelt ingatlan megnevezése: Uzlethelyiséy |
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiiles (varos, kerllet): 1082 Budapest
Utca, hdzszam: Ondi Gt 44, oldszint
HRSZ: 36402/4/Di4
Terilet 46 m2
jefleg, mivelési &g belteriilet {izlethelyiség
3. TULAJDONVISZONYOK
Név / Ingatian tulajdonosa: Jozsetvarost Onk snyzat
Ertékelt ingatlan tulajdonosanak cime: 1082 Budapest, Baross u. 65-67
Széliegy nincs
Teheriapon (Tul. lap I. oldal) bejegy2és: nincs
ingatian-nyilvéntariasi megjegyzés: ninNcs
4. ERTEKELES CELJA ingatlan forgalmi érték megéilapitisa
5. INGATLAN BEMUTATASA
Epitet szintszéma: pHszt+bem+padiastér
feltételezhetbon ké &s tégla alapra helyezett, porossiiveg boitozats
fadém, 28r6ftdém faftddém, tigla falazatial, tetiszerkezet dcsolt fa
Szerkezete: szerkazet cserép fedéssel.
Epitesi ideje: - 1810
Allapota: i
Komfortiokozata: dsszkomforios
Téjoldsa: vtoai ]
Allapota: e e
Netto ferilete: 47 &5 m2
Nelté bérbeadhatd teriilet: 47 m2
6. HASZNOSITHATOSAG
Jeleniagt funkcidé Uziethelyiség
Legjubbfiegeldnydsebblleggazd. haszmélat: Uzlethelyiség
7. VALOS PIACI ERTEK /
Ertékelés elve: piaci alapl megkozelités
Figyelemba vett ériékesitési idGtartam: 180 nap
Ertékelés fordulénapia: 2016. december 8,
Ingatian valés piaci értéke: 14 600 000 Ft jazaz
igény-, per- és tehermentes dllapotban
180 nap ériékesitas! idé feltételezésével Tizennégymillis-hatszézazer forint
azaz har ezer-
Fajlagos &r: 310 638 Ft hatszizharminchyolc forint
" Telekertok szamitas az eszme tulajdoni
l_!ényad aranydban 1200000 Ft azaz
Eg_ynﬁllié-kett&szﬁzezer forint
A megallapitott 6riékek AFA-t nem tartalmaznak.
Vérszegi Déra £, | 3 %@ "3 Viékony Zoltén
ingatian értékbecsié 15 ud hi:rrudt w9 !‘ag_,a’réan €ériékbecsts ellendr
Adész 03547712 _..u' * Szakértsi névjegyzék szam: 04442

ingatian ériekeldt
Szakértsi név}egyz am: 04440

konya\Zoltén
ptdgvezets

i e 4 s oyt




" 1082 Budapest OU5I ut 44,

thegya: B4 Ert (. hényad: an
Cien { Tolepiidn: 1082 Budapest Toloknagysdy %85
Utes/ Hioazbm: e ok 44, {oigazint Endkeit csamei hnyed: 4110000
Hinz 4024004
Szomée: 2018,32.08

Letéveit: Visazeg: Diva-Vakony Zoltin

mbe | FaRRgo pinol &5 | EQyah koreknid] MogAliapitoft
Nemnevie | Bombtedet | ven seoiet NETTO w NETTO diték
47,00 47,90 01776 D% | O% 1 14200000
.. Oziethobyisty 2% ).0% 2
‘ MEGLEVS (RLETHELVISEG PIACI S5SZEHASONLITAS NETTO BRTEK: l 14 200 000 Ft

Epiiet elrisa:

Az éptilat 2 Corvin negyedben taléthaté az (iS) dton a Kistaludy utca és a Jozsef k8nit
kBzBtti szakuszon. Kémyezetiben jeliamzon vegyes Kort s épitést tirsashizak, valamint a
#8586 és sz6rakoztaté intézmények talfthaték. FeltételeshetSen k§ &5 thgin atapra

fivag b 13dém, 28r6tEdém TafSdém, tigia falazattal, tetSsrorkezot
icsou {a szevkezet nserép fadéssel. Kikisd és belsd homiokzatinak burkolata kGporos vakolat!

€8 kiinker tégia, a Hépcss vasbeton fpead, Ax Splilet Ssszeségében 6 aliapoti.

A POy

Uzlethelyiség lefrisa:

Az briSkelt ingatian tulajdont lap szerint zlethalyiséy, természetten is lizlothelyinsg, mely
katté van vitasziva &« a hits6 rész irodaként funkelondl, A kSrit kiizelsége miatt Uzieti
szempontbéi nagyon j6 elhelyezkedés. Az épOiet pince+faztrSem.+padidstér kinfakithss
épiliet. Az értékelt lizlathelyiséy a T5ldszintt utcal bejératos, ax irodinak az udvar feké Is van
bajdrata. Burkolatat kerfimia és lamindlt, sHapotuk 6. A fatak festettek &3 csempézattek,
Allapotuk j6. FOtset biztositd kazdnt a helyszinelés ide}én nem IatAltam, azonban milkddd
radistoroket igen. Flitéas feitételezhatden hizkizpont. Melegviz efiftisa villanybojieres.

Bérisi maszaki tjskoztatis:

BenS thjékoztatisa szerint folyamatos Szést problémék finak fennt, BérS a helylséghen
(elfitbnokat vigrett cos. 2 honapja.




1082 Budapest U115 6t 44.

thegye: othelyisdy €5t . hdnyed: R’
Cim 1 Tetwpitin: 1062 Budapeet Teicknagysay 2885
Utea { Hianrhin: UG Gk a4 tadavint £nsdkolt oozmas hényec: 48/10000
Hrasz AT
Sromin: 2018.12,08
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1082 Budapest G5! t 44.

Moghizhs thrgyx: 2 £1t 12, hényas: i
Cir { Talopliléa: 1082 Sudapest Teluknagyshg: 2585
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Hrex I002/aN084 .
Sowrie: 20181208
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Redukit alapteriilet T w2
Jellemzdk
] Efedisifidniluti &
Infldcitkorreketd
....._._._&@géz_ko_ﬂ_ek&..___
NETYO Faflagos by
Komyezeti
o :
z Jogi jelieg, vissraalakRae kis
=
g
i w
Korvigat fallagas ar 1 806 FUm2 WEFUm2 |
EUNKCIO OZLETHELYISEG
Alapteriiet 3700 m2
Kiadhaté atapteriiiet: 47,00 ;2
Kiadhatd alapteriiiet arénya: 1
Biériet! dijak
Havi Faftagos Bérlet Dif-1: 1 806 FYm2 Fifm2
Havi Béde Bevéisl: 84,80083118 Eft
Eves Biceti bavétel: 1018,797974 ER.
Begydjtési vesziossy, 15%
Eves Potencifily Bevitel: 885,8702781 Eft
. Veszstségekkel Csbide Bavéiel: 885,9782781 ERt
Havi Kezeldsi és Fanniartés Kélségel: 5%
ivi Kezelbsi Koltségek: 43,2069139 Eft
Netif Bérieti Bovétel: 8225793642 Eft
Direict TSkisithai Rits 55%
“Becolit Vaids Piac Ertok TR

Piacl dsszehasoniitss szenm

Bevétel alapi mbdszer szerint

ATLAGERTEK

MEGALLAPITOTT BRTEK KERERITVE
= PIACt ES BEVETEL ALAPD ATLAGA

14 200 000 Ft
15 000 000 Ft
14 800 000 Ft

14 500 000 Ft




ALAPTERULETSZAMITAS A HELYSZINEN MERT ADATOKALAPJAN

foldszint burkolat
% BRUTTO NETTO

izlethelyiség 100 24,23 24,23 keramai

iroda 100 20,19 20,19{laminalt

mosdd 100 2,34 2,34{keramai
 {galéria 17,44 0,00}laminélt
| Redukalva

Osszeéen: 46,76

Uzlethelyiség belmagassé 4,78 m

Ossz: nettd teriilet:

Ossz. kiadhaté teriilet:
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