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Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 35136/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Szerdahelyi u. 18. szam alatti, 21 m® alapteriiletii, utcai bejaratu,
foldszinti nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasq.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irodaja a helyiséget 2011. szeptember 28-an vette birtokba.
A helyiség a birtokbavételi jegyz6konyv tanlisaga szerint romos éallapotd, rendeltetésszer(i hasznalatra
jelenleg alkalmatlan.

A SASSIN Kft. (székhely: 1084 Budapest, Jozsef u. 31.; cégjegyzékszam: 01-09-863622; képviseld:
Feka Aniké iligyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség internet kdvézd
(szeszesital arusitasa nélkiil) céljara torténé bérbevétele kapcsan. Kérelemhez csatolasra keriilt a
Cégkivonat és az Aldirds Minta. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz. A helyiséget a
kérelmezd megtekintette, annak éallapotéval tisztdban van, és a felujitas koltségeit vallalja, annak a
bérleti dijba torténd beszamitasat nem kéri.

A Sassin Kft-nek a fenti cimen 1év8 helyiség mellett van mar egy szintén Snkormanyzati tulajdoni
(hrsz.:35136/0/A/2) bérleménye szeszmentes biifé tevékenységre.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint a SASSIN Kft-nek 2012. december
31. napjaig (1 havi) a decemberi, azaz bruttd 16.454,-Ft hatraléka van.

A benytjtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi
CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

A vizoras helyiség utan az Onkormanyzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége: 9.458,- Ft/ho.

A 35136/0/A/3 hrsz-, 21 m’ alapteriiletfi, utcai bejératd nem lakas céli helyiségnek a Grifton
Property Kft. altal 2012 4prilis 26-4n készitett és 2013. januar 02-an aktualizalt forgalmi értéke:
3.840.000,- Ft. A bérleti dij megallapitisa a nyilvantartasi érték 70%-anak figyelembevételével keriil
megallapitasra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd bérleti dij (nyilvanos internet-
szolgaltatas és szeszmentes vendéglatas) 8 %, azaz 17.920.- Ft/hé + Afa.

Az értékbecslé megéllapitasa szerint is rossz allapoti a helyiség és teljes felajitasra szorul.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkormdanyzati bérbeadéi dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel. A Rendelet 4. § 2) bekezdése szerint bérbe
adhat6 a helyiségben folytatni kivant tevékenység céljara allapotanal fogva hasznalhatatlan helyiség is,
ha a rendeltetésszerii hasznalatra valé alkalmassa tételét a bérld villalja. A kérelem elbirdlasakor a




bérleti dij megallapitisa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a Képviseld-testiilet 224/2012. (VIL. 05.)
szamu hatdrozata szerint torténik. A Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadéds esetén a
helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlo kivalasztasa soran kell megallapodni. A Véarosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a Képviselo-testiilet hatarozataban
foglaltaktdl eltérhet, amennyiben a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett. A 1993. évi LXXVIIL. t6rvény
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 9.
§ (1) bekezdés alapjan a bérbeadd és a bérlé megallapodhatnak, hogy a lakast a bérld teszi
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa ¢és latia el a komfortfokozatanak megfeleld
lakasberendezésekkel. A megallapodasban a felmeriild koltségek megtéritését és annak feltételeit is
meg kell hatarozni. A 36. § (1) A nem lakas céljara szolgalo helyiség (a tovabbiakban: helyiség)
bérletének létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a
lakasbérlet szabalyait - e torvény masodik részében foglalt eltérésekkel - megfeleléen kell alkalmazni.

A Képviselo-testiilet 224/2012. (VIL. 05.) szaml hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Képviseld-testiileti hatarozat I1. fejezet 8. a.) pontja értelmében,
az Ures, legalabb 12 honapja nem hasznositott netté 25M Ft értek alatti helyiség esetén a bérleti dijat a
helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 70 %-at alapul véve kell meghatdrozni. A
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjan a (szeszmentes vendéglatas) tevékenységhez tartozd szorzé 6 %, a nyilvanos internet-
szolgéltatas tevékenység 8%. A Kt. Hatdrozat 1. fejezet 5. p.) pontja értelmében, ha a helyiségben
tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe
venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij igényelhetd.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megko6tését megel6z6en koteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, és a 15. § (4)
bekezdése alapjan a kozjegyzo eldtt torténd egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat irja
eld.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 16v6 helyiség bérbeadasat SASSIN Kft. részére 2018. december 3 1. napjaig
hatarozott idére, 17.920,- Ft/hénap + Afa + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen, internet
kavézo (szeszesital drusitasa nélkiil) céljara, amennyiben fennallé dijhatralékat a bérleti szerz6dés
megkdtéséig kiegyenliti.

Javasoljuk a bérbeadast, mivel a helyiség minél eldbbi bérbeadasabol befolyd bérleti dij bevétel béven
fedezné az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettségét, és azon feliil plusz bevétel is
keletkezik, tovabba a helyiséget a bérlo sajat koltségén felgjitja, és az értékndveld beruhazassal noveli
az dnkormanyzati tulajdon értékét.

A bérlének vallalnia kell, hogy a helyiség sajat koltségen torténd feldjitasanak koltségeit semmilyen
forméban nem harithatja at az Onkormanyzatra, jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem és nem kérhet
bérbeszamitast a bérleti jogviszonyanak ideje alatt.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:




1.) hozzdjdrul a Budapest VIII, 35136/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Szerdahelyi u. 18. szam alatt talalhat6, 21 m* alapteriiletil, iires, onkormanyzati
tulajdont, utcai bejarati foldszinti nem lakas célu iizlethelyiség bérbeadasdhoz 2018. december
31. napjaig hatarozott idére, a SASSIN Kft. részére internet kavézo (szeszesital arusitisa nélkiil)
céljara, 17.920,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és killon szolgaltatasi dijak Osszegen,
amennyiben fennall6 dijhatralékat a bérleti szerz6dés megkotéséig kiegyenliti.

2.) a bérld vallalja a helyiség rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételét. A bérldnek emellett
vallalnia kell, hogy a helyiség sajat koltségen torténd felujitasanak koltségeit semmilyen formaban
nem hérithatja at az Onkormanyzatra, jogalap nélkiili gazdagodds cimén sem és nem kérhet
bérbeszamitast a bérleti jogviszonyanak ideje alatt, tovabba erre val6 hivatkozassal bérleti dij
csokkentési kérelemmel nem élhet. Az e pontban foglaltak a bérleti szerzédésben rogzitésre
keriilnek.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 416 nem lakas
céljara szolgdl6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirSl sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szam® Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, és a 15. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2013. februar 11.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. januér 23.
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