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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi
Emberi Eréforras Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsdg szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg/ Emberi Eroforrds Bizottsadg javasolja a Képviseld-

testiiletnek az eloterjesztés megtargyaldsat.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban 4ll a Budapest VIII keriilet, Bacs6 Béla u. 17. szdm alatti, 34853 hrsz.-4, 1.812 m?
alapteriileti, a Csarnok negyedben taldlhaté telekingatlan.

Az ingatlan egy részét jelenleg az Onkorméanyzat gépkocsi-bealloként iizemelteti. A 2016. évi
bérleti dij beallénként 10.000,- Ft + AFA/h6. A telken 45 db beallé-hely van, amelybsl 20 db
helyre van érvényes bérleti szerz6dés, amelybdl azonban egy jogviszony 2016. februar 29.
napjaval megsziinik tekintettel arra, hogy a bérlé felmondta a bérleti szerz6dést. 1 db bealls-
helyet mozgaskorlatozott személy részére dijfizetési kotelezettség nélkiill hasznosit az
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Onkormanyzat. Tovabbi 3 db beéllé vonatkozdsdban a bérleti szerz6dés felmondasra keriilt,
azonban a volt bérlék még nem adtik le a helyeket. A bedll6 helyek hasznositisiabdl az
Onkorményzatnak 135.996,- Ft + AFA/h6 Osszegli bevétele szarmazik.

Fenti bérleti szerz6dések 30 napos felmondasi id6vel sziintethetek meg.

A telek masik része (a telekdsszevonas el6tt 19. szammal jelolt teriilet) nincs hasznositva, mert az
elbontott épiilet alatti teriilet tomedékelése nem megfeleld a felszini teher viseléséhez.

A Grifton Property Kft. altal 2015. oktober 14-én elkészitett, és a 2016. februar 8-an a fliggetlen
ingatlanforgalmi szakérté &ltal aktualizalt értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke
296.440.000,- Ft 6sszegben keriilt megallapitésra.
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Az ingatlan-nyilvéantartas szerint a telek kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, épitési Svezeti
besorolasa: VK-VIII-1.

Tekintettel az elmult hdnapok ingatlanpiaci valtozéasaira, indokolt a telek tovabbi hasznositasianak
atgondolasa, a telek értékesitése annak érdekében, hogy a keriilet 6sszképe javuljon a beépitéssel.
A telekvasarlasok beindulasat €s az 1 épitésii ingatlanok létesitését segiti a CSOK és az 1j épitésii
lakisok AFA csokkentése, amely kedvezmények errre az ingatlanokra is igénybe vehetdk. Az
ingatlan értékesitése esetén a nyertes palyazénak vallalnia kell, hogy az ingatlant a hatalyos
épitésiigyi jogszabalyok rendelkezéseinek megtartasival beépiti, amellyel a keriilet dszképe is
javulni fog.

Javasoljuk, hogy a palyazatot az Onkormanyzat az aldbbi feltételekkel hirdesse meg:

A palyazat célja:  a Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti, 34853 hrsz.-0 telek
elidegenitése.

A minimalis vételar osszege: 296.440.000,- Ft + AFA
A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.

Az érvényes palyazatra vonatkozo kikotés: a palyazonak/vevének vallalnia kell, hogy

- atelekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil joger6s épitési engedélyt szerez,

- a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil jogerds hasznilatbavételi
engedélyt szerez,

- a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft; a joger8s hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek
garanciaszerzodés megkotésével biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén idbaranyosan érvényesithetOk. Az elézéeken tul felmeriild
késedelem esetén vevo altal fizetendd napi ktbér mértéke 30.000,- Ft.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési szabalyzatban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivds nyomtatott sajtoban, fizet6s hirdetésként nem keriil
megjelentetésre, de kozzétételre keriil az ingatlan.com hirdetési portalon.

I1. A beterjesztés indoka

A telekingatlan értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Képviseld-testiilet jogosult,
tekintettel arra, hogy az ingatlan értéke meghaladja a 100 MFt-ot.
I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A telek értékesitésével az Onkorményzat azon elvérasait teljesiti, hogy a keriiletben talélhaté iires
telkek beépitesre keriiljenek, a keriilet arculata, megitélése javuljon. Amennyiben az ingatlan
értékesitése megtorténik, azzal az Onkorméanyzat bevételre tesz szert. Az értékesités az
Onkormanyzat 2016. évi koltségvetését kedvezben befolyasolja.
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IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése




A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szol6 66/2012. (XIL. 13.) onkormanyzati rendelet 16. § a) pontja alapjan a 100
milli6 Ft feletti forgalmi értékii ingatlanok hasznositasaval, elidegenitésével kapcsolatos dontés a
Képvisels-testiilet hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasanak részletes szabalyaira Képviseld-testiilet 47/2015. (I1.
19.) szamu, a Versenyeztetési Szabdlyzatrdl szO0ld hatarozat (a tovdbbiakban: Versenyeztetési
Szabalyzat) az iranyado. '

A Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos versenyeztetési eljaras kiirasat
ko6zz¢ kell tenni:

a.) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b.) a Lebonyolit tigyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,

c.) aJozsefvaros cimii lapban,

d.) az Onkorméanyzat és a Lebonyolité internetes honlapjan,

e.) az Onkorményzat és a Lebonyolité rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portalokon,
f.) az a)—e) pontban foglaltakt6l tilmenden a Kiir6 dontése szerinti mas helyen illetve modon.

A hatdrozat 12. pontja szerint a hirdetmények kifiiggesztésének idStartama, valamint a
megjelentetés és az ajanlatok benyujtasanak hatarideje kozott legalabb 15 napnak kell eltelni.

A hatarozat 13. pontja szerint a hirdetmények koézzétételének koltsége nem haladhatja meg a
vagyontargy forgalmi értékének az 1 %-at. A Kiir6é dontése alapjan ett6l el lehet térni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel-testilletet, hogy az ingatlanok elidegenitésével
kapcsolatos palyazat kiirasdra, és a palyazat feltételeire vonatkozé dontését meghozni
sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
...12016. (....) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat:

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti, 34853 hrsz.-0, 1.812 m?
alapteriiletii telek nyilvanos, egyfordulds palydzat Gtjan t6rténé értékesitéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. marcius 03.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képez6, a Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam
alatti, 34853 hrsz.-1i, 1.812 m” alapteriiletii telek értékesitésére vonatkozé palyazati felhivast
az alabbi feltételekkel

a.) a minimalis vételar: 296.440.000,- Ft + AFA,
b.) a palyézat birdlati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,

c.) a palyazénak/vevonek vallalnia kell, hogy
ca.) a telekingatlan birtokbaaddsatdl szamitott 2 éven beliil jogerGs épitési engedélyt
szerez,
cb.) a joger6s ¢épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil jogerds
hasznalatbavételi engedélyt szerez,
cc.) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér osszege 15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély
megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,-
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Ft, amely kotelezettségek garanciaszerz6dés megkotésével biztositandok. A
garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idéaranyosan
érvényesithetok. Az elozbeken til felmeriilé késedelem esetén vevd altal fizetendd
napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. marcius 03.

3.) a péalyazati felhivast a Képvisel6-testiilet 47/2015. (II. 19.) szamu hatarozatdban foglaltak
szerint teszi kozzé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi 1gazgat01a
Hatarid6: 2016. marcius 03.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt.-t, hogy a versenyeztetési eljarast bonyolitsa
le, €s a palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a KépviselO-testiilet elé
jovahagyas végett. Amennyiben a palyazat eredményteleniil zarul, felhatalmazza a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot a palyazatot lezard eredmény megallapitasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hataridd: 2016. jalius 31. _

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kzzététel modjara. '

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. februar 22.

A e

dr. Pesti Ivett
igazgatdsag elncke
Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina
jegyzo
nevében és megbizasabol:

ﬁé/ /gby a%
dr. Mészar Erika

aljegyz6

Melléklet:

Bacso Béla u. 17. szadm alatti telek palyazati felhivasa




Palyazati felhivas

A Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Képvisel6-testiilet ..../2016. (1L 03.)
szAmu hatérozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Bacs6 Béla u. 17. szam
alatti, 34853 hrsz.-u, 1.812 m? alapteriilet(i telekingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivds kozzététele

A palyézati felhivast a Kiir6é a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Lebonyolité
tigyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Lebonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolité szamara elérheté koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokolas nélkiil visszavonni,
¢s err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré kételes az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentécié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kﬁfés adatai

A palydzat kiirdja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat lebonyolitéja:

A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulés péalyazat
A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palyazati dokumenticié rendelkezésre 50.000,- Ft + AFA

bocsatasa:

Az ingatlan minimalis vételdra: 296.440.000,- Ft + AFA

29.644.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithet, értékpapirral,

garanciaszerzOdéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék Gsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének moédja, Aatutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont

szamlaszim: Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamil szamlajara

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének 2016. aprilis 25. (hétfd) 24 ora. Az ajéanlati

hatdrideje: biztositéknak a megjel6lt hataridéig a

bankszamlara meg kell érkeznie.

A pélyazatok leaddsanak hatdrideje:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

2016. aprilis 26. (kedd) 10.00 éra

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irod4jan

Koézpont
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A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

A palyazatok bontasinak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapité szervezet:

‘A pélyazat elbirilasinak hatdrideje és a
varhato eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

3. A palydzattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Jellege:

Telek alapteriilete:

Kézmii ellatottsaga:

Terhei:

Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék, 06-1-
216-6961

2016. marcius 16. (szerda) és 2016. aprilis 22.
(péntek) kozott eldzetes idopont egyeztetés
alapjan. Idopont egyeztetése a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkorményzati
Hazkezeld Irodajan lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmez6 u. 2., Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-
210-4929)

2016. 4prilis 26. (kedd) 10% éra

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1083
Budapest, Losonci u. 2. 1. em. targyalé. Az
ajanlattevok a palydzatok bontasan jelen

lehetnek.

Budapest Foévaros VIII kerillet Jozsefvaros

. Onkorméanyzat Képvisel-testiilete

2016. julius 31.

magyar

Budapest VIII. Keriilet, Bacsé Béla u. 17.
34853

épitési telek

1.812 m’

Osszkbzmiives

per-, teher- és igénymentes, 26 m’ nagysagi
teriiletre az ELMU HALOZATI Kft. javéra
vezetékjog  keriilt ingatlan-
nyilvantartasba

bejegyzésre az

Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képez6 ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Gvezeti besorolasa: VK-VIII-1.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrél sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elOvasarlasi jog jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
gyakorlaséra a Magyar Allam részére fennallé hatarid6 az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szdmitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasérdl sz6l6 1991.
évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi

joga van.
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Eladé az ingatlant a fent megjelolt elévasarlasi jog jogosultjdnak ilyen irdny( nyilatkozatanak
kézhezvételétdl, vagy a teljes vételar beérkezésétdl szamitott 40 napon beliil adja vevo birtokéba, att6l
fiiggben, hogy melyik torténik meg késébb. Amennyiben az elévasarlasra jogosultak barmelyike éIni
kivan eldvasarlasi jogaval, Gigy az adasvételi szerzGdés az el6vasarlasra jogosult és az elad6 kdzott jon
létre. Ez esetben a befizetett ajanlati biztositékot eladé a nyilatkozat kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil visszautalja a palyéazat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utan eladd kamatot és barmely
jogcimen igényelt k6ltséget nem fizet,

4. A palyizat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriil épitési telek a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
kizarélagos tulajdonét képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a KépviselG-testiilet 47/2015. (II. 19.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabdalyzat) vonatkozik.

Kiir6 lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy0Osszegben, vagy
- banki hitel felhasznalasival egyenlitse ki.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasardl szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerz6dést kotni.

Vevd a vételar

- egybsszegben tortén6 megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Gsszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotéséig eladonak megfizetni,

- banki hitel felhasznalasa esetén, az adasvételi szerzodés fiiggbben tartassal keriil megkotésre. A
foglal6 6sszegével csokkentett vételar kiegyenlitésére vevOnek 90 nap 4ll rendelkezésére. Az elado
a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo hozzajarulasat a teljes vételar beérkezését koévetd 5
munkanapon beliil adja ki vevé részére.

Az ingatlan birtokbaadasanak idOpontja: az eldvasarlasi jog gyakorldsara vonatkozd nyilatkozat
kézhezvételétol, illetve a teljes vételar beérkezését kovets 40 munkanapon beliil, attdl fiiggden, hogy
melyik torténik meg kés6bb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevdt terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil joger6s épitési engedélyt szerez,

b) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil joger6s hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

c) ajogerds €pitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér Gsszege
15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek garanciaszerz6dés
megkotésével biztositanddk. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem
esetén idOaranyosan érvényesithetdk. Az el6zdeken tul felmeriild késedelem esetén vevd altal
fizetend6 napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriilé koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft+ AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték (a foldhivatali eljarasi dijat kétszer kell
megfizetni, egyszer az adasvételi szerz6dés benyujtasakor, mésodszor a tulajdonjog bejegyzési
engedély benytjtasakor).




A Kiir6 felhivja a paly4zok figyelmét, hogy a vételarat AFA terheli.

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

d) aPtk 6:74. § (2) bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvez3bb
ajanlattevdvel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson szerzddést. '

Az ajanlattev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benytjtasi hataridd lejarta
el6tt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hataridd eldtt visszavonni, de errdl a kiiras
kozlésével megegyez6 moédon az ajanlattételi hataridé lejarta el6tt koteles  hirdetményt
megjelentetni,

c) a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljards eredménytelenségének megéllapitasa
esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevOk részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

€) -a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja, :

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkdtése a nyertesnek
felrohat6é vagy érdekkodrében felmeriilt okbol hitisul meg. A vevédnek felrdhatdé ok az is, ha a
vételdrat banki hitel felhasznaldsaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 orig nem érkezik meg elad6 bankszamlajara.

5. Az ajanlat benytjtasanak eléfeltételei
Az ajanlat benytjtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatarid6ig torténé befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyazaton valo részvétel tovabbi elbfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéciot — és azt magéra nézve kotelezOnek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathaté szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hatarid6 leteltét kéveten ajanlatot a Kiird nem vesz at.




6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatiriddben megfizeti, és az beérkezik a Kiir6 4ltal megjelslt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hatdridejéig az ajanlatat benydjtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/addazonositod jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetségét, bankszamla szamit,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szolé visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz8déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy rd vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL. torvény 62. § és 63.
§-ban foglalt kizar6 koriilmények nem 4llnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjara behajthat6é kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasét arrdl, hogy nem 4ll fenn kdztartozésa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiir6val szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzddésben vallalt s nem teljesitett kbtelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles mésolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszdmolas alatt, ellene cs6d-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

1) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL t6érvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevonek a palyazati eljaras soran benydjtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairas sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tirsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Ondlldan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelGen.

A Lebonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitiizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfeleléen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kvetden az abban megjeldlt hatiridére a hianyt nem, vagy nem
teljes korlien potolja, gy ajénlata a hidnypotlasi hataridd elteltének napjat koveté naptdl
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Lebonyolité a hidnypdétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl, a hidnyp6tlasi hatarid6rol
egyidejlileg, kozvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az Osszes ajanlattevot.

A hianypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypoétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiiras 2. pontjéban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil j6vairasra a Kiird bankszamlajan,




b) nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeloli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiir6 Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzo6dés megkotéséig egy Gsszegben fizeti meg.

8. Az ajinlat formai kovetelményei

Az ajanlattevOnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilén - kiilén
sértetlen, lezéart boritékban kell benydjtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példiany
érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltott ,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott ,,Ajanlati Osszesitét”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetGen kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kit6ltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a benyujtd nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszdmot és a bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve
mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem
nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat és az Osszes melléklet minden oldaldat — Osszefiizve, az oldalak sziminak
dokumentalasival — folyamatos szamozdssal kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai \iton) kell
benyujtani. A boritékra kizdrolag a palyazat trgyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése - palyazat”
A Lebonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridon tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a pélyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott utjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrdl sz6l6 1952. évi IIL térvény 196. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tani az okiraton alairdsaval igazolja, hogy a ki4llitd a nem altala irt okiratot elottiik irta ala,
vagy alairasat el6ttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallit6 alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van;

d) a gazdalkodd szervezet altal tizleti kdrében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) ligyvéd (Jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot elStte irta ala, vagy alairasat elStte sajat kezli alairasanak ismerte

"woor

el, illetdleg a kiallité mindsitett elektronikus aldirasaval alirt elektronikus okirat tartalma az
ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

. f) azelektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus aldirast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodé szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat mo6dositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatdridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja péalyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarid6 lejartat kdvetben azonban a benyujtott ajanlatok nem médosithatok.
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Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezd6dik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajénlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitdsara vonatkozo hatarid6t elhalasztotta, Uigy vallalja az ajénlati
kotottség meghosszabbitasat a palydzat eredményének megéllapitdsira vonatkozd hataridd
elhalasztasinak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati k6tottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Térvénykonyv rendelkezései iranyadodak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjén
1ényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartaimazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban

foglaltak tigyletkGtési akaratot tilkroznek, tehat a nyilatkozd — ajanlata elfogadésa esetén — azt magara
nézve kotelezoének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a

szerz6dés a térvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat figgd helyzet alakul

ki, amely az ajanlati kot6ttség leteitével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megéllapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajénlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazdé zart boritékok felbontasat a Lebonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idépontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Lebonyolité képviseldjén kiviil az
ajanlattevok, illetve meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfeleléen
(személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas idopontjardl kiilén értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen
1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti fvet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Lebonyolité ismerteti az ajanlattevOk nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Lebonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a
Lebonyolité képviselbje és a jegyzOkonyvvezeto irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Lebonyolité az ajanlatok biralatakor megéllapitja, hogy mely ajénlatok érvénytelenek, €s ez alapjan
tesz javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasara. A Kiiré érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirdsban meghatarozott, illetve szabélyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hataridé utan
nyujtottak be.
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'b) azt olyan ajanlattevs nyGjtotta be, aki az Onkormaényzattal szembeni, kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

¢) az ajanlattevé a biztositékot nem, vagy nem az el6irtaknak megfeleléen bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirdsban szerepl6 adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az eldirdsnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz616 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa (add-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az 4llamhaztartds mas alrendszereivel szemben
fennall¢ fizetési kotelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kifrasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevé nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel$ ajanlatot,

f) az ajanlattevd valétlan adatot k6zolt.
g) az ajanlattevé a hianypétlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget.
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-c) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A pélyazati ajianlatok elbirilisa, az elbirdlds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén belill el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozé hataridd egy alkalommal meghosszabbithat. Az (ij hataridérdl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati k6tottség iddtartamanak meghosszabbitasardl a Lebonyolité koteles
ajanlott levélben téjékoztatni az Gsszes palyazot.

A Lebonyolité a palyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakért6k bevondsaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar 6ssiege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagit a szerz6dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti,

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazd ezzel kapcsolatos
irasbeli vélasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatiban megfogalmazott feltételek
olyan megvéltozasat, amely a palydzat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiird a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevét.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegere a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tobb ajanlat is
érkezik a palyazat lebonyolitdja az azonos ajanlattevéket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanlé ajanlattevOknek lehetdségiik, van a vételarra licit formajaban ijabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az induld vételdr a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesd 10.000,- Ft, azaz tizezer
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb Ssszeget
ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Lebonyolité jelen 1€v6 képviseldje, a
Jegyzokodnyvvezetd, a lebonyolito jogi képviselbje és az ajanlattevok jelen 1év6 képviseldi frnak ala.

A Lebonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv)
készit, amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,

b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
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c) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasdnak szempontjait (ideértve a vételdrat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

e) akikotott biztositékok megfelel6ségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjel6lését, ha erre mod van,

h) a biralatban k6zremiikddok 4ltal fontosnak tartott krillményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiraldsdban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak koézeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerz8déses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) habarmely oknél fogva nem varhatd el téle az ligy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyézati eljaras, ha '
a) apalyazat elbiralasakor az Osszeférhetetlenségi szabélyokat megsértették,

b) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasdgat vagy a tObbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kovet el.

A kiir6 eredménytelennek nyilvéanithatja az eljarast, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) azegyik ajanlattevé sem tett a palydzati felhivasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,
d) akiird az eljaras érvénytelenitésérol dontott.

Eredménytelen eljaras esetén a kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerz6déskités

A palyazat eredményérol a Kiird legkésobb 2016. julius 31-ig dont, amelyrél Lebonyolitd 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevt irasban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumenticid 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
szerz6dést kot.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevo altal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kifrodt
illeti meg.
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17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekintheté a Kiirds 2. pontjaban megjeldlt idopontban, de a megtekintés el6tt két
nappal a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4janak munkatérsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajénlattevd az ajanlatok felbontdsaig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a
Kiir6 4ltal a részletes dokumentacioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informéciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tijékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartdsra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében all6 mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Lebonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositéast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbiralasra haszndlhatja fel, mas céli felhasznélds esetén az
ajanlattevovel kiilén meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a pélyazati eljards soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meglrizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fdvaros VIII. Kkeriilet:
Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 47/2015. (II. 19.) szdmu hatérozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2016. )
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

.. sk.
Mellékletek:
1. szami melléklet:  Jelentkezési lap
2. szadmd melléklet:  Ajanlati 5sszesitd
3. szamu melléklet:  Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol
4. szamh melléklet:  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

5. szamu melléklet:  Nyilatkozat .ad6 és adok moédjara behajthaté koztartozasrdl; Kifrdval
szemben fennallé tartozasrol

6. szamu melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmasségrol

7. szdmu melléklet:  Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol

8. szami melléklet:  Nyilatkozat atlathat6 szervezetrdl

9. szamu melléklet:  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak
megismerésérol

10. szami melléklet:  Adasvételi szerz6dés tervezet fliggdben tartassal

11. szamu melléklet:  Adasvételi szerz8dés tervezet fiiggbben tartdssal (banki hiteles)

12. szami melléklet:  Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarol

13. szam@ melléklet:  Ertékbecslés
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1. szdma melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

Jelentkezési lap

Térsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szédma:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Adébszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......oovveiiiiiiiiiiiiiin.

! Meghatalmazott esetén

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerii alairas
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2. szamu mellélet

" Budapest VIIL. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

AJANLATI OSSZESITO

N L1 o 1 S O (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Megajanlott vételar: ...........cooiiiiiiiiiiiii Ft

A vételar megfizetésének modja:

...............................................................................................................
................................................................................................................

................................................................................................................

............................................................

palyazoé alairdsa/cégszerl alairas




3. szamt melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bacs6 Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csodeljirasroél, felszamolasrol

ATUTO . e e e e ee e aae
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig

e végelszamolas alatt *all/nem all

e cllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

e cllen felszamolési eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......cocoiiiiiiiiiiiiiiinn,

palyéazo alairasa/cégszerl alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.
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4. szamt melléklet

Budapest VIII. Kkeriilet, Bacs6 Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

F N 111 1 (o] 1 TR P
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszigon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.

Budapest, .....ooeviiiiiiiiiiiee

............................................................

palyazo aléirasa/cégszerii aldiras




5. szama melléklet

Budapest VIIL. Kkeriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
kiiréval szemben fennall6 tartozasrol

N 11T 0 OOt (név)
111300 L A PPN (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben tartozésa (helyi add, bérleti dij stb) * van/ nincs:
- Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg aldhtizando.
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6. szamu melléklet

Budapest VIIL. Keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

PN 11 E3 o1 S PO (név)
1101 0L S P (tarsasadg neve) vezetd

tisztségvisel6je, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezé ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkozok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .....cccooiiiiiiiiiiiiii,

............................................................

palyazé alairasa/cégszerli alairas
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7. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bacs6 Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott ...ooovvvviniiiiiiiiii MEV/ MINE @ ..0viviiiiinieiai et
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informdaciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birésdgi hatarozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az 4ltalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindstil.

A pélyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ...........cooiiiiiiiiiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ....cooeiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazé aldirasa/cégszeri alairas
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8. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Bacs6 Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL toérvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg alahiizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetSjogi feleldsségem
teljes tudataban teszem.

Budapest, .....ccoociiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyaz¢ alairasa/cégszerli alairas
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9. szam melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdél, allapotanak megismerésérol

Alulirott a palydzaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti
telket elozetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozé muszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, ............ e,

............................................................

palyazé alairasa/cégszeri alairas
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10. szama melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiiggdben tartassal

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., ad6szama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457, KSH
szédma: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint eladd (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
.eee (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; adészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... :
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevo)

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.1. Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete .../2016.
(I11.03.) szam hatarozata alapjan egyfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet
34853 hrsz.-4, az ingatlan nyilvantartisban Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti
telek értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisels-
testiilet ../2016. (....) szamu hatarozata szerint vevé lett. Vevd palyazataban az ingatlan célra
torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzodés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Bacsé Bélau. 17.
Helyrajzi szama: 34853

Jellege: telek

Telek alapteriilete: 1.812m?

Kozmii ellatottsaga: Osszkbzmiives

Terhei: per-, teher- és igénymentes, az ELMU HALOZATI

Kft. javara 26 m® nagysagi teriiletre vezetékjog
keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.
Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen

szerzbdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........ »~ Ft, azaz
ceersenses forint Osszeget eladd az elOvasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok kézhezvételét6l
szamitott 15 munkanapon beliil az .......... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A
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3.2.

4.1.

4.2,

4.3.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan elad6 kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Elado kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Elado abban
az esetben adja hozzdjarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véallalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, elad6 vevdn koveteli a jelen szerz6désben vallalt kitelezettségek teljesitését,
illetve elad6 érvényesitheti visszavéasarlasi jogat

Felek rogzitik, hogy elad6é hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vev$ a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az eladd felé hitelt érdeml modon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossdg

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérbeadas utjan hasznositott. A bérleti szerzddések
megsziintetésére 30 nap all rendelkezésére. Elad6é a bérleti szerzodéseket abban az esetben
szlinteti meg, ha a teljes vételar megfizetésre keriilt. :

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2., 3.1. és 4.1. pontokban rogzitetteken kivill a tovébbiakban per-, teher- és
igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését
akadéalyozn4, korlatozna, vagy meghitisitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas addk
mddjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, t6bbszor bejarta, megvizsgalta, és éltala felmért
allapotban, az ingatlanr6l késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzodést.

Az eladdé a jelen szerz&dés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabodl eredd minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése
Az ingatlan vételéra ......... mFt+ ceeevenns ~ Ft AFA sszesen ............ ~Ft azaz ......... forint
Forrins forint AFA, Osszesen ............ forint, amely Osszeg a vevd palyazataban ajanlott

vételarral azonos.

Szerz6do felek egyezden rogzitik azt a tényt, hogy

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.3.1. A vevd palyazatanak benyujtisakor megfizetett az eladé szamlajara 29.644.000,- Ft, azaz

huszonkilencmillié-hatszaznegyvennégyezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
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szerz6d6 felek Ggy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalod jogeimre
valtoztatjak. A foglal6 6sszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a
foglalé jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghiusulasaért felelos
fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglaldé kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okbdl hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felel6s, az adott foglald a vevének visszajar. A foglalé teljes 6sszegének megfizetése az
adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele. Szerzodo felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt,
hogy a foglal6 teljes 6sszege megfizetésre kertilt.

5.3.2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerz6dés alairasaig megfizette az ingatlan vételaranak
50 %-at, bruttd ........... ,- Ftot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az el6zetesen
megfizetett ajanlati biztositék (29.644.000,- Ft), mint foglald Gsszege is, igy vevd altal a jelen
szerzGdés alairasaval egyidejiileg fizetendd vételarrészlet brutto ...... ,- Ft.

5.3.3. Felek rogzitik, hogy vevo az eldvasérlasi jog jogosultak nyilatkozattételérdl szolo értesités
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil kételes a vételar fennmaradd 50 %-4t, bruttd ............ ,- Ft-
ot, azaz ............. forintot elado6 részére megfizetni abban az esetben, ha sem a Magyar Allam,
sem a Budapest Févéarosi Onkormanyzat nem €l a jelen szerzédés 3.1. pontjaban biztositott
el6vasarlasi jogaval.

Amennyiben a pdthatarid alatt vevo nem fizeti meg a fennmarad6 vételarat, eladé pothataridé
kittizése nélkiil jogosult, jelen szerz6déstdl egyoldali nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitisa
nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérol elado a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

5.3.4. Az ingatlan birtokénak atrubazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szol nyilatkozaténak Jézsefvéarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra torvényben rogzitett hatarido
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésobb 45 napon beliil, felek
altal el6zetesen egyeztetett id6pontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. Vevo a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

6.
Beépitési kotelezettség

6.1. A vev vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatérél sz6l6 66/2007.
(XIL 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) el6irasainak megfelelden beépiti. Vevé beépitési
kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget '

a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds
épitési engedélyt;

b) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: VK-VIII-1
A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevot terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassig, szintszdm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési és Epitési  Kovetelményekr6l (OTEK) sz0l6 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatardl szolé 66/2007. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az
irdnyadok.

6.3. Az eladé visszavasarlasi joga
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Vevd az eladonak az ingatlanon jelen szerz6dés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban
meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, €s hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevo egyuttal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is,
hogy amennyiben eladd a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerzodésben
meghatarozottak szerint egyoldali nyilatkozattal gyakorolja, ugy ezen egyoldali nyilatkozat
alapjan a foldhivatal elad6 tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartisba, 1/1
aranyban, visszavésarlasi jog jogcimén bejegyezze. A visszavasarldsi jog az ingatlan-
nyilvantartasba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késébb jogot szerzdkkel szemben is
hatalyos. :

Vevd jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, Gigy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csdkkentve fizesse vissza a részére.

7.
A szerz6désben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

7.1.1. Visszavasarlasi jog

Elado visszavasarlasi jogaval a jelen szerzédés 6.3. pontjdban meghatarozottak szerint élhet,
ha a vev6 a 6.1. pontban meghatarozott valamely k&telezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az eladd jogosult a felhalmozddott késedelmi
kotbér Gsszegével a visszavasarlasi arat lecsdkkenteni a visszavasarlési jog gyakorlasa esetén.
Vevo jelen szerz6dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijérulasat adja ahhoz,
hogy amennyiben eladé él a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasban
eladd egyoldali nyilatkozataval bejegyeztesse.

7.1.2.  Késedelmi kdtbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbol

késedelembe esik, késedelmi kdtbért koteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi ko6tbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kGtbér Osszege 15.000.000,- Ft;

- A joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Gsszegeken feliil vevd

késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, igy annak mértéke

30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér 6sszegét kdzos megegyezéssel

allapitottak meg, és azt nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6do felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
garanciaszerzOdés nytjtasi kitelezettségének eleget tett, a ...... Bank altal kibocsatott .... szamu
garanciaszerzé jelen szerzodés alairdsaval egyidejilileg atadasra keriilt az eladé részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hatarido elteltét kdvetd 60 napig 15.000.000,- Ft, a hasznalatba vételi engedély
irdnti kérelem benytjtasara a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hatarido elteltét kovetd 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerz0dés az eladd javara lehivasra keriil a jelen szerz6désben
meghatarozott késedelem esetén. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idOaranyosan €rvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia
fogadhatd el, amelyek alapjan eladé egyoldalu tajékoztatd nyilatkozataval a bank atutalja a jelen
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szerz6désben meghatarozott késedelmi kotbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozoé nyilatkozatok

Az eladd a jelen szerz8dés aldirasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1 ardnyban, vétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerdiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggdben bejegyzési
engedély benytlijtasaig, de maximum 2016. ....... napjaig jegyezze fel az ingatlan tulajdoni lapjara.
Felek mar most kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevd is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja —, hogy vevd tulajdonjogdnak a bejegyzésével egyidejlileg az ingatlan-
nyilvantartasba a jelen szerz6dés keltétdl szamitott 5 év hatarozott idStartamra eladd visszavasarlési
joga a jelen szerz6dés targyat képezod ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatlan birtokanak atruhdzdsa

9.1. Az ingatlan birtokatruhdzisa legkésébb a Magyar Allam, illetve Budapest F&véros
Onkorméanyzata el6vasarlasi joganak gyakorlasarél sz6l6 nyilatkozatanak eladéhoz, vagy a
képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy az
arra torvényben rogzitett hataridé eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetd
40 munkanapon belil, felek altal elézetesen egyeztetett idOpontban, atadas-atvételi
Jjegyz6kdnyvben keriil sor.

9.2. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos kdltségek az eladdt, a birtokatruh&zas napjat
kovetben felmeriilt koltségek pedig a vevét terhelik. A birtokatruhazas napjatol a vevo jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekovetkez6 karveszélyt.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé6 Magyarorszag torvényei szerint miikodo helyi onkormanyzat. Vevd képviseldje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletkétési €s ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet.

10.2. A szerz8do felek jelen szerzOdéssel kapcsolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevo tudomdsul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjadk mind eladd, mind vevd
feltiiné értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

10.5. Eljaré ugyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésér6l és megakadalyozasardl sz6lo 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz,
hogy eljar6é tigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.
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10 6. Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informéciods
onrendelkezési jogrol és az informacidés szabadsagrél szold 2011. évi CXIIL t6rvény
rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzddéshez kapcsolddd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérol és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

10.7.  Vevé a szerzddés megkdtésével kapesolatos cljarasi kdltségek cimén 5.500,- Tt + ATA cljarasi
dij 6sszeget, 2*6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzOdés alairasat megel6zoen megfizetett.

10.8. A szerz6dd felek szerzddést aldird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkétésére €s alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.9. Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabdlyok rendelkezései megfelelden
iranyadodak.

10.10. A szerz8dés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés eldtt 1étrejott

szObeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizardlag irasban
torténhet.
A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kdtelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak €s a szerzddéskotéskor fenndllé céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

10.11. A szerz6d6 felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...... TP ) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddés elolvasas és egyezd értelmezés utén,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2016.. .............

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi ...

Onkorményzat eladé megbizasabol eljar6 képviseli: ........
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem €s ellenjegyzem, Budapest, 2016.. ....
okiratkészit6 ligyveéd
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11. szama melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiiggdben tartassal (banki hitel felhasznadlasaval)

amely 1étrejétt egyrészrél

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jo6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szadma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgérmester) képviseletében eljardo Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457, KSH
széma: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
.. (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; adészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: veve)

k6zott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.2. Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete .../2016.
(II1.03.) szamu hatdrozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL. keriilet
34853 hrsz.-0, az ingatlan nyilvantartasban Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti
telek értékesitésére az ingatlan beépitési kételezettségével.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-
testiilet ../2016. (....) szamu hatérozata szerint vevd lett. Vev palyazataban az ingatlan célra
torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzédés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL keriilet, Bacso Béla u. 17.
Helyrajzi szama: 34853

Jellege: telek

Telek alapteriilete: 1.812 m?

Kézmii ellatottsaga: Osszkdozmiives

Terhei: per-, teher- és igénymentes, az ELMU HALOZATI

Kft. javara 26 m® nagysagi teriiletre vezetékjog
keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartasba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1évo ingatlanra az éllamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.
Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak 1gazolt
napjatol szdmitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja él jogaval, jelen

szerzOdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........,- Ft, azaz
.......... forint Osszeget eladd az el6vasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok kézhezvételétol
szamitott 15 munkanapon beliil az .......... altal vezetett ........... szamu szdmlara visszautalja. A
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3.2

4.1.

4.2.

4.3.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszdmolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé kikéti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi - szerz6désben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, elad6 vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve elado érvényesitheti visszavasarlési jogat

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben -az ingatlanra vevé a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdeml6 médon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossig

Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérbeadas Gtjan hasznositott. A bérleti szerzddések
megsziintetésére 30 nap 4ll rendelkezésére. Eladé a bérleti szerz6déseket abban az esetben
sziinteti meg, ha a teljes vételar megfizetésre kertilt.

Az elad6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2., 3.1. és 4.1. pontokban rdgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és
igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvantartason kiviilli joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését
akadalyozna, korlatozna, vagy meghidsitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
mddjéra behajthaté koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vev0 kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tobbszor bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében, irja ala jelen
adasvételi szerz8dést. Tudomassal bir arrél, hogy a telken két darab felépitmény 4ll, amelyek
elbontanddak. A bontassal kapcsolatos koltségek és feladatok a vevét terhelik.

Az elad6 a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a vev6t az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az 4ltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredé minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vételara, a vételir megfizetése
Az ingatlan Vételérg ....... - Ft+ ......... ~ Ft AFA ésszesen ............ ~Ft,azaz ......... forint
+ o forint AFA, Gsszesen ............ forint, amely Osszeg a vevd palydzataban ajanlott

vételarral azonos.

Szerz6d6 felek egyezden rogzitik azt a tényt, hogy

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:




5.3.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szadmlajara 29.644.000,- Ft, azaz

Huszonkilencmillié-hatszaznegyvennégyezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerz0do felek gy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogeimét foglal6 jogcimre
valtoztatjdk. A foglalé Osszege a vételarba beleszamit. Szerz8do6 felek tgy nyilatkoznak, hogy a
foglal6 jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitisulasaért felelds
fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az addsvételi szerz6dés olyan okbdl hiusul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felel6s, az adott foglald a vevonek visszajar. A foglald teljes dsszegének megfizetése az
adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele. Szerz6doé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt,
hogy a foglalé teljes Gsszege megfizetésre keriilt.

5.3.2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzddés aldirasaig megfizette az ingatlan vételaranak

50 %-at, bruttd ........... ,- Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az elbzetesen
megfizetett ajanlati biztositék (29.644.000,- Ft), mint foglald Osszege is, igy vevo altal a jelen
szerzOdés alairasaval egyidejiileg fizetendd vételarrészlet brutt6 ...... ,- Ft.

5.3.3 Felek rogzitik, hogy vevd a vételar fennmaraddé 50 %-at, bruttd ............ ,- Ft-ot, azaz

............. forintot banki hitel felhasznélasaval fizeti meg eladé részére abban az esetben, ha
sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem él a jelen szerzbdés 3.1.
pontjdban biztositott eldvasarlasi jogaval. Vevd. a fizetési kotelezettségének az elad6 erre
vonatkozé felhivasanak kézhezvételét kovetd 60 napon beliil koteles eleget tenni.

Amennyiben vev) nem fizeti meg a fennmarad6 vételarat, eladé péthataridé kitiizése nélkiil
jogosult, jelen szerz6déstol egyoldali nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérol elado a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

5.3.3. Az ingatlan birtokanak atruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févérosi

6.1.

6.2.

Onkormanyzat el6vésarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt.-hez torténdé megérkezését, vagy az arra torvényben rogzitett hatarids
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésobb 45 napon beliil, felek
altal el6zetesen egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzkonyvben keriil sor. Vevd a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhazas iddpontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 66/2007.

(XIL. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfeleléen beépiti. Vevé beépitési

koételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

c) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozé jogerds
épitési engedélyt; 7

d) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliill megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan 6vezeti besorolasa: VK-VIII-1

A kozmifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevét, mint nyertes palyazot terheli.

A beépités szdzalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési és FEpitési Kovetelményekrsl (OTEK) szolo 253/1997. (XIL 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefviros Keriileti
Epitési Szabalyzatarél sz616 66/2007. (XIL 12.) énkorményzati rendelet JOKESZ) elbirasai az
iranyadok.
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6.3. Az eladé visszavasarlasi joga

Vevd az eladdénak az ingatlanon jelen szerzédés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban
meghatérozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzéjarul ahhoz, hogy a visszavéasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevé egyattal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is,
hogy amennyiben elad6 a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerzédésben
meghatarozottak szerint egyoldald nyilatkozattal gyakorolja, Ggy ezen egyoldald nyilatkozat
alapjan a foldhivatal eladé tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
aranyban, visszavasarléasi jog gyakorlasa jogcimén bejegyezze. A visszavésarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartisba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késébb jogot szerzokkel szemben is
hatalyos.

Vevd jelen szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, (igy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csokkentve fizesse vissza a részére.

7.
A szerzddésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
: jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkdvetkezmények:

7.1.1. Visszavasarlasi jog

Elad¢ visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint élhet,
ha a vevd a 6.1. pontban meghatdrozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az eladd jogosult a felhalmozédott késedelmi
kotbér Osszegével a visszavasarlasi arat lecsokkenteni a visszavasarlési jog gyakorlasa esetén.
Vevd jelen szerzOdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy amennyiben elad6 él a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasban
elad6 egyoldali nyilatkozataval bejegyeztesse.

7.12.  Késedelmi kétbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kételezettségével neki felrohatd okbol

késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér Gsszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerGs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatdrozott 6sszegeken feliil vevo

késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kétbérigénye keletkezik, gy annak mértéke

30.000,- Ft/nap.

Vevo kijelenti, hogy a jelen pontban meghatirozott kotbér 6sszegét kozds megegyezéssel

allapitottdk meg, és azt nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerzddd felek egybehangzoéan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo
garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsatott .... szamu
bankgarancia jelen szerz0dés alairasaval egyidejiileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 416 hatéridd elteltét kovetd 60 napig 15.000.000,- Ft, a hasznalatba vételi engedély
iranti kérelem benyujtisara a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hatarido elteltét kovetd 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerz0dés az elado javara lehivasra keriil a jelen szerzodésben
meghatérozott késedelem esetén. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetOk. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia
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fogadhaté el, amelyek alapjan eladd egyoldalu tajékoztatd nyilatkozatdval a bank 4tutalja a jelen
szerzbédésben meghatérozott késedelmi kétbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkil.

8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozd nyilatkozatok

Az eladd a jelen szerzddés megkitésével egyidejlleg kiilon nyilatkozatban feltétlen ¢és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1
aradnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozdsen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggdben bejegyzési
engedély benytjtasaig, de maximum 2016. ....... napjaig jegyezze fel az ingatlan tulajdoni lapjéra.
Felek mar most kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevd is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja — hogy vevd tulajdonjoganak a bejegyzésével egyidejiileg az ingatlan-
nyilvantartasba a jelen szerz6dés keltét6l szamitott 5 év hatdrozott id6tartamra elad6 visszavasarlasi
joga a jelen szerzddés targyat képezo ingatlanra bejegyzésre kertiljon.

9.
Az ingatlan birtokanak dtruhazasa

9.1. Az ingatlan birtokatruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve Budapest F&varos
Onkormaényzata elévasarlasi joganak gyakorlasar6l szolé nyilatkozatinak eladohoz, vagy a
képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az
arra torvényben rogzitett hataridé eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetd
40 munkanapon beliil, felek a&ltal elbzetesen egyeztetett idopontban, 4tadas-atvételi
jegyzokonyvben keriil sor.

9.2. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhdzas napjat
kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevét terhelik. A birtokatruhdzas napjatol a vevd jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekdvetkez6 karveszélyt.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé6 Magyarorszag torvényei szerint miik6dd helyi onkorméanyzat. Vevd képviselGje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletk6tési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél szdlo 2011. évi
CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet.

10.2. A szerz6dd felek jelen szerzddéssel kapcsolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind eladd, mind vevd
felting értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

10.5. Eljaré ligyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl €s megakadalyozasarol sz616 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré ligyvéd okirataikrl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a

szerzOdéssel egyiitt kezelje.
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Felek tudomasul veszik eljard tigyvéd t4jékoztatisat, amely szerint adataikat az informacids
Onrendelkezési jogrél és az informacidés szabadsdgrél szolé 2011. évi CXII térvény
rendelkezései szerint kizdrélag jelen szerzodéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkGzik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadalyozasardl szold 2007. évi CXXXVL torvénybe.

Vevd a szerz6dés megkotésével kapesolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Gsszeget, 2%6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzOdés alairasat megel6z6en megfizetett.

A szerz6dd felek szerzodést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelGen
irdnyaddak.

A szerz6dés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés elott 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés mddositasa kizardlag irasban
torténhet. :

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzO6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fenndlld céljuknak leginkabb
megfelel6 rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzdd6 felek jelen Szerz6dés elkészitésével €s ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...... T )-bizzék meg, és meghatalmazzik az illetékes
foldhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2016.. ...............

Budapest VIII. keriilet Jézsefvarosi ..

Onkorményzat elad6 megbizasabél eljaré képviseli: ........
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2016.. ....
okiratkészit6 tigyvéd
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12. szama melléklet

Osszefoglalé a benywjtandé ajinlat formai és tartalmi kivetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajéanlatot a tarsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével kételes ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szoveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Bacs6é Béla u. 17. szam
alatti telek elidegenitése - palyazat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Lebonyolité nem vesz 4t.
- Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.
Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkez6 sorrendben kell &sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajéanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. elbirdsai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képvisel6je irja ala
Palyazati dokumentacié megvéasarlasaroél szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésér6l szo16 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

L ® =N

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,

ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat adé és adok mddjara behajthaté koéztartozasr6l, Kiirdval szemben fennalld
tartozasrol

11. NAV igazolasa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgdrmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.) :

13. Bérbeadoval szemben fenndll6 tartozés igazoldsa (beszerezhet6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat
- Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathat6 szervezetrdl

17. Az adasvételi szerzodéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathato szervezet:

A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatd szervezet:

1. addthato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat,
a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi 6nkormanyzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhat6sagi szerv és az
Europai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miik6d6 részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasarol szol6 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz016 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési €s Fejlesztési Szervezet tagallaméaban vagy olyan
allamban rendelkezik addilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés addztatds
elkeriilésérol szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold torvény szerint meghatarozott
ellenorzott kilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben koézvetleniil vagy kézvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

¢b) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Europai Unié tagallamdban, az FEurdpai Gazdasagi Térségrol szo6lo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamiban vagy olyan 4llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kett6s adoztatas
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, és

@) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelObizottsdga tagjai tobbségének

b)

megvalasztasara €s visszahivéséra, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok tGbb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrol a
szerz6d6 félnek cégszertien aldirt médon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmd nyilatkozat alapjan
kotott szerz6dés semmis. '
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| Az értékelt ingatlan megnevezése : épitési telek / beépitetien teritlet !

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, kertilet, vérosrész) : Budapest, VIIL. ker. Csarnok negyed
Utca, hdzszém, emelet, ajté : BacsG Béla utca 17.
Hrsz. : 34853
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : J6zsefvarosi Onkorményzat
Jelenlegi bério : nincs
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog i
|ERVENYESSEG : fordulénapto] szimitott 180 nap !
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!
Ingatlan nyilvéntartds szerinti megnevezése s kivett beép{tetten-ﬁgml‘ T TR —
Ingatlan (értékelt) tipusa : épitésitelek | ¥ “Egg‘“‘?*f’ Gazatlkodist Kizpant t
Kozmii-ellatottsag : telekhataron :
Alaptertilet : 1.812 m?
ERTEKELES ‘ s inalges
Ertékelés alkalmazott médszere : Ysszehasonlitd ,alépﬁészxﬁki’advéhyelq&ere n7észallins
Ertékelés fordulénapja : 2015. oktober 12. |
MEGALLAPITOTT ERTEK
Az ingatian forgalmi értéke : 260.000.000,- Ft
azaz Kettdszdzhatvanmillié forint
Fajlagos telekérték 143,488 Ft/m2
Budapest, 2015. oktdber 14, -
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INGATLANERTEKELG ADATLAP

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jézsefviresi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross utca 63-67.)
megbizta a Grifton Property Kft.-t a2 1084 Budapest, Bacsé Béla utca 17. szém alatti,
34853 hrsz-0 ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének a megdllapitisa.

2. A SZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelfen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékel6 adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentaldsi formdban torténd
megéllapitdsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szévetsége szakmai
bizottsaga 4ltal kidolgozott - ajanlésoknak megfelelben, az abban meghatarozott eljardsokat

' kévetve, az Allbeszkoz Frtékelsk Eurdpai Csoportia (TEGOVA) szakmai ttmutatisai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuld
modszert és a maradvanyelvit médszert alkalmaztuk. Az ériékelésnél figyelembe vettik a
25/1997. (XL1.) PM és az 54/1997. (XL1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkormanyzat specidlis kitételeit is. Az alkalmazott modszer és a levont kovetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabilyokban és  irdnymutatdsokban  rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendok.

2.2. A szakértii jelentésben haszndlt értékformdk, médszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajétossigaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljardsok koziil a vizsgalt épitési telek esetében a piaci
informacidk elemzésére épiild Gsszehasonlitdé moédszert és a maradvényelvii moédszert
alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idGpontja
Helyszini szemle idépontja : 2013. oktdber 12.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok |

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2015. oktober 7.)

- térképszelvény )

- Jozsefviaros Kertileti Epitési Szabélyzata (részlet)

Az ingatlanrol fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk,

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maii: property@arifton.hy y{y

Lo




| GRIFTON

Ertékelt ingattan: Bp., VIIL. ker., Bacs Béla utca 17, telek (Hrsz.: 34853) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIIL. ker.
- Besorolés : belteriilet
' Cim : Bacs6 Béla utca 17.
Helyrajzi szdm  : 34853
Megnevezése : kivett beépitetlen teriilet
Terillet :1.812 m?
Tulajdonos (0k)  : Jézsefvarosi Onkorményzat 1/1 tulajdoni hényad
& Széljegyek 1=
A Terhek : vezetékjog, 26 m2 teriiletre, Elm(i Halézati Kft.

3.2. Az ingatlan tigabb kirnyezetének leirdsa

Budapest és kozvetlen kbmyezete hazank leginkabb fejlett s fejlédoképes régidja. Az
orszdg fovéaros kozpontisiga sok szempontbdl nem szerencsés, de a részben ennek
eredményeképp kialakult erds gazdasdgi centralizilédas itt is j6I megfigyelhetd. A
fovarosbél kivezetd foatvonalak, autdpalydk mentén, tovibbd a fSvérosi keriiletek régi
munkahelyteremt$ teriiletein folyamatos, nagyardnyil berubdzésok val6sulnak meg.
Budapest VIIL keriiletét északnyugatr6l Budapest VII. keriilete, északr6l Budapest XIV.
kerillete, keletr6] Budapest X. keriilete, délnyugatr6l Budapest EX. keriilete, végiil nyugatr6l
Budapest V. kertilete hatérolja.

3.3. Informdciok Budapest VIIL. keriiletérél

Budapest VIIL keriilete Budapest egyik pesti oldalon fekvé keriilete. VIII, kertilet a kisebb
alapteriiletG budapesti keriiletek kozé tartozik, 6,8 négyzetkilométernyi felitletével a 19. a
. sorban (23-bol). Ugyanakkor lakossagat (88-90.000) és az itt 1évé lakdsok szadmét tekintve
(kb.43.000) a "felstbb kozépmezdnyben" taldthatd, és a szomszédos VII. keriilettel egyiitt -
legalabbis a kiilsé koriton beliili teriileten - a legstirtibben lakott pesti varosrész. Gondozott
parkjainak feliilete 299.000 négyzetméter, melynek jelentds részét - mintegy a felét - az
Orczy-kert adja. A keriilet épitészeti szempontb6l nem egységes; a magasabb statuszi
Jozsef korithoz kzelebb esd részeken a sziik utcak altal hatérolt, kisméretii tdmbokben, a
két-haromemeletes, egy-egy sarkon négy-dtemeletes szecessziés szazadfordulds bérhizak
mellett, megtalalhat6ak a hajdani iparosok és kereskeddk tigas udvari, foldszintes épiiletei
is. A mihelyek, kistizemek t6bbsége ma méar nem tizemel, illetve raktarként funkciondl. Ez
a nagyvérosi €s kisvarosi elemeket 6tvoz6 beépitési méd valik a korittd] kifelé tdvolodva
egyre kisvarosiasabbi.

bord

A killonb6z6 hdztipusok adott teriileten beliili keveredésének arfnyai szabdlyozzdk a
lakohelyi szegregéciot, a kiilonbdz6 térsadalmi, etnikai és demografiai csoportok térbeni
elkiilontilését. Emellett a korfolyosés bérhdzak utcai és udvari frontjainak lakdsai kézotti
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Evtékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Property

statuszkiilonbségek is jelentosek. A lakdépiiletek véltozatossiga ellenére a komyék
altaldnos jellemzdje a leromlott 4llapot €s a lakdsok jelentds részének komforthidnya. A
talajviz miatt nyirkosak, dohosak a hazak falai, aladtcoltak fiigg6folyosék, de eléfordulnak
a tetObeszakaddsok, falomlasok és fiiggbfolyosé leszakadasok.

~ Jelent6s a kozépiiletek, intézmények, iskoldk szdma. A fovdros mikodését szolgdld

kéziizemek kozpontjainak egy része is itt taldlhatd. Ezek jelenléte még sincs nagyobb
hatassal az itt €l6 emberek €letére, a varosrész fejlédésére. Ez a vérosrész szaggatott,
mindig elakadé fejlodésének koszonhetd. Ha be is indult idészakosan a fejlédés, melynek
hatdsédra a kdzintézmények megépiiltek, egy-egy negyed felériékelédését a keriilet kedvez6
kozponti helyzete és az 1990-es évektdl tjra elotérbe keriild varosfelijitdsi toérekvések

- eredményezik.

3.4. A keriiletben folyamatban lévé és tervezett fejlesztések

A kertilet a fejlesztések tekintetében a fovéros egyik legdinamikusabban fejlodd része. A
kézismert Corvin — Szigony Projekt 4ltal nagyszama régi bérhazat bontanak le, helyiikbe
modern tarsashazakat, irodahdzakat épitenck, illetve egy bevasarld, szérakoztaté é&s
kulturslis kdzpontot is létrehoznak. Az Onkorményzat a keritlet egyik legelmaradottabb
részén, a Magdolna negyedben, 16 tulajdonaban Iév$ tarsashazat Gjit fel és korszertisit.
Eurépai Uniés forrasbol djul meg a Palota negyed, az ,Burdpa belvarosa” program
keretében a keriilet gazdasagi és kulturdlis kézpontjat fogjék itt kialakitani. A nagyszabdst
projekteken kivill szdmos kisebb beruhdzas is folyik a keriiletben, az Gtfelfijitdsokté! a
kdzmiifejlesztéseken 4t a kozintézmények korszerlisitéséig szamos terlileten prébéljdk a
lakosok szdméra éthetdbbé tenni a keriiletet.

3.5. Az értékelt ingatlan kizvetlen kornyezete, megkizelithetosége

Az értékelt ingatlan a Csarnok negyedben, a Bacsé Béla utca Népszinhdz utca és a
Bérkocsis utca kbzé es szakaszén taldlhatd. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében
vegyesen taldlunk régebbi épitésii, bérhdz jellegli ingatlanokat, valamint (jabb épitésti
tirsashdzakat. Az épiiletek fOldszintjén és szuterén részén tobb tizlethelyiség is ifizemel.

- Kdzvetlen kirnyezetében van a forgalmas Blaha Lujza tér. A teriilet megkdzelithetdsége a

kbzelben  koézlekedd  autdbuszokkal, villamosokkal ¢€s metréval, valamint
személygépjdrmiivel torténbet. Az értékelt teriilet kozvetlen kézelében szdmos alapfoki
elltdsi funkcié megtaldlhatd. A komyék Osszkézmiives, az utcdk burkoltak, a
koézbiztonsag dtlagosnak mondhatd.

3.6. A telek leirdsa

A 34853 hrsz-t foldrészlet 1.812 m? nagységi.

A vizsgilt telek 3 helyrajzi szAm sszevondsaval jott Iétre. fgy magéba foglalja a Bacsé
Béla utca 17 — 19 - 21 — 23. szdmot. A telek varoskdzponti Svezeti besorolast, mely foleg
lakofunkcidit Gvezetbe illeszkedik, felszine sik, a tulajdoni lapon szerepld

megnevezése kivett , kivett beépitetlen teriilet”. Formdja forditott 'L’ alakd, az utcafronton

_ €és egy r6videbb belsO részen keritett, a t8bbi részen a szomszédos lakohdzak tlizfalai

.
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Ertéhelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Property

hatiroljdk. A felszin aszfaltozott, zizott kavicsos ¢s fiives. A telekhatiron valamennyi
kozmi megtalalhatd. A vizsgélt ingatlan az utcafronton dréthalds keritéssel keritett. A
telek ket végén fémlemezes illetve drotfonatos kétszdmyas kapu biztositia a
gépjarmiiforgalmat. Mindkét végén foldszintes szin jellegli, gépkocsi beilldsra hasznalt
rossz allapot épitmények vannak. A vizsgalt ingatlan hérom telekrészre keritett. A

- kozépsé részt kutyafuttatonak hasznaljak a komyékbeli lakok. A két sz€lsd keritett részen
személygépkocsik parkolnak.

Az ingatlan 6vezeti besoroldsa szerint VK-VIII-1 jelli, zartsor varoskozponti teriilet. A
Jjelzett Svezeti el0irasnak az aldbbi hatérértékek felelnek meg:

e Minimalis telekméret: 800 m?,

* Beépités modja: Zartsori (az utca jellegébél adédéan)

e Maximadlis bedpités terepszint felett: 75 %,

e Maximalis beépités terepszint alatt: 85 %, tetokert esetén 100 %,

o Maximalis szintteriileti mutaté: 4 m*/m?,

¢ Maximalis épitmény magassaga: 23 méter,

o Zoldfeliilet mértéke: 10 %, tetbkert esetén 0 %,

A teriileten létrehozhaté:

¢ kizintézmény

e igazgatasi épiilet

* irodaépiilet

s szallishely-szolgaltatd épiilet,

o vendéglats épiilet

o egyéb kbzOsségi szérakoztatd épiilet

¢ sportlétesitmények

e kutatés, fejlesztés nem fizemi technologidja épiilete

e ¢épitési Ovezetben maximalt értékben meghatdrozoft brutté szintteriiletl onéallé
kiskereskedelmi épiilet
lakéépiilet
parkol6haz, mélygarizs.

A részletes szabélyozasi eldirdsokat a mellékletben csatoljuk.

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tek: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-malk: property@arifton.hy
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LErtékelt ingatlan: Bp., VIII, ker., Bacs§ Béla utca 17. telek (Frsz.: 34853) Property

4. Erték meghatarozés

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan piaci értékének meghatirozdsa volt. A
25/1997.(VIL.1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
eldirt médszertani elvek és kovetelmények altal elfogadott definicid szerint:

wPiaci (forgalmi) érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Osszegért egy vagyontirgyban valé
érdekeltség méltinyosan, maginjogi szerz6dés keretében és az értékelés idépontjdban
véarhat6an eladhaté, feltételezve a kovetkezoket:

az elad6 hajlandé az eladdsra

az adasvételi tdrgyaldsok lebonyolitdsdhoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét
€s a piaci helyzetet, megfeleld hosszisdgh idétartam &l rendelkezésre,

a targyalas idOszakaban az érték nem viltozik,

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossiggal
atlagostdl eltérd, specidlis vevbi kiildnajanlat figyelembevételére nem keriil sor,

A vagyontargyak piaci értékének meghatérozdsdra a szakirodalom hérom nemzetkézileg
elfogadott és alkalmazott értékelési mddszert ajanl: a piaci Osszehasonlité adatokon
alapuld, a koltség-alapii és a hozam-alapt megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazand6é moédszer megvalasztdsat az értékbecslés célja, az értékelends vagyontargy
Jjellege és a médszer adatigénye is befolyasolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakértéi jelen esetben a
piaci adatok alapjén tSrtén® Osszehasonlité és a maradvanyelvii médszert tartottdk
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontirgyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon atruhézhatdk, és az igy megallapitott piaci
értékben nem tiikkroz6dik semmilyen terhelés értékcesokkentd hatdsa.

H-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.: +36 (1) 270 50 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@grifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Property

4.1.Forgalmi érték meghatirozdsa piaci ssszehasonlité médszerrel

A piaci dsszehasonlité megkdzelités lényege az, hogy a kdzelmiltban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontdrgyakat dsszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezd
ingatlanokkal. Az dsszehasonlitds t5bb, kiilonféle szempont alapjan torténik. Ezek kozil a
miiszaki, az épitészeti, a hasznélati és a hasznosithatdsagi szempontok, az infrastruktira, a
komyezeti jellemzdk, a jogi és a szabélyozisi szempontok a legfontosabbak, Ha a felsorolt
jellemz6k valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kiilénbozik a
hasonhtésra kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoportt6l, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m” &r) kialakitasakor értéknoveld vagy —csokkentd tényezoként figyelembe kell venni.

A modszer alkalmazasénak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontirgyhoz hasonlithaté
ingatlanoknak legyen valés piaca, s az értékelé rendelkezzen az 8sszehasonlitist lehetévé
tev6 adatokkal. Az &sszehasonlité elemzés korébe 5 darab, a vizsgilt ingatlanhoz
leginkabb hasonié ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitisi egységnek — a vizsglt
ingatlanok jellegéb6l ad6éddan — 1 m? hasznos telekteriiletet valasztottunk.

Az Osszehasonlitds elemeit az ingatlan azon jellemzdi alkottak, melyek a vételarat/ajanlati
érat legjobban befolydsoljak. A figyelembe vehet6 fontosabb tényezok az aldbbiak:
* atelek nagysiga
elhelyezkedése,
hasznélhatdsaga,
beépithetGsége,
az ingatlan k6zmiivesitettsége és
az ajanlat jellege.

Az értékelésben kinalati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kindlati
piac jellemz6, ezért -15% arkorrekci6t alkalmaztunk. A vizsgilt ingatlan és az
Osszehasonlitisba bevont ingatlanok kozotti kilonbozoségeket korrekcibs tényezdk
alkalmazasdval hidaltuk at. A keriilet véroskSzponti 6vezetbe (VK-VIII-1) sorolt ingatlanra
vonatkozd részletes szdmitisokat a kovetkezd oldalon taldlhaté értékeld tablazat
tartalmazza.

A részletes szédmitasok alapjan a piaci Osszehasonlité médszer alkalmazisival
meghatiroztuk a Budapest VII. ker., Bacsé Béla utca 17. szdm alatti (34853 hrsz2-&)
telekingatian értékét:
249.000.000,~ Ft,
azaz.
Kettoszaznegyvenkilencmillié forint
Osszegben szamszerlisitettitk,

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére

- vonatkoz6 elemzést a kvetkez6 oldalon 14thaté tablazatban kozéljiik,

H-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax; +36 (1) 270 50 87 E-mait: property@arifton.hy
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Ertéhelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bacsé Béla utea 7. telek (Frsz.: 34853) Property
Megnevezés Az ércékelends Osszehasonlit6 adatok jellemz8i
ingatian jellemz6i T > 3 " 5
Az ingatian funkcidja Epitéai relek 1ipitési telek Epitési telek Epitési telek Tipitési telek Epitési telek
Teleplilés Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIl kex. Bp., VI ker. Bp., VIIL ke Bp., VIIL ker.
Utca, hdzszdm Bacs6 Béla utea 17, Bérkocsis utea Fecske utca Magdolna utea Jousef utea Matyis tér
Telek teriilete 1812 1184 300 ) 879 864 306
VE-VIII-1 Svezeti besorolisti|  LI-VHI-1 dvezeti TA-VIB-1 Svezetd L1-VII-1 8reveti LE-VIILZ Svexeti L1-VIIE1 8vexeti
telek, maximdlis besornlasi telek, besotoldsid telek, besoroldst telek, besoroldsi tolek, besoroldsi telek,
beépithetdség 75 %, maximilis beépithetSség| maximalis bedpithetség | maximdlis beépithetdséglmaximilis beépithetdség] roaximilis bedpithettség
szintertleti mutatd 4,0 m?/m?,] 75 “o suinterilleti {65 %5, suinteriileti ratacd] 75 %, svintesiiledi 60 %, szinteriileti 75 %, szinterBleti mutatd)
maximalis épitménymagasség mutatS 4,5 w2/m2, | 4,0 ;2/ro2, maxirodlis | nanatd 4,0 m2/m2, mutats 3,5 m2/m2, | 4,5 m2/m2, maximilis
23 mérer. raximilis épitraénymagassig 23 roaximilis maximilis épieménymagassig 21
épitménymagassig 23 tnéter. épitrndénymagassig 23 | épitndénymagassig 23 todter.
Jelermztk méter. méter. méter.
Kozmilvesitettnép Osszkdzmiives OsszkBumiives Osszkozmbives COsszkozimives Osszkdumives QOssekdamives
Ajiolati ér Ft-ban 194 800 000 65 000 000 85 000 060 120 000 000 60 000 000
Ajdnlat ideje 2015 2015 2015 2015 2015
Osszehasonlith adat forrdsa, beazonosithatéadga ingatlan.com/21578282 ingatlan.com/ 21727771 lingatlan.com/ 21282593|ing§ﬂmcom/ 21688844 ingadan.com/ 20995975
Fajlagos kindlati ir (Ft/m’) 164 527 216 667 96 701 138 889 196 078
Korrekcifs iényezdk Szizalékos kormkeid Seazalékos korekeié | Sudvalékos korrekeid | SwAvalékos korrekeid | Svavalékos konekeit |
elbelyezkedés (1) hasonlé 0% ] rosszabb- 5% rasszabl 5%% rosszabb 5°% rosszabb 5%
ingatlan mérete (2) hasonld 0% { ldsebb «10°% kisebl 5% kisebb -5% kisebb -10%
beépithetfaéy (3) hasonlé 0% ] kisebb 5% hasonlé 0% kisebb 5% hasonlé 0%
hasznilhatdsdg (4) azunos 0% A%01108 0% A%0ALS Q%a azonos |- [ 2A%0N08 0%
kilzmiivesitettség (5) hasonld [ hasonlé 0% hasonid 0 hasonld 0% hasonlé 0%
ajinlati vagy eladdsi &r (6) ajénlat ~15%% ajénlat -15%% aljinlat -15% ajantat -15% ajanlat -15%%
A pigct korrelecié mértéke dsszesen -15% 15% -15% -10% 20%
Koreigdle fajlagos eladdst drak (Fe/m 2) 139 848 184 167 82196 125 000 156 863
A figyelembe vett stilyszamok 100% 20% 20°% 20% 20% 20°%
Kortigalt stlyozott dtlag eladdsi dr_(Ft/m?) ] 137 615
Kettdszdznegyvenkilencmillié forint

H-1139 Budapest, Véci it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: propertv@qrifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Property

4.2, Az ingatlan értéke jovedelem alapti megkozelitéssel

A jovedelem alapi megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefliggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége és az értéke kozbtt. A szamitdsok sordn abbot indulunk
ki, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belble szdrmazé tiszta jovedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Gsszes - az iizemeltetés érdekében felmerilt -
kiaddssal ostkkenteit bevételt értjitk. A “tiszta” bevételt 4ltalaban két modszer segitségével
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a médszerek a kozvetlen tokésités és a diszkontélt pénzfolyam
elemzése. A kozvetlen t0késités esetében egy év bevételét alakitjuk 4t értékké, a hozam

A szamitis eredményét alapvetben hérom fobb tényezd befolyasolja:

e az ingatlan fejlesziésére vonatkozd elSirdsok szerinti maximalisan elérhetd
beépités,

¢ atervezett berubdzas brutt6 bekertilési koltsége, .

* az ingatlanra €pithetd és értékesithetd terilletek (lakdsok, tizletek, gépkocsi
parkolohelyek stb.) értékesitési drszintje.

A kialakitandé ingatlanok Arszintjét a kornyéken kialakult eladasi és kindlati drakbol
allapitottuk meg.

A maradvanyérték szamitds esetében a tervezett beruhdzds koltségtényezbinek Osszességét
kell a lakdsok és parkoldk varhaté eladasi drdval 6sszevetni. A beruhdzssi koltséget, illetve
a projektszervezOk hasznit, hasonlé specifikiciokkal foglalkozé kivitelez6kkel, illetve
fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltiik meg.

Mind a beruhdzdsi kéltség, mind az eladési 4r jelent6s mértékben fligg a beruhdzis
miiszaki szinvonalatél. Szimitdsainkndl itlagos miiszaki tartalmat valGszindsitettiink,
igazodva a kbrnyezeti adottsdgokhoz.

A szamitésok alapjéul szolgal6 tobbszor modositott 12/2008.(111.18.) szami dnkormanyzati
rendelet szerinti dvezeti besorolés szerinti mutatok szolgéltak.

Az ingatlan Ovezeti besoroldsdnak megfeleld maximélis beépitést valészinfisitettiik. A
tervezett épliletegyiittes Gsszesen 103 db, 30 — 75 m2-es, tdbbségében 50 m? nagysagh
lakéegységet foglal magiba. A szabdlyozasi tervnek megfeleléen az épitménymagassig és
a teremgardzs sziikséglet alapjdn mélygardzsszint + fszt. + 6 emelet + tet6tér szintszama
épiilet helyezhets el.

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkol6t terveztimk. A
‘terepszint alatt 100 %-os beépités erejéig terveztiink teremgardzst és lakésonként 3 m?
térolét. Az erkélyek, teraszok mérete az 4dtlagosan 50 m’-es lakdsoknal lakdsonként 3 m%-
rel kalkuldltunk. Az épiilet és az dpiileten beliil a lakdsok elhelyezését, ill. az épiilet
anyaghasznalatat szintén nem részleteztitk. A kivitelezési koltségek tervezésekor 4tlagos
szerkezetli €s igényszintii épiiletet tételeztiink fel.

H-1139 Budapest, Vici 6t 95. Tel.: 36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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Enrtékelt ingatian: Bp., VIII. ker., Bacsé Béla utca 17, telek (Hrsz.: 34853) Property
Az épitési projekt alapadatai
megnevezis megengedett n’, db, %
Telek terilete _isiam’
Ovezet jele VK-VII-1
Beépitési mod zZ
Telek legkisebb teriflete 800 m’
Telek legkisebb szlessége 18 m
Legnagyobb beépitettsége (terepszint alatt) 85 %
Legnagyobb beépftettsége (terepszint felett) 75 %
Legkisebb zoldfelileti ardny 10 %
Szintterilleti hatérérték 4,0 m/ml
Epitménymagasség legaldbb 16,0 m
Epftménymagassig legfeliebb 23,0m
Bruttd beépités terepszint alatt 1540 o
Brutt beépités terepszint felett 1359 ni®
Maximélis szintterillet 7248 ui’
Maximalis szintterillet (épitménymagasség alapjén) 11 099 m’
Nettb bedpités terepszint alatt 1386 oo’
Nett6 beépités terepszint felett 6161 m
Foldszinti brutté teriilet 880 m’
Foldszinti tizletek brutt6 teriilete 440 m
Lakésok netté dsszterillete 5149 nt’
Uetek netté Ssszteriilete 396 m’
Kozbs teriiletek 616 ot
Erkély/terasz (3 m’/hkés) 309 mi°
Tarolok (3 m’/lakas) 309 m’
Lakésszim (50 m’/laks) 103 db
Teljes nett6 beépités parkolval 6 535 ot
Teremgardzshelyek szdma 72 db
Felszini parkoldhelyek szima 31 d
H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@ariftorn.h
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Bacsé Béla utca 17, telek (Hrsz.: 34853) Property

A részletes szimitisok alapjan a jovedelem alapli médszer alkalmazéisival a Budapest
VIIL Ker., Bacs6 Béla utca 17. szam (34853 hrsz.) alatti telekingatlan értékét:

280.000.000,— Ft,
azaz
Kettészaznyolcvanmillié forint

Osszegben allapitottuk meg.

A tervezett épitési projekt nettd épitési koltségeit a kdvetkezd oldalon talthaté tablazatban
Osszesitettitk. A jGvedelem alapi megkﬁzehtéssel szamitott ingatlanértékre vonatkoz6
tablazatot utdna k6zoljik.

H-1139 Budapest, Véci 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu %
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Ertékelt ingarlan: Bp., VIIL. ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Property

1084 Budapest, Bacsé Béla utca 17. sz4m alatti telekingatlan

A fejlesztés nettd koltségei

Terilieti adafolc

Eladhaté lakasteriilet

Eladhaté tizet teriilet

Eladhaté terasz, loggia, kert

K2zis teriiletek

Eladhat6 térold

Eladhaié teremgarizs

Eladhato felszini parkold

Lakdsszim

A fejlesztés kiltsége

Bontasi kbltség

Epitési koltség - lakas

Epitési kbltség - Biztetek

Fpitésikoliség - erksly/terasz

Fpitési koliség - tarold

Fpitési koliség teremgardes

Epitési kéltség felszini parkolk

Epitési koltség kozds terliletek

Bontdsi és épitési koltség bsszesen

K&zmiivek és kbzmiinyilatkozatok Azépitési kbltség 35794785 Ft

Miszki elienOrzés, szakértéi dijak AzépitésikBitség 23 863 190 Ft

Tervezds dija - engedélyes tervek Azépltésikliség 35794785 Ft

Tervezés dija - kiviteli tervek Azépitésikoliség 23 863 190 Ft

Beruh4zbi dfj, tartalékkeret Azépitésikbltség - 47 726 380 Ft

Dsszes kiltség 1360 201 825 Ft

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: rifton.h
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Property
X Brutté Hadhat§ terilet | Bruttd eladfsi &r | Briékesités brutté | Frtékesités netts

Funkcitk seriitet quy NS tortlet @) a0 L s Py bevétele bewtele
Lakisok 5721 5149 i 5149 450 000 2316900 857 1 853 520 686
zetek 440 3% 3% 3450000 178223 143 142578514
Erkély/terasz 309 309 309 325000 69 507026 55 605 621
Tarolo 343 309 309 225 000 69 507 026 55605 621
Garizs 2354 2155 7 7000000 143 634 651 114907 721
Parkold 7 ™ 31 1500000 46 734069 37387255
. 2259685487

A 1084 Budapest, Bacs6 Béla utca 17. szdm alatti telekingatian értéke DCF médszerrel

Evelc 2016 2017 2018 Osszesen
épités kezdete
Frtékesitett lakdsok /
garfrsok / zletek 30% 40% 30%
arfnya
Osszes nettd bevétel 677881 625 903 842 167 6778816251 2259605417
Finanszirozis v
HiteHfelvétel 648 681 046 303 460 232 0 952 141 278}
Kummulsh hitelfelvétet 648 681 046 952 141 278 957 141 278
HiteltSrlesztés 338940813 451 921 083 161279 382 952 141 278}
Kumemmlskt hiteltBriesztés 338 940 813 750 861 896 952 141 278
Atlagos hitelallomény 324340523 404 980 214 80639691
Kamatkoltség 5% 8009614 20245011 4031 985 32 260 609
Htelfolyamatok 301730619 168709862  -165311 366
epyeniege
Kiaddsok
Beruhdzis 926 637 208 433514 617 o 1360201 825
Kummnldh beruhdzis 926 687 208 1360 201 825 9
[Marketing k8ltségek 3,0% 20336449 27115265 20336 449 67788 163
Cash flow 32588 587 274 502423 492 233 810
Diszkonttényezt % 1,03 1,11 v 0,00
Cash Flow jelenérték | 31 504576 248 010 755 0
Maradvanyénék
Cash flow-k jelenértéke 280 000 000,
Telek teritlete, m 1 812’ é}ifsgn'.:ret 505t
Fajlagos érték Fim’® 154 525

et

H-1139 Budapest, Véci it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifion.
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Ertékelt ingatjan: Bp, VIl ker., Bacss Béla utca 17, telek (Frsz.: 34853) Property

4.3 A tirgyi ingatlan értékének megdllapitisa:

Az értékelést készitd szakértd az ingatlant kiviile6l 2015. oktéber 12-én megtekinteite. A
szakértd az ingatlant a korillmények figyelembe vételével elvirt szemrevételezéssel
felmérte, igy ezt az iddpontot tekintjitk az értékbecslés érvényes datumanak.

Az ingatlan tulajdoni statuszat a 2015. oktdber 7-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapjan
azonositottuk.

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci 5sszehasonlft6 elemzéssel és a hlaradvényérték
elvii médszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Alkalmazott mbédszerek Piaci 8sszehasoulité médszer| Hozam alapi médszer

Hlyosds : A 3%
Piaci éri¢k 249 000 000 Ft 280 000 000 Ft
Egyeztetett piaci érték 258 000 000 Ft

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a Budapest VIIL ker., Bacsé Béla utea 17,
szdm (34853 hrsz.) alatti telekingatlan piaci értékét kerekitve:

26(’0000-000 Ft-ball,
azaz
Kettészdzhatvanmillié forintban

hatdroztuk meg.
A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2015. okt6ber 14.

Grifton Property i'(ft. —
1439 Budapest, Vaci Ot 95 N
Adészam: 22676026-2-41 -

Cg. 01-08-63RA%S Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szdm: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci it 95. Fol.: 35 (1) 270 80 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy /
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Pro perty

5. Specidlis feltételezések, korlitozdsok

A megillapitott érték az ingatlan forgalomképes, teljes per-, igény- és tehermentes 4llapotd
tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az ériékelés targyat képezd ingatlanhoz semminem( személyes
és anyagi érdekeltsége nem flizbdik, az A4ltala meghatirozott érték semmilyen
dsszefliggésben nincs a megbizési dij nagysdgaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsoroit, kapott szébeli és frasbeli
informécidk alapjan készitettik el. A Megbizd az 4ltala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisdgat szavatolja,

fgy a Megbiz6 4ltal rendelkezésinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozdsin tilmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok

- érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetit

korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzeticken tilmenGen nincs tudomésunk, de ezért
felelosséget nem véllalunk.

A rendelkezéstinkre bocsatott adatok és informicick, melyeket az értékelés soran
felhaszndltunk, tudomdsunk szerint helytdllbak és pontosak, azonban teljes korii
ellenbrzésilket nem volt modunkban elvégezni, ezért feleldsségitnk e vonatkozasban
korlatozottnak tekintends. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasét szolgaljak.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Meghizd
adatszolgdltatdsai alapjin késziti. Az esetlegesen fennills, de szemrevételezéssel nem
észiethetd értékbefolyasold tényezbkért az értékeld felelﬁsséget nem vallal (pl.:

épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magdban foglalja az épiilet rendeltetésszerft
basznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcihoz kapesol6dd telepitett vagy mobil eszk6zok értékét.

Az értékelés iddpontja 2015. oktdber ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kellé pontossiggal nem prognosztizdlhaté véltozdsai mddosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitdsait, ezért
az értékelés fordulnapjat kbveté 6. honapon til torténd felhasznalds esetén a megadott
érték felillvizsgélata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentickben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé altal
megjelolt célra t8rténd felhasznaldsban érvényes.

H-113% Budapest, Véci it 95. TeL: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy Qé
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Pro perty

MELLEKLETEK

Tulajdonti lap
Térképszelvény
Ovezeti eldirdsok
Fényképek
Térkép
A telek és a kalkulalt épitési projekt alapadatai

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. TeL: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy Vé




1084 Budapest, Bacso Béla utca 17, telek Hrsz.:34853

Jelenlegi bejaratok a teriiletre

2015. oktober 12.




1084 Budapest, Bacsé Béla utea 17. telek Hrsz.:34853
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Foldszintes kocsibealiék

Parkolé

2015. oktober 12.
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