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Onkorményzati tulajdonii lakdsok elidegenitésre torténd kijelolésére
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Hatarozati javaslat a bizottsig szamdra:

A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek az elSterjesztés

megtargyalasat.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest Févaros VIIL keriillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
Képviselo-testiilete 521/2005. (XII. 15.) szami hatarozataval dontott arrdl, hogy hirdetmény nélkiili
kozbeszerzési eljaras lefolytatasaval j lakasokat, helyiségeket és garizsokat szerez be a Corvin
Sétany Program lakasprogramjanak keretében. A hatarozatban foglaltak szerint kialakitott lakdsokkal
a Corvin Sétany Program keretében lebontésra keriilt Snkorményzati bérlakasok és magéantulajdonii
lakasok potlasa tortént meg. Ebbol a célbol kotott az Onkormanyzat 2006. jilins 21-én ,Lakoingatlan
adasvételi szerzodést” a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 23. beszerzésére vonatkozéan.

A Képviselo-testiilet 58/2008. (II. 06.) szami hatrozatanak 5.) pontja alapjan gy dontétt, hogy
tobbek kozott a Budapest VIIL., Vajdahunyad utca 23. sz4m alatti ingatlant jeldli ki hasznositasra azzal
a feltétellel, hogy a lakasokat kizardlag a Corvin Sétany Program teriiletérdl bontas miatt kikoltsz6
tulajdonosok részére kell felhasznalni cserelakasként, 2008. december 31-ig a Rehabilitaciés és
Vagyonkezelési Szerz6dés rendelkezései szerint.

A Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad utca 23. szdm alatti tarsashaz 2008. évben alakult meg.

1005 FEBR 24 442 ¢




Jelenleg az Onkorméanyzat tulajdonaban 10 albetét talalhaté 3922/10000 tulajdoni hanyaddal, ez 6 db
lakas és 4 db nem lakas céla ingatlan (2 db teremgarézs, 2 db tarold helyiség tarolo-rekeszekkel). A 6
db lakasnak van bérlgje, a nem lakas célhi helyiségek koziil egy tarolo iires.

A nem lakés céljara szolgalé helyiségeket a Képviseld-testiilet 58/2008. (II. 06.) szamu hatdrozatinak
8. pontjaban elidegenitésre kijelSlte, ezért a helyiségek elidegenitésével kapcsolatos dontés
meghozatalara jelenleg nincs sziikség.

A lakasbérlemények megvasarlasira 3 db vételi kérelem érkezett 2016. februarig. A megvasarlas
elofeltétele, hogy a 6 db Onkormanyzati tulajdont lakas elidegenitésre ki legyen jelolve. A
kijeloléshez a bérlok 25 %-anak vételi szandéknyilatkozata sziikséges, mely feltétel teljesiilt, mivel a
lakasbérlok 50 Y%-a nytjtott be vételi kérelmet. Az egyes elidegenitésekr6l a Vérosgazdalkodési és
Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni a késdbbiekben.

Az épiilet elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésre torténd
kijelolésének akadalyat nem latja, kiilonos tekintettel arra, hogy a Corvin Sétany Program
lakasprogramja, amiért a haz épiilt, lezarult.

A lakasbérlemények esetében a vételdrat az Snkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérol
sz616 33/2013. (VIL 15.) 6nkormanyzati rendelet 20. § alapjan kell meghatirozni. E szerint az
dnkorményzati eszkzokbdl szerzett lakds vételara nem lehet kevesebb a lakds szerzéskori értékénél.
A vételar meghatarozasanal az onkormdanyzati eszkOzokbOl szerzett lakas szerzéskori értékét kell
figyelembe venni, ha a forgalmi értékbecslés alacsonyabb értéket allapitott meg. Onkorményzati
eszk5z6kbol szerzett lakasnak mindsiil minden olyan lakis, amely nem téritésmentesen keriilt az
allamtol az Onkormanyzat tulajdonaba, hanem azt az Onkorményzat Onmaga létesitette, vagy
tulajdonjogat megallapodas alapjan, illetéleg egyéb médon szerezte.

Mindezek alapjan az elézetes kalkulaciok szerint, ha mmden bérlé megvasarolja a lakasberlemenyet
azok elidegenitésébdl varhaté bevétel 300.000,- Ft-os m? 4rral szamolva, a 6 db, 6sszesen 210 m’
alapteriiletii lakas esetében 63.000.000,- Ft. A lakdsok megvasarlasdnal a bérl6k esetlegesen igénybe
vehetik a CSOK nyujtotta kedvezményeket, amely kedvezmény miatti ingatlanpiaci fellendiilés a
forgalmi értékben is megmutatkozik.

Az épiiletben az Onkormanyzatnak havonta 129.881,- Ft kozos koltség fizetési kitelezettsége van,
amelybdl a lakasokra 65.100,- Ft vonatkozik.

Fentebb leirtakra tekintettel javasoljuk a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek, hogy a Budapest VIIL keriilet,
Vajdahunyad u. 23. szam alatti, 35669 hrsz.-i tarsashizban talalhaté 6 db Snkormanyzati tulajdont
lakast is jelolie ki elidegenitésre. A vételar mértéke a mindenkor hatdlyos lakas elidegenitési
rendeletben keriil megallapitisra, amely a jelenleg hatalyos rendelkezések szerint a forgalmi érték
100 %-a, amely Osszeg nem lehet kevesebb a szerzéskori értéknél.

II. A beterjesztés indoka

A lakasok elidegenitésre torténd kijelolése a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés elényds az Onkorményzat szdméra, mivel az értékesitésbol befolyé bevétel a csaladok
lakdsvasarlasanak tdmogatasara irinyuld jogszabalyvaltozds hatisara valosziniileg magasabb lesz a
bekeriilési értéknél, az adasvételi szerz6dés megkotéséig pedig bérleti dij bevétele keletkezett az
Onkorményzatnak.

Az ingatlanok értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut.

IV. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérol szolé 33/2013. (VIL 15.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (1) bekezdése szerint a lakasok elidegenitésének feltétele,
hogy az épiiletet, valamint a benne 1év6 lakasokat a Képviseld-testiilet elidegenitésre kijelolje. A (2)
bekezdés alapjan, az épiilet elidegenitésre val6 kijelolésére vonatkozo eléterjesztést a lakas és
helyiségbérlok 25 %-a altal benytjtott vételi kérelem alapjan a feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet késziti el.

A Rendelet 20. § (1) és (2) bekezdése szerint az Snkorményzati eszk6zokbdl szerzett lakas vételara
nem lehet kevesebb a lakds szerzéskori bekeriilési értékénél. A vételar meghatirozasanil az




onkormanyzati eszkozokb6l szerzett lakas szerzéskori minimum értékét kell figyelembe venni, ha a
18. § alapjan elkésziilt forgalmi értékbecslés alacsonyabb értéket 4llapitott meg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy az ingatlanok elidegenitésre t5rtén
kijeldlésével kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat
ceerend2016. (......) szami Képviseld-testiileti hatérozat:

A Képviselo-testiilet ugy dint, hogy a Rudapest VIIL keriilet, Vajdahunyad utca 23. szdm alatti,
35669 helyrajzi szami épiiletben talalhaté 6 db Gnkormanyzati tulajdont lakést elidegenitésre kijel5li.
A lakdsok vételarat a mindenkor hatalyos elidegenitési rendeletben, az dnkorméanyzati eszkdzokbol
szerzett lakdsok vételdrinak meghatdrozasardl szolé rendelkezések alapjan kell megallapitani. A
hatélyos rendelet szerint a vételar az ingatlanforgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték
100%-a, amennyiben az meghaladja a lakés szerzéskori bekeriilési értékét, mivel a lakas vételara nem
lehet kevesebb a lakas szerzéskori bekeriilési értékénél.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési KSzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. marcius 3.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2016. februar 12.

dr. Pesti Ivett
igazgatosag elnoke
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