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ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. majus 8-i iilésére

- Targy: Javaslat a Rév8 Zrt. mikodésével kapcsolatos tulajdonosi dontések
meghozatalira

El6terjeszt6: Annus Viktor vezérigazgatd

Készitette: Rév8 Zrt.

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalm

A dontés elfogadasdhoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: 2016. évi beszamolod és mellékletei
2. sz. melléklet: 2017. évi lizleti terv

3. sz. melléklet: el6zetes kényvvizsgaldi jelentés

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
1. A Rév8 Zrt. 2016. évi beszamoloja és 2017, évi iizleti terve

A Rév8 Zrt. (a tovabbiakban: Tarsasag) elkészitette a 2016. évi Beszamoldjat és a 2017. évi
Uzleti tervét, melyek az elSterjesztés 1. sz. és 2. sz. mellékleteit képezik. A Térsasag
Igazgatésaga és Feliigyel6 Bizottsiga mind a Beszdmol6t, mind az Uzleti tervet targyalta és
elfogadta az aldbbiak szerint.

A Rév8 Zrt. Igazgatosiga és a Feliigyel6 Bizottsdga a Téarsasag 2016. évi uzletl Beszamoldjat
és kiegészit6é mellékleteit 60.364 e Ft mérleg f66sszeggel és 569 e Ft adoézott eredménnyel
fogadta el és javasolta a Rév8 Zrt. Kozgyiilésének, hogy a nyereség osztalék forméjiban
torténd kifizetése helyett eredménytartalékba keriiljon.

Az elbterjesztés 3. szamt mellékletét a KASNYIK & TARSA Szamviteli Szolgaltaté Kft.
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentése képezi, amely szerint a kényvvizsgalé a kdnyvvizsgalat
soran a 2016. évi Beszamol6t, annak részeit és tételeit az érvényes konyvvizsgalati
standardoknak megfelelGen feliilvizsgalta. Megallapitasra keriilt, hogy a Beszdmolét a
szamviteli torvényben foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el, illetve a
Beszamol6 a Tarsasag 2016. december 31-én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetér6l megbizhaté és valos képet ad, tovabba a cég 2016. évi iizleti jelentése a 2016. évi
éves Beszdmoldjanak adataival 6sszhangban van.

2. Kozszolgaltatasi szerzodéssel valé beszamolo

A Képvisel6-testiilet a 277/2015. (XI1.03.) szami hatarozata alapjan a Rév8 Zrt. 2016.01.01-
t61 kdzszolgaltatisi szerz6dést kotott az Onkorményzattal, melynek soran az 6nkorméanyzati
varosrehabilitacios €s varosfejlesztési kozfeladat ellatasat végezte a szakmai gyakorlat szerint,
a jogszabalyokkal és a Bels6 Szabalyzatokkal 6sszhangban.

Az Onkorméanyzat és a Rév8 Zrt. kozott hatarozott id6re kdzszolgaltatasi szerzodést jott 1étre.

A Rév8 Zrt. a beszamolojat elkészitette, mely jelen elGterjesztés melléklete.
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A kbzszolgaltatasi tevékenység soran, a 2016. évi Uzleti tervben foglaltakon feliil teljesitett,
melyet részletesebben a beszamolo tartalmaz.

A 2016. év soran a Kozszolgaltatasi szerz6dés szerint 114.642.261,- Ft keriilt folyOsitasra,
melybdl 2.746.581,- Ft nem Kkeriilt felhasznalasra, igy a tamogatd szdmdéra visszautaldsra
keriil.

II. A beterjesztés indoka

Az elGterjesztés I/1.-2. pontokban részletezett kérdésekrdl valé dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsig jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja, hogy a Tarsasdg a szamvitelr6l sz6lé 2000. évi C. tdrvény 153. § (1)
bekezdésében foglaltaknak megfeleld. hataridGben teljesiteni tudja a mérlegbeszdmol6 letétbe
helyezésére vonatkozo kotelezettségét, valamint a 2016. évi éves jelentés elfogadasa.

A dontés pénziigyi hatdsa, hogy a tamogatds elszamolasandl visszafizetési kotelezettsége
keletkezik a Rév8 Zrt.-nek. A Kdozszolgéltatasi szerz8désben meghatarozott éves, fel nem
‘hasznélt Gsszeget 2.746.581,- Ft-ot, az Onkorméanyzat részére az éves jelentés elfogadasat
kovetben a Tarsasag visszafizeti.

IV. Jogszabalyi kdornyezet

A Bizottsag hataskorét a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérél és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 66/2012. (XIL13.) énkormanyzati rendelet 49. § (3)
bekezdése hatarozza meg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag atruhazott tulajdonosi jogkérében, mint a Rév8

Zrt. tobbségi tulajdonosa ugy dont, hogy

1. 60.364 e Ft mérleg f60sszeggel és 569 e Ft adozott eredménnyel elfogadja a hatarozat
mellékletét képezS Rév8 Zrt. 2016. évi Beszamolojat, egyben gy dont, hogy a nyereség
osztalék formajdban ne keriiljon kifizetésre és az adodzott eredmény az
eredménytartalékba keriiljon.
FelelGs: polgarmester
Hatarid6: 2017. majus 08.

2. elfogadja a Rév8 Zrt. hatarozat mellékletét képezd 2017. évi Uzleti tervét.

FelelGs: polgarmester
Hatarid4: 2017. méjus 08.

3. elfogadja a Rév8 Zrt. éves jelentését a 2016. évi kozszolgaltatasi szerz6dés keretében
ellatott feladatokrdl, a tamogatas felhasznalasrdl, valamint annak elszamolasaro6l.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2017. majus 08.

4. felkéri a Rév8 Zrt.-t, hogy az 3. pontban elfogadott elszamolas alapjan 2.746.581,- Ft-ot
az Onkormanyzat részére torténd visszafizetése irant intézkedjen.

Felel6s: polgarmester
Hatérid6: a dontést kévetd 15 napon beliil
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5. felhatalmazza a tGobbségi tulajdonos Budapest Févéros VIIL keriilet Jézsefvéarosi
Onkorményzat képvisel§jét, hogy a Rév8 Zrt. Kozgytilésén a jelen hatarozati javaslat 1-
2. pontjaiban meghatarozott dontését képviselje, a fenti pontoknak megfeleld hatarozatok
elfogadasara igennel szavazzon, a sziikséges nyilatkozatokat megtegye és a sziikséges
dokumentumokat alairja.

Felel6s: polgarmester
HataridG: a Rév8 Zrt. kovetkezb kozgytilése, legkésdbb 2017.05.31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Rév8 Zrt.; Gazdalkodasi Ugyosztily
A lakossig széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
(megfeleld alahtizand6!): nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. majus 3.

Y S
Annus Viktor

vezérigazgatd

KESZITETTE: REVS ZRT.
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2016. EVI TEVEKENYSEGEK BEMUTATASA

A képvisel6-testiilet a 277/2015. (XI1.03.) szamt hatérozata alapjan a Rév8 Zrt. 2016.01.01-t61
kozszolgaltatasi szerzOdést kotott az Onkorményzattal, melynek sordn az Onkormanyzati
varosrehabilitacids €s varosfejlesztési kozfeladat ellatasat végezte a szakmai gyakorlat szerint, a
jogszabalyokkal és a Bels6 Szabélyzatokkal 6sszhangban.

Rév8 Zrt.-nek 2016-t6] a szerepkore és tevékenységi kore kiteljesedett az egész keriiletre, igy
kiterjedt nemcsak a kijeldlt projektek tervezésére és lebonyolitdsara, hanem altalanosabb jellegii
véarosfejlesztési  feladatok ellatdsara, az egész keriiletet érintd projekt eldkészitésére,
megval6sitasara, palyazatfigyelésére.

A Kkozszolgaltatasi szerz6dés modositasra keriilt a feladatok mértékének ndvekedése miatt,
melyrol a Képviseld-testillet 109/2016 (V.5.) szamu hatarozatdban dontott.

A 2016. évi iizleti tervben, és a kdzszolgaltatasi szerz6désben foglaltakon felill a cég a tamogatas
keretein beliil valositotta meg az eldre tervezett programokat.

2016. évben a Rév8 Zrt kdzszolgaltatasi és egyéb szerzédéses feladatait 5 csoportba rendezve latta
el: (P1) Program el6készitési és tanacsadasi feladatok, (P2) Program tervezési feladatok, (P3)
Projektmenedzsment feladatok, (P4) a mér teljesitett projektek miikodésének kovetése, (P3)
Altalanos gazdalkodasi és iigyviteli teend6k.

(P1) Program elokészitési és tanacsadasi feladatok

a) az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidban €s a 2015-ben elfogadott Gazdasagi Programjdban
meghatarozott (a) Integralt varosnegyed programokat, (b) kozteriilet fejlesztési programokat, (c)
egyedi projekteket készitett el6 és végzett tandcsadast,

b) tovabbi programok kijellésére tett javaslatokat a keriilet tobb negyedét érinten.
¢) projektek el6készitését végezte el (Népszinhaz-, Csarnok negyed, Népszinhéz utca),

d) a keriileti varosfejlesztési stratégidk alakitdsdhoz szitkséges kutatdsokat végzett, €s projekt
elékészitd tanulmanyokat fogalmazott meg. A Rév8 Zrt. a 2016. évben szamos a tulajdonosok
szamara, részben pedig lehetséges befektetéi szereplok megjelenésének elemzésére,
varosfejlesztési folyamatok, hatdsok vizsgélata targydban készitett projekt elokészitd
tanulményokat és dokumentumokat. Ezek kozott taldlhatd szamos, az egész keriiletre, egy-egy
varosrészre (Orczy negyed, Népszinhdz negyed, Csarnok negyed, Népszinhdz utca), illetve
tombszintre (126-os tdmb, Corvin sétany tdmbjei) vagy akdr egyes ingatlanokra elvégzett kutatas,
adatfeldolgozas, stratégiaalakitas.

Smart City Munkacsoport miikodésének segitése, szakmai el6készitdé munka végzését latta el a
cég. A Képviselo-testiilet a 24/2016. (IL04.) szamu hatdrozatdval létrehozta a Smart City
Munkacsoportot, amely tobbek kozott a korabbi Digitalis Jozsefvaros Munkacsoport feladatait is
atvette. A Smart City Munkacsoport miikddésének adminisztrativ feladatait és miikodésének
szakmai segitését a Rév8 Zrt. latta el.

A feladatot 3 szenior és 6 junior menedzser végezte el osztott idében.

RE

REV8 JOZSEVAROSI REHABILITACIOS ES VAROSFEJLESZTESI ZRT.
1082 Budapest, Baross utca 63-67.




Rév8 Zrt Uzleti beszamold 2016

(P2) Program tervezési feladatok

Kozszolgaltaté az Onkorményzat dontése alapjan a 314/2012 Korm. rendelet alapjan elvégzi a
programok részletes kidolgozasat. A Keretszerzédés 2016. évre 2 program kidolgozasaval szdmolt
a tervezet alapjan. A tervezetten feliil teljesitett a tirsasdg, az aldbbi pélyazatok el6készitését,
tervezési feladatait, 6sszeallitasat benyujtasat latta el.

Orczy negyed

A tarsasag kidolgozta és benyujtasra eldkészitette ,,A leromlott telepiilésrészeken €16 alacsony
statuszi lakossag életkoriilményeinek javitdsa, tarsadalmi és fizikai rehabiliticidja Budapesten™
cimii palyazati felhivast (VEKOP-6.2.1-15), igy az Onkorményzat benyijtotta a ,,Budapest-
Jozsefvaros, Magdolna-Orczy Negyed Szocidlis Vérosrehabiliticiés Program” elnevezésii
palyazatot. A projekt célja a leszakad6 vagy leszakadédssal veszélyeztetett vérosrészben
koncentraltan megnyilvanulé tarsadalmi-fizikai-gazdasagi probléméak komplex moédon vald
kezelése, illetve az akcidteriileten él6k tarsadalmi integracidjanak eldsegitése.

Az Orczy negyed teriiletének integralt varos rehabilitaciés programjara is készitett javaslatot, mely
a tervezett eurdpai unids forrdsokon feliili tovébbi beavatkozésokat fogalmaz meg a negyed
komplex fejlédése érdekében.

A Kkozszolgaltatdsi feladaton feliil a péalydzat eldkészitéséhez kapcsolddd tevékenységek
megvaldsitasa érdekében, az eldkészitd tervezési feladatok ellatasa érdekében, a 111/2016. (V.05.)
szamu képviseld-testiileti hatarozat alapjan 1,2 M Ft 6sszegben az 6nkorméanyzat megbizta a Rév8
Zrt.-t a feladatok elvégzésével.

Europa Belvaros Program I11:

A Févarosi Onkormanyzat a keriileti nkormdanyzatok szémara kozteriiletek komplex megijitasara
és kozosségi céli varosrehabiliticiés programok megvaldsitasara palydzatot hirdetett meg
L,TER KOZ Kozteriiletek komplex megujitdsa” cimen. A palyazati kiirds ,,A” jelii elemére az
Onkorméanyzat a ,Palotanegyed gazdasigi és kulturdlis fejlodését célzé Eurépa Belvéarosa
Program III. utemének megvaldsitdsa” cimmel adott be pélyadzatot. Hasonléan a kordbbi
titemekhez, most is kozteriilet €s tarsashaz feldjitasi programelemeket, illetve a helyi Civilek a
Palotanegyedért Egyesiilet altal bonyolitott kozdsségépitd programelemeket tartalmaz a palyazat.
A pélyazat elbirdlasarol a Fovéarosi Kozgyiilés 2017. aprilis 5-én dontdtt, melyben a péalyazatot
cstkkentett 6sszeggel tamogatta.

TER EPITOK, Tisztvisel6telep:

A fent ismertetett févarosi TER_KOZ palyézati kiiras ,,B” jelli elemére adott be palyazatot az
Onkorményzat ,,TER EPITOK — Jozsefvaros TisztviselStelep - Blathy Ott6 utca kozteriilet
megujitds és funkciovaltds a helyi lakosok és a Tisztvisel6telepi Onkormanyzati Egyesiilet
egyiittmiikddésével” cimmel. A projekt célja 0j kozpark kialakitdsa a Blathy Otté utca Vajda Péter
utca feloli, jelenleg zsdkutcaként funkciondld teriiletén, k6zosségi tervezés keretében. A palyazat
elbirdlasarol a Fovéarosi Kozgyilés 2017. aprilis 5-én dontdtt, melyben a pélyazatot majdnem
teljes Osszeggel tAmogatta.

A KEHOP-5.2.9. épiiletenergetikai palvazat

Magyarorszag Kormanya 2016. maércius 25-én palyazati felhivast tett kozzé a Kornyezeti és
Energiahatékonysagi Operativ Program (tovabbiakban: KEHOP) keretében Onkormaéanyzati
épiiletek energiahatékonysagi felujitdsara €s megajulé energiaforrds hasznositdsira a Kozép-
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magyarorszagi régioban ,Palydzatos épiiletenergetikai felhivas a kozép-magyarorszagi régié
telepiilési onkormanyzatai szdméara” cimmel, KEHOP-5.2.9. k6dszdmmal.

A palyazat elokészitését, palyazat irasat végezte el, egyuttal részt vett a Térsasag a tervezési
folyamatban is. A tamogatasi kérelem benyijtasra keriilt a Képviseld-testilet a 159/2016.
(VIIL.25.) szamW hatdrozata értelmében.

Szocidlis szakositott ellitast és a gyermekek atmeneti gondozasit szolgalé énkormanyzati
intézmények fejlesztése, felijitisa (NGM-BM-EMMI kézos palyazat)

A Képviseld-testilet 110/2016. (V.05.) szamu hatérozataban dontétt arr6l, hogy a fenti palyazaton
indul az Eziistfenyd Gondozéhaz feltjitdasa céljabdl. A pélyazat el6készitését €s megirdsat a
tarsasag végezte. A palyazat 2016. junius 2-4n, hatariddben benyjtasra kertiilt.

Onkormanyzati feladatellatast szolgalo fejlesztések tamogatasa (BM palyazat)

A Képviselo-testiilet 130/2016. (VI.02.) szamil hatérozatdban dontdtt arrdl, hogy a fenti
palyéazaton indul a Bokay Janos utca és a Szigony utca (Prater utca — Tomo utca kdzotti szakasza),
illetve a Prater utca paratlan oldalédn jarda feldjitasa, részben a kapcsolodo kézmiiépitések
megvalositisa céljabol. A pélyazat elokészitését és megirasat a tarsasag végezte. A palyazat 2016.
Jjunius 3-4n, hataridében benyujtasra keriilt.

Befogadé magyar telepiilés (Fogyatékos Emberek Szervezeteinek Tandcsa altal Kiirt
palyazat)

A palydzat célja az volt, hogy ezzel a cimmel tiintesse ki azokat a telepiiléseket, amelyek
elkotelezettek a hozzaférhet6 telepiilési krnyezet megvalositasa, az esélyegyenldséget kiemelten
kezel6 telepiiléspolitika folytatdsa és a fogyatékos emberek helyi szervezeteivel valé szoros
egyiittmiikddés kialakitdsa mellett. A pélyazat el6készitését és megirdsdt a tarsasdg végezte. A
palyazat 2016 marciusdban, hataridében benytjtasra keriilt, melyhez Budapest Févaros VIIL
keriilet J6zsefvéarosi Onkormdanyzat képviseld-testiiletének 1/2016. (I1.04.) dnkorményzati rendelet
13.§ alapjan a képvisel6-testiilet dontésére nem volt sziikség. A palyazat eredményes volt, az
elismerd dijat 2016. 4prilis 8-an vehette 4t a polgarmester.

rs

Hild-dij
A Magyar Urbanisztikai Tarsasdg 1968 ota Hild Janos-dijjal ismeri el a telepiilésfejlesztésben,
illetve a teleptilésrendezésben kiemelked$ eredményt elérd telepiilések, illetve személyek
munkéjat. A 2016. évben meghirdetett Hild Janos-dijra keriiletiink - a Képvisel6-testiilet 52/2016.
(II.03.) szamu hatdrozatdval - az elmult, sziik tiz évben végrehajtott telepiilésfejlesztési
programjaival indult, amelyek koziil is kiemelten az Eurépa Belvarosa Program, a Magdolna
Negyed Program, Corvin Sétany Program, valamint egyéb dnerds kozteriilet fejlesztések keriiltek
bemutatdsra. A palyazati dokumentécié elkészitését €s a benyujtast a Rév8 Zrt. végezte. A dijat a
Magyar Urbanisztikai Térsasdg Elnoksége itélte oda, az Elnokség tagjainak, a MUT szakmai
tagozati és teriileti csoportvezetdinek, a teriileti fOépitészeknek és a regionélis fejlesztési
ligynokségeknek a véleményét is kikérve. Jozsefvaros nyertes palyazatanak elismeréseképpen az
Onkorményzat emlékérmet és az adoméanyozasrol sz616 oklevelet kapott.

FIABCI dij

A FIABCI (amely a legnagyobb nemzetkdzi ingatlanszakmai szovetség) Magyar Tagozata
(Magyar Ingatlanszakmai Egyesiilet) 2016. aprilisdban, 18. alkalommal hirdette meg a ,,Magyar
Ingatlanfejlesztési Nivodij Palyazatot”. A pélyazaton a keriilet a tervezdvel egyiittmiltkddve indult
a Teleki Laszlo tér felujitasaval, ,kornyezet rehabiliticié/megérzés” kategéridban. A palyazati
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dokumentacio elékészitését a Rév8 Zrt. latta el az Onkormanyzat részérl. A palyézat sikere
bizonyitotta, hogy a megvaldsuld keriileti projektek nemzetkdzi viszonylatban is megéalljdk a
helyiiket.

VEKOP-6.1.1.-15 kédszamu ..Pitypang Ovoda tjjaépitése” cimii timogatisi kérelem
benviijtasa

A képviselo-testiilet a 110/2016. (V.05.) sz. hatirozataban dontott, hogy ,Pitypang Ovoda
0jjaépitése” elnevezésii tamogatasi kérelmet nydjt be a VEKOP-6.1.1-15 koédszdmu unios
palyazaton, amely révén az Onkormdanyzat 11j, megndvelt kapacitdsa (6 csoportos) Gvodaépiilet
megépitését végzi el, kivaltva a kordbbi, rossz miiszaki allapott, kapacitdshidnyos épiiletet. Az
Osszesen 362.313.501,-Ft teljes projektkoltségli tAmogatasi kérelmet - VEKOP-6.1.1-15-BP1-
2016-00018 azonositoszammal -a Nemzetgazdasagi Minisztérium befogadta, a pélydzat a
jogosultsagi feltételeket teljesiti, jelenleg a kérelem dontésre van elSterjesztve az Iranyitd
Hatosagnal.

A feladatokat 3 szenior €s 8 junior menedzserrel latta el osztott id6ben.

(P3) Projektmenedzsment feladatok

Corvin Sétany Program

Ellatta a Corvin-Sétany Program lezard szerz6désben vallalt onkorményzati kotelezettségekbol
2016. évében még teljesitend6 feladatokat. A kozszolgéltatdsi szerzddésen feliil, a Corvin Sétany
Program megvaldsitasara és befejezésére vonatkozd feladatokat tartalmazé haromoldald
megéllapodas (2014.08.27) megvaldsitasdra vonatkozoan, a 2016 év végéig volt érvényben a Rév8
Zrt projektmenedzseri szerz6dése sszesen 11,5 M Ft 6sszegben.

2016. évben lezarult a mintegy 15 éve kezdddott Corvin Sétany Program teriiletén kijeldlt
befektetési teriilet kialakitasa. A bontésra kijelolt épiiletek kitiritése megtortént, egy éplilet bontasa
hazodik &t 2017. évre. 2016-ban a program megvaldsitdsdban részt vevd befektetdé partner
elkészitette a feldjitandé kozmilvek és kozteriiletek terveit, a Kkivitelezéshez szilkséges
engedélyeket beszerezte. A tobb iitemre osztott kivitelezés elsé iliteme — Bokay Janos utca és
Szigony utca — mar épiil, illetve folyamatban van a masodik titem — Préater utca, Leonardo da Vinci
utca, T6mé utca és a Corvin Sétany III. szakasza — kozbeszerzési eljarasénak elokészitése. A
feladatokat a JGK Zrt-vel egylittmiikdésben végezte a Téarsasag.

Projektmenedzsmenti feladatokat latott el tobb 2016-ban zajlé projekt esetében a
kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan.

TERKOZ/A févirosi timogatisi projekt

A program 2013-ban kedvez6 elbiralasban részesiilt a Févarosi Onkormanyzat 4ltal meghirdetett
TER KOZ ,,A” jelii palyazatan, a Tamogatasi Szerzddés 2014. jilius 11-én keriilt alairasra, a
program megvalositasanak tobbszor modositott hatdrideje 2017. december 31. A program fébb
elemei — kozteriilet és tarsashazi feldjitasok — 2015. évben megvaldsultak.

2016. évben az {in. nem beruhéazasi programelemek, a helyi Civilek a Palotanegyedért Egyesiilet
altal megvalositott ,,Mi Biiszke Brédy Sandor utcaiak” és a ,,Megélt Torténelem™ elnevezésii
koz6sségerosits és a helyi térténelmet feldolgozo projektek fejezédtek be. Elkésziilt a programban
résztvevd tarsashdzak torténetét feldolgozo kiadvany szerkesztett anyaga, HAZTOL HAZIG
UTCATOL UTCAIG - TORTENETEK A MEGUJULO PALOTANEGYEDROL cimii kiadvény.
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A t6bb mint 150 oldalbol all6, szinvonalas kiil- és beltartalmti anyag nyomdai sokszorositasét az
Onkormanyzat véllalta, melynek megrendelése folyamatban van. Egyeztetés alatt van a tobbi nem
beruhdzasi programelem részletes kidolgozasa.

Folyamatban van a Galéria Negyed Program megvalositasa. 2016. évben elkésziiltek a felajitando,
a leend6 galéridknak helyet ado helyiségek tervei, a sziikséges engedélyek beszerzése. Az
tizlethelyiségekre vonatkozdan a végleges kivitelezd kivalasztasara vonatkozd beszerzési eljarasok
lefolytatasra keriiltek, még 1 helyiség tekintetében elékészités alatt van. Ezzel parhuzamosan a
helyiségek hasznositadsara vonatkozé palydzat kiirdsa folyamatban van. A programelem
megvaldsitidsa a JGK Zrt. feladata.

A programelemek megvalésitisa érdekében a Tér Koz A palydzat tamogatsi szerzodés
modositasara keriilt sor 2017. december 31-ig, ennek kévetkeztében a Rév8 Zrt Projektmenedzseri
szerzddése is modositasra keriilt egyuttal a feladatok boviilése miatt 6sszesen 3.560.431,- Ft-tal
megemelésre keriilt. A szerz6déses 6sszeg 50%-ra a helyiségek feltjitdsanak végeztével jogosult a
tarsasag, mely 2017. k6zepére varhato.

TERKOQZ/B fovarosi tamogatisa projekt

A Jézsefvarosi Onkorményzat megbizasabél a Rév8 Zrt. a Népszinhaz Kor a Polgari Ertékekért
egyesiilettel egyiitt készitette el a ,JATSZOTARSAK — II. Jénos Pl papa téri jatszotér
funkciobdvité megujitdsa” cimii palydzatot. 2013 szeptemberében a Févarosi Kozgyiilés a
projektet sikeresen elbiralta és mintegy 60 milli6 forint (59,1 M) tdmogatasban részesitette.

Elsd 1épésként a 2015. évben elkésziilt a jatszotér feltjitdsa, majd 2016-ban a rendezvényekhez
szilkséges eszkdzok beszerzése a cég kozremilkodésével. Ezt kovetben az egyesiilet vette
birtokdba a teriiletet. A palyazat keretében beszerzett jatszo- és sporteszkdzok kikdlesonzése
mellett az egyesiilet kétheti rendszerességgel kozosségi, csaladi rendezvényeket tartott. A
rendezvények sikeres lebonyolitdsdhoz nagyban hozzéjarult a téren kialakitott cs6szhaz, ahol a
meglévd raktarfunkcié mellett vizesblokk is épiilt. A kozel egy év alatt 18 kisebb és nagyobb
rendezvény keriilt megtartésra.

2016 végén a program lezérasra keriilt, az elszamolds folyamatban van a tdmogaté FOvarosi
Onkormanyzat felé.

A Pitypang 6voda fejlesztése

A Képviselo testiilet a 213/2014. (X1.05.) szam1 hatarozatdval mar a 2014. évi koltségvetésében
fedezetet biztositott a Budapest VIII. keriilet Szdzados Gt 14. alatt levé nevelési-oktatasi
intézmény Pitypang Napkozi Otthonos Ovoda 1j, 6 csoportos épiiletének tervezési szolgaltatasara
vonatkozoéan. A kézbeszerzési eljarasban nyertes tervezé - SAGRA Epitész Kft. - az engedélyes,
kiviteli terveket 2015 decemberére leszallitotta. A Rév8 Zrt., mint projektmenedzser szervezet, a
2016 év elején indult kivitelezési kozbeszerzés folyaman végig kozremiikodott, a sziikséges
dontéseket elokészitette. A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg az 517/2016. (V.23.) szamu
hatarozataban dontdtt a projekt kivitelezGjérél. A kivitelezével a szerzodés 2016. jliniusdban
alairasra keriilt, amely utdn a &pitési munkdlatok megkezd6dhettek. A Rév8 Zrt. a tervezési
miivezetés, illetve a miiszaki ellendri szerz6dések megkotésében vald szerepén til, a kivitelezés
ideje alatt folyamatosan léatja el a menedzseri feladatokat, a megrendeld képviseletét biztositja. A
kivitelezés 2016 év végére megkozelitette a 45%-ot a teljes projekt tekintetében.

A Pitypang Ovoda uj épiiletének kivitelezése jelenleg is folyamatban van, az uj épiilet varhatoan
tavasz végére elkésziil, amelyet kovetden sor kerill az intézmény &tkoltézésére a régi épiilet
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elbontésara és a teljes kornyezetrendezésre. A teljes beruhazas varhatéan 2017 szeptemberére
késziilhet el.

A kivitelezés keretében az 0j épiiletbe csupan a beépitett butorok keriiltek beszerelésre, ezért
ezeken kivill az 6voda izemszerli mitkddéséhez sziikséges 1j butorzat, illetve egyéb eszkozok
beszerzését is a REv8 Zrt. bonyolitja.

126-0s tomb fejlesztése

A Szeretet Missziondriusai Teréz Anya Novéreinek rendje 2016. februarjdban megkereste az
Onkormanyzatot a T6md utca 19. sz4m alatti ingatlan — mely ingatlan a Magyar Allam tulajdona
€s a rend 6rokos hasznélatdban all — fejlesztésével kapcsolatban. Ezzel felmeriilt a lehetéség az
Onkorményzat szamara, hogy a rend 4ltal hasznalt Tomé utca 19. és az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 telkek (a Szigony utca 35. és 37. szam) &talakitasat kovetd telekcserével egy
fejlesztési szempontbol elénydsebb telekstruktarat alakitson ki. Err6l a Képviselo-testiilet a
69/2016. (IV.07.) szamt hatdrozataval donttt. A szakmai munka soran a Rév8 Zrt. az MNV Zrt-
vel, valamint a Terézanya renddel targyaldsokat folytatott le a 2016. év folyaman, a témb hosszi
tavi fejlesztése érdekében telekalakitasi javaslatot dolgozott ki.

Mindezekkel parhuzamosan az 6sszevonasra keriild, Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonéban 4ll6
Szigony utca 35. sz. (36206 hrsz.) alatti lakoépiilet bontésra keriilt..

A feladatok ellatasahoz 3 szenior és 5 junior menedzserre volt sziikség, osztott idében.

(P4) A teljesitett projektek kovetése

Az elmult idészakban unids tdmogatasbol megvaldsult programok esetében, a lezarast kdvetben
megkezdddik a kotelezd fenntartasi idGszak, évente fenntartdsi jelentéseket kell eljuttatni a
Témogatd Hatdsdg részére.

2016. évben benyujtasra keriilt tobb a mar lezart projektek fenntartési jelentései.

Az ,Energiaracionalizdlas J6zsefvarosban” cimii KEOP-5.5.0/A/12-2013-0122 kédszamu projekt
2015 6szén zérult le és ezzel egyiitt elkezd6dott az 5 éves fenntartsi id6szak, melynek keretében
évente projektfenntartési jelentést sziikséges késziteni. 2016-ban benyujtasra keriilt a projekt elsé
éves fenntartasi jelentése.

A 2016. évben benyujtisra keriilt a Magdolna Negyed Program II. iitemének negyedik az
Europa Belvarosa Program I. iitemének méasodik projekt fenntartési jelentése.

A Magdolna Negyed Program III. megvaldsitasi idészaka 2015. november 30-an lezarult. A
2016-0s évben a palyazat sordn még el nem szdmolt koltségek a 136. és 137. sz. kifizetési igénylés
(BF VIIL ker. Jozsefvarosi Onk.) formajaban keriiltek benytjtasra a Kozremiikodd Szervezet felé,
melyek 2016 méjuséban elfogadasra keriiltek. A konzorciumi partnerek zar¢ kifizetési kérelmei az
év elso felében szintén benyijtasra keriiltek.

Az Irdnyité Hatdsag 2016. junius 1-3. valamint 2016. junius 8-an helyszini ellen6rzést tartott,
melynek keretében a projekt pénziigyi-fizikai el6rehaladdsat, dokumentaltsidgit, miiszaki
tartalmat, kozbeszerzéseit, beszerzéseit, nyilvanossag biztositasat és horizontalis szempontjait
vizsgélta. A zar6 helyszini szemle hidnypétlast kovetden 2016. augusztus 30-an lezarasra keriilt.
A MNPIIL. zéaré kifizetési igényének és zaré beszdmoldjanak Iranyité6 Hatdsag altali elfogadasa
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2016. augusztus 31-én megtortént. A projekt fenntartdsi idészaka ezennel 2016. szeptember 1-jei
datummal megkezd6dott, a fenntartési id6szak vége varhat6an 2026. augusztus 31.

A feladatot 2 szenior , 4 junior menedzser és 3 gyakornok latta el osztott id6ben.

(P5) Altalanos gazdalkodasi és iigyvitel feladatok

A Térsasdg munkaszervezetét és gazdalkoddsat a vezérigazgatd, a gazdasagi igazgato, a felkért
jogi képvisel6 és az tigyviteli asszisztens latta el.

A tarsasag vezetését és képviseletét az Alapszabalyban lefektetettek szerint az igazgatdsag latta el,
ellendrzését a Feliigyel6 Bizottsag és Konyvvizsgald végezte.

A 2016. év elso felében feliilvizsgélatra keriiltek a cég szabélyzatai, melyet a tarsasag éves rendes
kozgyiilése, elfogadott. Ennek megfeleléen végezte a cég a munkajat a 2016. évben.

Jogyvitas ligyek

A Rév8 Zrt-nek 2016. december 31-i 4llapot szerint folyamatban vagy fliggbben 1évé peres
eljarasa nem volt.

A korébban folyamatban volt, felperes: Pal Gyula, Danku Lajosné, Alperes: Lr. Budapest
Jozsefvéarosi Onkorményzat, ILr. Rév8 Zrt. 19.470.000.-Ft és jarulékai iranti , altalunk megnyert
perben a Rév8 Zrt. részére megitélt perkoltség, Osszesen 1.344.600.-Ft és jarulékai irant
végrehajtasi eljarast meginditottuk, amely 2016. mércius honapban sikeresen lezarult.

A felperesek perujitasi kérelmét a FOvarosi Torvényszék 28.P.24.739/2015/15 végzésével
elutasitotta, az elutasitds 2016. december 13-i 28:P.24.739/2016 /21 szam1 végzéssel emelkedett
jogerdre.

A FOGAZ Zrt. felperes Rév8 Zrt. alperestdl 309.828.-Ft és jarulékai megfizetését kovetelte a
mintegy 7 éve lebontott Bokay J. u. 33. 3.em.39. szdm alatti, Rév8 Zrt. altal kiiiritett lakds gaz
tartozdsa cimén. A Pesti Kozponti Keriileti Birosag 24.G.301.145/2016/10/1 szam1 itéletével a
felperes keresetét elutasitotta, és kételezte 19.050.-Ft perkoltség megfizetésére. Az itélet jogerds,
a Fégaz a perkoltséget megfizette a Rév8 Zrt. szamlgjara.

Kovetelések, melyek behajtasa peres eljaras, fizetési meghagyasos eljaras alapjan térténik:

Parkolé bérbeadas ill. egyéb bérbeadds jogcimén fennallo kiilonféle 5.000 -50.000.-Ft kozotti
kovetelések megfizetése irant 2010-ben inditott, jogerore emelkedett fizetési meghagyasok koziil
2015-ben még 3 folyamatban volt, a végrehajtis eddig eredményre nem vezetett (nincs
végrehajthat6é vagyon, lakcime ismeretlen, ill. ismeretlen volt, j lakcimrél vh. jegyzokényv még
nem érkezett).

Egyéb, a tarsasag vagyoni helyzetét érint6 jogi ligyek nincsenek
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Rév8 Zrt. részvényesi targyalas

A Févérosi Onkormanyzat és a Jozsefvarosi Onkorményzat kozott tulajdonosi térgyalasok
folytatédtak a 2016. évben a részvények adéas-vételének targyaban. Az eldzetes egyeztetések
eredményeképp a cég piaci cégértékének, és ezen beliil Budapest Févaros Onkorményzata
kisebbségi részvénycsomagja értékének fiiggetlen kdnyvszakértéi véleménnyel torténd
megallapitdsa megtortént. A részvényesi targyaldsok ezek mentén folytatédtak. A képviseld
testiilet 2017.04.13-i #ilésén dontott a Févérosi részvények értékének megfeleld fedezet
biztositasardl.

Osszefoglal6

A tarsasag 2016-ban elvégzett tevékenységeinek pénziigyi dsszefoglalojat az alabbi tablazat
mutatja:

Brutté Ft

Eredmény Osszesen Bevétel Kiadas Egyenleg
1. |Corvin Sétany Program Osszesen 11 500 000 11450941 49 059
2. |Kozszolgaltatasi Szerz6dés 114 642261 | 111895680| 2 746 581

3. | Tér_Koz,,A2” Projektmenedzseri sszesen 265 746 265 746

. 0

Orczy negyed szerzédés 1200000 | 1182886 17114

Eurépa Belvéarosa Program II 1803 241 1 639 866 163 375

Egyéb miikodési bevétel 587211 587211
Eredmény 127945502 | 126435 119| 3 563 340

A fenti tablazatban kimutatott K6zszolgéltatasi Szerz6dés eredménye a Rév8 Zrt. 2016.6vi lizemi
eredményét cs6kkenti, mert az lizleti Beszamol6 elfogadasakor a tulajdonos részére visszautaldsra

keriil. A tarsasdg igy a 2016. évben 6sszesen 816 759,- Ft eredményt ért el.

A tarsasag legfobb bevételét a kdzszolgaltatdsi szerz6dés nyijtotta, mely az 6sszes bevétel 89,5
%-a. A 2016. évi kozszolgéltatasi szerzOdésben foglaltakrol a tarsasag februarban beszamolt,
valamint a tdmogatéssal elszamolt. A feladatokat a tervezetten feliil, nagymértékben tulteljesitette
a cég. A Corvin Sétany Program biztositotta a tarsasag tovabbi bevételeinek nagy részét 9%. A
Rév8 Zrt. tobb millidrd értékl projektek menedzselését, tdmogatasi kérelmek elSkészitését,
benyujtasat végezte, egyuttal az elmult években megkezdett tdmogatdsokkal eredményesen
szamolt el. Mindezen tevékenységeket 5 vezet6 projektmenedzserrel, és 9 munkatarssal, valamint

3 gyakornokkal végezte el.
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A tarsasag a 2016-es évben is t6bb targyalason fejtette ki allaspontjat a Févarosi Onkorményzat
képviseldinek a 10 m Ft-os rovidtavu kotelezettségrol. Felek allaspontja kdzeledett, de mivel nem
sikeriilt pontot tenni a targyalasok végére, addig konyveinkben révidtava kotelezettségként tartjuk

nyilvan.

Budapest, 2017. 4prilis. 10.

Annus Viktor

Rév8 Zrt. vezérigazgatd
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' Rév8 Zrt. / 2016. év / Részvény megoszlas

[1 melléklet]

Részvény tulajdonosa Reszveny Darabszam | Névérték Reszveny
megnevezése tulajdon

Budapest Fovaros Vill.kertlet | . o onine | 1615 10000 | 16 150 000 Ft

Jozsefvarosi Onkormanyzat

Budapest Fovarosi Névszerinti 1037 10 000 10 370 000 Ft

Onkormanyzat

Osszesen: 2 652 10 000 |26 520 000 Ft




[2 melléklet]
adatok e forintban

Rév8 Zrt. / 2016. év / Foglalkoztatottak és Tisztségvisel6k dijazasa

Megnevezés

Munkabér

Egyéb juttatas-
Cafeteria

Tiszteletdij

Megbizasi dij

Alkalmazottak

Valasztott tisztségviselok

Igazgatdsagi tagok

Alfoldi Gyorgy elnok

Dr.Dudas Lorant

Fernezely Gergely Sandor

Maté Laszlo

Pribelszki Szabolcs

Feliigyel6 Bizottsagi tagok

dr.Juharos Robert elnok

Bulanyi Istvan Gergely

Kelemen lda

Megbizottak

Osszesen



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


Targyi eszkoz Osszesité

[ 3.szam( melléklet ]

Immaterialis javak Ingatlan Miiszaki berendezések Osszesen
Bruttd nyit6 egyenleg 4 807 927 Ft - Ft 18 231 812 Ft 23 039 739 Ft
Beszerzés 341753 Ft - Ft 3487 201 Ft 3828954 Ft
Atvétel, értékhelyesbités - Ft Ft
Bovités —
Novekedés dsszesen 341 753 Ft - Ft 3 487 201 Ft 3 828 954 Ft
Ertékesités - Ft - Ft
Selejt és kivezetés 2503952 Ft 6271 193 Ft 8775145 Ft
Hiény
Csokkenés Gsszesen 2503 952 Ft - Ft 6271 193 Ft 8775 145 Ft
Brutto érték zard egyenleg 2645728 Ft - Ft 15 447 820 Ft 18 093 548 Ft
Ertékcsokkenések
Nyité egyenleg 4 807 927 Ft - Ft 17 270 275 Ft 22 078 202 Ft
Tervezett linearis - Ft 1311999 Ft 1311999 Ft
Tervezett azonnali 341 753 Ft 1367 066 Ft 1708 819 Ft
Terven felilli (egyéb)
Ertékhelyesbités
Novekedés Osszesen 341 753 Ft - Ft 2 679 065 Ft 3020818 Ft
Terv szerinti értékcsokkenés
Linearis 2503952 Ft 1362 305 Ft 3 866 257 Ft
Azonnali 4908 888 Ft 4908 888 Ft
Terven feluli (egyéb) Ft
Csokkenés Gsszesen 2 503 952 Ft 6271 193 Ft 8775145 Ft
Ertékcsokkenés zard egyenl 2 645728 Ft - Ft 13 678 147 Ft 16 323 875 Ft
Egy éven beluli térlesztés atvezetés
Nyito netté érték - Ft - Ft 961 537 Ft 961 537 Ft
Zaro netto érték - Ft - Ft 1769 673 Ft 1769 673 Ft
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[4 melléklet]

R&V8 Zrt. / 2016. év /

Tartalom: - Fovarosi ElGterjesztés 1997.
- Fovarosi Kozlony 1997.

- Részvényesi Megallapodas 1997.




[4 melléklet]

Tartalom: - Févarosi El6terjesztés 1997.
- FGvarosi Kozlony 1997.

- Részvényesi Megallapodas 1997.
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Tkt. szam : 20-1006/97 Thrgy : KozépsG-Jozsefvaros

rehabiliticids varosféjlesztése
Egyeztetve a Kozgyiilés dlland6 bizottsigaival.

ELOTERJESZTES
A Févarosi Kozgyiilés részére

 Tisztelt Kdzgytilés!

A Kornyezetvédelmi és Tertiletfejlesztési Minisztérium, Budapest F&varos
Onkorményzata és a Jozsefvarosi Onkorményzat kozott 1995 janiusiban
egyittmiikodési megallapodas jott 1étre feltdré tanulmany készittetése céljabol a
Jézsefvaros egy vArosfejlesztesi akcidteriiletének  rehabilitacidjara. A feltaré
tanulmény targyat a VIIL ker. Jézsef krt, Baross utca, Szigony utca és Ulisi at

kozdth akeié teriilet képezte. A tanulmany a teriiletet jellemz8 rehabilitacits
problémak kezelésére, ezen beliil

- az elszegényedett lakdshasznéld tulajdonosok, vagy bérldk altal lakott
erkolcsileg és fizikailag leromlott épilletek megtjitasara, o

- a beépithets teritleteken  megval6sithato vérosfejlesztési,
ingatlanfejlesztési akcidk elinditasara *

és az ezekhez tartozs eszkozrendszerek kifejlesztésére irdnyult.

A _rehabiliticiés teriilet adottsigai:

Pest egyik legrégibb varosrészén, a mai Kozép-Jozsefvarosban rendkiviil heterogén
beépités alakult ki a szdzad elején, amelyet a 30-as évek végében lezajlott budapesti

épitési lendiilet csakhem teljesen érintetlendil hagyott. A 60-as években szinte az

egész Kozép-Jozsefvarosra ‘kiterjedd lakételepi atépités csak a varosrész kisebb
részén valésult meg; de rengeteg bontast eredményezett.
Figyelembe véve a varosrész torténetét, érthetd; hogy a budapesti dtlaghoz képest

az épiilet-, és lakdsallomarly rendkiviil lepusztult, ebben a keriiletben és {Gleg a

vizsgdlt korzetben legmagasabb a szitkséglakasok, a komfort nélkiili, illetve a
félkomfortos, egyszobds: lakasok ardnya. A Lakastorvény ellenére a kertleti
lakasbérlemények nagy része ma is dnkorményzati tulajdonban van, amely a
keritleti dnkorményzattol rendkivilli anyagi réforditdst igényel. Az épiilet-dllomany
tobbsége épitésitk Ota feldjitisban nem részesiilt. A teriilet telkeinek kb. 20 %-a
mér iires és tovabbi 15 %-a bontandé épiiletekkel beépitett. - :

1052 Budapest V., Varoshéz utca 9-11. ¢ Levélcim: 1846 Budapest 50., P£. 1.
KGYREVELDOC ’
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2. oldal

A fGvéros teriiletén a vizsgélt vdrosrészben - tobbek kozott a lakossdg szocidlis
helyzete miatt - a legszembet{indbb a folyamatos pusztulds, az altaldnos leéplilés, a
tarsadalmi, gazdasdgi problémdk megjelenése. A gondokat siilyosbitja, hogy a
lakossag jelentds része idSskorti, sok a nyugdfjas, az inaktlv, a beteg é a
munkanélkiili, nincs meg a korzetben az a magasabb tarsadalmi statusza csoport,
amely a szocidlis problémakat ne egy helyre koncentrélja.

Az 1996-ban elkésziilt tanulmény (kivonata 1. sz. melléklet) alatAmasztva a fentieket
megallapitja, hogy a Jozsefvéros épiiletdlloménya jelentds értéket képvisel ugyan,
de nagyon leromlott. A térségben a beépitetlen ingatlanok csak igen nehezen, dron
alul értékesithetSek.

A pusztuldsi folyamat, az épiilet-dllomany értékvesztésének megéllitasara, illetve
feljavitdsdra rehabiliticiés fejlesztésre van sziikség.

A rehabilitaciot elsegiti, hogy Jozsefviros a Févaros egyik legjelentGsebb
vérosfejlesztési lehetSségii teriilete, tekintettel a F&varoson belitli elhelyezkedésére,
kézvetleniil hatdros a torténelmi belvarossal, tomegkozlekedéssel kivaléan ellatott,
gépkocsival is igen konnyen megkozelithetd. A jelenleg alacsony ingatlanpiaci arak,
valamint az, hogy az Gjonnan létesitendd 4. metr6vonal a rehabilitacios tertilet
vonzaskorzetében van, a befektetési kedvet erdsitheti.

A tanulmdny rémutat arra, hogy a probléma csak iranyitott varosfejlesztési
beavatkozasokkal oldhaté meg, amely egyardnt fontos és egyiittes érdek mind a
F&varosnak, mind a keriiletnek.

A két oOnkormanyzat kozott egylttmiikodésen és koordindcion  alapuld
térségiejlesztés irdnyitdsa jelentékeny, dsszehangolt miiszaki, gazdasagi, pénziigyi
és jogi feladatot jelent, ezért fontos a fejlesztéshez kapesol6do feladat-meghatédrozas
(meghatdrozva mind a kerillet, mind a Fé6véros feladatait) a lebonyolitas
eszkdzrendszere, a finanszirozés és az elszdmolds bemutatésa.

A J6zsefvaros véarosfejlesztési és varosrehabiliticits feladatainak elvégzése kizardlag
hivatali miikédés tjan, a hivatal egyéb feladatai mellett nem valésithatok meg.
Sziikségessé vilik egy olyan o6nallé jogi személyként miikodd tirsasig
létrehozésa, amely az Onkormdnyzattdl szervezetileg fiiggetlenil, de altala
ellendrizve, és miikodtetve, magas szinvonalon, nagy hatékonysaggal, a feladatra
koncentrdlva el tudja litni a szitkséges munkalatok irdnyitdsit, szervezését. A
tarsasdg feladatdnak elldtdsdt mindkét énkormdnyzat elSsegitheti azzal, hogy a
vérosrehabilitaciét hossz(i tdvon kiemelt vérosfejlesztési feladatként kezeli, e
munkakra torvényes keretek kozott elsGbbséget, az éves koltségvetésben a
vérosrehabilitaciés célok megvalésithatésagara forrasokat biztositva. '

A Févarosi Onkorminyzat Fépolgdrmestere és a Jozsefvarosi Onkorményzat
polgirmestere 1997. marcius 25-én szdndéknyilatkozatot irt ald a fenti célok
elérése érdekében.
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3. oldal

A rehabilitaciés program végrehajtdsahoz szitkséges célkitizéseket €s az ehhez
kapesolodo feladatokat, és a gazdasdgi tarsasdg létrehozdsat a két onkormanyzat
kozotti egyiittmiikodési megillapodds régziti (melléklet). A megéallapodés
meghatérozza az elsSként inditandé akcidteriiletet is, amely a Maria utca-Krady
Gyula utca-Szentkiralyl utca-Lérine pap tér altal hatérolt un. 2. jelii tomb, valamint
ezzel parhuzamosan a Kozép-Jozsefvéros térsége.

,..-.-«1'“

s A megallapodas a tarsasdg elsddleges feladataként az alabbiakat hatarozza meg:

— Az akci6 teriiletek eldkészitése, az ott alkalmazni indokolt rehabilitacids feltételek
és eszkdzrendszerek miikodtetése, a f6varosi és a keriileti érdekeltségli
megvalosithatdsagi tanulmanyok, tervek elGkészitése, a megvalositas
cl8készitésének, lebonyolitasinak koordinélasa.

~ A tarsasag dolgozza ki az akciéprojectek megvaldsithatésagi tervét, miikddése
sordn kap felhatalmazast az elfogadott akcioprojectek megvalositasara, a
tovabbiak kidolgozasara.

_ A rehabilitacios tevékenység anyagi hatterének megtervezése, a szitkséges anyagi
forrésok megszerzése, a pén;z.eszkézbk kezelése. ‘

| — A rehabilitaciés tevékenységgel kapcsolatos megbizasi, vallalkozasi szerzddések
?  el6készitése, megkotése stb.

~ Lakossagi kapcsolattartas

A rehabilitaciés program koordindlisira megalakitandd ~gazdasagi tarsasag
Jozsefvarosi Rehabiliticiés és Virosfejlesztési Részvénytarsasidg néven (roviditve
REV. VIII. RT.) a Budapest F@varos Joézsefvaros Onkormanyzata, a Budapest
Révaros Onkormanyzata és az Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt.
kozott jonne létre. A REV. VIL Rt belsé mikodési feltételeit, mifksdésének
rendjét, tevékenységének korét, a részvényesek vallalasait kotelezettségeit,
egyméashoz vald viszonyukat killon szindikitusi megéllapodas (melléKlet)
hatarozza meg. ' :

‘ A .,r_észyénye.sekV.mkﬁzéiti_‘.mgéﬁapodém&gzimmfﬂnmﬁabh_kételemﬁsé.g:
v vallalisok az alibbiak lennének: / _

~ A projekt célkitlizéseinek érvényesftése érdekében mindkét dnkorményzatnak
véllalnia kell, hogy iddben és pénziigyileg is csatlakozik a megvalésitdshoz, az
ingatlanok  jogi helyzetét, vagyondtaddsi & ingatlan-nyilvantartasi
hianyossdgokat rendezi.

_ Mindkét 6nkorményzatnak a programmal osszhangban a tulajdonukban 1évé
zoldteriiletek, zoldfelidletek felnjitasi és fejlesztési munkait el kell végeznie.

- A tarsasag miikodésével kapcsolatos fejlesztési és vagyonkezelési tevékenyseéget
rendeletileg jogharmonizalova kell tenni. Mivel a létrehozando tarsasig a
Edvaros vagyonat is kezeli, ezért szitkségessé valt a 27/1995 (V.15.) sz. Fév. Kgy.-
rendelet modositasa (melléklet: rendelet modositds tervezet). '

A%ﬂ
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— A F6vérosi Onkorméanyzat a Budapest Vérosrehabiliticiés Program alapjan

egyfajta technikai segitséget nyGjt a varosmegujitdsi folyamat kozvetlen

résztvevéinek a megvaldsithatdségi programok kidolgozasaban.

= A rehabiliticiés teriileten a projekt idSbeli megvaldsitisaval Osszhangban a

~ Févaros koordindciét véllal* az eloregedett viz-csatorna-kézmithalézatok
sziikséges feltjitdsaban, bdvitésében, az elektromos energiahédlézat sziikség
szerinti felijitdsdban, fejlesztésben.

- Mivel a program megvaldsitisa lakéépiiletek bontasaval jar a Févarosnak

. meghatdrozott feltételekkel segitséget kell nyGjtania a lakasbérlék ideiglenes
elhelyezésében, oly médon, hogy a segitségnytijtas konkrét formait a programok
jovahagyésa soran hatdrozza meg.

~ A programba bevont teriiletrészek a tdrsasig alapitdsakor nem keriilnek
‘beapportaldsba. " A tovdbbiakban viszont a vérosrehabiliticis fejlesztési
vagyoncsomagbol egy késtbbiekben meghatdrozott kérti  és  értéki
ingatlancsoportot bocsat mindkét énkormanyzat a Téarsasdg rendelkezésére.

- Mindkét. 6nkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a rendelkezésre
bocsatott alapitéi vagyonon til, a miikadésre kleson jelleggel sajat forrdsbél 10-
10 milli6 forintot biztosit egy elkiilonitett miiveleti szdmlara, melynek
felhasznédlasar6l 5 éven beliil kiteles elszamolni az alapitoknak.

A részvénytarsasig alapitéi kdzott van az OTP Bank Rt.

ElsGsorban a hitelezési konstrukciék megismerésében, a programok pénziigyi
szempontbol térténd értékelésében nywijt szakmai segitséget.

A vegyestulajdont ingatlanokndl a . magéntulajdonosok, valamint vallalkozék
részére kedvezményes hitelkonstrukciét dolgoz ki.

A tarsasdg szdmlavezetése az OTP Bank Rt.-nél térténik.

A részvénytarsasag 60 millié forintos alaptékével jon létre.

Az alapt6ke felosztasa:

Jézsefvarosi Onkormanyzat: alaptéke 51 %-a, 30.600.000.- Ft értékben

Budapest Févaros Onkormanyzata: alaptéke 39,1 %-a, 23.460.000.- Ft értékben

OTP Rt.: alaptéke 9,9 %-a, 5.940.000.- Ft értékben

A tarsasigba alapitdsakor ingatlanok nem keriilnek beapportalasra, de a
késGbbiekben a fejlesztési vagyoncsomaghél meghatarozott korii és értékd
ingatlancsomagot ad a.tarsasig kezelésébe.

A tarsasdg a Gt. szabilyai szerint zart kor( alapitdssal jon létre. .

A tdrsasag igazgatdsdga 3-5 tagbol ll, 2 tagot a VIII. keriileti Onkorményzat, 2 tagot
a Févirosi Onkorményzat, 1 tagot az OTP delegdl. Az igazgatdésag elnokét a
Fovérosi Onkorményzat altal delegalt Igazgatésgi tagok 'koziil jelslik. A
vezérigazgat6 személyére a VI ker. Onkormanyzat palydzatot irt ki, Ennek
alapjdn - a Févarosi Onkorméanyzat véleményét is figyelembe ‘véve - jeloli az
igazgatdsdgba. A Feliigyel6 Bizottsig 3 tagbol &ll,'melyb&l mindegyik alapité egy-
egy tagot delegdl A Féliigyel6 Bizottsag elnokének: személyére a Jézsefvérosi
Onkormanyzat tesz javaslatot. -
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A vérosrehabilitici6s:program pénziigyi koncepciéja:

Kozéps6-Jozsefvaros rehabilitacidjdnak koltsége mintegy 12 milliard forint,
amelynek fG koltségei az aldbbiak:
- a megmaradé épiiletek felfijitési-korszertisitési koltségei

a teriilet-el6készités koltségei, melyek a nem oOnkorményzati tulajdont
“ingatlanok vételarat, az onkormdnyzati tulajdond ingatlanok kitiritésének
koltségeit, és a bontasok koltségeit tartalmazzak

i

— az infrastruktiira felajitdsdnak és kiépitésének koltségei

~ térsashaz-tulajdonosok tdmogatisa kamatmentes hitelfelvétellel, vissza nem
téritendd tdmogatassal :

— a tarsasag mitkodési koltségei

~ tervezdi, szakértdi, lebonyolitéi dijak.

A rehabilitacié £6 forraslehetGségei az alébbiak:

- dnkormanyzati forrasok

F&varosi Varosrehabilitacios Keret; a Jézsefvarosi Onkorméanyzat 1996 évben 200
millié forintot nyert a keretbdl, melynek feltétele az volt, hogy a vérosfejlesztés
végrehajtasdhoz a kertileti dnkormanyzat ugyanilyen Osszeggel jaral hozza. Az
idei évben szintén palyazni kivén az dnkormanyzat.

— Telepiilés Hrtékvédelmi tamogatas

~ a teritleten [év§ ingatlanok értékesitésébdl szarmazo bevételek

~ a teriileten 16v6 ingatlanok funkci6 valtdsibol szdrmazo bevételek

— tarsashéz tulajdonosok forrdsai '

~ tarsashazi hiteltorlesztések

— egyéb bevonhato forrasok

Az Rt. iizleti terve (melléklet) az els§ 3 évre végez gazdasgi szamitasokat, melyben
a Fovirosi Onkormanyzat Varosrehabilitdcios Keretébil dsszesen 665 millié forint
timogatéssal, és kozmfifejlesztésre a Févarosi Onkorminyzat részérdl 50 milli6
forint befizetéssel szamol. A Jozsefvarosi Onkorményzat ugyanolyan osszeggel
szandékozik hozzijarulni a vérosrehabilitacids programhoz, amilyen Gsszeget a
Févarosi Rehabilitacios keretbdl palyézaton elnyerhet. _

A rehabilitdciés palyazaton elnyert osszeg, a kozmiifejlesztési befizetés, a keriiteti
dnkormanyzat hozzdjarulasa, az értékesitésbdl szarmazé bevételek, a tédrsashaz
tulajdonosok befizetésébdl stb. szarmazd forrdsok az elsé harom évben fedezik 2

2.240 millié Ft-os kiadisi igényt.

=
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Az Rt-be a F&varosi Onkormanyzat az alapitaskor . pénzbeli hozza]arulaskent
23.460.000.- Ft-ot visz be, valamint kolcson jelleggel sajat forrdsbdl tovabbi 10 millis
forintot biztosit az elkillonitett miiveleti szamlara.

Fentiek alapjdn a tdrsasdg alapitdséhoz Osszesen 33.460.000.- Ft pénzosszeg
sziikséges, ami a Févarosi Virosrehabiliticiés Keret fGvirosi részébdl keriilne
biztositisra. A Varosrehabiliticiés Keret keriileti dnkorményzatok részére torténd
juttatdsdnak feltételeirdl és a palydzati eljards rendjérél szolo, tobbszor mddositott
34/1994. (V1.10.) sz. onkormdanyzati rendelet nem teszi lehetévé varosrehabiliticids
célra létrehozandé gazdasdgi tarsasdg alapitdséhoz a pénzbeli hozzajarulds ezen
keretbd] torténd kifizetését. Amennyiben a tarsasdg alapitdsahoz szitkséges Osszeg a
Véarosrehabilitacié Févarosi tadmogatdsdbdl keriil Kkifizetésre, gy szitkséges a
rendelet modositasa is, amely eredetileg nem gazdaségi tdrsasagok létrehozaséra,
és miikodtetésére sziiletett, hanem a konkrét f8varosi varosrehabiliticiés
programok végrehajtisira. Megoldést jelenthet a koltségvetési rendelet oly médon
torténd moédositasa, hogy a ,Varosrehabilitici6é F&varosi tamogatdsibol” az
alapitashoz szitkséges 33.460.000.- Ft Gj sorra keriil atcsoportositdsra és a pénzbeli
hozzajarulds ebbdl keriil kifizetésre. Ehhez a Kéltségvetési Rendelet médositisa
sziikséges, amelyre kiilon elSterjesztés tesz javaslatot.

A tarsasag uzleti tervében meghatirozza az els6ként inditandé akcid teriiletet,
amely az un. ,2.” jeld témbbel indul és folytatédik a Futé utca két oldala a
Horvath Mihaly terto’l kezd&dden a 111., 114. és 115. tombdkkel. Ezen négy tomb a
térség adottsdgai és pénziigyi eszkozeinek és iitemezhetSségének, valamint a mar
elkezdett rehabiliticiés munkdk mérlegelésével keriilt kivalasztisra, amelyhez -
mint azt mar el§zdekben jeleztitk - a F&véarosi Varosrehabilitaciés Keretbdl a
pénziigyi timogatdst is elnyerte.

A keriilet az elnyert 200 millié Ft-bdl 130 mFt tdmogatast nyert el a ,2” jeld tomb
megvaldsitasara. Az elnyert tdmogatds ataddsira vonatkozd pénzeszkdz atadés-
atvételi megéllapodds alafrasra kertilt. Ez alapjdn a tdmogatdsbdl mar kifizetésre is
sor keriilt.

A Jozsefvarosi Onkorményzat KépviselStestilete 80/1996. (I1.13.) hatarozatdban
elfogadta a Teriiletfejlesztési Koncepcidt, és elsGdleges feladatként a rehabilitdcios
teriiletfejlesztést, ezen belill Kozép-Jozsefvaros déli részének rehabilitacidjat tlizte ki
célul. :

Az oOnkorményzat altal elkészitett megadllapodasokat, alapité okirat tervezetet,
pénziigyi tervet a Jézsefvarosi Onkormdnyzat képvisel§ testiilete folyé év mércius
25-i iilésén elfogadta és felkérte a hivatalat, hogy terjessze a Fdvérosi
Onkormanyzat Kozgytilése elé. A térsasag alapitdst a szindikatusi megallapodés és
az alapit6 okirat alapjan az OTP Bank Rt. vezetése is elfogadta.

A Joézsefvarosi Rehabilitdciés program végrehajtisira késziilt egyiittmiikodési

megallapodas, a létrehozand6 részvénytarsasag alapité okirata és a részvényesek
kozotti megallapodas - megvizsgélva az Gizleti lehetSségeket, a szocidlis vallaldsokat
stb. - részletes egyeztetések utdn  kerilt a T.© Kozgyllés elé.
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HATAROZATI JAVASLAT
A Févarosi Kozgy(lés agy dént, hogy

1.
- a Jozsefvérosi Onkormaéanyzattal egyuttmiikbdve - a Kozép-Jozsefvaros

rehabilitacids varosfejlesztése koordindldsdra és végrehajtasara - gazdasagi tarsasig
alapitdsat tartja szitkségesnek, mely a két snkormanyzat egytittm{ikodési
megallapoddsdn  alapul. Fzért jévéhagyja az elGterjesztett L Egyuttmiikodési
megallapodas”-t €s '

- felhatalmazza Dr. Demszky Gabor Fopolgarmestert az ,,Egyﬁt'tmfikédési
megallapodés” alairasara. ?

Hataridg: azonnal

Felelds : Dr. Demszky Gabor

2.

. a rehabiliticios program koordindldsara Jézsefvarosi Rehabilitécios és
Viarosfejlesztési Részvénytdrsasag (roviditve: REYV. VIL Rt) elnevezéssel a
Jozsefvarosi Onkormanyzattal és az OTP Rt.-vel kozosen zartkérd alapitassal
céltarsasagot hoz létre. Jovahagyja a REV. VIL Rt. néven trehozandé térsasig

elterjesztett alapitd okiratat, és
- felhatalmazza Dr. Demszky Gabor Fépolgarmestert az alapité okirat alafrésara.

Hataridé: azonnal

Felelds : Dr. Demszky Gébor

3.

- a J6zsefvarosi Rehabilitacios és Varosfejlesztési Részvénytarsasag megalakuldsara
irdnyulo szindikatusi megallapodast a Jozsetvarosi Onkorméanyzat, az OTP Rt. és a
Févarosi Onkormanyzat kozott jévéhagyja. ‘

. felhatalmazza Dr. Demszky Gabor Fépolgarmestert a szindikatusi megallapodas
alafrasara. :

Hataridd: azonnal

Felelds : Dr. Demszky Gébor

M




8. oldal

4.

- hozzdjarul ahhoz, hogy Budapest FSviros 1997. évi koltségvetésérs] sz616 8/1997.
(IL.14.) sz. Kgy. rendelet modositasaval a Varosrehabilitdcié Févarosi tdmogatdsat
33.460.000.- Ft-tal csokkentse, és 1@j ,8147 Joézsefvdrosi Rehabilitaciés Rt.” cim
elSiranyzatat ugyanezen Osszeggel novelje. A Koltségvetési Rendelet médositésara
kiilén el6terjesztés tesz javaslatot.

5/1.

- a Jozsefvdrosi Rehabilitdciés és Vérosfejleszfési Részvénytarsasig Igazgatdsdgaba
2000. méjus 31-ig terjedd idSre megvélasztasra javasolja (a Févarosi Kozgyiilés altal
AEIBZALE KL £8): ..orvuereeecme e ereineemas s enss e sea e s s b s s en s e

5/2.

- az Rt. igazgatésdganak elnbkének személyére (a Févarosi Kozgyiilés altal delegalt
két £8 KOZUL) oo -t javasolja.

5/3.

- a ]ozsefvar031 Rehabiliticids és Vérosfejlesztési Részvénytirsasdg Feliigyeld
Bizottsdgaba 2000. méjus 31l-ig terjeds id6re megvalasztasra javasolja (a F&vérosi

Kozgyilés altal delegalt egy £8): ..o

5/4.

- a Jozsefvarosi Rehabilitacios és Varosfejlesztési Részvénytarsasdgba 2000. méjus
31-ig terjedd iddre konyvvizsgalonak megvalasztdsra javasolja (kdnyvvizsgaloi
cég/személy): .......... et e e R et st e

Hatéridé: azonnal
Felelds : Dr. Demszky Gabor




9. oldal

6.
- megalkotja a Févarosi Onkorményzat vagyonirdl, a vagyontirgyak felett

" tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolé 27/1995. (V.15.) sz. Fév. Kgy. rendelet

moédositasardl szO10 .../1997.(........) sz. E§v. Kgy. rendeletét.

-(A hatarozat 1., 3. pontjanak elfogaddsdhoz eg;%sz,e'r(i, 2., 4., 5. és 6. ‘pontjanak
elfogadasdhoz mindsitett szavazattobbség szitkséges.)

——

Budapest, 1997. aprilis 17 .
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1. Bevezetd

Budapest igen kiterjedt lepusztult varoskdzponti lakoteriiletekkel rendelkezik, amelyek

tovabbi értékvesztésének megallitasa ill. feljavitasuk csak a spontan folyamatoktél nem

_ vérhaté. Ebben a munkaban a keriiletek és a FGvaros kozos tevékenysége célszerd,
amelyben az allam és nemzetkdzi szervezetek tdmogatdsa is sziikséges.

A kertilet, mint a teriileteknek és részben az éptileteknek a tulajdonosa, elsésorban ér-
dekelt a teriletfejlesztés varosrehabiliticids formajaban. A Févaros, aki a varos j6 md-
kodéséért és a varos-imazsért felelSs - valamint tulajdonosi kompetencidi révén is - ki-
emelt fontossaggal kezeli a varosrehabilitacié feladatat. Az 1970-80-as évek rehabili-
tacios varosmegujitasanak szervezése utdn a megvaltozott kérillmények kozotti Gjra-
‘inditas érdekében:

» a Févarosi Kozgydlés 1037/1994. (IX.15.) sz. hatdrozata ismét allast foglalt a
rehabiliticié megvaldsitasihoz szikséges jogi, pénziigyi és szervezeti feltéte-
lek kialakitasa mellett, ,

e az 1993. évi LXXVllsz. an. lakastorvény alapjin a Févarosi Kozgydlés
34/1994.(V1.10.) sz. rendeletével megalkotta a Févarosi Varosrehabilitacios
Keretet, amelynek célja az onkormanyzati lakéhédzak feldjitisdnak tdmogata-

it 84,
“» a keriiletekkel rehabilitacios egytttmikodések elSkészitését inditotta 2 FGpol-

 garmesteri Hivatal, A
+ nemzetkdzi egytittmdkédéseket folytat a rehabiliticié eszkdztaranak Eurdpa-
konform kiépitése érdekében,
- jelenleg folyik Buclapest Varosrehabiliticiés Programjanak kidolgozasa, ame-
. lyet az Onkormanyzati Toérvény a Févéros feladatai kdzott ir el6,
e a szitkséges eszkozrendszer kiépitésében az eurdpaj modellt kdtelezen szem
elétt tartva nem feledkezhetiink meg az allami és nemzetkdzi szerepvallalas
jelentdségérsl, amely felé a rehabiliticié képviselete szintén a Févaros lehe-

t6sége.

2. A rehabiliticios teriilet bemutatisa

A mai Kozépso-jozsefvarosban, Pest méasodik legrégibb varosrészén a maft szazad utol-
56 negyedére kialakult alacsony intenzitdst beépités a szazadforduld nagy varosfejl6-
dési korszaka idején csak részben épiilt at, igy a ,boom” végére, az 1910-es évekre
rendkiviil heterogén beépités alakult ki. Ezt a teriiletet a 30-as évek végének Gjabb bu-
dapesti épitési lendiilete mar csaknem teljesen érintetlent! hagyta, igy a heterogénitas
tovabbra is fennmaradt a Kozéps6-jozsefvaros nagy részén. Tovdbb zavarositotta a be-
“. épitést a 60-as években szinte az egész Kdzép-Jozsefvarosra elGirdnyzott lakételepi at-
épités terve, amely a varosrésznek csak egy kisebb részén val6sult meg, de rengeteg

~bontast eredményezett a széban forgé teriileten is.

PX]
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A tarsadalmi er6zid - a negativ tarsadalmi jelenségek erGs6dé tendencidja - egyértel-
mien és bizonyithatoan az épiilet-, és lakasallomany, a mikrokérnyezet fizikai lepusz-
tulasaval all kozvetlen kapcsolatban. A negativ folyamat megallitasanak egyik eszkéze
a rehabilitaciés fejlesztés. A bemutatott koltségszamitasokbol kitdnik, hogy a nagysza-
m Gres teriilet beépitése legaldbb ugyanakkora beruhazasi volument igényel, mint a
megmaradé épiiletallomany felGjitasa, tehat a tertiletfejlesztd tevékenységnek ugyan-
olyan jelentésége van a negativ tendencidk megforditasaban, minta meglévé épliletal-

- Jomany felajitdsanak.

3. A tulajdonosok fejlesztési szandékai

A Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testilete 80/1996. {1113} hatdrozatdban elio-
gadta a Keriiletfejlesztési koncepcict. Eszerint els szama prioritdssal a rehabilitacios
teriiletfejlesztés bir, ezen beltl Kozép-Jézsefviros déli részének rehabilitacidja.’

Ezt az elhatarozast tikrdzi néhéany gyakorlati dontés is:

- A keriilet 1996. évi koltségvetésében 70 millié Ft-ot a kbzép-jozsefvarosi akcioteriilet-
re kivan az énkormanyzat forditani. A Févéarosi Onkormanyzat Rehabilitacios Kere-
tébs! pedig tovabbi 70 millié Ft-ot nyert el a keriilet.

A teriileten jelentds ingatlantulajdonos még a Févarosi Onkormanyzat, melynek fegfon-
tosabb fejlesztése: a Corvin mozi befejezése oktéberre varhato, s tervek kozott szere-
pel a Fazekas Gimnazium bévitése, a Baross utca kozteriiletének és kozvilagitasdnak

feldjitasa is.

A keriiletben 1év6 Semmelweiss Orvostudomanyi Egyetem szintén tervez fejlesziéseket
(kollégium, orvostakasok, sth.). : C

A teriileten é16 gyengébb pénzigyi helyzetben levé tulajdonosok és bérlsk is koltenek -
sokszor engedély nélkiii - komfortositasra. Az dnkormanyzat rehabilitacios széndékait
latva az itt &6k valoszindleg tobbféle médon is bevonhatok lennének a munkaba.

4. A varosrehabiliticiés koncepcié fejlesztési stratégidja

A jelenleg érvényben |évé rendezési tervek alapveld koncepcidjan, és szellemiségén

nem kell véltoztatni.

A teriilet heterogenitasa miatt nem lehetséges egy altalanos recept szerint hasznélni az
épiiletfeldjitasokkal és az ] beépitésekkel kapcsolatos megoldésokat. Egyarant lehet
alkalmazni az alacsonyabb és a magasabb intenzitast beépitést, a témbbelsében év6

Bsszefiiggd nagy kizds zoldterlileteket és az egyéni hasznalatd kerteket, a nagyobb

Bsszefiiggd kozosségi zoldteriileteket, fasorokat.

A rehabilitaciés -a varosépitészeti, tarsadalmi és kulturdlis kontinuitas fenntartasan
atapuld- véarosfejlesziés célja, a vérosi élet(tér) mepdjitdsa, hogy a vérosi lakotér, a kor-

=
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‘nyezet, szolgaltatasok, az itt kialakuls tarsadalmi-gazdasagi élet szinvonala megfeleljen
~az altalanos és a sajatos thelyi) igényeknek, és fenntarthatd fejlédésre képes legyen.

A leendd Varosfejleszto Tarsasag feladata lesz ezen stratégidk megvalositasi médjainak
részletes kidolgozasa.

A Tarsasag alapitdinak stratégiai jellegl feladata lesz annak a gazdasagi, tarsadalmi,
jogi kézegnek a javitasa, alkalmasabbd tétele, melyben a rehabiliticids varosfejlesztés

folyik.

A fejlesztési program elsé (induld) akcidinak meghatiroz3sa

Az elsSként (vagy parhuzamosan) indithaté akcidteriilet(ek) kivalasztasa a kivetkezd
szempontok alapjan térténhet:

- varosszerkezeti elhelyezkedés,

- gyors kezdési és megvalésitési lehetdség, az eddigi elSkészitési munkak elényének
kihasznalasa (alacsony el6készitési kéltség), '

- viszonylagosan alacsony kezdeti - 8nkormanyzatra harul6 - koltség,

- kis kockézat a sikert illetGen,

- latvényos eredmeény,

- kedvezé folytatas, az akci6 térbeni kiterjesztésének lehetdségei,

- a résztvevdi - finanszirozoi kor (lakossag, befektet6k) gyors bevonhatdsaga

Fentiek alapjan az alabbi teriiletek kivalasztasa javasolhato:

* Futd vica két oldala a Horvath Mihaly térté! kezdédéen
* Klinikdk kérnyéke - Szigony utcai teriilet
* Corvin mozi kdryezete

5. A varosrehabiliticiés akcié tarsadalmi hatisai

Jozselvarosban a tarsadalmi gazdasagi problémak halmozottan, hatasukban egymast
felerdsitve jelennek meg. A negativ tarsadalmi tendenciak megallitdsanak, s6t vissza-
forditasanak egyik eszkéze a rehabilitdcios teriiletfejlesztés,

A jozsefvérosi rehabilitacio egyik célja magasabb tarsadalmi statuszd csoportok -
fiatalok, értelmiségiek, mdvészek, alkalmazottak- vonzasa a kertiletbe, hiszen ez a vi-
szonylag gyors, ugyanakkor hosszatava siker egyik Osszetevdje. Ugyanakkor nem hihet-
juk azt, hogy a lakossag kicserélodése egyben meg is oldja a szocialis problémakat,
hiszen egyes elesett csalddok csak mashova keriiinek at. Ezért nagyon fontos hangs(-
lyozni, hogy.ha a killénbsz6 lakossagi csoportok egymas mellé koltszése pozitiy tarsa-
dalmi eredménnyel is jar {problémak koncentraci6ja csdkken), a rehabiliticié csak egy
eszkdz a negativ folyamatok ellenstlyozasara. Az oktatastd! kezdve a szocislis segé-
lyezési rendszerig kilonbozé szervezetekke! kell epylittm@kodni a tarsadalmi problé-

milk reAllantdca AvdaliAlvan
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6. Pénziigyi koncepcidé vazlat

A védrosrehabiliticids akcio 6 kéltségelemei:

&

A megmaradé épliletek feldjitasi-korszer(isitési koltségei
Az ingatlanok terliletelokészités és -fejlesztés koitséger: tartalmazza a teriiléten lévs

" nem Onkormanyzati tulajdon{ ingatlanok vételdrat, az dnkorminyzati tulajdond in-

gatlanok kitritésének fedezetét (lakés és bérlg-kihelyezések), valamint a sziikséges

bontasok koltségeit.
Az infrastruktiira feltijitisdnak és kiépitésének koitségei

Tarsashdz-tulajdonosok timogatdsa: a felujitasi program egy részét - a tulajdoni
“részaranyoknak megfelelden - a [arsashazak finanszirozzdk. Ugyanakkor feliételez-

hets, hogy a tirsashdzaknal képzett feldjitdsi alapok nem elegendsek a sziikséges
forrasok biztositasara. A felGjitasi programban résztvevd tarsashdzak sajat koltségeik
meghatarozott részének erejéig - a javaslat szerint - a keriileti 6nkormanyzatté! ka-
matmentes hitelt vehetnek fel, illetve vissza nem téritendd tdmogatasban részestil-
hetnek. ‘

A vérosfejleszts akcidt lebonyolitd tarsasag miakodési Ao{tsege;

Tervezdi, szakéndi és lebonyolitéi dijak

A varosrehabiliticios akcio f6 forrds-lehetdségei

Onkorményzati (f6varosi és keriileti) forrdsok: az dnkormanyzatok sajat koltségveté-
sikbdl kell, hogy fedezzék a tulajdonukkal kapcsolatos feladatokat

Févarosi Varosrehabilitacids Keret: a Févarosi Onkormanyzat kezelésében lévé for-
rasbol a kerlileti nkorméanyzatok lakasainak feldjitaisahoz palydzat tjan biztositott
pénzeszkdz.

Teleptilési Friékvédelmi Tamogatds: a Févarosi Onkorményzat kezelésében [évé
forras, amely a helyi épitészeti értékek védelméhez biztosit anyagi tamogatast.

A tertileten Iévé ingatlanok értékesitésébol szarmazo bevételek

A teriileten lévs mgat/anok illetve épiletrészek funkc:ovaitasabo/ szdrmazo bevéte-
fek :

A tdrsashdztulajdonosok forrasai: készpénz, hitel
Tarsashézi hiteltorlesztések: a Kertleti Onkormanyzat 4ltal a tarsashaztulajdonosok

részére biztositott felhjitisi hitelek folyamatos visszafizetésébd| képzddnek.

© A létrehozandé varosfejleszt6 tarsasag feladata lesz, hogy tovabbi kiils6 forrasok bevo-

nasanak lehetéségét megteremtse (kedvezményes hitelek epufetfeiu;;t”xshoz, G épités-

hez, energiafelhasznélas racionalizalasahoz, stb.).
Az elkészitett feltard tanulmany adatai szerint a teljes vdrosrehabilitaciés akcio f6bb

o kéltségei az alabbiak szerint Gsszegezheték AFA nélkiil, jelenlegi arakon);

Teriileteltkészités

- lakds- és bérlokihelyezés 0,7- 0,9MdFt

- ingatlan vasérlas
- bontas eiokész&tes bontas 0,1 -

0,5- 0,7 Md Ft
0,2 Md Ft

Osszesen

1,3- 1,8Md Ft

I




it
|
E
i
i
;

Megmarado épiitetek feldjitasi koliségei

- dnkormanyzati tulajdont 7,7 - 89 MdFt
- magantulajdont - : 1,6 - 1,7 Md ft
Osszesen 9,3-10,6 Md Ft

A teriilet egészére vonatkozd ingatlanértékesitésbs! szirmazé bevétel a tanulmany
adatai szerint varhatdan 1,8 - 1,9 Md Ft. .

Az adatok természetesen csak tajékoztato jellegdek, mivel a teljes tertilet rehabilitdlasa
minimum 15-20 év alatt bonyolithaté le.

A tanulmany javaslata szerinti akcioteriilet rehabilitaciés koltségei a program elsé négy
évében az alabbiak szerint alakulnak ( jelenlegi drakon):

KOLTSEGELEMEK EVEK ezer Ft
1. 2. 3. 4. adsszesen
1. 1 Eldkészités+fejlesztés :
111. tdmb 41.900 - - - 41.900
112. tomb - 12.400 - - = 12.400
114, tdmb - 25.700 - - 25.700
115. tdmb - 29.300 - - 29.300
Bsszesen 41.900 | 67.400 - - 109.300
2. | Feltjitas
111. 16mb 31.225 | 98.405 | 59.611 - 189.241
112. tomb 1.700 5.356 3245 | - 10.301
114. tdmb 30.320 | 95.555 | 57.884 - 183.759
115. tdmb . 12.062 38.012 | 23.027 4§ - 73.101
dsszesen 75.307 |237.328 |{143.767 - 456.402
3. | infrastruktira
111. tdmb 10.311 32.495 19.684 | - - 62.490
114. tomb 21.947 | 69.165 | 41.898 - 133.010
Gsszesen. , 32.258 [101.660 | 61.582 | - 195.500
4. | Kozvilagitas . ,
111. tdmb - - 14.560 | 21.840 36.400
114.tomb - - 23.520 | 35.280 58.800
Osszesen - - 38.080 | 57.120 95.200
5. | Tarsashaztulajdonosok hiteltim. | 24.427 | 76.983 | 46.634 - 148.044
6. | Tervezdi, bonyolitéi dijak 11.296 | 35.599 | 21.565 - 68.460
7. | A tarsasig mikodési kisg-ei 36.000 | 36.000 | 36.000 | 36.000 | 144.000
8. | Vissza nem igényelhets AFA 38.715 [102.646 | 75.248 | 23.281 | 239.890
Osszes raforditds 259.903 |657.616 [422.876 [116.401 |1.456.796




A felmertils koltségekkel szemben a J6zsefvarosi Onkorményzat az aldbbi bevételekkel
szamolhat:
FORRASOK ~ - EVEK « ezer Ft
. 1 . 2. 3. 4, Osszesen ,
Ingatlanértékesités : - 118.000 [121.000 - 239.000
Tarsashiz-tulajdonosok forrasai | 48.855 [153.966 | 93.269 | - 296.090 |
! -1 Tarsashazi hiteltorlesztésbél - 4.885 | 20.282 | 29.609 54.776 e
Funkcidvaltasho! 10.200 | 21.600 | 59.000 - 90.800 1
Févarosi Rehabilitacios Keretbsl | 70.000 |140.000 | 75.000 | - 285.000 7
Osszes bevétel 129.055 1438.451 |368.551 | 29.609 | 965.666 i
7. A varosrehabilitacidt megvalosits szervezet -
A vérosrehabiliticids feladatok kizardlag hivatali mikodés Gtjan, a hivatal egyéb fel- ;‘
adati és jelenlegi létszima mellett nem valdsithatok meg, sziikségessé teszik egy olyan i
professzionalis tarsasag létrehozéasat, amely az Onkormanyzattdl szervezetileg figget-
lentil -de &ltala ellenérzétten-, magas szakmai szinvonalon, nagy hatékonysaggal el -
tudja végezni a varosrehabilitacios fejlesztés eldkészitésének szervezését. . =
A Térsasdg miikodési modellje -
A Téarsasag makodésének két alapvet6 terlilete a felljitasi és az ingatlanfejlesztési tevé- r
kenység.
A Tdrsasdg alapitéi
E » a’Jozsefvarosi Onkormanyzat
1, * a Févarosi Onkorményzat
* pénzintézetek
i A tdrsasdgi forma
A fentiek alapjén, e!e(nezye a jelenlegi jogszabalyi hatteret, megailapithatd, hogy a
tarsasagi formara vonatkozé dontések meghozatala a tényleges tulajdonosi kor altal
lefolytatott egyeztets targyalasokon afakulhat ki véglegesen. Azt a tarsasagi format és
szervezeti felépitést kell majd vélasztani, amely:
, « aleghatékonyabban tudja megvalésitani a varosrehabilitacios program célkitGzéseit;
; - a legvilagosabban tikrdzi a tulajdonosok érdekeltségi viszonyait, és megfeleld esz-
' kozoket tud biztositani az érdekek érvényesitésére.
Meg kell vizsgaini - az elényok és hitranyok dsszevetésével - a !\o7hasznu Tarsasag &s |
a Reszvenytarsasag tarsasagi formakat.
F
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A Budapest VIIL keriilet vérosrehabilitaciés probléméinak kezelését Budapest
Févaros Jozsefvaros Onkormanyzata egyediil megoldani nem képes, a kertiletben
megindult negativ tarsadalmi folyamatok miegéllitasa az egész Fovaros érdeke,
nemcsak a Jozsefvarosé. E problémék megolddsa érdekében a Fépolgarmester €s
Jézsefvaros Polgdrmestere az aldbbiakban allapodnak meg: :

Egyuttmiikodnek J6zsefvaros vérosfejlesztési és
varosrehabiliticiés céljainak megvalésitdsiban, melyet hosszi
tavon kiemelt varosfejlesztési feladatként kezelnek.

Felek a célok elérése érdekében az aldbbi kozos szandéekot rogzitik:

1) A munkdkra a térvényes keretek kozott elsGbbséget, az éves
koltségvetésben a varosrehabilitacios célok megvalésitdsdhoz forrasokat
kell biztositani mindkét énkormanyzatnak. .

2) A varosrehabilitacié folyamatos és iitemezett megvalositdsa érdekében
mindkét onkorményzatnak véllalnia kell a feladatkorébe  tartozo
szitkséges egyeztetéseket, koordinalasokat, a kilénbozé forrdsokbol
rendelkezésre 4ll6 eszkozdk ésszerli és célirdnyos felhasznélasanak
dsszehangolésat.

3) A szitkséges vérosfejlesztési és rehabilitacios feladatok kizarolag hivatali
miikodés atjan, a hivatalok egyéb feladatai mellett nem valdsithatok meg,
ezért a munkalatok irdnyitdsdhoz, koordindlasdhoz egy olyan gazdasigi
tarsasag Iétrehozdsat tartjak szitkségesnek, amely az Onkormanyzatoktdl
szervezetileg fliggetientl, de Altaluk ellenrizve, magas szakmai
szinvonalon nagy hatékonysdggal el tudja végezni ezen feladatok
elékészitését, megvalbsitdsanak szervezéset.




4) A rehabilitaciés feladatok megvalésitasa érdekében részvénytarsasag
alapitisat tartjak szﬁkségesnek az alabbiak szerint:

A tarsasig feladata lesz a jozsefvérosi véarosfejlesztési és
varosrehabilitaciés  akcidteriiletek eldkészitése, az ott
alkalmazni  indokolt  rehabiliticiés feltételek 65
eszkbzrendszerek milkadtetése, a févérosi 63 kerileti
érdekeltségii megvaldsithatésagi tanulményok, tervek
elkészitése, a  megvaldsitds  elSkészitésének és
lebonyolitasanak koordinalasa.

A fenti szandékok megvalésitisa érdekében a J6zsefvarosi Varosrehabiliticids
program vegrehajtdsdra késziilt egyiittmiiksdési megallapoddst, a létrehozands
részvénytdrsasag alapité okiratat és a részvényesek kozétti megallapodast az iizleti
lehet&ségeket, a szocialis vallalisokat megvizsgilva részletes egyeztetések utin a
végleges dontést a Fovarosi Kozgyilés és Jozsefvéros képviselGtestiilete hozza meg.

{

Budapest, 1997. mércius 45,

EET e ey e

(Csécsei Béla

Dr. Démszky Gabor
fépolgarmester polgarmester

K\A




3. sz. melléklet

Budapest Féviros Kozgyilésének .../1997. (........ ) sz. Onkormdanyzati rendelete

a Févarosi Onkormanyzat vagyonirél, a vagyentirgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlisirdl szélo 27/1995. (V. 15.) Fév. Kgy. rendelet modositisirol '

Budapest Févaros Kozgyilése a helyi onkorményzatoksdl szol6 1990. évi LXV. tdrvény 16. §
(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

A Févarosi Onkormanyzat vagyonérél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 27/1995. (V. 15.) Fév. Kgy. szama rendelet 13. § (1) bekezdése az aldbbiakkkal egészil
ki: ... tovabba a Févérosi Onkorményzat és keriileti onkorményzat tulajdonosi részvételével
mitkod6 rehabilitacids, varosfe] lesztési tevékenységet végzd vagyonkezeld tarsasag, arnelynek
miikisdése t5bb dnkormanyzat egyiittmiikodési megallapodasan alapul.” :

2.§

£ rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatdlyba.

Dr.Demszky Gabor

Dr.Tiba Zsolt
fopolgarmester

{6jegyz0

ALTALANOS INDOKOLAS

Budapest Févaros Kozgyilésének a Fovirosi Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 27/1995.(V.15.) Fév. Kgy. szam rendelete a 13.
§ (1) bekezdésében felsorolja a vagyonkezeld szerveket. A F&varosi Onkormanyzat
tulajdonaban vannak olyan ingatlanok, amelyek csak az egyes kerileti ®nkormanyzatokkal
kozosen megvaldsithatd rehabilitdcios, vérosfejlesztési tevékenység keret€ben Gjithatok fel,
értékesithetdk illetve bonthatdk le és épithetd helyettitk korszer(i ingatlan. Ezen tevékenység a
Févarosi Onkorményzat részére torténd vagyonkezel6i tevékenységnek mindsiil. Mivel a
vagyonkezeld szervek korében egy Gijabb szervezettipus jelent meg, indokolt ezen Févarosi
rendelet kiegészitése.

RESZLETES INDOKOLAS
Az 1. §-hoz

Budapest Foévaros Kozgytilésének a Févarosi Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontdrgyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol 2016 27/1995.(V.15.) Fév, Kgy. szami rendelet 13. §-
anak (1) bekezdésében megjeldli az onkormanyzati vagyonkezeld szerveket. Ezek:a Févarost
Onkormanyzat véllalatai, illetve ezek atalakulasaval 1étrejott  gazdasagi tarsasagai,
intézményei, kozhaszni tarsasigal, a Fépolgarmesteri Hivatal, tovabba a forgalomképes

£t
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onkorményzati vagyon kezelésére, hasznositdsdra - jogszabalyi rendelkezés alapjan -
specidlisan e célra tArsasagi formdban létrehozott, a Fgvarosi Onkorményzat tobbségi
tulajdondban 1év0 vagyonkezels tarsasag, illetve egyszemélyes gazdasagi tarsasig.

El6fordul azonban, hogy a f6vérosi és a keriileti ingatlanok fejlesztésére, kezelésére, nagyobb
teriiletrészek, tombok rehabilitdcidjara ‘oly médon keriil sor, hogy azt specidlisan ermre a
feladatra létrehozott gazdasagi tarsasigok végzik, melyekben a kerileti dnkormanyzatok
t5bbségi részesedése mellett a Févarosi Onkormanyzatot csak kisebb részesedés illeti meg.
Ez indokolja, hogy az ilyen szervezeteket is a f6varos vagyonkezeld szervei kozé lehessen

sorolni.

A2. §hoz, .

Az Onkormanyzati rendeletnek hatéiybalé'ptetc’i‘ rendelkezést kell tartalmazni a jogszabalyi

eléirasoknak megfelelen.

FORPHS B TR
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4. sz. mell¢klet

Egyittmaksdeési megallapodas

amely 1étrejott a korabbi - a Budapest Févarosi Onkormanyzat Fépolgarmesiern Hivataly €5 a
Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala, valamint a KTM 1995 janiusaban alaint -
egyittmikodési megallapodas figyelembevételével

- Budapest Féviros Onkorminyzata és
- Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzal

L&zot az alabbi feliételekkel:

1.) A felek rogzitik, hogy a Kzépsd-Jozsefvaros rehabilitacids varosfejlesziésére 1996-ban
elicésziilt feltard tanulmany aldtimasztotta, hogy a Jozsefvaros, Budapest VIIL
kertletének épiletallomanya jelentds értéket képvisel, de ugyancsak jelentos mértékben
leromlott. Ebben a keriletben a legmagasabb; a szitkséglakas, a komfortnélkili, ilf.: a
félkomfortos egyszobas lakasok aranya. Az épiiletek allaga katasztrofa-helyzetet mutat,
mivel tobbségik épitésik Ota fel(jitasban nem részestilt. A lakaselidegenitések ellenére a
Kkeriiletben talalhato lakasbérlemények nagyrésze ma is dnkormanyzati tulajdonban van, €z
2 tény rendkivili anyagi raforditasokat kivan a kerilleti 8nkorméanyzattol.

A lakossag jelents része idéskort, sok a nyugdijas, az inaktiv, a beteg és a munkanélkil.
A keriilet akar a fovaros valsagterilletének is iekinthetd.

A felek megallapitjiak tovabba, hogy a fent vizolt helyzet ellenére Jozsefvaros a fovaros
eayik legielentdsebb varosfejlesztési lehctoségii tertlete, mivel a kertilet kozvetlendl
hataros a legszorosabb wriénelmi belvarossal, tdmegkdzlekedéssel kivaldan ellatott és
gépkacsival is igen kbnnyen megkozelithetd. Bar a tervezeti fejlesztéseknek megfelelden a
meglévs infrastrukiirak kapacitasanak bovitését el kell végezni, megallapithatd, hogy a
kertilet csaknem valamennyi Ufja és jardaja szilard burkolatt. tilnyomd t6bbségben
rendelkezésre all a viz-, csatorna-, elekiromos halozat és a foldgaz-vezeték, valamint a
telefonhaldzat, habar kapacitisuk és miszaki allapotuk miate feliyitandoak.

3) A felek megallapijak, hogy az 1.) pontban vizolt helyzetbol a keriileti onkormanyzat a
fejlesztési lehetdségek ellenére egyedil Kitdrni nem tud. jelen allapotaban ¢€s
kérnyezetiikben még a beépitetlen ingatlanokat is csak nagyon nehezen vagy aron alul
tudja értékesiteni. A probléma csak irdnyitott varosfejlesziéss beavatkozasokkal oldhatd

meg.

4) Felek' megallapodnak  abban, hogy a varosieflesziést &s -relabilitacios  célok
megvaldsitasaban egyiitmikodnek, a varasrchabilitaciot mindkét [l hossz tavon kiemelt
varosfejlesziési feladatkent kezeli, ¢ munkikra a torvényes Keretek kozout elsdbbséget, az
Gves koliségvetésében a varosrehabilitacios célok megvalositasira forrasokat biztosit '

-~
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5.

6.)

8.)

9.)

(o

A felek a polgarmestert hivatalokon keresziil a varosrehabilitacios célok ~hatékony
megval6sitiasa érdekében - testiileti clbterjesziések, hatdsagi munkak stb. - eldnyt, illetve
soron kiviiliséget biztositanak.

Mindkét Onkormanyzat vallalja, hogy a célok elérése érdekében a feladatkdrébe tartozd
szitkséges egyeztetéseket koordinalja, oOsszehangolja a kulonbszd  forrasokbal
rendelkezésre 4116 eszkdzok ésszerli és céliranyos felhasznalasat. Mindkét fél vallalja, hogy
a varosrehabilitacid folyamatos &s iitemezett megvaldsitisa érdekében a szikséges
dontéseket meghozza.

A sziikséges vérosfejlesziési €s -rehabilitacios feladatok kizarolag hivatali mikodés Gyan, a
hivatal egyéb feladatai mellett nem valosithatok meg, szitkségessé teszik egy
professzionalis tarsasdg létrehozasat, amely az Onkormanyzatto! szervezetileg fuggetleniil,
de ahala ellenérizve, magas szakmai szinvounalon, nagy hatékonysaggal tudja végezn: ezen
feladatok eldkészitésének, megvaldsitasanak szefvezését.

A felek elhatarozzak, hogy Jozsefvaros vérosfejlesziési és rehabilitacios feladatainak
elvégzéséhez szitkséges munkélatok iranyitdsara, szervezésére gazdasigl tarsasdgot
hoznak létre, s azt kdzosen mikodtetik. ’

Megéllapiyak, hogy a tervezett tarsasdg mikodése, Gzleti perspektivaja egy hatékony
munkat végzd csapatot €s a varosfejlesziést és -rehabilitaciot eldémozditani szandékozo
onkormanyzatr akaratot feltételez, illetve azt, hogy az Onkormdanyzatok a tarsasig
tevékenyséai korébe tartozo6 feladatokat a tarsasiggal végeztetik el.

E feltételek biztositasat az alapitd onkormanyzatok vailaljak.

10.) A tarsasag tervezett feladata a jozsefvarosi varosfejlesztdsi és véarosrehabilitacios

akcioteriletek elOkészitése, dz ott alkalmazm indokolt rehabilitacios feltételek és
eszkbzrendszerek mikodietése, a fGvarosi €s kerllett érdekeliségl megvaldsithatosagi
tanulmanyok, tervek elkészitése, a megvaldsitas eldkészitésének, lebonyolitasanak
koordinalasa.

11.} A tarsasag a tervezett munkét a Baross utca - Méria utca - Kridy Gyula utca - Szentkiralyi

utca - Lorinc pap tér altal hatarolt un. "2" jel tomb megvalositasi munkaival kezdi el és
azzal parhuzamosan a Kozép-Jozsefvaros terségében inditandd  akcioprojekiek
megvaldsitasi tervét dolgozza ki. A tdrsasag milkodése soran kap fel hatalmazast az
elfogadott akcidprojektek megvaldsitasara, valamint tovabbiak kxdolnozasai a.




12.) A Fovarosi Onkorményzat a varosrehabilitacids célok elérése érdekében mind a kerileti
Onkormanyzatnak, mind a fejleszto tarsasagnak a munkak clokészitésében technikai
segitséget nyljt a Fopolgarmestert Hivatal {igyosztalyai, azok Foépitészi Iroda  altali
koordinalasa atjan. Tovabba vallalja, hogy a Foépitészi lroda a Budapest Altalanos

Rendezési Terve alkalmazasa kapcsan

befektetési szandékokat az Onkormanyzat felé tovabbitja.

Felek fenti megallapodast elolvasés és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezbt, alairjak.,
Budapest, 1996.
dr. Demszky Gabor

fopolgarmester
Budapest Févaros Onkormanyzata

Csécsei Béla
polgarmester
 Jozsefvarosi Onkormanyzat

- a keriileti adottsagoknak megfelel§ - megismert -




5. sz. melléklet

alapitds,

1>

RESZVENYTARSASAG

ALAPITO OKIRATA

Készitette: Dr.Gortvay Istydn iigyvéd
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ALAPITO OKIRAT

Az Alapiték megallapodnak abban, hogy a Gazdasagi Térsasdgokrol szol6
1988. évi VI.-os Tv. rendelkezései szerint iizletszerli gazdasagi tevékenység
folytatdsdra  zartkéri alapitéssal Részvénytarsasa got -

tovibbiakban Tarsasdg - hoznak létre a jelen Alapité Okiratba foglalt
szabalyok szerint.

’? i A TARSASAG ALAPITO RESZVENYESE]

; ; 1./ Budapest Féviros Jozsefvirosi Onkormanyzat
E 1082 Budapest, Baross u. 65-67. A
;J k Képviseli: Csécsei Béla Polgirmester 4

2/. Budapest Févaros Onkormanyzata
il 1052 Budapest, Varoshdz u. 9-11.
Képviseli:Dr. Demszky Gabor Fépolgirmester

3/ Orszigos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
' Képviseli:

L A TARSASAG CEGNEVE

1.1 Téarsasag cégneve:

Jozsefvirosi Rehabilitacios és Varosfejlesztési Részvénytarsasag

ety

ST

Készitette: Dr. Gortvay Istvin igyvéd U( 1




1.2. A tarsasig megjelolésére, annak elnevezése helyett hasznalt
(rdviditett) cimszo:

R.E. V. VIII. Rt.

II. A TARSASAG SZEKHELYE

1082 Budapest, Baross u. 65-67
I1I. A TARSASAG TARTAMA

Az Alapitok a Tarsasagot hatdarozatlan idStartamra alapitjak.

A Térsasag lizleti éve azonos a naptdri évvel, azaz janudr 1. napjéval
kezdddik és ugyanezen év december 31.-ig tart.

Az elsd uizleti év csonka év, amely az Alapito Oklrat aldirasanak napjan
kezd6dik €s 1997. december 31.-ig tart.

IV. A TARSASAG TEVEKENYSEGI KORE

A Tarsasag 6 tevékenységi korei:

TEAOR 4540 Epiiletfenntartas és -korszerfisités

TEAOR 7010 Sajat vagy bérelt ingatlan hasznositasa

TEAOR 7020 Ingatlankezelés, -forgalmazds, - kozvetités, -becslés

Készitette: Dr.Gortvay Istvin ligyvéd




A Tarsaség altal gyakorolt tovabbi tevékenységi korok

TEAOR
TEAOR
TEAOR

TEAOR

TEAOR

TEAOR

TEAOR
TEAOR

TEAOR

TEAOR
TEAOR

TEAOR

2962
4510
4520
4531

4532

7310

7413

7414

7421

7422

7423

7499

Gépek és berendezések technoldgiai szerelése.
MagasépitGipar

Meélyépitdipar

Epitési szakipar

Epitési és ¢pliletgépészeti szerelBipar

Miiszaki, természettudomanyi kutatds &s kisérleti
fejlesztés

Piac- és kdzvélemény-kutatas
Uzletviteli tandcsadas

Epitészeti, mérndki tevékenység és ehhez kapcsolédo
milszaki tandcsadds

Szakmai, tervezési tanacsadas
Miiszaki tesztelés és elemzés

Maéshova nem sorolt gazdasigi tevékenységet segitd
szolgaltatas

V. ATARSASAG ALAPTOKEJE

A Térsasag alaptékéje: 60,000.000.- Ft, azaz hatvanmiliié Forint, amely

6.000 db. egyenk

oszlik.

ént 10,000, -Ft névértékli névreszo616 részvényre

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn tigyvéd




6.1.

6.2.

6.3.

6.4,

6.5,

6.6.

6.7.

6.8.

VI AZ ALAPITOK VAGYONI HOZZAJARULASA

Az alapiték vagyoni hozzdjarulésanak - mely kizarolag pénzbeli
hozzajarulasokbol all - dsszege a Részvénytarsasdg alaptkéije.

Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzat

a pénzbeli hozzajarulas Osszege: 51,0 %  30,600.000.-Ft.

Budapest Févaros Onkormanyzat

a pénzbeli hozzéjértﬂés Osszege: 39,1 % 23,460.000.-Ft.

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt.

a pénzbeli hozzajarulas tsszege: 9,9 % 5,940.000.-Ft.

A pénzbeli hozzdjarulas 30 %-at az alapitd Részvényesek a jelen
Alapité Okirat alafrasat kovet6 15 napon belil kotelesek az altaluk
meghatarozott banknal vezetett bankszdmldra dtutalni.

A pénzbeli hozzéjarulds tovabbi 70%-4t a bejegyzést kovetben az
Igazgatosag felhivasara az alabbiak szerint kell befizetni:

1997, jinius h6 30.-ig 40 %-ot,
1997. december hé 31.-ig 30 %-ot.

‘Az Alapiték kotelesek a Tarsasignak a cégjegyzékbe vald

bejegyzésétdl szamitott egy éven belil a teljes pénzbeli
hozz4jarulast befizetni.

Az Alapitd Részvényes, aki pénzbeli hozzajaruldsat a fentiekben
meghatarozott idSpontig nem fizeti be, 20% késedelmi kamatot

koteles fizetni,
Késedelem esetén a Részvényest legaldbb 15 napos pothataridd

kittizésével fel kell hivni a teljesitésre,

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn ligyvéd
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6.9.

b./

c./

8.1.

A Részvényes a mar teljesitett vagyoni hozzajarulasat a
Részvénytirsasdg fennilldsa alatt, sem annak megsziinése estén
nem kovetelheti vissza.

VII. A RESZVENYEK TULAJDONJOGA

Budapest Févaros Jézsefvarosi Onkormanyzat Részvényes

tulajdonaba keriil '

3060 db, darabonként

10,000.-Ft. névértékl (névreszols) részvény :
dsszesen: 30,600.000.- Ft, értékben

Budapest Févaros Onkormanyzat Részvényes

tulajdondba kertil

2346 db, darabonként

10,000.- Ft néveérték( (névresz6l6) részvény

gsszesen: 23,460.000.-Ft értékben

Orszagos Takarékpénztir és Kereskedelmi Bank RE. Részvényes
tulajdonéba keriil

594 db. darabonként

10,000.-Ft. névértékli (névresz6lo) részvény

Osszesen: -~ 5,940.000. Ft. értékben

V1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Részvénytarsasdg olyan jogi személyiségi gazdasagi térsasig,
amelynél a Részvényes felel6ssége a Tarsasiggal szemben a
részvény névértékének, (vagy kibocsatasi értékének) szolgaltatdsira
terjed ki.

Készitette: Dr.Gortvay Istvin figyvéd

Fit




8.3.

9.1.

9.2.

A Részvénytarsasag kotelezettségeiért a Részvényes egyébként nem
felel.

A Térsasdg sajt cégneve alatt jogokat szerezhet, kotelezettséget
véllalhat, igy killonosen tulajdont szerezhet, szerzédést kothet, pert
indithat, és perelhetd masok altal.

IX. A RESZVENVESEK JOGAI

Osztalékjog

A Részvényesnek joga van a Kozgylilés altal felosztani rendelt,
mérleg szerinti nyereségnek: a részvényeire jutd ardnyos részére. A
Részvényes nem kotelezheté a johiszemiien felvett osztalék
visszafizetésére.

Likvidaciés hanyadhoz valé jog

A Részvénytarsasag jogutdd nélkiili megsziinése esetén a tartozasok
kiegyenlitése utdn fennmaradt vagyont a Részvényesek kozott
részvényeik aranyaban kell felosztani.

Kozgyiilési jogok

Minden Részvényes jogosult a Kozgylilésen részt venni,
felvilagositast kérni és é€szrevételt tenni. A szavazati joggal
rendelkezs részvény alapjan a Részvényes jogosult inditvanyt tenni
€s szavazni.

A Részvényesek szavazati joga részvénylik névértékéhez igazodik.
A Részvénytdrsasag minden 10.000.- Ft. névértéki részvénye 1,

azaz egy szavazatra jogosit.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn digyvéd




9.4. A részvény kiadas igénylésének joga

A Részvényes a Részvénytirsasagnak a cégjegyzékbe tortént
bejegyzése és az alaptdke teljes befizetése utan igényelheti a neki
Jjar6 részvények kiadésat, vagy dematerizalt értékpapir értékpapir-
i szamlan torténd jovairasat,

9.5.  Arészvény atruhdzhatésiginak joga

A Részvényeseket a harmadik személyre &truhdzni kivant
: részvényekre el6vésérldsi jog illeti meg. A részvényét eladni kivané
Részvényesnek el6sz6r irdsban fel kell azokat a tobbi
Részvényesnek ajdnlani. Az ajénlatban meg kell jeldlni a kért 4rat
€s az egy€b szerzddési feltételeket. Az ajdnlatot meg kell killdeni az
Igazgat6sagnak, mely 8 napon belill koteles azt tovabb kiildeni a
Reészvényeseknek. A t6bbi Részvényes az ajanlatot a kézbesitéstsl
szamitott 15 napon belil fogadhatja el.

Egyéb jogcimen torténd részvény Atruhdzashoz szitkséges a
Ko6zgyilés egyhangi hozzdjarulasa.

9.6. Megtémadési jog

Barmely Részvényes kérheti a Birésagtol a Tarsasdg szervei altal
hozott olyan hatdrozat felillvizsgalasat mely a Torvény
rendelkezéseibe, més jogszabélyba, az Alapit Okiratba iitkszik, A
keresetet indité Részvényes koteles legalabb egy reszvényt vagy
legaldbb egy részvényrél sz6l6 zérolt értékpapir-alszamla kivonatot
a Birésdgnal letétbe helyezni.

X. RESZVENY, DEMATERIALIZALT ERTEKPAPIR ES
RESZVENYKONYV

10.1. Az értékpapir az értékpapirokra vonatkozé torvények és elbirdsok
betartdsdval nyomdai wton részvényként, vagy dematerizalt
értékpapirként 4llithato elé.

A részvényeken legalabb a GT 237. §.-a szerinti adatokat,
dematerizalt ért€kpapir esetén a kidllitott okiraton az 1996. évi CXI
Torvény 21.§ 4. pontjaban felsoroltakat kell feltiintetni.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn dgyvéd % ‘




10.2.

10.3.

e

10.4.

10.5.

A Téarsasdg Igazgatdsidga névreszOld részvényekrdl illetve a
részvényesi meghatalmazottakrél Részvénykonyvet vezet, amelyben
nyilvantartja a részvényesi meghatalmazottat, a Részvényesek nevet
és székhelyét, a tulajdonikban 1év6 részvények darab- és sorszamat
és névértékét, a bejegyzés id6pontjat és mas olyan adatokat, amelyet
a jogszabaly eldir.

A Részvénykonyvbe valé bevezetést az 0j tulajdonosnak kell kérnie
a Részvénytarsasag Igazgatosaganal.

Kinyomtatott részvény esetén a részvény Uj tulajdonosat csak a
részvény hatoldaldra vagy toldatéra irt forgatmany megléte alapjan
lehet bevezetni a Részvénykonyvbe.

A Részvénykonyvbe valé bejegyzéskor a Részvénytarsasag az
atruhdzé nyilatkozat valédisagat nem vizsgalja.

A névre sz6l6 részvény atruhazasa a Részvénytirsasiggal szemben
akkor hatdlyos, ha az 4 Részvényest a Részvénykonyvbe
bejegyezték.

X1, TARSASAG SZERVE ELEPITESE
Kozgyilés (X11.)
Igazgatosag (X111.)
Feliigyeld Bizottsag (XIV.)
Koényvvizsgalo (XV)

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn tigyvéd
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12.1.

12.2.
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A Kozgylés a Tarsasdg legfobb szerve, mely a Részvényesek
Osszességébol 4ll. Mindazon jogokat, melyek a Részvényeseket a
Tarsasag iigyei tekintetében megilletik, a Részvényesek dsszessége
a Kozgyfilésen gyakorolja.

A Kozgyiilés kizérolagos hatdskorébe tartozik:

a./
b./
c./

d/

e./

f./

i/

Az Alapité Okirat megidllapitdsa és mddositisa
Az alaptdke felemelése és leszéllitasa -
Az egyes részvényfajtékhoz f1z8d5 jogok megvéltoztatisa

A Részvénytdrsasdg mas Részvénytarsasiggal vald
egyesiilésének, beolvadédsanak, szétvalasanak, €s
megsziinésének, mds Részvénytirsasdg alaptokéjében vald
részvétel, valamint Térsasagi formdba  atalakuldsénak
elhatdrozasa.

Az Igazgatésig, a Feliigyeld Bizottsag tagjainak és a
Konyvvizsgaloknak a megvélasztdsa, visszahivdsa, valamint
dijazasuk megallapitdsa, az Igazgatésdg tagjai kozil a
vez€rigazgatdi pozicidra torténd kinevezés és felmentés.

A mérleg megéllapitasa és az éves nyereség felosztasa.
Déntés az 1j, - alaptdke 50%-4t meghaladé - a rchabilitacios
programban nem szerepld. sajat forrasokbd! finanszirozésra

keriild beruhdzasokrdl, vagy beruhdzasok megsziintetésérdl.

Dontés atvaltoztathatd, 'vagy elovasarlast biztositdé kotvény
kibocsatasardl.

Sajat ingatlan elidegenitése, vagy 3 évet elérd tartalmi tartos
megterhelése,

- Hitelfelvételrdl dontés, ha azok &sszege egy éven beliil az

alaptdke 50 %-at meghaladja.

Készitette: Dr.Gortvay Istvin figyvéd




12.3.

12.4.
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k./ Dontésre alkalmas rehabilitacids programok elfogadédsa.

1/ A Thérsasag sajat tevékenységéhez kotodd, a rehabilitacios
programban nem szerepld az alaptdke 50 %-at meghaladé
Osszegh kotelezettség vallaldsa.

m./ Az éves lizleti terv elfogadésa.

n./ Minden olyan kérdésben, amit a Tarsasagi Torvény, vagy a
jelen Alapité Okirat a Kézgyalés kizarolagos hataskorébe utal.

Minden iizleti évben legalabb egyszer .Kﬁzgyﬁlést kell tartani,
melyet legkésobb minden év majus 31-ig kell 6sszehivni. '

a/ A Kozgyhlést az Igazgatdsag koteles 8sszehivni.

b/ A Kozgyllést az Igazgatésignak bssze kell hivni, bha azt az

alaptdke legalabb 1/10-ét képviseld szavazati joggal
rendelkezd Részvényesek az Igazgatdsagndl - az ok és a cél
megjeldlésével - frasban kérik és tovabba ha tudomdsara jut,
hogy a Részvénytirsasdg alaptSkéjének 1/3-at elvesztette,
vagy a Részvénytarsasg fizetéseit- megsziintette és vagyona a
tartozasokat nem fedezi.

c/ Ha az Igazgatésag 30 napon bellil nem hivja Ossze a
Részvényesek kérésére a Kozgyllést, a Cégbirosig hivja azt
0ssze.

Rendkiviili Kdzgyhlést hiv Ossze:

- a Tarsasdg IgazgatOsaga, ha azt a Térsasdg milkodésével
kapcsolatosan sziikségesnek tartja,

- aTarsasag Feliigyeld Bizottsaga a GT 294, §-a alapjan,

- a Tarsasag konyvvizsgaldja a GT 42. §-a alapjan

Készitetie: Dr.Gortvay Istvdn iigyvéd
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12.6.

12.7.

12.8.
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A Kozgylilés tsszehivéasat a Kozgyllés kezdd napjat legalabb 30

nappal megelozden kozzé kell tenni a jelen Alapité Okiratban
kijelslt lapban.

A névreszdlé részvények tulajdonosait a Kézgyllés dsszehivasardl
meghivé levélben kell értesiteni legalabb 15 nappal a Kozgytlés
iddpontjat megeldzden.

A hirdetménynek €s a meghivénak tartalmazniuk kell:

- az RT cégnevét és székhelyét

- a Kozgyllés iddpontjat és helyét

- aKozgyhlés napirend;jét

- a szavazati jog gyakorlasdhoz a jelen Alapité Okiratban el&irt
feltételeket. '

- a meghivohoz mellékelni kell a napirendi pontokhoz kapcsolédo
eldterjesztéseket.

A Kozgyflésen megjelent Részvényesekrdl jelenléti fvet kell
késziteni melyben fel kell tiintetni a Részvényes, illetve képviseldje
neveét €s

lakcimét, részvényel szamat és az annak alapjan 6t megilletd
szavazatok szamat.

A jelenléti ivet a Kozgy(lés elndke és a jegyzokdnyvvezetd

aldirasaval hitelesiti.

A Kozgyllés hatarozatképes, ha azon a szavazdsra jogosité
részvények tobb mint 75 %-at képvisels Részvényes, vagy azok
képviseldi jelen vannak.

A Kozgyllés hatarozatképtelensége esetén a 15 napon belili
idopontra Gsszehivott mdsodik Kozgyllés az eredeti napirenden
szerepld ligyekben a megjelentek szamara tekintet nélkiil
hatarozatképes.

Az eredeti meghivonak tartalmaznia ‘kell a hatarozatképtelenség
esetén megismétiésre keriilo Kozgylilés iddpontjat.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn {igyvéd
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12.9. A kozzétett napirendben nem szerepld ligyben a Kozgylilés csak
akkor hozhat dontést, ha valamennyi Részvényes jelen van, €s ahhoz
egvhangilag hozzajarulnak.

12.10. A részvényhez fizods szavazati jog a részvény névértékéhez
igazodik. A Részvényes szavazati jogat akkor gyakorolhatja, ha az
esedékes vagyoni hozzajaruldsét teljesitette.

12.11. A Részvényes kozgyiilési jogait képviselok Utjdn is gyakorolhatja.

' Meghatalmazdsat  kozokirat, vagy teljes bizonyité erejd
magénokirat formédjaban kell megtennie, azonban ennek
érvényessége csak egy Kozgyllésre sz6l, -beledrtve a
hatarozatképtelenség miatt megismételt Kozgyhlést is.

12.12. A Kozgyllés az elterjesztett hatarozati javaslatokrol a szavazatok
egyszeril, 51 %-os tobbségével dont, kivéve ha a Torvény vagy a
jelen Alapitd Okirat més min0sitett t5bbséget nem ir eld.

12.13. A Kozgyllés egyhangi hatarozattal dont a jelen Alapité Okirat

12.2/a.,b.,c.,d.,f.,h. pontjaiban meghatérozott tigyekben és ha a GT,
vagy a jelen Alapité Okirat, illetve annak késGbbi moédositasai az
egyhangl dontéshozatalt irjak eld.

12.14. A Kozgyllés a leadott szavazatok legaldbb 3/4-es tobbségével
hatéroz a 12.2. e., j., k., m. pontokban meghatirozott tigyekben, és
mindazon tigyben, amit a Tarsasdgi Torvény, vagy. a jelen Alapitéd
Okirat és annak jévobeni médositasai eldirnak. A Kozgyllés olyan
hatdrozata amely valamely részvényfajtdhoz kapcsolédd jogot
hatrdnyosan valtoztat meg akkor valik érvényessé, ha ahhoz a
szoban forgd részvény fajtat képviseld Részvényesek legaldbb 3/4-
es tobbsége hozzajarul.

Készitette: Dr.Gartvay Istvdn ligyvéd
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A Kozgyllésen az Igazgatdsig elndke elndkol. Tavollétében az
Igazgatdsag tagjai kozill a Kozgyllés valasztja meg a Kozgytilés
elnskét.

A Kozgylilés tovdbba megvélasztija minden esetben a
jegyzokonyvvezetdt, a szavazat szamlalokat és a Koézgyhlési
jegyzOkonyvet hitelesitd Részvényeseket. Ha a Kozgy(ilésen a
szavazds titkosan toriénik, 3 tagh szavazat-szamlalé bizottsagot kell
véalasztani.

A Kozgyllésen megjelend Részvényesek a Részvénykonyvbe
bejegyzett  részvény  tulajdonjoguk  ellendrzése  alapjan
szavazocédulat kapnak, melyen feltOntetésre keriil szavazataik
szama. A Térsasdg csak azokat tekinti a névre sz6lé részvények
tulajdonosainak, akik a Ko6zgyllés napjan a részvénykonyvben
Részvényesként szerepelnek.

A Részvényesek a szavazécédulak felmutatdsaval szavaznak.

A Kozgyhlésrol jegyzokonyvet kell késziteni, amelyet a Kozgyiilés
elntke és a jegyzokonyvvezetd fr ala, tovabba a Kozgyllésen jelen
levd két Részvényes hitelesit.

A Kozgyllési jegyzokonyvnek tartalmaznia kell mindazt, melyeket
a Torvény és a jelen Alapité Okirat eldir.

Amennyiben a jegyzokonyv a jelen Alapité Okiratot mddositd
hatdrozatot is tartalmaz, azt az tigyvédnek ellenjegyezni kell.

Az Igazgatésig a Kozgyllési jegyzokonyv egy hiteles példanyat, a
jelenléti ivet és a Kozgyilés Osszehivasardl szolé hirdetményt
tartalmazé lappéldanyokat az ivdsbeli meghivék mésolatdval egyiitt
a Kozgylilés befejezését kovetd 30 napon belill koteles a
Cégbirdésadghoz benyujtani.

Készitette: Dr. Gortvay Istvdn Ggyvéd
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XL IGAZGATOSAG

Az Igazgatésag a Részvénytarsasig ligyvezetd szerve. Képviseli a
Részvénytarsasagot harmadik személyekkel szemben, birdsagok és
mas hatosagok eldtt.

Az Igazgatdsag tagja:

a, nem kothet sajat nevében a Részvénytarsasig tevékenységi
kdrébe tartozo tigyleteket,

b, nem lehet korlatlanul felelds tagja a Részvénytarsasagéhoz
hasonlé tevékenységet végz0 mas gazdasagi tarsasdgnak,

c, nem lehet vezetd tisztségviseldje, vagy Feliigyeld
Bizottsagi tagja a Részvénytarsasigéhoz hasonld
tevékenységet végzd mas gazdasagi tarsasagnak,

d, nem lehet olyan személy, aki a megeldzd két éven belil
olyan gazdasagi tarsasdgndl tolt6tt be vezetdi tisztséget,
vagy Feliigyeld Bizottsagi tagsigot melyet felszamolasi
eljaras sordn szlintettek meg.

A Térsasag tigyeit 3-5 tagl IgazgatOsdg intézi, melynek tagjait a
KozgyQlés valasztia a szavazatok 3/4-es szotObbségével. Az
Igazgatdsag tagjai Gjra valaszthatdk.

Az IgazgatOsdg egyszerl tobbségi szavazédssal vélasztia meg
Elnokét tagjai koziil.

Az lIgazgatésidg tagjai a Térsasdg 4ltaldnos, teljes jogkdrQl
képviseletére jogosultak.

. Az Igazgatdsagi tagot helyettesiteni nem lehet.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn figyvéd .
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Az lgazgatosag jogosult donteni minden olyan iigyben, mely nem
tartozik a Kozgyilés kizarolagos hataskirébe.

Az Igazgatésag koteles a mérleg, az eredmény-felosztési javaslat,
az lgazgatésag, valamint a Feliigyeld Bizottsig jelentésének a

lényeges adatait a Kozgyllést megeldzGen legalabb 30 nappal a

Részvénytarsasdg hirdetményeinek kozzétételére vonatkozd jelen
Alapit6 Okirati rendelkezések szerint nyilvanossagra hozni.

Az Igazgatbsdg Ulése akkor hatérozatképes, ha azon legaldbb a
tagok 51 %-a jelen van.

Az Igazgatosig hatdrozatait altaldban egyszerifi tobbséggel hozza,
kivéve az aldbbi tigyekben, melyek 3/4-es tobbségl dontést

igényelnek:

a./ A Részvénytirsasag mérlegének, vagyonkimutatisinak és a
- nyereség felosztdsara vonatkoz6 javaslatnak az elkészitése,

b/ A Tarsasdg ligyvezetésérdl, vagyoni helyzetérdl és
iizletpolitikdjardl jelentés készitése a Kozgyiilés részére.

¢/ Fves tevékenységi terv kidolgozasa.
d./ Tobb évre sz6l6 rehabilitdcids program kidolgozasa.

e/ Az elfogadott rehabilitdciés programok alapjan az abbdl
kovetkezd feladatok kidolgozésa.

f/ A rehabilitdcios program finanszirozasi tervezet kidolgozasa
tekintette] az Onkormanyzati kételezeitség-vallalasra,

g/ Elszamolasok  készitése a  rehabiliticiés  program
megvalositdsardl, kilonds tekintettel az Onkormanyzati

forrasok fethasznaldasardl,

h/ A Téarsasdg beszerzési-, és piacpolitikajanak, valamint
kereskedelmi stratégidjanak kidolgozasa.

i/ A személyzeti politika meghatarozasa, kollektiv szerzédés
aléirdsa €s a létszamszitkséglet meghatarozasa.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn figyvéd
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m./

n./

o./
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K{ilonbozd fajta hitel, vagy koleson nyljtdsa sajat vagyon
terhére értékhatérra vald tekintet nélkul.

Harmadik személy javara szolé kotelezetiségek ¢&s garanciak
elvallaldsa, valamint biztositékok nyujtasa értékhatarra valo

tekintet nélkil.

A Tarsasag tulajdon-ét képez6 1.000.000,- Ft értékhatdr feletti
targyak elidegenitése.

Olyan szerz8dések kotése - a munkaszerzddések kivételével -

“amelyek a Tdrsasdgot 12 hénapnal hosszabb iddre elkdtelezik.

A Téarsasag szervezeti €s mitkodési szabalyzatanak elfogadasa.

Annak eldontése, hogy kinyomtatjdk-e a részvényeket, vagy
dematerizalt értékpapir-szamléan torténik azok jovairasa.

Szavazat egyenloség esetén az Igazgatosag elnokének szavazata

dont.

Megsz{nik az Igazgatésagi tisztség:

- lemondassal

- visszahivéssal

- megbizés idotartaménak elteltével

- elhaldlozdssal

- aTérvényben és a jelen Alapité Okiratban szabalyozott kizaré ok
bekovetkezésével

Az lgazgetésig tagjait a Kozgylilés 3/4 szotobbségh dontésével
hivhatja vissza.

Az lgazgatésag jogosult a Tarsasag dolgoz6it fethatalmazni a
Részvénytarsasag 4ltalanos, vagy meghatérozott ligyekben torténd
képviseletére.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn ugyvéd
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13.9 A Térsasag Alapit6i 2000. majus 31-ig egyhangilag jelolték ki az
Igazgatosag elsd tagjainak:

1.

U

Az lgazgatGsagi tagok kozil 1 15 tisztségét munkajogi viszony
alapjan latja el (Munka Torvénykonyv).

i 13.10. Az lgazgatosag uiléseit az elnok sziikség szerint, de évente legaldbb
i’ 8 alkalommal hivja Ossze. Barmely két tag indokolt kérelmére az
tilést & napon beliil 6ssze kell hivni. Amennyiben az ¢lntk e
felkérésnek nem tesz eleget, az iilést az inditvanyozdk is
osszehivhatjak.

Az Igazgatésag hatdrozatait ilés nélkiil is meghozhatja. Ilyenkor az
elndk 4ltal megkiildott irasbeli elSterjesztésre a tagok irdsban
szavaznak. Az irdsbeli szavazas eredményérdl az elndk a tagokat
haladéktalanul értesiti.

XIV. FELUGYELQ BIZOTTSAG

i e e s

14.1. A Térsasdg ellenbrzo szerve a 3 tagl Feliigyeld Bizottsag.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn digyvéd
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19

A Feliigyelo Bizottsdg tagjait a Részvényesek, vagy kiviilallo
személyek kozil a KozgyQlés valasztja a szavazatok 3/4-es
tobbségével.

A Térsasag Igazgatésiganak tagjai €s azok kozeli hozzéitartozoi a
Feliigyeld Bizottsag tagjdva nem valaszthatok. '

A Feliigyelo Bizottsdg elnokét tagjai sordbdl maga valasztja a
szavazatok egyszer(l tobbségével, tovabba szervezeti és ligyrendjét
maga allapitja meg.

A Feliigyeld Bizottsdg feladata kizarélagosan a Tarsasag
ligyvezetésének ellendrzése, ennek keretében az Igazgatésagtol €s a
Tarsasag vezetd allasi dolgozditol jelentést, vagy felvilagositast
kérhet, a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja, illetdleg
szakértovel megvizsgaltathatja.

A Feliigyeld Bizottsag koteles elozetesen megvizsgalni a Kozgyllés
elé terjesztett valamennyi fontosabb jelentést, tovabba a Térsasag
mérlegét és vagyonkimutatdsat.

Vizsgalatdnak eredményét a Feliigyeld Bizottsag elndke ismerteti €s
a jelentésekrdl, a mérlegrdl, valamint a nyereség felosztasarol csak

_ennek ismeretében hoz hatarozatot.

A Feiﬁgye}f) Bizottsag hatarozatképességéhez a 3 tagnak a jelenléte
sziikséges.

A Feliigyeld Bizottsagi tagot helvyettesiteni nem lehet.
A hatérozatokat a Feliigyeld Bizottsag egyszeri sz6tobbséggel

hozza.

A Feliigyeld Bizottsag tagjait a Kozgyllés 3/4 szotobbségh
dontésével hivhatja vissza.

Készitefte: Dr.Gortvay Istvin Ggyvéd
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A Tarsasdg Alapitéi 2000. majus 31-ig egyhangiian jelslték ki a
Tarsasag Feliigyeld Bizottsdginak elsd tagjait.

1.

XV. KONYVVI

A Tarsasag Kozgylilése a szavazatok 3/4-es t6bbségével vélasztja a
Konyvvizsgalot.

A Konyvvizsgélo a Tarsasaggal kotott megbizésos Jogviszony
keretében tevékenykedik. A konyvvizsgalé szervezetileg fliggetlen
a Tarsasagtol, nem utasithato.

A Konyvvizsgdlo ellendrzési joga csak a Térsasag kdnyveinek
hiteles szakértdi ellendrzésére terjed ki, ennek keretében kételes az
tzlett konyveket, a mérleget és a vagyon-kimutatast ‘megvizsgalni
abbol a szempontbél, hogy azok valés adatokat tartalmaznak-e,
illetdleg megfelelnek-e a jogszabélyok eldirdsainak.

Vizsgalatai eredményérdl jelentést készit. A Kozgyilés csak ezen
Jelentés ismeretében hozhat érvényes hatarozatot a mérleg és a
vagyon-kimutatas elfogaddsarol.

A Térsasag Alapitéi egyhanguan 2000. majus 31-ig kijelolik a
Térsasag Konyvvizsgal6janak:
Név:

Cim:
Lajstromszam:

Készitette: Dr.Gortvay Estvin dgyvéd




XVI. A TARSASAG TISZTSEGVISELOINEK FELELOSSEGE

16.1.

16.2.

16.3.

i6.4.

Az Igazgatésag - a Felligyeld Bizottsig tagjal €s a Kényvvizsgald
az ilyen tisztséget betdltd személyekidl altalaban elvarhato
gondossaggal kotelesek eljarni.

Kotelezettségeik megszegésével a Tarsasagnak okozott karért a
Polgari Jog altalanos szabalyai szerint feleldsek akkor is, ha a
Tarsasaggal munkaviszonyban éllnak. -

A vezetd tisztségviseldk elozd bekezdés szerinti feleldssége
egyetemleges.

Nem terheli a felelGsség azt a vezetd tisztségviseldt, aki a hatarozat,
vagy intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a Feliigyeld
Bizottsagnak bejelentette.

A Kozgy(ilés hatérozata vagy a Feliigyeld Bizotisag korlatozhatja
az Igazgatésdg képviseleti jogat. A  korlatozas harmadik
személyekkel szemben hatalytalan.

A Kkorlatozas megsértésébdl eredd kéarokért az Igazgatbsag tagjai a
Téarsasaggal szemben egyetemlegesen felelosek.

Az Igazgatésag tagjai korldtlanul ¢és egyetemlegesen felelnek
azokért a karokért, amelvek a Cégbirdsdghoz bejelentett adat, jog,
vagy tény valotlansagibdl, illetve a bejelentés elmulasztasabol

szarmaznak.

Az lgazgatosdgi tagok akik a cégbejegyzés megtdricnte elott a
Tarsasag nevében eljartak, korlatlanul és egyetemliegesen felelnek a
kézos név alatt vallalt kételezettségekért. A feleldsség kizarasa,
vagy korldtozasa a Térsasig hitelezOivel szemben hatdiytaian.

A cégbejegyzést megeldzoen a Tarsasdg nevében vallalt
kotelezettségekért az eldzd bekezdés alapjdn fennalle feleldsség
megszinik ha a Kozgyllés vagy az Igazgatosdg a szerzddest utdlag

jovahagyja.

Készitette: Dr.Gortvay Istvdn iigyvéd
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XVILAN ESE SZAMITASANAK ES
FELOSZTASANAK ELVEI

17.1. A Kozgyllés jogosult a Téarsasag alapitasatdl szamitott 5 €vig agy
déinteni, hogy osztalékot ne fizessenek a Részvényeseknek, hanem
azt a KozgyGlés altal meghatdrozdsra keriild beruhdzasok
finanszirozésdra forditsak.

17.2. A tartalék alappal cstkkentett nyereségbdl a kifizethetd osztalékot a
részvénvek aranyaban kell a Részvényesek kozott felosztani.

XVIIL A TARSASAG CEGIEGYZESENEK MODJA

Minden Igazgatd jogosult a Téarsasag cégének jegyzésére.
18.1. A Tarsasdg cégjegyzése akként torténik, hogy a kézzel vagy géppel

eldirt, eldnyomott vagy nyomtatott cégszoveg ald két Igazgatosdgi
tag egylittesen ir ala.

18.2. A Igazgatésag felhatalmazhatja a Tdrsasdg dolgozoit dltaldnos vagy
meghatdrozott tigyekben torténd képviseletre. Lehetdség van arra,
hogy egy igazgatosdgi tag és egy alkalmazott értékhatar nélkiil vagy
két alkalmazott egyiittesen 1.000.000.-Ft értékhatdrig jegyezze a
tarsasdgot.

.

XIX. A TARSASAG HIRDETMENYENEK KOZZETETELE

A Térsasag hirdetményeit a Magyar Hirlapban teszi kozzé. Egyéb ujsagot,
vagy a kozionyt az Igazgatdsig hatarozhat meg.

Készitette: Dr. Gortvay Istvdn ligyvéd
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Az Igazgatosag a fentiekben meghatérozott lapon kiviil més lapban is k6zz¢
teheti a hirdetményeket, de ezekhez a kozzétételekhez joghatdly nem

fizddik.

E szakasz rendelkezései nem vonatkoznak a Cégkozlonyben kozzétételre
keriild kozleményekre.

20.1.

20.3.

20.5.

«X. ALAPTOKE FELEMELESE ES LESZALLITASA

A. Alaptoke felemelésének szabalyai

Az alapttke felemeléséhez és leszallitasdhoz a Kozgytlés egyhangl
szavazata sziikséges.

Az alaptokét Gj részvények jegyzésével, vagy a Tarsasag sajat
alaptokéjén feliili vagyondanak alaptokésitésével lehet megemelni.

A Tarsasag alaptokéjét akkor emelheti fel, ha koradbban kibocsatott
valamennyi részvényének névérteket teljes egészében befizették.

Ha az alaptoke felemelt részét kizérélag nem pénzbeli
hozzajarulassal kivanjak fedezni a Részvénytarsasig az alaptOkét

akkor is felemelheti ha még nem bocsdtottak valamennyi részvény
ellenértékét a Részvénytarsasag rendelkezésere.

Ha az alaptoke emelés az alaptokén felili vagyon alaptOkévé
alakitasival torténik, gy elegendd egy Kozgyllést tartani, de
szitkséges az éves vagy a kiilén mérleg Kozgyllés altali elfogadisa.
A Kozgyhlésen kell a felemelt alaptoke Osszegét az Uj részvények
tipusat, fajtajat, névértéket, darabszamat meghatérozni.

Alaptdke emelés esetén az alapité Részvényesek részvényeik
ardnydban jogosultak az 1j részvények jegyzésére kivive, ha a
Kozgyllés egyhangt szavazassal misképp nem dont.

Készitette: Dr. Gortvay Istyin igyvés
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Az alapttke felemelése torténhet oly modon is, hogy az alaptdke

felemelése sordn kibocsatando részvények jegyzése kizérdleg az
alaptdke felemelésérdl dontd Kozgylilés hatdrozatdban kijeltlt
személyek, illetve részvényesek jogosultak.

Az alaptdke emelésrd] sz616 hatdrozatot annak meghozatalat kovetd
30 napon beliil be kell jelenteni a Cégbirdsdgon.

B. Az alaptoke leszallitisanak szabalyai

Az alaptoke leszdllitasandl meg kell tartani a részvények
névértékére és az alaptdke legkisebb Osszegére vonatkozd
szabalyokat.

A Kozgyiilésnek a leszallitast kimondo hatdrozatat a Cégbirdsdgnak
be kell jelenteni a hatdrozathozataltél szdmitott 30 napon belill. E

bejelentést kovetden a hatdrozatot kétszer egymas utdn legalabb 30

napos idokozokkel a hivatalos lapban k&zz¢€ kell tenni.

Az alaptdke leszéllitdsa végrehajthato:

- A részvények kicserélésével, vagy lebélyegzésével,
- Részvények bevonédsival, Ez esetben elOszor a Térsasdg
tulajdonaban 4116 részvényeket kell bevonni.

Ha az alaptOke leszallitdsa nem a Tarsasag sajt tulajdondban all6
részvényeinek bevondséaval torténik, a részvény bevonési sorsolas
részletes szabalyait (sorsolas helye, modja, stb.) a Kozgyiilés a toke
leszallitast kimond6 hatdrozataval egyidejiileg allapitja meg.
Részvény bevonas esetén a Részvényes altal teljesitett fizetést a
Részvényes részére a GT 316. §. (3) bekezdés alkalmazasival
vissza kell fizetni. :

A bevont részvényt meg kell semmisiteni, az értékpapirok
megsemmisitésére vonatkozd szabdlyok szerint. A bevont névre
sz6l6 részvényt egyidejlleg a Részvénykonyvbdl is torolni kell.

Készitette: Dr.Gortvay {stvdn ligyvéd




