Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ;
El6terjeszt6: Kisfalu Kft (k . (‘(’. .sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. februar 4-i iilésére

Targy: A Budapest VIII., Prater utca 44. (Szigony utca 9-11.) szdm alatti, 35728/2 helyrajzi
szamu épiilet Alapité Okiratdnak mddositasa

El6terjeszt6: Kisfalu Kft, Kovécs Ott6 ligyvezetd igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvénos iilésen lehet targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

A Novotrace Bt. (1083 Budapest, Szigony utca 9-11.; cégjegyzekszam: 01-06-517833;
képviseli: Baranyai Palné) bérli a Budapest VIIIL., Prater utca 44. (Szigony utca 9-11.)
szam alatti, 35728/2/A/539 helyrajzi szdmt, 147 m® alapteriiletli, 490/100.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd, utcai bejarattal rendelkezd, f61dszinti lizlethelyiséget hatarozatlan idej
bérleti szerzodéssel.

A bérl6 kérelmet nytjtott be a bérleti dij 50 %-os cskkentésére vonatkozdan, mivel csokkend
bevételeik mellett a megéallapitott bérleti dijat nem képesek kigazdalkodni.

A Tisztelt Bizottsdg az 1340/2012. (XI. 07.) szdmud hatdrozatdval hozzajarult a bérleti dij
10%-o0s csokkentéséhez.

Ezt kovetden a Novotrace Bt jelezte, hogy a bérleti dij csokkentés mértéke nem javitja
pénziigyi helyzetének javulasat, ezért arra kéri a bérbead6t, hogy a bérleti szerzodést
moédositsa, és az dltala bérelt 147 m” alapteriiletii helyiség egy részének bérbevételét tegye
lehetové. Ez a megoldas méreteiben megfeleld, anyagilag elviselhetd, elfogadhato kiadést
jelentene szdmukra.

Indoklasaban eldadta, hogy a bérlemény kettd, egymastdl teljesen, tokéletesen kiilénallo,
elszeparélt iizletbdl all, amelynek kettd bejérati ajtaja van, kiilén viz-, és villanyéraval van
felszerelve, a tavfiités is le van valasztva. Ezen tényeket az értékbecslést készitd Grifton
Property Kft is megeroésitette. A 2012. oktober 16-an készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény
szerinti forgalmi értéke: 16.500.000,- Ft. Igy a helyiség kettévalasztasaval nem sériil a 25 MFt
feletti forgalmi értékii helyiségek hasznositdsara vonatkozo versenyeztetési kotelezettség.

Az Onkorményzat Hazkezeld6 Iroda helyszini szemlén késziilt jegyzékonyvében
megallapitotta, hogy a két helyiségrész egymastdl teljesen levalasztott iizlethelyiségb6l all,
légk6bméter alapu atalanydij alapjan fizetik a tavfltést, a helyiség két kiilon albetétként
torténé hasznositasa miiszakilag lehetséges.

Az 539 albetét szamu, 147 m’® alapteriiletii iizlethelyiség helyett, 2 db — baloldali 74 m?
alapteriiletii, jobboldali 73 m? alapteriiletii — helyiség kertil kialakitasra és albetétesitésre. Ez a
valtozas a tobbi albetétet nem érinti, sem alapteriilet, sem tulajdoni hdnyad tekintetében.




Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag adja hozzéjarulasat az Alapité Okirat médositdsahoz,
mivel bérldé ezzel a megoldéssal pénziigyileg elénydsebb helyzetbe keriilhetne, és nem
kényszeriilne hosszu évek Ota tarté tevékenységének a kertiletben valé megsziintetésére, a
bérlemény visszaadésara.

Két kisebb alapteriiletii iizlethelyiséget az Onkormanyzat jobban tud hasznositani, mint egy
nagy alapteriiletlit. Az egyik helyiség tekintetében tovabbra is bérlével fog rendelkezni a
bérleti szerz6dés modositasat kovetben, mig a masik helyiséget bérbeadas vagy értékesités
utjan hasznositja az Onkorményzat. A bérld a jelenlegi bérleti dijat fizeti az Alapité Okirat
ingatlan-nyilvantartisba torténé bejegyzését kovetd bérleti szerz6dés modositasig.

A Tisztelt Bizottsag Alapité Okirat moddositasinak elfogadasa esetén kezdeményezziik
tarsashazi kozgyllés Osszehivasat. A sziikséges dokumentumok megléte esetén, az Uj
helyiségek foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban tortén6 atvezetése esetén moédositasra
keriilhet a Novotrace Bt bérleti szerz6dése. Az Alapité Okirat modositdsanak koltségeit az
Onkorményzat viseli.

Az 546 albetétbol 4llo tarsashazban 27 Snkormanyzati tulajdont albetét van, amelyekhez
egylittesen 5.590/100.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormdanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 66/2012. (XIL. 13.) szama 6nkormdényzati rendelet 17. § (1) bekezdés ab)
pontja alapjan 100 MFt alatti forgalmi értékli ingatlan esetében a vagyonhasznositasar6l a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg jogosult donteni. Az Onkorményzat tulajdonaban
all6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésének feltételeirl szolé 15/2005.
(IV.20.) szamu rendelet 2. § (5) bekezdés értelmében: Az elidegenitéssel kapcsolatos
dontések elkészitése és végrehajtasa, valamint az elidegenitési feladatok 6sszehangoldsa a
feladattal megbizott vagyonkezel$ szervezet feladata. Ennek keretében kiilonosen végzi: (a)
pontja) a tarsashdzi alapitdé okiratok és moédositasuk elkészittetését, az ingatlan-
nyilvantartasban val6 atvezettetését.

Az alapitd okirat médositasa célszeril, mivel két kisebb alapteriileti helyiség jon létre, ezért
azok hasznositisa konnyebb. Az alapitd okirat koltségeire a fedezet a 2013. évi atmeneti
gazdalkodasrdl szolé 64/2012. (XII. 13.) szdmu 6nkormdényzati rendelet alapjan, a 11602
cimen biztositott, amelynek koltsége az Onkorményzattal kotott és érvényes megbizasi
szerz6dés 24.8. pontja alapjan 2-szer 15.000,- Ft + Afa, mivel a médositas kozos tulajdont
nem érint, és egy albetétbdl két albetét jon létre. Javasolt a koltségek bérldvel torténd
megosztasa, tekintettel arra, hogy az Onkorményzatnak és a bérlének is érdeke az okirat
modositas.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az Alapité6 Okirat modositasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
Y GO\ AN hé .....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1. tulajdonosi hozzajarulasat adja a 35728/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Préater u. 44. (Szigony utca 9-11.) szdm alatti épiilet Alapité Okiratanak




médositasahoz, az 539 albetétszamu, 147 m” alapteriiletii ingatlan két helyiséggé torténd
levalasztasahoz, egy 73 m? €s egy 74 m? alaptertiletii helyiségre.

2. felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a 35728/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Prater utca 44. (Szigony utca 9-11.) szdm alatti épiilet Alapité Okiratdnak
moédositasat készittesse el az 539. albetétszamu, 147 m’ alapteriileti ingatlan két
helyiséggé torténd valasztasival. Az Alapité Okirat moédositasanak koltségetit 50 %-ban
véllalja a Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkorményzat, a koltségek 50 %-at a Novotrace
Kft bérlére terheli at.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. februar 04.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: nem igényel

Budapest, 2013. januar 23.
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