Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilgtének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga &

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. i, ‘sz, napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. majus 08-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL keriilet, Baross u. 21. szim alatti iires, 6nkormanyzati tulajdony,
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasdra érkezett két kérelem iigye

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 21. szdm alatti, 36758/0/A/1 hrsz.-0, 56 m?
alapteriiletii, iires, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-
nyilvéntartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben osszesen 43 albetét talalhatd, melyb8l 4 darab van
Onkorméanyzati tulajdonban. EbbSl 3 db nem lakas céljara szolgalé albetét (2 db iires, 1 db bérleti
joggal terhelt), valamint 1 db bérleti joggal terhelt lakas. Az ¢piilet nem szerepel a bontasra kijel5lt
ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. augusztus 15-én keriilt birtokbavételre, a helyiség megfelelé miiszaki allapotu,
(4) besorolasu, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas. A helyiségben 25 nm-en galéria tal4lhato,
rendelkezik gaz,- viz- és villanyéraval, valamint WC helyiség is talalhat6 benne.

A vizdras helyiség utéan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kitelezettsége 8.270,- Ft/ho.

1.) A KO-PI-JO Kft. (székhely: 3032 Apc, Bethlen Gabor ut 19.; cégjegyzékszam: 10 09
0258516; adoszam: 14393929 2 10; képviseli: Kovacs Béla tigyvezetd) 2016. december 19
napjan kérelmet nytjtott be, a tirgyban megjelolt helyiség latvanypékség céljara torténd
bérbevétele irant. A bérbevételi kérelem benytjtasakor a helyiség feljitisara vonatkozéan
koltségvetést (brutté 535.000,-Ft Gsszegben) nyijtott be a kérelmezd, és az abban foglalt
Osszeg vonatkozasaban bérbeszamitasi kérelemmel kivan élni. Ajanlott bérleti dij 40.000,-
Ft/hé + AFA, az els6 2 hénapra 20.000,-Ft/h6 + AFA Osszeg megéallapitasat kérve.

A kérelemhez csatolt kdltségvetés alapjan a feldjitds varhaté brutté Osszege 535.000,- Ft.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott koltségvetés alapjan a felnjitisi munkalatok Osszegének
bérbeszamitasara az alabbi javaslatot tette:

1. elektromos szerelés 240.000,-Ft
2. epiiletgépészet (vizvezetdk, szennyvizvezeték feldjitas) 100.000,-Ft




Osszesen (nettd): 340.000,-Ft

Bérbeszamitasi javaslat 6sszesen: 340.000,- Ft + 91.800,- Ft AFA azaz brutt6 431 .800,- Ft

A bérbeszamitas dsszege pusztan a bérleti dij erejéig, cég esetében maximum 48 hénapon keresztiil
szdmithatd be oly médon, hogy a bérlé az Onkormanyzat altal fizetendd kézos koltség mértéki bérleti
dijat fizesse meg havonta. Tekintettel arra, hogy a bérld bérleti dij fizetési kotelezettsége 101.200,- Ft
+ AFA/h6 lenne, és a kozos koltség 8.270,- Ft/ho, igy 4 hénapra sz616 bérbeszamitassal nettd 92.93 0,-
Ft + AFA lenne elszdmolhat6 felujitasi koltségre, mely id6szak soran a bérlét csak a kozos koltség
mértékil bérleti dij fizetési kotelezettség terhelné.

A KO-PI-JO Kft. a nemzeti vagyonr6l sz016 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b)
alpontja szerint atlathaté szervezetnek minésiil, ellene cséd- &s felszamolasi eljaras, tarsasagi
addbevallasi kotelezettségének 2015. évben eleget tett, viszont a NAV Heves Megyei Adéigazgatdsag
Hatralékkezelési Osztalya 2013. januér 17-én végrehajtasi eljarast kezdeményezett a Téarsasag ellen, az
eljaras lezarasarol nincs informécionk.

2.) A GL Building Corporation Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 201978; székhely: 2114 Budapest,
Ovoda u. 3. fszt. 2.; ad6szam: 25137242 2 43; képviseli: Lazar Sandor Attila ligyvezet6) 2016.
december 19. napjan szintén kérelmet nyujtott be a targyban megjelolt helyiség iroda céljara
torténd bérbevételére.

Bérleti dij ajanlata: 65.000,-Ft/hé + AFA.

A GL Building Corporation Kft. a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont b) alpontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil, ellene csdd- és felszamolasi
eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adébevalldsi kotelezettségének
2015. és 2016. évben eleget tett.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2017. 4prilis 20. napjan készitett és Gédor Laszl6 fiiggetlen szakért 4ltal
2017. 4prilis 24. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 20.240.000,- Ft
(361.360,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az iroda
tevékenységhez tartoz6 8 %-os szorzéval szdmitott havi netté bérleti dij 134.933,- Ft.

Ures, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a bérleti dij Snkormanyzati érdekbd! legfeljebb 20 %-kal csokkenthets, Az igy szamitott netté
havi bérleti dij: 107.947,-Ft.

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, kereskedelmi alapellatas
(¢lelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes iizlet) szeszarusitis nélkiil tevékenységhez tartozd 6 %-os
szorz6val szamitott havi nett6 bérleti dij 101.200,- Ft.

Ures, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthets. Az igy szamitott netto
havi bérleti dij: 80.960,-Ft.

A helyi véros-rehabilitacids teriilet kijelslésérdl és a teriileten a rehabiliticié megvalésitasardl sz616
32/2001. (X. 26.) onkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglalé épiilet nem érint
HVT teriiletet.

Nem javasoljuk a tirgyi helyiség bérbeadisit a KO-PI-JO Kft. (székhely: 3032 Apc, Bethlen Gabor
ut 19.; cégjegyzékszam: 10 09 0258516; adészam: 14393929 2 10; képviseli: Kovacs Béla iigyvezetd)
részére, latvanypékség céljara, az ajanlott 40.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij dsszegen, tekintettel arra,
hogy a Nemzeti Ad6 és Vamhivatal végrehajtasi eljarast folytat a cég ellen,igy a bérleti dij fizetésére
vonatkozo kotelezettség teljesitése nem tekinthetd biztositottnak.
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Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a KO-PI-JO Kift. (székhely: 3032 Apc, Bethlen Gabor
ut 19.; cégjegyzékszam: 10 09 0258516; adészam: 14393929 2 10; képviseli: Kovacs Béla iigyvezetd)
részére, latvanypékség céljara, a szamitott bérleti dij 6sszegen, azaz 101.200,-Ft/hé + AFA bérleti
dijon, tekintettel arra, hogy a Nemzeti Adé és Vamhivatal végrehajtasi eljarast folytat a cég ellen, igy
a bérleti dij fizetésére vonatkozé kételezettség teljesitése nem tekinthetd biztositottnak.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a GL Building Corporation Kft. (cégjegyzékszam: 01
09 201978; székhely: 2114 Budapest, Ovoda u. 3. fszt. 2.; ad6szadm: 25137242 2 43; képviseli: Lazar
Sandor Attila iigyvezetd) részére, iroda céljara, az ajanlott 65.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij 6sszegen,
mivel az a szAmitott bérleti dij Ssszegnek a fele.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat az GL Building Corporation Kft. (cégjegyzékszam: 01 09
201978; székhely: 2114 Budapest, Ovoda u. 3. fszt. 2.; ad6szam: 25137242 2 43; képviseli: Lazar
Sandor Attila tigyvezetd) részére, hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, iroda
tevékenység céljara, a szamitott bérleti dij osszegén, azaz 134.933,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék
megfizetésének, valamint az egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat kézjegyz6i okiratba torténé
foglalasanak kotelezettségével.

IL A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A mieldbbi bérbe adasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adasaval a bérls
gondoskodna a helyiség felnjitasarol, karbantartisarol és a helyiség allaga nem romlana tovabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kételezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg. ,

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a KépviselS-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbead6i dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (ij bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dfjak alapjan kell meghatirozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadséi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatérozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd

bérleti dij ajanlatot tett.
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A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérld a bérleti szerzdés megkotését megel6zben koteles a
bérbead6nak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget 6vadékként megfizetni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselt-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bek6ltozhetd forgalmi érték szolgil. A Kt. hatirozat 8. a)
alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, az irodai, és a kereskedelem (iizlet, internetes kereskedelem) tevékenységhez tartozo
bérleti dij szorzé 8 %, a kereskedelmi alapellatas (élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes iizlet)
szeszarusitas nélkiil tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzé 6%.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 21. szdm alatti, 36758/0/A/1 hrsz.-4, 56
m? alapteriiletl, Snkorményzati tulajdony, utcai bejérati, fldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadasdhoz, a KO-PI-JO Kift. (székhely: 3032 Apc, Bethlen Gabor 1t 19.;
cégjegyzékszam: 10 09 0258516; adészam: 14393929 2 10; képviseli: Kovacs Béla
uUgyvezetd) részére, latvanypékség céljara, a bérbevételi kérelemben szerepld 40.000,-Ft/hé +
AFA bérleti dij osszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. majus 08.

2.) nem jarul hozzi a Budapest VIIIL keriilet, Baross u. 21. szam alatti, 36758/0/A/1 hrsz.-4,
56 m?® alapteriiletli, 5nkorméanyzati tulajdoni, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara
szolgal6 helyiség bérbeaddsihoz, a GL Building Corporation Kft. (cégjegyzékszam: 01 09
201978; székhely: 2114 Budapest, Ovoda u. 3. fszt. 2.; addszam: 25137242 2 43; képviseli:
Lazar Sandor Attila iigyvezet3) részére, iroda céljara, a bérbevételi kérelemben szerepld
65.000,-Ft/h6 + AFA bérleti dij 5sszegen.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. majus 08.

3.) hozzijirul a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 21. szam alatti, 36758/0/A/1 hrsz.-0, 56 m?
alapteriiletli, énkorményzati tulajdond, utcai bejarati, foldszinti nem lakés céljara szolgald
helyiség bérbeadasahoz, a GL Building Corporation Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 201978;
székhely: 2114 Budapest, Ovoda u. 3. fszt. 2.; adészam: 25137242 2 43; képviseli: Lazar
Séndor Attila tigyvezetd részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, iroda
tevékenység céljara, 134.933,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak sszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dfjnak megfeleld 6vadék megfizetésének, valamint az
egyoldalii kotelezettségvallaldsi nyilatkozat kozjegyz6i okiratba torténd foglalasanak
kotelezettségével.

Felelds: J6zsefvarosi Gazdéalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi i gazgatdja
Hatarid6: 2017. majus 08.
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4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozat 3.) pontja szerinti bérleti
szerz0dés megkdtésére, amelynek hatdlyba lépésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl széld
35/2013. (VI. 20.) énkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti
dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo el6tt
egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérl.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. janius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. majus 0des

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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