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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés taľta|mának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkoľmányzat (a továbbiakban: onkoľmányzat)
tulajdonát képezi a Budapest WII. keľĺilet, Baľoss u. 21. šzźm a|atti,36758/0/A/| hľsz.-ti, sk 

^źalapterüIetíĺ, tires, utcai bejáratú, ťoldszinti nem |akts cé|jára szolgáló helyiség, ame|y az ingat|an-
ny ilv ántartásban üz| et m e gn evezésse l szeľepel'

A 
' 
helyiséget magába foglaló épüIetben összesen 43 a|betét ta|álható, melyből 4 darab van

cĺnkormányzati tulajdonban. Ebből 3 db nem lakás céljára szo|gá|ő albetéi (2 db ĺiľes, l db bérletijoggal teľhelt), valamint 1 db bérleti joggal terhelt |akis. Az eptilet n"' .""i"p"l a bontásra kijelölt
ingatlanok listáján.

A fe1ti helyiség 2016' auguszfus 15-én került biľtokbavételľe, a helyiség megfelelő mtĺszaki állapotú,(4) besorolásri, ľendeltetésszeľĺĺ haszntł|a,ľa alkalmas' A helyiségb 
"n" 

zs "n,n..n 
ga|éria taÉihato,

rendelkezik gtn,- viz- és villanyóľával, valamint WC helyiség is található benne.

Avizórás helyiség utźn azonkormányzatközösköltség fizetési kötelezettsé ge 8.27O,-Ftlhó.
l.) A Ko-PI.J! Kft. (sz3khely: 3032 Apc, Bethlen Gábor űt 19.; cégjegyzékszám: |0 09

0258516; adószám: |4393929 2 l0; képviseli: Kovács Béla ugyvezet$ žorc' a"""-beľ 19
napjtn kérelmet nyújtott be, a tárgyban megjelölt helyiség lĺtoĺ"ypórc ég cé|jára töľténő
béľbevétele iránt. A bérbevételi kérelem beľlyújtásakoi a h-elyiség řJĺ.jfteůra vonatkozóan
költségvetést (bruttó 535.000,-Ft összegben) nyújtott be a kérelňező, és az abban foglalt
összeg vonatkozásźtban bérbeszámítási kérelemmel kíván éIni. Ajánlott béľteti díj 40.000,-
Ft/hró + !,,FA, azelső 2 hónapra 20.o0o,-Ft/hó + ÁFA összeg megáĺ||apítását kéľve.

A kérelemhez csatolt k<iltségvetés alapján a felújítás várható bruttó összege 535.000,- Ft.
Az Ingat|anszo|gá|tatési Iroda a beadott költségvetés a|apjźn a felújítási munkáIatok összegének
bérbeszámítására az alábbi javaslatot tette:

l. elektromos szerelés

2. épületgépészet (vizllezeték, szennyvizvezetékfehijítás)

240.000,-Ft

100.00o,-Fr

+,



összesen (nettó): 340.000.-Ft

Béľbeszamításijavaslatösszesen:340.000,-Ft+91.800'-FtÁFA azazbruttő43l.800.-Ft

A bérbeszámítás összege pusztán a bérleti.díj eľejéig, cég esetében maximum 48 hónapon keresztiil
számithatő be oly módon, hogy a bér|o azonkoľmánýzatá|ta|fizetendő közös költség rnéľtékiĺ béľleti
1ĺĽĺ::ľ: meg havonta. Tekintettel aľrą hogy aběr|o bérleti díj fizetési kötelezettsége 101.200,- Ft
+ AFA/hó lenne, és aközös költség 8'270,-Ft/hó,így 4hőnapraszóló bérbeszźmitźlssa|nettő92.930,-
Ft + dp4 lenne elszámo|ható ĺelřiĺtasĺ költségľá, äely időszak során a bér|őtcsak a közös köttség
métékű bérleti díj fizetési kötelezettség teľhelné.

A KO.PI-Jó Kft. a nemzeti varyonról sző|ő 20|l. évi CXCVI. töľvény 3. $ (l) bekezdés 1. pont b)
alpontja szeľint át|áthatő szervezetnek minősi'il, ellene csőd- és félszámolási eljáľás, társasági
adóbevallási kötelezettségének 20l5. évben eleget tett, viszont a NAV Heves Megyei eaaiga,gatasíg
Hátralékkezelési osztá|ya2013. január |l-énvegľehajiĺsi eljárást kezdeményezett a Társas źtg e||en, az
elj árás |ezár ásárő| nincs információnk.

2.) IG[- Building Coľpoľation Kft. (cégsegyzékszám: 01 09 201978; székhely: 2114 Budapest,
ovoda u. 3. fszt. 2'; adőszám:25137f42 2 43;képvise|i: Lázźr Sándoľ Attila ügyve zeta1iole.
december |9, napján szintén kéľe|met nyujtott bé atfugyban megjelölt helyiség iľoda céljĺáľa
történő bérbevételére.

Béľleti díj ajánlata: 65.000,.Ft/hó + ÁFA.

Ą Gt Building Coľpoľation Kft. a nemzeti vagyonľól sző|ő 2071. évi CXCVI' tĺirvény 3. $ (l)b'ekezdés l. pont b) alponda szeľint átláthatő sziľvezetnek minősül, ellene csőd- és fe|számolási
eljárás, valamint végrehajtási eljáľás nincs folyam atban, társasági adóbevallási kötelezettségének
20l5. és 20|6. évben eleget tett.

A Grifton Propeľĺy Kft. által 20|7 ' źryri|is20' napjźnkészített és Gódoľ Lász|ő fiiggetlen szakértii źilta|f:!7. április 24, napjźn aktua|izá|t éItékbecslés szeľint a helyiség foľgalmi o"řoi" 20.240.000,- Ft
(36l.360,. Ft/mz). A hg!ľisés bérleti díja a forgalmi éIték loo ,ĺo-anak*figyelembevételével, az ftoda
tevékenységheztartozó 8 o/o-os szorzóva| számított havi nettó béľleti aĺ; i3ł.lss,- rt.
Üľes, legalább 6 hónapja, de legfeljebb 12 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség
esetén a béľleti díj önkormányzati érdekbĺll legfeljebb 20 %-ka| csökkenthet ő. Az így számított nettó
havi béľleti díjz |07.947,-Ft.

A helyiség bérleti dija a forgalmi éľték 10o %o-ának figyelembevételével, kereskedelmi alapellátás
(élelmiszeľ, élelmiszeľ jellegiĺ vegyes uz|et) szeszárusítás nélkül tevékenységhez tartoző 6 %o-os
szorzővalszálmított havi nettó béľleti díj t01.200,- Ft.
Üľes, |egalább 6 hónapja, de legfeljebb |2 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség
esetén a bérleti díj önkoľmányzati érdekből legfeljebb fO %-ka| csökkęnthet ő. Az így számított nettó
havi béľleti díj: 80.960'-Ft.

A helyi váľos-ľehabilitációs terület kijelöléséľó| és a teľületen a ľehabilitáció megvalósításáľól szóló
32lf00|' (X.26.) önkoľmányzati rendelet a|apján atźrgyi helyiséget magźtbafoglňo épiilet nem érint
řIVT területet.

Nem javaso|juk a tálrgyi helyiség bérbeadását a KO.PI-Jó Kft. (székhe|y:3032Apc, Bethlen Gábor
út 19.; cégjeryzékszám: |0 09 02585 |6; adőszám: 14393929 2 l0; képviséli: ĺ<ovacs Béla ügyvezető)
tészére,látványpékség cé|jára, az aján|ott 40.000,-Ft/hó + ÁFA néĺôti díj összegen, tekintettel ana,
hogy a Nemzeti Adó és Vámhivatal végľehajtási eljáľást folytat a cég elleň, ĺgy ateríetĺ dij fizetésére
vonatkozó kötelezettség teljesítése nem tekinthető biztosítottnak.



Nem javasoljuk a tárgyi helyiség bérbeadását a Ko.PI-Jo Kft. (székhe|y:3032 Apc, Bethlen Gábor
út 19.; cégiegyzékszźlm: I0 09 0258516; adőszám: I43g3g2g 2 l0; képviseli: Kovács Béla ügyvezető)
részére, látványpékség cé|jźra, a számított béľleti díj összegen ' azaz 101.200'-Ft/hó + ÁFÄ bédetĺ
díjon' tekintettel ana, hogy a Nemzeti Adó és Vámhivatal végrehajtási eljáľásĹ folytat a cég ellen, így
a bér|eti díj fizetésére vonatkozó kötelezettség teljesítése nem ĺekinihető bizosítottnak.
Nem javasoljuk a tárgyi helyiség béľbeadását a GL Building Coľporation Kft. (cégsegyzékszám: 0|
0-9 "01978; székhely: 2II4 Budapest, ovoda u. 3. fszt. 2; aáőszáłm: 25|37242 2-a3; képvise|i: Lźzźt
Sándor Attila ügyvezető) részére' iroda cé|jfua, az aján|ott 65.000,-Ft/hó + ÁFA béľleti.díj összegen,
mive| az a számitottbérleti díj összegnek a fele.

{1ya.ryljuľ atárgyi helyiség bérbeadását azGLBuilding Coľpoľation Kft. (cégsegyzékszám: 01 09
f0I978; székhely: 2114 Budapest, óvoda u. 3. fszt. f.;-adősÁm: 25I3724i 2-a3:,.képvise|i: Lźnár
Sándor Attila ügyvezetó) részére, hatźľozat|an időre, 30 napos felmondási idő kikötésével, iľoda
tevékenység cé|jára, a számitott bérleti díj összegén, azaz Í34.933,. Ft/hó + ÁFA bérleti díj +
közüzemi és ktilönszolgáltatási díjak össze gen, a 3 havi bruttó béľ|eti díjnak megfelelő óvaäek
megfizetésének, valamint az egyo|dalú kötelezettségvállalási nyilatkozatkozjegyzői okiratba töľténő
foglalásának kötelezettségével.

II. A beteľjesztés indoka

A nem |akás céIjrára 
'szo|gźůő 

helyiség bérbeadáshoz bérbeadői döntés szükséges, amely döntés
meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

m. A döntés célja, pénzĺigyi hatása

A mielőbbi béľbe adásból befolyó béľleti díj fedezné az Önkormányzat közĺis költség fizetési
kötelezettségét, azon felül p|usz bevételt is jelentene. A helyiség mieloubĺ béľbe adásávil aae,|a
gondoskodna a helyiség felújításáľól,karbantartźlsáľól és a helyiségállaga nem romlana tovább.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkoľm źnyzat, kiadásként továbbra is ktjzös költség
fizetési kötelezettség teľheli, a helyiség źt||agatovább ľomlik.

A hatátozati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az onkorm ányzat 2O|7. évi béľleti dii
bevételét.

A helyi ség bérbeadása pénzÍigy i fedezetet nem igénye l.

rV. Jogszabályi köľnyezet

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az elidegenítésükĺe vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXxVm. töľvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a ńelyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

Az onkoľményzattulajdonában álló nem |akźs cé|jźra szo|gá,|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ó 35/2013. (VI. 20.) önkoľmźnyzati rendelet (a továbbiakban: Rende|et) 2. $ (1) bekezdése
éľtelmében a Képviselő-testtilet (a továbbiakban: Kt.) _ a ľendeletben megĹatárózott feladat- és
hatásköľ megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadói döntésre a Városgazáálkodási és Pénzügyi
Bizottsźątú jogosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (l) bekezdése a|apjźn, új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának méltékéľől a
béľlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat rěszérőI történik az
aján|aÍtéte|, a helyiség bér|eti díjának mértékét a Képviselő-testület határozitában megállapított béľleti
díjak a|apján kell meghatfuozni. A hatáskönel rendelkező bizottság a běľbeadói dontés
meghozata|akoľ a képviselő-testületi hatźnozatban foglaltaktól csak akkoľ těrhet el, ha a kére|mező
béľleti díj ajránlatot tett.

,rfu



A Rendelet 14. $ (2) bekezdés szerint a bérlő a béľleti szerződés megkötését megelőzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékkénim egťlzetni'
A Képviselő-testĺilet 248/f0I3. (VI. 19.) szźłmű határozatának (a továbbiakban: Kt. hatźrozat) 7.
pontja éľtelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen hatźrozatés a Képviselő-
testtilet máshatźtrozata szerint aktua|izá|t beköltözhető forgaĺmi éľték szolgál. A Kt. hatźtozat8, a)
alpontja a|apjźn a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a béľleti díj
meghatttrozása, az irodai, és a kereskedelem (t'izlet, interneteJkeľeskedelem) tevékenységheztartozó
bérleti dij szorző 8 %o, a kereskedelmi a|ape||átás (élelmiszeľ, élelmiszer jellegű vegyes üzlet)
szeszárusítás nélkül tevékenységheztartozó béľleti dij szorző 6%o,

Fentiek a|apjén kérem a Tisaelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozatijavas|at

év. (...hó.'..nap) szźműYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsägihatźĺrozat

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy d<!nt, hogy

l.) neľ járu| hozzá a Budapest VIII. kerület, Baľoss ll. 2!. szám a|atti, 36758/0lNlhrsz.-il, 56
m2 a|apteriilettĺ, önkormźnyzatitulajdoĺú, utcai bejáratú, ťo|dszinti nem lakás cé|jźraszolgáló
helyiség béľbeadásához, a KO-PI-JŐ Kft. (székhely: 3032 Apc, Bethlen cáboľ út l9.;
cégegyzékszálm: 10 09 0258516; adószám: |43g3gfg 2 |o; képviseli: Kovács Béla
Ęqrvezető) részére,látványpékségcé|jźra, a béľbevételi kérelemben széreplő 40.000,-Ft/hó +
AFA béľleti díj összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyĺongazdá|kodásiigazgatőja
Hatfuidő: 20 1 7. május 08.

2.) nem járu| hozzá a Budapest VIII. keľület, Baľoss u.21. szám a|atti, 36758/0lA/| hrsz.-ú,
56 m2 alapteĺi'iletÍĺ, önkormányzati tu|ajdonú, utcai bejźratil, ftjldszinti nem lakás cé|jźra
szolgáló helyiség bérbeadásához, a GL Buĺlding Coľpoľatĺon Kft. (cégsegyzékszám: 0ĺ 09
201978; székhely: 2114 Budapest, ovoda u. 3. fszt. 2.; adőszám: zslsĺzą.i 2 43; képviseli:
Lázár Sándo1 e!t!a ĺigyvezető) részére, iľoda céljára, a béľbevételi kérelemben sżereplő
65.000'-Ft/hó + AFA béľ|eti díj összegen.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 201 7. május 08.

3.) hozzájálľul a Budapest V[I. keľĺilet, Baľoss ll. 2I. szám alatti, 367 58/0lN1 hrsz.-ú, 56 m2
alapterületű, önkormányzaü n|ajđonú, utcai bejźratű, földszinti nem lakás cé|jfua szolgáló
helyiség béľbeadásához, aGL Building Coľpoľation Kft. (cégsegyzékszám: 0i 09 zoĺgls;
székhe|y: 2114 Budapest, óvoda u. 3. fszt. 2.; adőszám: zslílž4z 2 43; képviseli: Láaáľ
Sándor Attila iigyvezeto részérehatźrozat|an időľe, 30 napos felmondási idő kik$tésével, iroda
tevékenység cé|jára, 134.933,. ľ.ťhó + ÁFł' béľleti dij + köńzemi és ktilönszorya|tatasi
dijak összegen, a 3 havi bruttó bérlęti díjnak megfelelő óvadék megÍizetésének, valamint az
egyoldalú kö'tęlezettségvá|lalási nyi|atkozat közjegyzói okiratbá történő foglalásrának
kötelezettségével.

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási Központ Zrt' vagyongazdźikodźsi igazgatőja
Hatźlridő: 20 1 7. május 08.



4.) felkéľi a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat 3.) pontja szeľinti bérleti
szerződés megkötésére, amelynek hatályba lépésének feltétele, hogy az Onkormźnyzat
tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźúó helyiségek bérbeadásáńak feltételeiľől szóló
35l20I3. CVI.20.) önkormĺányzati ľendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bruttó bérleti
díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kózjegyzó e|ĺótt
egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat a|áírásátvá||a|jaa leendo bér|ő.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatőja
Határidő: 2017. június 30.

A dĺjntés végľehajtását végző szervezęti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKözpontZrt.

A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 20l 7' május Otr
ą/t

Bozsik István Péteľ
v agy ongazdálkodási igazgatő
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