Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ST *.. SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. méajus 08-i iilésére

Targy: HANKO JOZSEFNE egyéni vallalkozo bérbevételi kérelme a Budapest VIII.
keriilet, Szerdahelyi utca 2/a. szam alatti iires, nkormdinyzati tulajdoni, nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddsa vonatkozsiaban

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt, Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6

Készitette:  Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL Kkerillet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Szerdahelyi utca 2/a. szim
alatti, 35144/1/A/21 hrsz.-G, 15 m? alapteriiletti, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas
céljara szolgal6 helyiség, amely az ingatlan-nyilvéantartasban iroda megnevezéssel szerepel.
A helyiséget magaba foglalé épiiletben Gsszesen 22 albetét talalhatd, melybél 5 darab nem
lakas céljara szolgalé helyiség van onkorményzati tulajdonban, lakds nincs. A nem lakas
céljara szolgalo helyiségekbél 2 iires. Az ¢piilet nem szerepel a bontasra kijelslt ingatlanok
listajan.

A fenti helyiség 2015. oktéber 29-én keriilt birtokbavételre. Az utcai helyiség bejarata a
kapualjbol nyilik acél keretes tivegezett. Belmagassaga: 3,06 m. Az iivegezés t6bb helyen
torott. A helyiségben nincs WC, de a helye kialakitdsra keriilt. Gazvezeték &s fiités nincs. A
helyiség miiszaki allapota erés kozepes (3) besorolast. Viz, elektromos dram szolgéltatas van.
Viz és villany6ra van, de a vizszolgaltatas lezérva. A helyiség padozata jar6lapos, kizepes
allapoti. A meleg vizet 5 l-es elektromos vizmelegitd szolgaltatia. A vizes helyiségek
csempézettek. A feliiletképzések kdzepes allapotuak.

A vizérés helyiség utan az Onkormanyzat kozés koltség fizetési kotelezettsége: 4.245,- Ft/hé.

HANKO JOZSEFNE egyéni vallalkozé (székhely: 1074 Budapest, Rakéczi tt 74-76. 1/11.
véllalkozéi ig. szam: EV-765271; ad6szam: 61350139-1-42) 2017. éprilis 07. napjan
bérbevételi kérelmet nytijtott be a targyban megjelslt helyiség lakossagi kisipari szolgaltatas
(szépségapolas, kozmetika, kéz és labapolés) céljara torténd bérbevétele irant.

A kérelmezd bérleti dij ajanlatot nem tett.

A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.




Az AvantImmo Kft. 4ltal 2016. december 15. napjan készitett és Godor Laszlo fuggetlen
szakért6 altal 2017. januéar 13. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 4.510.000,- Ft (300.923,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembevételével, utcai foldszinti helyiségben végzett lakossagi kisipari szolgiltatas
(szépségapolas, kozmetika, kéz és labapolas) tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzéval
szamitott havi netté bérleti dij 22.550,- Ft.

Ures, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté6 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitheték azzal, hogy a bérleti dij 6nkormaényzati
¢érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij: 15.785,-
Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsit HANKO JOZSEFNE egyéni vallalkozé
részére hatdrozatlan id6ére, 30 napos felmondasi idé kikotésével lakossagi Kkisipari
szolgaltatds (szépségipolas, kozmetika, kéz és libapolas) tevékenység céljara, a
csokkentett 15.785,- Ft/h6+AFA bérleti dijon t0rtén6 bérbeadésat, mivel a helyiség allapota
erés kozepes, jo felszereltségti.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadisst HANKO JOZSEFNE egyéni villalkozo részére
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikostésével lakossagi kisipari szolgaltatis
(szépségapolas, kozmetika, kéz s 1abapolas) tevékenység céljira, a szamitott 22.550,- Ft/h6
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi brutté bérleti
dijnak megfelel6 6vadék megfizetésének és az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat
leend6 bérl altali elkészitésének kotelezettsége mellett, tekintettel a helyiség allapotéra és j6
felszereltségére.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel5lésérd! és a teriileten a rehabiliticio megvaldsitasarol
sz0l6 32/2001. (X. 26.) 6nkorméanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglal6
épiilet nem esik HVT teriiletre.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikkséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A miel6bbi bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adésaval a
bérl gondoskodna a helyiség allaganak javitasarél és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon éllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
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(1) bekezdése értelmében a KépviselS-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskor megosztds szerint — 6nkorményzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 01j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértekérdl a bérlé kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
rész¢ér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskérrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselS-testiileti hatérozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzdédés megkotését
megel6zden koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkotését kovetden
kozjegyzé elott egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alafrni.

A Keépvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
KeépviselS-testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt bekltézhets forgalmi érték szolgal.

A Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa, a lakossagi kisipari szolgaltatas
(szépségapolas, kozmetika, kéz és labépolds) tevékenységhez tartozé bérleti dij szorz6 6 %.

A Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjan tires, legalabb 12, de legfeljebb 24 hénapja nem
hasznositott nett6 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij Onkormanyzati érdekbél
legfeljebb 30 %-kal cstkkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... ¢v. (...ho....nap) szdm Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dént, hogy

1.)hozzajirul a Budapest VIII. Keriilet, Szerdahelyi u. 2/a. szim alatti, 35144/1/A/21
hrsz.-4, 15 m? alapteriilett, iires, 5Snkormanyzati tulajdontl, utcai bejarata, f6ldszinti
nem lakds céljara szolgdlé helyiség bérbeadasahoz, hatdrozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével HANKO JOZSEFNE egyéni villalkoz6 (székhely: 1074
Budapest, Rékéczi ut 74-76. 1/11; vallalkozéi ig. szam: EV-765271; ad6szam:
61350139-1-42;) részére, lakossagi Kisipari szolgaltatas (szépségapolas, kozmetika,
kéz és 1abapolas) tevékenység céljara, 22.550,- Ft/hé +AFA bérleti dij + ko6ziizemi
és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felelos: Jozsefvérosi Gazdalkod4si Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. majus 08.
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2.)felkéri a Jozsefvirosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
52616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormdnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrasat véllalja a
leend6 bérlo.

Felel6s: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjéra

nem indokolt hirdetbtablan honlapon
Budapest, 2017. majus 02. Z/j
Bozsik istvz’m Péter

Vagyongazdélkodasi igazgat6
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