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Budapest VI[.
tulajdonú, nem

István Péter

Tisztelt VárosgazdáIkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés tartalmának ľészletes ismeľtetése
A 

' 
Budapest 

. 
Főváros VIII. kerület Józsefvárosi onkorm ányzat (a továbbiakban:

onkoľmányzat) tu|ajđonát képezi a Budapest VIII. keľület, s"".aan.lyi utca 2la. szám
a|atti, 35|44l1lN2| hľsz.-u, 15 m2 alapteľülehĺ, üres, utcai bejaľatú, ftídszinti nem lakás
céIjźra szol'géńő helyiség, amely az ingit|an-nyilvĺántaľtásban ĺľoaa *lgn",,e"osse1 szerepel.A helyiséget magźlba foglaló épiiletben összesen 22 a|betét ta|álható' ňelyből 5 daľab nem
lakas céljára szolgáló helyiség van önkoľmźnyzati tulajdonban, lakás nincs. A nem lakás
céIjtna szolgáló helyiségekből 2 tires. Az épulét n.- ,,ó,.pel a bontásľa kijelölt ingatlanok
listájĺín.

1 r.ryi helyiség 20|5. októbeľ 29-én kenilt biľtokbavétehe. Az utcai helyiség bejáĺata akapualjból nyílik acél keretes tivegezett. Belmagassága:3,06 m. Aztivegezés több helyen
Jĺi1titt. A helyiségben nincs WC, de a helye kialakításľa került. GazvezeÉĚ.és frĺtés nincs. A
helyiség műszaki áI|apotaerős közepes (3) besorolású. Víz, elektromos aľam szolg áitatźs van.Yíz és villanyóľa van, de a vízszo|gáItatás |ezfuva. A helyis ég paďozata jáľólapos, közepes
állapotu. A meleg vizet 5 l-es elektromos vízme|egitő 

',agakutJu. 
ď vizei helyiségek

csempézettek. A feltil etképzések kĺĺzepes ál lapotúak'

Avízőtás helyiség utánaz onkoľmĺányzatközósköltség fizetési k<jtelezetts ége: 4,245,. Ft/hó.
HANKO JóZSEF.NE egyéni vállalkozĺí (székhely: 1074 Budapest, Rákóc zi ilt 74.76. IlŰ.vállalkozói ig. szám: Ev-76527I; adőszźm: oi:sol:9-1-42) z)n, április 07. napjĺín
bérbevételi kérelmet nffitott be a tĺáľgyban megielölt helyiség hĹossági kisipari szolgáltatás
(szépségápolás, kozmetika, kéz és lábápolás) 

"eya,utc'ľténő 
béľbevételě iránt.

A kérelmező bérleti dij ajan|atot nem tett.

A kéľelemhez szrikséges iratok becsatolásra kerĹiltek.



Az Avarń,Immo Kft. által 2016. decembeľ 15. napjĺín készített és Gódor Lźľ;z|ő független
szakértő źtlta| 2017. január 13. napján akfuaIizá|t éľtékbecslés szerint a helyiség fořlalmĺ
értéke 4.510.000,- Ft (300.923,-Ft/mz). A hetyiség bérleti díjaaforgalmi éľték 100 %-aÍIak
figyelembevételével, utcai ftildszinti helyiségben végzett lakossĺgi ľisĺpaľi szolgáltatás
(szépségápolás, kozmetika, kéz és lábápolás) tevékenysé ghez tartozd 6 %-os szotzőva1
számított havĺ nettó béľleti díj 22.550'. Ft.
Üľes, lega|ább 12 hónapja, de legfeljebb 24 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft a|atti
helyiség esetén a fenti szotzők éľvényesíthetők azza|, hogy a béľleti díj önkoľmźnyzati
érđekből legfeljebb 30 oÁ-ka| csökkentheto. Az így csökkentett nettó havi bérlęti dĺj: 1s.t8s,.
Fr.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását HANKó ĺózsnľľÉ egyénĺ vállalkozó
részére hatátozatlarl időre, 30 napos felmondási idő kikötésével takässági kĺsipaľi
szo|gá|tatáls (szépségápolás, kozmetika, kéz és lábápolás) tevékenysé g cé|jfuä, a
csiikkentett 15.785,. Ft/hó+ÁFA béľIeti díjon tĺjľténő bérbead,ását, mivel aĹelýiseg áIapota
erĺĺs közepes, jó felszeľeltségtí'

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását HANKO ĺózsnrľÉ egyéni vállalkozĺí részére
hatźrozatlan iđőre, 30 napos felmondási idő kikötésével lakossĺgĺ tĺsĺpaľi szolgáltatás
c'ýľ:g-"ło-lás. \ozmetika, kéz és lábápolás) tevékenység céljáľa, a számitott22.550; F.íhó
1ÁFA béľletĺ díj + köziizemi és különszolgá|tatási díjak összegen,a3 havi bruttó bérleti
díjnak megfelelő óvadék megfizetésének és az egyo|dalú kötelezettségvá||a|ási nyilatkozat
leendő bérlő általi elkészítésének kĺitelezettsége mellett, tekintettel a treýiseg ailapotaľa es jo
felszereltségére.

A helyi váľos-ľehabilitációs teľtilet kijelöléséről és a teľt'ileten a rehabilitáció megvalósításráról
sző|ő 32l200l. (X. 26.) ĺinkormányzati ľendelet a|apján atargyi helyiséget mágábafoglaló
épület nem esik HVT területre.

il. A beterjesztés indoka

A nem lakás céljĺíľa szo|gá|ő helyiség bérbeadáshoz bérbeađói döntés szükséges' amely
dĺjnté s me gho zatalźr a a T isztelt B i zotts ág j o go sult.

III. A döntés célja, pénzĺigyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó béľleti đíj fedeznéaz Önkoľmányzatk<jztĺs költség fizetési
kcitelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielőbbi béľbe adásáva| a
bérlő gondoskodna a helyiség á||agának javításĺíľól és szinten tartásarőI.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormźnyzat, kiadásként továbbta is közös
költség fizetési kötelezettség terheli, a helyiség áIlagatovább ľomlik.

Ahatáľozati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja az onkoľmźnyzat 2OI7. évi béľleti díj
bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzijgyi fedezetet nem igényel.

IV. Jo gszabályi kłiľny ezet

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az elidegenítésiikľe vonatkozó egyes szabályokľól
szőIő 1993. évi LXXVIII. töľVény 38. $ (l) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbéľ
összegében szabadon állapodnak meg.

Az onkoľmányzat tulajdonában źilő nem lakás cé|jźľa szdlgźůó helyiségek béľbeadásának
feltételeiről szóló 35l20l3. (VI. 20.) önkoľmĺínyzati rcndelet (a továbuĺul.u*' Rendelet) 2. $

,+



(1) bekezdése értelmében a Képviselő-testület (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben
meghatározott feladat- és hatásköľ megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadói dtĺntésre a
Y tr osgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságát j o gosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjĺín, új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjanak
mértékéről a bér|ő kiválasztása sorĺín kell megállapodni. Amennyiben az Önkorminyzat
részérőI ttjľténik az aján|attétel, a helyiség bérleti díjanak méľtékét a Képviselő-testiilet
határozatában megállapított béľleti đíjak a|apjźnkell meghatfuozni. A hatáskĺinel rendelkező
bizottság a bérbeadói dontés meghozatalakor a képviselő-testtileti hatźnozatban foglaltaktól
csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatottett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdése alapjan, a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését
megelőzően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget ovadekkent
megťlzetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés a|apjtn a bérleti szerződ,és megkötését követően
kozj e gy ző e l őtt e gyo l dal ú kĺjte le zettsé gv él||al ási ny i l atk o zatot a|áimi.
A Képviselő-testiilet 248/2013. (VI. 19.) száműhattrozatźnak (a továbbiakban: Kt.hatérozat)
7 . pontja éľtelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen hatiíľo zat és a
Képviselő-testület más határozata szęrint aktua|izá|t bekĺiltözhető forgalmi érték szolgál.
A Kt. határozat 8. a) alpontja a|apjźn a helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatáĺozása, a lakossági kisipari szo|gá|íatás
(szépségápolás, kozmetika, kézés lábápolás) tevékenységhez:errtozó béľlęti díj szorző 6Yo.

A Kt. hatźlrozat 8. a) alpontja a|apján iiľes, legalább 12, de legfeljebb 24 hónapja nem
hasznosított netÍő 25M Ft alatti helyiség esetén a béľleti díj ĺinkoľmányzati éiaekuol
legfelj ebb 3 0 ó/, -kal csökkenthető.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

.év. (...hó.'..nap) számú Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hattľozat

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.)hozzájálľul a Budapest VIil. keľület, Szeľdahelyi u.2ta. szám a|atti,35|44l|lN2I
Ilrsz.-il,15 m2 alapteriilettĺ, iires, tinkoľmrányzatiĺilajđonú, utcai bejáratű, ftjldszinti
nem lakás céIjara szo|gáIő helyisýs bérbeadásához, hattrozat|an időre, 30 napos
felmondási idő kikĺĺtésével HANKó ĺózsnľľE egyéni vállalkozó (szék,he|y: |074
Budapest, Rákóczi itt 74-76. |lll; vźů|a|kozői ig. szźlm: Ev-76527I; adőszźm:
6I350I39-I-a2) részére,lakosságĺ kisipari szollgáůtatáts' (szépségápolás, kozmetika,
kéz és lábápolás) tevékenység céIjára,22.550,. Ft/hó +ÁF.A béľIeti díj + köztizemi
és különszo |gáltatási díj ak ö s sze gen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataridő: 20|7 . május 08.



2.)felkéľi a Józsefuaľosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat 1.) pontja szerinti
bérleti szerzodés megkötéséľe, amelynek feltétele, hogy az onkôľmĺĺnyzat
tulajdonában álló nem lakás céljaľa szo|gáIő helyiségek béľbeadásĺĺnak feltételéiről
szóló 35/2013. (VI. 20.) önkormĺányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése ďapján 3 havi
bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valńint a 17. $ (4j bekezdése
alapjźnkozjegyző előtt egyoldaIú kötelezettségvállalási nyilatko zat aláírésát vá||a|ja a
leendő bérlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KcizpontZrt,vagyongazdálkodási igazgatoja
Hatĺáridő: 2017 'június 30.

A dcintés végrehajtásátvégző szervezetiegység: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.

A lakosság széles kĺjrét érintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététe| mődjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2017. május 02. a(Ą.-
-l

BozsÍk István Péter
Y agy ongazdálko dási igazgatő
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