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ELŐTERJEsZTEs

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság f0Í7. mái1us 8-i ülésére

Táľgy: Kudľon Anna egyéni vállalkozĺó béľbevételi kéľelme a Budapest VIII. keľület, Szilágyi
u. 5. szám alatti üľes, önkoľmányzati tutajdonú nem |alcís cé|já ra szolgá|ől helyiség
vonatkozásában

Előterjesztő: Józsefvźlľosi Gazdálkodási Központ Zrt., Bozsik István Péteľ vagyongazdáIkodási
igazgatő

Készítette: Makai Tímea refeľens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A dĺjntés e l fo gadás áh oz e gy szeríi szav azattobbsé g szüks é ges.

Tĺsztelt Y átosgazdál|kodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényál|ás és a diintés taľta|mának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Jőzsefvárosi onkorm źnyzat (a továbbiakban: onko rmányzat)
tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľüIet, Szitágyi u. 5. szám (bejáľat a II' János Pá| pápatér felől)
a|atti, 34686/0lA13 hľsz.-ú, 39 m2 alaptertilettĺ üres, utcai fiildszinti nem lakás cé|jára szo|gá|ő
helyiség, amely az ingat|an-nyi|vźntartźtsban iizlet és műhely besorolással szerepel.

A helyiségetmagába foglaló épĺiletben összesen 26 a|betéttalźúható,melybőI az onkoľmányzatnak3
nem lakás cé|jára szolgáló helyisége van, és mind a 3 üľes, önkormányzati tulajdonú lakás nincs. Az
épĺilet nem szerepęl a bontásľa kijelölt ingatlanok listáján'

Avízőrás helyiség utźn azÖnkormányzatkózösköltség fizetési kötelezettsé ge 8.494,-Ft/hó.

A fenti helyiség 20|6, jaĺuát 07-én keľüIt biľtokbavételre. A birtokbavételi jegyzőkönyv szerint a
helyiség közepes műszaki állapotu, felújításra szoruló, (3) besorolású, ľendeltetésszenĺ haszná|atra
alkalmas. Az ingat|an két helyiségből áll, mindkét helyiségnek van utcai bejárata. A bal oldali
helyiségben egy kb. 8,0 m2-es ga|ériatalá|ható. A helyiségb en gázés elektromos méľőóra van'

Kudľon Anna egyéni váIlalkozó (székhely: 7027 Budapest, Eľőd u, 18. fsz.2.; adőszźlm: 678g606f-I-
4l; vállalkozás kezdete: 20|6. 1l. 01., vá|ta|kozói igazo|vány szeľint végzett főtevékenység: egyéb
alkotóművészeti tevékenység) 20|7. mfucius 22-én kéľelmet nyťljtott be a tárgybanl helyiség vanodą
ruhajavítás, rubatervezés, woľkshop cé|jźratöfténő bérbevételéľe. Bérleti díj aján|atota kéľęlem nem
tartalmaz.



Az Avant.Immo Kft. źita| 2O16'június |-én készitett és Gódor Lász|ő független szakéttő álta| 2016.
december 7. napjánjóváhagyott értékbecslés szeľint a helyiség forgalmi értéke 11.880.000,- Ft
(304.595,-Ft}m27. A forgalmi éľték l00 %o-ának figyelembevéte|ével, utcai füldszinti helyiségben
lakossági kisipaľi szolgáltatás (vaľľoda) tevékenységhez tartozó 6 %o-os szorzőva| számított havĺ
nettó bérleti díi 59.400'- Ft + ÁFA.
Az üres, legalább |2 hónapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség
esetén a béľleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 30 %o-ka| csökkenthető . Az igy szálmított nettő
havi béľleti díj: 41.580,-Ft.

Nem javasoljuk a táľgybeli helyiség bérbeadását Kudron Anna egyéni vźú|a|kozó (szé|<he|y: t027
Budapest, Erőd u. 18. fsz. 2.; adőszźtm:67896062-1-41; vállalkozáskezdete:20|6.l1. 01.) részére a
csiikkentett számított béľleti díjon, azaz 41.580'.Ft/hó + ÁFA összegen, mive| azt sem a helyiség
mĺĺszaki állapota sem a ker[ileten belüli elhelyezkedése nem indokolja.

Javasoljuk atárgyi helyiség bérbeadását Kudľon Anna egyéni vá|latkozĺó (székhely: t027 Budapest,
Erőd u. l8. fsz. f'; adőszám: 67896062-l-41; vállalkozćskezdete:20|6.11. 01.) ľészéľe, határozat|an
időre 30 napos felmondási határidő kikcitésével, vaľľoda' ruhajavítás, ruhatervezés, workshop cé|jára, a
szźtmított béľIeti díj iisszegén ) azaz 59.400,.Ft/hó + ÁFA tisszegen.

A helyi város-rehabilitációs teľület kijelĺlléséľől és a területen a ręhabilitáció megvalósításáról szóló
32/200| (X.26,) önkormányzati ľendelet a|apján atfugyi helyiséget magźhafoglaló épület nem érint
}IVT területet'

II. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadásához bérbeadói dĺintés szükséges, amely döntés meghozata|ára a Tisne1t
Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó béľleti d,íj fedezné az onkorm ányzat közös költség fizetési
kötelezettségét, valamint plusz bevételt is jelent.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkoľm ányzat, kiadásként továbbra is közĺjs költség
fizetési kötelezettség terheli és a helyiség ál|agatovább romlik.

A határozati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja az onkoľm ányzat f017, évi béľleti díj
e|őkźtnyzatźlt'

A he lyi ség bérbeadása pénzugy i fedezetet nem i gényel.

fV. Jogszabályi köľnyezet

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LxXVm. törvény 38. $ (l) bekezdése értelmében a felek a helyiségbéľ összegében
szabadon á|lapodnak meg.

Az onkoľmźnyzat tulajdonában áIló nem lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiľól
sző|ő 35/2013. (u' 20.) clnkoľmányzati ľendelet (a továbbiakban: Rende|et) 2. $ (l) bekezdése



ételmében a Képviselő-testiilet (a továbbiakban: Kt.) - a ľendeletben meghatiáľozott feladat- és
hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzĺigyi
Bizottságát j ogosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján, új béľbeadás esetén a helyiség béľleti díjának mértékéről a
bérlő kiválasztása soľrín kcll megáIlapodrri. Anreluyiben az onkoľmányzat részér(5| történik az
aján|aÍtéte|, a helyiség bér|eti díjának mértékét a Képviselő-testtilet határozatában megállapított bérleti
díjak a|apjźln kęll meghatźnozni' A hatáskörre| rendelkező bizottság a bérbeadói döntés
meghozata|akor a képviselő-testületi hatfuozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kére|mezi5
bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjźn, a leendő bérlő a bérleti szerzódés megkötését mege|őzően
k<jteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdése alapján a bérleti szerződés megkötését követően közjegyzo előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozato t a|áimi'

A Képvise|ő-testület f48l2013. (VI. l9.) száműhatározatźnak7. pontja éľtelmében a helyiség bérleti
díjának alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-testtilet mźts határozata szeľint
aktva|izá|t b eko ltozh ető forgal m i éľték s zo l gá I'

A határozat 8' a) alpontja a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység firyelembevételével
töľténik a béľleti díj meghatáľozása, a helyiségben végezni kívánt lakossági kisipaľi szolgá|tatás (pl.:
fodrászat, kozmetika' műkörömépítés, varroda) tevékenysé gheztartoző bérleti dij szorző 6 oÁ.

A 248/2013. (VI. l9.) számű Képviselő-testtileti határozat 8. pontja éľtelmében üres, |egalább |f
hónapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított nettő f5 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők
éľvényesítendők azzal, hogy a bérleti díj önkoľmányzati érdekből legfeljebb 30%-ka|cs<jkkenthető.

Fentiek a|apján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

Határozatijavas|at

év (.....hó ....'. nap) számú Yźrosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy
I.) hozzájáľul a Budapest V[I. keľĺilet, SzilágyÍ u.5. szám a|atti,34686/0/N3 hľsz.-ú,39 m2

alapterĹileťtĺ utcai bejáratú fijldszinti nem lakás cé|jára szolgáló helyiség béľbeadásához
Kudľon Anna egyéni vá|Iatkozó (székhely: 1027 Budapest, Erőd u. 18. fsz.Z.; adószźtm:
6789606f-|-41; vállalkozts kezdete: 20|6' 1l. 01 .) részéte, határozat|an időľe 30 napos
felmondási hatĺáľidő kikötésével, varľoda, ľuhajavítás, ľuhateľvezés, woľ|ĺshop céljáľa,
59.400,- Ft/hó + ÁFa. béľleti díj + közüzemi és küIönszo|géůtatźsi díjak összegen, a 3 havi
bľuttó béľleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének, valamint az egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozatközjegyzői okiratba töľténő foglalásának kötelezettségével.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt' vag1ĺongazdáIkodás i igazgatőja
Határidő: 2017. május 8.

2.) felkéľi a Jőzsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.t a határozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerződés megkĺitésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem



lakás céljáľa szo|gá|ó helyiségek bérbeadásĺának feltételeiľől szóló 35/2013.
önkoľmányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bľuttó bérleti díjnak
óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyzo e|(Stt
kĺjte lezetts égvál lal ási ny i|atkozat a|áir ásźľ- v á||a|j a a l eendő bérl ő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt, vag7longazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20 1 7. június 30.

A döntés végrehajtásźttvégzo szervezetiegység: Józsefuárosi GazdálkodźsiKi)zpontZrt.

A lakosság széles kĺiľét érintő döntések esetén javas |ataaközzététel módjáľa
nem indokolt hiľdetótáblán honlapon

Budapest, 2017. mźĄus 02.

(vr. 20.)
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