Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
\ [J\/ *... sz. napirend

ElSterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpontzrt. 1 L \e

ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. majus 8-i iilésére

Targy: Kudron Anna egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet, Szilagyi
u. 5. szim alatti iires, onkormanyzati tulajdond nem lakis céljara szolgilé helyiség
vonatkozasaban

Eléterjeszts:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Makai Timea referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Szilagyi u. 5. szam (bejérat a I1. Janos Pal papa tér fel6l)
alatti, 34686/0/A/3 hrsz.-0, 39 m? alapteriiletii iires, utcai foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet és mithely besorolassal szerepel.

A helyiséget magaba foglal6 épiiletben Gsszesen 26 albetét talalhaté, melybsl az Onkorményzatnak 3
nem lakds céljara szolgdl6 helyisége van, és mind a 3 iires, Onkormanyzati tulajdonti lakas nincs. Az
¢piilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A vizoras helyiség utan az Onkorméanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 8.494,- Ft/ho.

A fenti helyiség 2016. januar 07-én keriilt birtokbavételre. A birtokbavételi jegyzbkoényv szerint a
helyiség kozepes miiszaki allapoti, feldjitasra szoruld, (3) besorolasu, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas. Az ingatlan két helyiségb6l all, mindkét helyiségnek van utcai bejérata. A bal oldali
helyiségben egy kb. 8,0 m?-es galéria talalhat6. A helyiségben gaz és elektromos mérééra van.

Kudron Anna egyéni vallalkozé (székhely: 1027 Budapest, Eréd u. 18. £sz.2.; addszam: 67896062-1-
41; vallalkozas kezdete: 2016. 11. 01., véllalkozéi igazolvany szerint végzett fStevékenység: egyéb
alkotémitvészeti tevékenység) 2017. marcius 22-én kérelmet nyujtott be a targybani helyiség varroda,
ruhajavitas, ruhatervezés, workshop céljara torténé bérbevételére. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem
tartalmaz.
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Az AvantImmo Kft. altal 2016. jinius 1-én készitett és Godor Laszléd fiiggetlen szakértd altal 2016.
december 7. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 11.880.000,- Ft
(304.595,-Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, utcai fSldszinti helyiségben
lakossagi kisipari szolgéltatas (varroda) tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzéval szamitott havi
netté bérleti dij 59.400,- Ft + AFA.

Az iires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté6 25M Ft alatti helyiség
esetén a bérleti dij Snkormanyzati érdekbél legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy szamitott netté
havi bérleti dij: 41.580,-Ft.

Nem javasoljuk a targybeli helyiség bérbeadssat Kudron Anna egyéni vallalkoz6 (székhely: 1027
Budapest, Er6d u. 18. fsz. 2.; adészam: 67896062-1-41; vallalkozas kezdete: 2016. 11. 01.) részére a
csokkentett szimitott bérleti dijon, azaz 41.580,-Ft/hé + AFA Osszegen, mivel azt sem a helyiség
miszaki 4llapota sem a keriileten beliili elhelyezkedése nem indokolja.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbead4sat Kudron Anna egyéni villalkozé (székhely: 1027 Budapest,
Eréd u. 18. fsz. 2.; adoszam: 67896062-1-41; vallalkozas kezdete: 2016. 11. 01.) részére, hatarozatlan
idSre 30 napos felmondasi hatéridé kikstésével, varroda, ruhajavitas, ruhatervezés, workshop céljara, a
szamitott bérleti dij 6sszegén, azaz 59.400,-Ft/h6 + AFA Osszegen.

A helyi véros-rehabiliticiés teriilet kijel6lésérdl és a teriileten a rehabilitécié megval6sitasardl szold
32/2001 (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglal6 épiilet nem érint
HVT teriiletet.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadasihoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A miel8bbi bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kételezettségét, valamint plusz bevételt is jelent.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2017. évi bérleti dij
elbiranyzatat.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében
szabadon éllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz6l6 35/2013. (VL. 20.) Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
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értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — Snkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagét jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Keépviselé-testiilet hatarozataban megéllapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatirozni. A hataskérrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddéi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatérozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkdotését megel6zden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels Osszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkdtését kdvetden kozjegyz6 elbtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmi hatdrozatanak 7. pontja értelmében a helyiség bérleti
dfjanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Képviseld-testiilet mas hatarozata szerint
aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal.

A hatérozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a helyiségben végezni kivant lakossagi kisipari szolgaltatas (pl.:
fodraszat, kozmetika, miikoromépités, varroda) tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 6 %.

A 248/2013. (VL. 19.) szama Képviseld-testiileti hatarozat 8. pontja értelmében iires, legalabb 12
hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
ervényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij onkorméanyzati érdekbél legfeljebb 30%-kal cskkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

.......... €év (..... ho ...... nap) szamu Viérosgazdalkoddsi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIIL Keriilet, Sziligyi u. 5. szam alatti, 34686/0/A/3 hrsz.-4, 39 m?
alapteriiletii utcai bejarati fSldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz
Kudron Anna egyéni villalkozé (székhely: 1027 Budapest, Eréd u. 18. fsz.2.; addszdm:
67896062-1-41; vallalkozas kezdete: 2016. 11. 01.) részére, hatirozatlan idére 30 napos
felmondasi hatéridé kikotésével, varroda, ruhajavitas, ruhatervezés, workshop céljara,
59.400,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi
bruttd bérleti dijnak megfeleldé G6vadék megfizetésének, valamint az egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat kozjegyz6i okiratba torténd foglalasanak kotelezettségével.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdélkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. majus 8.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodisi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzOdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 nem




lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VL. 20)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldal
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. jinius 30.

A dontés végrehajtasat végzs szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. majus 02. _
BOZSil%V}J Péter

vagyongazdalkodési igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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