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ELoTERJESZTÉS
aYźlrosgazdálkodási ós Pénzügyi Bizottság 2017. mőĄus 8-i ülésérę

Táľľgyz Javaslat a Budapest Józsefváľosi onkoľmányzat tutajdonában álló, Baľoss utca 98. szám
a|att találhatĺí ingatlan értékesítésének táľgyában kiírt pá.Jyá.zat eredményének
megállapítására

Előterjesztő: Józsefoárosi Gazdźilkodćlsi Kozpoĺt Zrt., Bozsik István Péteľ vagyongazdálkodási
igazgatő

Készitettę : Gýmóthy B a|źzs i ro davezető
A napiľendet nyilvános ülésen kell táľgyalni
A dĺinté s el fo gadásáh oz egy szerú szav azattöbb s é g szüksé ge s

Melléklęt: bontási j egyzőkönyv

Tiszelt Y trosgazdćĺlkodási és PénzĹigyi Bizottság !

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest VIII. kerület, Baross u. 98. szźlm a|atÍi,35516/0lN69 Ílĺsz.-tl, utcai bejáľatu fiildszinti (345

m2; és pinceszinti (I52 nŕ), ĺisszęsen 497 ÍIŕ alapterületĹĺ, a közös tulajdonból 1038/10.000 tulajdoni
hányaddal rendelkező egyéb helyiségľe vonatkozóan a Budapest Fováros VIII. kerii|et Józsefvárosi
onkormányzat (továbbiakban: onkormźnyzat) 2010. július ff.napjtnhatározott időľe,2020. december
31-ig hatályos béľleti szęrződést kötött a dm-drogerie markt Kereskedelmi és Szolgáltató Kft.-vel
(továbbiakban: dm Kft., székhe|ye:2046 Törokbálint, DEPO Pf.: 4., cégegyzékszäma: 13 09 078006'
adősztlma 11181530.2-44; képviseli: Wolfgang Strasser ügyvezető). Bérlő a bérleméný vegyi źĺlu,
drogéria, gyógynövény, szakiz|et, élęlmiszeľ jellegű vegyeskereskedés cé|jéra vette bérbe. Béľlőnek
közmu és bérleti díj elmaľadása nincs.

A Keľhima Kft. (székhelye: 1146 Budapest Thĺiköly út 66., cégjegyzékszźtma:

01 09 206817, adőszáma: 25296046-f-42; képviseli: Dr. Marek Tamás Káimán ügyvezető) többsiöľ
je|ezte az onkormźnyzat fęlré a ttrgyi ingatlanľa vonatkozó vételi sztnđékźt, melyet _ ný|atkozata
szerint _ a Béľlő is támogatna.

Az ingat|anra vonatkozó értékbęcslést az Avant.Immo Mérnöki és Igazságügyi Szakéľtoi Kft. (Bártfai
Lász|ő) készítette el 2015. decęmbeľ 8-án, mely értékbecslést Gódoľ Lźsz|ő igazsá$jgyi szakértő 2016.
szeptember 26-án, valamint 2017. februźlt 27-énis a|<ua|izźtlt és melyben a helyiség a|<tua|izźit forgalmi
étéke 181.090.000,- Ft (fajlagos ár: ftjldszint: 450.000,- Ftlmz, pinceszint: 170.000,- Ftlfiŕ) összegben
került megő||apítélsra. A nem lakás célú helyiség esetében a véte|ár a beköltözhető forgalmi éľték 100 %-

a, azaz 181.090.000,- Ft.

A helyiség esetében az e|idegerutés megtérülését 10 év tekintetében kell vizsgálni.

2017. évbęn érvényes havi nettó bérleti díj összesen:
Avízőrával rendelkező albetét havi közös költsége:
t0 év alatt eléľhető bérleti díj (át|ag |%o infláciőval számolva):
10 évre szźtmitott közös költség (ätlag I% iĺfläciőval számolva):
Ktiztis költséggel cstikkentett bérleti díj (10 évľe):
Forgalmi éľték:

736.480Ft
77 .035 Ft

92.462.524Ft
9.67r.479 Ft

82.791.045Ft
181.090.000 Ft



Az elvégzett sztlmitäs a|apjtn megállapítható, hogy a becsült forgalmi érték meghaladja a 10 évre
szźlmított, k<izös költséggel cs<lkkentett béľleti díj összegét, az e|idegenítés az onkoľmźnyzat részérę
megtérül, a helyiség elidegenítése magasabb bęvételt eredményez, mint amennyi a béľleti díjból 10 éves
időtartam a|att v árhatő,

A Képviselő-testiilet I04l20I5. (tV. 16.) szźtmű hattrozatával elfogadott kozép és hosszu távír
vagyongazdálkodási tęrv az alacsony önkormányzati tulajdoni hányadú társashźnakban elsődleges
prioritásnak tekinti a helyiség elidegenítését.

Miután a vételi kéľelmet a Kęrhima Kft. nyujtotta be, és a helyiség - annak foľgalmi éľtékére tekintettel
_kizárő|agpá|yázat útján idegeníthętő el' javasoltuk, hogy a Tisztelt Képviselő-testtilet járu|jonhozzá a
Budapest VIII. keľület, Baross u' 98. szäm a|atti, 35516l0/N69 Itsz.-il, 497 m2 alapterületű, utcai
bejfuatu ftjldszinti és pinceszinti, egyéb megnevezésű helyiség esetében az elidegenítésére vonatkozó
pźůyázatk1irtsfua.

A Képviselő-testtilet 6llf01'7. (I[.09.) sztlmúhatározatźtban úgy dtintött, hogy

I) ahozzájźlrul a Budapest VIII. keľĹilet, Baľoss u' 98. szźtm a|atti,355L6/0/N69 ktsz.-u, összesen 497
m2 alapterĹiletű, utcai bejáratű ftildszinti (345 m2) és pinceszinti (Isf m2), egyéb megnevezésű
helýség esetében az elidegenítésére vonatkozó páIyźnat lĺirásźlhoz.

2) felmentést ad a 32l2OI3. (VII.15.) Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet 5. $ (1) bekezdés d)
pontjaszerinti,elidegenítéstk'lzźlrőfeltétęla|ka|mazásaaLő|.

3) elfogadja a Budapest VIII. kerület, Baross u. 98. sztlm a|atti, 355I6/0lN69 klrsz.-il önkoľmányzati
tulajdonú helyiség elidegenítésére vonatkozó nyltvźnos egyfordu|ős ptiyázat kiíľását az alt"ł:bi
feltételelĺkel:

a.) a minimális vételár: 181.090'000 Ft

b.) az ajénlati biztosíték mértéke: 18.109.000 Ft, amely összeg a nyeľtes ajźn7atÍevő esetében az
adásvételi szerzodés megkötésével foglalóvá alakul át.

c.) a véte|ár megťrzetésének módja:

- egyösszegben, vagy

- banki hitel felhasznáIásáv|al.

d.) a nyeľtes ajánlattevő kötęles a pá|yénat elbírálásáról szóló éľtesítés kézhezvéte|ét követő 15

munkanapon be lĹil adásvétel i szerzó dést kötni.

e.) a nyertes ajánlattevő tudomásul veszi, hogy a Nemzeti Vagyonról sző|ő 20| 1. évi CXCVI.
törvény a|ap1źn a Magyar Államnak, valamint a I99t. évi XXXIII. tV. 39. $ (2) bekezdése
alĄán a Budapest Fővárosi Önkormányzatnak, az L993. évi LXXVIII. töľvény a|apjźnpedig a
dm drogerie-markt Keľeskedelmi és Szolgáltató Kft-nek elővásárlási joga van.

f.) a Rendelet 7. $. (2) bekezdése szeľint, ha nem a bérlő veszi meg a helyiséget, a vevőnek vállalnia
kell, hogy az onkormáĺyzatnak teljesítendő véte|áľon felül a bér|ó szémáľa legkésőbb a bérleti
jogviszony megszűnésekor megtéríti - a bérbeadó źita| meg nem téľített, tovétbbá a foľgalmi
érték meghatározásáná'| a bérlő javfua Íigyelembe nem vett - értéknövelő beruhőzásai
ellenétékét.

g.) a nyertes ajánlattevő vállalja, hogy a helýségben 2020. decęmbeľ 31-ig a dm drogerie-maľkt
Kęreskedelmi és SzoIgä|tatő Kft. által tizemeltetett drogéria, hánarási és kozmetikai vegyláru-
üzlet működését biĺosítja.

4) a pál|yázati felhívást a Budapest Főváros VIII. kerülęt Józsefuáľosi Önkormányzat Képviselő-
testtiletének az onkormźnyzat tulajdonában á11ó ingatlanvagyon hasznosítására, tulajdonjogának
źtruházźsra vonatkozó versenyeztetés szabá|yairól szóló 40lf0l7. (II.02.) szźlmu határozattnak (a
továbbiakban: Versenyeztetési Szabźůyzat) 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a Budapest

4.;



Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi Polgármesteľi Hivatala hirdetőttłb|ź$án, a Bonyolító
ügyfe|fogadásra szolrgétló helyiségében, a Józsefuáľos című he|yi lapban, az onkormźnyzat és a
Bonyolító honlapján, tová-ŕlbá az Önkormányzat és a Bonyo|ítő szźtmára elérhető kö|tségmentes
hirdetési felületeken, egyéb rendelkezésľe á1ló internetes hiĺdetési poľtálokon kell közzétenni.

5) felkéľi a Jőzsefvtlrosi Gazdálkodási Központ ZÍt..t apźiyázati eljáľás lebonyolítására és eredményes
e|jźrás esetén a Képviselő-testület felé tĺjrténő javaslattételľe a pźiyźzat eľedményének
megti|apitásćra vonatkozóan, valamint eredménýelen eljáľás esetén az eljárás
eredménýelenségének megtů|apitźlsára a Yźrosgazdźllkodási és Pénzügyi Bizottságot hata|mazza
fel.

6) felkéľi a Jőzsefvźtosi Gazdálkodási K<izpont Zrt.-t, hogy a nyeľtes aján|attevóve|, vagy az
elővásárlási jog jogosultjáva| az adásvételi szeruődést megkösse.

A péiyázati felhívás 2017. máĺcius 17. napja és 2017. ápiIis 24. napja köz<itt keľĹilt kifi'iggesztésre
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, a Lebonyolító
ügyfélfogadásta szolrgétló helyiségében' a Józsefváros című helyi lapban, az onkoľmźnyzat és a
Lebonyolító honlapján, továbbá az Önkormányzat és a Lebonyolító számára elérhető költségmentes
hirdetési felületeken, egyéb rendelkezésre álló inteľnetes hirdetési portálokon.

Az ajźnlati biztosíték beéľkęzésének hatáľidejęként 2017. ápńlis f4. (hétfo)' f4:00 óra került
megllatźrozásľa. A rendelkezésre álló hatáľidőbęn a pźůyázati dokumentációt két szemé|y vásárolta meg,
de az ajáĺ.iati biĺosíték bef,rzetésére nem került sor.

Apźiyázatbeadásának határideje 2017. érynlis 25. (kedd) 10:00 óra volt.

Apźiytnatra egy aján|at sem érkezett határidőben.

Fentiek a|apjáĺ javasoljuk, hogy a Bizottság a lefolytatott eljáľást nyilvánítsa érvényesnek' de
eredménýe1ennek.

II. A beterjesztés ĺndoka

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozatalára a Képviselő-testtilet 21512016, (K.10.) szźlmĹ
hatär o zatźnak 3 . ) pontj a a|apj án a T isztęIt B i zottság j o go sult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A dcintés cé|ja a pźiyénat eľedménýelenségének megállapítása.

A dontés pénnlgý hatása azingat|an értékesítésébő|tervezett bevétel elmaradása.

IV. Jogśzabályĺ köľnyezet

A Tisztelt Bizottság hatásköľe a Magyaroľszághe|yi önkoľmányzatairő| sző|ő 2011. évi CLxxxx.
törvény 41. $ (3) bekezdésén és a Budapest Józsefuárosi onkoľmáĺyzat vagyonáról és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 6612012. (XII.13.) <inkormányzati rendelet (a továbbiakban:
Vagyonrendelet) 15. $ (3) bekezdésén alapul.

A Képviselő-tęsttilet 21512016. (XL10.) számú hatźrozattlĺak 5.) pontjára tekintettel, amennýben a
pá|yźzat eredményteIęĺu| záru|, aYátosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult apźůyázatot|ęztrő
eredmény me gźi|apításźr a.

Kéręmazalźlbbihatźrozati javaslatelfogadását.
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H.atá,ľozatljavaslat

......l20I7. (V.08.) szźtműYźlrosgazdálkodási és Pénzügyibizottstęihattrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

a Budapest VIII. keľület, Baross utca 98. sz. a|attt, 355I6l0lN69 hrsz-,ő ingatlan étékesítésére kiírt
pź:Jy tnatot érvényesnek, de eredménytelennek nyĹW źnitj a.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdá|kodási igazgatoja
Határidő: 2017. május 08.

A döntés végrehajtásźtvégző szervezęti egység: Józsefuárosi GazdálkodćsiKozpontZrt'

A lakosság széles kö,rét érintő döntések esetén az előteľjesztés előkészitőjének javaslata a közzététe|
mődjéra: a honlapon

Budapest, 2017 . mtýus 02,
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b,-'\

Bozsik Iśtváń Péteľ
v agy ongazdálko dási igazgatő

KÉszÍľBrrp: JózsprvÁnosIGezoÁlrooÁslKozpoNTZRT.
GynĺóľHv B,łrÁzs IRoDAVEZETo

PÉľzÜcyl FEDEZETĘT IGÉNYEL / Nplĺ lcÉľypI-, IGAZoLÁS:
Jocl KoNĺno''. Ą ,ĺ^

ELLENőY,. fuý
on. MÉszÁn Erure'

ALJEGYZO

BpľnRĺEszrÉsRp łLreLuĺ.s:

e VÁnoscezoÁrrooÁsl És PÉNzÜ
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Jegyzőktinyv

aBudapestVIII.,Barossutca98. száma|atti,355L6/0/N69hrsz-ű,nemlakás cé|jźlraszolgá|ő

. helýség elidegenítésére kiírt páIyázat, aján|at bontási eljárásáról

Jelen vannak:
Gyimóthy B a|ázs irodavezető, levezető
dľ. Lórĺínth József ügyvéd
Mezei Ir én j e gyzokönyv hitelesítő

Helyszín: a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. 1084 Budapest, oľ utca u. 8. szĺám alatti
térgya|őja.

Időpont: 2017. ápľilis 25.kędd,10 óra 05 perc

Gýmóthy Ba|ázs elmondja, hogy a Képviselő-testtilet hattrozata alapján pá|yázat kerük
kiíľásra a Budapest VIII., Baross utca 98. szám alatti,355|610lN69 hľsz-ú nem lakás cé|jźra
szo|gá|ő helýség elidegenítésére. A pźiyźaati felhívás kifiĺggesztésre Budapest Főváros VIII.
kerület Jőzsefvárosi Polgármesteri Hivatal hiľdetőtáb|áján, a Lebonyolító tigyfelfogadásra
szo|gtúő helyiségében, a Józsefuáros címtĺ helyi lapban, az onkoľmányzat és a Lebonyolító
honlapján, tovtbbá az onkormányzat és a Lebonyolító számára elérhető költségmentes
hiľdetési felületeken, egyéb rendelkezésre álló internetes hiľdetési poľtálokon.

Az aján|ati biztosíték beérkezésének határideje 2017. április 24. hétf(', 24 őra volt. A
ľendelkezésre álló határidőig apáIyźnati dokumentációt két gazđasági tĺírsaság vásáľolta meg,
az aján|atibiztosítékot nem fizették meg.

A' p á|y áz atr a aj án|at nem éľkez ett.

O'\'-^-l JózseÍvárqsi
Gazdálkodási rłjzpont ň.

Gyimóthy Balźns
iľodavezető
p á|y áz atb ontő bizottság el nöke
J őzsefv árosi G azđýkodási Kozp ont Zrt.
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p á|y tnatb ont6 bizotts ág tagtr a

Józsęfuarosi Gazdálkodási Közpo nt Zrt.

Mezei kén
reťeľens
p á|y źnatb ontő bizottság tagtr a
Józsefu árosi Gazdálkodási Kĺizpo nt Zrt,


