Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g\

Eldterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. VL. sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsag 2017. majus 8-1 lilésére

Targy: Javaslat a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Baross utca 98. szam
alatt talalhaté ingatlan értékesitésének targyaban Kkiirt palydzat eredményének
megallapitasara

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Gyimé6thy Balazs irodavezetd

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Melléklet: bontasi jegyzokonyv

' Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Baross u. 98. szam alatti, 35516/0/A/69 hrsz.-u, utcai bejarati f6ldszinti (345

m?) és pinceszinti (152 m?), 6sszesen 497 m? alapteriiletli, a kdzos tulajdonbol 1038/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezé egyéb helyiségre vonatkozéan a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 2010. jalius 22. napjan hatarozott id6re, 2020. december
31-ig hatalyos bérleti szerz8dést kotott a dm-drogerie markt Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.-vel
(tovabbiakban: dm Kft., székhelye: 2046 Torokbalint, DEPO Pf.: 4., cégjegyzékszdma: 13 09 078006,
addszama: 11181530-2-44; képviseli: Wolfgang Strasser ligyvezetd). Bérld a bérleményt vegyi aru,
drogéria, gyogyndvény, szakiizlet, élelmiszer jellegli vegyeskereskedés céljara vette bérbe. Bérlének
kozmii és bérleti dij elmaradésa nincs.

A Kerhima Kft. (székhelye: 1146 Budapest Thokoly ut 66., cégjegyzékszama:
01 09 206817, adészama: 25296046-2-42; képviseli: Dr. Marek Tamds Kdlméan ligyvezetd) tobbszor
jelezte az Onkormanyzat felé a targyi ingatlanra vonatkozé vételi szdndékat, melyet — nyilatkozata
szerint — a Bérl6 is tdmogatna.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést az Avant.Immo Mémdki és Igazsagligyi Szakértdi Kit. (Bartfai
Lasz16) készitette el 2015. december 8-an, mely értékbecslést Godor Laszl6 igazsagligyi szakértd 2016.
szeptember 26-an, valamint 2017. februar 27-én is aktualizalt és melyben a helyiség aktualizalt forgalmi
értéke 181.090.000,- Ft (fajlagos ar: foldszint: 450.000,- Ft/m?, pinceszint: 170.000,- Ft/m*) dsszegben
keriilt megallapitasra. A nem lakas céli helyiség esetében a vetelar a bekoltozhet6 forgalmi érték 100 %-
a, azaz 181.090.000,- Ft.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2017. évben érvényes havi nett6 bérleti dij osszesen: 736.480 Ft
A vizéraval rendelkez6 albetét havi kdzos koltsége: 77.035 Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 1% inflacioval szamolva): 92.462.524 Ft
10 évre szamitott kozos koltség (atlag 1% inflacioval szamolva): 9.671.479 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 82.791.045 Ft
Forgalmi érték: 181.090.000 Ft




Az elvégzett szamitas alapjan megéllapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre
szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij 6sszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére
megtéril, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10 éves
id6tartam alatt varhato.

A Képviselo-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szami hatdrozatdval elfogadott kozép és hosszi tava
vagyongazdalkodasi terv az alacsony Onkormanyzati tulajdoni hanyadu tdrsashdzakban elsddleges
prioritasnak tekinti a helyiség elidegenitését.

Miutan a vételi kérelmet a Kerhima Kft. nydjtotta be, és a helyiség — annak forgalmi értékére tekintettel
— kizardlag palyéazat tjan idegenithetd el, javasoltuk, hogy a Tisztelt Képviseld-testiilet jaruljon hozza a
Budapest VIIL keriilet, Baross u. 98. szdm alatti, 35516/0/A/69 hrsz.-, 497 m? alapteriilet(i, utcai
bejarata foldszinti és pinceszinti, egyéb megnevezésii helyiség esetében az elidegenitésére vonatkozo
palyazat kiirasara.

A Képviseld-testiilet 61/2017. (I11.09.) szam hatirozataban ugy déntdtt, hogy

1) a hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 98. szdm alatti, 35516/0/A/69 hrsz.-0, 6sszesen 497
m” alapteriiletdi, utcai bejarati foldszinti (345 m?) és pinceszinti (152 m?), egyéb megnevezésii
helyiség esetében az elidegenitésére vonatkoz6 palyazat kiirasdhoz.

2) felmentést ad a 32/2013. (VIL15.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdés d)
pontja szerinti, elidegenitést kizard feltétel alkalmazasa alol.

3) elfogadja a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 98. szam alatti, 35516/0/A/69 hrsz.-0 6nkormanyzati
tulajdonu helyiség elidegenitésére vonatkozd nyilvanos egyfordulds palyédzat kiirdsat az alabbi
feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 181.090.000 Ft

b.) az ajanlati biztositék mértéke: 18.109.000 Ft, amely Osszeg a nyertes ajanlattevd esetében az
adasvételi szerzodés megkotésével foglaldva alakul at.

c.) avételar megfizetésének maédja:
- egy Osszegben, vagy
- banki hitel felhasznalaséval.

d.) a nyertes ajanlattevd koteles a palyazat elbiraldsardl szolo értesités kézhezvételét kovetd 15
munkanapon beliil adasvételi szerzodést kétni.

e.) a nyertes ajanlattevd tudomasul veszi, hogy a Nemzeti Vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVIL
torvény alapjan a Magyar Allamnak, valamint a 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése
alapjan a Budapest Févarosi Onkormdanyzatnak, az 1993. évi LXXVIIL térvény alapjan pedig a
dm drogerie-markt Kereskedelmi €s Szolgaltaté Kft-nek elévasarlasi joga van.

f) a Rendelet 7. § (2) bekezdése szerint, ha nem a bérl6 veszi meg a helyiséget, a vevének vallalnia
kell, hogy az Onkorményzatnak teljesitendd vételaron feliil a bérld szamara legkésébb a bérleti
jogviszony megszlinésekor megtériti — a bérbeadd altal meg nem téritett, tovabba a forgalmi
érték meghatarozdsanal a bérld javara figyelembe nem vett — értékndveld beruhdzasai
ellenértékét.

g.) a nyertes ajanlattevé vallalja, hogy a helyiségben 2020. december 31-ig a dm drogerie-markt
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. altal iizemeltetett drogéria, haztartasi és kozmetikai vegy1aru—
izlet miikodését biztositja.

4) a palyazati felnivast a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének az Onkorményzat tulajdondban allé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak
atruhazésra vonatkozo versenyeztetés szabalyair6l sz6l6 40/2017. (IL02.) szamu hatdrozatanak (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest




Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tabldjan, a Bonyolito
tigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szdmaéra elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell kézzétenni.

5) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a palyazati eljaras lebonyolitasara és eredményes
eljards esetén a KépviselO-testiilet felé torténd javaslattételre a palyazat eredményének
megallapitdsara  vonatkozdan, valamint eredménytelen eljaras esetén az  eljaras
‘eredménytelenségének megallapitasara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza
fel.

6) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a nyertes ajanlattevével, vagy az
elévasarlasi jog jogosultjaval az adasvételi szerz6dést megkdsse.

A palyazati felhivas 2017. marcius 17. napja és 2017. aprilis 24. napja kozott keriilt kifliggesztésre
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Lebonyolitd
tigyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Joézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Lebonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Lebonyolité szdméra elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon.

Az ajanlati biztositék beérkezésének hataridejeként 2017. aprilis 24. (hétfd), 24:00 ora keriilt
meghatdrozasra. A rendelkezésre 4ll6 hataridében a palyazati dokumentéciot két személy vasarolta meg,
de az ajanlati biztositék befizetésére nem kertilt sor.

A palyazat beadasinak hatarideje 2017. aprilis 25. (kedd) 10:00 6ra volt.
A palyazatra egy ajanlat sem érkezett hataridében.

Fentieck alapjan javasoljuk, hogy a Bizottsag a lefolytatott eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de
eredménytelennek.

II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Képvisel6-testillet 215/2016. (XI.10.) szamu
hatarozatanak 3.) pontja alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja a palyazat eredménytelenségének megallapitasa.

A dontés pénziigyi hatdsa az ingatlan értékesitésébdl tervezett bevétel elmaradésa.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Tisztelt Bizottsdg hatiskére a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 41. § (3) bekezdésén és a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyondrél és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 66/2012. (X1I1.13.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 15. § (3) bekezdésén alapul.

A Képvisels-testitlet 215/2016. (X1.10.) szamu hatdrozaténak 5.) pontjara tekintettel, amennyiben a
palyéazat eredménytelentiil zarul, a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult a palyazatot lezard
eredmény megallapitasara.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

- £




Hatarozati javaslat

...... /2017. (V.08.) szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 98. sz. alatti, 35516/0/A/69 hrsz- ingatlan értékesitésére kiirt
palyazatot érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitja.

FelelSs: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatdja

Hatarid6: 2017. majus 08.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elSterjesztés elokészitéjének javaslata a kozzététel

modjara: a honlapon

Budapest, 2017. majus 02.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: GYIMOTHY BALAZS IRODAVEZETO .
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: & 4o~ P
JOGI KONTROLL: f

ELLENORI J W §
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ALIEGYZO
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Jegyzokonyv

a Budapest VIII., Baross utca 98. szam alatti, 35516/0/A/69 hrsz-1i, nem lakas céljara szolgald
helyiség elidegenitésére kiirt palyazat, ajanlat bontasi eljarasarol

Jelen vannak:

Gyiméthy Balazs irodavezetd, levezetd
dr. Loranth Jozsef tigyvéd

Mezei Irén jegyz6konyv hitelesitd

Helyszin: a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or utca u. 8. szam alatti
targyaloja.

Id6pont: 2017. aprilis 25. kedd, 10 6ra 05 perc

Gyimoéthy Balazs elmondja, hogy a Képviseld-testiilet hatarozata alapjan palyazat kerdiilt
kiirasra a Budapest VIIIL., Baross utca 98. szam alatti, 35516/0/A/69 hrsz- nem lakas céljara
szolgalo helyiség elidegenitésére. A palyazati felhivas kifliggesztésre Budapest Févaros VIIL.
kertilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Lebonyolité tgyfélfogadasra
szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a Lebonyolito
honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolité szamdira elérheté koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portdlokon. '

Az ajanlati biztositék beérkezésének hatarideje 2017. aprilis 24. hétfé, 24 ora volt. A
rendelkezésre allé hataridoig a palyazati dokumentaciot két gazdasagi tarsasag vasarolta meg,
az ajanlati biztositékot nem fizették meg. :

A pélyazatra ajanlat nem érkezett.

/ _ Jozsefvirosi 26
; Gazdélkodasi Kdzpont zrt,

Gyiméthy Balazs

irodavezetd

pélyazatbonté bizottsag elndke
Jézsefvérosi GaZ/dflkodési Kozpont Zrt.

o

tgyvéd, a JG / rt. jogi képviseldje
pélyazatbontd bizottsag tagja
J6zsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.

...............................

Mezei Irén

referens

palyazatbontd bizottsag tagja
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.




