
Pá|vázati felhívás

A Budapest Fõváros VIII. keråilet Józsefuáµosi Önkoµmányzat a Képviselõ-testtilêt ....120|6. (III. 03.)
számûhat¼trozata alapján nyilvános pá|yázatot hirdet a Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla u. 77. sz¼m
alatti, 34853 hrsz.-ú, |.8|2 m. alapterületû telekingatlan éµtékesítésére.

|. A páåJy ánati felhívás közzététe|e

A pá|yázati felhívást a Kiíró a Versenyeztetési Szabályzat I l ' pontjában foglaltaknak megfelelõen a
Budapest Fõváµos VIII. kerület Józsefuárosi Polgármesteri Hivatal hiµdetõtáb|áján, a Lebonyolító
ügyfélfogadásµa szolgáIó helyiségében, a Józsefuáros címû helyi lapban, az Önkormányzat és a
Lebonyolító honlapján, továbbá az Önkormányzat és a Lebonyolító sz¼mára elérhetõ kååltségmentes
hirdetési felületeken, egyéb rendelkezésre álló internetes hirdetési poµtá|okon teszi közzé.

A Kiíró jogosult a versenyeztetési eljárást annak bármely szakaszttban indokolás nélkül visszavonni,
és errõl köteles hirdetméný kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljráµás visszavonása esetén -
amennyiben a dokumentáciõt az aján|attevo ellenérték fejében kapta meg _ a Kiíró köteles az
ellenéµtéket visszafizetni. A p¼iyéaati dokumentáció ellenértékét a Kiíró ezen kívül semmilyen más
esetben nem fizeti vissza.

2. A'páiyázati kiíµás adatai

A'páiyázat kiírója:

A' pá.Jy ázat lebonyolítój a :

A pá|yázztjellege:

A' páiyázat cé|ja:

A pá'|yázati dokumentáció µendelkezésµe
bocsátása:

Az ingatlan minimális vételáµa:

A'z ajánl'ati biztosíték ³isszege:

Lz aján|ati biztosíték beÍizetésének módja'
számlaszám:

Äz ajánlatå biztosíték beérkezésének
hatáµideje:

Ä' pá|y ázatok lead ásának hatá µidej e :

A pá|yázattal kapcsolatban további

Budapest Fõváros VIII. kerület Józsefuáµosi
Önkormányzat (1082 Budapest, Baµoss u. 63-67.)

Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (|082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvános, egyfordulós pá|y tuat

tulaj donj og átruházás (elidegenítés)

50.000,- Ft + ÁFA

296.440.000,- Ft + AFA

f9.644.000,- Ft. Az ajánlrati biztosíték befåzetése
csak magyar forintban teljesíthetõ, értékpapírral,
garanciaszerzõdéssel, z¼iogfárggya| nem
helyettesÍthetõ.

átutalás, a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ
ZÍt. K&H Banknál v ezetett 1 0403 3 8 7-0002 8 8 5 9-
00000006 sz¼tmû szám|¼¡ára

2016' ápri|is f5. (hétfõ) f4 õra. Az aj¼tn|ati
biztosítéknak a megjelölt határidõig a
bankszám|¼lra meg kel| érkeznie.

f0I6. ¼åpril'is 26. (kedd) 10.00 óra

Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

fazekasnevl
Írógép
2. sz. melléklet 
Az 55/2016. (III.03.) sz. határozat melléklete 



infoµmáció kéµhetõ:

A pá|y ázattal éµintett ingatlan megtekinthetõ :

A. pá³|y ázatok bo ntásának idõpontj a :

A pá.Jy ánatok bontásának helye:

A pá|y ázat eµed ményét megáIlapít õ szerv ezet:

A páiyázat elbíµálásának hatáµideje és ̂
váµható eµedményhiµdetés:

A pá'|y ázati elj áµás nyelve:

3. A pá|yázattal éµintett ingatlan:

Címe:

Ile|yrajzi száma:

Jellege:

Telek alapteµÍålete:

Kiizmû ellátottsága:

Teµhei:

El idegenítési Irodáj án

Tel.: 06-l-333-678|/|ff vagy |f3 mellék, 06-1-
fr6-696r

f016. március 16. (szeµda) és f0|6. ápri|is ff.
(péntek) kozött elõzetes idõpont egyeztetés
a|apján. Idõpont egyeztetése a Józsefuárosi
cazdálkodási l(ozpont Zrt' Önkormányzati
Házkeze|õ Irodáján lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmezo u. f., Tel.:'06-1-210-4928, 06-l-
210-4929)

2016. április 26. (kedd) 1005 óra

Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt., 1083
Budapest, Losonci u. f. I. em. tárgya|ó. Az
ajánlattevõk a páIyázatok bontásán je|en
lehetnek.

Budapest Fõváros VIII. kerület Józsefuáros
Önkormányzat Képviselõ-testülete

2016. július 31.

magyar

Budapest VIII. keµiilet, Bacsó BéIa

34853

építési telek

1.812 m2

åisszkcizmûves

per-, teher- és igénymentes, 26
területre az ELMÛ ÍIAtozaåå
vezetékjog keµiilt bejegyzésre
nyilvántaµtásba

u.17.

m2 nagyságú
Kft. javára

az ingatlan-

Az iågat|anra vonatkozó részletes adatokat a pá|y¼zati kiíµás mellékletét képezõ ingatlanfoµgalmi
szakvélemé ny tarta|mazza. Az ingatlan öv ezeti b e s oro lás a : VK-VIII- 1 .

Kiíró felhívja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonról szóló 20l1. CXCVI törvény 14. $ (2) bekezdése a|apjánaMagslar Államot
minden elõvásárlási jog.jogosultat mege|ózõ elõvásárlási jog illeti meg. Az e|õvásárlási jog
gyakorlására a Magyar Allam részére fennálló határidõ az e|õv¼sárlási jog gyakorlására felhívó
éµtesítés postaµa adásának napjátõ| sz¼tmitott 35 nap.

- az egyes állami tulajdonban lévõ vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonba ad¼sárõl' szõ|õ |99|.
évi XXXIII. tv.39. $ (2) bekezdése alapján a Budapest Fõváµosi Önkormányzatnak elõvásárlási
joga van.

'l

li:

tll



Eladó az ingat|ant a fent megjelolt elõvásárlási jog jogosultjának ilyen irányú nyi|atkozattnak
kézhezvéte|étó|, vagy a teljes vételár beérkezésétõl számított 40 napon belül adja vevõ birtokába, attõ|
függõen, hory melyik történik meg késõbb. Amennyiben az e|õvásár|ásrajogosultak bármelyike élni
kíván elõvásárlási jog¼xa|,ûgy az adásvételi szerzõdés az e|õvásttr|ásµa jogosult és az eladó koz<itt jön
|étre' Ez esetben a be»lzetett aján|ati biztosítékot eladó a nyilatkozat kézhezvéte|étõl számított 15
napon be|ü| visszautalja a p¼ilyáz'at nyertese részére. A befizetett összeg után elacåó kamatot és bármely
jogcímen igényelt koltséget nem fizet.

4. A'pá|yázat céIja, taµtalma

Az elidegenítésre kerÅilõ építési telek a Budapest Fõváros VIII. keµület Józsefuárosi onkormányzat
kizárólagos tulajdonát képezi, elidegenítésére a nêmzeti vagyonrõ| szõ|õ 2017. évi CXCVI. tv., a
Budapest Józsefuárosi Önkormányzat vagyonáról és a Vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakoµlásáµóI
szõ|õ 66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet, valamint a Képviselõ-teståilet 47/f0|5. (II. 19.)
számú határozata (Versenyeztetési Szabályzat) vonatkozik.

Kiíró lehetõvé teszi, hogy a vevõ a vételárat

- egyösszegben, vagy

- banki hitel felhasználásával egyenlítse ki.

A nyertes pá'|yázõ köteles apá|yázat elbírálásáµól szóló értesítés kézheméte|ét követõ 15 munkanapon
belül adásvéte|i szêrzõdést kötni.

Vevõ a vételár

- egyösszegben tåjrténõ megfizetése esetén _ az aján|ati bizosíték összegével csökkentett _véte|árat
az adásv éte|i szerzõdés megkotéséi g eladónak me gfizetni,

- banki hitel felhaszná|¼sa esetén, az adásvételi szerzõdés fiiggõben taµtással kerül megkötésµe. A
foglaló összegével csökkentett vételár kiegyenlítésére vevõnek 90 nap áll rendelkezésére. Az e|adõ
a tulajdonjog bejegyzéséµe vonatkozõ hozz¼Êlíµulását a teljes vételár beérkezését követõ 5
munkanapon belül adja ki vevõ részére.

Az ingat|an birtokbaadásának idõpontja: az elõvásåár|ási jog gyakor|ására vonatkozó nyl|atkozat
kézhezvéte|étõl, illetve a teljes véte|ár beérkezését követõ 40 munkanapon belül, attól fi.iggõen, hogy
melyik töµténik meg késõbb.

Az ad¼svéte|i szerzõdés megkötésével a vevõt terhelõ kötelezettségek:

a) a telekingatlan birtokbaadásátõ| számított2 éven beliil jogerõs építési engedélý szerez)

b) a jogerõs építési engedély megszerzésétõl számított 2 éven belül jogerõs haszlálatbavételi
engedélý szetez,

c) a jogerõs építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén a kötbér összege
15.000.000'- Ft; a jogerõs haszná|atbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó
késedêlme esetén a kötbér összege 7.500.000,- Ft, amely kötelezettségek garanciaszerzõdés
megkötésével biztosítandók. A garanciaszerzõdésben fogla|tak 60 napnál kevesebb késedelem
esetén idõarányosan érvényesàthetõk. Az e|õzoeken túl felmerülõ késêdelem esetén vevõ által
»lzetendõ napi kötbéµ méµtéke 30.000,- Ft.

Az adásv étel i szerzõdés megkötésével kapcsolatban felmerülõ kö ltségek:

- |.670,- Ft/személy JÜB eljárási díj,

- 5.500,- Ft + ÁFA eljárási díj,

- 6.600,- Ft/ingat|anlügylet ftjldhivatali eljárási illeték (a ftåldhivatali eljárási díjat kétszer kell
megfizetni, egyszer az adtsvételi szerzõdés benyújtásakor, másodszor a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyújtásakor).



A Kiíró felhívja aptiyázõk figyelmét, hogy a vételárat AFA terheli.

A Kiíró kikoti továbbá, hogy

a) a nyertes ajánlattevõ visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljárás soron kåjvetkezo
he|y eze¡év e| szerzódést kötn i'

b) jogosult arra, ho5, a versenyeztetési eljáµást eµedménýelennek nyilvánítsa,

c) szÍikség esetén az aján|attevótol az aján|at lényegét nem éµintõ technikai-formai kérdésekben
írásban felvilágosítást kéµhet annak elõrebocsátásával, hogy az aján|attevõ ezze| kapcsolatos
írásbeli vá|asza semmilyen formában nem eredményezheti a versenyeztetési eljárásban tett
aj¼tn|at¼baå megfogalmazott feltételek olyan megvéitozás¼ú, amely az értéke|és során a beérkezett
aj ánlatok sonendj ét módosítaná.

d) a Ptk 6:7 4. $ (2) bekezdése alapján, a pá|yázati felhívásban foglaltaknak megfelelõ, legkedvezõbb
ajánlattevõvel szemben is fenntaµtja a jogát aµµa, hogy ne kössön szerzõdést.

Az ajánIattevõ tudomásul veszi és elfogadja, hogy a Kiíró

a) az aján|aÍtételi határidõt indokolt esetben ery alkalommal meghosszabbithatja, amit - az indok
megjelölésével - a Kiírás közlésével megegyezó helyeken' az eredeti benyújtási hat¼tridõ |ejárta
elõtt legalább 5 nappal köteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az aján|attételi felhívását az aján|attételi hatáµidõ elõtt visszavonni, de enõl a kiírás
közlésével megegyezõ módon az ajánlattételi hataridõ |ejárta elõtt köteles hirdetméný
megielentetni,

c) a p¼ùyázati biztosítékot a kiírás visszavonása, az e|járás eµedménýelenségének megállapítása
esetén, illetve - az aján|atok elbírálását kövêtoen - a nem nyeµtes ajánlattevõk részére |5
munkanapon beltil vissza»lzeti,

d) az aj¼tnlati biztosíték utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetésihatáridõt elmulasztja,

e) a nyêµtes aján|attevõ esetében a befizetett biztosítékot az aj¼tn|attevõ á|ta| fizetendõ vételárba
besz¼tmitja,

Ð nem »lzeti vissza a nyertes által teljesített biztosítékot, ha a szerzõdés megkötése a nyeµtesnek
felróható vagy érdekkörében felmerå'ilt okból hiúsul meg. A vevõnek felµóható ok az is, ha a
véte|¼trat banki hitel felhasználás¼xa| kívánja kiegyenlíteni, de a banki hitelt határidõben nem
kapja meg, vagy az afizetési hatåáµidõ napjánakZ4 óráig nem érkezik meg eladó banksz¼ml¼¡ára.

5. Lz aján|at benyújtásának elõfeltételei

Az ajttn|at benyrijtasának elengedhetetlen feltétele az aján|ati biztosíték hat¼ridõigtöµténö befizetése.

A Kiíró az aján|ati biztosítékot a p¼úyázati felhívás visszavonása, az e|járás eredménýelenségének
megá||apitása esetén, illetve _ az aján|atok elbíµálását kovetõen _ a nem nyertes ajánlattevõk részére
kcjteles 15 munkanapon belül visszafizetni.

Apá|y¼uaton való résnéte| további elõfeltétele, hogy az aj¼tn|attevõ megismerje apá|y¼uattárgyát, az
aján|attéte| feltételeit-vagyis apá|y¼zati dokumentációt-és aztmagáranézve kötelezõnektekintse.

A nemzeti vagyonról szõ|õ f071. évi CXCVI. törvény l l. $ (10) bekezdése a|apján apá|y¼naton csak
¼t|áthatõ szervezet vehet részt.

Az aján|at benyujtási határidõ leteltét követõen ajánlatot a Kiíró nem vesz át'



6. Apáiyázaton ttiµténõ részvétel feltételei

Az aján|attevõ részt vehet a pá|yázaton amennyiben

a) az aján|ati biztosíték åisszeget határidoben meg»lzeti, és az beérkezjk a Kiíró által megjelolt
bankszám|ára,

b) az aján|atok leadásának határidejéig az aján|atát benyújtja.

7. Az ajánlat taµtalmi k³ivetelményei

Az ajánlaÍtevõnek

a) az aján|atban közölnie kell a nevéVcégnevét, lakcímétåszék'he|yét, adószámát/adóazonosító jelét,
cég esetében cégegyzéksz¼tmát, képviselójének nevét és elérhetõségét, bankszám|a szám¼ú,
elektronikus levelezési címét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az aján|athoz csatolni kelr| az aján|ati biaosíték befizetésérõl szóló visszavonhatatlan banki
átutalást vagy abankszámla kivonatot.

c) az aj¼nlatban nyilatkoznia kell aµról, hogy vállalja a Pályázati dokumentációban, illetve
mel lékleteiben leírt szerzõdéskåjtési és e gyéb feltételeket,

d) az aján|atban nyilatkoznia kell arról, hogy rá vonatkozóan a20I5. évi CXLil. törvény 62. $ és 63.

$-ban foglaltkizárõ körtilmények nem állnak fenn.

e) az ajtn|atban nyilatkomia kell arról, hogy adó és adók módjára behajthatõ könartoz¼lsa nincs. E
nyilatkozat mellé kel| csato|nia a NAV igazo|ását aµról, hogy nem áll fcnn kåjztaµtozása.

Ð az aján|atban nyilatkoznia kell arról, hogy Kiíroval szemben bérleti dij tartozása nincs, továbbá a
Kiíróval szemben szeµzõdésben vállalt és nem teljesített kötelezettsége nincs.

g) az aj¼tn|atához csatolni kell a tarsaság 30 napnál nem régebbi hiteles cégkivonatát és a táµsaság
képvise|etére jogosultak a|¼irási címpéldányának erêdeti példányát vagy hiteles másolatát.

h) az aján|atban nyilatkoznia kell arról, hogy nem á|| vége|számolás alatt, ellene csõd-, illetve
felszámolási elj árás nincs folyam atban.

i) az aján|atban nyilatkoznia kell arµól, hory a nêmzêti varyonµól szõ|õ 2011 . évi CXCVI. töµvény 3 .

$ (1) bekezdés l' ponda szerint áLt|¼Lthatõ szervezetnek minõstil.

Az aján|attevõnek a pá|yáaati eljárás során benyújtott aj¼n|at¼ñ' továbbá az aján|at mellékleteként
benýjtott valamennyi nyi|atkozatát cégszeru aláírással kell ellátnia. Cégszeru a|áirás során a cég
képviseletére jogosult szemé|ylszemélyek a társaság kézze|, vagy géppel írt, elõnyomott, vagy
nyomtatott cégneve a|á nevét/nevüket önállóaïegyåittesen irjalirják a|á a hiteles cégaláínási
nyilatkozatuknak megfelelõen.

A Lebonyolító ajánlott, tértivevényes levélben, hatfuidõ kitûzésével felszólíthatja az aján|atåevõt az
aján|atta| kapcsolatos formai vagy taµtalmi hiányosságok pótlásáµa, amennyiben a szükséges
nyilatkozatokat, igazo|¼lsokat nem megfelelõen, illetve nem teljes körûen csatolta. Amennyiben az
ajánlattevõ a felhívás kézhez-³éte|ét követõen az abban megjelölt hat¼ridõre ahi¼ný nem' vagy nem
teljes körûen pótolja, ûey aján|ata a hiánypótlási hat¼tridõ elteltenek napját követõ naptól
érvénýelennek minõsül, és ap¼ùyázattovábbi részében nem vehet részt.

A Lebonyo|ítõ a hiátnypótlási felhívásban pontosan megjelölt hiányokról, a hiánypótlási hatáµidõrõl
egyidejiåleg, közvetlenül, írásban köteles tájékoztatni az összes ajtn|attevõt.

A hiánypótlás nem terjedhet ki az aján|at módosítására.

Nincs helye hiánypótlási felhívás kibocsátásának, és az aján|attevõ aján|ata érvénýelennek minõstil,
amennyiben

a) az aj¼tn|ati biztosíték összege a p¼iyázati kiírts 2. pontjában megbat¼trozo»t határidõn belåil nem
keråil jóváírásra a Kiíró bankszám|áján,



b) nem jelol meg vételárat.

Amennyiben ajánlattevõ nem jelöli meg a vételár megfizetésének módját, Kiíró úry veszi, hogy azt az
adásvételi szêrzõdés megkötéséig egy osszegben fizeti meg.

8. Az ajánlat foµmai ktivetelményei

Az aján|aÍtevõnek aján|at¼t egy eredeti és egy másolati példányban kell elkészítenie, feltüntefre az
adott példányon aZ ,,Eredeti aján|at,, és ,,Másolati aján|at,, megjel<ålést, melyeket kå'ilön - ktilön
sértetlen. lezárt borítékban kell benyújtania. A példányok közötti eltérés esetén az eredeti pé|dány
érvényes.

Az aján|at elso oldalán kell elhelyezni a megfelelõen kitöltött ,,Jelentkezési lapo»', a második oldalon
a kitöltött ,,Ajánlati összesítõt'', különös tekintettel a megajánlott véte|ár és meg»lzetési módjának
megjelölésére. Ezt kåjvetõen kell elhelyezni az aján|ati felhívás mellékletét képezõ értelemszerûen
kitöltött nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban rész|etezett valamennyi dokumentumot. Az
aján|attevõnek közölnie kell a benyujtó nevét, lakcímét (székhelyét), ahová a páIy¼zati eµedmény
közlését kéri, továbbá azt a bankszámlaszámot és a bankszámla kedvezményezettjének nevét illetve
más azonositõjáñ, ahova az aj¼n|ati biaosíték (b¼tnatpénz) visszautalás¼ú kéri, amennyiben nem
nyeµtese a pálry ázatnak.

Az ajánlat és ûz összes melléklet minden oldaldt - összefúzve,
d oku mentálásával - fo Iy amato s s zåtmo zás s al k e I l elldtni.

Az iratokat mawar nyelven, |ezárt, sértetlen borítékokban, személyesen (nem postai úton) kell
benyújtani. A borítékra kizárõ|agapá|yázattárgytú kell ráírni, aza|¼hbiak szerint:

o,Budapest VIII. keµület, Bacsó Béla u. 17 . szám alatti telek elådegenítés e - páiyázat,,

A Lebonyolítõ |ez¼trat|an Vagy sértilt boµítékot nem vesz tåt. Kiíró mindên, az ajátn|aÍtételi határidõn tul
benyújtott aj¼nIatot érvénýelennek nyilvánít.

Amennyiben az aján|attevo a pá|yázati e|j¼rás bármelyik szakaszában meghatalmazott tltján jár e|, a
teljes bizonyítõ ereju magánokiratba foglalt meghatalmazás eredeti pé|dányát is mellékelni ke|| az
aján|athoz. A polgári perµendtartásról szóló 1952. évi III. töµvény 196. $-a szerint a teljes bizonyitõ
erejû magánokiratnak az a|ábbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiállító az okiratotsaját kezååleg írta és a|¼irta;

b) két tanú az okiraton a|áir¼sáva| igazo|ja, hogy a kiállító a nem á|ta|a irt okiµatot elõttük irta a|á,
vagy a|áírását elõtttik sajátkezu a|áirásának ismerte e|; az okiraton a tanúk lakóhelyét (címét) is fel
kell ttintetni;

c) a kiállító a|áírásavagy kézjegye az okiraton kozjegyzõ által hitelesítve van;

d) a gazdáIkodõ szervezet ä|ta| uz|eti körében kiállított okiratot szabá|yszeruen a|áírt¼l<;

e) iigyvéd (ogtanácsos) az á|ta|a készítetÍ. okiµat szabá|yszeru ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiállító a nem á|ta|airt okiratot elõtte fita a|á,vagy a|áírását elõtte saját kezu a|áir¼sának ismerte
el, illetõleg a kiá||ítõ minõsített elektronikus a|áírás¼na| aláírt elektronikus okirat tartalma az
tigyvéd álta| készíte»t elektronikus okiratéval megegyezik;

Ð az elektronikus okiraton kiállítója minõsített elektronikus a|áírásthelyezett el.

Ha az aj¼tn|attevó gazdálkodó szervezet, a pá|y¼zati eljárás során nevében nyilatkozatot a
cégegyzékben felttintetett képviseleti joggal rendelkezõ személy, vagy e személy meghata|mazottja
tehet.

9. Az zján|at módosítása

Az aj¼lå|attevo az aján|attételi hatráµidõ |ejárt¼ig módosíthatj a vagy visszavonhad a pá|yázati aján|atát,
az aj¼tn|attételi határidõ |ej¼lrtat kåjvetõen azonban a benyújtott ajánlatok nem módosÍthatók.

az oldalak számának



Azaján|ati kötöttség azaj¼ln|atåételi határidõ lejártának napjáva| kezdõdik.

10. Ajánlati kiitiittség

Az aján|attevõ legalább 60 napig terjedõ aján|ati kötöttséget kåjteles vállalni, amely az aján|aÍtételi
határidõ lejátának napjával kezdõdik. Az aján|attevõ köteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiírõ az
aján|atok eredményének megállapítására vonatkozó határidõt elhalasztotta, tryy vá|la|ja az aj¼n|ati
kötöttség meghosszabbítását a pá|yázat eredményének megál|apitásfua vonatkozó hat¼ridó
elhalasztásának napj ai szttmáva| megegy ezõen.

Az ajánlati kötöttség tartalmának meghatároztsára a Polgáµi Töµvénykönyv rendelkezései iµányadóak,
különös tekintettel a6:64. $_ra.

Az aján|at olyan megállapodást kezdeményezõ nyilatkozatot jelent' amely a törvény a|apján
lényegesnek tekintett szerzõdéses elemeket tarta|mazza, s egyértelmûen kitûnik belõle, hogy az abban
foglaltak ügyletk<itési akaratot tåikröznek, tehát a nyilatkozó _ aj¼ån|ata elfogadása êsetén _ azt mag¼tra
nézxe kötelezonek ismeri el.

Az aj¼ln|ati kötöttség azt je|enti, hory ha a másik fé| az adott idõhatáron belül az aján|atot elfogadja, a
szerzõdés a törvény rendelkezése folytán létµejön. Az aján|at megtételével tehát fuggõ helyzet alakul
ki, amely azaján|ati kötöttség leteltével érvéget.

Amennyiben az aj¼ln|attevo az aján|ati kötóttségének ideje a|att aján|atát visszavonja, abe»lzetett
aj án|ati bizto sítékot e lveszti.

A Kiíró az aján|ati biztosítékot a p¼iyázati felhívás visszavonása, az e|járás eredménýelenségének
megá||apitása esetén, illetve _ az aján|atok elbírását követõen _ a nem nyeµtes ajánlattevõk részére
köteles 15 munkanapon belül visszafizetni. A Kiíró az aj¼tn|ati biztosíték után kamatot nem fizet,
kivéve, ha a vi s szafi zetési határ idõt elmulasztj a.

11. A pályázatokbontása

A pá|yázati ajánlatokat tarta|mazõ zárt boritékok felbontását a Lebonyolíto végzi a p¼úy¼zati
felhívásban megjelölt idõpontban. Az aj¼n|atok felbontásán, a Lebonyolító képviselõjén kivu| az
ajánlattevõk, illetve meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultságot megfelelõen
( személyi igazo|v ány, meghatalmazás) i gazo lni kell'

Az aján|attevõk a bontás idõpontjáról külön éµtesítést nem kapnak. Az aján|atok felbontásán jelen
lévõk je|enl étuk igazolr¼tsáµa jelenléti ívet írnak alá.

Az aján|atok felbontåásakor a Lebonyolító ismerteti az aján|attevõk nevét, lakóhelyét (szé|úe|yét), az
általuk fe lkínált véte lár aj án|atot, a v éte|ár megfi zeté sének módj át'

Az aj¼tn|attevõ a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Lebonyo|ítõ az ajánlatok felbontásaró|, az ajéln|atok ismeµtetett taåta|mttrõl jegyzõkönyvet készít,
amelyet az ajtln|attevõknek eµre vonatkozõ igény esetén átad, illetve megküld. A jegyzõkönyvet a
Lebonyolító képviselõje és a jegyzõkönyvvezetõ írja a|á, és a bontáson megjelent ajánlattevõk közå'il
kije|öltek, pedig a|¼ñrásukkal hitelesítik.

12. A pá|yá³zat érvénytelenségeånek eseteå

A Lebonyolítõ az aján|atok bírálatakor megállapitja,hogy mely ajánlatok érvénýelenek, és ez a|apj¼n
tesz javaslatot a Kiírónak az aján|atok érvénýelenségének megá||apít¼lsára. A Kiíµó érvénýelennek
ny i|v ánitja az aján|atot, ha

a) azt akiír¼sban meghatározott, illetve szabá|yszerûen meghosszabbított aján|attéte|i határidõ után
nyújtották be.



b) art olyan aján|aÍtevõ nyújtotta be, aki aZ onkormányzattal szembeni, korábbi fizetési
kötelezettségét (helyi adó, béµleti díj, stb.) nem teljesítette.

c) az aján|atÍevõ abinosítékot nem, Vagy nem az e|õírÍaknak megfelelõen bocsátotta rendelkezésre.

d) a kiírásban szereplõ adatokat, igazolásokat nem' Vagy nem az elõírásnak megfelelõen csatolta,
ideértve' ha az aj¼tn|attevõ nem csatolta arról szóló nyi|aÍkozat¼lt, hogy nincs köztartozása (adõ-,
vám-, társadalombiztosítási járulék és egyéb, az á||amhánaftás más alrendszêreive| szemben
fennálló fizetési kotelezettsége),

e) az aján|at nem felel meg a kiírásban meghatározott fe|tételeknek vagy az aján|attevõ nem tett a
kiírásban foglaltaknak megfelelõ aján|atot,

Ð az aján|attevõ valótlan adatot közölt.

g) az aján|attevõ a hiánypótlási felhívásban foglaltaknak nem, vagy nem teljes körûen tett eleget.

h) olyan ajánlat érkezett, amely a meghatározott»lzetési feltételektõl e|térõ aján|atottarta|maz.

Az e|járás további szakaszában nem vehet részt az, aki a)-c) pontokban foglaltak szerint éµvénýelen
p á|y ázati aj án| atot tett.

13. A pályázati aján|atok e|bíµá|ása, az e|bíráIás szempontjaå

A pá|y¼aati ajánlåokat a lehetõ legµövidebb idõn belül el kell bírálni. A p¼iyázat eredményének
meg¼i|apitására vonatkozõ határidó 

"gy 
alkalommal meghosszabbítható. Az ilj hatríridõµõl, illetve

annak fiiggvényében az aján|ati kötöttség idõtanamának meghosszabbitásárõ| a Lebonyolító köteles
ajánlott levélben t¼|ékoztatni az összes pá|y¼nõt.

A Lebonyo|ítõ a p¼ñy¼nati felhívásban meghatározott értékelési szempontok a|apjttn bírálja el és
rangsorolja az éwényes pá|yázati aján|atokat, szi'ikség szerint szakétõk bevonásával.

Az e|bíráiáls fõ szempontja:

. az ajánlott vételáµ összege.

A Kiíró a pá|yázati felhívásban igényelt iµatokon és adatokon túlmenõen is jogosult megvizsgá|ni az
ajánlattevõk alkalmasságát a szerzõdés teljesítésére, és ennek során a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellenõµizheti.

A Kiíró sztikség esetén az ajátn|attevõtõ| az aj¼tnl.at lényegét nem érintõ technikaÅformai kérdésekben,
íµásban felvilágosítást kérhet annak elõrebocsátásával, hogy az aján|attevõ pá|y¼zõ ezze| kapcsolatos
írásbeli vá|asza semmilyen formában nem eredményezheti az ajánlatában megfoga|mazott feltételek
olyan megvá|tozását, amely ap¼iyázat soµán a beérkezett ajánlatok soµµendjét módosítaná. A Kiíµó a
felvilágosítás kérésérõl, és annak tarta|m¼ró| haladéktalanul íµásban értesíti a többi aján|attevót.

A pá|yánat nyertese az, aki a péiyázati felhívásban rögzített feltételek teljesítése mellêtt a vételár
összegére a legmagasabb ajánlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételána tåjbb ajánlat is
érkezik a p¼iyázat lebonyolítój a az azonos ajánlattevõket behívja és az addigi legmagasabb vételárat
megajánló ajánlattevõknek lehetõségi'ik, van a véte|¼ma licit formájában újabb ajåånlatot, ajánlatokat
tenni, Az induló vételár abeérkezett legmagasabb vételár aján|at, a licitlépcsõ 10.000,- Ft, azaztízezer
forint, negatív licit nem lehetséges. A licit nyeµtese az, az aján|attevo, aki a legmagasabb összeget
aj¼n|ja.

A versenýárgya|ásrõ| jegyzõkonyv készül, amelyet a Lebonyolító jelen lévõ képviselõje, a
jeryzõkönywezetõ, a lebonyolító jogi képviselõje és az ajánlattevõk jelen lévõ képviselõi irnak a|á.

A Lebonyo|itõ az ajánlatok értékelésérõ| jegyzókonyvet (a továbbiakban: értékelési jegyzõkönyv)
készít, amely tarta|mazza

a) apá|yázati e|jár¼s rövid ismertetését, abeérkezett ajánlatok számát,

b) abeérkezett ajánlatok rövid értékelését,



c) a legjobb aján|atravonatkozó javaslat indokait,

d) aZ ellenérték (vételár) meghat¼trozásának szempontjait (ideérrve a véte|árat befolyásoló
kåjtelezettségvál lal ásokat),

e) a kikötött biztosítékok megfelelõségének szempontjait,

Ð a döntések indokát,

g) a pályrízati eljárás eredményének összefoglaló értékelését, az elsõ két helyre javasolt pátlyázõ
megjelöIését, ha eµre mód van,

h) abirá'|atban közremûködõk által fontosnak tartott körülményeket, tényeket.

14. Osszeféµhetetlenség

A pá|yázati eljárás során összeferhetetlenséget kell meg¼ù|apitani, ha a pá|y¼zatok elbíµalásában olyan
természetes személy, szen³ezet, illetõleg képviselõjük veszrészt, aki maga is ajánlattevõ,vagy

a) annakközeli hozz¼úartozója(Ptk. 8:1. $ (1) 1. pont),

b) annak munkaviszony alapján felettese, vagy alkalmazottja,

c) annak más szerzodéses jogviszony keretében foglalkoztatõja,vagy fog|a|koñatoÍtja,

d) ha bármely oknál fogva nem várható el tõle uUgy elfogulatlan megítélése.

15. A pályázati e|járás éµvénytelenségének és eµedménytelenségének esetei

Érvényte len a pá|y ázati e|j¼r ás, ha

a) apá|yázat elbírálásakor az osszeférhetetlenségi szabá|yokat megsértették,

b) valamelyik ajttn|attevó az eljárás tisztaságát vagy a többi ajánlattevõ érdekeit srilyosan sértõ
cselekméný kcjvet el.

A kiíró eredménýelennek nyilváníthatj a az e|järtst,ha

a) nem érkezett aj¼nlat,

b) kizárõ|agérvénýelen ajánlatok érkeztek,

c) az egyik aján|attevõ sem tett ap¼ùyázati felhívásban foglaltaknak megfelelõ ajátn|atot,

d) a kiíró az e|járás érvénýelenítésérõl döntött.

Eredménýelen eljárás esetén a kiíró dönt a további vagyonügyleti eljárásról.

1 6. Eµedményhiµdetés, szeµzõdéskiités

Apá|yázat eredményéµõl a Kiíró legkésõbb 2016. július 31-ig dönt, amelyrõl Lebonyolító 15 napon
belÅil val amennyi aj ánlattevõt íµásban értesíti.

Kiíró a p¼iyázat nyeµtesével a jelen dokumentáció 4. pontjában meghatélrozoÍtak szerint adásvételi
szerzõdést köt.

A nyertes pá|y¼nõ visszalépése esetén az e|adõ jogosult a p¼iyázati e|jríµás soron következõ
helyezettjével adásvételi szerzódést kötni, amennyiben a pá|yázat eredményének megállapításakor a
más o d i k l e gj o bb aj án|at me ghatár ozásra került.

A nyeµtes aján|attevõ esetében a be»lzetett biåosíték az aján|attevõ á|ta| fizetendõ véte|ár összegébe
beszámításra kertil, azonbanha a szerzõdés megkötése az aján|attevõnek felróhatõ,vagy érdekkörében
felmerült más okból hiúsul meg, ajánlattevõ a biztosítékot elveszti. Az elvesztett biåosíték a Kiírót
illeti mes.



|7 . Egy éb rendelkezések

Az ingat|an megtekinthetó a Kiírás f . pontjában megjelolt idõpontban, de a megtekintés elõtt két
nappal a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. ÖnkormányzatiH¼zkeze|ó Irodájának munkatársával
telefonos eryeztetés szükséges a következõ telefonszámokon: 06 | 210-4928, f10-49f9, fI0-4930,
210-4766.

Az aján|attevõ az aj¼tn|atok felbontásáig köteles titokban tartani az aján|at¼tnak tarta|mát, továbbá a
Kiíró által a részletes dokumentációban vagy bármely módon rendelkezésére bocsátott minden téný,
információt, adatot köteles bizalmasan kezelni, arró|t¼!ékoñatást harmadik személynek nem adhat.Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszírozó bankkal és konzorciális ajátn|at esetén a résztvevõkkel való
kapcsolattartásra. Ha az aján|attevõ vagy az érdekkåjµében álló más személy a p¼iyázat titkosságát
megsértette, a Kiíró az aj¼n|atát érvénýelennek nyilvánítja.

A Lebonyolítõ az aján|atok tartalmát a pályázat |ezárásáig titkosan kezeli, tartalmukról felvilágosítást
sem kívülállóknak, sem a pályázatonrésfuevõknek nem adhat.

A Kiíró az aj¼n|atokat kiztrõ|ag elbírálásra használhatja fel, más célú felhasználás esetén az
ajánlattevõvel külon meg kell anól állapodnia.

A Kiíró a pá|yázati eljárás során készített jegyzõkönyveket, dokumentumokat köteles 5 évig
megõrizn| továbbá ilyen jellegu e||enõrzés esetén az ellenõrzést végzõ szerv' személyek
rendelkezésére bocsátani.

A jelen dokumentációban nem szabá|yozott kérdésekben a Budapest Fõváros VIII. kerÅilet
Józsefuáµosi onkormányzat Képviselõ-testiiletének 47åf0I5. (II. 19.) számûhatározata, valamint a
vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezés ei az ir¼nyadõak.

Budapest,20l6.
Józsefuárosi onkormányzat

nev ében elj ráró Józs efu áro s i G azdá|ko dási Kozp ont Zrt.
..... sk.

Mellékletek:
1' sz¼tmû melléklet:
2. számû melléklet:
3. sz¼tmû melléklet:
4. számû melléklet:

5. számû melléklet:

6. számû melléklet:
7. számû melléklet:
8. sz¼tmû melléklet:
9' számû melléklet:

10. számûmelléklet:
11. számûme|léklet:
12. számûmelléklet:

13. számûmelléklet:

Jelentkezési lap
Aján|ati összesítõ
Nyilatkozat végelszámolásról, csõdeljárásról, felszámolásról
Nyilatkozat a pá|yázati feltételek elfogadásáµó|, szerzõdéskötésrõl,
ingat|anszerzésiképességµó|,aján|atikotöttségrol
Nyilatkozat adó és adók módjara behajtható köztartoz¼srõ|; Kiíróval
szemben fennálló tartozásr õ|
Nyilatkozat pénzijgyi alkalmasságról
Nyilatkozat a kézbesítés helyérõl és a bankszámlaszámról
Nyilatkozat át|áthatõ szerv ezetr õ|
Nyilatkozat a p¼iyázaton meghirdetett ingatlan megtekintésérõl' állapotának
megismeréséµõl
Adásvételi szerzódés terv ezet fiiggõben taµtással
Adásvételi szerzõdés tervezet fiiggõben taµtással (banki hiteles)
osszefoglaló a benýjtandó ajánlat foµmai és taµtalmi kåjvetelményeirol,
tliékoztatásazáú|áthatõszeÍvezetfogalmáról
Ertékbecslés
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1. sziímú melléklet
Budapest VIII. keµület, Bacsåí Béla u. 17. szám alatti telek elidegenítése

Jelentkezési lap

páIy azõ aláirása/ cé gszeru a|áír ¼s

Budapest,

:

i

Társaság neve, cégformája:

Székhelye:

Postacíme:

Telefonszáma:

Faxszáma:

E-mail címe:

Statisztikai szímjel:

Cégnyilvántartási száma..

Adõszáma..

Sz¼lrriav ezetõ bankj åånak neve :

Bankszámlaszáma:

Képviselõj ének neve, beosztása:

Meghatalmazott nevel:

Telefonszáma:

Faxszáma:

E-mailcíme:

l Meshatalmazott esetén

l1



2. sztlmú'mel|é|et

Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla u. 17. szám a|atti telek elidegenítése

AJÁNLATå ossznsÍµo

Alulírott. .(névitáµsaság
neve) a Budapest vlil. kerùilet, Bacsåó BéIa u. 17. szám a|atti telek elidegenítésére kiírt
páIyázatra ï1¼lnlatomat az aIábbiakban foglalom össze:

Megajåánlottvéte|ár: .... '......Ft

A vételar megÍizetésének módja:

Budapest,

páIy ázõ a|áir ¼sal cégszeríi aláírás

1.2



3. számú melléklet

Budapest VIII. kerület, Bacsåó Béla u. |7. szálm a|atti telek elidegenítése

NYILATKOZAT
vége|számolásµåil, csõdeljárásról, felszámolásµól

Alulírott
(társaság neve) képviseletében kij elentem, ho gy a ttlrsaság

o végelszámolás alatt *á||lnemá||
o ellen csodeljarás folyamatban *vaïnincs
. ellen fe|számo|ási eljáµás folyamatban *vaïnincs.

Budapest,

páIy tno a|áír ása/ cégszeríi a|¼it ás

A x-gal megjelåålt részné| a megfelelõ szöveg a|¼ùlûzanïõ.

l3



4. számú melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bacsó Béla u. |7. szám alatti telek elidegenítése

NYILATKOZAT
a p¼iyázati feltételek elfogadásárõ|, szerzõdésktitésrõl, ingatlanszerzési képességrõl'

aj ánlati ktittittségrõl

Alulírott.

... (névlt¼trsaság neve) kijelentem' hogy a pá|yázat tárgyát részletesen megismertem) aZ

aján|attéte| feltételeit, ap¼t|yázatå kiírást magamtanézve kötelezõnek elfogadom.

Kij elentem, ho gy Magyaroµs ztlgon íngat|anszeµzé sre j o go s ult v agy ok.

Kijelentem, hogy apáIyázati felhívásban foglalt 60 napos ajáåùati kötöttséget vállalom.

Budapest,

pá|y ázõ a|áírása/ cé gszeåu a|áír ¼s

!:
i!:
:Í.

1.,
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5. számú melléklet

Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla u. |7. szám a|attitelek elidegenítése

NYILATKOZ'AT
kiíµóval szemben fennálló taµtozásµól

Alulírott (név)

mint a ... (tåáµsaság neve) vezetó

ti sztsé gvi s e l õj e kij elentem, ho gy az aj tn|aÍtevõne k,

- Kiíróval szemben tartozása (helyi adó, bérleti díj stb) * van/ nincs;
- Kiíróval szemben szerzõdésben vállalt és nem teljesített kötelezettsége * vaï nincs.

amelyeket az a|ábbi okiratokkal igazolok:

2.

Budapest,

páLy azõ aL¼irásal cégszeru a|áir ás

A *-gal jel<jlt résznél a megfelelõ szöveg a|tlhuzanðõ.
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6. számú melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bacsó Béla u. 17. szálm alatti telek elidegenítése

NYILATI(OZAT
pénzùigyi alkalmasságról

Alulírott (név)

mint a .... (taµsaság neve) vezetõ

tisztségviselõje, kijelentem, hogy a p¼tlyázat tárgyát képezó ingatlan véte|ár¼tnak

meg»rzetésére képes vagyok, a szfüséges anyagi eszkåjzåjk µendelkezésemÍe állnak.

A számlavezetõ bankn¼i az e\mult 1 évben soµban állás nem volt, amelyeket az a|¼lbbi
okiratokkal igazolok:

Budapest,

p áIy azõ aláír ása/ cégszeru a|áír ¼s

1.

2.
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7. számu melléklet

Budapest VIII. kerület, Bacsåi Béla u. |7. szálm alatti telek elidegenítése

NYILATKOZAT
a kézbesítés helyérõl és bankszámlaszámµåól

Alulírott ,..... låévl mint a
(taµsaság neve) vezetõ tisztségviselõje kérem, hogy a PáLyæuattal kapcsolatos mindennemû
nyilatkozatot, felhívást, értesítést, vagy más inform¼rciõt, valamint a P¼ñy¼nattal kapcsolatos
esetleges jogvitában minden éµtesítést, idézést és bírósági hatáµozatot, stb. az alábbi címåe
kérem postázni:

Cimzett:.

Cím:.

Amennyiben az á|ta|arn a fentiekben megjelölt cimzett a fenti címen az iratot nem veszi át,
ennek kåivetkezményeit a gazdasági társaság vállaIja. Tudomásul veszem' hogy amennyiben a
címzett a fenti címen az értesítést nêm veszi át, az értêsítés a postara adást követõ 5.
munkanapon kézbesítettnek minõsül.

A pá|yázati felhívás visszavonása esetén a Kiíró a dokumentáció megvásáå|¼s¼na fordított
cåsszegetkéµemaza|ábbíbanksz¼ån|aszámravisszautalni:

B anks záml av ezeto p énzintézet:

Bankszámlaszám..'

Bankszámlával rendelkezni jogosult:
(név, lakcím vagy székhely)

Budapest,

p¼iy ázõ aláír ásal cégszeru a|áirás

I,'I



8. számàl melléklet

Budapest VIII. keråilet, Bacsåi Béla u. |7. szálm alatti telek elidegenítése

N YILATKOZAT

Alulíµott kijelentem, hogy cégünk anemzeti vagyoåµól szõ|õ 2011. évi CXCM. törvény 3. $
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) átlátbatõ szeµv ezetåek minõ sül.

b.) nem minõsül át|áthatõ szervezetnek.

(a megfelelõ szoveg aláhúzandó)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetõ tisztségviselõjeként btåntetõjogi felelõsségem
teljes tudatában teszem.

Budapest,

páIy azõ a|áir ása/ cé gszeru aláír ás
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9. számú melléklet

Budapest VIII. keµü|et, Bacsó Béla u. 17. szám a|atti telek elidegenítése

NYILATKOZAT
a pá|yázaton meghiµdetett ingatlan megtekintésérõl, állapotának megismerésérõ|

Alulírott a p¼iy¼naton meghirdetett Budapest VIII. keµùilet, Bacsó BéIa u. |7. sz¼lm a\atti
telket elõzetesen egyeztetelt idõpontban megnéztem, az á||apotát és aµra vonatkozó miåszaki
táj éko ztatást me gi sm ertem.

Budapest,

pá|y azõ a|áirása/ cégszeru a|áir¼s

t9



10' számú melléklet
enÁsvÉrnåI SZERZÓDEy

függõben taµtással

amely létrejött egyrészrõ|
Budapest Fõváros VIII. keµtåIet Józsefvárosi Onkoµmányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baµoss u.
63-67., adõsz.àl'ma': 15735715-2-42, KSH-száma: 15735715-84ll -321-01, képviseli; dr. Kocsis Máté
polgármester) képviseletében e|járõ Jõzsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baµoss u. 63-67., adósz¼tma: 2529f499-2-42, cégsegyzék száma: 01-10-048457; KSH
száma:f529f499-683f-|14-01, képviseli: ....), mint eladó (továbbiakban: eladó)

másrészrõl
..... (székhelye: .........; cégjegyzékszáma:.....; adõszáma: ....; statisztikai számjele: .......;
képviseli: ..), mint vevõ (továbbiakban: vevõ)

kozött az a|u|ir ott n ap on és he lyen, az a|ábbi feltéte l ekke l :

1.

Elõzmények

i.1. Budapest Fõváros VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat Képviselõ-testülete .../2016.
(III.03.) számûhatározata alapján egyfordulós, nyilvános pá|yázatot írt ki Budapest VIII. kertilet
34853 hrsz.-ú, az ingatlan nyi|vántart¼tsban Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla u. I7. sz¼lm a|atti
telek értékesítésére az ingatl'an beépítési kötelezettségéve|.

|.f. A pá|ytuatnyertese a Budapest Fõváros VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat Képviselõ-
teståilet ..åf016. (....) számú határozata szerint vevõ lett. Yevó p¼iy¼lzat¼tban az ingat|an cé|ra
torténõ beépítését v á||a|ta.

2.
A szeµzõdés tárgyátképzõ ingatlan adatai

Címe:
IIelyµajzi száma:
Jellege:
Telek alapterüIete:
Közmû e|látottsága:
Teµhei:

Buðapest VIII. kerå.ilet, Bacsó Béla u. 17.
34853
telek
l.8l2mr
összközmûves
per-, teher- és igénymentes, azELMÛ ÍI^Lozårl
Kft. javára f6 m' nagyságú területre vezetékjog
került bejegyzésre az ingat|an-nyilvántaµtásba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonról szõ|õ 20|1. évi CXCVI. törvény 14. $ (2) bekezdése a|apj¼n a helyi
önkormányzat tulajdonában lévõ ingatlanra az á||amnak' valamint az I99|. évi XXXIII. tV. 39. $
(f)bekezdése alapján a Budapest Fõvárosi Önkormányzatnakelõvásárlási joga van.
Jogosult elõvásárlási jogáva|, postai kÅildemény esetén a ktildemény postai feladásának igazo|t
napjától szåtmitott 35 napon belül élhet. Amennyiben az e|õvásárlás jogosultja él jogával' jelen
szerzõdés közte és eladó közåjtt j<in létre. Ez esetben a ....... á|ta|be»lzetÄfi........,- Ft, azaz

forint osszeget e|adõ az elõvásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatok kézhezvéte\étõ|
sz¼mított 15 munkanapon beltil az '.. .,..... által vezetett '.. sz¼mû szám|ára visszautalja. A
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4.t.

^1

4.3.

4.3.

. ..... tudomásul veszi, hogy a be»lzeteÍt összeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen
elszámolandó koltséget, káltérítést nem fizet'

3.2. E|adõ kiköti, vevo tudomásul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténõ
értékesítéséhez abeépítési kötelezettség teljesítéséig eladó hozztý¼trulása szükséges. Eladó abban
az esetben adjahozz¼tjáru|ást a továbbéµtékesítéshez, amennyiben a harmadik fél vá|lalja a jelen
adásvételi szerzodésben fogla|t kötelezettségeket. Amennyiben vevõ elmulasztja eladó
hozz¼¡áru|ását kérni, eladó vevõn követeli ajelen szerzõdésben válla|t kötelezettségek teljesítését,
illetve eladó érvényesÍtheti visszavásárlási jogát
Felek rögzítik, hogy e|adõ hozzájárulása nem szükséges aZ ingatlan harmadik személy részére
töµténõ vevõ általi továbbéltékesítéséhez, amennyiben az ingat|anra vevõ a jogerõs haszn¼iatba
vételi engedélý megszerezte, és ezt az e|adõ felé hitelt éµdemlõ módon igazo|ta.

4.
Jog- és kellékszavatosság

Az e|adõ kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérbeadás útjrín hasznosított. A bérleti szerzõdések
megszÍintetésére 30 nap áll µendelkezésére. Eladó a bérleti szerzõdéseket abban az esetben
szåinteti meg, ha a teljes véte|ér megfizetésµe került.

Az e|adõ kijelenti, hogy az adásvétel t¼trgy¼ú képezõ ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az
ingatlan, a 2.,3.1. és 4.l. pontokban rögzítetteken kívåil a továbbiakban per-, teher- és

igénymente\ azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántaµtásba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvántartáson kívti|i joga, amely a vevõ birtoklását, vary tulajdonjog bejegyzését
akadá|y ozná, kor|tñozná, Y dgY meghiúsítaná.

Az e|adõ kijelenti és szavatosságot vtil|a| azért, hog7å az ingat|ant adó, illeték, vagy más adók
mõdjára behajtható koztaµtozás nem terheli. Az e|adõ kijelenti és szavatolja, hogy az ingat|an
tekintetében kcirnyezetszennyezés nem történt.

A vevõ kijelenti, hogy az ingatlant jól ismeri, többször bejárta, megvizsgá|ta, és á|ta|a felméµt
állapotban, az ingat|anról készült ingatlan értékbecslõ szakvélemény ismeretében írja alá jelen
adásvételi szerzõ dést.

Az e|adõ a jelen szerzodés aláírás¼na| kijelenti, hogy a vevot az ingatlan minden lényeges
tulajdonságárõ| tájékoztatt± beleéµtve az ¼ital. ismeµt esetleges rejtett hibákat is. A tájékoztatas
esetleges elmaradásábóI eredõ minden kár eladót terheli'

5.
Az ingat|an véte|ára, a vételáµ megÍizetése

5.|. Azingatlanvételara Ft+.........,-FtÁFAösszesen Ft,azaz......... forint
+ ... ... .... forint ÁFA, clss'esen .. forint, amely összeg a vevõ pá|ytnat¼ban ajánlott
véte|ána|azonoS.

5.2. Szerzõdo felek egyezõen rogzítik azt téný, hogy

5 .3 . Az i n gatl an v éte|¼lr tnak me gfi zetés e az a|ábbiak szerint történ ik :

5.3.1. A vevõ pá|yázat¼nak benyújtásakor meg»lzeteÍt az ê|adõ szám|ájára 29.644.000,- Ft, azaz
huszonkílencmillió-hatsz¼nnegyvennégyezer forint cisszeget aj¼nlati biztosíték címén. A

4.4.
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szerzõdõ felek úgy µendelkeztek, hogy a be»lzetett aján|ati biztosíték jogcímét foglaló jogcímre
vá|tonatják. A foglaló összege a véte|árbabeleszámit. Szerzõdo felek úgy nyilatkoznak, hogy a
fog|aló jogi természetéve| tisztában vannak. Tudják, hogy a szerzõdés meghiúsulásáért felelõs
fé| az adott fogla|ót elveszti, illetve a kapott foglaló kétszeres összegét köteles visszafizetni.
Amennyiben az adásvéte|i szerzõdés olyan okból hiúsul meg, amelyért mindkét fél' vagy egyik
fél sem fele]õs, az adoÍIfogla|ó a vevõnek visszajár. A foglaló teljes összegének megfizetése az
adásvételi szqzõdés megkåitésének feltétele. Szerzódõ felek egybeh angzõan rögzitik azt a téný,
hogy a foglaló teljes összege megfizetésµe keriilt.

5.3.2' Felek rögzitik, hory a vevõ a jelen szeµzõdés a|túrásttig meg»lzette az ingat|an vételárának
50 %o-át, bruttó Ft-ot, azaz forintot, amelybe beleszámít az e|õzetesen
megfizetett aj¼tn|ati biaosíték (29.644.000,- Ft), mint foglaló összege is, így vevó által a jelen
szerzõdés a|áírásáva| egyidejûleg »lzetendõ vételárrészletbµuttó ......'- Ft.

5.3.3. Felek rögzítik, hogy vevõ az elóvásárlási jog jogosultak nyilatkozattételérõl szóló értesítés
kézhezvéte|ét követõ 8 napon belül köteles a vételár fennmaradó 50 yo-¼Lt, bruttó ..,.,- Ft-
ot, azaz .... forintot e|adõ részére megfizetni abban az esetben, ha sem aMagyar Allam'
sem a Budapest Fõvárosi Önkormányzat nem él a jelen szerzõdés 3.l. pontjában biaosított
elõvásárlási jog¼na|.
Amennyiben a põthatáridõ alatt vevõ nem fizeti meg a fennmaµadõ véte|¼trat, eladó póthatáridõ
kitûzése nélki.il jogosult, je|en szerzõdéstõl egyoldalú nyilatkozatta|, érdekmúlás bizonyítása
nélkåil elállni.
A vételaµ meg»rzetésérõl eladó a száml¼ú" a vételár-részbeérkezését követõen állítja ki.

5.3.4. Az ingatlan biµtokának éúåuházása legkésõbb a Magyar ÁIlam, illetve a Budapest Fõvárosi
onkormányzat e|õv¼sárlási jog gyakorlásáµól szóló nyi|atkozatának Józsefuárosi Gazdálkodási
Kozpont Zrt.-hez töµténõ megérkezését, vagy aZ arTa törvényben rogzített határidõ
eredménýelen leteltét, és a teljes vételár meg»lzetését kovetõen legkésóbb 45 napon belül, felek
á|tal e|õzetesen egyeztetett idõpontban, átadás-átvéte|i jegyzõkönyvben kertil sor. Vevõ a biµtok
¼ñvéte|ére köteles és a binokátruházás idõpontjától szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

6.
Beópítési kötelezettség

6.1. A vevõ vállalja,hogy azingat|ant a Józsefuáµos Kerületi Épftési Szabá|yzatáµól szóló 66/2007.
(XII. 12') onkormányzati rendelet 1åorÉsz) elõírásainak megfelelõen beépíti. Vevõ beépítési
kötelezettségnek az alábbiak szerint tesz eleget
a) az ingat|an bitokbaadásától számítottf éven belül megszerzi az építésére vonatkozõjogeµõs

építési engedélý;
b) a jogerõs építési engedély megszerzésétõ| sz¼tmított 2 éven belül megszerzi a jogerõs

haszntiatb avéte l i en gedé lý.

6.2. Az ingatlan beépítési feltételei:
Az ingat|an ov ezeti besorolása: VK-VIII- 1

A közmûfej|esztéssel kapcsolatos <isszes k<iltség (pl. fejlesztési hozzáj¼lrulás, tervezés. stb.) a
vevõt terhe|i.

A beépítés sz¼na|ék, építménymagasság, szintszám, szintterÅilet, stb. tekintetében az országos
Településrendezési és Építési Kovetelményekrõl (oTÉK) szõ|ó f53l|g97 ' (xII. 20)
Kormányrende|et, az 5/20|5. (II. 16.) Fõv. KGY. rendelet (BFRSZ)' és Józsefuáros Kertileti
Építési Szabá|yzatárõ| szõ|õ 66lf0o7. (XII. l2.) önkormányzati rendelet 1åórÉsz) e|õirásai az
irányadók.

6.3. Az eladó visszavásáµlási joga

22



Yevõ az eladónak az ingat|anon jelen szerzóïés ke|tétol sz¼tmitotI 5 évig _ a 6.|. pontban
meghat¼trozott valamely kötelezettsége teljesítésének késedelme esetéµe - visszavásárlási jogot
enged, és hozz¼|átrul ahhoz, hogy a visszavásáµlási jog az ingat|an tulajdoni |apjfua bejegyzésre
kertiljon. Vevõ egyútta| már most feltétlen és visszavonhatatlan hozzt¡tlru|ását adja ahhoz is,
hogy amennyiben eladó a 7.|.|. pont szeµinti esetben visszavásárlási jogát je|en szerzõdésben
meghatározottak szêrint egyoldalú nyi|atkozaÍtal gyakorolja, íIgy ezen egyoldalú nyilatkozat
a|apján a füldhivata| eladó tu|ajdonjog visszavásárlásának tényét az ingat|an-nyilvántaµtásba, 1/l
arányban, visszavásárlási jog jogcímén bejegyezze. A visszavásáµlási jog aZ ingatlan-
nyilvántartásba tortént bejegyzés a|apján az ingatlanon késõbb jogot szerzõkkel szemben is
hatályos.
Vevõ jelen szerzõdés a|áirás¼wa|hozzájáru| ahhoz, hogy eladó, amennyiben visszavásárlási jogát
gyakorolja, úgy a je|en szerzõdésben meghatározoÍtvéte|árat a késedelem idejére meghatározott
késede|mi kötbér mértékével csökkentve fizesse vissza arészérê.

7.
A' szerzõdésben vállalt ktitelezettségek nem teljesítésénet illetve késedelmes teljesítésének

jogkiivetkezményei

7.I. Az beépítési kåjtêlezettség nem teljesítése, illetve késedelmes teljesítése esetén a|ka|mazhatõ
jogkövetkezmények:

7.|'|. Visszavásárlásijog
Eladó visszavásárlási jogával a jelen szerzodés 6.3. pontjában meghatározottak szerint élhet,
ha a vevõ a 6.1. pontban meghatározott valamely kötelezettsége teljesítésével késedelembe
esik. A visszavásárlási ár azonos a vételárµa|, de az eladó jogosult a felhalmozõdott késedelmi
kötbér összegével a visszavásár|ási ¼trat lecsökkenteni a visszavásáµlásijog gyakorlása esetén.
Vevõ jelen szerzodés a|áírts¼tva| feltétlen és visszavonhatatlan hozz¼ýétru|ását adja ahhoz,
hogy amennyiben eladó él a visszavásárlási jogával, tulajdonj ogát az ingatlan-nyilvántaµtåásban
eladóegyoldalúnyilatkozatáva|bejegyeztesse.

7.I.2. Késedelmi kötbér
Ha a vevõ a 6.|. pontban meghatározott valamely kötelezettségével neki felµóható okból
késedelembe esik, késedelmi kötbért köteles »lzetni aze|adõnak.
A késedelmi kotbéµ méµtéke:
- A jogerõs építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén a

kötbér összege l5.000.000'- Ft;
- A jogerõs használatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme

esetén a kötbér <isszege 7.500.000,- Ft.
Fe|ek rögzítik, hogy amennyiben a jelen pontban megllatározott összegeken felül vevõ
késedelmes teljesítésére tekintettel eladónak kötbérigénye keletkezik, úgy annak méµtéke
30.000,- Ft/nap.
Vevõ kijelenti, hory a jelen pontban meghatározott kåjtbér összegét közös megegyezéssel
állapították meg, és aztnem tekinti eltúlzottnak.

7.2. Szerzõdõ fe|ek egybehangzóan rögzítik azt a téný, hogy a késedelmi kåjtbér teljesítéséhez vevo
garanciaszerzódés nyujtási kotelezettségének eleget tett, a..... Bank által kibocsátott . ... sztmtl
garanciaszerzó je|en szerzódés a|áitás¼*a| egyidejûleg átadásra kertilt az e|adõ részére.
A garanciaszerzodés osszege a jogerõs építési engedély megszerzésére a 6'I' pont szerint
rendelkezésµe álló határidõ elteltét követõ 60 napig 15.000.000,- Ft' ahasználatba vételi engedély
iránti kérelem benýjtásáraa6.7. pont szerinti rendelkezésre álló határidõ elteltét k<jvetõ 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerzõdés az e|adõ jav¼tra lehívásra kerül a je|en szerzõdésben
meghatározott késedelem esetén' A garanciaszêrzõdésbên foglaltak 60 napnál kevesebb
késedelem esetén idõarányosan érvényesíthetõk. Felek rögzítik, hogy csak olyan bankgarancia
fogadható el' amelyek a|apján eladó egyolda|ûtájékonató nyilatkozat¼xa| a bank ¼úuta|ja a jelen



szêrzõdésben meghatározott késedelmi kötbér osszegét az e|adõnak. mindenféle egyéb feltétel
nélkül.

8.
Ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre vonatkozó nyilatkozatok

Az êladõ a jelen szêrzõdés a|áírásá³va| egyidejûleg kåilön nyilatkozatban fêltétlên és visszavonhatatlan
hozzájáru|ását adja ahhoz, hogy vevõ tulajdonjoga az ingat|an tekintetében IlL arányban' vétel
jogcímén az ingat|an-nyilvántartásba bejegyzésre keµüljön.
Felek kozösen kérik a Földhivatalt, hory a tulajdonjog bejegyzési eljárást tartsa függõben bejegyzési
engedély benýjtasáig, de maximumf0I6. ....... napjáig jegyezzefe| azingat|an tulajdoni |apj¼ra.
Felek már most kérik az illetékes Földhivatalt _ és ehhez vevõ is feltétlen és visszavonhatatlan
hozz¼¡áru|¼tsát adja -, hogy vevõ tulajdonjogának a bejegyzésével egyidejûleg az ingatlan-
nyi|vántartásba a jelen szerzõdés keltétol számított 5 év határozott idõtaµtamra êladó visszavásiírlási
j o ga a j elen szêrzõ dés tár gy át képezõ ingatlanµa b eje gy zésr e kerü lj ön.

9.
Az ingatlan birtokának átruházása

9.I. Az ingatlan binokátruhrázása legkésõbb a Magyar Állam, illetve Budapest Fõváros
onkormányzata e|õvásárlási jogának gyakorlásáról szóló nyi\atkozatának eladóhoz, vagy a
képviseletében eljáró Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-hez történõ megérkezését, vagy az
arra törvényben rogzített határidõ eredménýelen leteltét, és a teljes véte|ár megÍizetését követõ
40 munkanapon belül, felek á|ta| elõzetesen egyezteteÅt idõpontban, tÍadás-áÍvéte|i
jegy zõkonyvben kerül sor.

9 .2. A birtokátruház¼s napjáig az ingat|annal kapcsolatos költségek az e|adõt, a birtokátruh én¼s napját
követõen felmerült költségek pedig a vevõt terhelik. A birtokátruházás napjától a vevõ jogosult
szedni az ingat|anhasznait, viseli azok terheit, valamint az ingat|anban bekåjvetkezõ kárveszé|ý.

10.
Egyéb µendelkezések

l0.1. Az e|adõ Magyarország töµvényei szerint miíködõ helyi önkormttnyzat. Vevõ képviselõje
kijelenti, hogy Magyarországonbejegyzett gazdas¼±i társaság' Åigyletkötési és ingatlanszerzési
képessége kor|tñozva nincs, kijelenti továbbá, hogsl a nemzeti vagyonµól szó|õ f01|. évi
CXCM. törvény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja a|apjánát|áthatõ szervezet.

10.2. A szerzõdõ felek jelen szerzõdéssel kapcsolatban felmerülõ költségeket maguk viselik.

10.3. Vevõ tudomásul veszi, hogy a megszerzett vagyon után vagyonátruhtzási illetéket kell fizetni'

10.4. Felek a Polgári Törvénykåinyv 6:98. $ (2) bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevõ
fe ltûnõ értékar ánýal anságon aI ap ul ó e setl e ges me g!¼madás i j o gát.

10.5. Eljáró ügyvéd té¡ékoztatja Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszirozása
megelõzésérõl és megakadá|yozásáról szóló 2007 . évi Cxxxu. törvény µendelkezései szerint
azonosítiåsi kötelezettség terheli Felek adatai vonatkoztlsában' Felek kijelentik, hogy adataik a
szeµzõdésben helyesen kerültek rogzitésre az ¼ital'uk bemutatoff személyi azonosító okmányok
a|apján.
Felek jelen szerzodés a|áírásáva| feltétlen és visszavonhatat|an hozzájáru|ásukat adják ahhoz,
hogy eljáró i'igyvéd okirataikról fénymásolatot készítsen, és azokban rögzített adata1kat a
szerzõdéssel együtt kezelj e.
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10.6. Felek tudomásul veszik eljáró åigyvéd t¼tjékoztatását, amely szerint adataikat az információs
åinrendelkezési jogról és az infoµmációs szabadságról szóIó f}|I. évi CXII. törvény
rendelkezései szerint kizárõ|ag jelen szeµzõdéshez kapcsolódó megbizás, illetve a
jogszabályokban meghatározott kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti.
Felek kijelentik, hogy jelen jogtigylet nem ütkåjzik a pénzmosás és a terrorizmus »lnanszirozása
megelõzésérÅåI és megakacåályozásáról szóló 2007. évi CXXXU. törvénybe.

I0.7. Vevõ a szerzõdés megkötésével kapcsolatos eljárási költségek címén 5.500,- Ft + ÁFA eljárási
díj összeget, 2*6.600,_ Ft »oldhivatali eljáµási illetéket és I'670,- Ft/fó JÜB eljárási dijat a
szer zó dés a| áít ás át me ge|õ zõ en me gfi zetett.

10.8. A szerzõdõ felek szerzõdést aláíró képviseloi kijelentik, hogy az adásvételi szerzõdés
megkotésére és aláíµására a szükséges felhatalmazásokkal rendelkeznek.

10.9. Je|en szerzodés a Ptk. és a vonatkozõ egyéb jogszabályok rendelkezései megfelelõen
irányadõak.

10.l0. A szerzodés Felek teljes megállapodás¼ñ tarta|mazza. A felek között a szerzódés elõtt létrejott
szóbeli vary írásbeli megállapodáshatá|yát veszti. A szerzódés módosítása kizárõ|ag írásban
töfténhet.
A szerzódés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénýe|ensége nem jelenti automatikusan a
szerzodés egészének érvénýelenségét. Ilyen esetben a Felek köte|esek az érvénýe|en
rendelkezést tiryleti akaratuknak és a szerzõdéSkötéskor fennálló céljuknak leginkább
megfelelõ rendelkezéssel helyettesíteni.

10.11. A szerzodõ felek jelen Szerzõdés elkészítésével és ellenjegyzéséve|, valamint az illetékes
ftjldhivatal elõtti képviselettel ..... (... ....)bízzákmeg, és meghatalmazzákaz illetékes
»oldhivatal elõtti eljárásra is. Ellenjegyzõ Íigyvéd a meghatalmazást e|fogadja.

A szerzõdõ felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerzõdés elolvasás és egyezõ értelmezés után,
m i nt akaµatukkal és ny i|atko zataikkal m indenb en e gyezõ t írj ák a|á.

Budapest,2016..

Budapest Fõváµos VIII. keri'ilet Józsefuárosi
onkormány zat e|adó megbizásáhól elj áró
Józsefuárosi Gazdálkod ási Központ Zrt.

képviseli: ....

képviseli:

Je|en okiratot ... (..... ... .) budapesti ügyvéd készítettem és ellenjegyzem, Budapest,2016.. ....

okiratkészítõ üg1rvéd
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11. számú melléklet
ADÁyVETELI SZERZõDÉS

fùiggõben tartással (banki hitel fe|használásával)

amely létrej ött egyrészrõ|
Budapest Fõváµos VIII. keµület Józsefváµosi Onkoµmányzat (székhe|ye: 1082 Budapest, Baµoss u.

63-67., adõszáma: |5735715-f-42, KSH-száma: 157357I5-84II-3¯|-0I, képviseli: dr. Kocsis Máté
polgármester) képviseletében eljáró Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adõszáma.. 2529f499-2-4f, cégsegyzék száma: 01-10-048457; KSH
száma:25f9f499-683z-II4-0|, képviseli: ....), mint eladó (továbbiakban: eladó)

másµészrõl
..... (székhelye: .........; cégjegyzéksztlma.. ..,..; adõszáma.. .....; statisztikai számjele: .......;
képviseli: ..........), mint vevõ (továbbiakban: vevõ)

közåjtt az a|u|ír ott napon é s h e lyen, az a|ábbi fe l téte l ekkel :

1.

Elõzmények

1.2. Budapest Fõváros VIII. keµület Józsefuárosi onkormányzat Képviselõ-testiilete .../2016.
(III.03.) számûhatttrozataa|apján egyfordulós, nyilvános pá|y¼natot írt ki Budapest VIII. kerület
34853 hrsz.-ú, az ingat|an nyilvántaåt¼tsban Budapest VIII. kertilet, Bacsó Béla u. |7 . sz¼lm a|atti
telek éltékesítésére az iågat|an beépítési kötelezettségével.

I.f. A pá|yázat nyeltese a Budapest Fõváros VIII. keråilet Jõzsefvárosi Önkormányzat Képvisetõ-
testiilet ../2016. (....) számú hatttrozata szerint vevõ lett. Vevõ pályázatában az ingat|an cé|ra
töµténõ beépítését v á||a|ta.

2.
A szeµzõdés tárgyátképzõ ångatlan adatai

Címe: Budapest VIII. kertilet, Bacsó Béla u' 17.
Ilelyµajzi szíma: 34853
Jellege: telek
Telek alapteµülete: |.8|f m2

Kõzmû ellátottsága: összkcizmûves
Teµhei: per-, teher- és igén^ymentes, azELMÚ ÍIÁLozåµå

Kft. javára f6 m, nagyságú terülêtre vezetékjog
kerültbejegyzésreazingat|an-nyilvántartásba

3.
Iognyilatkozat

3.1. A nemzeti varyonról szó|ó f0|1. évi CXCVI. torvény 14. $ (2) bekezdése a|apján a helyi
önkormányzat tulajdonában Iévõ ingatlanra az tùlramnak, valamint az I99|. évi XXXil. tv. 39. $
(2) bekezdése alapján a Budapest Fõvárosi onkormányzatnak elõvásárlási joga van.
Jogosult elõvásárlási jogáva|, postai küldemény esetén a küldemény postai feladásának igazo|t
napjától számított 35 napon belül élhet. Amennyiben az e|õvásárlás jogosultja él jogával, jelen
szerzõdés kåjzte és eladó közcjtt jön létre. Ez esetben a ....... ¼ita|be»åzetett Bt, azaz

foµint összeget eladõ az elõvásárlási jogµa vonatkozõ nyi|atkozatok kézhezvéte|étõ|
számított 15 munkanapon belül az . ,. '.. .... á|ta| vezetetÍ. számû szám|ára visszautalja. A



...... tudomásul veszi, hogy a befizetett osszeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen
el számo landó költséget, kártérítést nem »lzet.

3.f. E|adõ kiköti, vevõ tudomásul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére töµténõ
értékesítéséhez abeépítési kötelezettség teljesítéséig eladó hozzájárulása szükséges. Eladó abban
az esetben adjahozztÊárulást a továbbértékesítéshez, amennyiben a harmadik fél vállalja a jelen
adásvételi szerzõdésben foglalt kötelezettségeket. Amennyiben vevõ elmulasztja eladó
hozzáj¼ru|¼sát kérni, eladó vevõn követeli aje|en szerzõdésben vállalt kötelezettségek teljesítését,
illetve eladó éµvényesítheti visszavásárlási jogát
Felek rögzítik, hogy e|adõ hozzájárulása nem szükséges aZ ingatlan harmadik személy részére
történõ vevõ általi továbbéltékesítéséhez, amennyiben az ingat|anra vevõ a jogeµõs haszn¼iatba
vételi engedélý megszerezte, és ezt az e|adõ felé hitelt éµdemlõ módon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatosság

4.I. Az eladó kijelenti, hory az ingat|anjelenleg béµbeadás útján hasznosított. A bérleti szerzõdések
megszüntetéséµe 30 nap áll rendelkezéséµe. Eladó a bérleti szerzõdéseket abban az esetben
szünteti meg, ha a teljes vételár megfizetésµe került.

4.2. Az eladó kijelenti, hogy az adásvéte| tárgyát képezõ ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az
ingatlan, a f.,3.I. és 4.1. pontokban rögzítetteken kívti| a továbbiakban per-' teher- és
igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvántartáson kívüli joga, amely a vevõ birtoklását, vagy tulajdonjog bejegyzését
akadá|y ozná, kor|átozná, v aE! m e gh i ú s ítaná.

4.3. Az eladó kijelenti és szavatosságot v¼ñ|a| azért,hogå az ingatlant adó, illeték, vagy más adók
módjáµa behajtható konartozás nem terheli. Az e|adõ kijelenti és szavatolja, hogy az ingat|an
tekintetében környezetszennyezés nem töµtént.

4.3. A vevõ kijelenti, hogy az ingat|antjól ismeri, többször bej¼lrta, megvizsgálta, és általa felméµt
állapotban, az ingat|anról készült ingatlan értékbecslõ szakvélemény ismeretében, írja alá jelen
adásvételi szerzódést, Tudomással bír anõ|, hogy a telken két darab felépítmény áll, amelyek
elbontandóak. A bontlással kapcsolatos költségek és feladatok a vevõt terhelik.

4.4. Az eladó a je|en szerzõdés aláírásával kijelenti' hogy a vevõt az ingat|an minden lényeges
tulajdonságárõ| t¼!ékonaft± beleértve az á|ta| ismeµt esetleges rejtett hibákat is. A tájékoztatás
esetleges elmaradásából eredõ minden káµ eladót terheli.

5.
Az ingatlan véte|ára, avéte|ár megfizetése

5.|. Azingatlan véte|¼ra Ft+.........,-FtÁFAösszesen Ft,azaz......... forint
+ ........'. forint AFA, összesen '.. forint, amely tisszeg a vevõ p¼ùyázatában ajánlott
véte|¼lna| azonos.

5.2. Szerzõdõ felek egyezóen µogzítik azt téný, hogy

5 .3 . Az in gatl an v éte|fu ának me gfi zetés e az a|¼tbbiak szerint történ ik :
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5.3.1. A vevõ pályázatának benyújtásakor megfizetett az eladó szám|ájára 29'644.000,- Ft, azaz
Huszonkilencmillió-hatszáznegyvennégyezer forint osszeget aján|ati biztosíték címén. A
szerzõdõ felek úgy rendelkeztek, hogy a be»åzetelt aj¼n|ati biztosíték jogcímét foglaló jogcímre
v¼itoztatják. A foglaló osszege avéte|árbabê|eszámít. Szerzõdõ felek úgy nyilatkoznak, hogy a
foglaló jogi természetével tisztában vannak. Tudják, hogy a szerzodés meghiúsulásáért felelõs
fé| az adott foglalót elveszti, illetve a kapott foglaló kétszeres összegét köteles visszafizetni.
Amennyiben az adásvéte|i szerzódés olyan okból hiúsul meg, amelyért mindkét fél, vary egyik
fél sem felelõs, az adoåt foglaló a vevõnek visszajár. A foglaló teljes osszegének megfizetése az
adásvételi szerzõdés megkötésének feltétele. Szerzõdõ felek egybehangzõan rogzítik azt aténý,
hogy a foglaló teljes összege megfizetésre keri.ilt.

5.3.2. Felek rogzítik, hogy a vevõ a jelen szerzõdés aláírásáig megfizette az ingat|an vételárának
50 yo-át, bruttó '.,- Ft-ot, azaz . foµintot, amelybe beleszámít az e|ózetesen
meg»lzetett ajánlati biaosíték (29.644.000'- Ft), mint foglaló összege is' így vevõ által a jelen
szerzõdésaláirás¼.µa| egyidejûleg fizetendõvéte|trrész|etbruttó .''...'- Ft.

5.3.3 Felek rogzitlk, hogy vevõ a véte|¼r fennmaradó 509/o-¼Lt, bµuttó ...,- Ft-ot, azaz
.... forintot banki hitel felhasználásáva| »lzeti meg eladó részére abban az esetben, ha

sem a Magyaµ Állu-, sem a Budapest Fõvárosi onkormányzatnem él a jelen szerzóðés3.I.
pontjában biaosított elõvásárlási jogáva|. Vevõ a fizetési kötelezettségének az e|adó erre
vonatkozó felhívásának kézheméte|ét követõ 60 napon belül köteles eleget tenni.
Amennyiben vevõ nem »rzeti meg a fennmaµadó véte|árat, eladó póthatfuido kituzése nélkåil
jogosult, jel en szeruõdéstõl egyoldalú nyilatkozatta|, éµdekmúlás bizonyítása nélkül elállni.
A vételár megfizetéséµõl eladó a sz¼tm|át a vételár-részbeérkezését követõen állítja ki.

5.3.3. Az ingatlan birtokának átruh¼nása legkésõbb a Magyaµ ÁIlam, illetve a Budapest Fõvárosi
onkormányzat e|õvás¼rlási jog gyakorlásáµól szóló nyi|atkozat¼nak Józsefuárosi Gazdálkodási
Központ Zrt.-hez torténõ megérkezését, vagy az affa törvényben rogzitett határidõ
eredménýelen leteltét, és a teljes vétel'¼lr meg»lzetését követõen legkésõbb 45 napon belÅil, felek
¼ita| e|õzetesen egyeztetett idõpontban, ¼ltadás-ttåléte|i jegyzõkönyvben kerül sor. Vevõ a biµtok
¼Ltvéte|ére köteles és a bitokátruházás idõpontjától szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

6.
Beépítési kiitelezettség

6.1. A vevõ vállalja, hogy az ingat|ant Józsefuáros Keråileti Építési Szabá|yzatáról szóló 66/2007.
(XII. 12.) önkormányzati rendelet (JOKESZ) elõírásainak megfelelõen beépíti. Vevõ beépítési
kö'telezettsé gnek az alábbiak szeµint tesz eleget :

c) az ingat|an birtokbaadásátõ| sz¼mitott f éven belül megszerzi az építésére vonatkozó jogerõs
építési engedélý;

d) a jogeµõs építési engedéIy megszerzésétõ| számított 2 éven belül megszerzi a jogerõs
haszná|atb avéte li en ge dé lý.

6.f. Az ingatlan beépítési feltételei:
Az ingat|an ovezeti besorolása: VK-VIII- 1

A közmûfejlesztéssel kapcsolatos <isszes kdltség (pl. fejlesztési hozz¼¡¼rulás, tervezés. stb.) a
vevõt' mint nyeµtes pá'|ytnõt terheli.

A beépítés szìna|ék, építménymagasság, szintsz¼tm, szintteri.ilet, stb. tekintetében az oµszågos
Telepåilésrendezési és Építési Követelményekrõl (oTÉK) szóló 25311997. (xII. f0.)

åormányrende|et, az 5120|5. (II. 16.) Fõv. KGY. µendelet (BFRSZ)' és Józsefuáros Keµiileti
Építési Szab¼t|yzatttról szóló 6612007. (XII. l2.) önkormányzati rendelet (JOKESZ) e|õir¼sai az
iµányadók.



6.3. Az e|adó visszavásáµlási joga
Yevõ az êladónak az ingat|anon je|en szerzõdés keltétõl számitott 5 évig - a 6'1. pontban
meghatározott valamely kötelezettsége te|jesítésének késedelme esetére - visszavásár|ási jogot
enged, és hozzájárul ahhoz, hogy a visszavásárlási jog az ingat|an tulajdoni |apjttra bejegyzésre
kerülj<ån. Vevo egyúttal már most feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz is,
hogy amennyiben eladó a 7 .1.1. pont szerinti esetben visszavásárlási jogát jelen szerzodésben
meghatározottak szerint egyoldalú nyilatkozattal gyakorolja, .(Igy ezen egyoldalú nyilatkozat
a|apj¼n a füldhivatal eladó tulajdonjog visszavásáµlásának tényét az ingat|an-nyi|v¼ntartásba, 1/1

arányban, visszavásárlásijog gyakorlásajogcímén bejegyezze. A visszavásárlásijog azingat|an-
nyilvántaµtásba töµtént bejegyzés alapján az ingat|anon késõbb jogot szerzõkkel szemben is
hatályos.
Vevõ jelen szêrzõdés a|¼Árásáva|hozzájáru| ahhoz, hogy eladó, amennyiben visszavásárlási jogát
gyakorolja, úgy a jelen szeµzõdésben meghatározottvéte|árat a késedelem idejére meghatározott
késedelmi kotbér mértékével csökkentve fizesse vissza arészére.

7.
A szerzõdésben vállalt kötelezeffségek nem teljesítésének, illetve késedelmes teljesítésének

jogkiivetkezményei

7.1. Az beépítési kötelezettség nem teljesítése, illetve késedelmes teljesítése esetén a|ka|mazhatõ
jogkövetkezmények:

7 .|.1. Visszavásárlási jog
Eladó visszavásárlási jogával a jelen szerzodés 6.3. pondában meghatározottak szerint élhet,
ha a vevõ a 6.|. pontban meghat¼trozott valamely kötelezettsége teljesítésével késedelembe
esik. A visszavásárlæsi ár azonos a vételárra|, de az eladó jogosult a felhalmozódott késedelmi
kötbér összegével a visszavásárlási åárat lecsåikkenteni a visszavásárlásijog gyakorlása esetén.
Vevõ jelen szerzódés a|áirásáva| feltétlen és visszavonhatatlan hozztÊ¼lru|ását adja ahhoz,
hogy amennyiben eladó é|avisszavásárlási jogával, tulajdonjogátaz ingatlan-nyilvántaµtásban
eladó egyoldalú nyilatkozattwa| bejegyeztesse.

7.I.2. Késedelmi kötbér
Ha a vevõ a 6.|. pontban meghat¼lrozott valamely kötelezettségével neki felróható okból
késedelembe esik, késedelmi kötbé't köteles »åzetni az e|adõnak.
A késedelmi kåjtbér méµtéke:
- A jogerõs építési engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme esetén a

k<jtbér összege l5.000.000'- Ft;
- A jogerõs használatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladó késedelme

esêtén a kötbéµ összege 7.500.000,- Ft.
Felek rögzítik, hogy amennyiben a jelen pontban meghat¼trozott összegeken felül vevõ
késedelmes teljesítéséµe tekintettel eladónak kötbérigénye keletkezik, úgy annak mértéke
30.000'- F»nap.
Vevõ kijelenti, hogy a jelen pontban meghatározott kötbér összegét közös megegyezéssel
á||apitották meg, és aztnem tekinti eltúlzottnak.

7 .2, Szerzõdo felek egybehangzóan rögzítik azt' a téný, hogy a késedelmi kåjtbér teljesítéséhez vevó
garanciaszerzõdés nyujtási kötelezettségének eleget tett, a..... Bank által kibocsátott .... számtl
bankgaranciajelen szerzõdés a|áírás¼xa| egyidejûleg ¼úadásra került aze|adõrészére.
A garanciaszerzódés összege a jogerõs építési engedé|y megszerzésére a 6.|. pont szerint
µendelkezésre á||õ határidõ elteltét követõ 60 napig 15.000.000,- Ft, ahaszná|atba vételi engedély
iµánti kérelem benyújtásálraa6.I. pont szerinti rendelkezésre álló határidó elteltét követõ 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerzodés az e|adõ javára lehívásra kerÅil a je|en szerzõdésben
meghat¼årozott késedelem esetén. A garanciaszêrzõdésben foglaltak 60 napnál kevesebb
késêdelem esetén idõarányosan érvényesÍthetõk. Felek rögzítik, hogy csak olyan bankgarancia
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fogadható el, amelyek a|apjtn eladó egyoldalú
szerzõdésben meghatározott késedelmi kötbér
nélkå'il.

t¼!ékoztatõ ny||atkozatáva| a bank ¼ñutal'ja a jelen
összegét az e|adõnak, mindênféle egyéb feltétel

8.
Ingatlan-nyilvántaµtási bejegyzésµe vonatkozó nyilatkozatok

Az eladó a jelen szerzõdés megkötésével egyidejûleg külon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozztjárulását adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1

arányban, vételjogcímén az íngat|an-nyilvántartásbabejegyzésµe kerüljön.
Felek közösen kérik a Fåjldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljárást tartsa függõben bejeryzési
engedély benyújtásáig, de maximum2016. ....... napjáig jegyezze fe| azingat|an tulajdoni |apj¼tra.
Felek már most kérik az illetékes Földhivatalt - és ehhez vevõ is feltétlen és visszavonhatatlan
hozz¼$áru|tsát adja -, hogy vevõ tulajdonjogának a bejegyzésével egyidejû|eg az ingatlan-
nyi|v¼tntartásba a jelen szerzõdés keltétol számított 5 év határozott idótartamra eladó visszavásárlási
j o ga a j el en szêr zõdés tár gy át képezõ ingatlanra bej egyzésre kertilj ön.

9.
Az ingatlan biµtokának áúruházása

9.|. Az ingatlan biµtokátruhazása legkésõbb a Magyar Allam, i|letve Budapest Fõváros
onkormányzata e|õvásárlási jogának gyakorlásáróI szóló nyi|atkozat¼nak eladóhoz, Yagy a
képviseletében eljáró Józsefuárosi Gazd¼ikodási Központ Zrt.-hez történõ megérkezését,vagy az
arra törvényben rogzítetthatáridõ eredménýelen leteltét, és a teljes vételár megf,rzetését követõ
40 munkanapon belül, felek ¼ùta| elõzetesen egyeztetetÍ idõpontban, átadás-átvételi
jegyzõkonyvben kerül sor.

9.2. A birtokátruházásnapj¼ñgazingat|annal kapcsolatos költségek aze|adõt, a birtokátruh¼zásnapját
követõen felmerült költségek pedig a vevõt terhelik. A biµtok¼úruházás napjától a vevõ jogosult
szedni az ingat|an hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingat|anban bekovetkezõ kárveszé|yt.

10.
Egyéb µendelkezések

10.1. Az e|adõ Magåarország torvényei szerint mûködõ helyi önkormányzat' Vevõ képviselõje
kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett gazdasági társaståg, i'igyletkotési és ingatlanszerzési
képessége kor|átona nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi
CXCVI. törvény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja alapján ¼t|¼thatõ szewezet.

I0.2. A szerzodõ felek jelen szerzõdéssel kapcsolatban felmerülõ költségeket maguk viselik.

t0.3. Vevõ tudomásul veszi, hogy a megszerzettvagJon után vagyon átruházásiilletéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgári Töµvénykönyv 6:98. $ (2)bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevõ
feltûnõ értékar tnýal anságon alapuló esetleges megtámadási j o gát.

l0.5. E|járõ Åigyvéd t¼¡ékoztatja Feleket, hogy a pénzmosás és a terroµizmus finanszíroz¼sa
megelõzésérõl és megakad¼iyoz¼sáról szóló 2007. évi CXXxu. töµvény rendelkezései szerint
azonosítååsi kötelezettség terheli Felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzõdésben helyesen keµåiltek rögzítésre az á|ta|uk bemutatott személyi azonosító okmányok
a|apján.
Felek jelen szerzõdés a|tñrástxal' feltétlen és visszavonhatat|an hozz¼ýáru|¼sukat adják ahhoz,
hogy eljáró ügyvéd okirataikµól fénymáso|atot készítsen, és azokban rögzitett adataikat a
szerzõdéssel együtt kezelj e.
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10.6. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd t¼¡ékoztat¼s¼ú, ame|y szerint adataikat az információs
önrendelkezési jogróI és az információs szabadságµól szóló 2011. évi CXu. törvény
rendelkezései szerint kizárõ|ag jelen szerzõdéshez kapcsolódó megbízás, illetve a
jogszabályokban meghatározott kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti.
Felek kije|entik, hogy jelen jogiigylet nêm titközik a pénzmosás és a terµorizmus »lnanszírozása
megelõzésérõl és megakadá|yozás¼tró| szóló 2001. évi CXXXM. tåårvénybe.

|0.7. Vevõ a szerzódés megkötésével kapcsolatos eljárási költségek címén 5.500,- Ft + ÁFA eljárási
díj összeget,2*6.600,- Ft »oldhivatali eljárási illetéket és l.670,- Ft/fõ ruB eljárási dijat a
szerzõdés a|áirtstt mege|ózõen meg»åzetett.

10.8. A szeruódõ felek szerzõdést aláíró képviselõi kijelentik, hogy az adásvételi szerzodés
megkotésére és aláírásáµa a sziikséges felhatalmazásokkal rendelkeznek.

l0.9. Je|en szerzõdés a Ptk. és a vonatkozõ egyéb jogszabá|yok rendelkezései megfelelõen
irányadóak.

10.10. A szerzõdés Felek teljes megállapodását tartalmazza. A felek között a szerzõdés elõtt létrejåitt
szóbeli vagy íµásbeli megállapodáshattr|yát veszti. A szerzõdés módosításakiz¼rõ|ag írásban
történhet.
A szerzõdéS egyes rendelkezéseinek esetleges érvénýelensége nem jelenti automatikusan a
szerzõdés egészének érvénýelenségét. Ilyen esetben a Felek kötelesek az érvénýe|en
rendelkezést ügyleti akaratuknak és a szerzódéskötéskor fennálló céljuknak leginkább
megfelelõ rendelkezéssel helyettesíteni.

10.11. A szerzódõ felek je|en Szerzõdés elkészítésével és ellenjegyzéséve|, valamint az illetékes
ftjldhivatal elõtti képviselettel ( ......)bízz¼lkmeg, és meghata|mazzákaz illetékes
ftjldhivatal elõtti eljárásra is. Ellenjegyzó ngyvéd a meghatalmaz¼ste|fogadja.

A szerzódó felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerzõdés elolvasás és egyezõ éµtelmezés után,
mint akaratukkal és nyi|atkozataikkal mindenben egyezõt irják a|á,

Budapest,20l6

Budapest VIII. kerület Józsefuárosi
on kormány zat e|adõ me gbízásábó l e lj áró
Józsefu árosi Gazdálkod ási Kozpont Zrt.

képviseli:....

képviseli:

Jelenokiratot...(...........)budapestitig'rvédkészítettemésellenjegyzem,Budapest,2016......

okiratkészítõ Åigyvéd
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12. számumellék|et

osszefoglaló a benyråjtandó aján|at foµmai és taµtalmi ktivetelményeiµõl, tájékoztatás az
át|áúhatõ szerv ezet fo gal m á µó |

Az aján|atot atärsaságképviselõje minden oldalon kézjegyéve| köteles ellátni'

Az aj¼ln|atnak folyamatos sorszámozással kêll rendelkeznie.

A borítékon nem szerepelhet a benyújtóra vonatkozõ je|zés.

Az aján|atot két példányban, kåilön |ezártborítékban kell benyújtani, az egyik példányon feltüntetve az

,,Eredeti példány'', a másikon a ,,Másolati példány'' szöveget.

A borítékon a következõ szåiveget ke|| és lehet felttintetni: ,,Budapest VIII., Bacsó Béla u. |]. szám
alatti telek elidegenítése - ptiyázat,,

Az aján|atot sértetlen boµítékban kell benýjtani, sértilt, felnyitott borítékot a Lebonyolító nem vesz át.

Aho| az nincs jelezve, hogy másolat is elegendõ, az eredêti igazo|ást kell csatolni az aján|athoz.

Az aján|ati biztosíték befizetésénél a közlemény rovatba a következõt kell beírni: aj¼n|ati biaosíték

Az aj¼n|attarta|m¼ú a következõ sorrendben kell összefiåzni:

1. Jelentkezési lap

2. Aján|ati åjsszesítõ

3. Eµedeti,30 napnál nem régebbi cégkivonat

4' Eredeti a|áirási címpéldány

5. A Pp. elõírásai szerinti bizonyitõ erejû meghata|maz¼s, amennyiben az aj¼tn|atot nem a cég
képviselõje irjaa|á

6' Pá|yázati dokumentáció megvásárlásaról szóló bevéte|ipénzt¼rbizonylat másolata

7. Ajánlati biåosíték befizetésérõl szóló igazo|ás másolata

8. Nyilatkozat végelszámolásról, csõdeljárásról, felszámolásról

9. Nyilatkozat apá|yázati feltételek elfogadásárõl,szerzódéskötésµõl, ingatlanszerzési képességrõl,
aj ¼tn|ati k<itötts é grõ |

10. Nyilatkozat adó és adók módjára behajtható köztartozásrõl; Kiíróval szemben fennálló
tartoz¼stõ|

11. NAV igazolása

12. Helyi adóigazo|¼s (beszerezhetõ: Budapest Józsefuárosi onkormányzatPo|gtrmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Béµbeadóval szemben fennálló taåtoztls igazo|ása (beszerezhetõ: Józsefuáµosi Gazdálkodási
Kozpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. f., és Budapest Józsefv¼rosi Önkoµmányzat
Polgármesteµi Hivatala Pénzügyi IJgyoszt¼ñy 1082 Budapest, Baross u. 63-67.II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyialkalmasságról

15. Nyilatkozat a kézbesítés helyérõl és a bankszám|aszámrõ|

16. Nyilatkozat ¼Lt|¼Lthatõ szervezetró|

17. Azadásvételi szerzõdéssel kapcsolatos észrevételek, módosításijavaslatok
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Atlátható szetvezet:

Af0|1. évi CXCVI. tv.3. $ rendelkezései alapján át|áLthatõ szervezet:

I. dtldtható Szervezet:

a) az á||am, a köItségvetési szerv' a köztestület, a he|yi <inkormányzat, a nemzetiségi önkorm ányzat,
a társu|ás, az egyhá,zi jogi személy, az o|yan gazdá|kodó szervezet, amelyben az á||am vagy a
helyi önkormányzat külåin-külön vagy együtt 100%-os µészesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi
szervezet, a kå'il»oldi állam, a kåilµoldi helyhatóság, a külfloldi állami vagy helyhatósági szerv és az
Európai Gazdasági Térségrõl szóló megállapodásban részes á|lam szabá|yozottpiactra bevezetett
nyilvánosan mûködõ részvénýársaság,

b) az o|yan bel»oldi vagy kül»oldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezõ gazdálkodó
szewezet, amely megfelel a következo feltételeknek:

ba) tu|ajdonosi szerkezete, a pénzmosás és a terrorizmus »lnanszirozása megelõzésérõl és
megakadáIyozásárõ| szóló tåjrvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismerhetõ,

bb) az Európai Unió tagáIlamában, az Európai Gazdas¼ryi Térségrõl szóló megállapodásban részes
államban' a Gazdasági Együttmûk<jdési és Fejlesztési Szervêzet tagáL|amában vary olyan
államban rendelkezik adóilletõséggel, amellyel Magyarországnak a kettõs aðõnatás
elkerülésérõl szóló egy ezmény e v an,

bc) nem minõsül a társasági adóµól és az osztalékadóról szóló törvény szerint meghat¼trozott
ellenõrzåjtt külfr ldi táµsaságnak,

bd) a gazd¼llkodó szervezetben közvetlentil vagy kozvetetten több mint fí%o-os tulajdonnal,
befolyással vagy szavazati jogga| bíró jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezõ
gazdá|kodõ szervezettekintetében a ba), bb) és bc) a|pont szerinti feltételek fennállnak;

c) az a civi| szervezet és a vízitársulat, amely megfelel a következõ feltételêknek:

ca) v ezetõ tisztségviselõi megismerhetõk,

cb) a civi| szervezet és a vízit¼rsulat, valamint ezek vezeto tisztségviselõi nem áttláthatõ
szery ezetben nem rendelkemek f S%o-ot meghaladó részesedéssel,

cc) szé|<he|ye az Európai Unió tagá||amában, az Euµópai Gazdasági Térségrõl szóló
megállapodásban részes államban, a Gazdasági Együttmûködési és Fejlesztési Szervezet
tagá||am¼ban vagy olyan államban van, amellyel Magyaµországnak a kettõs adóztatás
elkerÅiléséµõl szóló egy ezmény e v an;

9. meghatúµozó befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy résményese, és

a) jogosult e jogi személy vezetõ tisztségviselõi vagy felügyelõbizottsága tagjai többségének
megv á|asztására és visszahívására, vagy

b) a jogi személy más tagjaiva| vagy részvényeseivel kotott megállapodás a|apján egyedül
rendelkezik a szavazatok több mint ötven százalékával:

3. $ (2) Az (I) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjában foglalt fe|tételeknek való megfelelésrõl a
szerzõdõ félnek cégszerûen aláílt módon nyilatkoznia kell. A valótlan tartalmú nyilatkozat a|apj¼n
kötött szerzõdés semmis.
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{"1 r. Á SZAKÉRToI JEtENTÉS T/åRGY¡ a'z ÉnµÉxBå'És cÉå,åå.
åi

A Józsefvárosí Gazdálkodáså Központ z,rt. (lÜ82 Budapest, Baµoss utca 63-67.)

E"i megýína a Gråfton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Bacsó Bélautca I7. szttma|attl,
å l 34853 hrsz-ú ingatlao éµtéketesével.

å'l Áz ingatlanértékel,és célja az ingatlanforgalni értékének a megállapítasa,³i
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2. AåZ^KÉRTOI VIZSGÁLÁT MóDSZERE

2.1. Áz értékelési szabdlyza¡ jogsr'abúly, amelynek ånegfelelõen az énékelés Msziitt

Az ingatlaåértéke|õ adatlap a foµgalmi érték egyszeµiåsített dokumeååílási foµmában ttirténõ
megá!åapiffi56- A vonatkozó _ a Magyar Ingatlanfoµgalånazók Szövetsége szalonai
bízott¹ága áltat kidolgozott - ajánlasoknak megfelel.õeår, azabbaå'meghataåozott e|ánísokat
követve, az Allóêszkoz Eµtékelõk Európai Csoportja (TEGovA) szakmai tifinutatásai
szerint az lngattanjellegére tekintettel a piaci adatok összehasonlító elemzésén aåapulô
módszeµt és a maµadványelvål módszeµt alka|maztuk. Az éltékelésnél figyelembe vettiåk a
25/t997. (XLl.) PM és az 54lL997. (x.1) FM sz. rendeleteket továbbrå a helyl
onkormåånyzat speciális kitételeit is. Az alkalmazott módszer és a levont kdvetkeztetések
értelmezése ezekben a jogszabályokban és inínymutatåísokban råigzítettek
firyelembevételével, az ott megh atÍlrozottzk szerint értêndõk.

2.2. A szakértõi jelentésben husznóIt éµtékformúk, módszerek megnevezése

Figyelemme|' az értékelendõ ingatlan sajátosságaira, továbbá az értéke\és eéIjára az
éµtékelési gyakorlatban hasznáåt eljåírások k³iziil a vizsgált e'pítési telek esetében a piaci
j..c-*r.j!t- ^|^--!-r-. .l-..!å! {----Å.^--l!L! -= ! 3--.e 

'- = '' 1 ! 1 Êli'tu'tlllaul('rl 9lI'll .'st'[g ÄPurU oUszêu.li'UülltÐ Ilrouöz&rÅ es a InEra(wanyetvu mooszer»
alkalmaztuk.

2,3. HelyszÍní szemle és ídõpontja

Helyszíni szemle idõpontja :20L5. olctóber 12.

2,4. FelhasalóIt dokumentamok

. tulajdoni lap (nem hiteles, 20t5. október 7.). térképszelvény
- Józsefuáros Kertlleti Építési Snbä|yzata(részlet)

Az ingatlanról fényképfelvételek készåiltek" melyeketmellékletként csatoltunk.
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3. 
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INGATLAN IsMERTEµÉsp

3, I. Ingatlan-nyilvóntartósi adatok

il
ti
å..' j

Teleptilés
Besorolás
Cíån
Helyrajzi szám
Megnevezése
TeµÍilet
Tulajdonos (ok)
Széljegyek
Terhek

Budapest, Våtr. ker.
belteråilet
Bacsó Béla utca 17.

348s3
kivett beépítetlen tenilet
1.812m'
Józsefu áµosi onkorman yzat L / 1 trrlajðoni hányad

vezetékjog,f6 Ån? terúletre, Elmiå Hálózati Kft.

3. 2. Ar ingatlgn tógabb kiirnyezetének leírós a

Budapest és közvetlen k³!åryezete bazánkraå<åtu fejlett és fejlõdõképes régiója. Az
ország fiåváros kåi±pontusága sok szempontból nem szerencsés, de a részben ennek
eredményeképp kialaku$ .eµõs gazdasági centralizáiõdás itt is jól megfigyelhetõ. A
frváµosbót kivezetõ fõútvonalak, autópáIyååk mentén' továbbá a ffivlåµosi kertiletek regi
munkahelyteµemtó tertiletein folyamatos, nagywányú beruh£åísok valósulnak meg.
Budapest VItr. keriiletét északnyugatróI Budapest Vtr. keråilete, északról Buðapest XIV.
keµiilete' keletrõl Budapest X. keµållete, délnyugahólBudapest Ð(. kerÅåIete, végåil nyugatµó|
Budapest V' keµiilete hatáµolja.

3. 3, Informóciõk B udap est WII. IerüIaérõl

Budapest ³1[ii. keåtåiete B.ådapest egyik pesfi ol'ja!'on fekv.õ keåtilete. .v1III. kei-iålei a kiseiåb'
alapterületû budapesti kerÍiletek közé brtozik, 6,8 négyzetkilométeµnyi feliiletével a 19. a
soµban Q3-bõÍ). Ugyanalåí<or lakosságát (88-90.000) és azitt lévõ lakások szánát'tekintve
Gb.43.000) a .,felsõbb középmezönyben.,található, és a szomszédos MI. keriilettel egyÅitt -
legatábbis a kiålsõ könåton belåili teriileten - a legsrirübben lakotµpesti városrész. Gondozott
partiainak feliilete ¯99-000 åégy,zenn*er, mel1mek jeåentõs részét - mintegy a fe|ét - az
orczy.kert adja. A keråilet építeszeti szempontból nem egységes; a magasabb ståäaszu
Józsêf könlthoz ktåzelebb esõ részeken a szÅåk utcak által baüárolt kisméretíå tiimbökben' a
kéåhååromemeletes, egy.egy sarkon négy.ötemeletes szecessziós s"ázadfordulós bérházak
mellett, megÍalálhatóak a hajdani ipaµosok és kereskedóktágas uðvaru, földszintes épttletei
is. A måihelyet kís»izemek többsége ma máµ nem åizemel, illetve raktáµként funkcional. Ez
aåagyv£rosi és kisv³årosi elemeket ötvözõ beépítesi mód válik a koruttól kifelé távolodva
egyre kisvr³rosias abbá.

A kiilönbözõ háztípusok adott teµålteten belüli keveredesének arányai szabáiyozz:áI< a
lakóhelyí szegregácíót, a kåilönbözõ táµsadalmi, etníkai és demogµáfiai csopoåtok térbeni
etkiitciniilését. Emellett a köµfolyosós bérházak utcai és udvari frontjainak takásai közötµi
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státuszHålönbségek is jelentõsek. A lakóépiiletek változatass¼rya ellenéµe a kömyék
általános jellemzõje a leµomlott åáålapot és a lakások jelentós µészének komfoµthianya. A
taIajvíz míatt nyirkosat dohosak ahtpakfalai, aládàrcoltak ftiggõfolyosók, de elõforðulnak
a tetõbeszakadásot falo mlások és fiiggófolyosó leszakadaso£
.Jelentõs a kåizépåiletek, intézmenye£ iskolååk száma. A Íöváµos miåkddését szolgáIó
közåizemek központjainak egy része is itt található. Ezek jelenléte még sincs nagyobb
hatással az itt élõ emberek életéµe, a váåosµész fejtõdésére. Ez a váµostész szaggatott,
mindig e³akadó fejlódésének köszönhetåí. Ha be is indult idõszakosan a fejlödés, mel1årek
bat¼s¼ra a koziåtéz:tnények megépååltek , egy.ew negyed felértékelõdését a keråilet kedvezõ
központi helyzete és az 1,990-es évektõl lijra elótérbe keriåló városfelujítísi tåiµêkvések
ereïményezik.

3.4. Á kerl¼letben folyamatban lévõ és teµvezett fejlesztések

A keµåilet a fejlesztések tekíntetében a fóvráµos egyik legdinamikusabban fejlödõ része. A
közismert Coµvin _ S?ågony Projekt àtlrta|, åagyszámú régi bérházat bontanak le, helyåikbe
modern tarsashååzakat, ltodah¼åzakat építenek, illetve egy bevasárló, szóµakoztats és
kulturális kÖzpontot is lébehoznak. Az lnkormányzat a kertilet egyik legelmaradottabb
régzén, a Magdolna negyedben, 16 trrlajdonában lévõ tarsashánt tjít fel és korszenåsít.
Euµópai Uniós fomísból újul meg a Paåota negyed" az ,'Ewópa beåvárosï' program
keµetében a kerå.ilet gazdaság1és kultunålis központját fogi.ík itt kialakítani. A nagyszabású
projekteken kíviåi szåmos kisebb beµuhåízåás is folyik a kertiletben, az rltfel»rjíuásoktól a
közmråfejlesztésekên ¼tt a könntéz.ååények koµszerååsítéséig sziåmos teµiåleten próbálják a
lakosok számáltaélhetõbbé tenni a keniletet.

3. 5. Az értékelt i³gatlan k³izvetlen kiirnyezet± ruegközelíthetõsége

Az éµtékett ingatlan a Csamok neryedben, a Bacsó Béla utca NêszÍnház utca és a
Ï2-å-.--:- -.t.. 1-ý.'! ..4 ....'1..-.-'|'- .'|,11' ,,.D³'fl¦Ucsls uÅ(J:d 

'¶O,/& 
êtí() sZaKasZaJJ |.àl'La,ÍIato, ¡z vlgauan Kozvetlen KÔrnyezeteben

vegyesen találunk µégebbi epítésû, bérház jellegu ingatlanokat, vïaåålint újabb építésiå
társasházakaå Az epilletek földszintjén és szuterén részén ttibb i£tethelýség is tizemel'
Közvetlen környezetében van a forgaånas Btaha Lujr'atér. A teriiået megközelíthetõsége a
közelben közåekedõ autóbuszokkal, villamosolålraå és meàóval, val±mint
személygépjármiåvel tÓrténhet. Az értékelt teråålet kåizvetlen közelében számos alapfokri
eltátísi funkció megtalåílható. A kcårnyék összkååzmûves, az utcák burkoltak, a
kd'zbiztonság átlagosnak mondható.

3.6. A telek leírósa

A34853 hrsz-ú fiålðreszlet l.812 m2 nagyságu.
A v,lzsg¼it te|ek 3 belyrajzi szám ö,sszevonásával jött létre. igy magába fogtatja a Bacsó
Béla utca I7 _ 19 - zL _ 23' számot. A telek városközponti övezeti besoµolás± mely fåileg
lakófunkciójú övezetbe illeszkedik, felszíne sík, a nrlajdoni lapon szereplö
megnevezése kivett,'kivett beêítetlen têµÅilet'. Formája fordított ,L' 

a|ak<ll, az utcafµonton
és egy röviðebb belsõ részen kerített a többi részen a szomszé,dos takóhrízak tlazfalai

H-l l39 Budapest, Váci ut 95. µet.: +36 (1) 27o 90 86 Fax: +36 (1) 27o 90 87 E.maåk pppertyoor|fton.hu 
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hatáµdiák' A felszín aszfa|tozott, zi³zott kavicsos és füves' A telelúaÍáron valamennyi
kozmú megla|áihato. A vizsgált ingatlan az utcaøonton dróthálós kerítéssel kerített. A
telek két végén fémlemezes illewe ðrótfonatos kétszámyas kapu biztosí{a a
gépjåírrntåforgalmat. Mindkét végén ftildszintes szån jeålegti, gépkocsi be-állásra hasznåílt
rossz állapotu építmények vannak. A vizsgalt ingatlan három telelaészre keµített. A
közêsõ részt kuýafuttatónak hasznrílják a kåimyékbelí lakók. A két széIsõ kerített részen
személygépkocsik parko³nak.

:

Äz iågat|an ovezetl besorolása szerint VK.vItr-l jelrå, zl³rtsoru våårosközponti terå.ilet. A
j e|zett övezeti elõ íµåásnak az a|ábbi hatírértékek felelnek meg :

o Minimális telekméret: 800 m2,
. Beépítes módja: Zártsoµfi (az uteåjetlegébõl adåídóan)
c Maximális beépítés teåepszint felett: 7s vo,
o Maximális beepítés terepszint alatt: 85 a/o, tetõkeµt esetén t00 vo,
o Maxímális szintteµiåleti mutató: 4mf lmf ,o Maximális epítrnénymagassága: 23 méter,
. Zölðfeliilet méµtéke: 10 o/",tetõkeµt esetén 0 7o,

A teµületen létµehozható: . .

o közintézmény
. igaz$atÁsi épåilet
o iµodaépiilet
r szálláshely-szolgáltató épåilet
o vêndéglátó épület
. egyéb k³åzösségí szóµakoztató éptilet
. spoµµlétesíånények
e kutatás, fejlesztés nem iizemi technológiájú épülete
. l-!+1.2 x::===+Å.:r 

-...:-1|L 
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kiskereskedelmi épiilet
e lakóéptilet
o parkolóbáz, aéIygarázs.

A µészletes szabá|yozási elõíåásokat a mellékletben csatoljuk
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4. Érték meghatározás

Az értækelés célja a kijelölt ingatlan piaci értékének me$at¼rozása volt. A
25/1997.(åW.1.) PM. rendele! valamínt a TEGOVA iµányelveiben (etenleg: EVs 2003)
elõírt módszeÍtani elvek és kÖvetelmények által eifogadott definíció szerint:

'"Piaci (forgïmí) érték azt a piaci árat jelenti, amely összegéµt egy vagyontargyban való
éµdekeltség mé}tányosan, magåånjogí szêrzóðés keretében es az értékelés idõpontjában
váµhatóau eladható, feltétêlezve a kovetkezõket:

} az elaðó hajlandó az eladásra
. az aðásvéteåi tárgyalások lebonyolítás¼ùloz, figye\embe véve a vagyontlåµgy jeltegét

és a piaci helyzetet, megfelelõ bosszuságu iðõtaµtam ál1 renðelkezéste,
. atfuwalás ídÕszalüábmaz ffiéknem változik,
. a vagyoåtétgy szabadon keråil piacra, meghirdetése megfelelõ nýlvåånossággal

A vagyontáµgyak piaci éµtékének megiatráro zásáåaa szakirodalom hiírom nemzetközileg
elfogadott és alkalmazott éµtékelési módszert ajátål a piaci összehasonlító adatokon
alapuló, a köIts.es.ïapú és a bozam-atapú megközelítést. Az egyes konkrét esetekben
alkalnazandó módszeµ megvõùasztásttt az éµtékbecslés célj± az éµtékelendõ vagyontárgy
jeltege és a módszer adatigénye is befoýásolja.

Az ingatlan piaci értékének becsléséµe a Grifton Property Kft. szakértõi jelen esetben a
piaci adatok alapján töµténö ååsszehasonlító és a maradvfuiyelvü módszeµt tartották
allåalmasnak

Áz éµtékbecslés készítése son³n azt feltételeztiilq hogy a vag5åontáµgyak tulajðoni viszonyai
µendezettet azok forgalomképesek, szabadon ¼nuházhatæk. és az így megállapított piaci
értékben nem tåilcôzõdik semmilyen terhelés éµtékcsåikkentö batÁsa.
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4. I. Forgålmí értéh meghatõrozása pÍ³cí összehasonlitó módszerµel

Á. påacå iåsszehasonlåtó megközelítés lényege az, hogy a közelmúltban eladott, ílletve
értékesítésµe felkínált vagyontárgyakat összehasontítjuk a jelen éµtékbecslés tárg1å¼tkepea
íngatlanokkal. Az iisszehasonlítás több, kåilönfele szempont alapjan történik. Ezek kååzul a
mûszaki, az építészeti, abuzná|ati és ± hasznosíthatósági szempontot az infrastruktura, a
kömyezeti jelle'mzõk, a jogl és a szabáLyozi³si szempontok a legfontosabbak. Ha a felsoµolt
jellernzõk valamelyike tekintetében az értéke|enðö ingatlan lényegesen kiilonbå:zik a
hasonlításµa kiválasztott, viszonylag homogen ingatlan.c¶opoµttól, azt a fajIagos alapénék
(Ft/o'' ár) kialakítasakor értéknövelõ vagy-+sökkentõ ténye'õként figyelembe kell venni.

A módszer alkalmazásánakaz a »eltétele, hagy az éµtékelendõ vagyontåårgyhoz hasonlítható
ingatlanoknak legyen valós piaca, s az értékelõ rendelkezzen az osszehasonlítást lehetõvé
tevõ adatokkal. Az összehasonlító elemzés kåiµébe 5 darab, a vizsgáút ingatlanhoz
leginkább hasonló íngatlanokaí voåtrrnk be. osszehasonl'ítási egységrck _ a vizsgált
ingattanok jellegébõl adódóan _ L Ílå³ hasanos telekterilletet választottuåk.

Az összeha'¹onlítåås elemeit az ingat|anazonjJnemzõi akották,melyek a vételráåa»ajánlati
áµat legiobban befolyásolják. A Íiryelembe vehetõ fontosabb tényezõk az a|ábbiak:

o a telek åagysága
. elhelyezkedése, . .

r hasaråålhatóság±
r beépíthetõségê,
o az ingatlan ktizmúvesítettsége és
. az ajánlat jellege.

Az értékeåésben kínálati adafokkal dotgoztunt mivel az é»lntett ingatlanpiacra a kínálati
piac jellemzõ, ezért -l5% árkonekciót alkalmaztunk' A vizsgált ingatlan és az
összehasonlíüásba bevont ingatlanok közötti különbözõségeket konekciós tényezõk
a|ka|maz¼lsával hidaltuk át. A keriilet városközponti övezetbe (Vl{-utr-l) sorolt ingatIanµa
vonatkozó részletes számítiísokat a következö oldalon tallá|ható éµtékelõ telbLázat
tartalmana

A µészlete.s számíÚások alapján a påaci összehasonlító módszer ïkïmazásával
mêhatároztuk a Budapest vlil. ker., Bacsó Béla utca å7. szám alatti (34853 hµsz-ú)
telekÍngatlan éµtékét:

249.000,000,- Ft,
azaz

Kettõsr'Ånêyvenkålencmållåó foµånt
összegben szímszenisítettiåk.

A fenti érték visszaigényelhetõ eµÁ.t nem taµtðmaz. A telekingatlan piaci éµtékére
vonatkozó elemzést a következõ oldalon látható táblrázatbaÅ közölitåk

H-l139 Budapest Váci út 95. Te|.l +36 (1) 27o 90 E6 øax: +36 (1) 2;7o 90 87 E.ma|t¹ orooeµtv@orifron'hu
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Tctep|llée
Utcr' házgzáo
Telek tcÍllletc

Megnevezés

Erté|tett

Jcllcmzók
Kï.ÚílÝe8ttctt8ég
Aiánlad áå Ft.ban
A'Állnt ldeie
ÖoszchaooElåtÚ aðrt foråáee. bcazoÅNlÚret.år³'Á

' |III, ker., Bacsö Bél± utca l?. telek

:..-.........".,,.

Az éttäkclcå(lÜ
lngårlen iellemz6i

tpitési tµ&k
Bp.,VIII. ker.

BacsÓ Bé|a utca 17.

r8.t
\IK.\TII.1 ôvczcti besorolásàt

teht maxímátis
lbcépÍth³tôsdg 75 o/o'

ezintr:dt|ctå mutarô 4'o m2/m2,
maxilnátis építméaymagaoság

23 mérer.

Ösg³lðzmlÍvcs

Épírési tclek
Bp.' VItr' kcµ.
ts&kocsis utca

r 184
Ll.\.ln-l Öµcfcti
besorolás teåek,

nnxirråíli³ bcæníthet6

t

*-³.'ê'':.,'.,''''''''.'''''j

GR IFTO N
Property

\

A figrclembc vctt srityszámok

Pajbgos ldnátati åi'å (Ftlm)

Koµrigdlt e lyozott Áilag cladååsi ír àPlm2)

75 !å, szinteåiileti
muut ¡5ru2lm2'

naxiårrális

Êítmnyånegasság 23
årÉteå. .

t
ÖsszkozmIiµcs

1e4 800 000
2Ar5

irezt|en. ct> m / ) 1 ¡? R}tl)

Iipítesi teleh
Bp.' YItå. keµ.

I£cske utca' 300
I,l-vlÜ.l Ótrc¯cti
bcsorc|ás rc|ck,

maximí|is bcépíchctóség
65 c'b' szintcµåileti årutat6
4,0 n2 å åÍa, rnaxim'dlis
épitmænymagasság 23

méter.

()sszk³jzmrÍµcs

65 000 000
201 5

mrat|aåcom/ 27.?2??77

å:hclyezkcdés (l)
Ê;rtlaa mérce (2)

tlcæpfitctôség (3)
hsrzíálhårÓság (4)

lðzlnûvcsåtctåség (5)
eiáalrti nren'ehdásl 4r í6l

A plhcÍ l³orekciö t,én?éIG ós³aeeen

Összehasonlítõ adatok iellemzói

KotrÍgák failagos ckdésÍ ánk (Ft/m2)

2

Epítési elek
Bp., \'IIt. kcr,

\{agdolna utca
879

Ll-\.III.1 Öµezcti
besorclásri telclå,

ånaximális bcépíthet6sæ2
75 0b, ³zintcåiilctå

mutatÚ 4,0 m2lm2,
mÑmális

építåncnymga*ság 23
mætcå.

tsszk zånûr.es
85 000 000

2015
iaat|±a rt,a | )1 )R)t<:|z

J

Száza|ékrls krlê|åriåi

Å64 52?

hasonlÓ
hasonkl
hasonlåj
azoms
hason]æl
aiáålat

H-1139Budapest,Váciûtg|5.Te!'l+36(1)zzosoeoFax:+36(t)z7o90m

Iipítési telek
ÏP.' l tll. licÍ.

Jåizscí utca

864
I,å.VItI.2 (h.ci<eti

bes<lrtllás tclet
mximá|is bcépíthltôåcp

60 o o, szintcåil|cti
muutõ 3'5 m2,/m2,

rånximílis

. .éPítrrcn'vmagessíg 
23

tneter.

()sszL³rzmÍåcs
1 20 000 000

2015

IO0o/o

0"',o

Ôob

0oo
0oo
00i

-150,ð

137 6t5

4

Százalékos koÍÍekci

f1()667

Íosszabb
kisebb
kitebb
aZoílos
basonlÓ
ai,¼³|a t

-t 5%

r39 848

Epítési tclck
Bp., VilL ken

lt{átyás téå
306

I,1.VilI.1 æJvczcti
bcsorolásri telcI³,

(o/-

.å 00i
to'-

00h

09'"
.rio;

200.,o

5

Százalékos korckciô

96 701

Íosszabb
kiscbb
hasonlåj
a7rÍå)s
hrsonlåj
³i,áol±t

-75%

75 i.or sainrcÍtilcti mumtÚ
4'5 ååolån2' mrimátiå
építményåmgasság 21

åtÉter'

()sszkÜzmlÍr'cs

60 000 000
2015

L84t67

to1.

-50b

0o i'
0ni'
0c;

-l50b

fro'o

Szá:alékos kor*kcirj

138 8E9

ro©¼abb
kiscbb
kisebb
a70nos

hasonlõ
aiárrlat

"í 5o/o

82796

50ä

-51;
5!b
0oi
00b

.150'o

?io,o

Százaåàkos l³omkciàr

196 078

rcsszrbb
kiscbb
hasonl
áfono¶
hssonl
³i³n|±r

.í0%

125 000

50b

-10o'o

00b

0qb

0eu
.15Ð'o

20ei

Kat ös zá aep w enk i I e n cmi I I í õ forln t

-20%

156 863

200'o
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Enéåeh inoat|an: Bp.. Wil.,ken. Bacsó Bé,lautca 17^ telek (Hrcz.: 34853)

GRIFTON
Propeµty

4. 2, Áz ingatlan értéI³n jövedelem alap,ú megWizelût¼ssel

A jöveðelem älapú megk³åzelítés azon a feltéta|ezésen alapul, hogy összeftggés vafl az
ingatlan bevételteµårelõ képessége és az éµtéke kozott. A szánítások soran abbót indulunk
ki, hogy bármely eszköz éµtéke amý, mint a belóle származó tiszta jövede³mek
jelenéåtéke. Tiszta jtåveðelem atatt az osszes . az iizemeltetés érdekében fehnenilt -

kiadåíssal csiåkkentett bevételt &tjiik. A'',tjszta,, bevételt ä|tal¼han két mód¶zêµ segítségévet
alakíthatjuk át értékfté' Ezekamódszerek a kåjzvetlên tõkésítés és a díszkonüålt pénzfo}yam
elemzése. A közvêtlen tõkésítés esetében egy év bevéteåét alakítjuk át értékké, a hozam
tókêsítési módszer szerint a jÖv(åbeni haszon jelenlegi éµtékét batÁtozzllkmeg.

A számíüås eredményét alapvetõen három föbb tényezõ befolyåásolja:

. az ingatlan fejlesztéséµe vonatkozó elõínások szerinti maximálisan elérhetõ
beépítés,

o a teåvezett beruházás bnÍttó bekeråilési költsége,
. az ingatlanµa építhetõ és ertékesíthêtõ teµiiletek (lakások, iizletek, gépkocsi

parkolóhelyek stb.) értékesítési árszintje. .

A kialakítandó ingatlanok áµszintjét a környéken kialalailt eladási és kínálati árakból
álIapítottuk meg.

A maradványéµték szåámítás esetében atarvezett beruhåázás ktiltségtényezõinek összességét
kell a lakások és parkolók vråµható eladååsi írá³val. osszevefiri. A beruházási költséget illetve
a projektszeµvezõk haszn¼t, hasonló specifikációkkal foglalkozó kivítelezõkkêl, illetve
»ov¼ñ|a|kozókkal tdrtént eryeztetés alapjåån becstilffü meg.

Mind a beruházási ktåltség mind az eladásí ár jelentõs méµtékben fiigg a beruházás
milszakí színvonïától. Számítísainlcnál átlagos miåszaki taåta|mat valószínråsítettåink,
igazodva a kåimyezeti adottságotüoz.

Aszámit¼sok alapjáulszolgáló többszörmóðosított |2|fa08.@.18.) számú önkonnánpati
rendelet szerinti övezeti besorolás szêrinti mutatók szolgáltak.

Az ngaråan ôvezeti besorolásrånak megfelelõ maximális- beépítést vïószín»isítettiik A
ter³ezett épületegyiittes összese,n 103 db, 30 - 75 årl}-es, többségében 50 m2 nagysági
lakóegységet foglal magálba. A szabá|yozási teµvnek megfelelõen az építménpragasság és
atercmgatázs sz:rikséglet alapján mélygaåázsszjnt+ fs*. + 6 emelet +tetõtéå szintszámú
éptilet helyezhetõ el.
A gepkocsik etheýezésére terepszint a|atti gañzst és felszíni parkolót teµveztÅink. A
terepszínt alatt 100 %-os beépítés eµejéig terveztåink teåemganåzst es lakásoåként 3 m2
tåíµolót. Az erkélye£ teraszok mérete az ätlagosaå 50 mz-es lakás61*51 lakrísonként 3 m2'
µel kalkuláltunk. Az épület és az épåtleten belill a lakások elhelyezesét, i|1. az éptålet
aåyasasmÄIat¼t szintéå nem µészleteztiik A kivitelezési kÖItségek tervezésekoµ átlagos
szerkezetiÍ és igényszintû épiåletet téÚeleztåink fel.
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G RIFTON
Proper'tyWII. keø., Bacsó Béta atca 17. telek (Hrsz,: 3485 j)

Az építésÍ projekt alapadatai

µregnevezés megengedett#, db,r/,

Tebk teµåilete 1812 m2

Ovezetjelµ; VK-VItr-I

Beépfrésirmd Z
Iebk bgftåsebb teµiibte 800 m2

Tebk leekisebb srelessésê 18m
Lêepag/obb beépftettsópB (terepszirrt abtt) 8s%
Legnagobb beépftetsége (terepszint ftlett) 7s%
Ird<bebb zåldÌlÅ{bti aµány r0%
S?inffiertibtíhatáµérÉk ': 4,0 |³lt³
Epftménym&sság bg±bbb 16,0 m
Epíµnényµmgassåáe leg&liêbb 23"0 m

BnåÍó beépfrés terêpsfu, abtt I 540 ft³
Brufió beépítês teµepszint ftbt | 35g n³
MaxiåníIb szintterttbt 7 2481.l³

Maximális sziµàteååjbt (épfuné¡ååneassáe alapián) lt 099 m2

Netjo beépíns teµepszjnt alat I 386 m2

Netto beépftes têµepszjnt Ébtt 6r6t#
FöHszinti bµuttó tedibt 880 ï
FöHszinti ii*tek bµråtó teråibte M0 mz

I.ahisok retró öss¼eråibte 51,4g fi³
uåetek nettó öss¯eråibte 396 m2

Kôzis Úeµåibtek 616 ï
Eµkétv/teras z (l n³ luuxl 309 ï
Tárolók (3 ïnakás) 309 m2

Ialcásszíån (5 o m2 lbkás) 103 db

Te[ies netró beépftes paåkob.³al 6535ï
Tereµneanånhefuek szá,± 72 db
Fets?í±i paÍkobhelyek sz¼trru 3l aå

l;l

ai

H-tl39Buðapest, Vácíút95.åel.: +36 (1) f7a90B6 Fax: +36 (L)27o go87E-maå* pÅooerty@g.ñfton.hu 4r,
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A µészletes számítások alapján a j³ivedelem alapú móðszeµ a|k±|mazásával a Buðapest
W[I. ker., Bacsó Béla utca |7. szám (34853 hµsz.) alattå telekingatlan értékét:

280.000.000,- Fr,
az,az

KettõszäzlyolcvanmåIlåó fo rint

összegben áliapítotårk meg. 
:

A' tervezett építési projekt nettó építési köl»ségeit a kdvetkezõ oldalon található tábLázatban
összesítetttik. A jövedelem alapú megkåizelítéssel számított ingatlanértét<µe vonatkozó
táb|ázatot utána közöl i ük.

H-l139Budapest, Váci àlt95. µel.l +36 (1) 27o9086 Fax: +36 (l)27o 90 87E.maåh orooerty(ôgrifron.hu ,//ci,,-
n lrg'Ku r'å,(YI

YIII. ker.' Bacsó Béla urca 17. íele³,

GR IFTON
Property
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1084 Budapest Bacsåí BéIa utca 17. szám alatti telekångatlan

Á. fej|esràés nettó költségei

? l-/Uiå,-
³, ,gÜ

/ .2"\t/
/@

Terü|eti adaüok

Eladható lakás teråilet ,l' i''' ll:'. ''. iis'..l³s:*'
Eladható Åtz]êt têrülêt lliii,.Jiiiiiriiii,ii lri S9ó. *t
fudható terasz, loggia, kert '', iii1;r:''. i.'.' !irui:iiir309 m2

Köaås terÚIetek i,,.1:i': :ii,':.,, ii1,,..,..6i6:m2
Eladbató táåoló r.ilt.i.il:.iii illi;3C9. m2
Eladható tererågaµázs l::''.+ill.i.iiii;lli.':É :i I j : i: i,:l³f; db
Eladható fels zíni paåkoló L.l:ii'.'.åii. 'il''.::.rii:]r:li..'','' :,::3l j db
Iakásszám 103 db

A feileszt& kiilÍséee
Bontasi költsée :i.'.'.'.+;:³:.'lål.;ii::ll.l.ll.li,l.:.l.l;'.{ Ft

foítési költség - t'l.4s

Êåtesimmeg -Íidctek ³ lli .l:i:ii.';:.. ll³i::.'l.poffi µåm2
fu åtas i kotseg . eåtéÊ/terasz iiii#ifLi.:#ir
Éprcs köhség. táÍoló illiil.l|';'..... . 

ll:l lililp.ffi rånn,
Epítés költség tercråganåa iii il:i'.+Li.'.5iiffi.oo³i.p17*z
Epítési költség fe|szí³i parkoló'k r,,.,-,riil irrlr,rtgo.mo: Ft/db
Épåtesi rctseg közös területek

Bontási és épÍtési kö|Bés .isszcsen I I93 159496 Fr
Köa{ivek és kö zrrlnvilatkozatok Az épÍtési kóItsée .i:i:ii.i!i.,3;a,o/o..a 3s794785 Ft
Måisaki ellenõraes. szkértõi díiak Az éoítes i költsée :.:..:³i:la0.%.a 23 863 190 Fr
µeµveàs díia - ensedélyes tervek Az épåtés i költs és }i.:.,.'.i j0. %.a 35,194785 FÍ
Terveds dfia - kivitoli tervek Az építésí költség .³..l³].}0' %-a 23 863 190 Fr
Beruhá¬ói dåi. tarta|éHaået Az ép ítés i költs és j.;í;:lii'.4.o] o/o.a 47726380 Ft
Osszes kö|bée L360201 825 Fr

H-l l39 Budapest, Váci út 95. åel': +36 (1) 27o 90 86 Fax: +36 (L) z?o go 87 E.mai|: prooertv@orlfton.hu
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VIII, ken, Bacsó Bé]a utea I7. telek

GRIFTON
Prope'rty

FhnkcÍók
BrutÙí

tfñllet(El) NetüíErület(o1
trgùató úerluet

(m-/darab)

Bruttó eladíså áµ
(F»mz;FUò)

&tétesítés hutó
berótele

Étékesítrs netó
berìúele

.alåások sTzl 5Ið 5 t49 450 000 23t69{ñ857 I &53 520 6E6
detek ffi 3% 396 450000 n82¬3rct t12578s14

irl<etylterasz 3{D 3B W ?2Jmo 69fi|Ü26 55 6(b 62r
µ¿åroló 343 3D 30s 2250m 695U1026 5sffi621
Gaµáa z3q³ 2155 't1 2m0m0 t43 6:34651 n4wrT2l
Paå|åob Ttg 1T) 3T å 500000 ÊT34w 37 381 2s5

2 25ý õír5.å t 7

A 1084 Budapesto Bacsó Bé|a utca 77. szám alattå telekingat|^néµtéke DCF módsze»rel

H-l 139 Budapest, váci út 95. µï.: +36 (1) 27o 90 86 Fðx! +36 (L) 27o 90 87 E.mail: pÍppeµ&åagµtfton.hu *il±r
ffi
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1. 3 Á Ùûrgi ingetlan érté kìnel³ meg,illap{ûÍs a :

Az értæketést készítõ szakértõ az ingatlant kívåilµól 2015. olåtóber 12.én megtekintêtte. A
szakéµtö az ingatlant a körtllméåryek figyelembe vételével elvárt sze'måevételez*sel
felméµte, így eztaz idõpontot tekintiiik az éµtékbecslés érvéåryes dáfu'mának.

Az ingatlan tulajdoni stáfuszát a2015. október 7-i, nem híteles tulo{donÅlap añztei alapján
azonosítottuk.

Az ingatlan egyezetett piaci éµtékét a piaci összehasonlító elêmzéssel és a maradvaoyéµték
elv{i módszeµµêl kapott ért¶k70{'0%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Az ismerteteàt módszeµrol és feltétellel a Budapest VIII. ker., Bacsó Béla. utca 17.
szám (34853 hµsz) alatti telekingåtlan pùacå értékét kerêkítve:

260.000.000 Fú-baå'
a!,Ðz

' Kettõszázhatvånmit|if foµintb³n

hatrározÍuk meg.

A foµgïmi éµték tehemåeårtes ingatlanµa voåafkozit * Áµe..t nemtaåtalnaz!

Budapest' 2015. októbeµ 14.

Toµonyå Ferenc
Ingatlånfoµgaåmi éµtékbecslõ
név iegr.ékszðm : 03 4ilna02

Gµifton Påoperry Kft.

åffj#-{iifdr-¹.3j.µ#1

4.±µ

YIII. lêr., B±csó BéIautc± I7. telek

GRIFTON
Pr.o.p.e'å t.y

A|ka|må³ott módszerck Piåci össze hasonlító móðsze r Ilozrm alapt nódszer

.Åi,l it.å:...åå'. iti:ü 3{i%

Piaciértek 249 000 000 Ft 280 000 000 Ft
Eµ,eúetsttniacÍ éµték 258 000 000 øl

H.I l39 Budapest Váci út 95. .µo!.l +36 (Ð 27a 90 B6 F³xl +36 (1) 270 90 87 t-maÍ|l orooeµw@!µlfton.hu
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5. Specidlis feltételczéset ko³h¼nzdsok

A megállapított éåték azngatlaå forgalomképas, te[ies per., igény- és tehermentes állapotu
tulajdonjogáµa vonatkozit a helyszíni szemlén megismert ååtlapotban.

Az értékelõ kijelenti, hogy az éµtéke|és t¼ttgy¼ttképezõ ingatlanhoz semminemii személyes
es anyagå éµdekeltsége nem flizódik, az ¼italra meghatározott érték semmilyen
összefüggésben nincs a aegbízási díj nagyságával.

Az éµtékelést a készítendõ szakvéleménýen µészletesen felsoµolt, kapott szóbeli és ínísbeli
információk alapján készítetttik el. A Megbízõ az õ|taLa szo|gálltatott és az értéketésnél
fe|haszå¼ùt adatok hitelességét és vïodiságát szavatoåja.

ig1 a Megbízó ¼l|t^| ren.delkezésiinkåe bocsátott iratot egyéb dokumenarmok
tanulmányorÁsán tulmenõen jogi természettå v£sgálatot $ogcím, vagyoqiogok
érvéåyessége, stb.) nem folytattunk Az ingatlaå forgalomképességének jogi eredetåå
koµlátozåásáról a årlajdoní tapon bejegyzetteken tulmenååen nincs tudområsun£ de ezért
felelõsségetnem vállalunk :

A µeådelkezésÍinkåe bocsátott aðatok és információt melyeket az éåteke|és soµáµt
felhaszµtååltunt fudomásunk szêrint helytíllóak és pontos¡ azonban tïies kö»iå
ellenõµzésÍiket nem volt módunlúan e|végean, erÁrt felelõsségÍiåk e vonatkozásban
koµIátozotÅnak tekintendõ. A szakvéleménybez csatolt iµatok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatását szolgátjrák.

Megbízó tudomásul veszi, hogy az ertékelõ az értékelést szemµevéte|ezés és a Megbízó
adatszolgiitatÄsai ïapjan készítí' Az esetlegesen fenåálló, de szemµevételêzéssel nem
észlelhetõ értékbefolyååsoló fényezõkért az éåékelõ felelõsséget nem vá|la| (pI.:
épületszerkezeti, taLajfelszín alatti, stb. problémák).

y'^z i:ngatlanon #.ék-eht. fe!êíF^én;,ek #+,¶kê naglb³ål fuglalja az éplilet rendelietésszeñ
baszn¼ùat¼hoz sziåkséges felszereléset gepészeti berendezések értékét, de nem tafta|mazza
az adatt funkcióhoz kapcsolódó telepített vary mobil eszközök éµtékét.

Az éltéke|és idõpontja 2015. október hó' a kiszgazdas¼ês' jogi feltételêk és píaci viszonyok
elöµe kellö pontossággal nem prognosztiz,á|hatõ våíltozásai móðosíthatják, íllefve
érvénýeleníthetik a szakértõi vélemény forgalmi értéke vonatkozó megátlapításait, ezéfi,
az éàrékelés fordulónapját kååvetõ 6. hónapon tul tÈiµténõ felhasználás esetén a megadott
ft ék felåilv izs gá|ata inðokolt.

Az áltahJnk megllat¼³rozott érték a fentiekben võ.zolt feltételeken alapul, és a Megbízó által
megielölt célra történõ fêlhasaútåásban érvényes.

H-l l39 Budapest' Váci lit 95. Tel.: +36 (r) 270 90 86 Fax: +36 (Å) 27o 90 87 E.maiµ! Epoeåy@orifton.hu
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