2. sz. melléklet
Az 55/2016. (I11.03.) sz. hatarozat melléklete

Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat a Képviseld-testiilet ..../2016. (III. 03.)
szdmu hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Bacso Béla u. 17. szam
alatti, 34853 hrsz.-a, 1.812 m’ alapteriiletii telekingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A pélyazati felhivast a Kiird a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan, a Lebonyolitd
tigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Lebonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolité szamara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon teszi kézz¢E.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
és err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiird kételes az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen mas
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja:

A palyazat lebonyolitdja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumentacié rendelkezésre
bocsatasa:

Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének
hatarideje:
A palyazatok leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi

Budapest Foévaros VIII. kerillet Jozsefvérosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, egyfordulos palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

296.440.000,- Ft + AFA

29.644.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithet6, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szami szamlajara

2016. aprilis 25. (hétfo) 24 o6ra. Az ajanlati
biztosittknak a megjelolt hataridoig a
bankszamlara meg kell érkeznie.

2016. 4prilis 26. (kedd) 10.00 6ra

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
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informacio kérheto:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasdnak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szima:

Jellege:

Telek alapteriilete:

Kozmii ellatottsiga:

Terhei:

Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék, 06-1-
216-6961

2016. marcius 16. (szerda) és 2016. aprilis 22.
(péntek) kozott elozetes iddpont egyeztetés
alapjan. Id6pont egyeztetése a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati
Hazkezel6 Irodajan lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmezé u. 2., Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-
210-4929)

2016. aprilis 26. (kedd) 10% éra

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1083
Budapest, Losonci u. 2. I. em. targyald. Az
ajanlattevOk a palydzatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Foévéaros VIIL keriillet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete

2016. jalius 31.

magyar

Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17.
34853

épitési telek

1.812 m’

Gsszkbzmiives

per-, teher- és igénymentes, 26 m® nagysagi
teriiletre az ELMU HALOZATI Kft. javéra

vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-

nyilvantartasba

Az ingatlanra vonatkoz6 részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan vezeti besorolasa: VK-VIII-1.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el&vasarlasi jog jogosultat megelozd elvasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennéllé hatarid6 az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara addsanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban lév6 vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonba adasarél szol6 1991.
évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elévéasarlasi

joga van.




Elad6 az ingatlant a fent megjelolt el6vasarlasi jog jogosultjanak ilyen irdnya nyilatkozatinak
kézhezvételétol, vagy a teljes vételar beérkezésétdl szamitott 40 napon beliil adja vevd birtoké4ba, attdl
fiiggben, hogy melyik torténik meg késdbb. Amennyiben az eldvasarlasra jogosultak barmelyike élni
kivan el6vasarlasi jogaval, gy az adasvételi szerz0dés az elévasarlasra jogosult és az eladd kdzbtt jon
létre. Ez esetben a befizetett ajanlati biztositékot eladd a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil visszautalja a palyazat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utan eladé kamatot és barmely
Jjogcimen igényelt koltséget nem fizet.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest F6véaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. tv., a
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz6l6 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 47/2015. (II. 19.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Kiir6 lehetové teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy0Osszegben, vagy
- banki hitel felhasznalasaval egyenlitse ki.

A nyertes palyazé koteles a palyazat elbiralasardl szol6 értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzodést kotni.

Vevd a vételar

- egyosszegben torténé megfizetése esetén — az ajanlati biztositék 6sszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotéséig eladonak megfizetni,

- banki hitel felhasznalasa esetén, az adasvételi szerz6dés fiiggdben tartdssal keriil megkotésre. A
foglal6 sszegével csokkentett vételar kiegyenlitésére vevének 90 nap all rendelkezésére. Az eladd
a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé hozzajarulasat a teljes vételar beérkezését kovetd 5
munkanapon beliil adja ki vevo részére.

Az ingatlan birtokbaadasanak id6pontja: az el6vasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 40 munkanapon beliil, attél fiiggéen, hogy
melyik torténik meg kés6bb.

Az adasvételi szerzddés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) atelekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

b) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven belill joger6s hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kitbér dsszege
15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek garanciaszerzodés
megkotésével biztositandok. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem
esetén idGaranyosan érvényesithet6k. Az eldzbeken til felmeriils késedelem esetén vevd altal
fizetend6 napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriil6 koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték (a fSldhivatali eljarasi dijat kétszer kell
megfizetni, egyszer az adasvételi szerz6dés benyujtasakor, masodszor a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyujtasakor).




A Kiiré felhivja a palyazok figyelmét, hogy a vételarat AFA terheli.

A Kiiré kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) szilkség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

d) a Ptk 6:74. § (2) bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelelo, legkedvezobb
ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson szerzddést.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével — a Kiiras kozlésével megegyezé helyeken, az eredeti benyujtasi hatarido lejarta
el6tt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hataridd el6tt visszavonni, de errdl a kiiras
kozlésével megegyez6 moédon az ajanlattételi hataridé lejarta eldtt koteles hirdetményt
megjelentetni,

c) a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa
esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasit kovetben — a nem nyertes ajanlattevék részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkstése a nyertesnek
felr6haté vagy érdekkérében felmeriilt okbdl hiisul meg. A vevének felréhaté ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznalasival kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridoben nem
kapja meg, vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6rdig nem érkezik meg eladé bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyijtasanak elofeltételei
Az ajanlat benytjtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridoig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyéazaton valo részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelez6nek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyijtasi hatarid6 leteltét kdvetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.




6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyézaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatdridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelsit
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kvetelményei
Az ajanlattevOnek

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/addéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérél szold visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ra vonatkozo6an a 2015. évi CXLIII. torvény 62. § €s 63.
§-ban foglalt kizar6 koriilmények nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adék médjara behajthatd koztartozésa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiir6val szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatit és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljards soran benytjtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytijtott valamennyi nyilatkozatat cégszeri alairassal kell ellatnia. Cégszerli aldirds sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviltket Onalléan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégaléirasi
nyilatkozatuknak megfelel6en.

A Lebonyolit6 ajanlott, tértivevényes levélben, hatarid6 kitiizésével felszolithatja az ajénlattevot az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok poétlasdra, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelGen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetéen az abban megjelolt hataridore a hidnyt nem, vagy nem
teljes korlien poétolja, Ggy ajanlata a hianypdtlasi hataridé elteltének napjat koveté naptol
érvénytelennek minésiil, €s a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Lebonyolit6 a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl, a hidnypdtlasi hatarid6rol
egyidejlileg, kozvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra.

Nincs helye hianypdtlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Gsszege a palyazati kiirds 2. pontjdban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan,




b) nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeloli meg a vételar megfizetésének maédjat, Kiird Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy dsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevOnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltlintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajdnlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilén
sértetlen, lezart boritékban kell benyujtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajéanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltott . Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott ,,Ajanlati §sszesitét”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelslésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivids mellékietét képezd értelemszertien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a benyujtdo nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszdmlaszamot és a bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve
mas azonositojat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem
nyertese a palyazatnak.

Az ajdnlat és az Osszes melléklet minden oldaldat — Osszeflizve, az oldalak szamanak
dokumentilasaval — folyamatos szdmozassal kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tGton) kell
benyujtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:
»Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése - palyazat”

A Lebonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tul
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit,

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakaszidban meghatalmazott itjan jar el, a
teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrdl sz6l6 1952. évi III. torvény 196. §-a szerint a teljes bizonyitd
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tani az okiraton alairaséval igazolja, hogy a kiéllit6 a nem altala irt okiratot el6ttiik irta ala,
vagy alairasat elottiik sajatkez(i aldirdsanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallité aldirasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzd 4ltal hitelesitve van;

d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszertien alairtak;

e) ligyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallitd a nem altala irt okiratot elotte irta ala, vagy alairasat elStte sajat kezii aldirasanak ismerte

el, illetdleg a kiallit6 mindsitett elektronikus alairdsaval alairt elektronikus okirat tartalma az
ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus aldirast helyezett el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodé szervezet, a pdlyazati eljards sordn nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartdig mddosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarido lejartat kvetden azonban a benyujtott ajanlatok nem maédosithatdk.




Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatérid6 lejartanak napjaval kezddik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megéllapitasara vonatkozé hatarid6t elhalasztotta, tigy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasit a palyazat eredményének megallapitdsira vonatkozé hataridd
elhalasztasanak napjai szdmaval megegyezden.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely a t6rvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beléle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkoz6 — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés a térvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevl az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa
A palyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontasat a Lebonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Lebonyolitd képvisel6jén kiviil az

ajanlattevok, illetve meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden
(személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas id6pontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen
1évik jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Lebonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Lebonyolité az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Lebonyolit6 képviseldje €s a jegyzOkdnyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil
kijelsltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Lebonyolité az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan

tesz javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasara. A Kiiré érvénytelennek

nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirasban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hatarid6 utan
nyujtottak be.




b) azt olyan ajanlattevd nydjtotta be, aki az Onkormdinyzattal szembeni, korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szereplé adatokat, igazoladsokat nem, vagy nem az eldirdsnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arr6l sz6l6 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa (add-,
vam-, tarsadalombiztositisi jarulék és egyéb, az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kotelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevé nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

f) az ajanlattevd valotlan adatot kozolt.
g) az ajanlattevd a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kortien tett eleget.
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltéro ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki a)-c) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbirilisa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkoz6 hatéridé egy alkalommal meghosszabbithatd. Az 0j hataridérdl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kitottség idétartamanak meghosszabbitasardl a Lebonyolitd koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az 6sszes palyazot.

A Lebonyolitd a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar dsszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevék alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat Iényegét nem érint6 technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlataban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiird a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tobb ajanlat is
érkezik a palyazat lebonyolitdja az azonos ajanlattevket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanld ajanlattevoknek lehetOségiik, van a vételarra licit formajaban Ujabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az indul6 vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcs6 10.000,- Ft, azaz tizezer
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb Gsszeget
ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Lebonyolitd jelen 1évé képviseldje, a
jegyzbkényvvezetd, a lebonyolitd jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen Iévo képviseldi irnak ala.

A Lebonyolité az ajanlatok értékelésérol jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv)
készit, amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szdmat,

b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,




c) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasinak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

o) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazéd
megjelolését, ha erre mod van,

h) a birdlatban kdzremiikodék altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajénlattevo, vagy

a) annak k&zeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el t6le az iigy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyazati eljaras, ha
| a) a palyazat elbiralasakor az §sszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagit vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kkiird eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) azegyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,
d) akiir az eljaras érvénytelenitésérol dontott.

Eredménytelen eljaras esetén a kiiré dént a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményérdl a Kiir6 legkésobb 2016. julius 31-ig dont, amelyrél Lebonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumenticié 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzodést kot.

A nyertes palydzo visszalépése esetén az elado jogosult a palyazati eljards soron kévetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a palydzat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd 4ltal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzddés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hidsul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg.




17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a Kiirds 2. pontjdban megjeldlt idSpontban, de a megtekintés elStt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4janak munkatarsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, tovabb4 a
Kiir6 altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely mdédon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél tdjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevOkkel val6
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében 4ll6 més személy a pélyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Lebonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céla felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a pélyazati eljards soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megodrizni, tovabbi ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzé szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. Kkeriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 47/2015. (IL. 19.) szamu hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2016.
Jézsefvarosi Onkorményzat
nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
.. sk.

Mellékletek:
1. szama melléklet:  Jelentkezési lap
2. szamu melléklet:  Ajanlati 6sszesitd
3. szamu melléklet:  Nyilatkozat végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszamolasrol
4. szama melléklet: Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrdl, ajanlati kotottségrol

5. szamamelléklet:  Nyilatkozat adé és adok modjara behajthaté koztartozasrol, Kiiréval
szemben fennall6 tartozasrol

6. szama melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

7. szami melléklet:  Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol

8. szami melléklet:  Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

9. szama melléklet:  Nyilatkozat a palydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak
megismerésérol

10. szamia melléklet:  Adasvételi szerzodés tervezet fliggdben tartassal

11. szama melléklet:  Adasvételi szerz6dés tervezet fiiggtben tartassal (banki hiteles)

12. szama melléklet:  Osszefoglald a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathat6 szervezet fogalmardl

13. szama melléklet:  Ertékbecslés
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1. szam\ melléklet
Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformadja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adobszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime;

Budapest, .....ocoiiiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszer(i aldirds

! Meghatalmazott esetén

11




2. szam mellélet

Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

AJANLATI OSSZESITO

N L 1 ) (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitésére kiirt
palyézatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Megajanlott vételar: ..., Ft

A vételar megfizetésének modja:

...............................................................................................................

................................................................................................................

............................................................

palyézé aléirdsa/cégszer(i aldiras
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3. szamu melléklet

Budapest VIII. kériilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

ATULITOTE. . et e et ettt et
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

o végelszamolas alatt *all/mem &ll

e cllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......coiiiiiiiiiii

............................................................

palyézo aléirdsa/cégszerti alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhiizando.
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4. szdm melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

YN LF 1 (o | 1 S O PPN
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételezdnek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.

Budapest, .....ccoiiiiiiii

............................................................

palyaz¢ alairdsa/cégszerii alairds
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5. szami melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
kiiroval szemben fennalld tartozasroél

ATUIITOt e (név)
1901111 R PP (tarsasédg neve) vezetd

tisztségviseloje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiir6val szemben szerz6désben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

............................................................

palyazoé alairasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhtzando.
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6. szamu melléklet

Budapest VIII. Keriilet, Bacso Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

JN 111 (o 11 A PSP (név)
11111 | R TP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselbje, kijelentem, hogy a pdalyazat targyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6z6k rendelkezésemre dllnak.

A szdmlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban 4llas nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ......coviiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszeri alairds
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7. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott .....coooiiiiiiiiii MEV/ MINt @ ...oiniiiiii e
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Pélyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informacidt, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitaban minden értesitést, idézést és birdsdgi hatarozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi &t,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adést kovetd S.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamldval rendelkezni Jogosult: .......oouiiiiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....ccoiiiiiiiiiiiien

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas
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8. szam\ melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti -

a.) atlathatd szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsil atlathatd szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezeto tisztségvisel@jeként blintetdjogi feleldsségem
teljes tudataban teszem.

Budapest, .....covviiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerti alairs
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9. szamu melléklet

Budapest VIII. Keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdél, allapotanak megismeréséral

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti
telket eldzetesen egyeztetett id6pontban megnéztem, az 4llapotat és arra vonatkozé miszaki
t4jékoztatast megismertem.

............................................................

palyazé alairdsa/cégszeri alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiiggoben tartassal

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
veees (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; addszama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevo)

kozott az alulirott napon €s helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elozmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete .../2016.
(IT1.03.) szam\ hatdrozata alapjan egyfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet
34853 hrsz.-0, az ingatlan nyilvantartasban Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti
telek értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-
testiilet ../2016. (....) szdm\ hatarozata szerint vevd lett. Vevd palydzatdban az ingatlan célra
torténd beépitését vallalta.

2.
A szerz6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Bacs6 Bélau. 17.
Helyrajzi szima: 34853

Jellege: telek

Telek alapteriilete: 1.812 m*

Kozmii ellatottsaga: Gsszk6zmiives

Terhei: per-, teher- €s igénymentes, az ELMU HALOZATI

Kft. javara 26 m’ nagysagi teriiletre vezetékjog
keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.
Jogosult el6vasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen

szerz6dés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........,- Ft, azaz
.......... forint Gsszeget eladd az el6vasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon beliil az .......... altal vezetett ........... szamu szdmlara visszautalja. A
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3.2.

4.1.

4.2,

43.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett 5sszeg utan elad6 kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé kikéti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténod
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Elad6 abban
az. esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, elad6 vevon kiveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve elado érvényesitheti visszavasarlasi jogat

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem szitkséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevod altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemlé médon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az elad¢ kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérbeadas utjan hasznositott. A bérleti szerzodések
megsziintetésére 30 nap all rendelkezésére. Eladd a bérleti szerzOdéseket abban az esetben
sziinteti meg, ha a teljes vételar megfizetésre kertilt.

Az elad6 kijelenti, hogy az adéasvétel targyat képezé ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2., 3.1. és 4.1. pontokban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és
igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését
akadalyozna, korlatozna, vagy meghitisitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ad6, illeték, vagy mas adok
moédjara behajthaté kodztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd Kkijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tobbszor bejarta, megvizsgélta, és éltala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzodést.

Az eladd a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vev6t az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése
Az ingatlan vételdra ......... ~Ft+......... -~ Ft AFA 0sszesen .....ceuuu.. ~Ft,azaz ......... forint
+ o forint AFA, Osszesen ............ forint, amely Osszeg a vevd palyazatdban ajanlott

vételarral azonos.

Szerz6do felek egyezden rogzitik azt a tényt, hogy

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.3.1. A vevd palydzatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamlajara 29.644.000,- Ft, azaz

huszonkilencmillié-hatszaznegyvennégyezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
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szerz8do felek uigy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglal6 jogcimre
valtoztatjak. A foglal6 Gsszege a vételarba beleszdmit. Szerz6do felek gy nyilatkoznak, hogy a
foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsuldsaért felelGs
fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglaldé kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbdl hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelos, az adott foglald a vevonek visszajar. A foglal6 teljes 6sszegének megfizetése az
adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele. Szerz6do felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt,
hogy a foglal6 teljes 6sszege megfizetésre keriilt.

5.3.2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzddés alairasaig megfizette az ingatlan vételaranak

50 %-at, brutté ........... ,- Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az elbzetesen
megfizetett ajanlati biztositék (29.644.000,- Ft), mint foglal6 Gsszege is, igy vevo altal a jelen
szerzGdés alairasaval egyidejiileg fizetendo vételarrészlet brutt6 ...... ,- Ft.

5.3.3. Felek rogzitik, hogy vevd az el6vasarlasi jog jogosultak nyilatkozattételérdl szdlo értesités

kézhezvételét kovetd 8 napon beliil kételes a vételar fennmaradé 50 %-at, brutté ............ ,- Ft-
ot,azaz ............. forintot eladé részére megfizetni abban az esetben, ha sem a Magyar Allam,
sem a Budapest Févarosi Onkorményzat nem él a jelen szerzédés 3.1. pontjdban biztositott
elovasarlasi jogaval.

Amennyiben a pdthatarid6 alatt vevé nem fizeti meg a fennmaradé vételarat, eladé péthataridéd
kittizése nélkiil jogosult, jelen szerzddéstdl egyoldalit nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitasa
nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérdl elado a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

5.3.4. Az ingatlan birtokanak 4truhézasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févérosi

6.1.

6.2.

6.3.

Onkormanyzat eldvasarlasi jog gyakorlasarél sz616 nyilatkozatanak Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra torvényben rdgzitett hataridé
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésébb 45 napon beliil, felek
altal elozetesen egyeztetett idopontban, dtadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. Vevd a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhdzas idGpontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevé villalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 66/2007.

(XIL. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési

kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget

a) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozé jogerds
épitési engedélyt;

b) a joger0s épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil megszerzi a jogerds
hasznéalatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan 6vezeti besorolasa: VK-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Gsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevot terheli.

A beépités szézalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekr8l (OTEK) sz616 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabélyzatarél sz616 66/2007. (XII. 12.) dnkorményzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az
iranyadok.

Az elad¢6 visszavasarlasi joga
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VevO az eladonak az ingatlanon jelen szerzddés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban
meghatdrozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevd egyittal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is,
hogy amennyiben elado a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerzédésben
meghatarozottak szerint egyoldalt nyilatkozattal gyakorolja, Ggy ezen egyoldali nyilatkozat
alapjan a foldhivatal eladd tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1

aranyban, visszavasarlasi jog jogcimén bejegyezze. A visszavasarlasi jog az ingatlan- F
nyilvantartasba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késobb jogot szerzokkel szemben is :
hatalyos.

Vevo jelen szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, gy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével cs6kkentve fizesse vissza a részére.

7.
A szerzddésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

7.1.1. Visszavasarlasi jog

Eladé6 visszavasarlasi jogaval a jelen szerzodés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint élhet,
ha a vevd a 6.1. pontban meghatirozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az eladd jogosult a felhalmozddott késedelmi
kotbér 6sszegével a visszavasarlasi arat lecsokkenteni a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén.
Vevo jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy amennyiben eladé €l a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasban
eladd egyoldalu nyilatkozatival bejegyeztesse.

7.1.2.  Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbol

késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6é késedelme esetén a
kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Osszegeken feliil vevd

késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, (igy annak mértéke

30.000,- Ft/nap.

Vevo kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér osszegét k6zos megegyezéssel

allapitottak meg, és azt nem tekinti eltiilzottnak.

7.2. Szerz6d6 felek egybehangzoan régzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod
garanciaszerz6dés nytjtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsatott .... szamd
garanciaszerz0 jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hatarido elteltét kdvetd 60 napig 15.000.000,- Ft, a hasznélatba vételi engedély
iranti kérelem benyujtasara a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hatérido elteltét kovetd 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladé javara lehivasra keriil a jelen szerzodésben
meghatarozott késedelem esetén. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia
fogadhaté el, amelyek alapjan elado egyoldalt tajékoztatd nyilatkozatival a bank atutalja a jelen
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szerzOdésben meghatarozott késedelmi kotbér Gsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkil.

8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az eladd a jelen szerzddé€s alairasaval egyidejlileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1 ardnyban, vétel
Jjogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggbben bejegyzési
engedély benyuijtasaig, de maximum 2016. ....... napjaig jegyezze fel az ingatlan tulajdoni lapjara.
Felek mar most kérik az illetékes Foéldhivatalt — és ehhez vevd is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja — hogy vevd tulajdonjoganak a bejegyzésével egyidejilleg az ingatlan-
nyilvantartisba a jelen szerzddés keltétdl szamitott 5 év hatirozott id6tartamra eladé visszavasarlasi
joga a jelen szerzOdés targyat képezd ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatlan birtokdnak atruhazasa

9.1. Az ingatlan birtokatruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve Budapest Fovaros
Onkorményzata elévasarlasi joganak gyakorldsardl szold nyilatkozatanak eladéhoz, vagy a
képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az
arra torvényben rogzitett hataridé eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kiovetd
40 munkanapon belill, felek altal elGzetesen egyeztetett idGpontban, atadas-atvételi
JjegyzOkonyvben keriil sor.

9.2. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat
kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik. A birtokatruhdzas napjatdl a vevd jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekovetkez6 karveszélyt.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikodé helyi Onkorméanyzat. Vevd képviselGje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, iigyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonr6l sz6ld 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet.

10.2. A szerz6d6 felek jelen szerzodéssel kapcsolatban felmeriil6 koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgéri Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltiin6 értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

10.5. Eljaré tigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolé 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzodésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljar6 ligyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, €s azokban rogzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Felek tudomésul veszik eljaré iigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informaciés
onrendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrol szolé 2011. évi CXIIL torvény
rendelkezései szerint kizdrdlag jelen szerzOdéshez kapesolddd megbizas, illetve a
Jjogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldz€sérol és megakadalyozasarol sz616 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

Vevo a szerzodés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5 :500,- Ft + AFA eljarasi
dij osszeget, 2*6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerz6dés alirdsat megel6zoen megfizetett.

A szerz6dd felek szerzddést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkdtésére €s aldirasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6édés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabéalyok rendelkezései megfelelden
irdnyaddak.

A szerz6dés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés elbtt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés moédositasa kizardlag irdsban
torténhet.

A szerzédés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzodés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzOdéskétéskor fenndlld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...... TP ) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz0 iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddés elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2016.. ...............

Budapest Fovéros VIIL keriilet Jozsefvarosi ...
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljaro képviseli: ........
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

képviseli: ....

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2016.. ....

okiratkészit6 iigyvéd
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11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiiggdben tartassal (banki hitel felhasznalasaval)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adOoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: elado)

masrészrol
eeeee (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; adészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.2. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete .../2016.
(IIL.03.) szamu hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet
34853 hrsz.-0, az ingatlan nyilvantartisban Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17. szam alatti
telek értékesitésére az ingatlan beépitési kitelezettségével.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-
testiilet ../2016. (....) szamQ hatarozata szerint vevé lett. Vevd palyazataban az ingatlan célra
torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzddés targyat képz6 ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 17.
Helyrajzi szama: 34853

Jellege: telek

Telek alapteriilete: 1.812 m*

Kozmii ellatottsaga: Osszkozmiives

Terhei: per-, teher- €s igénymentes, az ELMU HALOZATI

Kft. javara 26 m’ nagysigl teriiletre vezetékjog
keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.
Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja €l jogaval, jelen

szerzOdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........ ~ Ft, azaz
.......... forint Gsszeget elad6 az elévasarldsi jogra vonatkozd nyilatkozatok kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon beliil az .......... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A
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3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

43.

4.4.

5.1.

5.2,

5.3.

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan elad6 kamatot, vagy barmely jogcimen
elszdmolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé kikoti, vevé tudomésul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladd vevon kiveteli a jelen szerzédésben vallalt kitelezettségek teljesitését,
illetve eladd érvényesitheti visszavasarlasi jogat

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az elado felé hitelt érdem16 modon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az elad¢ kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérbeadas tjan hasznositott. A bérleti szerzddések
megsziintetésére 30 nap 4ll rendelkezésére. Eladé a bérleti szerz6déseket abban az esetben
sziinteti meg, ha a teljes vételar megfizetésre keriilt.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan kizar6lagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2., 3.1. és 4.1. pontokban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és
igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy
ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését
akadalyozna, korlatozna, vagy meghitsitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tértént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, t6bbszor bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanroél késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében, irja ala jelen
adasvételi szerz6dést. Tudomaéssal bir arrdl, hogy a telken két darab felépitmény all, amelyek
elbontandéak. A bontassal kapcesolatos koltségek és feladatok a vevét terhelik.

Az elad6 a jelen szerzdés alairasaval kijelenti, hogy a vev6t az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagérdl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése
Az ingatlan vételara ......... ~Ft+......... - Ft AFA osszesen ............ ~Ft,azaz ......... forint
+ o forint AFA, Gsszesen ............ forint, amely Gsszeg a vevd palydzatiban ajanlott

vételarral azonos.

Szerz6do felek egyezden rogzitik azt a tényt, hogy

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint térténik:
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5.3.1. A vevd palydzatanak benyujtdsakor megfizetett az eladé szamldjara 29.644.000,- Ft, azaz

Huszonkilencmillié-hatszdznegyvennégyezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A
szerzdd6 felek gy rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglal6 jogcimre
valtoztatjak. A foglal6 6sszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a
foglal6 jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelds
fél az adott foglal6t elveszti, illetve a kapott foglalé kétszeres Osszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbdl hiusul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felel6s, az adott foglald a vevének visszajar. A foglal6 teljes 6sszegének megfizetése az
adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele. Szerz8d6 felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt,
hogy a foglal6 teljes Osszege megfizetésre keriilt.

5.3.2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerz6dés alairasaig megfizette az ingatlan vételaranak

50 %-at, brutté ........... ~ Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az elézetesen
megfizetett ajanlati biztositék (29.644.000,- Ft), mint foglal6 Osszege is, igy vevd altal a jelen
szerz6dés alairasaval egyidejlileg fizetend6 vételarrészlet brutt6 ...... ,- Ft.

5.3.3 Felek rogzitik, hogy vevd a vételdr fennmaradé 50 %-at, bruttdé ............ ,- Ft-ot, azaz

............. forintot banki hitel felhasznalasaval fizeti meg elad6 részére abban az esetben, ha
sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkormanyzat nem ¢l a jelen szerzodés 3.1.
pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval. Vevd a fizetési kotelezettségének az eladd erre
vonatkoz6 felhivasinak kézhezvételét kovetd 60 napon beliil kételes eleget tenni.

Amennyiben vevé nem fizeti meg a fennmaradd vételarat, eladd pothataridd kitlizése nélkiil
jogosult, jelen szerz6déstdl egyoldala nyilatkozattal, érdekmiilas bizonyitasa nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérol elad a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

5.3.3. Az ingatlan birtokanak atruhazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

6.1.

6.2.

Onkorményzat eldvasarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra torvényben rogzitett hataridé
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésobb 45 napon beliil, felek
altal el6zetesen egyeztetett id6pontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. Vevo a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhazas idopontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevé véllalja, hogy az ingatlant Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolé 66/2007.

(XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési

kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

¢) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven belill megszerzi az épitésére vonatkozo6 jogeros
épitési engedélyt;

d) a jogerds épitési engedély megszerzését6l szamitott 2 éven beliil megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan vezeti besorolasa: VK-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos 6sszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevdt, mint nyertes palyazot terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési &s Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) szolé 253/1997. (XIL 20.)
Korméanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) F6v. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabélyzatardl szolé 66/2007. (XII. 12.) énkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az
irAnyadok.
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6.3. Az elado visszavasarlasi joga

Vevd az eladonak az ingatlanon jelen szerz6dés keltét6l szamitott 5 évig — a 6.1. pontban
meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevd egyuttal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is,
hogy amennyiben eladb a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarldsi jogat jelen szerz6désben
meghatirozottak szerint egyoldalti nyilatkozattal gyakorolja, Gigy ezen egyoldali nyilatkozat -
alapjan a foldhivatal elad6 tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
aranyban, visszavasarlasi jog gyakorlasa jogcimén bejegyezze. A visszavasarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késébb jogot szerzokkel szemben is
hatalyos.

Vevo jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, Ggy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csokkentve fizesse vissza a részére.

7.
A szerzddésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhaté
jogkdvetkezmények:

7.1.1. Visszavasarlasi jog

Eladé visszavasarlasi jogaval a jelen szerz0dés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint €lhet,
ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az elad6 jogosult a felhalmozodott késedelmi
kotbér 6sszegével a visszavasarlasi arat lecsokkenteni a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén.
Vevo jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz,
hogy amennyiben eladé €l a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasban
eladd egyoldald nyilatkozataval bejegyeztesse.

7.1.2.  Késedelmi kotbér

Ha a vev6 a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhatd okbol

késedelembe esik, késedelmi k6tbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerbs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Ssszegeken feliil vevod

késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, Ggy annak mértéke

30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér Gsszegét kozos megegyezéssel

allapitottak meg, és azt nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6d6 felek egybehangzodan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod
garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank 4ltal kibocsatott .... szamu
bankgarancia jelen szerzddés alairasaval egyidejilileg atadasra keriilt az elado részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hatarido elteltét kovetd 60 napig 15.000.000,- Ft, a hasznalatba vételi engedély
iranti kérelem benyujtasara a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hataridé elteltét kovet6 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladé javara lehivasra keriil a jelen szerzédésben
meghatarozott késedelem esetén. A garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napndl kevesebb
késedelem esetén idGardnyosan érvényesithetdk. Felek régzitik, hogy csak olyan bankgarancia
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fogadhato el, amelyek alapjan eladd egyoldala tajékoztaté nyilatkozataval a bank atutalja a jelen
szerzOdésben meghatarozott késedelmi kotbér Gsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az elad6 a jelen szerz6dés megkotésével egyidejiileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja abhoz, hogy vevé tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1
aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik a Féldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggbben bejegyzési
engedély benytjtasaig, de maximum 2016. ....... napjaig jegyezze fel az ingatlan tulajdoni lapjara.
Felek mar most kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevd is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja — hogy vevd tulajdonjogianak a bejegyzésével egyidejilleg az ingatlan-
nyilvantartisba a jelen szerz6dés keltétdl szamitott 5 év hatarozott idotartamra eladd visszavasarlasi
joga a jelen szerzddés targyat képez6 ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatlan birtokianak atruhazasa

9.1. Az ingatlan Dbirtokatruhdzisa legkésébb a Magyar Allam, illetve Budapest Févéros
Onkorményzata eldvasarlasi joganak gyakorlasardl szolé nyilatkozatinak eladéhoz, vagy a
képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az
arra torvényben rogzitett hataridé eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetd
40 munkanapon beliil, felek altal el6zetesen egyeztetett idOpontban, 4atadas-atvételi
jegyzbkonyvben keriil sor.

9.2. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhdzas napjat
kdvetben felmeriilt koltségek pedig a vevét terhelik. A birtokatruhdzas napjatol a vevd jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekovetkez6 karveszélyt.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszag térvényei szerint milkdé helyi onkormanyzat. Vevd képvisel6je
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lo 2011. évi
CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet.

10.2. A szerz6dd felek jelen szerz8déssel kapcsolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
10.3. Vev6 tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utéh vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltiing értékaranytalansagon alapuld esetleges megtimadasi jogat.

10.5. Eljaré iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasarol sz6l6 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz,
hogy eljaré tigyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Felek tudomasul veszik eljar6 iigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informéacids
onrendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrél szolo 2011. évi CXII. tSrvény
rendelkezései szerint kizarOlag jelen szerz6déshez kapcsolodé megbizas, illetve a
Jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasarol sz616 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

Vevo a szerz6dés megkotésével kapesolatos eljarasi k6ltségek cimén 5 :500,- Ft + AFA eljarasi
dij dsszeget, 2*6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzddés aldirasat megel6zden megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzddést alairé képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabilyok rendelkezései megfelelden
irdnyaddak.

10.10. A szerzédés Felek teljes megéllapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés elbtt 1étrejott

szobeli vagy frasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés mddositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kételesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzédéskétéskor fennallé céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

10.11. A szerz6d6 felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal el6tti képviselettel ......  CTTTT ) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6do6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elolvasis és egyez6 értelmezés utén,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak al.

Budapest, 2016.. ...............

Budapest VIII. keriilet J6zsefvarosi ...

Onkorméanyzat eladé megbizasabél eljaro képviseli: ........
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2016.. ....

okiratkészitd ligyvéd
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12. szam melléklet

Osszefoglal6 a benyitijtand6 ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tijékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.

Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtora vonatkozé jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,,M4solati példany” szoveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIII., Bacsé Béla u. 17. szdm
alatti telek elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Lebonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.
Az ajénlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kvetkezot kell beirni: ajanlati biztosit€k

Az ajanlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kell 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. elbirdsai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala :
Paly4zati dokumentacidé megvasarlasardl szo16 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajéanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, cs6deljarasrol, felszamolasrol

© % N o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz8déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,

ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat adé és adék moédjara behajthatd koztartozasrdl; Kiiréval szemben fennalld
tartozasrol

11. NAV igazolasa

12.  Helyi ad6igazolas (beszerezheté: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbeadoval szemben fenndllé tartozas igazoldsa (beszerezhetd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

16. Nyilatkozat atlathatd szervezetrdl

17. Az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, médositasi javaslatok
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Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVL. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathaté szervezet:

1. atldthato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi onkorményzat,
a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az 4llam vagy a
helyi dnkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kilfoldi allam, a kiilfsldi helyhatdsag, a kiilfoldi llami vagy helyhat6sagi szerv és az
Euré6pai Gazdasagi Térségrol sz0l6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mikodo részvénytirsasag,

az olyan belf6ldi vagy kiilfo1di jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zéséroél és
megakadalyozasardl szol6 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eur6pai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoéilletéséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adoztatis
elkeriilésérol sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsill a tarsasigi adordl és az osztalékadordl szolé torvény szerint meghatérozott
ellendrzott kilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bir6é jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennéllnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kévetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitirsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem 4atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az FEurdpai Gazdasagi Térségrol sz6l6
megallapodasban részes allamban, a Gazdasigi Egyiittmik6dési és Fejlesztési Szervezet
tagallamdban vagy olyan &llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettGs addztatas
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelObizotisaga tagjai tobbségének

b)

megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mds tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok tobb mint Gtven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl a
szerz6dd félnek cégszeriien aldirt moédon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan
ko6tott szerz6dés semmis.
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL Ker., Bacs6 Béla utca 17. szim
(hrsz.: 34853) alatti,
Onkorményzati tulajdoni épitési telek forgalmi értékérsl

Készitette :Tdronyi Ferenc T e
Ingatlanforgalmi értékbecsld [lﬁia:as u;;%.— g;%saéd; [kud?::: Sl
névjegyzék szam: 03451/2002 |

o =i T
Késziilt : 1 példanyban o ’
haslidktet: tap IE:
i Budapest, 2015. oktéber 14.
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bacs Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Property
ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL
MEGB{zZ6 _
|Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Ztt. |
MEGBIZAS TARGYA
!Az értékelt ingatlan megnevezése : épitési telek / beépitetlen teriilet J

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, kertilet, vérosrész) : Budapest, VIIL ker. Csarnok negyed

Utca, hazszém, emelet, ajtd : Bacsé Béla utca 17.

Hrsz. : 34853

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Jozsefvarosi Onkorményzat

Jelenlegi bérld : pincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog |
|ERVENYESSEG : fordulénaptol szdmitott 180 nap }
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

Ingatlan nyilvéntartis szerinti megnevezése : kivett beépitetlenjggﬂ‘l_gg&? T

Ingatlan (értékelt) tipusa : épitési telek e o
Kozmii-ellétottsig : telekhatdron

Alapteriilet : 1.812 m? f

E'RTEKELES \ ! ZC(.I' L. 2 Selesl Sacts
grtékelés alkalmazott médszere : #sszehasonlits ala txfl‘ai'advéﬁyel‘(&ere:&twgé&;éi it
Ertékelés fordulénapja : 2015. oktdber 12, : |
MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan forgalmi értéke : 260.000.000,- Ft

azaz Kettészdazhatvanmillié forint
| Fajlagos telekérték :143.488 Ft/m2
Budapest, 2015. oktdber 14. -
Készitette: N
Grifton Property Kft. Toromyi Fefenc
1139 Budapest, Véci 0t 95 Ingatianforgaimi értékbecslé
Adészam: 22679026-2-41 névjegyzék szdm: 0345172002

Cg : (1-09-638864
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Property

INGATLANERTEKELG ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross utca 63-67.)
megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084 Budapest, Bacsé Béla utca 17. sz4m alatti,
34853 hrsz-u ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének a megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelGen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett doknmentaldsi forméban torténd
megéllapitdsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsiga altal kidolgozott - ajéanlasoknak megfeleléen, az abban meghatarozott eljarasokat
kovetve, az Alldeszkoz Frickelok Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai vitmutatisai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok &sszehasonlité elemzésén alapulé
médszert €s a maradvanyelvii médszert alkalmaztuk. Az ériékelésnél figyelembe vettitk a
25/1997. (XL1.) PM és az 54/1997. (XL1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
Onkorményzat specialis kitételeit is. Az alkalmazott médszer és a levont kdvetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabilyokban és  irdnymutatdsokban  rdgzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értend6k.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, médszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelend6 ingatlan sajitossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljérésok kozil a vizsgélt épitési telek esetében a piaci

PRpE, JP— PRy

inforimaciok clemzéséie chuU Osszehasonlitd modszert és a marauvanyeivu modszert

alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idopontja
Helyszini szemle iddpontja : 2015. oktober 12.
2.4, Felhaszndlt dokumentumok |
- tulajdoni lap (nem hiteles, 2015. oktéber 7.)
- térképszelvény )
- - Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzata (részlet)

Az ingatlanrol fényképfelvételek késziltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

sk
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bacsé Béla utca I7. telek (Hrsz.: 34853) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIII. ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : Bacsé Béla utca 17.

Helyrajzi szdm  : 34853

Megnevezése : kivett beépitetlen teriilet

Teriilet : 1.812 m?

Tulajdonos (ok)  : Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hdnyad
Széljegyek t-

Terhek : vezetékjog, 26 m2 teriiletre, Elmit Halozati K ft.

3.2. Az ingatlan t4gabb kirnyezetének leirisa

Budapest és kozvetlen kbrnyezete hazank leginkdbb fejlett és fejloddképes régidja. Az
orszag fovaros kozpontisiga sok szempontbdl nem szerencsés, de a részben ennek
eredményeképp kialakult -erds gazdasigi centralizalodds itt is jOl megfigyelhetd. A
fovéarosbol kivezetd foutvonalak, autépalysk mentén, tovibba a fovarosi keriletek régl
munkahelyteremt6 teriiletein folyamatos, nagyardnyi beruhdzasok valésulnak meg.
Budapest VIII. keriiletét északnyugatrél Budapest VII. keriilete, északrél Budapest XIV.
kertilete, keletr6] Budapest X. keriilete, délnyugatrl Budapest EX. keriilete, végail nyugatr6l
Budapest V. kertilete hatérolja.

3.3. Informdciok Budapest VILI. keriiletér6l

an e ks

Budapest VIIL kenilete Budapest egyik pesti oldalon fekvé keritlete. VIIL keriilet a kisebb
alapteriiletG budapesti keriiletek kozé tartozik, 6,8 négyzetkilométernyi felitletével a 19. a
sorban (23-bol). Ugyanakkor lakosségat (88-90.000) és az itt 16v6 lakdsok szdméat tekintve
(kb.43.000) a "felstbb kbzépmezdnyben" talélhato, €s a szomszédos VIL. keriilettel egyiitt -
legalédbbis a kiils6 koriton beliili teriileten - a legstiritbben lakott pesti vArosrész. Gondozott
parkjainak feliilete 299.000 négyzetméter, melynek jelentds részét - mintegy a felét - az
Orczy-kert adja. A keriilet épitészeti szempontbél nem egységes; a magasabb stituszi
Jozsef korithoz kozelebb esé részeken a sziik utcak 4ltal hatdrolt, kisméretii tombokben, a
két-hdromemeletes, egy-egy sarkon négy-ttemeletes szecesszids szizadfordulés bérhazak
mellett, megtalalhatéak a hajdani iparosok és kereskedk tigas udvari, foldszintes épilletei
is. A mihelyek, kistizemek tobbsége ma mér nem iizemel, illetve raktarként funkcionil. Bz
a nagyvarosi €s kisvéarosi elemeket 6tvozé beépitési mod valik a korittd] kifelé tdvolodva

egyre kisvarosiasabb4.

A kilonb6z0 héztipusok adott teriileten beliili keveredésének ardnyai szabdlyozzik a
lakéhelyi szegregécidt, a kiilonbdz6 tarsadalmi, etnikai és demografiai csoportok térbeni
elkiildniilését. Emellett a korfolyosos bérhézak utcai és udvari frontjainak lakésai kozotti

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton.hy //
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Ertskelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Property

statuszkiilonbségek is jelentdsek. A lakéépiletek véltozatossiga ellenére a komyék
altalanos jellemzéje a leromlott 4llapot és a lakdsok jelentds részének komforthidnya. A
talajviz miatt nyirkosak, dohosak a hdzak falai, alddiicoltak figg6folyosék, de el6fordulnak
a tetbbeszakaddsok, falomlasok és fliggbfolyosé leszakadisok.

Jelentds a kozépiiletek, intézmények, iskoldk szdma. A f6viros mitkodését szolgild
koziizemek kbzpontjainak egy része is itt taldlhaté. Ezek jelenléte még sincs nagyobb
hatassal az ift €16 emberek életére, a varosrész fejlddésére. Ez a varosrész szaggatott,
mindig elakadé fejlodésének koszonhetd. Ha be is indult id6szakosan a fejlédés, melynek
hatdséra a kozintézmények megépiiltek, egy-egy negyed felértékelédését a keriilet kedvezé
kozponti helyzete és az 1990-es évektdl tjra elétérbe keriils varosfeltjitasi torekvések
eredményezik.

3.4. A keriiletben folyamatban lévé és tervezett fejlesztések

A kertilet a fejlesztések tekintetében a fovaros egyik legdinamikusabban fejlodé része. A
kézismert Corvin — Szigony Projekt 4ltal nagyszami régi bérhézat bontanak le, helyiikbe
modern tarsashdzakat, irodahdzakat épitenek, illetve egy bevasarld, szérakoztatép é&s
kulturalis kézpontot is létrehoznak. Az Onkormanyzat a keriilet egyik legelmaradottabb
részén, a Magdolna negyedben, 16 tulajdondban 1év§ tirsashézat Gjit fel és korszertisit.
Bur6pai Uni6s forrasbél jul meg a Palota negyed, az ,Eurdpa belvirosa” program
keretében a keriilet gazdaségi és kulturalis kozpontjét fogjak itt kialakitani. A nagyszabdsd
projekteken kiviil szamos kisebb beruhdzis is folyik a keriiletben, az utfeltjitasoktl a
kozmiifejlesztéseken 4t a kozintézmények korszerlisitéséig szamos teriileten prébaljak a
lakosok szdmadra élhetdbbé tenni a keriiletet.

3.5. Az értékelt ingatlan kizvetlen kirnyezete, megkizelithetésége

Az értékelt ingatlan a Csarnok negyedben, a Bacsé Béla utca Népszinhdz utca és a
Bérkocsis uica kbzé esb szakaszén taldihatd. Az ingatian kozvetien komnyezetében
vegyesen taldlunk régebbi €pitésti, bérhdz jellegli ingatlanokat, valamint Gjabb épitésti
tirsashdzakat. Az épiiletek foldszintjén és szuterén részén tobb uzlethelyiség is fizemel.
- Kozvetlen kérnyezetében van a forgalmas Blaha Lujza tér. A teriilet megkozelithetbsége a
kézelben  kozlekedd  autébuszokkal, villamosokkal és metréval, valamint
személygépjarmiivel torténhet. Az értékelt teriilet kozvetien kozelében szdmos alapfoku
ellatasi funkcié megtaldlhats. A komyék Osszkozmiives, az utcak burkoltak, a

kozbiztonsag atlagosnak mondhato.
3.6. A telek leirdsa

A 34853 hrsz-t foldrészlet 1.812 m? nagysagy.

A vizsgalt telek 3 helyrajzi szém Osszevonédsaval jott létre. gy magsba foglalja a Bacsé
Béla utca 17 — 19 - 21 - 23. szémot. A telek varoskozponti 8vezeti besorolasit, mely foleg
lakéfunkcidji dvezetbe illeszkedik, felszine sik, a tulajdoni lapon szerepld v
megnevezése kivett , kivett beépitetlen teriilet”. Formdja forditott 'L’ alaky, az utcafronton
és egy rovidebb belsd részen keritett, a tobbi részen a szomszédos lakohazak tiizfalai
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hataroljgk. A felszin aszfaltozott, zizott kavicsos és flives. A telekhatdron valamennyi
kézml megtaldlhatd. A vizsgélt ingatlan az utcafronton drothalds keritéssel kertett. A
telek két végén fémlemezes illetve drotfonatos kétszdrnyas kapu biztositia a
gépjarmiiforgalmat. Mindkét végén foldszintes szin jellegli, gépkocsi bedlldsra hasznlt
rossz allapota épitmények vannak. A vizsgdlt ingatlan hirom telekrészre keritett. A
ko6z€ps6 részt kutyafuttatonak hasznaljake a komyékbeli lakok. A két széIsd keritett részen

személygépkocsik parkolnak.

Az ingatlan 6vezeti besoroldsa szerint VK-VIII-1 jelli, zArtsord varoskdzponti teriilet. A
jelzett 6vezeti eldirdsnak az aldbbi hatdrértékek felelnek meg:

Minimélis telekméret:

Becpités modja:

Maximalis beépités terepszint felett:
Maximalis beépités terepszint alatt:
Maximadlis szintteriileti mutat:
Maximalis épitmény magassaga:
Zsldfeliilet mértéke:

A teriileten létrehozhaté: ¢
s Lkézintézmény

igazgatdsi épiilet

irodaépiilet
széllashely-szolgaltatd épiilet,
vendéglato épiilet

sportlétesitmények

kiskereskedelmi épiilet
lakéépiilet
parkoléhéz, mélygarazs.

egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet

800 m’,

Zartsorti (az utca jellegébél adédéan)
75 %,

85 %, tetékert esetén 100 %,

4 m¥/m?,

23 méter,

10 %, tetikert esetén 0 %,

kutats, fejlesztés nem lizemi technoldgiaju épiilete

Lonts Lol Buvamendleomon mcrccan £t Lk Il e commab b L mtd Lo Jp— Y Y T I L
CRIGSL UVOLLIUCL thaAlniait CICKUCH HICENGaiOZO oIunu SzZinuerweil onatio

A részletes szabalyozasi eldirdsokat a mellékletben csatoljuk.

H-1139 Budapest, Viéci 1t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maik: property@grifton.hu
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Lrtékelt ingatlan: Bp., VITL ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Property

4. Erték meghatérozés

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan piaci értékének meghatirozdsa volt. A
25/1997.(VIIL.1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
eldirt modszertani elvek és kovetelmények altal elfogadott definici6 szerint:

»Piaci (forgalmi) érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Osszegért egy vagyontirgyban valé
érdekeltség méltdnyosan, maginjogi szerz6dés keretében és az értékelés id6pontjdban
varhatéan eladhato, feltételezve a kovetkezdket:

* az elad6 hajland6 az eladasra

* az adasvételi tdrgyaldsok lebonyolitdsdhoz, figyelembe véve a vagyontirgy jellegét
és a piaci helyzetet, megfelel6 hossziisdgu idotartam 41l rendelkezésre,
a targyalas idOszakaban az érték nem valtozik,
a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal

¢ atlagostol eltérd, specidlis vevoi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatirozaséra a szakirodalom hirom nemzetkozileg
elfogadott €s alkalmazott értékelési mddszert ajanl: a piaci Osszehasonlité adatokon
alapuld, a koltség-alapli és a hozam-alapt megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandé modszer megvalasztdsit az értékbecslés célja, az értékelendé vagyontdrgy
Jjellege és a médszer adatigénye is befolyéasolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kft. szakért6i jelen esetben a
piaci adatok alapjdn torténd Osszehasonlité és a maradvényelvi mddszert tartottak
alkalmasnak.

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontargyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon 4truhazhatdk, és az igy megéllapitott piaci
értckben nem titkr5z6dik semmilyen terhelés értékcsskkentd hatésa.

H-1139 Budapest, Vici (it 95. Tel.: +36 (1).270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mall: property@grifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Bacsé Béla utca 17, telek (Hrsz.: 34853) Property

4.1.Forgalmi érték meghatirozdsa piaci dsszehasonlité modszerrel

A piaci Gsszehasonlité megkdzelités lényege az, hogy a kozelmiitban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontirgyakat 6sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezé :
ingatlanokkal. Az dsszehasonlitas t6bb, killonféle szempont alapjan torténik. Ezek koziil a i
miiszaki, az épitészeti, a hasznélati és a hasznosithatosigt szempontok, az infrastruktira, a :
komyezeti jellernz0k, a jogi és a szabdlyozisi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzdk valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kiilonbozik a
hasonhtésra kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttél, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m?” 4r) kialakitasakor értéknoveld vagy —csokkentd tényezdként figyelembe kell venni.

A mddszer alkalmazasénak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontargyhoz hasonlithatd
ingatlanoknak legyen valés piaca, s az értékeld rendelkezzen az Gsszehasonlitast lehetévé
tevé adatokkal. Az Osszehasonlité elemzés korébe S5 darab, a vizsgalt ingatlanhoz
leginkabb hasonlé ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitisi egységnek — a vizsgalt
ingatlanok jellegébdl adédéan — 1 m?” hasznos telekteriiletet valasztottunk.

Az dsszehasonlités elemeit az ingatlan azon jéllemzéi alkottak, melyek a vételarat/ajanlati
arat legjobban befolyédsoljdk. A figyelembe vehet fontosabb tényezok az alibbiak:
g e atelek nagysiga

-

¢ clhelyezkedése, ‘
* haszndlhat6sdga,
» beépithetOsége,
e az ingatlan k6zmiivesitettsége €s
e az ajinlat jellege.

Az értékelésben kinalati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kindlati
piac jellemzd, ezért -15% érkorrekciot alkalmaztunk. A vizsgilt ingatlan és az
Osszehasonlitisba bevont ingatlanok kozotti killonbozOségeket korrekcids tényezdk
alkalmazasaval hidaltuk at. A keriilet viroskozponti 6vezetbe (VK-VIII-1) sorolt ingatlanra
vonatkozé részletes szdmitisokat a kovetkez$ oldalon taldlhaté ériékeld tablézat
tartalmazza.

A részletes szamitdsok alapjin a piaci Osszehasonlité médszer alkalmazisival
meghataroztuk a Budapest VIII. ker., Bacsé Béla utca 17. szam alatti (34853 hrsz-1i)
telekingatian értékét:
249.000.000,- Ft,
azaz
Kett6szaznegyvenkilencmillié forint
Osszegben szdmszertisitettiik,

A fenti érték visszaigényelbetd AFA-t nem tartalmaz. A telekingatlan piaci értékére
- vonatkoz6 elemzést a kdvetkezd oldalon lathato tbldzatban kdzoljiik.

- H-1139 Budapest, Véci 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 50 87 E-malt: property@arifton.hy % //
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Ertékelt ingatian: Bp., VIIL. ker., Bacsd Béla utca I7. telek (Frsz. 34853) Property
‘ Az éntékelendd ) i &i
Megnevezés N kelends Osszehasonlité adatok jellemz8i
gatian jellemz6i
1 2 3 4 5
Az ingatian fankcidja Epitési mlek Tipitési telek Eipitési telek Epitési telek Tipitési telek Epitési telek
Telepiilés Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker Bp., VIH. ker. Bp., VI, ker, Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker.
Utca, hdzszim Bacs6 Béla utca 17, Bérkocsis utca Fecske utea Magdolna utea Jousef utea Maryds tér
Telek teriilete 1812 1184 ' 300 ) 879 864 306
VK-VIII-1 vezet besorolisi L1-VHI dvexeti L1-VIIR1 6vexeti L1-VII-1 Srezeti L1-VIIR-2 vexeti L1-VIII-1 8vezeti
telek, maximalis besomldst telek, besorolasi celek, besorolisi telek, besoroldst telek, besoroldst telek,
beépithetSség 75 %, maximilis bedpithetGség| maximalis bedpithetGség | maximilis beépithetdség|maximalis beépx'(hctc’;séq maxiralis beépithetdség
szinterlileti mutatd 4,0 m?/m?,{ 77 " suinterileti 165 %%, suinterlileti mmeatd] 75 %%, svinteriiled 60 °o, suinteriileti {75 °b, ssintecdleti muratd)
maximalis épitménymagasség: mutatd 4,5 m2/m2, 4,0 m2/m2, maximdlis mutatd 4,0 m2/m2, mutazé 3,5 m2/m?2, 4,5 m2/m2, maximalis
23 méter. maximilis épitménymagassig 23 rmaximilis maximilis épitménymagassig 21
épitménymagassag 23 néter., épitménymagassig 23 | épitménymagassig 23 médter.
. - , iy "
Jelemzdk méter. , méter. méter.
Kozmilvesitettség Ossrkdzmiives Osszkdemiives Osszkozmiives Osszkoumives Osszkdzmiives Qssekdzmives
Ajinlat dr Ft-ban 194 800 000 65 000 000 85 000 000 120 000 000 60 000 000
Ajéniat ideje 2015 2015 2015 2015 2015
Osszehasonlits adat forrdsa, beazonosithatésiga _ ingatlan com/ 215782821 ingatlan.com/ 21727771 Jingatlan.com/ 21282593 ingatlan.com/ 21688844 ingatlan.com/ 20995975
Fajlagos ldndlat dr (Ft/m?) 164 527 216 667 96 701 138 889 196 078
Korrekcids tényezdk ' Szazalékos korekeid Svizalékos komekeio Szdzalékos kormrekcid | Sudzalékos korrekeid Szazalékos komekeid |
clhelvezkedés (1) hasonld 0% § rosszabb - 5% rosszabb 5% rosszabhb 5% rosszabb 5%
ingatlan mérete (2) hasonld 0% ] kisebb -10% kiscbb -5% kisebb -5% kisebb -10%
beépithetdséyg (3) hasonlé 0% ] kisebh 5%% hasonid 0% kisebb 5% hasonld 0%
haszndihatosdg (4) azonos 0% azonos 0% A£000s 0%a a%onos 0% 270008 0%
kilzmiivesitettség (5) hasonlé 0% hasonlé 0% hasonld 0% hasonié 0% hasonld 0%
ajinlati vagy efaddsi dr (6) : ajanlat -15%% ajinlat -15° ajanlat -15% ajanlat -15% ajanlat -15%s
A pract korrekcié mériéle bsszesen -15% -15% -15% ~10% 20%
Korrigile fajlagos eladdss drak (Ft/m 2) 139 848 184 167 82 196 125 000 156 863
A figyelembe vett siilyszdmok 100% 20% 20% 20°% 20% 20%%
Kortigilt silyozott dtlag eladisi dr (Ft/m) | 137 615

S el pracior

Kettdszdznegyvenkilencmilli forint]
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Ertékelt ingatlan: Bp.. VIII. ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Property

i 4.2, Az ingatlan értéke jovedelem alapu megkazelitéssel

A jovedelem alaph megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefliggés van az
¥ ingatlan bevételtermeld képessége és az értéke kozott. A szamitasok sordn abbét indulunk
ki, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a beldle szdrmazd tiszta jévedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt az Gsszes - az ilizemeltetés érdekében felmeriilt -
kiadassal csokkentett bevételt értjitk. A “tiszta” bevételt dltalaban két modszer segitségével
alakithatjuk 4t értékké. Ezek a modszerek a kdzvetlen t6késités és a diszkontélt pénzfolyam
elemzése. A kﬁzvetlen tékésités esetében egy év bevétele’t alakitjuk 4t értékké, a hozam

A szamitds eredményét alapvetben harom fobb tényez6 befolyasolja:

» az ingatlan fejlesztésére vonatkozd elGirdsok szerinti maximélisan elérhetd
beépités,
a tervezett beruhdzés brutto bekertilési koltsége,
az ingatlanra épithetd és értékesithetd teriiletek (lakésok iizletek, gépkocsi
parkolohelyek stb.) értékesitési drszintje. g

A lialakitandé ingatlanok arszintjét a kornyéken kialakult eladasi és kindlati arakbol
allapitottuk meg. .

3

A maradvanyérték szamitds esetében a tervezett berubdzas koltségtényezdinek Gsszességét
kell a lakdsok és parkolok varbato eladdsi drdval Gsszevetni. A beruhdzasi koltséget, illetve
a projektszervezOk hasznat, hasonld specifikiciokkal foglalkozdé kivitelezokkel, illetve
fovallalkozokkal tortént egyeztetés alapjan becsiiltiik meg.

Mind a beruhdzasi koltség, mind az eladdsi ér jelentds mériékben fiigg a beruhazés
miiszaki szinvonalétol. Szimitisainkndl 4tlagos miiszaki tartalmat valészindisitettiink,
igazodva a kornyezeti adottsdgokhoz.

A szémitésok alapjéul szolgdl6 t6bbsz6r moédositott 12/2008.(11.18.) sz4mi dnkorményzati
rendelet szerinti Svezeti besorolds szerinti mutatk szolgaltak.

Az ingatlan Gvezeti besoroldsinak megfelel6 maximaélis beépitést valdszindsitettik. A
tervezett épiiletegyiittes Osszesen 103 db, 30 — 75 m2-es, tdbbségében 50 m* nagysigh
lakoéegységet foglal magaba. A szabélyozési tervnek megfelelen az épitménymagassig és
‘a teremgardzs szitkséglet alapjan mélygardzsszint + fszt. + 6 emelet + tetdtér szintszama
épiilet helyezhetG el.

A gépkocsik elhelyezésére terepszint alatti gardzst és felszini parkolét terveztimk. A
‘terepszint alatt 100 %-os beépités erejéig terveztiink teremgardzst és lakdsonként 3 m?’
tarolét. Az erkélyek, teraszok mérete az 4tlagosan 50 m’-es lakdsoknal lakdsonként 3 m*
rel kalkuldltunk. Az épiilet és az épiileten beliil a lakésok elhelyezését, ill. az épiilet
anyaghasznilatat szintén nem részleteztiik. A kivitelezési koltségek tervezésekor atlagos
szerkezetli és igényszintii épiiletet tételeztiink fel.

ks &
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Bacss Béla utca 17, telek (Hrsz.: 34853) Property
Az épitési projekt alapadatai
megnevezés megengedeit mz, db, %
Telek terillete | 182w
Ovezet jele VK-VII-1
Beépitési mdd Z
Telek legkisebb teriilete 800 m’
Telek legkisebb szélessége I8 m
Legnagyobb beépitettsége (terepsznt alatt) 85 %
Legnagyobb beépftettsége (terepszint felett) 75 %
Legkisebb z6ldelilleti ardny 10 %
Szintteriileti hatérérigk 4,0 o/’
Epitménymagasség legalibb 160m
Epfménymagasség legfeliebb . 230m
Brutt6 beépités terepszint ahtt ‘ 1 540 1t
Brutt6 beépités terepszint fekett 1359 n
Maximalis szintterillt 7248 of
Maximalis szintteriilet (épitménymagassag alapjén) 11 099 m’
Netto beépids terepszint alatt 1- 386 m’
Nett6 beépités terepszint folett 6161 m’
Foldszinti brutt6 teriilet 880 n’
Foldszinti tizletek brutt6 terillete 440
Lakésok netté Ssszterillete 5149 nf’
3 Ugletek nett6 Osszterilete 396 m’
Koz5s teriletek | __ 616 m*
Erkély/terasz (3 o’ /lakis) 309 nf
Térolok (3 m’/lakés) 309 m’
Lakésszim (50 ni’/lakis) 103 db
Teljes nettd beépités parkolval 6535 n”
i Teremgarizshelyek szima 72 db
, Felszini parkolohelyek szima 31 do
}
3 H-1139 Budapest, Viéci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maik: property@arifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII, ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Property

A reészletes szamitdsok alapjan a jovedelem alapli médszer alkalmazisival a Budapest
VIIL Ker., Bacsé Béla utca 17. szim (34853 hrsz.) alatti telekingatlan értékét:

280.000.000,- Ft,
azaz
Kettészdzmyolcvanmillié forint

osszegben 4llapitottuk meg.

A tervezett €pitési projekt netté épitési koltségeit a kbvetkezd oldalon talathaté tablazatban
oOsszesitettilk. A jovedelem alapd megkozelitéssel szdmitott ingatlanértékre vonatkozd
tabldzatot utdna kozoljik.

! H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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GRIFTON
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1084 Budapest, Bacsé Béla utca 17. szam alatti telekingatlan

A fejlesztés nettd koltségei

Terdileti adatole =

Eladhaté lakasteriilet

Eladhaté dzdet teriilet

Eladhato terasz, loggia, kert

Kozis teriiletek

Eladhaté térold

Eladhat6 teremgardzs

Eladhaté felszini parkold

Lakésszim

A fejlesztés kiltsége

Bontasi kbltség

Epitési kiltség - lakas

Epitési koltség - tizletek

Epitésikoltség - erkély/terasz

Epitési koltség - tarold

Epitési koltség teremgarizs

Fpitési kdltség felszini parkolék

Epitési koltség kozos teriiletek

Bontdsi és épftési kbltség bsszesen

1 193 159 49 Ft

Kézmiivek és kdzmitnyilatkozatok Azépitésikblitség 35794785 Ft

Miiszald ellendrzés, szakértdi dijak AzépitésikSliség 23 863 190 Ft

Tervesds diia — engedélyes tervek Az épitésikbliség 35794 785 Ft

Tervezés dija — kiviteli tervek Azépitésikdliség 23863 190 Ft

Beruh4z6i df, tartalékkeret Azépitésikdltség 47726 380 Ft

Osszes kbltség 1360201825 F |
H-1139 Budapest, Véci 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bacsé Béla utca 17. telek (Hrsz.: 34853) Property
. Bratts ) Fladhaté terfilet | Brutts eladisi &r | Frtckesités brutté | Ertékesitss netté
Funkcitk certlet gy NeCEO tertilet @) caraty Feim; Fy) bevbtele bevitole
Lakésok 5721 5149 5149 1 450000 2316 900857 1853 520 686
Uzletek 440 396 39 450000 178223 143 142578 514
Erkélyfterasz 309 309 309 225 000 69 507026 55 6805 621
Térolo 343 309 309 225000 69 507 026 55 605 621 :
Gardzs [ 2394 2155 2 2000 000 143 634 651 114907 721 I &
Parkols _m m 31 1 500000 46 734 069 37387255
h ) 2259665457
A 1084 Budapest, Bacs6 Béla utca 17. szdm alatti telekingatian értéke DCF médszerrel -
Evek 2016 2017 2018 Osszesen
épités kezdete
Ertékesitett iakdsok /
gardzsok / lizletek 30% 40% 30%
aranys !
Osszes netts bewitel 677881 625 903 842 167 677881625] 2259 605417
Finanszirozis ) _
Hitelfelvétel 648 681 046 303 460 232 0 952 141 278}
Kummuzlglt hitelfelvétet 648 681 046 952 141 278 952 141 278 t .
Hiteltorles zics 338940813 451 921 083 161279 382 952 141278} o
Kummmldl hiteltbriesztés 338 940813 750 861 896} 952 141278]
Atlagos hitelalioméiny 324340523] 404980214 80639691 '
Kamatkaltség % 8009 614 20 248011 4031985 32 290 609, N
jHitelfolyamatok 301730619]  168709862|  -165311366 ‘
egyenlege
Kiadésok
Beruhizis 926 687 208 433514617} 0 1360201 825
Kummuldl beruhdzis | 926 687 208 1360 201 825 of
Marketing koltségek 3,0% 20336449 27 115265 20336449 67 788 163
Cash flow 32 588 587 274 502423 492 133 810
Diszkonttényezs % T 1,03 111 - 0,00
Cash Flow jelenériék | 31504 576 248 010 755 0
Maradvanyérték
. Cash flowk jelenértéke 280000 000
Telek terillete, m* 1812 ;i‘if‘f::m 505t
Failagos érték Fi/m’ 154 525
3
H-113% Budapest, Vici it 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 S0 87 E~-mail: propertv@arifton.hy 7
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Ertskelt ingatlan: Bp., VUil ker., Bacsé Béla utca 17, telek (Hrsz.: 34853) Property

4.3 A tdrgyi ingatlan értdkének megdllapitisa:

Az értékelést készitd szakértd az ingatlant kiviilrdl 2015. oktéber 12-én megtekintette. A
szakértd az ingatlant a korillmények figyelembe vételével elvirt szemrevételezéssel
felmérte, igy ezt az id8pontot tekintjilk az értékbecslés érvényes datumanak.

Az ingatlan tulajdoni statuszat a 2015. oktdber 7-i, nem hiteles tulajdoni-lap adatai alapjén
azonositottuk. :

Az ingatlan egyezetett piaci értékét a piaci Osszehasonlité elemzéssel és a inaradvényérték
elvii médszerrel kapott érték 70-30%-os figyelembe vételével javasoljuk elfogadni.

Alkalmazptt médszerek Piaci Osszehasonlité médszer|  Hozam alapii médszer

Siyoaia i 30%
Piaci érték 1 249000 000 Ft 280 000 000 Ft .
_!L‘_geztetett piaci érték 258 000 000 Ft

Az ismertetett médszerrel és feltétellel 2 Budapest VIIL. ker., Bacsé Béla, uica 17.
szam (34853 hrsz.) alatti telekingatlan piaci értékét kerekitve:

260.000.000 Ft-ban,

azaz
Kettészazhatvanmillié forinthban

hatdroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2015. oktdber 14.
ifton Property Kit. T
1%2%?Jdapest. Vaci it 98 < S
Adbszam; 22679026-2-41 o~
Cg. 01-0R-83RA%4 Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szém: 03451/2002
H-1139 Budapest, Véci (it 95. Foi.: +36 (1) 270 50 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@arlfton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Bacs Béla utca 17, telek (Hrsz.: 34853) Property

5. Specidlis feltételezések, korlitozdsok

A megéllapitott érték az ingatlan forgalomképes, teljes per-, igény- és tehermentes &llapoti
tulajdonjogéara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékel6 kijelenti, hogy az értékelés targyat képez ingatlanhoz semminemii személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem fizédik, az 4ltala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informdcidk alapjan készitettik el. A Megbizé az 4ltala szolgiltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

Igy a Megbiz6 altal rendelkezésinkre bocsitott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozasin tilmenfen jogi természetli vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
- érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképesscgének jogi eredeti
korlatozasarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenGen nincs tudomasunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsétott adatok és informiciok, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytdlléak és pontosak, azonban teljes korii
ellendrzésitket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelosségiink e vonatkozésban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasét szolgaljak.

Megbiz6 tudomdasul veszi, hogy az értékeld az értckelést szemrevételezés és a Meghizo
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalls, de szemrevételezéssel nem
észlethetd értékbefolydsold tényezbkért az értékelt feleldsséget nem wvéllal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az 1n(rnﬂnnnn drtdlalt folnr“ffnnn‘mb dridla monébar} :.vsxalja az ﬁpmut rendelictésszer

hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkciéhoz kapcsoldd6 telepitett vagy mobil eszk6zok értékét.

Az értékelés idbpontja 2015. oktéber ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelll pontossiggal nem prognosztizalhaté valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitdsait, ezért

az értékelés fordulbnapjat kévetd 6. hénapon til torténd felhasznalds esetén a megadott

- érték feliilvizsgalata indokolt.

Az dltalunk meghatérozott érték a fentickben vézolt feltételeken alapul, &s a Megbiz6 4ltal a
- megjelolt célra torténd felhasznildsban érvényes.

A

H-1139% Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maif: property@grifton.hy 5/
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térképszelvény
Ovezeti elbirasok
Fényképek
Térkép
A telek és a kalkulalt épitési projekt alapadatai

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@arifton.hu
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1084 Budapest, Bacsé Béla utea 17, telek Hrsz.:34853

Kd&rnyezet, utca

Jelenlegi bejératok a teriiletre

2015. oktdber 12.
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1084 Budapest, Bacsé Béla utca 17. telek Hrsz.:34853

Parkolé

2015. oktdber 12.
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Budapest Favares VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata
Képviselo-testiletének
35/2008.(VL13.) sz rendelete
Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél (JOKESZ) szilé
66/2007. (XIL12.) rendelet médositisarél és egységes szerkezethe foglalasirel”

- Budapest Jozsefvirosi Onkonninyzat Képviselt-testiilete a helyi énkormanyzatokrl sz6l6,

médaositott 1990. évi LXV. torvény 16. §-iban, valamint az épitett kibmyvezet alakitasardl és

., vedelmeér6] sz616 1997. évi LXXVIL torvény 14. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazis
alapjan mepalkotja Budapest Jozsefiiros Keriileti Epitési Szabilyzatit (tovibbiakban JOKESZ).

i  LFEJEZET ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jozsefviros Keriileti Epitési Szabilvzatinak hatilya
1§
Iazmﬁ'ams Keriileti Epitési Szzabalvzatanak (IOKESZ) hatilya, a 39.§ (2) bekezdésben
megimtarmﬁ tertletek kivételével Budapest VIIE. kesiilet, Jozsefviros kzigazgatist teriiletére
(a tovilbiakban: a teiles) terjed ki,

Jézsefvaros Keriileti Epitést Szabilvzatinak alkalmazisa
2.5

(l} A JOKFESZ részei az alibbiak:
; a) aszabalyzat
b) amellékletek

1. szimm) melicklet  értelmezd rendelkerések
L 2 smmﬂ&let- magyarazo dbrik

- -

3. szaom melickiet:  Jozsefviros Keriileil Szabalyozisi Terve
(a tovibbiakban: a szabilyozisi terv)

T (2) JYozsefviros kozigazgatisi teriiletén az Orszigos Telepiilésrendezssi és Fpitési
Kivetelményekrdl s2016 253/1997 (XI1. 20.) Komn. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a
46/1998. (X 15.) Fov. Kpy. rendelet (fovibbiakban: FSZKT rendelet), valamint 3 47/1098.
(X 15) Fov. Kgy rendelet (fovabbiakban: BVKSZ) eldirasait, az e rendeletben foglakt
1 kiegészitésekkel €s eltérésekkel egyttt kell atkatmazni.

" (3} Epitési nunkit végezni az Etv.18.§ (1) bekezdése alapjin az e rendeletben foglaltalmak

megfelelten szabad.
M, 3§
| (torolve)
Telekalaltés helyi szabalyai
f (1) A keriilet kbzigazgatisi teriiletén a)nxlvanyaf (myeles) telek /
* Bedpitve 2 G6/2007.(VIL 12 Jar Guk sendolfhe 7 /&g é f;



















