
Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkoľményzatKépviselő-testiiletének
Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előteľj e szt ő : J ő zsefv źro s i Gazdálko đási K<izp ont Zrt. 2 '2'sz. napirend

ELoTERJEsZTÉs
A Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság ?0t7, május 15'i üléséľe

Tárgyz INTREPID-START Kft. és a Magyar Evangéliumi Szłivetség (Aliansz)
béľbevételi kérelme a Budapest vlil. keľĺilet, Kálváľia tér |'6. szám a|atti iiľes,
iinkoľmány zati tu|ajdonú nem lakás célj á ra szol gáIó h elyiségľe

Előterjesztő: JózsefuaÍosi Gazdálkodásí Központ Zrt., Bozsik István Péter
Y agy ongazdálko dás i igazgatő

Készítette: KubátSĺĺndoľnérefeľens
A napirendet nyilvános ülésen kell taľgyalni.
A dönté s el fo gadásĺáh oz e gy szeríj szav azattobb s é g sziiksé ges.

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tarta|mának ľészletes ismertetése

+ Budapest Főváros VIII. kerĹilet Józsefuáľosi onkoľmányzat (a továbbiakban:
onkormányzat) tulajđonát képezi a Budapest VIII. keľület, Kátváľia tér 16. széĺrl a|aÍti,
35435ĺ0lN32 hrsz.-u, utcai bejaratú, ftildszinti, 44 m2 alapteľtiletú nem lakás céLjtra szo|gá|ő
helyiség, amely azingat|an-nyilvántaľtásban műhely besoľolással szerepel.

Az épületben összesen 35 albetét talá,|ható, melyből 9 van önkoľmĺínyzati tu|ajdonban. Ebből
2 albetét nem lakás célú bérlemény, 1 tiresen áll, 1 bérlővel rendelkezik, a fennmaľadó (7)
a|bętét bérleti jogviszony tátgyátképező lakás. Az épület nem szerepel a bontandó épületek
listáján.

Az onkormźnyzatiHźnkezeIó koda a helyiséget 2O|3. május 13. napjĺín vette birtokba. A
helyiség mrĺszaki á||apota (3) kĺjzepes besoľolású. Bejáľati ajtajaavegezett, fakeretes, ráccsal
ellátott. Üvegezése néhol tör<jtt. A hetyiségben a bejarat *óĺótt falnidvesség|átszik,o,S m
magasságban. Több helyen hullik a vakolat. Yiz, e|ektromos és gazszo|gá|tatás van. Yízőra,
gáz&a és villanyóta van, Zuhanyző és WC kialakításľa kertilt. A meleg vizet 40l-es bojler
szolgáItať1a,

Avízőrás helyiség :uttn az onkormanyzat9.408,. Ft/hó közcjs kĺiltséget fizet.

A fenti helyiség bérbevételérę2 đb kérelem érkezett.

1. INTREPID-START Kft. (székhe|y: 2724 Újlengyel, Határ iÍ I2.; cégsegyzékszźml:
I3-09-I74II9, adőszźtm: 25141568-2-|3; képviseletľe jogosult: Yadász Dávid
tigyvezető) 2017. maľcius f2-én kérelmet nyújtott be a fenti helyiség bérbevételére
iľodai tevékenység cé|jaru. A kérelemhez szükséges iľatok becsatolásra keľĹiltek'

A kéľelmező bérleti díj aján|ata: 30.000.- Ft/hó+ÁFA.

A benffitott iľatok a|apjttn megállapítható, hogy az INTREPID-START Kft. a nemzeti
vagyonról szőIő 2011. évi CXCVI. tclľvény 3. $ (1) bekezdésének 1. pont b) alpontja szeľint 
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źLt|źLthatő szervezetnek minősül, ellene csőd- és fe|számo|ási eljaľás' valamint végrehajtási
elj aľás nincs folyam atban.

2. Magyar Evangéliumi Sziivetség (Aliansz). Magyaľ Keľesztény Motoľosok
Köztissége (MKMK) az Aliansz há.Jőzat tagiaként (székhely: 1091 Budapest,
Kálvin tér 7. képviseletre jogosult: Horváth István Péter, adősztml: l82468t2-I-43;)
2017. nrĺíľcius 22-éll béľbevételi kéľellnet nyrijtott be a fenti helyiség vonatkĺlzásábaľl
kultuľális' kiizművelődési és kłiztisségi ľendezvények céljaľa tĺirténő haszná|atra a
kertilet polgĺĺľai sztĺĺlára.

Bérleti díj ajźn|ata: 15.000.- Ftihó + ÁFA
A helyi vaľos-rehabilitációs teľület kijelöléséről és a területen a ręhabilitáció megvalósításárő|
sző|ő 3212001. (X. 26.) önkormányzati rendelet a|apján a taryyi helyiséget magába foglaló
épület nem esik HVT teľĹiletre.

Az Avant.Immo Kft. (Bártfai Lász|ő) á|ta| 2016. július 25-én készített és Gódor Lźsz|ő
Fiiggetlen Ingatlanforgalmi Szakértó éL|ta|f017, mźtrcius 27-énjóváhagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 12.460.000,. Ft (283.128,- Ftlm2;. A forgalmi éľték IOO oÁ-ának

figyelembe vételével, a helyiségekben végezni kívĺínt iľodai tevékenységheztartozó 8 7o.os
szoľzőva| szźlmitott havi nettó bérleti díj 83.067.. Ft. (INTREPID-START Kft.)

A248/2013. (VI.19.) szźnnu képviselő-testületi hatźrozat 8. a) pont rendelkezése szennt az
tires, legalább 24 hónapja nem hasznosított nettő 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti díj
önkoľmĺínyzati érdekből legfeljebb 50 %-kal csĺjkkenthető. Az így csökkentett bérleti díj nettó
összege 4|.534,- Ft lenne az INTREPID-START Kft. részéľe történő bérbeadás esetében.

A forgalmi éľték 100 %o-źnak figyelembe vételévęl, a helyiségekben végezni kívánt
kultuľális' kiizműve|ődési és oktatási tevékenységhez tartozó 6 7o-os szotzőva| számitott
havi nettó béľleti díj 62.300.. Ft. (Magyar Evangéliumi Szövetség (Aliansz)- Magyar
Keľesztény Motorosok Kĺizössége)

A24812013. (VI.19') szźlmu képviselő-testületi hatźlrozat 8. a) pont rendelkezése szerint az
tires, legalább 24 honapja nem hasznosított nettő 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti díj
önkoľmrĺnyzati érdekből legfeljebb 50 %-kal csökkenthető. Az így csĺikkentett béľleti díj nettó
cisszege 31.150'- Ft lenne a Magyar Evangéliumi Szövetség (Aliansz)- Magyar Keresztény
Motoľosok Közclssége részére történő bérbeadás esetében.

A Magyaľ Evangéliumi Sziivetség (Aliansz)- Magyar Keľesztény Motoľosok Kiizössége
(MKMK) kérelmező a felújítási munkálatok cisszegére bérbeszámítás megállapítását kérte. A
kéľelęmhez csatolt költségvetés alapjĺín a felújítás vźlrhatő bľuttĺí iĺsszege 828.100'. Ft.

Az IngatlanszolgáLtatási Iľoda a beadott kciltségvetés alapjĺán a felújítási munkálatok
összegének bérbeszámításáľa az a|źhbi javaslatot tette:

Béľbeadóratartoző munkák: anvas łmunkadíi

1. Nyílászríľók gyártása:

2. Nyílászárók beépítése

3. Vakolatjavítás

4. Festés (20%\

bruttó:381.000.-

127.000,-

63.500,-

31.000.-

Eľtékntivelóberuhazás összesen: nettó: 474.410,- Ft, bruttó: 602.500,- Ft

Béľbeszámítási javas|at (anyag+munkadíj) iisszesen: nettó 474.4t0,. Ft + ÁFA'
bľuttó 602.500'. Ft.



A béľbeszámítási megállapodás 24hőnapra történő megkotése esetén havonta |9.767,-Ftĺhő
+ Áľ,t összegben számolható el felújítási költség, mely szerint a fennmaľadó 42.533.. Ft/hó
+ AFA összeg a bérlőt terheli béľleti díj fizetési kötelezettségként.

Nem javasoljuk a helyiség bérbeadását a Magyar Evangéliumi Sziivetség (Aliansz)-
Magyar Keľesztény Motorosok Kiizössége (MKMK) (székhely: 1091 Budapest, Kálvin téľ
7. képviseletr.e jogosult: Horvátlr Istviĺn Péter, adőszám: |82468|2-|-43;) részére kultuľálĺs,
ktizmíĺvelődési és köztisségi ľendezvények céljára határozat|an időre, 30 napos felmondási
hataľidővel az źita|a aján\ott 15.000,. F't/hó+ÁFA bérleti, kozilzemi és különszolgáltatási
díjak összegen, 3 havi óvadék megfizetésének, valamint a kilzjegyzői okirat elkészítésének
kötelezettségével.

Nem javasoljuk a helyiség bérbeadását a Magyar Evangéliumi Sziivetség (Aliansz)-
Magyaľ Keresztény Motoľosok Ktiziissége (MKMK) (székhely: 1091 Budapest, Kálvin tér
7. képviseletľe jogosult: Hoľváth István Péteľ, adósztln: 18246812-I-43;) ré,szére kultuľális,
közművelődési és kłiztisségi rendezvények céljara hattľozat|an idore, 30 napos felmondási
hatáľidővel, 62.300,- Ft/hó + AFA béľleti, kozizemi és kiilĺjnszo|gá|tatźsi díjak <isszegen, 3

havi óvadék megfizetésének, valamint akozjegyzői okirat elkészítésének kötelezettségével.

Azért nem javasoljuk a Magyaľ Evangéliumi Sziivetség (Aliansz). Magyaľ Keresztény
Motoľosok Kiizłissége (MKMK) részére a bérbeadást, meľt a Szövetség nagyon alacsony
bérleti díj aján|atot tett a számított bérleti dijhoz viszonyítva, továbbá bérbeszámítási
kérelemmel is élt.

Nem javasoljuk a helyiség béľbeadását az INTREPID.START Kft. (szél&ely: f724
Ujlengyel, Hatźn út |2.; cégegyzékszźtm: 13-09-174||9, adószám: 25141568-2-13;
képviseletľe jogosult: Yaďźsz Dávid Ĺigyvezető) részéte, iľodai tevékenység céIjaru az áItaIa

ajanlott 30.000,. Ft/hó +Áfa béľleti kozilzemi és ktilönszolgáltatási díjak összegen, 3 havi
óvadék megťrzetésének, valamint a közjegyzői okirat elkészítésének kötelezettségével.

Javasoljuk a helyiség béľbeadását az INTREPID.START Kft. (székhe|y: 2724 Újlengyel,
Hatźtt út I2.; cégsegyzékszélrl: 13-09-174|19, adősztml: 25141568-2-13; képviseletre
jogosult: Yadász Dávid ügyvezető) tészéte, iľodai tevékenység céIjźlra 83.067'- Ft/hó + AFA
béľleti kozĺJ,.zęmí és különszolgáltatási díjak <isszegen, 3 havi óvadék megfizetésének,
valamint a kozjegyzői okiľat elkészítésének kĺitęlezettségével.

Azér1 javasoljuk az INTREPID-START Kft. részére a helyiség bérbeadását irodai
tevékenység céIjáła, meľt bár ajźn|ata kevesebb volt a szárrńtott bérleti díjnál, de magasabb

volt a Magyaľ Evangéliumi Szövetség (Aliansz)- Magyaľ Keresztény Motorosok Kĺlzcissége
(MKMK) źita| aj án|ott ö s sze gné |, tov ább á bérb e számítási kérel emmel sem élt.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás célú helyiségek bérbeadáshoz és a bérbeszźlmítás engedéIyezéséhez bérbęadói

döntés sziikséges, amely đöntés meghozata|áraa Tisztelt Bizottság jogosult'

III. A dtintés célja' pénzügyi hatása

Amennyiben a helyiség béľbead ásához a Bizottság hozzájárul az onkormźnyzatot terhelő
közös kĺlltség összege megtérül, illetve plusz bevételt jelent, tovźlbbá a bér|ó hosszli távon
folyamatos anťĺzeti a bérleti díjat, amely bevételt jelent a tulajdonos onkormĺányzat sztllntlľa.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiségeket azonkoľmányzat,kiadźsként továbbra is a közĺjs
kdltség fizetési kotelezettség terheli és a helyisé g áI|aga tovább romlik.

Ahattrozati javaslat elfogadása a20t7 . évi béľleti díj bevételt pozitívan befolyásolja.
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IV. Jogszabályĺ köľnyezet

Az onkormźnyzat tulajdonában á1ló nem lakás céljáľa szo|gźiő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) önkoľmányzati renđelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $
(1) bekezdése a Képviselő-testület _ a ľendeletben meghatá'rozott feladat- és hatásk<ir
megosztás szerint _ ĺinkormányzati bérbeaďói döntésre a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A Rendelet 4. $ (2) bekezdése a|apjan bérbe adható a helyiségben folýatni kívant
tevékenység cé|jara áILapotánáI fogva haszná|hatatlan helyiség is, ha a ľendeltetésszeriĺ
hasznáLata való alkalmassá tételét abér|ő váLlalja.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéľől a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkotmźnyzat
részéró| töľténik az ajánLattéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testĹilet
határozatában megállapított bérleti díjak alapján kell meghatźrozni. A hatásköľrel rendelkező
bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testületi hatáĺozatban foglaltaktól
csak akkor térhet el, ha akére|męző béľleti đíj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdése alapjan a leendő bérlő a béľleti szęrződés megkötését
mege|ozően kĺjteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megťlzetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzőďés megkötését k<jvetően

kozjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatk ozatot aLáimi.

A Képviselő-testiilet 24812013. (VI. 19.) sztlm,íhatźlrozatźnak (a továbbiakban: Hatátozat)II.
fejezet 7. pont1a értelmében a helyiség bérleti díjának a|apjáu| a helyiségeknek a jelen
hatélrozat és a Kt. más hatiíľozata szerint aktualrizźit beköltözhető forgalmi éľték szolgál.

A Határozat 8. a.) pontja a|apjźn a helyiségben végezni kívant tevékenység
ťrgyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatźĺrozása, az irođai tevékenységhez tartoző
szorző 8Yo,va|amint a kulturális és közösségi rendezvények tevékenységtartoző szorző 6Yo.

Fentiek a|apján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kéľelemmel kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

H:atá'ľozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Varosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatćrozat:

A Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) nem jdrulhozzáł a Budapest VIII. kerůilet, Kálváľĺa tér t6. szttm a|atti,3543510lN32
llrsz..u, 44 m2 alapterülehĺ, utcai bejátatű, ftildszinti nem lakás célú helyiség
bérbeadásahoz hatfuozatlan iđőre, 30 napos felmondási hataľidővel a Magyar
Evangéliumĺ Sziivetség (Aliansz)- Magyaľ Keľesztény Motorosok Kiiziissége
(MKMK) (székhely: 1091 Budapest, Kálvin tér 7.képviseletre jogosult: Horváth Istvan
Péter, adőszám: I8f468I2Ą-a3) részére kulturális és kiiztisségi tevékenység céljrĺra.

Felelős: Józsefvaľosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2011 . május 1 5.

2.) nem jdľul hoad a Budapest VIII. kerůilet, Kálváľĺa tér 16. szć.ľľ' a|atti,3543510lN32
hĺsz.-ú, 44 m2 alapterületű, utcai bejźltatu, ft}ldszinti nem lakás célú helyiség
béľbeadásához határozatlan időre, 30 napos felmondási hataľidove| az INTREPID.
START Kft (székhe|y: 2724 Újlengyel, Hatfu ilt 12.; cégegyzékszélm: |3-09il74I|g, ĺ,
ađőszám: 2514l568-ź-ts; vep,iselete jogosult: Yađásí Ďávid tigyvezető) részére, {V



iľodai tevékenység cé|jaru az áůta|a ajánlott 30.000'- Ft/hó + AFA bérleti díj +
könJizemi és kiilĺjn szo|gá|tatási díjak összegen.

Felelős: Józsefuarosi Gazdá|kodási Kĺizpoĺt Zrt. vagyongazdálkodási igazgatoja
Hataridő: 2017 . május 1 5.

3.) hozzlźjdľut a Budapest vlil. keľület, Kálváľia tér 16. szán a|atti,35435l0lN32lltsz.-
u, 44 m2 alapteľĹilehĺ, utcai bejźratű, ftĺlđszinti nem lakás célú helyiség bérbeadźstůloz
hatźrozatĘan időre, 30 napos felmondási hatáľidővel az INTREPID-START Kft
(székhely: 2724 Uj|engyel, Hatáľ tÍ t2.; cégegyzékszźtm: t3-09Jr74tl9, adőszám:
25141568-2-13; képviseletre jogosult: Yadász Dávid ügyvezető) tészéte, iľodai
tevékenysé g cé|jára 83.067,. F.t/hó +ÁF.A béľleti díi + köńizemi és külön szo|gá|tatási

díjak ĺisszegen.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási KözpoĺtZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataridő: 2017, május 15.

4.) felkéľi a Józsefvtrosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahattttozat 3.) pontja szeľinti bérleti
szerzóďés megkötésére, amelynek hatályba lépésének fęltétele, hogy az onkormźnyzat
tulajdonában álló nem lakás céljáľaszo|gá|ő helyiségek bérbeadásanak feltételeiľől szóló
35l2OI3. (VI. 20.) önkoľmanyzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjźĺĺ 3 havi bérleti
díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapjan kozjegyzo
előtt egyoldalú kotelezettségvállalási nyilatkozataláirásátvá|Ia|jaa leendő bérlő.

Felelős: Józsefuĺĺľosi Gazdálkodási KĺlzpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataľidő: 2017 .junius 30.

A d<jntés végľehajtásźú'végzo szewęzetiegység: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpontZrt.
A lakosság széles korét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjĺĺľa

nem indokolt

Budapest, 2017. május 9.

hiľdetőtáblan honlapon
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