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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi / X

Emberi Erdforras Bizottsag véleményezi -

A Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek az elbterjesz-
tés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
A)
~ Elézmények
A Szigony utca fejlesztése a Corvin Sétany Programnak és a Budapest Févaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) altal timogatott Bionikai Tu-
daskozpont kialakitasanak egyik fontos kozlekedési eleme. Az utca a Prater utcatdl az

Apathy Istvan utcdig torténd kiszélesitését a keriileti szabalyozési terv tartalmazza, az (j
szélesség sziikséges a teriilet Gj funkcidinak kiszolgalasara.

A Corvin Sétany Program részét képezi a T6mé utca — Szigony utca — Apathy Istvan utca —
Bokay Janos utca altal hatérolt teriilet (126-os t6mb) fejlesztése, melyet az Onkormanyzat
irdnyit.

2014. augusztus 27-ei Képviselé-testiileti iilésen az Onkorményzat Képviselé-testiilete a
153/2014. (VIIL.27.) szamud hatarozatdban dontdtt arr6l, hogy elfogadja a Corvin Zrt.-vel
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kotott U megallapodast, mely szerint a 126-0s tdmb a befekteti fejlesztési teriiletbo! kikertil
és az Onkormanyzat ezt kivetéen alternativat keres a teriilet fejlesztésére.

Ennek els6 1épéseként a Témé utca 19., Szigony utca 35. és Szigony utca 37. szam alatti
ingatlanokat érint6 fejlesztési programra adunk javaslatot.

A tdmb jelenlegi tulajdonosi szerkezete:

Ingatlan cime hrsz. statusz tulajdonos teriilet

Szigony u. 35. 36206 épiilet Onkorményzat 499
Szigony u. 37. 36205 tires telek Onkorményzat 457
Szigony u. 39. 36204 épiilet Onkorményzat 479
Tomo u. 15. - Apathy Istvan u. 4. 36202 iires telek Onkorményzat 1205
Témé u. 17. 36208 épiilet Térsashaz 668
Tomé u. 19. 36207 épiilet Magyar Allam* 1202
Apéthy Istvan u. 6. 36201 telek Corvin Zrt. ** 683
Apéthy Istvén u. 8/a. 36200/2 épiilet v Térsashaz 338
Szigony u. 41. 36200/1 épiilet Magantulajdon 446
Bokay Janos u. 54. 36209 épiilet Magyar Allam 852
Békay Janos u. 56. 36203 épiilet Térsashaz 897

* A Szeretet Missziondriusai Teréz Anya Novéreinek rendjének 6rokos hasznélataban all.

**A korabban elfogadott csereszerzédés szerint az Onkorményzat tulajdonaba fog keriilni a
csere feltételeinek beélltakor, de legkés6bb 2016.12.31-ig.

Javaslat telekrendezésre

A Szeretet Missziondriusai Teréz Anya Névéreinek rendje 2016. februarjaban megkereste az
Onkorményzatot a Tomo utca 19. sz4m alatti ingatlan — mely ingatlan a Magyar Allam tu-
lajdona és a rend 6r6kos hasznalatdban 4ll — fejlesztésével kapcsolatban, terveik szerint a
meglévd szocidlis ellaté konyha helyére kivannak 1j épiiletet elhelyezni. Ezzel felmeriilt a
lehetéség az Onkorményzat szdméra, hogy a rend altal hasznalt Témé utca 19. és az Onkor-
ményzat tulajdonaban 4ll6 telkek (a Szigony utca 35. és 37. szdm) 4talakitasat kovetd telek-
cserével egy fejlesztési szempontbdl elénydsebb telekstruktirat alakitson ki.

A Szigony utca 35. szdma alatti, 8 lakdsos, 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonu épiiletben
jelenleg két bérld €1, az épiilet altalanos miiszaki allapota rossz. Javasoljuk az ingatlan le-
bontasat, a bérldkkel valé megegyezést, 4j bérleménybe helyezését kdvetden.

A Szigony utca 37. szam alatti iires telket korabban a Megall6 Csoport hasznalta, majd éve-
ken at tiresen 4116 ideiglenes jellegli fahaz allt rajta, mely az6ta lebontésra keriilt.

Amennyiben a Szigony u. 35. szam alatti ingatlan lebontasra és a Szigony utca kiszélesitésre
keriil, az ingatlanok — tekintettel a Szigony utca szabalyozasara — sem Onmagukban, sem
egymassal dsszekapcsolva, 6nalloan nem beépithetdek.

A két onkormdnyzati telek szabalyozasat kovetSen, a kozteriilet részére esd teriiletek utan
megmaradt ingatlanok és a rend altal hasznalt ingatlan egy része cserére keriilne. A tervezett
helyzet a mellékelt rajzon keriil bemutatasra.

A Szigony utcai ingatlanok telekrendezéséb6! felhasznalhaté 572 m2, igy a Szeretet Misszi-
ondriusai Teréz Anya N6vérei rend altal hasznalt telek hatso részének azonos méretii és ér-
tékii cseréjével az Svezeti eldirasoknak megfeleld két telek alakithatd ki, mely idedlis telek-

osztast eredményez.
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Telekalakitas
Kiindulési 4llapot Tervezett allapot
hrsz. m2 hrsz. m2
36207 1202 36207 1202
36206 499 (36206) kozteriilet 204
36205 457 (36205) kozteriilet 180
36204 479 36204 1051

A Szeretet Misszionariusai Teréz Anya N6véreinek rendje 4ltal hasznalt ingatlan bevonasa-
val megvaldsulhat a Szigony utca - T6md utcasarok beépitése, kialakithaté a kiszélesed6
Szigony utca Ujabb szakasza, az Onkormanyzat teriiletfejlesztés tekintetében eldnydsebb
telekstrukturat kap, egyben rendezédik a Szigony utca 35. szdm alatti épiilet és a Szigony
utca 37. szam alatti iires telek helyzete. |

Javasoljuk tovabba, hogy a kialakul6 0j kozteriilet — 378 m2 — ideiglenes jelleggel kertiljon
beépitésre €s atadasra a lakossag részére.

Pénziigyi megvalositis és iitemezés

A tervezett allapot eléréséhez az alabbi feladatok 4llnak az Onkorményzat elétt.

Feladat tervezett id6tartam tervezett koltség

Szigony u. 35. bérloinek kikoitoztetése (2 bérls) 6 hénap 32 000 e Ft*

Szigony u. 35. bontési terv, bontasi engedély 3 hénap 635 e Ft

épiilet kitirités és bontasi terv készitésre a JGK Zrt. bonyo- 650 ¢ Ft

litasi dija

Szigony u. 35. bontas (k6zbeszerzés és kivitelezés) 3 hénap 20320 e Ft

Ingatlancsere ¢s telekalakitdsi megallapodasok elokészité- | 9 hénap 650 e Ft**

se és elfogaddsa (értékbecslések elkészitése, egyeztetés

Teréz Anya Novérei renddel és az MNV Zrt.-yel)

Telekalakitas engedélyezési eljaras, foldhivatali bejegyzés | 6 hénap 500 e Ft

Szigony utcai 0j kozteriilet ideiglenes kialakitasa- 1 hénap 5000eFt
Osszesen 59755eFt |

* A koltség fiigg a kikoltoztetés modjatdl (pénzbeli megvaltds vagy cserelakds biztositas)
**A csereingatlanok értékétdl fliggben modosulhat

Az egyes folyamatok egymastol elkiilonitve is megkezdhet6k, ezért a megvaldsitas tervezett
id6tartamat savos litemterven mutatjuk be:

Savos iitemterv

Feladat Negyedév
IL 111 Iv.

Szigony u. 35. bérléinek kikoltoztetése (2 bérid)

Szigony u. 35. bontasi terv, bontasi engedély

Szigony u. 35. bontés (kbzbeszerzés és kivitelezés)

Ingatlancsere és telekalakitasi megallapodasok el6készitése és elfo-
gadésa (értékbecsiések elkészitése, egyeztetés Teréz Anya Névérei
renddel és az MNV Zrt-vel)

Telekalakitas engedélyezési eljaras, foldhivatali bejegyzés

Szigony utcai j kozteriilet ideiglenes kialakitasa




Azonnal elkezdhet6 a Szigony utca 35. szam alatti épiilet bontasi terveinek elkészitése, utdna
indithaté el az engedélyeztetési folyamat, ehhez 635 e Ft tervezési dij sziikséges. A bontasi
folyamat megkezdése eldtt az épiilet bérldinek megfeleld lakhatasi koriilményeit kell biztosi-
tani, mely koltsége a kikoltoztetési konstrukciotol fiigg, erre a célra 32 000 e Ft fedezet biz-
tositdsa sziikséges. A terveztetés, engedélyeztetés és a kikoltoztetéssel kapcsolatos valam-
ennyi feladat lebonyolitasat a JGK Zrt. végzi, melyre 650 e Ft bonyolitasi dij fedezetet sziik-
séges biztositani. A telekcsere végleges konstrukcié kidolgozésa, annak varhaté koltségei-
nek pontosabb meghatarozasa a JGK Zrt.-vel kézosen torténik.

B)
A Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kertileti Szabéalyozasi Terve a
Corvin Sétany Program teriiletén 0j kozteriilet kialakitasat irja el6 a Leonardo da Vinci utca

¢és a Bokay Janos utca kozott, pairhuzamosan a Prater és a Tomé utcakkal. A tervezett 0j k6z-
teriilet a Corvin sétany eddig megvaldsult els6 két {itemének folytatasa.

A telekalakitas feltételei megvaldsultak, ezért a Rév8 Zrt. projektmenedzseri szerz6dése
szerint elkészittette a vonatkozo véltozési vazrajzot, melyet a Varosgazdalkodasi és Pénz-
tigyl Bizottsag 28/2016. (1.18.) sz. hatdrozataban elfogadott. A T-87965 szamu valtozasi
vazrajz szerint alakul ki a 3185 m2 nagysagli — 36 méter széles és mintegy 90 méter hosszq -
4j kozteriilet, a Corvin sétany befejez6, harmadik szakasza.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg fenti hatarozata értelmében a Rév8 Zrt. meg-
kezdte a telekalakitasi engedélyezési eljarast, amit a Budapest Fovaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztaly XI. keriileti Hivatala lefolytatott és jovahagyott.

A telekalakitisba bevont telkek tulajdonosa egyrészt az Onkormanyzat, méasrészt a Corvin
Zrt-hez tartoz6 Cordia Ingatlanbefektetési Alap.

A telekalakités - a csatolt vazrajz szerint - 6t telket érint, melyb6l a Leonardo da Vinci utca
- 32. (hrsz.: 36252), a Bokay Jéanos utca 37. (hrsz.: 36241) és a Bokay Janos utca 39. (hrsz.:
36240) az Onkormanyzat tulajdona, mig a Bokay Janos utca 41. (hrsz.: 36239) és a Leonar-
do da Vinci utca 34. (hrsz.: 34254) a befektet6é.

A telekalakitds soran a Békay Janos utca 41. egy része atkeriil az Onkormanyzathoz és a
masik hdrom 6nkormanyzati telekkel egyiitt fogja alkotni a sétany teriiletét (hrsz.: 36240),
ami kozteriilet lesz, a Corvin sétany harmadik, befejez6 szakasza.

Az ingatlanok mivelési 4g valtozasanak, telekalakitasanak és tulajdonjoganak fenti rendezé-
sét szolgélja az el6terjesztés mellékletét képezb Megallapodas, ami - a jogerds telekalakitasi
engedélyen kiviil - sziikséges a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi tvezetéséhez.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Tisztelt KépviselO-testiilet fogadja el az el6terjesztés mel-
Iékleteként csatolt telekalakitisi megéllapodast, mely a szintén mellékletként csatolt T-
87965 szamn valtozasi vazrajz alapjan késziilt.

I1. A beterjesztés indoka

A)

A fentiekben ismertetett telekcsere konstrukci6 kidolgozésa, a feladatok meghatarozésa és a
Szigony utca 35. szam alatti ingatlan kiliritésével, valamint a bontasi tervekkel kapcsolatos
koltségekre a fedezet biztositasa a Képvisel6-testiilet hataskore.

B)

A telekalakitasi megéllapodas elfogadésa a KépviselS-testiilet hataskore.
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II. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A)

A dontés célja a Corvin Sétany Program soran megkezdett véaros-rehabiliticié folytatasa,
ezen beliil a Szigony utca 35., Szigony utca 37. és Tomé utca 19. szadm alatti ingatlanok

helyzetének rendezése, illetve a Szigony utca 35. szdm alatti épiilet bérldinek megfelel lak-
hatési koriilményeinek biztositisa.

A konstrukei6 jévahagyasanak pénziigyi hatdsa van, a Szigony utca 35. sz. alatti épiilet bon-
tasi terveinek elkészitéséhez és az engedélyeztetési eljaras lefolytatdasdhoz, ehhez tervezési
dijra 635 e Ft, a bérlék kikoltoztetésére 32 000 e Ft és bonyolitasi dijra 650 e Ft fedezet
sziikséges, melyet javasolunk az altalinos miikodési tartalék terhére biztositani 6nként val-
lalt feladatként.

A tovabbi munkarészekhez tartozo koltségekrol a dontést a konstrukeid részletes kidolgoza-
sanak elfogadasakor sziikséges meghozni.

B)
A dontés célja a Corvin Sétany Program megvaldsitdsat elésegitd dontések meghozatala.

A dontés pénziigyi hatasa, hogy a telekalakitasi megallapodas alairasat és a foldhivatali be-
jegyzést kovetden az Onkormanyzat tulajdonaba keriil a 36239 hrsz. alatt felvett ingatlan
egy része (103 m2) és masik harom telekkel egyiitt 36240 hrsz-en 0j kozteriiletként kialakul
a Corvin sétany I11. szakasza, ami az Onkorményzatnal értékndvekedést eredményez.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A)

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. évi torvény (tovabbi-
akban: Motv.) 13.§ (5) bekezdés 1. 5. és 14. pontjai értelmében: A keriileti 6nkormanyzat
feladata kiilonosen a helyi kozutak, kozterek és parkok kezelése, fejlesztése és iizemeltetése;
helyi telepiilésrendezés, telepiilésfejlesztés; valamint a sajat tulajdonti lakas- és helyiséggaz-
dalkodas.

Az Motv. 108/A. § (1) bekezdés rogziti, hogy: ,,A nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi
CXCVL. torvény 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés melldzhetd:

a) a helyi 6nkorményzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon gazdasagi tarsasag részére, nem
pénzbeli vagyoni hozzajarulasként t6rténd rendelkezésre bocsatasakor,

b) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 nemzeti vagyon allam részére torténd értékesité-
se vagy allammal k6t6tt csereiigylet esetén és

c) a helyi énkorményzat tulajdondban 16v6 tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje ese-
tén.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint: ,,Az (1) bekezdés c) pontja esetén, ha a cserével
érintett onkorményzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozé torvényben eldirt érték-
hatart meghaladja, az illetékes fovarosi vagy megyei korméanyhivatal dont a cseretigylet jo-
vahagyasar6l. A kormdanyhivatal a csereiigyletet jovahagyja, ha az egyes vagyontargyak ér-
tékére €s a szerz6désben foglalt egyéb vagyoni kotelezettségvallalasra tekintettel az érték-
aranyossag kovetelménye megvalosul és egyébként az ligylet megkotése az 6nkormanyzat
kotelezo feladatainak ellatasa vagy gazdasagi érdekei szempontjabol indokolt.”

Az Motv. 107. §-a értelmében: ,,A helyi 6nkormanyzatot - térvényben meghatarozott eltéré-




sekkel - megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tu-
lajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok gyakorlasarél a képvisels-
testiilet rendelkezik.”

B)

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiak-
ban: M&tv.) 107. § alapjan ,,A helyi 6nkormanyzatot - térvényben meghatarozott eltérések-
kel - megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulaj-
donost megilletik, terhelik. A tulajdonost megillet6 jogok gyakorlasarol a képviseld-testiilet
rendelkezik.”

Az Moétv. 13. § (1) bekezdése alapjan ,,A helyi kéziigyek, valamint a helyben biztosithatd
kozfeladatok korében ellatandd helyi onkorményzati feladatok killondsen: 1. telepiilésfej-
lesztés, telepiilésrendezés;”.

Az Mbétv. 23. § (5) bekezdése alapjan ,,A keriileti onkorményzat feladata kiilondsen: 5. helyi
teleptilésrendezés, telepiilésfejlesztés;”.

Kérjiik az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati-javaslat

A Képviseld-testiilet tigy dont, hogy

1. felkéri a polgarmestert a Budapest VIIL keriilet, Szigony utca 35. (hrsz. 36206), a Bu-
dapest VIII. kertilet, Szigony utca 37. (hrsz. 36205) és a Budapest VIII. keriilet, Toméo
utca 19. (hrsz. 36207) ingatlanokat érintd, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat és a
Magyar Allam, mint tulajdonosok kdzotti telekcsere konstrukci6 kidolgozasara.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2016. juniusi képvisel6-testiileti iilés
2. megbizza a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a Budapest VIII. keriilet, Szigony

utca 35. szam alatti épiilet kitiritésével, valamint az épiilet bontési terveinek elkészitésé-
vel.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatérid6: 2016. oktdber 31.
3. a hatdrozat 2. pontja alapjan elfogadja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-vel

kotendd megbizéasi szerz6dést az eléterjesztés mellékletét képezo tartalommal és felkéri
a polgérmestert annak alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2016. aprilis 12.
4. a) a Szigony u. 35. szam alatti épiilet bontasi terveinek elkészittetésére 635 ezer Ft, a

kikoltoztetés végrehajtadsara 32 000 e Ft, a bonyolitisra 650 e Ft fedezetet biztosit 6n-
ként vallalt feladatként az altalanos miik6dési tartalék terhére.

b) az a) pontban foglaltak miatt az Onkorményzat kiadas 11107-01 cim miikodési cél és
dltalanos tartalékon beliil az altalanos tartalék — kotelezd feladat - elSiranyzatérol
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33.285,0 e Ft-ot atcsoportosit a kiadds 11602 cim — dnként vallalt feladat — felhalmozasi
célu tamogatasok allamhaztartason kiviilre elirdnyzatara 32.000,0 e Ft-ot, a dologi ki-
adasi elbiranyzatra 1.285,0 e Ft-ot.

| c) felkéri a polgarmestert, hogy a hatdrozatban foglaltakat a 2016. évi kéltségvetés mo-
| dositasakor vegye figyelembe.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: a) és b) pontok esetében 2016. prilis 07., ¢) pont esetében a koltségvetés kdvetke-
z6 modositdsa

5. elfogadja a hatdrozat mellékletét képez6, a T-87965 szamu valtozasi vazrajz alapjan
készitett telekalakitasi megallapodast, és felkéri a polgarmestert a megéllapodas alaira-
séara.

Felel6s: polgarmester

Hatarid6: 2016. aprilis 7., megallapodas alirasa 2016. prilis 30.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,
Varosépitészeti Ugyosztaly, Rév8 Zrt., Pénziigyi Ugyosztaly, Gazdalkodasi Ugyosztaly

ry Attila
polgarmester alpolgarmester

Budapest, 2016. marcius 30.

Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina

jegyzo
nevében és megbizasabol

dr. Mészar Erika
aljegyz6
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Melle te t

Megbizasi szerzodés
amely létrejott egyrészrél a
Budapest Févaros VIIIL Keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addészam: 15735715-2-42, torzsszam: 735715, bankszamlaszam: 10403387-00028570-

00000000, statisztikai szam: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester), a
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol a

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészam:
25292499-2-42, cégjegyzékszam: 01-10-048457, bankszamlaszam: K&H Bank: 10403387-00028859-
00000006, képviseli: dr. Pesti Ivett igazgat6sagi elntk) a tovabbiakban JGK

(egyiittesen: Felek) kozott az alabbiak szerint:

I

Elozmények

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 66/2016. (XI1.13.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklet 1. pontja szerint: ,,4z énkormdnyzati ingatlan vagyonnal valé
gazddlkodds tekintetében, ideértve hasznositdsdhoz vagy értékesitéséhez sziikséges bdrmilyen
versenyeztetési eljdrds lebonyolitdsdt, az Orzésérdl, tizemeltetésérdl valé gondoskoddst, a beruhdzdsi,
Sfelyjitasi  feladatok elldtdsdt, értékesitésének, hasznositdsinak lebonyolitdsdt (kiilénosen az
értékbecslést, a versenyeztetésben, dontés elGkészitésben és szerzédéskiotésben valé kozremiikodést),
mifszaki szaktandcsadds és miiszaki ellendrzést a szerzdésben megjelolt vagyon elemek tekintetében:
Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt.”

Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontott arrdl, hogy a Budapest VIII. keriilet, Szigony utca 35.
(hrsz. 36206) szam alatti épiiletet kiiiriti, valamint az épiilet bontasi terveit elkésziti.

Felek fentiekre tekintettel az aldbbi szerzddést kotik.
1I.
A szerz6dés targya

. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés alapjan az Onkorményzat megbizza a JGK-t a Budapest VIIL
keriilet, Szigony utca 35. szam alatti épiiletet kiiiritésével, valamint az épiilet bontasi terveinek
elkészitésével kapcsolatos valamennyi feladat elvégzésével.

2. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés kizardlag a II.1. pontban meghatarozott feladatra, illetve az
azzal 6sszefiiggésben esetlegesen felmeriil beszerzésekre terjed ki.

. Az Onkorményzat ezennel feljogositja a JGK-t, hogy a teljesités soran teljesitési segédet vegyen
igénybe.

4. Jelen szerzédés IL.1. pontja szerinti feladat ellatisira a JGK 511.800 Ft + Afa, azaz

Otszaztizenegyezer-nyolcszaz forint + Afa dijazasban részesiil. A JGK egy végszamla benyujtaséra

Jogosult, melyet az Onkormdnyzat a teljesitésigazolast kovetd 30 napon beliil egyenlit ki. Az

Onkormanyzat részérdl teljesitésigazolasra dr. Kocsis Maté polgarmester jogosult.

. Felek megallapodnak abban, hogy Jognyllatkozatalkat csak irasban, az atvétel helyét és idejét igazolod
modon tehetik meg érvényesen.

. Jognyilatkozat tételére jogosultak az alabbi személyek vagy az altaluk teljes bizonyité erejii
maganokiratban vagy kdzokiratban meghatalmazott személyek:
a. Onkormanyzat részérol:
i. név:
ii. beosztas:
iti. elérhet6ség
b. JGK részérdl:
i. név:
ii. beosztas:




iii. elérhet6ség:
7. Irasbeli kozlésnek mindsiil:

a. tértivevényes vagy ajanlott levél,

b. alairt feljegyzés vagy jegyzokonyv,

c. a fenti személyek, illetve meghatalmazottjaik cimére kiildott, és sikertelen kézbesitési
jelentéssel nem érintett e-mail,

d. a fenti személyek, illetve meghatalmazottjaik faxszdmara kiildott, és sikertelen adasi
jelentéssel nem érintett telefaxiizenet.

8. Jelen szerz6dést a Felek 2016. oktdber 31. napjaig kotik.

9. A JGK felel az altala, illetve teljesitési segéde 4ltal tett intézkedések, illetve mulasztasok valamennyi
hatranyos jogkdvetkezményeiért.

10.Felek kijelentik, hogy jelen szerz6désbdl eredd jogaikat és kotelezettségeiket johiszemiien — az

szerz6dés céljanak megfeleléen - gyakoroljdk és magatartasukkal folyamatosan eldsegitik a
szerzGdés teljesedésbe menését.

11.Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzodés barmely rendelkezése kogens
jogszabalyba iitkézne, akkor a jogsért6 rendelkezés helyébe — minden tovabbi jogcselekmény, igy
kiilonosen a megallapodas modositasa nélkiil — a kotelez6 érvényil jogszabalyi rendelkezés Iép.

I
A JGK viallalja

1. A JGK jelen szerzédés szerinti feladatai elldtdsa sordin az Onkorményzat érdekeit elétérbe
helyezve, a vonatkozo jogszabalyok, valamint jelen szerzddésben foglaltaknak megfelelden jar el.

Iv.
Az Onkorminyzat vallalja

1. Az Onkorményzat gondoskodik arrél, hogy a szerzOdés targyaban érintett szervezetek
Osszehangoltan végezzék a jelen szerz6désben vallalt kotelezettségeiket.

2. Az Onkorméanyzat altal a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
Gazdalkodasi Ugyosztalya a kapcsolattartasra kijelolt szervezeti egység, amely gondoskodik az
-esetlegesen sziikséges elGterjesztések el6készitésér6l, az adatok és informacidk beszerzésérol,
tovabbitasardl, alkalmazisardl, és koordindlja a dokumentumok alairdsahoz, hitelesitéséhez
sziikséges ligymenetet.

3. Amennyiben jelen szerzédésben foglaltakhoz az Onkorméanyzat barmilyen jellegii nyilatkozata,
dontése sziikséges, igy az Onkormanyzat SZMSZ-ében és a Polgarmesteri Hivatal SZMSZ-ben
meghatarozottak szerint haladéktalanul, és soron kiviil intézkedik.

V.

Zaro rendelkezések

oy

. Jelen szerz6dést a Felek a I1.8. pont id6tartamig kotik.

. Jelen szerz6dés modositasa kizardlag irasban, a Felek k6zos megegyezésével torténhet.

. Jelen szerz6dést barmelyik Fél indokolés nélkiil a masik félhez cimzett elézetes irasbeli nyilatkozat
alapjan 15 napos hataridével felmondhatja.

4. A Felek megallapodnak abban, hogy a megallapodasbél eredd esetleges jogvitaikat elsdsorban

békés uton, eldzetesen egyeztetéssel oldjak meg.

5. A Felek Kkijelentik, hogy a megallapodiasban nem szabilyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadok.

. Jelen szerz6dés az azt alaird és ellenjegyz6 utolsé Fél alairasaval és ellenjegyzésével 1ép hatalyba.

7. Jelen szerz6dést a Felek képvisel6i elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal megegyezot

helyben hagydan négy példanyban irjak ala.
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8. Jelen szerzédést a Budapest Févéaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete a
....... /2016. (IV.07.) szam1 hatarozatival hagyta jova.

Kelt: Budapest, 2016. aprilis .......

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében
képviseletében dr. Pesti Ivett
dr. Kocsis Maté igazgatdsagi elndk
polgarmester
Fedezet: ......ccooiiiiiiii . Budapest, 2016. ...............

Pénziigyileg ellenjegyzem:

Paris Gyulané
pénziigyi ligyosztalyvezetd

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Danada-Riman Edina

jegyzd
nevében és megbizasibdl

dr. Mészar Erika
aljegyz6
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MEGALLAPODAS TELEKALAKITASROL

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross utca 63-67.; torzskényvi szama: 735715; adoszadma: 15735715-2-42, statisztikai
szamjele: 15735715-8411-321-01; képviseletében dr. Kocsis Maté polgarmester (a
tovabbiakban: Onkormanyzat), mint ingatlantulajdonos, tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol

CORDIA Ingatlanbefektetési Alap (MNB lajstromszam: 1221-08, székhelye: 1082
Budapest, Futé utca 43-45. VI. em., addoszadma: 18122882-2-42, statisztikai szamjele:
18122882-6810-915-01, torvényes képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld
ZartkorGen Miik6d6 Részvénytarsasag, székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI. em.,
cégjegyz€kszama: 01 10 044934, adbészam: 13052502-2-42; statisztikai jelzbszam: 13052502-
6630-114-01, képviseletében eljar: Karai Péter igazgat6sdgi tag), mint ingatlantulajdonos,
tovabbiakban: CORDIA Ingatlanbefektetési Alap

ésa

Futureal 1 Ingatlanbefektetési Alap, (MNB lajstromszama: 1212-9, székhelye: 1082
Budapest, Futé utca 43-45. VI. em., statisztikai szdmjele: 18113774-6820-915-01, adészama:
18113774-2-42, amelyet torvényesen képvisel: Finext Befektetési Alapkezeld Zartkorlien
Miksdd Részvénytarsasdg, székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI. emelet,
cégjegyzékszama: Cg.01-10-044934, statisztikai szamjele: 13052502-6630-114-01,
ad6széma: 13052502-2-42, képviseli: Darida Pal igazgatdsagi tag);, mint ingatlantulajdonos,
tovabbiakban: Futureal 1 Ingatlanbefektetési Alap

kozott, alulirott idében és helyen, az alabbi tartalommal:

I. A telekalakitist megel6z6 dllapot:

L1. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala (tovabbiakban: Foldhivatal) altal nyilvantartott alabbi

Ingatlan:

() Budapest, VIII. keriilet, belteriilet, 36240 helyrajzi szdmu, természetben a 1082
Budapest, Bokay Janos utca 39. szam alatt talalhato, kivett beépitetlen teriilet miivelési

Budapest Jozsefviros Onkormanyzat CORDIA Ingatlanbefektetési Alap

dr. Kocsis Maté polgdrmester képviseletében eljar: K&H Bank Zrt
Finext Befektetési Alapkezeld Letétkezeld

Ellenjegyzem: Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag

Karai Péter igazgatosagi tag

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar:

Finext Befektetési Alapkezel6

Zartkorlien Mitkodd Részvénytarsasag

Darida Pal igazgatosagi tag

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem
Budapest, 2016. .. ..... napjén:
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(i)

(iii)

4g megnevezésli, 618 m?2 teriiletdi ingatlan (,Ingatlan L” vagy ,,Onkormanyzati
Ingatlan 1.”).

Az Ingatlan I.-re a Rév8 Jozsefvarosi Rehabiliticiés és Varosfejlesztési Zrt. javara
2006. marcius 26-ig tart6 vételi jog van bejegyezve.

Az Ingatlan I.-re az ELMU Halézat Kft. javara, 5 m2 nagysdgu teriiletre vonatkozéan
VMB-117/2012 szamon vezetékjog van bejegyezve. (,,Vezetékjog 1.”)

Budapest, VIII. keriilet, belteriilet, 36241 helyrajzi szdmu, természetben a 1082
Budapest, Bokay Janos utca 37. szam alatt talalhaté, kivett beépitetlen teriilet miivelési
4g megnevezésti, 841 m2 teriileti ingatlan (,Ingatlan IL” vagy ,,Onkorminyzati
Ingatlan I1.”).

Az Ingatlan I.-re az ELMU Halézat Kft. javara, 17 m2 nagysagu teriiletre vonatkozéan
VMB-117/2012 szamon vezetékjog van bejegyezve. (,,Vezetékjog I1.”)

Budapest, VIII. keriilet, belteriilet, 36252 helyrajzi szamu, természetben a 1082
Budapest, Leonardo da Vinci utca 32. szam alatt talalhat6, kivett beépitetlen teriilet
miivelési ag megnevezésli, 1623 m2 terlileti ingatlan (,Ingatlan IIL.” vagy
,,Onkormanyzati Ingatlan ITL”).

Az Ingatlan III.-ra az ELMU Hal6zat Kft. javara, 22 m2 nagysagt teriiletre vonatkozdan
VMB-117/2012 szamon vezetékjog van bejegyezve. (,,Vezetékjog IIL”)

1.2. A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonat képezi
Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala (tovdbbiakban: Foldhivatal) altal
nyilvantartott alabbi Ingatlan:

(M)

Budapest, VIII. kertilet, belteriilet, 36239 helyrajzi szam1, természetben a Bokay Janos
utca 41. szam alatti, kivett beépitetlen teriilet mivelési 4g megnevezési, 426 m2
tertiletd ingatlan (,,Ingatlan I'V. vagy Cordia Ingatlan 1.”).

Az Ingatlan IV .-re az ELMU Hélézat Kft. javara, 4 m2 nagysagu teriiletre vonatkoz6an
VMB-117/2012 szamon vezetékjog van bejegyezve. (,,Vezetékjog IV.”)

I.3. A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy 533/951 tulajdoni hanyadban és a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy 418/951 tulajdoni hanyadban

Budapest J6zsefviros Onkormanyzat CORDIA Ingatlanbefektetési Alap

dr. Kocsis Mété polgarmester képviseletében eljar: K&H Bank Zrt
Finext Befektetési Alapkezel6 Letétkezeld

Ellenjegyzem: Zartkoriien Mitkodo Részvénytarsaség

Karai Péter igazgatdsagi tag

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljir:

Finext Befektetési Alapkezel6

Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsaség

Darida Pél igazgatosagi tag

Az okiratot készitettem ¢és ellenjegyzem
Budapest, 2016. .. ..... napjan:
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kizar6lagos tulajdonat képezi Budapest F6varos Kormdanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
(tovabbiakban: Foldhivatal) dltal nyilvantartott alabbi Ingatlan:

(i) Budapest, VIIL keriilet, belteriilet, 36254 helyrajzi szam11, természetben a Leonardo da
Vinci utca 36. szdm alatti, kivett beépitetlen teriilet miivelési 4g megnevezési, 951 m2
tertileti ingatlan (,,Ingatlan V.”).

Az Ingatlan V.-re az ELMU Halézat Kft. javara, 16 m2 nagysagu teriiletre vonatkozdan
VMB-117/2012 szdmon vezetékjog van bejegyezve. (,,Vezetékjog V.”)

IL. A telekalakitassal kialakulo allapot

II.1. A jelen Megallapodas 1.1., 1.2. és I/3. pontjaban meghatarozott Ingatlan I.-t, Ingatlan II.-
t, Ingatlan III.-t, Ingatlan IV.-t és Ingatlan V.-t érintd telekalakitas targyaban elkésziilt a
Foldhivatal altal zaradékolt T-87965 szamu valtozasi vazrajz (,,Vazrajz”). A Vazrajz szerinti
telekalakitast a Budapest F6varos Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala, Foldmérési és
Foldiigyi Osztalya a § yiratszdmu hatarozatdval engedélyezte (,,Hatarozat™).
A Hatarozat napjan jogerére emelkedett.

I1.2. A Vazrajz és a Hatérozat alapjan az Ingatlan I., az Ingatlan II. és az Ingatlan III
egyesitésre kertilnek azzal, hogy az Ingatlan IV.-b8l kozteriilet céljara atadasra
(leszabalyozasra) keriil a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Keriileti
Szabalyozasi Terve (,KSZT?”) alapjan 103m?2 teriilet, amely teriilet az Ingatlan I., az Ingatlan
II. és az Ingatlan III. egyesitésével kialakulé 1j, egyesitett 36240 helyrajzi szama Ingatlan
teriiletéhez keriil hozzdjegyzésre és az Ingatlan IV.-nek a leszabélyozott 103 m2 teriilettel
csokkentett teriilete az Ingatlan V.-tel egyesitésre keriil 36239 helyrajzi szim alatt. (,,Uj
Ingatlanok™).

Szerz6dd felek egyezden rogzitik, hogy a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap 2007. december
17. napjan kelt Ingatlan Adasvételi Szerz6dés alapjan gy vasarolta meg az Ingatlan IV .-et az
Onkorményzattél, hogy az Ingatlan IV.-b8l a KSZT alapjan kozteriilet céljara az
Onkorményzat szémara térités nélkiil atadasra keriil ezen teriilet. Felek egyezben rogzitik,
hogy a 103 m2 teriilet a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap tulajdonat képez6 Ingatlan IV.-bél
keriil leszabalyozasra.

Szerz6dd felek egyezden rogzitik, hogy a KSZT szerinti szabalyozasnak a Vazrajz szerinti
telekalakitassal tesznek eleget.

Budapest J6zsefvaros Onkorméanyzat CORDIA Ingatlanbefektetési Alap

dr. Kocsis Maté polgarmester képviseletében eljar: K&H Bank Zrt
Finext Befektetési Alapkezel$ Letétkezeld

Ellenjegyzem: Zértkoriien Mitkodb Részvénytarsasag

Karai Péter igazgatdsagi tag

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljar:

Finext Befektetési Alapkezeld

Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag

Darida P4l igazgatsagi tag

Az okiratot készitettem ¢és ellenjegyzem
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I1.3. A jelen pont szerinti tablézat tartalmazza a telekalakitist kovetben kialakuls Uj
Ingatlanok helyrajzi szamat, megnevezését, teriiletét, és a tulajdonosok nevét, valamint az 1j
ingatlanokra atjegyzésre Keriil6 vezetékjogokat

Helyrajzi szam Miivelési ag Teriilet | Tulajdonos Tulajdoni Egyéb
(megnevezés) hanyad
36239 kivett beépitetlen | 1274 m2 CORDIA 856/1274 Vezetékjog 19 m2
teriilet Ingatlanbefektetési teriilletre  VVR-21240
Alap (VMB-117/2012).
Jogosult ELMU
FUTUREAL 1.]418/1274 Halézat Kft. javéra.
Ingatlanbefektetési
Alap
36240 kivett kozteriilet 3185 m2 Budapest Févaros 11 Vezetékjog 45 m2
VIIL keriilet teriiletre  VVR-21240
Jozsefvirosi (VMB-117/2012).
Onkormsnyzata Jogosult ELMU
Hél6zat Kft. javara.

IT1. Tobbletteriilet tulajdonszerzéssel torténd elszimolas:

Szerz8do felek egyezden rogzitik, hogy jelen telekalakitassal a kozteriilet céljara a CORDIA
Ingatlanbefektetési Alap altal az Onkorményzatnak 4tadott 103 m2 teriilet a KSZT alapjan
kijelolt, tervezett kozteriilet kialakitdsa (szabdlyozds) miatt Kkeriil sor, jelen szerz6dés I1.2.
pontja alapjan a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap ellenértékre, illetve kartalanitdsra nem
jogosult.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot az Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
teljes személyes illetékmentesség illeti, igy a 103 m2 teriilet megszerzése tekintetében
illetékfizetési kotelezettsége nem keletkezik.

IV. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezése

IV.1. A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
feltétlen és visszavonhatatlan hozzédjarulasat adja ahhoz, és kéri a BFKH XI. Keriileti
Hivatalat, hogy a telekalakitast a T-87965 szamu vazrajz, a Hatérozat és jelen Megallapodas
alapjan, a Megéallapodas II.3. pontjdban meghatirozott tulajdonosok javara az ott

Budapest J6zsefviros Onkorminyzat CORDIA Ingatlanbefektetési Alap

dr. Kocsis Maté polgarmester képviseletében eljir: K&H Bank Zrt
Finext Befektetési Alapkezel6 Letétkezel

Ellenjegyzem: Zértkortien Mitkod6 Részvénytarsasag

Karai Péter igazgatdsagi tag

FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
képviseletében eljir:

Finext Befektetési Alapkezeld

Zartkortien Miikods Részvénytarsasag

Darida P4l igazgatdsagi tag
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meghatarozott tulajdoni hanyadban az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be telekalakités
jogcimen.

IV.2. Az Onkormanyzat feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jaruldsat adja ahhoz, és kéri, a
BFKH XI. keriileti Hivatalat, hogy a telekalakitast a T-87965 szamu vazrajz, a Hatarozat és
jelen Megéllapodéas alapjan, a Megallapodéas I1.3. pontjdban meghatarozott tulajdonosok
javéra, az ott meghatarozott tulajdoni hanyadban az ingatlan-nyilvantartisba jegyezze be
telekalakitds jogcimen.

IV.3. A szerz8d6 felek jelen szerzédéssel egyiitt benyijtjdk az ELMU Halézat Kft.
hozzéjarulasat a javara sz616 vezetékjogok I1.3. pont szerinti atjegyzéséhez.

V. Birtokatruhazas

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap és a FUTUREAL
1. Ingatlanbefektetési Alap a 103 m2 teriilet birtokdt a jelen Megallapodas alairasival
egyidejlileg 4truhazza az Onkormanyzatra.

VI. Megallapodas hatilyba lépése

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a jelen Megéllapodas a CORDIA Ingatlanbefektetési
Alap és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap letétkezeléje (K&H Bank Zrt.) altal
torténd aldirasa napjan 1ép hatalyba.

VII. Egyéb rendelkezések

A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett ingatlanbefektetési alap, ingatlanszerzési
és elidegenitési joga nincsen korlatozva. Az Onkorményzat kijelenti, hogy elidegenitési és
ingatlanszerzési joga nincsen korlatozva.

Az Onkorményzat, a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap és a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy rendelkezik valamennyi, belsé szabalyzatai és a
jogszabdly altal el6irt felhatalmazassal a jelen Megallapodas alairasara.

Szerz6dd felek meghatalmazzak Dr. Nagy Andrea Ugyvédi Irodat, dr. Nagy Andrea tigyvédet
jelen Megallapodas elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy képviseletiikben a
targyi telekalakitast illetben a Budapest Févaros Korméanyhivatala XI. Keriileti Hivatala el6tt
eljarjon. Szerz6d6 felek tudomdsul veszik az eljard tigyvéd tajékoztatasat a jelen jogiigylettel
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kapcsolatos joghatdsokrél. Fentiek tudomésulvétele utin szerz6d6 felek kijelentik, hogy a
jelen megéallapodast az abban foglalt tartalommal kivanjak megkétni.

Jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozé egyéb
jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

A Felek jelen megéllapodést elolvasés és kozos értelmezést kovetden, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2016. ............. vpenr Budapest, 2016. ........ ypene

................................................................................................
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Péris Gyulané
pénziigyi ligyosztalyvezetd

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapest, 2016. napjan:

Dr. Nagy Andrea Ugyvédi Iroda
Dr. Nagy Andrea ligyvéd
székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VI.

CORDIA Ingatlanbefektetési Alap és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Letétkezeldje a
jelen Megallapodashoz a 2014. évi XVI. torvény 64. § (9) bekezdésének f) pontja és a
78/2014. (1I1. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése alapjan a beleegyezést megadom:

Budapest, 2016. év .......... hénap .... napjan
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A birtokhatar rendezés akaratunkaak
megfeleléen tortént:

Budapest, 2015. december 2.

Készith és a mindséget tanusitd
foldmérs:

GAL FERENCHNE

FOLDMERD MERNOK

1049 Bp., Attita Ut 13, VI8,
12-m 054471880
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Ing.rend.min:sz.: 0544/1990.
Kamarai szim: GD-T 01-3585
v Tervezisi Kkt
Budapest, 1, Attila it 13.IV/8.

Hatalyon kivii helyezi a T-87679 ikt.sz. vaitozasi vazrajzot.

A helyrajzi szimozis és a teriiletszamitds helyes. Ez a ziradék a
keltezéstOl szamitott egy évig hatalyos, késobbi felhasznalas ef6tt
a vézrajzot ijra zéradékoltatni kell.

Budapest, 2015.

P.H.

hé nap

Zaradékolo:
Ing.rend.min.sz.:




