Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat
Képvisel6-testiilete szaimara

Eloterjeszto: dr. Pesti Ivett igazgatosag elndke

A képviseld-testiileti iilés idé')pontj a:2016. aprilis7. | .l sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 111./c szim alatti ingatlan tarsashdzza
alapitdsara

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatdrozat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség
sziikséges.
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi &
Emberi Eréforras Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsdg szamara:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képviselo-testiiletnek az eloterjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Baross utca 111./c szam alatti, 35728/28 helyrajzi szamon nyilvéntartott, 1728
m? alapteriiletii ingatlan osztatlan k6zos tulajdonat képezi 2196/10000 aranyban (1 db helyiség) a
Foévarosi Kozteriilet-fenntarté Nonprofit Zrt.-nek, 4384/10000 aranyban (1 db helyiség) a Budapest
Févaros Onkorméanyzatanak és 3420/10000 aranyban (2 db helyiség) Budapest Févaros VIIL keriilet -
Jozsefvarosi Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat). Az épiiletben 4 db helyiség van.

Az ingatlanon beliil a Onkormanyzat tulajdonat képezé 377 m?, valamint 91 m? (Osszesen 468 m?)
alapteriiletil, utcai bejarata, f6ldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérldje a Jégesillag Kft.,
(cégjegyzékszam: 01 09 568138, székhely: 1038 Budapest, Tiindérliget u. 2., adoszdm: 12242731-2-41,
képviseli: Szecsei Krisztina ligyvezet$). Az ingatlanok hatarozott idejl, 2019. december 31-ig sz616
bérleti szerzodéssel, élelmiszer- ital, vegyes kereskedelem céljara keriiltek bérbeadasra.

A tulajdonosok részérdl az ingatlannal kapcsolatban felmeriild fenntartisi és mikodési koltségek
megosztasa, az egyéb felujitasi, beruhazasi igények megvalositasa - az ingatlan osztatlan k6z0s tulajdoni Vé
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jellegére tekintettel - indokoltts tették, hogy a tulajdonosok képviseldi felvegyék a kapcsolatot
egymassal és egyeztessenek az ingatlan tovabbi jogi sorsat illetéen. Ezen egyeztetések soran alakult ki
a felek képviseldi kozott az az egységes allaspont miszerint az ingatlant a tulajdonosok kézdsen
tarsashézza alapitjak, annak aranyos koéltségviselése mellett.

A Fovarosi Kozteriilet-fenntarté Nonprofit Zrt. levélben erdsitette meg, hogy az ingatlan tarsashézza
alapitasahoz hozzajarul a rajuk esd koltségek viselésével.

Budapest Févaros Onkorményzata Tulajdonosi, Gazdaségi- és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga mar
hozzéjarult az ingatlan tarsashazza alapitasahoz az alabbiak szerint:

»tdmogatja a Budapest, VIII. keriilet, 35728/28 helyrajzi szamu, Baross u. 111./c szam alatti, 1728 m?
alapteriiletii, kivett &ruhiz megnevezésii ingatlan tarsashézz4 torténé alapitasat azzal, hogy a tarsashéz
miiszaki felmérését, tovabba a tarsashazi okiratokat, igy az alapité okiratot, valamint a szervezeti- és
miikodési szabalyzatot Budapest Jozsefvaros Onkormanyzata tulajdonostars végeztesse, illetve
készittesse el. Vallalja tovabba a tarsashazza alapitas koltségeinek Budapest Févaros Onkormanyzata
tulajdoni hanyadéra juté koltségeinek megfizetését a 887401 Vallalkozasi és vagyonkezelési feladatok
eldiranyzat terhére, maximum 100.000.-Ft &sszeg erejéig.”

Az Onkorményzat részérdl a tulajdonosi dontés meghozatalara a Képvisel6-testiilet jogosult.

A tarsashaz tulajdont alapité okirata, illetve a miiszaki dokumentaci6 elkészitésére a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. keretmegallapodassal rendelkezik.

A tarsashazzi alapitas koltségei az alabbiak szerint alakulnak: ) )
- miiszaki felmérés, alapitd okirat szerkesztés: 4*37.000,- Ft + AFA/albetét, azaz 148.000,- Ft + AFA
- foldhivatali igazgatési szolgéltatasi dij: 4¥6.600,- Ft/albetét, azaz 26.400,- Ft (AFA mentes).

A koltségek tulajdoni hanyad ardnyaban torténd megosztasa alapjan, az egyes tulajdonosokat az alabbi
terhek érintik:

- Fovarosi Kozteriilet-fenntarté Nonprofit Zrt.: brutté 41.276,- Ft + 6.600,- Ft
- Budapest Févaros Onkorményzata: brutt6 82.402,- Ft + 6.600,- Ft
- Budapest Jozsefvarosi (")nkorményzat: bruttd 64.282,- Ft + 13.200,- Ft.

Fentiek alapjan a tarsashdz tulajdont alapité okirat elkészitéséhez és az alapité okirat foldhivatali
nyilvantartésba vételéhez a masik két tulajdonos képviseletre vonatkozé meghatalmazésa is sziikséges
lesz, melynek beszerzése folyamatban van.

A fentebb leirtakra tekintettel javasoljuk a Tisztelt Képvisels-testiiletnek, hogy a Budapest VIIL keriilet,
Baross utca 111./c szam alatti ingatlan tdrsashézza alapitdsahoz jaruljon hozza, valamint ennek
lebonyolitasaval, az alapit6 okirat elkészitésével bizza meg a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-
t. Az tarsashdzza alapités koltségeit Budapest Févaros Onkorméanyzata, a Févarosi Kozteriilet-fenntart6
Nonprofit Zrt. és az Onkorményzat viseli a tulajdoni hanyaduk aranyéaban.

II. A beterjesztés indoka

Az ingatlan tarsashazza alapitasa a Képviseld-testiilet hataskdrébe tartozik A Févérosi Kozteriilet-
fenntart6 Nonprofit Zrt., valamint Budapest Févaros Onkormanyzata irisban és hatdrozatban is
megerdsitette az ingatlan tarsashazza alapitas iranti kezdeményezést.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a Budapest VIII keriilet, Baross u. 111./c szdm alatti ingatlan tirsashazz4 alapitésa, a
fenntartési és miikodési koltségek/feladatok jogszerii és a tulajdoni aranyoknak megfeleld viselése.

A dontés elbnyds az Onkorményzat szamAara, mivel az ingatlan tarsashazz4 alapitasaval az lizemeltetési,
fenntartasi és fehijitasi koltségek is a tulajdoni hanyadok arany4ban oszlanak meg és az Onkormanyzat
a sajat ingatlanat illetden szabadon hozhat tulajdonosi déntést, a tbbi tulajdonostars hozzéjarulasatol
fliggetlendil.

Az alapit6 okirat készitésének koltsége albetétenként 37.000,- Ft + AFA, a foldhivatali szolgaltatasi dij
6.600,- Ft. A szamla kifizetésére a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. altal a koézszolgaltatasi dijbol
keriil sor. A maésik két tulajdonostars részére az alapité okirat médositasanak koltségeit a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt. szamlézza ki.




IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdoni jogok gyakorlasarél
52616 66/2012. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet 50.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a Képviseld-testiilet
hataroz az Onkormanyzat résztulajdondban 1évé épiilet tarsashizza alakitasaval és az ilyen tarsashaz
megsziintetésével kapcsolatos Snkormanyzati allaspontrol.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az épiilet tarsashazza alapitasaval
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet tigy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 111./c szam alatti, 35728/28 hrsz.-ii épiilet
tarsashazza alapitisahoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodas1 1gazgat01a
Hatérid4: 2016. aprilis 7.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 111./c
szam alatti, 35728/28 hrsz.-t épiilet tarsashaz alapit6 okiratanak elkészittetésére és a Foldhivatali
eljaras bonyolitasara.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatérid6: 2016. aprilis 7.

3) hozzijarul, hogy a tarsashizzi alapitis koltségeinek finanszirozasa az Onkorményzat és a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kdzott fennallé Kozszolgaltatasi Keretszerzodés terhére
torténjen. Felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy az alapit6 okirat koltségeit a
tulajdoni hanyadok aranyaban terhelje ki a tulajdonostarsak részére.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. aprilis 7.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2016. marcius 29.
ol eld

dr. Pesti Ivett
igazgatdsag elnoke

Torvényességi ellenrzés:
Danada-Riman Edina
jegyzo
nevében és megblzasal(:l/

aljegyzé Z{V"

Melléklet:

- Fovarosi Kozteriilet-fenntarté Nonprofit Zrt hozzajarul6 levele
- Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi F6osztaly hozzajarul6 levele
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FOVARGS: KOZTERULET
T FERNTARTO NONPROFIY ZHT

CiiA: 1081 Budapest, Alfoldi u. 7.
PF.: 1439 Budapest, Pf. 637
TEL.: +36 1 459 6700

FAX: +36 1 459 6860

WEB: www.fkf.hu

E-MAIL: fkfzrt@fkf.hu
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CIMZETT: IKT. SZAM: DATUM:
Joézsefvérosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. 3‘%1/08608 -{[ folG 2016.02.08.
Vagyongazdalkodasi Igazgatosag ‘
Cifa: GGYINTEZO: TARGY:
1083 Budapest, Losonci u. 2. Palagyi Péter Baross u. 111/c tarsashazza
alapitasa %

Tisztelt Novaczki Eleonéral

Koszénettel vesszik kezdeményez6 hozzadllasukat a Baross u. 111/c alatti ingatlan tarsashazza
alapitasaval kapcsolatban.

EzGton nyilatkozunk, hogy az ingatlan tarsashazza alapitasahoz hozzajarulunk a meghatarozasra
keriilt rank esd koltségek viselésével.

Az alapitd okirat tervezetét és a tarsashdzzd alapitds dokumentumait ellenfrzés és eldzetes
jovahagyas céljabdl, elektronikusan Palagyi Péter (palagyip@fkf.hu) kollégank részere elkiildeni
sziveskedjenek.

Tisztelettel:

Baracsi Judit
mb. ingatlangazdalkodasi osztalyvezett
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Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. hiv. szam: © LHE-141/1/2016.-
Vagyongazdalkodasi Igazgatésag

Czuppon Zsolt
mb. irodavezetd

1083 Budapest, Losonci u. 2.

agyintézé:  Mészaros Beatrix dr.

el

telefon: +36 1 327-1327

2016 Magc 2 1 @ emall  Meszaros.Beatrix@budapest.hu

alapitasa

targy: Budapest, VIil. ker. Baross u. 111/c.
szam alatti épllet tarsashazza

Hivatkozassal 2016. februar 3-an kézhez vett, a Budapest, VIII. ker. Baross u.
111/c. szam alatti, a Budapest Févaros Onkormanyzata, a Févarosi Kozterllet-
fenntartd Zrt. és a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat kézés tulajdonaban
lévé épllet tarsashazza alapitdsara vonatkozdé levelére az aldbbiakrol
tajékoztatom.

Udvozoljuk az ingatlan tarsashazza alapitasa iranti konkrét kezdeményezésuket!

Féosztalyunk tamogatja azt a javaslatot, hogy a nevezett ingatlan egyik
tulajdonosa, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat készittesse el az épuletre
vonatkozd mUszaki dokumentaciot és az alapitdé okiratot is; tajékoztatom
azonban, hogy a felmerlilt koltségek elfogadasardl az alapit6 okirat jdvahagyasa
és alairasa vonatkozasaban illetékes févarosi doéntéshozé szerv jogosult
hatarozni. ‘

Javasoljuk, hogy az alapitd okirattal egyidejt’ileg kerlljon elfogadasra a majdani
tarsashaz szervezeti- és mikodési szabalyzata ( a tovabbiakban: SZMSZ ) is a
fentiekkel megegyez6 elbkészitésben.

Vezérigazgatd Asszony szobeli kérésének megfeleléen tulajdonosi déntést
készitink elé a soron kovetkezd Ulésre a tarsashazza toérténd alapitasra
vonatkoz6é févarosi szandékra és koltségviselésre vonatkozdéan, melyet
kévetden intézkedni tudnak a tarsashaz Alapitdé Okiratanak és SZMSZ-ének
el6készitésérdl.

1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest | telefon: +36 1 327-1117] fax: +36 1 327-1834
e-mail: LorinczV@Budapest.hu '




Az alapité okiratban a Févarosi Onkormanyzat tulajdoni illetéségének megfeleld
elkulonult helyiség-csoportokat két onallé albetétben kivanjuk szerepeltetni,

jelenlegi ismereteink szerint az egyes helyiség-csoportok alapteriilete 398 és
139 m% '

Tovabbi egylttmUiikédésiket és intézkedésiiket kdszOndm!

Budapest, 2016. februar ,24.”

Tisztelettel: .
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