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Tá1gĺ: J'1ya;lat ĺires lakások és nem lalcĺs céljáľa szolgá|ó helyiségek áľveľés útján törtéń,ó
clĺdegenítéséľe

Előterjesztő:
igazgatő

Józsefuiáťosi Gazdátkodási Kĺiąpont Zĺt., Bo:zsik Istvrán Péter vagyongazdálkodási

Készítette: Mezei kén
A napirendet nýlvĺános ĺilésen kell tárgyolni.
Adöntéselfogadásához.egyszeĺúszavazattöbbségsziikséges.
Melléklet: 1 db összefo elalő tźblźľ;at.

7 db értékbecslés kivonata

I..!Q1y-áu.{s-é9adön!é9.tłrtul.-'.g"q!..1és!el99.!1m;{e.!é_se

Jęlen 'előterjesztésben a Budapest.,Főváros VIII. keľtilet Józsefuáľosi onkormányzat..(a
továbbiakban: onkormányzat) tulajđonában á1ló ĺiľes lakrások és nem lakás cé|jźra szolgáló

lelý'q{gek elidegenítésére tesztink javaslatot. '

A Lakásgazdálkođási és HáhaléLkezelési hoda a béńevételĺe érkező igények alapjłán dĺintött a
lakások zfuo|ásárő|, figyelembe vévę a Képviselő-tęsťu|et..|04/2015. (n/. 16.) számúhaüározatátbąn
.elfogađott, Budapest Főváros VIII. kerület Józsefrárosi onkormáńyzatának gaz.daság'programját
és a közép- és hosszú távri varyongazdálkodasi tervében foglaltakat, mely iľanyelvek a
következőke1 rögzítik

,,Középtźlvttterv: Azĺinkormĺínyz atvagyoĺgazdálkodási tervének középtźv(lfe?adata:
i. a |akźs-źilomĺány daĺabszłmának és .ŕissz.ętételének optiĺhális szintre hozása é1dekében az

önkormrányzat folýassa tires lakás ráľverési tevékenységé! és lehetőség szeint6 árverést.tattson
egy évben, ĺáľveľésenkéntátlagosan 10 db lakás meghirdetésével,
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Budapest vm. ľertle! Tolnaĺ Lajos utca 5. szám ďatti I. emeleti, 34802/oĺBĺ6tľsz..ĺ 70 m2

,alapteľületĺi miĺhely helýség tikvid forgalmi értéke:.3.700.000 Ft, (52.857 FtlŃ) a Grifton
. Pľoperty (Toľoný Ferenc) źltal2017. április 12.napjánkészített és fiiggetlen szukértő (Mozaík
8 Kft., Gódor Lás7]ć,) áftal20t7. április zí-ánjóváharyott értéĺ<becslés alapjĺán. Az.ingatlan
Józsefüaros Csanrok-neryeđében, a Népszínház utca és a Bérkocsis utca kiiziitt |évő tfusashán
emreletén ta|áĄhat6. Az-e'pület az 1890-es években épült, hagyomáĺyos tégla szerkezettel, pin- 9e,
fiildszint és 2 emelet kialakítással, ĺállapota közepes. Környezetében ľégebbi és ťljabb épÍtésĺĺ,
tźrsashźnas és tŁleti célú in'gatlanok vaÍ'natš' a fiöIdszinten és a pincében többnýe
iizlethelyiségekkcl, műhelyekkel, raktĺírakkal. A t.ársashĺáz kiĺzĺrűves, az értéke|t ingatlanban
csak villanykö4nű van. Be-lmaga gága 4,3 m. A bejáęti ajtó és ablakok fłpzerkez''9n,l9Łazajtő
nýtható fémráccsal védett, az ablakok osb lapokkal burkoltak, ľossz állapotuak. A padozat
beton' pvc-vel és hajópadlóval burkolt, a falak vakoltďq festettek. Gęészeti berendezés és
hőleadó nincs. osszességéb en az ingat|anközepes műszaki állapotban van.

- A Budapest VI[. keľiilet.Ifisfaludy utca |.6; szźtm a|attt, fiildszinti 3561'2l0lV4hrsz.-tl,27
m2 ďapteľĹiletii egyéb helyiség likvid forgalmi éľtéke 3.100.000 Ft (114.814 Fťm) a Grifton
Pľoperty Kft. áltat 20t7. ápľ:|is 12. 'napján késatett" fiiggętlen sza-kétő (Mozaik 8-Kft., Gódor
Láxzliő) á|ta| 2017. április }í-ánjóvráhagyott értékbecslés alapjrán. Az ngat|an Józsefráros

. Coľviĺĺ negyedében' a Kisstációutca és a Nap utca között.lévő tĺĺrsashĺáz fiildszintjén.található,
az udvarről önállóan megközelíthető. Az értékelt ingatlant magátba'foglaló épület az 19l0-es

. évękben ętilt']hagyományos tégLa szetkezettel, pince, fiildszint és 2 ęmelet'kialakíĺíssal. A
vlzsgźit ingatlan 2 helýségľe osztott; mďyek belmagassága 3,7 m. Gáa kivételévet minden

'-közmiĺ adott.-WC nincs. A bejárati ajtó és ablakokfaszerkęzetíĺek; rossz állapotuak; A.padozat
beton, nretlaohival és.hajópadlóval burkolt, gyenge állapotu, a fatak vakoltďq.festettet
csempézettet' rossz állapotuak..Gépészeti berendezés és hőleadó nincs. osszességében az
ińgatlan rossz] ÍÍliíszaki állapotban van, teljes felrijítĺásra szorul.

- A Budapest VflI. kerütet, Józsď utca 38. ftildszint |. szźm a]atti, fijldszinti és pinceszinti,
34973/0lN32.hisz.-tl, 273 m2 alapterületiĺ tizlethelyiség likvid forga|mi értéke 13.100;000 Ft

, 

(47 .985 rtlnr2.) a Grifton Proper.t}' Kft. źilta| 201.7 . április 12. napjánkészitett, fiiggetlen szakértő

Q\dozaik 8''Kft., Gódor Läszlćl) źLItaI2017. źlprĺ|is 26-źnjóvĺáhagyott értékbecslés alapjĺín Az
épület Józsefuĺíros Csarnok-negyed vĺárosrészébęĺ ta|źihatő, az 1900-as években epĺilt,
hagyomrányos tégla szerkezette|, pince, fiilđszlnt és 3 emelet kialakítrással. Az éľtékelt ingatlan a
József utca és a Fecske utca sarkĺán lévő tláľsash áz ťohdszntjén és pincéj ében található, a József
utcáról és a Fecske utcáról önállóan közelíthető meg. Az ingatlan fiildszinti tizlethelyiséget és
vizesblokkot , ga|éńán lévő irodahelyiségeket és 5 pincei raktárhelýséget foglal magába. A
helyiségek belm;gassźęa2 -3,9 m. Minden közmiÍ adott. A ffmszerkezetű galéľián irodaterület
ta|źt|hatő. A bejráľati ajtók fa- és fümszerkezetíÍek,a ftildszinti bejáratok féinĺedőnńyel védettek,
ľossz állapotúak. A padozat beton" ĺészbeĺ jźrőlapokĺ<al és pvc-vel burkolt, gyenge állapofu, a
falak vakoltat festettet cse.mpézettet tapétźľ:ott;at gyenge állapotúak. A használati mďeg
yizet és a fiitést gázkazánbinosítja. A hőleadók radiátorok. osszességében az ingatlan rossz
.műszaki állapotban van. . . .
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- A Budapest V[I. keľület, ĺinoi ĺt szn. s,ĺ,^alatti, pinceszinti, 36369ĺ0/Nl hłsz..'í" 92 ď
alapteľiiietii rakĺárhelyiség likvid forgalmi értéke 3.200.000 ŔQ4.7s2Ftlm2) a GriftonProperty

.Kft. áltď 2017. ápnhs 12. ĺap1ánkészíte6 fiĺggetlen szakértő (Mozaik 8 Kft' Gódor Lász|ő)
źt|tal2017. májusb2-án jóváhagyott értékbecslés a|apjźn. Az éptilet Józsefuáľos Corvin negyed

vaľosrészében ta\álható, az 1920-as években ęült, hagyomlányos tégla szerkezettel, pince,

foldszint és 3 emelct kialakítĺíssa|. Azéĺtekelt ingatlan az Ülloi út és a Vajdahunyad utca sarkán

lévő tźrsasház pinceszintjén taráihatő, aház ktizĺs pincerészén keresztĺil közelíthető meg. A
boltíves ingatlan 3 raktďhelýségre osztott, melyet belĺnagassága 2,8 m. A helyiség
villanyközművel és vizőrával rendelkezik. A bejáľati és a belső ajtó fémszerkezeťlÍ, közepes

állapofu. A padozat beton, a falak vakoltďś, festettet tĺibb helyen vakolathiĺínyosĄ gyenge

áĺlapotuak. A f,ĺtést gĺĺzkonvektor biztosítją egyéb gépész.eti bęľendezés és hőleadó nincs.

Osszességéb en az iĺgat|aĺ gyenge.közepes műszaki állapotban van.

- A Budapest YIII. keľüIe! Pľáter utca 63. szźlm alatti,36122l0lV2 he|ytaja számú, utcai
bejźrattl, fiildszinti, 7I ď' alapteľiiletű irodahelýség likvid forgahni értéke 13.900.000 Ft
(1g5.774F.t1frŕ)az URBS Ingatla4 Kft. (Váľszegi DórĐ áita|'20l6. mĺĺľcius 08. napjan késztilt,

független szakéfia (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ć) áůtal' 2017. ápriliś t3-á.m awua|lzőit
erteĺbecslés alapján Az éptilet Józsefuiíros LosoncĹnegyedében taláihatő, źi7apota a korának
megfelelő. Az. ingatl* u touiao''ĺ lap szerint iroda. de frzlkaí kiďakítĺását tekintve

iizl'ěthelyiségként häsmosÍtható. Az utca felől 3 bejáľatüal rendelkezik. Az előtérből WC é9

konyhasaľok .'ao levźi'asztva. Fűtése elekŕromos hőkályhával megoldott, meleg víz e||áĺtása

ninós, ezéľtkomforťfokozatakomfort nélkĹili. Azę|őtérfelett galéľiatalálható. Villanyórabinrcs,
viz&avan. A helyiség elidegenítés&ő| a Bizottság 50512016: (V.23.) szálműhatźrozatźnak2.
pontjával koľábban már döntött, az e|idegenítésre kiírt nyílt árverési felhívás érdeklődés

hiányában eredméĺrýelentil záru|t.

- A Budapest VI[. keľůilet, Tavaszmező utca 5. II. eme|et l. szźlm alattl,35245/0lVt5 hľsz.-

ú, 56 nŕ alapterületiĺ jelenleg komfoľt nélkiili lakas likvid forgalmi értéke 12.000.000 Ft
(2|4.2s5 Ft/ilł) az URBS Ingatlan Kft. által 20|7. źpri|is l0. napján készült, fiiggetlen szakétő
(vĺozaik 8 Kft., Gódor LászIő) áita| 2017. május 2.źn jővźhagyott értékbecslés alapjźn. Az
ingatlan Józsefuáros Csaĺnok-negyedében, a Tavaszĺlezó utcátban a legfelső, 2. emeleten
'ta|źihatő, fiiggőfolyosón keresztiil megközelíthetö. Az éptilet az 1900-as években épiilt,

hagyományos tégla szerkezęttel, pince, fiildszint, 2 emelet és paďástér szintkialakítással.

. Kö,myezetében vegyes koru és építésű, zÁltsortan beépített épiiletek, iskolák találhatók. Az
épület kiilső és belső homlok.zatańsz|egesen felújított. Az éptilet összességében jó állap:]ľ.A
lakásban taláLhatő gźnőra plombája piros, vagyis nincs gázszolgźitatás. Fűtése I{ERA
gazégőfejes cseľépkĺĺlyhával ĺnegoldott, de mivel nincs gázszo|gźitatźts. ezért nincs ffitése. A
lakásban nincs melegvíz e|őá||ítasáft szo|gálő beľendezés. A lakás komfortfokozata ezen okok
miatt komfoľt nélküli. A lakásľól alkotott összbenyomás a lakás komfoľtfokoz.ata, muszakí
ái|apotaés legfelső emeleti fekvése miatt kedvezśt|en.

iĄz ingatlanokkal kapcsolatos további ľďevans adatok az I. számtl melléHretben taláĺhatók. A
táhi1źp1átbanfoglalt kôzös költségek és a bérbeadĺás esetén varható költségelvű bérleti díj alapján
.megállapítható, hogy az ingatlanokjelenlegi állapotukban történő berbeadáša ese'téĺr a költségelviĺ
rc.íeti aĺi o"-.íffiu -"g-ä to"o' iolt"ogl'.'".get' ą rcĺ"ĺ díj be:' é.Ęl My{ri.nkormrány.zat

' ki-ądásaitď ...Az. fupu;ór"at^vęsaęsś"eé.Ĺ, tp]ebb .B.ľ"ęb-ę*.a"Jąkés' sgj.á!--kp.bs"éeę'.q, ^yw-'a. .i i' j1 j..

bérbeszźmítźls útján töľténő felújítĺása. . : '' ' . ''' . .'
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.:;.''.,.'A közös köttség kiadĺások mellékvízméľő szeľelésével történő csĺikkentése nehéá<es, mivel a
jelenleg hatályos ľendelkezések alapján, abbanazesetben keľtilhet sor męllékvízmérőfelszerelésre,
ba a tźrsasház a közĺnűszolgáltató felé nem rendelkezik tartozíssal. Ellenkezö esetben a
köanűszolgáltató nem hitelesíti a mérőőľátt és nem veszi nýĺvántaľbísátba. Az összes ingatlan
tĺársashĺízban hďyezkedik el. A t.ársasházak többsége sajnos adós a kiizrnűszolgáitatő felé, ezért a
közös költség vízrnérővel tiirténő csökkentéséľe ezekben az esetekben szinte nincs lehetőség. A
listában ta|źihatő 1 db lakás nem vizőrźs,aó db nem lakás céljára szolgáló helyiségből 5 minősül
vízóľasnak;

AŻ tisszes ingatlan esetében megvlasgá|źlsra kerĹilt, hogy azelidegenítésnek akadálya nincs, a
Képviselő-testiilet kijelĺilte a fenti ętileteket, ingatlanokat elidegenítésre. Az ingatlanok az
onkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóló 33t2015. (VII.l5.) ö-nkormrányzati
rendeletben, az e|idegenítésľe kijelölt nem lakrás célú helyiségek tekintetében az onkotmźnyzat
fulajdonáhan á||ő nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló
32/20I3.{W. 15.) qpkormán)uati ľęgdęlęt.s. $-ábgq meÍfuąt!ĄÍgzglt ęlidęgęĺltés!'Wźti fe.ltételek
nem állnak fenn.

A HVT teriileten elhelyezkedő Leonardo da Vinci utca43ĺB..,Ülloi ĺt szlB ., SZźlľalatti ingatlanok.
esetében a Rév8 7rt. ĺý|atkozata a|ap1án az ehdegenltésnek akadĺálya ninrcs, mivel a területe
vonatkozóan semmiiyen szeződésben vállalt kötęlezéttség ninos.

Fenti elidegenítéľe kijelölt lakás célú ingatlanok tekintetében azönko'rmźnyzat fulajdonában łá11ó

'lakások elidegenítésérő| 33/2013. (VII. 15.) önkormőnyzati rendelet 6-8. $-ában' nem lakás célú
helýségek tekintetébenazonkoľmrányzat fulajdonábaĺáú1ő nem lakás cé|járaszolgáló helýségek
elidegenítésének feltételeirő.l sző|ő 32/2013. (uI. l5.) činkormőnyzati ľendelet 5. $.ában
meghatĺĺrozott elidegenítést kizíľó feltétel nem ĺáll fenĺ.

A|istźraazönkorman1zati költségekcsĺikkentése éľdekében a legmagasabb közös költség vorzattal
rendelkező, ľossz műszaki áIlapofu' illetve egyéb indokok alapjĺín, riĺvid időn be|iil elidegenítendő
ingatlanokat vetttik fel. A felsoľolt lakás jelenlegi rállapotában lakhatatlan, a helyľeállíüás jelentős
anyagt ľáfordítást igényel, bérbeadása rossz állapota miatt nem lehetséges. A helyiségek
bérbevételére érdeklődés nęm volt.

Az onkoľmányzat a Képviselő-testĹilet |O4l20I5. (Iv. 1ó.) szĺámú hatäĺozatáwal elfogadott
gazdasźry;programban azttíiztę ki célul, hogy a lakásállomány összetétele raclona|izáiásľa keriiljön,
a kisszĺímú <inkormĺányzati ďbetéteket tarta|maző taľsashiázakban az onkonnĺányzat tovább
csölĺí<entse, megsziintesse a fulajdonát

A fentiek alapjĺán javasoľuk a felsoľolt ińgatlanok elekÍronikus árverésen történő éľtékesítését. A
yersenyeztętési eljárás leb.on':olĺtĺásáEé aZ elępJqgl.com-elekľogilkus &ltĺleten az aukciós eljáľások
kezeléséľe a Fluenta Action modult használjuk. A rendszeľ a|ka|mazása regisztrációhoz kotĺitt
va$ris a}j résztkíván venni a licit.álásban, annak előzetesen jelentkezési lapot kell leadnia 3.500
Ft.os jelentkezésí dtj megfizetése mellett, valamint aján|atĺ biztosítékként meg kell frzefrie a
kikiáltĺási ĺáľ 10 %o-átt, majd ezt követően az elektronikus feliileten is sziikséges reg1szÍ:áima az
ajánlattevőnek. A Bonyq|ítő źI|ta| a|ka|mazandő elektronikus felĺilet megfelel a Képviselő.testiilet
1'|212017. (V.11.) szátm,ű hatfuozatźxa| elfogadott Veľsenyeztetési Szabźiyzat 101. pontjában
meghatĺáľozott, elektronikus felülettel ĺisszefiiggésbeĺr meghatározott infoľmatikai és egyéb, a

. 'nyilvános árvęrés szabá|yszeríi leboĺryolíúísához'szůikseges.feltćteknek

Javasoljuk továhbä,hogy a -ĺoĺ.łrĺ, kikiáltási ár a Budapest VIII. keriile t,Tavasnnezőutca 5. II.
emelet |: szálm alatti komfort nélkĺili lakás esetében 12.000.000.,-Ft összegben (2|4.285,-Ftlm2 )
.kerülj1in meghatĺáľozásra az első ĺárverés sonĘ az lngat|aĺlikvid forgalni:éľté.kékének |00 o/o-ät

alapulvéve.. 
:. .:'. .. . ,..

Amennyiben a ląkĺis vonatkozásában az első rírverés azért nem eľedményes, męrt az áľveres
megkezdését.mege|őzőlenazadottingatlan árveréséré.senki nem regisztľált,tigy ańásodik árvęrés
esetében a kikiáltrási ár az e|ső áľveľésen megjelölt kikiáltłási .á'ľ.75 %o-a, a hannadik árveréstől

ĺ:'.']]ili;lii
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ugyanezen fettételek fennállása esetén a kikiált^ási áŕ az e|ső árveľésen megielölt kikiáltĺási át 50 o/e

a.

Amennýben a helyiségek vonatkozísőlban az első áľveres azért nem eredményes, meľt az áĺłerés
megkezdés ét mege|őz.oen az adott ingatlan áľveľęséľe senki nem regisztrált' úgy a második árverés

esetében a kikiáltĺási fu az e|ső áľveľésen megjelölt kikiáltási fu 65 %o-a, a harmadik áľveréstől

vgyanezenfeltételek fennállása esetén a kikiáltási ár az e|ső áľverésen megjelölt kikiáltrĺsi ár 50 %.
a.

II. Abeteľjesztés ĺndoka

Az előterjesztéssel kapcsolatban a döntéś meghozatďźra aTiszteltBizottságjogozult.

Ilr. A dtintés célja' pénzügyÍ hatĺása

A dĺintés me gfuozata|źna|azonkormányzatáLlta|20l5. ápľilis hónapban elfogadoÍtközép- éshosszu

tźlvű gazdasági pľogramban előíľt '.iľánye|vęk, az onkoľmrĺnyzat kiadásainak csölĺ*enÉse és a
hkásđlomĺíĺý öśszetétetének és daľabszĺámanak racioĺalŁźĺásaacel.

A döntés előnyös az onkoľmänyat szÍ,mára,mivel a fenti latdsok bérbeađás útján évek óta nem

kertĺltek hasznosíüásľa:, ezá'Ltalbérlęti díj bevétel nem keletkezit ugyanalücoľ a közĺis kĺittség és

céLbefrzetés megfizetésére vonatkozó kötelezettség folyamatosan fennáll.

A döntés meghazata|a fedezetet nem igénye|, M adásvételi iigyletből befolyó véte|ár az

onkormán' y"at kĺiltségvetési bevételeit növďi.

'fV. Jogszabá'lyĺ környezet 
'

A Budapest Józsefuĺárosi onkormanyz at vagyonźlról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásaľól szóló 6612012. str. 13.) <inkormányzati rendelet 17. $ (1) bekezdésének a) pontja

a|apján,100 millió Ft forgalmi értéket el nęm érő vagyon esetében a tulajdonosi joggyakorló a

Y źrosgazdálkodasi és PénzĹie;yj Bizottság.
A Onkoľmźnyzattulajdonában álló ingatlanvagyon haszrosításĺáĺą tulajdonjogának źftlłháizősőra

vonatkozó veisenyeztětés szabályairol szóló ttžlzoĺl . N.1 1.) szĺmri képviselő testiileti hatźrozhat

I. fejezet 1; pontja alapjáľr: a veľsenyeztetés soľián a vagyontigyleti megbízott ' bonyolító _ a
forgálomtepěs vagyontĺáľgyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorló nevében gondoskodik a

vers.enyęztetési elj árasok lebonyolítĺíśáľól.
A tulajdonosi jogok gyakorlója
. a) a 100 millió Ft egyedi forgalmi érték feletti vagyon esetén a Képviselő-testíilet.

b) a 100 millió Ft egyedi forgalmi értéket meg nem haladó éľtékiĺ vagyon esetében a

Képviselő-testĺilet Y źrosgazdálkpdási és ]Pénzii.gyi BŁottsága.
A VersenyeztetésiSzabeiy'zat 5. pontja értel'nében a versenyęztetési eljĺánás móđjáľól a kiíró dĺint.

A döntésben rendelkezni kell aľról, hogy a pźiyánatotmegelőzi-e előminősítő e-!járás; apő|yáľ:at

ęw, vaw többfordulós, valamint anól, h9sľ kiĺľ0 a versenyeztetés! etjĺáiást elektľo-nikus- úton

kl,1ánja-lefolytatni. A Versenye7tetési Sz.abát|yzat 9. pontja szetint a pályázat az előminósítési

eljáráśt koveíően elektľonitus ĺton is lefotytatňató; Ebben az esetben a BonyolÍtó az előńinösítési
eljáĺásban megállapítją hogy. az.aján|attevők.p'áJ1y.áłzata a,pő.|,yá/Ą felhíváśban ĺľt.' fe]tételekn.gk

měgľętęlnęk =e.'A,éwényespáiyáuők ĺész' é're kiadja az 'azonosítószáĺrot ęs a jelszót,.agrely alapjrárr

áző az eleknoirikus feltĺletena ázatikiíľásban szerint

t ': 
lu,l
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a.)lakásesetébęn'

a;a.) első ízben az lngat|an értekbecďésébn megállapított likvid foľgalmi éľték
100 %-u

a.b.) másodík ĺárverés esetében az iĺgat|aĺ értékbecslésében megĺállapított likvid forgalĺni

mege|őzőensenkinemregisztrźit, ' .

a.c.) haľmadik árveréstől az lngat|anéľtékbecslésében megállapított likvid forgalmi éľték
50 o/o-a, ha a másodiŁ vasy ezt követő árverég azéĺt vo|t sikertelen' mert az áľverés
megkezdését megelőzően senki nem regisztrált, '

b.)helyiségesetében

b.a.) első ízben az ingatlan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi erték8D %o-a,

b.b.) második árverés esetében azlngat|an értékbecslésében megĺállapított tikvid forgalmi
érték6:5%o-a,haazelső árverés azértvo|tsikertelen, mertazárverés megkezdését megelőzően
senkinemľegiszhált: :

b.c.) haľmadik árverestő| az ingatlaq értékbecsléseben megállapÍtott likvid forgalÍni éľték
50o/o-a, ha a másodilg vagy azt követő árveľés azért vo|t sikertelen, mert af áľverés
megke zdését megelőzően senki nem regtrsztráit.

c.) amennýben új ráľveľés kiíľására azéľt kerol soľ, mert az e|járáseľedménytelen volt, vagy sem. az első, sem a második helyľe soľolt ajĺánlattevő nem kötötte meg az adásvételi szerzndést, a
kikiáltĺási źr az eredménýelen árveľés felhívásában megieltilt źLr.,,

'ś1Az onkoľmányzat tulajdonában á||ő lakások elidegenítéséről szóló 33/2013, (uI. 15.)
öĺkormĺányzati rendelet 1 1 . $-a alapjánaz elidegeníłésre átađott tires lakĺáśt a Budapest Józsefuiáľosi
onkormźnyzat veľsenyeztętésiszabáĹyzataszeľint kell éľtékesíteni. Kivétel ezalő|, ha a legfeljebb
10 m2 alapteľületű lakást a közvetlen szomszéd külön tulajdoni illetőség tulajdonosa csatolás
céIjábő| Hvráąia megvásrárolni. Ebbeĺr az esetben a lakłás, a tulajdonosi'jogokat gyakorló blzottsźę
döntése a|apján, veľsenyeztetési eljaráson kíviil is elidegeníthető.

A nem lakás céljára szolgźůőhelyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 32/2O|3.(Vil. 15.)
szálműcinkormĺínyzati rendelet 8. $ (1)bekezdése alapjĺín, az elidegenítésre átadott iĺres helyiséget
az önkormáĺyzat veľsenyezteté si szabáiyzata szeľint kell értekesíteni.

^ 
Q) bekezdés szerinÍ ,,Az (I) bekezdés aka|mazása alól kivétel, és a tulajdonosi bizottság

döntésével elidegeníthető a helyiség
a) ha az legfeljebb 10 m2 alaperiiletű; és a közvetlen szomszéd ingatlan fulajdonosa csatolás

céIjálbő| kívánja megvásaľolni, függetlentil attól, hogy a hely'iség nfüor keriilt uloljĺára
bérb eadĺís útj ĺín hasznosítłásra

b) ba az \nMFi foľgalĺni értéka|alti,tobb mĘt 1 éve neĺn kertilt bérbeadĺás útjĺán hasznosítĺásra és
a megvásár|ásőra kéľe lem érkezett,',

A Budapest Józsefuáľosi onkormrányzat vagyoĺáről és a vagyon..feletti 'tulajdonosi jogok
sző|ő 66/2012. CruI. 13.) önkormányz-ati:ľenđelet 7. $ (2) bekezdése alapján: ,,Ha t

a-Kśp-yjs-ęLő:Ĺęstülď-hgtár.ozata.'&s1n' jŁÍÉt]4Ła.tulajdonosi jog

fu"ŕ' ĺĺ.tłeń a fisztéiĺBĺzottsĺgoą,toď a sét meghozni śzírcskedjen.
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Hatźrozatijavaslat

.. ..../2017 . (....) sámú Yátosgazđátlkodási és Pénziisĺibizottságihatározat:

A Varosgazdálkodásiés Pénzügť Bizott9áryrigy dön1, hogy

r 1. a Budapest Vro. ľerĺ|et Tolnaĺ Lajos utca 5. szálma|atti,348o2/OĺB/6helyrajziszálmtt,70
mz alap1eĺtiletű raktráľheýiséget- a býľbe"44{ állománýól kiĺo4ją a kikiáŁási_ĺárat z2..6q.000
Ft összegben elfogadja, eg5nittal felkéľi a Józsefuĺáĺosi Gazdálkodasi KĺizpoĺtZrt.-t a hatályos
jogszabályok iendelkezései szěľinti nýlvĺános elekhonikus aľverés lebonyolításáia.

Felelős: JózsefuárosíGazdźikodálsi Központ-Zrt.vagyoĺgazdálkodási igazgatćfia
ÍIatandő: 2017. május l5.

2. a Budapest VItr. keľü|et, Kĺsfalurly ůtca 16. szám atatti;]fiildszintí;3561żloĺN4ie|yrajzi .

szźtmÍl,Z7 m2 alapterületű egyéb helýséget a béľbeadrási állomráńyból kivonją a kikiiáltási ĺárat
2.480.000 Ft Qsszegbéĺelfogadja; egyuttal felkéľi a Józsefuárosi Gazd.álkodási Kö4pont Zrt.'t..
a hatályosjogszabályok rendelkezései szeĺinti nyilvános eléktľoníkus áľveľés lebonyolításáľa.

Felelős:. Józsefvrárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyoĺgazdálkod;ási igązgptć,ja
Haťáridő: 2017. május 15.

3. a Budapest Y[I. keľüIe| József utca 38. fiildszĺnt !. szźlm alatn, 349ĺ73/0/N32 he|yrajzi
szźľľĺlű,273 ď alapterületű iizlethelyisé get abérbeadási állomrányból kivonja, a kikiálüási áľat
10.480.000 Ft összegben elfogadja, egyuttď felkéri aJőzsefvárosi GazdálkodásiKozpoĺtZrt.-
tabatá|yosjogszabályokrendelkezései szerinti nyilvĺínos elęktľonikus áľverés lebonyolításrára.

Felelős: Józsefvarosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdźikodásiigazgatőja
Határidő: 2017. mźilas |5.

'

4. a Budapest VIII. keľüIet Budapest vm. kerĺilet Leonąľdo da Vinci utca 43tB. száma|atti,
36276/2/N4 helyrajzi szźtmtĺ, 32 m2 alapteĺületiĺ ľaktáľ helýséget a bérbeadási állományból
kivonja, a kikiáltási árat 960.000 Ft összegben elfogadj a, egyűttal felkéri a Józsefuiárosi
Gazdákodási Kö4pont Zrt-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nýlvanos
elektľonilrus árverés lebonyolításara.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kci4pont Zĺt.vagyoĺgazdáikodásiigazgatőja .

Hatáľidő: 2017. május 15.

5. aBudapestYIII.kerü|et,Üilői űlt1}tB.szźmalatti,pinceszinti,3636g/o/N1hetyrajziszámű,
. 92 m2 alaptertiletĺĺ raktrárhelyiséget a bérbeadĺási állománýól kivonją a kikiáltĺási aľat

2'560.000 Ft összegbeĺr elfogadja, egyűtta|felkéri aJőzsefvátosi Gazdálkodási Kö4pont Zrt..t
a hatĺályos jogszabályokľendelkrezései szeľinti nyilvános elekhonikus árveľés lebonyolítłásiíľa.

Felelős: Józsefurárosi Gazdákodálsi Kö4pont Zrt :ĺagyongazdäkqdásíigugatőja
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7." a.Budapest:YIII; keľÍilet]Tavaszmező ltca 5. Il.:€m€let 1. saám alatti, 35245/0ÍN15
helyľajzi számt4 56 m2 a|apteľületii, komfort nélkĺili lakĺást a b.érbeadtfui állománýól kivoĺLja,

' a kikirálĺási ĺárat 12.000.000 Ft összegben elfogadja, egýttal felkéń a JózseÍvĺíľosi
Gazdálkodási Köąpont zt.-t a hatályos jogszahályók reídekezései szerinti nyilvánrcs
elekronilas rárveréš lebonyolításĺáľa

Felelős:
Haüáridő:

nem indokolt

A dĺintés végrehajtísáltvégző szeĺvezeti egység: Józsefráľosi Gazdźĺ/ĺlodőlsi Kö4pont Zrt.
A lakosság széles ki'Íét éľĺntő döntések esetén javas|ataakőzzététel módjára

Józsefuárosi Gazdálkodási. Kĺizpont ZrL vagyongazdálkodĺási igazgatőja
2017. május 15.

hiľdetőtĺáblán honlapon

Budapest, 20L7 . mźfis 12.

vagyongazdálkodási igazgatő

KÉszÍľprrE: JozsnrvÁnosl GÁZDÁLKooÁu Kozľory.r.Znľ.

LBŔrÄ: |vIrzĺl InÉľnpľľnpľs

PńqzÜcylľEDEZVT1IGÉN'YEL/].{EMIGÉNYEĹ. IGÁzoLÁs: 8 J--.liat/"'JoclKoľľnoĺĺ: :'Ąl/L Ą .

t.
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ALIEGyzÖ

BrľpnĺľszrÉsRE ALKÁLMAS: Jóvl

Sffós Gvoncy
A VÁRosGAZDÁxopÁsl És PÉľzÚoyl BzoľľsÁc ELNoKErr'cvzl
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GR IFTON

INGATLANFoRGALMĺ szArvÉt,Eł,ĺÉľy
a BudapestVilI. keľ.n Tolnay Lajos utca 5. szĺńm (hľsz..,34ĺo2t0tBł6)ďatti,

tnkormĺínyzati tu|ajdonú i. emeletĺ műhely forgalmĺ éľtékéľó|

: Toľonyi Feľenc
Ingatlanfoľgalmi éľtékbecslő
névjegrzék szám: 0345u2g02

:1prélđányban

Budapestn 2o17. áprilís t2,

H-l 139 Budapest, váci út 95. Te|': +36 (1) z.7Đ 9Ü 86 Fäx: +36 (1) 27o 90 87 Ę-mail| Dľooertv(ôoĺftęnĄhg
,fu
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GRIFTON
tÍIékeltingattaĺ:Bp.,WII.ker',ToInaylajosuka5.effiele,ił'ĺíłuly(Hrsz.:34E02/0/B16) P r o p e ľ t y

ÉnľÉrnlÉs ÖsszEFoGLALl AnATLÁP
Az INGATLAN FoRGALMI ÉRTÉKÉRóľ,

Józsefváĺosi Gazdálkodási 7f,t.-V

Az értékelt

Település {váĺos, kerület, városrész)
IJtca, bäzsz,ám. emelet, ajtó
IIľsz.

: Budapest, VIIĹ ker' Csamok.negyed
: Tolnay Lajos utca 5. l. emelet
;34802ĺ0ĺB16

Tulajdonos
Jelenlegi béľlő

: Budapest Főváĺos Józsefvfuosi onkoľmányzat
: nincs

ńntÉrtI,ľÉ.nĐEKELTsńG :

Ingatlan típusa
Épiĺleten belüli elhelyezkedése
Közmii.ellátottság
Építési üechnológia
AIapteľĺilet
Belmagasság
Eszmei hányad
Komfoľďokozat
Táĺsasház telkónek teľiilete

:7aĺŕ
:4,3 m
:664110.000
: komfoľtnélHili
:6f7 ď

ĺi!Í ťľĺí; ĺinii l'vĺŕtkt|

.. ii t. z ą,- ".ľf.Í;li*:ľ

:20t7. áorilis l0.

ÉnvÉľĺyrssÉc számított 180

Budapest, 20l7. ápr'tlis Í2.

Ą\

Iagos forgalmi éľték
ĺn gatlłn forgalmi éľtéke

Aziag,.hoz taľtozó telelúányad eszmei értéke

z ingatlan lĺkviđációs éľtéke

:98.571,-Ft/mz
;6.900.000,- Ft
azaz Eatmilĺió.kile nc sgázezer foúnt

: 5.800.000,- Ft
anz o tniĺIió - nyolts zdzezer fo rint

:3.700.fi)O'.Í.t
azaz H ór o wn ihlió -h é t sĺizeze r

H.l 139 Budapest, váci út 95. Te]': +36 i 1) f70 9c 86 řaxl +36 ( 1) f7a 9D B? E-n}siĺ! D|-ooertyíÔ{lrifton.hu
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GRIFTON
ÉrÍékeltWatĺnn:Bp.,vW.keĄ,Toln*yLBjo$iltca5.emeletiműhlty(H|s?,:348a2!0lB/6) ? | Ö p e t t y

nĺ cłr ĺew É, nrgrnui lpaT IÁ,P

r. ĺ. szłrÉnľor ľnr,nľľÉs ľÁnGYł, łz ÉnľÉrnrÉs cÉI,ĺa.

A Józsefvárosi Gazdátkodási Kłizpont Zľt. (1082 Budapest, Baross utca 63.67')
megbízta a GrÍfton Pľoperty KfŁ.t a 1084 Budapesą Tolnď Lajos urca 5. szám alatti,
34802'l0Eĺ6 fusz-r1 1. eĺneleti műhety értéketésévet.

Az ingat\anértél<elés céIja az ingatlan forgalmi énékének és til<viúźciós értélrłnek a
meglźllapttása.

2. A szAI(ÉRToI vIesGÁLAT MlDszERE

2.I. Az, értékelési szabólyzat, jogszabdly, amelynek megfelelóen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékelő adattap a foľgalmi éľték egyszeľiĺsített dokumenĺálási formában történő
megállapítása' A vonatkozó - a Magyaľ Ingatlanfoľgalmazók $zövetsége szakĺnaí
bizottsága áltď kídolgozott - ajánlásoknak megfelelően, az abban meghatáľozott etjárásokat
követve, az Átlóęszköz Értekelők Euĺópai Csoportja (ľEGovA) szakmai útmutaüásai
szęrint' az ingatlan jellegéľe tekintettel a piaci adatok risszehasonlító ęlemzésén atapuló
módszert és a hozam alapú módszęrt a|ka|mazmk. Az éľtéketésnél figyelembe vettiik a
2'5|I99,l. (fi'l.) PM és az 54ĺ|997. (K.l) FM sz' ľendeleteket továbbá a helý
onkoľmányzat speciális kitételeit is. Az ingatlanok é*ékesítésę nem a szabad piacon
ti'ľtęniŁ az ę|ađ6 nincsen eladási kényszeĺ a|att. Az ďkatĺnazott mffiszeľ és a levont
ktivetkeztetések éľtelmezése ezekben a jogszabályokban ás iránymutrtásokban rögzítettek
fi gyelembevételével, az ott megh at,ärozottak szerint értendők.

2.2. A, srakértóÍ jelentésben hałznóIr éfiékformók, młódszerek megnevezése

Figyelemmel az étékeirendö ingatlan sajátosságaiľa, továbbá az értśkehés eé|j6ra az
értékelésí gyakoľlatban használt eljfuások kijztil a vizsgált ingattan osetébęn a piaci
infoľmációk elemzéséľe éptilő iisszehasonIító módszeľt, illetve a hozam alapú
megközelítést ďkalmaztuk.

2.3. IIelyszÍnł szemle és időpontja

Helyszíni szemle időpontja

2. 4. F e Ih as łl ó.It đoku menturn ok

:20|7, ápľitis 10.

. tulajdoni lap (nemhíteles,2017, ápľilis 04.)

. társashaz alapító okiľat GészleĐ
- trársasházi színtrajz (részlet) l

Az ingatlanrói fényképfelvételek késziĺltek, melyeket meltékletként csatoltunk.

H-l 139 Budapest' váci út 95. te!'; +36 (l'i 2ił) 90 85 ľax: + 36 (.l.) 27o 90 B7 Ę.ĺnail; n3roerťv@otifton,hu
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3. A7, INGATLAN IsMERTEľÉsn
3, l. I ngatla,n.nýlv óntaĺtłźs i adaÍok

TelepĹilés
Besoľo1ás
Cím
Helyrajzĺszźm
Megnevezése
TertÍlet
Tulajdonos (ok)
Széljegyek
Terhek

Buđapest VItr. ker'
belteľiĺlet
TolnayLajos utca 5. l. emelet
348of/0ĺBĺ6
m{ĺhely
70fił
Budapest Főváros Józsefuáľosi onkorm źnyzat 1/ĺ tulajdoni háĺryad

3,2. Az ingatłnn elhelyezkedése, đhtalá,nos leíłđsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. kęľiiletében, a Csaľnolĺ-negyed elnevezésĹÍ

váľosľészben" a Tolnay lĄos utcában, a NépszínhĹz utsa és Béľkocsis utca köziitt lévő
társasház emeletén található. Környezetében regebbi és rijabb építésii' táľsasházas és ĺĺzleti
célú ingatlanok találhatóďĺ' a fiildszinten és a pincében tcibbnyire tizlethelyiségel&el,
miihelyekkel, ľakrrárakkď. A társasház kĺjzműves, az értékelt ingatlanban csak villany
ktlzm{i van' Tömegktizlekedéssel a kiirnyéken közlekedő autóbuszokkď, Eolibuszolí<ď,
villamossď érhető ęl. Személygépkocsival legkönnyebben a Népszínház utca felől
kiizelíthetó meg.

3, 3 F elep ítméĺy is merteté s e

Epítés ideje
Ingatlan típusa
Építési mód
a|apozás
szigetelés
taľtószerkezet
födémszerkezet
falazat
tetőszerkezet
béiazat
ktilsö felii letképzés :

É,rtéĺcett ingatłan
kiilső nyílászáĺók :

beĺső nűlászátők :

1890.es évek
táľsasház
hagyományos, tégla
tégla sávďap'
nincs vagy ęlawlt
tegta szsrkezet kiizepes állapoľti
acélgerendás, kö'zepes állapotri
tégla szerkezet, kiizepęs állaponí
nyeľegtető, közepes állapofii
cserépfedés, jó állapotú
köpoľos vakolat rossz állapottń

faszeľkezetó ajtó és ablakok, ľcssz állapotban
-t

padozat, burkolat : beton, pvc, hajópadló buľkolat, rossz állapotban
belső felĺiletképzés: vakolt, ťestett falak, gyenge állapotban
gépészet bóleadók: -

Budapest' váci út 95. Tel': +36 (L} z.?a 90 86 řax: .t.36 
{ 1) ?7Đ 90 87 a-łríaił: oroĐerw@orifton.hu
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; ÉrÉkekingattan:Bp',Wil'|ęr,,Tolwyĺajosatca5.e,,ĺeletiŕ|.íihely(Hrsz: j4802/o/B/6) P r o p e r t y

Az értékelt ingatlant magába foglaló epĺilet az l890.es évękbęn épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + ftldszint + 2 emelet kialakíĺással. Az éĺtéke|t ingatlan a Tolnay Lajos
utcában, a Népszínház utca és Bérkocsis utca között lévő társashäz eme|eĺén található, a
táľsasház udvara felől tinállóan kĺĺzelíthető meg a társasház udvaľáról induló lépcsőn
kereszfiil. A vizsgált ingatlan a társasház belső 1. emeletes épiiletének az l. emeletén
tďálható' A koľábban miihelyként használt ingatlaĺ 1 helyiségből a77, melynek
belmagassága 4,3 m. A műhelyteľiiiet belső végén fémszerkezetű galéria lett kial'akítva, de
műszaki megoldása miatt az éľtékelés során nem vettiik figyelembe. Az ingatlanban csak
villany kózmíivet tďáItunk. A bejáľati ajtó és ablakok faszerkezetÍĺek, az ajtó nyitható
fémĺáccsal védett, az ablakok osb lapokkď burkoltak, rossz állapotúak.
A padozat beton, pvc-vel és hajópađIóval buĺkolt, rossz állapotú. A falak vakoltak,
festettet gyenge állapotrÍak.
A vizsgált ingatlan csak villany közmíível ľendelkezik. Gépeszeti beľendezést és hőIeadót
nem találtunk. A vizsgálr ingatĺan a szemle idején i.iľes volt.
osszességében az ingatlan közepes miÍszaki állapotban van.

3. 4. AIap teľlitłti adutĐk

Az ingatlan hasznos ďapteľiileti adatai a mellékett részben ellenőľzött alaprajz atapján,
kerekítve kerĺiltek meghatáľozĺsra. Az eltéľő kialakítás és funkció ktivetkeztében az egyes
funkcíonálisan és tertiletileg, illetve készi.iĺtségben elhataľolható épületrÉszek alapteriĺleteit
a számított hasznos ďapteľtiletben eltéĺő sríllyď vettiik figyelembe.

Az éľtékmeghatáľozás sonán figyelembe vett ľedukált alapteľiilet iisszesen: 7a mf .

I

I

Ee|ýség.mgnerczés
hďyiségek nettó

ďąŕeriilete, m2

ľe&lkált/nettó
teriilet arárrya o/o

Lelyiségek
reů*ált

ďa$eľii|etc'
fm

Insatlar, helłłsései
Mtihęly @.70 l0ľ/o 69j0
Alarajz szerinti' hetyszíren ellenörzÍitt teraet ďl 69:70 69J0
ľt{ąidoni |ap szerintĺ teľĺilet (m. 70,00 70.00

H-l139Budapest, Váciút95' ľel.: ł35 (i) ;l70 90 86 FaXr .ł3.Ö (1) 270 90 87 E.maił orqoerfu@orlŕton.hu
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4. E r Ú é k m e ghatłĘłozús
4.,I.F ołFahwí é4ékJt|ęphat4ro,Fą,sa pWi iisszehqűo Flíti nődszerrel
Az értékmeghatárazás során a Budapest YIII. keriilet teriilętén lévő, hagyomáĺlyos szerkezehĺ éptiĺetben találhatÓ ľaktáĺak elm lt egy évbCIr

ĺilt

megvalÓs

lil

Éĺékc|ĺ ingallłn: Bp, Wil. ker.,Iblnay l.ejQs utca 5. emetetŕ mĺihłIy (Hnz.: 34E02/0/N6)

ult adásvételí adatait vettiik

',il *r

Megnevezés

Az ingatĺrĺ fnĺ}đÓia
Telepűlés
Ütca, hÍzszáo
Épűtetcn bclđti c|hc}yczkedéĺ
Irrgettą. hasznoa óĺs'tcÍůlćra
Kombrůkoĺaa
Épites érc
Szerkezeq Állĺpor
EbdásiárFt.beĺl
Ehdrís ideie
Összehlsoolítr6, ąđet íoĺĺÁĺł

:tr Ü

áz értćkcbĺđó
iogaĺ". iell,emzői

.il

R.ktĺÍ
Bp"VIII. keĺ

tohay L. urca5.
1. emcbt

10

lromfoľt néllrÍlli
1890.es évek

Tég|a' rossz á|bpor

il

clbďyczt'cdés (1)

ingat|an néłcte (2)
hasznĺĺthĺtôsfu (3)

kóam{ivck' kmbľtoeság (4)
mĺiszeki áIIĺpłt (5)

ingedĺn elhclvezlĺcdésc ćoü|ctcn belül (6)

Kotĺckcl s téĺrvczűk

--I .:4,

GRIFTON
Property

Faihgos kíĺátati * (Fr/n?

R.ktáÍ
Bp.' VIIĹ ker.
.Daoi6 

utca

6ldszint
JI

félkooÍonos
1920

.t6glą ádagos állapot

3 100 000
2r,77

Ádatbázłs

"1

łt flgyelcmbe veÜ ś'útyŚzánok

A pÍacl. koltcka:ő ménéke łiłczesen

Korĺgĺtlt gűlvozou áihłp eŁdási áĺ ŕFtlm1

KotigáIt fajlagas elaďási śnk (Ft/m2)

ÖsszehasoĺlítÓ adatok iet|emz i

ÁzĺnsďIen bccs|ilt dmĺ fołcďmĺ.ŕľÍćke

Rĺktáľ
Bp.' VIIĹ keĺ'

]llćs urca

6ldsziot
49

kÔmfort nélkůli
r9r6

teg|a' fďtiluĺdô áll

5 200 000
2$77

Ádatbázis

Ázimałĺn becsilt litcvt'Iáct.đ,s éttéko

u

.[

Szá.zalÉkos komkđÓ

100 000

Rźk ť
Bp.'vm keľ.

Kun utca

íoldsánt
100

konrfctos
1900

té$a' feÍłiiíton áll
12 600 000

20t7
Adatbázis

il

hÄon16 ltlo
kiscbb -5.o./ą

hasmlő toh

iobb -5o/o

íobb "5%
iobb -59/o

Ą

il

H.l139 Budapest, Váci lÍt 95. let,ĺ .}'36 (l.) 270 90 86 Faxl ,l.36 (1) 270 90 87 E-maił! prooertv@orifton,hu

70đoy'o

Szazďekm koĺrekđÓ

tMtn

Rakt6ĺ
Bp.' VIII. kĺ'
Szigony utca

fÖldszint

60

lĺoĺnfortos

1930

té$a, iÓ állapot

9 500 0Ö0

2077

Ádati:áás

rosszabb ť/p
ki*bb -5!.to

hamolô oo1o

ť.orcs oo/o

hĹsDJ 0oĺo

iobb -51/o

103 718

iln

-2P/a

i ü:iiiir,; f; ?tfli0ft0i:. ji:i

7300 000,

80 000

il

Százĺlékos kmekciő

20o/o

uőm0

Rakťár
Bp'' V Ĺ !er.

flllői 
'it

ťoldszint

45

ŕé|komfortos

1920

tég|a. fel iítotĺ ál1'

7 600 000
2017

Ádatbáz.is

ľnson|.Ó

nagrobb
hasonlő

jobb

iobb
inhh

-f/o

100 816

Oolo

5o./o

łYo
-"|aÝo

-7ĺo/o

-ąo/"

Százďékm kogetrci<l

?0orb

158 35!

hesonlô
ha.soĺl

hroođő

iobb
iobb
iahh

-20%

100 800

Üo/ĺ

ĺe/o

0Yo

-10Y/o

-1ao/ł

-50,/o

Százalékos kmet'ciô

209h

168 889

iobb -5%

kisebb -5010

hasoďÓ oo/o

iobb -Sqo

iobb ^10%
inhh -5o/n

-25%

118750

?T%

azflz' H éfr,,ílliđ.. háromszÁĺczer forint

-3(P/o

am z H drommÍlli& h ét rłizezer fori n t

ľ|8?2f

209,1
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Á likvidációs érték megáIlapításanál gyoĺs szabadpiaci éĺékesítést feltételeztink. A
megbíző kifejezett kéľésének és igényeinek eleget téve, az éĺtékelt ingatlannál a gyors
szabadpiaci éltékesítés miatt -30%, a felríjítandó műszaki állapota miatt pedig további -
20olo korrękciót alkalmaztunk a likvidációs éľték meghatáľozásánál.

4,2., F orgalmi érték meghaüírazđsa hoznw alaĐú el,ewzéssel

A bérleti díjbrl származó éves bevétel nagyságát az ingatlan béľbe adható hasznos
ďapŮerĹilete után vehetjtík figyelembe' A bérleti ddat a köľnyéken kialakult béľleti piacnak
megfelelően 1'008 Fýmz/hó értéken becsültiik meg' A kapaeítÁs kihasznáItságot75 olo.ra

terveztük.
A hazai gyakoľlatban általános béľleti konstrukciók alapján a bérbeadót teľbelik a
fenntartási kiiltséget az adók, a biaoosítás és a fenntaľĺási ďap képzése. Az iizemeltęté.s.
energiaellátás kĺiłtségeit majd mínđen esetben a bérlőkľe terhelik át. Az iŁemeltetési
köĺtséget a bérleti bevételek 10 %.ban számszeriĺsítettiik. A közvetlen tőkésítés
nródszerénél egyetlen évre vonatkozóan becsĹilt jtivedelmet számítunk át értékmutatóvá' A
vizsgált ingattan esetében 9,0 7o-os tőkésítési rátát alkalmaztunk

H Hason|ĺto adatok Méľet (m2) Béľ|eĺ dĺi Ftlhó -,'"go" ľ,ľ', o,|

1. Haktáľ, földsdnt' Bacsó Bé|a utca
2. Raktár, Íöldszint, Baross utca
3. Raktáĺ fildszint' Népszínház tlha
4. F|aktár, íóldszint' Práter utca
5. Haktár' íöldszint' Vb utca

100
61
50
20

100

120 000
g0 000
66 000
29 000

100 000

1 200
13ĺ1
1 320
1 450
1 000

Áťao béľ|eti dii FVm./hó 1 26C

eme|eti eĺhelyszkedás miattĺ korrekcil '20o/o

Korrioáĺt bérleü dq Ft/mzlhó 1 00€

Meonevezés Adtto|Ĺ éttóksk

Bevételek
A berieti|eg hasznosftható terii|et
Lehe{séges bér|eti bevétel' Ft/ho
Lehetségeę bérteti bevétel, Ft/év
Teľwáetó kĺhasználtsáq' %

70
70 560

846720
75/o

Figyelemb€ vehatő bevétel. Ft 635 040

Kiadások' Ft
A fu|aiJorľcs łenntártási kÖltségei, a bewteĺ3 %-a
Menedzselési költségek, a bevĺátel3 o/*a

FelÚiftási kö|tséoa|ao. a beléte|4 %.a

19 05í
Í9 051
25442

Ka|ku|á|ható köĺtsések összesen, F| 63 504
Éves ĺizeml eredmény, Ft
Tókésĺtésiráta
Tőkésfrett érték, Ft
BeÍektetési kiadások

571 536
9,0%

6 350 400
ô0o o0o

Az |nqat|an hozadéki értéke' Ft 5 750 400
ř|ozadéki érték keľekíIve' Ft Ľ 5 8ü0 000

T{ikésítési ľáta becslésę: ilo

Kockázatnentes kamatláb :2'5
oľszág kockźzat :l'1
Ingatlanpiaci kockázat :?,a
Ingatlan típus kockázď :3,4

ł
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4.3,ł' tńrgvi ingatlanra Íutó fiildleriłlet értékénąĺ(.szdmítása

Az eszłnei hanyadhoz taĺtozô telekéľtéket a piaci adatok alapján átlapítottrrk meg.

ľebharysás(m") 627
Esaĺeĺ hányadok a ársasházban összesen 10 000
Abetétre iuÍó esrei hánvad &
Abetébe iutó teb]dĺĺavad (m2} 42

.itiagos, failagos ttbkéĺĺék ffi/mi 140 000
Áz ingaĺ|anbz tĄÍlo?Ä teleküánytrd
esanpi éľtéke keľekÍtve (Ft)
(ďbetćt$ jutó telekháĺyad x Ę$agos
Ůelekéľték) 5 800 000 il,?g,í, Ö tm iłti ó-n:ł oł'c úzezłĺ fori n t

4.4 A tórgvi ingatlan faręalmi értékének megdllilaÍt,ú&

A piaci összehasonlításon alapuló megközelítésÍe vonatkozôan az a véleményĺint hogy
megfelelő számú adat állt rendelkezésiinkľe ahhoz, hogy az e módszenel kapott éľtéket
megbízhatónak tekinthesstik. A hozamďaprń megközelítćssel végzett számítások során
prognosztizáltuk a bérbe adható teľĺiletek hasznosításából ľeďizáthati aľbevéteĺt. A
hozamszámítás azoknak a tulajdoni előnyöknek a jelenlegi értékét tiilüözi, ametyekéĺ egy
befektető hajlandi fizetni, a piaci szereplők éľdekJődése viszont nehezen számítható kł'. Az
előbb említett tényezok miatt a két értékelési módszeľ eredményét 70-30 o/o-os súlyozással

Az ĺsmeľtetett móđszeľľel és feltétel|el a 1084 Budapest, Tolnay Lajos utca 5. szám
alatti,3480210ĺs,16 hľsz.rń 1. emeleti műhely jelenlegĺ piaci éľtékét:

6.900.000 B't-ban,
azuz

Iĺłtmi | |ĺó'kil.encszńzezer foľĺntban

határoztukmeg.

A foľgďmí éľték tehermentes ingatlanra vonatkozik, es ÁFA-t nem tartalmaz!
Gľ!řton Fĺcper.} ł(ťü"

Budapest, 2017. ápĺilis 12. . \ĺ.ścipt śj5
79021'6!2-4łą

Toľonyi Feľenc
IngatlanfoľgälmÍ éľtékbecslő
névjegyzék száml 03 45u2av2

H-l139 Bffdaľest' Váci tĺt 95. T€l.l +35 (t) ?7a gc 86 Fax: +36 {1) 27e fi 8? t.fiaill oropeľty@"orłfton,hu.

|4| ĺ
Ury

vetttik
Piaci iisszehason|ĺtó

módszerre| scámĺtott érték Ft
Hozam.a|apú beedés|

sąámított éľték, Ft
Sú|yozás 70% ffi%

7 300 000 5 800 000
.|Í'gadásľa jaasołt érték' Ft' 6 9{t0{m0
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5. Speciális Íekéte lezé selq korlátoruús ok

A megálIapított éaék az ngatlan forgďomképes, beköltözhető, teljes peľ., igény- és
teheľmentes állapotiĺ tulajdoąiogfua vonatkozik, a helyszíni szemlén megismert állapotban.

Az éľtékető kijelenti, hogy azértékelés tÁrgyáłtképezćlingatlanhoz semminemiÍ személyes
és anyagi érdekeltsége ĺem fiiződik, az łitala meghatározott értÉk semmilyen
összefiiggésben nincs a megbízási díj nagyságával'

Az éľtékelést a készítenđő szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szóbeli és íľásbeli
infonnációk alapján készítetttĺk el. A Megbiző az általa szolgáltatott és az értékelésnél
felhasznált adatok hítelességét és vďódiságát szavatolja.

Íw a Megbízó által ĺendelkezésĺinlaę bocsátott iratot egyéb đokumentumok
tanulmányozásán ĺílmenően josi teľmésgett:l vizsgálatot (iogcím, vagyoąiogok
éľvényessége, stb.) nem fołytattunk' Az ingatlan forgďomképességének jogĺ eređetiĺ
koľlátozásfuól a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően nincs tudomásunk, de ezért
felelősséget nem vállďunk.

A rendelkezéstinkre bocsátott ađatok és információk, melyeket az értśke|és során
felhasznláltunk, tudomásurk szerint hetytállóak és pontosak, azonban teljes köriĺ
ellenőrzésiĺket nsm volt módunkban elvégezni, ezért felelősségĹink e vonatkozásban
korlátozoffirak tekintendő. A szakvéleményhez csatolt iratok es dokumenľumok csak az
íngatlan bemutatását szolgálják.

Megbízó tudomásul veszi, hogy az értékelő az éĺékelést szemrevételezés és a Megbízó
adatszolgáItatásai alapján készíti. Az esetlegesen fennálló, de szeĺnľevételezéssel nem
észlelhető értékbefolyásoló tś'ltyezőkért az értékelrő felelősséget nem vállď Gt:
épiiletszeľkezeti, tďajfels zín alatti, stb. pĺoblémák)'

Az ingatlanon éľtékelt felépítmények értéke magában foglalja az épźiket rendeltetésszęní
használatához szĺikséges felszerelések, gépészeti beľendezések éXtékét" de nem taÍtúmaząa
az adatt funkcióhoz kapcsolódó telepített vagy mobil eszkĺizök éítékét.

Az értékelés időpontja 2017. ápľilis hó, a kĺizgazdasági, jogi feltételek és piaci viszonyok
előre kellő pontossággď nem pľognosztizálható változásď módosíthatjáÍĺ illetve
érvényteleníthetik a szakéľtĺji vélemény forgalmi éĺtékľe vonatkozó megáĺlapításait, ezéĺt
az értékelés fordulónapját kö'vető 6. hónapon trńt tö,ľténő felhasználás esetén a megađott
éĺék feliilvizsgálata indokolt'

Az áltďunk meghatáľozott éľték a fentiekben vazoĺt feltételęken alapul, és a Megbíző áitaL
megjeliilt céIľa ttĺĺténő felhasználásban éľvényes.
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Tfus łshúztwłaj ď o nt łt apító łkirgt

I.'4 ttatúnas renđel ĺĺezisę,k

{t Budapst Flvaroľ Jómęfurł't'osi Ö$oĺn|nľzat megbiľásábóJ eljńľđ Jđzsę&&osi. Vagyonkezľló I{FT. (Í082. Bp' VIH' kgľ' lĺ * e 5ał *l"ä.'ł'"*ľlYántartásffi B'&É*trľlll' kgľ., 348Ü2 hľse. ĺłaľ sz,eľľpjĺ, tĺcmércłbm B.'d'p*I;vm. }sr'- totnał. Lajos ufła 5.szárr alaÉi, e helľt dnkaľu*n1zanir,,e.eĺ.'łtľ*.k}t-;ä''Í..b#Főr,foos 
Öqlffi,*;byzate{Ž.ďbęĺét} ĺulaj.đĺrnńt kép5ń 4ľgoily - na t993. éű ilÜfirfll:*. ľ * ĺIl. azt módođtó 1994"Évi XYIĺ' sł. lt' és a Jóeseńaĺosi Ôntonnłryałt rgŕ?W ľľ.-iąl *z- ľęĺdelęlę ałap.íän * ajełer ďapító okiľctban, továbbá a ĺĺľsashás&ľol szóló 199}.?vi ć|vll. ä]*o*effiĺ- -

1ĺelptĺel| alapľajzokban fľlgtaltsk{Ek ĺnegfelelłen ta.* ui.ti,l' ł*,Á ttir*asłĺłz ktildn tolajđonu ingatlĺnai-e e!zo1 nruioo,rło .tglľiĺefltlánrdsz€kbőt bf,zžĄtuktsÍźD:ü ĺidajđoni ínetfuég** 
:gJ'ĺ'Ě a rłevpĘcl *"*ouitä* ĺť|ĺis-v*t*.ĺi azcľđdđŚckĺébejö*éíg öľĺĺoĺľrenpĺďala;ĺäiu$n üffi e'alł.

Á hi?sf,śĺĺ,frt nť',ěł

Buđaptst WII, keríiIet, Totn,aÍ Lajos utn l, Térswhúa

II Á k/łrlÍł đs külđtt tatqjďan

eĺe ingatlauľészek glhatárolása ós nnęgha,tározásą.*alamint egyĺ:s kiilöłl nilajdwti íngatlan'o|ĺra łré.,*;F"g-äJá'i je.g męiłtlapítás*

Á.} K6zt}s tutajdonü ĺngťl*nľésrekl

1. Á tu|ąidonoatá'ľsak könss tutajdonńbgn maľaĺłnłk;
ĺ męllékelr ĺęťveken felttlĺĺe&ĺĺ és a müsuaki ĺe*isnan ibľuľ*

i.

Pince:

6?7 m3

2,78 ne
32'Ü3 m?
24,ĺ3 rrť
4l'đ3 ml
15,84 mr

,3- 
ol&ł 

.. t

Ľs3éu-t' YIrr. mľ* ľolĺ.*iĘGffiä3.

.' ".-.". *.S/$7

ąĄ
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vIII.
tx,

táľoló:
pincelépcső'

25,95 mz
Ą34 m?

xrff.
x}ťvl'
XxVÜ.
XXvIĺĺ.
XJ{IJ{.
XXX"
xxxl.
XxXĺt.

I. tĺfitlet:

XXXTE.
Xxxĺ.V.
XXNV.
XXXW,

l?,34atz
1 l'33 urä
2,6ł m2
5nT6mz
2,03 m2
5,45 m
l,40 nĺz

t 7.97 łľl2
SJBmr
4,95 ĺnŽ
g,99 ĺĺz
1,30 mł
3,S0 mz
7,75 Ífr

t69,Ü4 ĺrtl

17,63 mä
2t,s0 ĺĺ}

1,79 tnz

ąĺ0 m*
(i,S3 mr
2,?o m2
ú,ü0 ml
3,8t,m7

l7,őJ mf
x,4,72mt
Ż,?4 m:
4,99 ľď

II. emelet:

xxxwI.
'}í}ffvíII'
xffiÍx,
xt,
}ĹI.
XLtľ.
xĺ'ÍĹt.

|épcsöŁáz;
lěgakna:
ňIggöfolyostĺ:
p*đlĺĺslépcsö;
közlekgdćĺ;
hüuěs WC:
pedłásł4ľ; '

10,96 nr?
1,2Ü ml

2Í.s0ĺŕ
4,37 n2
Ł69 m}

t'ľ:íäH]

.ľad'Iásŕóľ:

W'

Alagsoľ:

x.
XÍ.
xtt.
xfir.
}Ĺľv'
xv,
Kĺ/'-
xut.
)ťVtfi.
XLV.
}Ĺ\.
X}Ĺl
xxÍt.
,ĘXIľI'
xxtv.

ľéle&*leÍ, ĺii |dsaint :

léptsőház:
ffĺggőfolyoso:
közös lňlC:
lépcső:
lépcső:
lćpcsd:
lTiggőťolyo.só:
lépcsô;

lęcsőľrrłz;
Íliggűfolyosó:
ktĺzos WC;
pađlłisíépeďÍ:

ktpuł|j:
lepcsÍház:
lég*kna:
kösis WC:
tarnlĺí:
téglaheľÍľec:
lđpc*ő:
ľnosłákonyha;
tĺároló:
głötéľ:
tárolđ:
lépcsćí:
lépcďĺ:
tóglakeľítÉs:
udvar':

Buđapest VIIÍ, kł.n, Tłtxat I.ĺtjos Ił,|Ča, s.
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}rÍJv.
xLv

XĹw
Xl.'vIĺ.

XLVIil,

.xl"ľx.

L.

t"I.

LĺI,.

Ĺnt.

LIV.

LV-

LW.

pađI'ństéĺ:
táľłló:

241,95 m2

8J0mz

Az éptitet a|apozása, ťn|menö íaisaeľke*etę' piltlrrk és kémÉ.ľrĺ'pílléłc*"

Föđéĺľseeľkgzętek, áthidalások fu kiváĺtúsok, fflggôfolyłsók suodtwete,

Iépcsč'szeľkezeiek.

,Łz épitle{. feĺĺé|gęrkeĺetc tełťí}ĺej*lással es a kapcsolódo épťlletbńďogos

szerkęeettel.

Homtękzatok łńbaĺafképzęssel es * kapcsolĺ5dĺi tĺ,ti|eľbádÜgos szeľkEeęltel.,

ř{oĺnl*kzaĺř nyilásł'Úĺĺó seeľkeeetek, éprle{aľĺtalos, cpületlakams ćĺ
fu *ľetbádo gn* *ĺeľtmeiek.

Ktieĺis hclyiséguk nyíIáshiíó sz"erkezętęi' fal. .fu płdlóbuĺŁolatai'

EÍőlépctĺĺk. já'rdák'

Vĺareeeték-húlóeat aa ĘüÍcĺ.be vałr5 hek$łÉséĺsl ä kĺÍIön,tÚIajđoni illetĺ1ség€'ł(

becsatlakozó vezeĺékéĺg, ą lĺ.iizös hĺĺsĺuálatú helyisé.gek veeď'ókei' f*lseęrelésĺ
tárgyai es szereivényei.

szennyvĺe-vťre(é'k bÉlózat c. ćpülctbe való beŁöt#tłĺl a'kiltsn tĺ{ąidĺní
iĺletóségcĺ. becsatĺakozo vczetékćig, a kčr$s hamnátntu helyĺsógtk ľc'ť.Ět,éft,ď.

Elektĺontos hálózaĺ az épiltelbt töľtéItđ becsaĺlakozástót a ktiliĺa tulajđoni
ilĺetĺlségek ęl*ktĺłmos fĺlgyasztasméľd óráiig, a köałit ha.sunátatłl hely.ĺségek

elektľomos veäet'ékÉi' fęlseeĺelégi ĺnľsyai eĺ suerelvényei.

ffáabekötés łlap-, es felľaá|ló veĺetékek a ktt|ĺĺa ĺutajdłni itte{áĺegek gauľIĺérő

iráiig, * közłls helyisęek gäevezeĺéŁei és szeľetvényei.

Ł Ä. küĺös tulajdĺrĺl tt}$0{}/1Üs00, aľ'łztĺ.t.*łł'ľltíł'ee*ľ tányadh6ł álł.

Á táÍsÉsh{ahoz t}ssäe$ęlr 3ü đb, külĺĺn ľulajdonü ingatl*n terÍouik.

T'} I(ti!ö'n tĺ'ĺäJdütú ĺagaŁłaĺ*k

Aľ. egye* tutajd+nostá;Bk. lđ1ö"t'ĺa'dĹiĺläb-řEiĺie€Ł a [$łctkező, temtć.ęľĺtben ÍnęgĐsuĺs(t

helyiiégegyiiítesĺk azoiĺ taĺtľlzékaival, továbbŔ ir ktizös ľĺ'ltajd*nÚ ingotłarľ*v,etä&I hoa'Ájuk
täťhc?ó tulłjdoni ĺ}letôsággel cgytiĽt.

oA*'{pütet:

tĺnoľ.tĺ meĺlć{<hetyiséggeĺ és s hĘzös tulajđonbot

Ý.IIÍ. kct., Talnaĺ' Lĺjłłs aĺľ:ł 3,
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ź. .Ą..Budapeĺt Fővánis. Önkoľrn&ryzirľáł iII*í a terven 2' ezánľnď ;e1őÍĘ EuđtÜstvÍIt' keľ., 348Üftr''.f bÍEz" 
"r"ĺt fętvęt' t.ęĺnrégzetba-łl a sudapest vxfi. kší'nTolnaĺ Lajłĺ uttĺt'S. alagsor lJ.}. sz. alatti 2+tÉ sľobäs, 7i Ín, 

'ląi"''l"u o'otĺ*tĺ' o
áozaá t*ĺtosn metleĺcheĺý**ge|r*cl és a kĺzľg tuląidonbÉt ĺ,ĺĺoĺl*ooa betyad. 

i. $. A' Budapesł Fôváľos Józsefväĺosi Ünkorĺnáłyĺatot illeti a teľven 3. száľnnna1 jęIöld Bu&pcstvĺtl. kff.. 3;ĺ803lÁJ3 hĺsz, alatľ felveu, t*'rn'at*oo' a Budapest VÍĺI. Etr'"Tolnai Lajos utcł 5. ĺ|agsoľ 2. ĺz. alaíti I ľzobás, 3ú mr alłptorůÍetfi łĺunn'*ĺs 
" 
ĺ"o*

tanoz.ó nie[|É.khelyiségekkel és * körjs tu|ajdoĺbc}| 3{7ĺt00üs brínyaa.

. {. A BuĺÍep*st ľjöv#ę* í+zsęfuáľosi Önkonnániłaatoĺ ítĺeÍi a taven 4. szÉmmal joĺł5tt Budapestvül' keľ- 348ł?,ly',ť,4 hľsr* alaťf ľelie-tĺ, Ěeĺméseetbflł a Budłpest vIľI. kef-.ľolnai Lajts rtm s, al*gsoľ 3. *z. a|atti 1 szobás, 34 ľ# alapteľtilc.|ű it'öktaká6 a tmzeá
taĺtoĺł.r mcllekhelyiségokket es a kĺizčs fuĺajdonból 3'ń1l Ü0sÜ l'*oy"o.

5. ĺ\ Budapest ľdvĺ{ros Jóesefuáľ+sí snkormán3aatoĺ i}ĺeti a tęrv€ĺt 5. sa*rnnĺaljetólt} Budap€stvIIÍ- keľ., 34Eł}2/Ál$ hľez. ąlaĺt ful*'ą teĺÍÍlťszilbeí a Bľdapełt vlu. kĐt.'Tľĺľai LaJos utca 5- fétęmĺtet 4- sa ďatti |'+llŹ seobás, 5I ml 'l'ľ'ňluľľ oľffiaľĺs g
lrozzá tsľtozó mcllÉłĺhclyíségek*el es a kĐrJs tuĺajdĐnból łĺisĺĺĺłoto bállyäđ.

6' Á BudapeĺĹ Fdváľos Jĺ1zsefuáľosi ňnkormdľyzłtot ílletĺ a ĘľÝen 6' szńmnral jeĺđtf" Bu.đrpestvlu, ker., 348,ł?,ĺg,16 lusz. ala|t felvolt* tęľmészgt-ben a Budapsť ylfi. kcť.,. Tolnai LłJłs utca 5. fétsľu*teł 5. ĺz' łłatti 2 sarrbá.s. 6? m3 alapteľiiIetiĺ öľökjakás n Íwnzĺtałfozĺi melléh'lmlyi*ágekĺĺel és a kČieiÍs tuł*jdonbóI ó40ĺIso00 hányad.

7. ,Ą Budapest Fővdros Józsefvárn'si Ĺinkoľmlínyzatot ilteľi & te'ľĺ,en 7. sľánrmaĺ jetóĺt, BudapcstYĺIĺ. kgr'' 34sĐ2lÁl? hrse. ąIaĺt fttvett toľnlćsaełĘeł a Bldapest vIIÍ. tłoť.,tolaai Lajos utra 5. fěreĺnęleÍ 6. *z. aktti r saołĺą Ż6 łn2 akpter{lletü łoľi*luł* * lmuzs
taľtoeó nlellékbclyíség+kkel és .a kötöŚ tulajdonbół 247/I ü0so háĺpd.

sl {.|;'aa'pesl řĺĺvdľł* JÚzsefvrärosi Ůnkornrfuiyuĺtot ĺllaĺi a t€fvť,lt 8. számmarjolůiĺt, słĺdaptstvltt' kpr", 34$0?iÁlfi ľosz, atatt fęĺveü' ĺeľméazotben s Buđä.eí-- vŕt' -l.*.,
Tolnsi Lłjoľ uÍľ* 5" félemĺleŕ ?. sz' alaĺi l ĺłobás, Ż5 rnz alspteťlŕĺ*ťĺÍ łľđkfukás zfuzz*
täľ(ouó me|Iá!ĺJreĺyiséggel éĺ a kěeög trĺąidoubol ?3€ťi{IĺH'.ľ húnyad.

9. Á Budapwt Fĺ5váľos Jĺ5ľsęŕváĺosi Ônkormáĺyeatot itleti a tťrven 9. sránmra|jetilt, Budapełtvtil. ker', 348ďżlĄl9 hľse. alett fetvcí{" {éľľnésľ.ętben a Budapeĺt vll1. Łcľ'"To|nĺí LĺJos utcĺr 5. ľđlemelet & sa atatti ĺ ĺeobás' 3.l ľn'alapterrite{íĺ bĺriląkás a|łoná
täÍ{ézÜ mełláŁhelyíségekkel és a kÔeös tulajdonbot 3ü"ÍlI Ofi 60 hányad.

ÜĄ" Budapmĺ Főváros Jóesefvĺírosi OnŁtnrräĺyzatot ilĺeti a tetl.Bn t0. szamľgal jslőĺt,
ľ:1.ľ=' ľřt: .k*': 348ÚŹlÁl10 }rse,' ulatĺ Ř|vett, te'ĺmészetben a Budape*t vn1 g;,
To}'tai l,*|os utcu 5. ľ. entetct 8' ĺa alatĺi z szobás, 59 uĺr ĺ.łapteĺĺlleĺiĺ ÖľÖkĺähfu t hpzań
tat'tłEÜ meĺlé}-helyísÉgekket ég a Eoeös tuląiđonboi 5&3/IÜBs0 ľlaľlyad.

,t'
uJłi ľ.'đ"pest Föváľos Jóĺseft.ámsi Önkoľĺn{ľryzłtľlt iĺleti a. tęrveü tÍ. saáľmnđ je}ölt,

Budłpeet VĺI[- ker', 34sĺ}2lń.ll I Írrsĺ. ďaĺt ľcvett tgľm,éseet$en a Buđapeĺt l,lľ:" **.,To|ĺĺ| LaJaľ ut1a 5. Í. eĺnęte( Ł gz. đatľi 3 szobés, ?l m? elaptĺľtiÍttü öřák{alfu * nuĺoĺtłŕo*{ me|lékheĺyĺségekkeł és a kłjzđs iulajdonbríl ffiäffih*Éllyĺd'

Błtłlłgesł VIIł. ket.,Ibłułł Lajos ttttp 5.



t'E' A äu&pes FôvÉĺos Józsefrŕaľosi Önkoľadĺryzxot i[tfi a tsľ9tt t2. ęcfonĘal jglölŁ

Budape* VIII. ker." 34s02/Äŕ}ź hrer* ĺlaĺt Íidvott, termé.szeł.bęn a tadupeĺt \ľĺIí' k*ľ',

Totułĺ LĺJos utea á Í. emelĺt Í0' sz ďatti 1 seobás, r9 gł aĺęteľÜ1efi öÍökläkás abęrłá'

tĺľlozó meilĺttt"łyĺsegcb.Łst és a kôaöĺ tutłjĺlonbĺ!} z??/ĺÜ{t$s h'fuĺ:,đ.

lJ.F. Budapast Föváms Józsefváľosi Ônkołnrányzatot itl*i a 1enŕetr 
t3. suÉmlra| jelö'lt'

Euđ'apasi VIĺI. ker-, 348úŹŕÄ/13 hrsa alatt fłveĺ, tertilćszcĺ}Btr a, Budapast VIlí. ker.,

TgIEąi LeJos utĺ:a ś. I. emttet xl. sz. alatĺi I geobás" 2? mt alryĘtetťi őĺ6k1akás c kozgá

tartozó meiĺéklĺelyisógekkcł m a kÖeös ĺu1ajdoĺból ?5glt6t}$Ü baryd.

t4. Á BudapesĹ ľő,vár11s Joesefváľosi Ünkornáĺryrĺĺot illati. e tśrv€ťi 14. számmal jelötĺ.

Budapesi VIil. lrer.' 34Bt}?ĺÁlt4 hľsz. a|att fb|vett' teiľnesaHben a Brĺdaptst VIII' ker.'
.ľołnai Lajoľ núca 5. I. em*tet lŻ, yz alĺłti } słohás, 35 ď atapteľüĺctü őröklakffi t hogzä

tłrtozó meilékhelyĺsÉgekkel es a lłtÍzss t'u|ajdonból 3Í9/I$ilts hányad.

ľG, ł BudasęEt Fŕivfu:os Józsefuáľosi ÖnhoľľnÉrryeatot i|Jęti ff. tfi1'€n 15. sz&nmď ieltilł'... 
iludop;ĺ {inl' tu'.' 34sÜŹl.4Jl5 ľrne atĺtt ťelvcé tsľEé$zptb(fi a Budqleľt. VIÜ'. keľ.'

Tolnai LaJos utca 5. II. ernę|ct ti. sa alđti 2.srobáą 5? ml ataptęrĹiletit öńkĺakás n harj
łáťĺÜuń 

'n*ile*Jnlyi.égekĺĺet 
És a kdzös ĺrúąidonbđ,l 55sJr8fi€ü hányed.

ĺ{Č-ł. Budspest Föł-áros ÍĺlaseľvÉľosi Önkormenyzarot iĺĺęti a tcrvełl ló- számľral jeĺölĺ"
*ľ"naffi 

VItĺ' kęr., }.ĺst}?/áJI6 hľsz' ałatĺ felv1tg ĹľľĘ*.tb* a sudapeĺr VIlĺ. k*ľ"

TľIBĺÍ LaJoe utcĺ 5. Iĺ. łmęltt 13. sa atĺtĺi 2.szohěÉ,?$ m? nĺ1pĺeľuletü öľđkIakás ahoĺľaá

tartozn m*ilctlr*tyĺ*gckkel és a kć'eđs tu|łjdgnbd'ĺ dffÜlĺfr$0{ haĺytd.

ił ĺ nuc*esĺ FÔĺláľos Jđzsefváĺosi Önkonľlányzatot Í}teti a tÉrveĺl l?. cz#runal jeltiĺł'

"'. nuJ'ľ'i'i ł'ĺ'11. nu,'- 3^48t,?ĺÄl17 hrsz, ĺlatt felvctĺ, terntesľ.eĹheľ a Bĺldape*t. Jlšt. keľ"

tolnłi ĺ'łJłc r,rĺca 5. Iĺ. emclet 14. sz. ałaĺti l szobiĺs, f9 mł *iaptľĺíl|etü Čĺróklakás a\onh
tadszo m*il'ét.h*lyĺ'ége.Jikel és a kiĺaős tulajdonbol 27?/10$ĺlÜ banyaĺl'

íglĺ guĺupest Főváľt:ĺ Joĺ*efuráĺoEi Önkonnányratat iiletĺ e t€rvęn 18. sránrłnal jeli5lł'
.'i}'đ"ňiírľ'-l.*'.,34802/Á/ĺ8 

hľsz. alttt Íűvttĺ, ĺ*ĺmĘz*{bon aBudape$.V'ľI..ŕęr..
.ľo|nĺĺ L'rJo* utna 5" tl. enręlet 1í m" ałatti l reĺrbás, 2? m? atapteľtiĺetĺ ł}rčhlgká5'a hoĺaá

taĺtľeo 
''reitÉkhetyi*égekiccł 

ęs a kĺieťis tu}ajđonból tsďl0Ü00 háoyĺd.

t9' A Budapest Fsváľos Jóesefvár'gsi {)rrkoľnnúnyzaľot ill*ĺ a Ĺgľľen 19. eaämmaĺ jelölt'

BuJap*j YIil, k*.., 348ü?/A/19 hľsr' atatt fcłv9r1, ľľćŁ"łb-n a B,'-udapest. VĺII.. keľ."

toluai LnJos tltcĺ ĺ' II. eľneltt tú. sr;. alattĺ ĺ s?đbás, 2ý nÍ alapt*iltetĺĺ Üľtĺklakás a hazzá

affi, ;'ľmnanłffigaĺilłeľägat,dpň$tgtąiúilfuT 2Ť?#a0ss há'.nyad.

,,B*€p{Íltŕ:

20. A Budłpęst Föváľtls Jóesefváľosi ť}rkormáĺrľĺatot ill*ti e {e{vłÍt 20. számmal jelölt'

Eudapest V}[I. kęľ,' 3480?/t,1t fusz' aI*tt fel1e1t, ľ*ŕ5'itb*;1 ľ"'Í:ľľ1.ľ.'Łľ:;
Tolrui Lajos utca 5" ĺlĺtgsoľ 5. ľł. alnttĺ ł;ĺz+bás, T ľ, aĺäptrťűlttl3 dľsklakás ąb'oah

tarĹozó meitekbatyisegge| ä a kdzős tutĺjdon&l ffi4/1flm0 hányad. ,

|ĄII. ker,, TłInal .Lajos ttĺctl5.

L{
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Iĺ. *Ą Budgpest ľsváľas .IŁryľPľ_yiľ^ŤŤtr1", Jffi.m fiŁffi,*A Budĺpest .ľsväľas 
lóusüf{łffis| *'*äfiä:- ňffi'ł*i a Buđopeľt- Yffi. koi

ä"J*n"đ VfiI. kęr.' 34W8LIBľi:.!ľ1,3ľ1 .aĺĺ&ę 
',. 

*' ĺ*m,nieilJőxi*,6u a łro'*ásuoapesi VItrI. kęr.' 34881IBľT 
.ltfBu. alał lglYBl' lElu,**.v,^ 

l** o'ôxł*ĺu a łroĺsá
lblnaí Lłjos łltca '.ffi#.ą ľ.:ľľ:"ľľ*'ffi'-*Ttr
lJää#ť'"il''*tr"Ěđ;iä;äk**t',l*jĺ*uot?ołŕím}ootúnyad'

2?. A Budapost Főváĺos'loľ:ľľ1 !Ęľuľ#ľ'jff-,ffiT ;fuffi'lł*lA Budapost--ľő:fu',Joesę$aosl L,ll|sqĺIr.4lryffi.tffi".,uu" a Budapes1-Y.ľĹ.kT:
il''đó;j !.$I. keľ., ŁoľP.Bľ-ry;ľ:*t, ooahÁs ze *' atapteľütáŕ;-ńńakĺ'ĺ łfuzńBuđapesł VIII.'keľ' 34ľ.s'7lĐĺr brs,z.'alaĺr 

ää..ffiI-ł;p'"*t6tű łj'Ůklgk*ą łWń
ř;ili LĺJos ĺĺtca s. fôtdsłĺnt 1. .Ť ť11'1.-r..lr ĺ,klt Í|í}Í|ĺl hánvađ'äH ä:i'llilffi;ää'1;. ; ilö'ö''"lłdoilbó l 2411 ĺ's00 bányađ'

I

I

I

I

I

I

I

I

t

I

t

zr' Ä Błdapgst Föváľos Józstfľfoosi Ônkormĺfuryzatot ĺĺl*i "..ry* 
23; saänmat jelölt'

BuđapeĺŁ vn' Łer]' ičta*s' **". #ä'äíili **ľľľ a suđłlpest vm. tEť"

To|ĺaĺ Ln;os ut*l 3. iiffi;# s' ä *r,tti.r ;;úi, 26 mr et'Pt€ťiilstü tirÔkläkáś * bozĺä

tattła6rnelĺe&etyisäľiä'rił"o.*l*c"rrbô1Ź51i10Ü00łtáf 'yad'

24".Ą Bu'dgpest Fóváĺo* Jóŕ'äcfi,fuosi Ônlyľnłnľzatot itlctí a 
'lt*,* 

24' sĺńĺrmĺl ielslt'

Budapost vłlľ' tei-.',-r-aaĺz liltÍ F, "ffiäffi*L Ęryryo:b* a Buđęat vgI' kff.'

Tolnĺĺ Llios ĺrcx ä miĺ-ń"* 1o. sz. -lńi ŕä;Ä' 'łĺ ry1-1y.mlshloioktrtťÄ" 
a ho2uá

taĺtozô mdrłľĺ,*ryiře*"ŇJä * ŕo*o* trrujaonuoĺ {3tl1s00Ü fu ányad'

?5. A Buđapęgt Föváľos JóxeÍbárosi Önkorľnńnyzłtot illeti a 'ľ** 
ż5, ssálnĺilál jelőtt'

Buđapcst V!II. ker., 348s2ŕB/ó. hľ"._ďä.äĺ"-n rc*rytgcn ĺ Budapest vÍII. ktť.'

, 
Tolĺeł La;os utea.i._t. ernĺto ĺg *'.1T*pä'uTJm.;* l'k*' cóĺióľa saotg.ńt* lrelýĺÉg

ĺ*ĺíi"iyl oi at<ĺzos fiłlejdonbil ór4/l0000 hányad.

tr6.ÁBudąeĺl.FővĺłrosJreso.floyĺ0nkormányĺatpĺitlcti..j**26.ozáerunaĺjetölt'
Bu,đapest nłn' *ä.l-rłĺaľsn ĺ*" iä;äí'đ m*ąoĺu"' a Bur{apost VEI' kĺľ''

Tolgal Lł1os łtcĺ 5. ĺ. eĺoďĺt ĺĺ' ,*.jff i;;#'' 3s-ď *ł"pt"'ar*g łiröklatds ĺtwÁ

bŕ[ořó mułÉkr.ęlyi"js;;i Ä'* io"o* *łajdonbót tssľto0{ffi bárryad.

Aköaöstulajdłrnnalkapcsolatos"ĺ.a"ľł,lŤł.gaakóagyülsshďáskőľ{Ďstaľtozik'Ehbcaĺa
ase{bęn is a köagyulé- ää;*, Ńaia;n1 -üńyľd 1ääĹ ŕaľlrrmoaos több#gÉv*lľendelkocö

tuĺojdonostársak ie-oroT'lřä;äŕ*äJľtrŁT#':'l*ffiľJfrlľ;nyságát} saolgáĺó, a 
. -ll$-ftĘ:.ffiJ--1f ääĺffiffi ä:ö' ĘFňilĺ!; 1ĺit.Étonľságát} saolgáló, a 
. .

- ],.ĺĺ" *.d.ĺĹ|łi'ětfrle$ä,a'iu*",tii*a"'o* És.J'ęlszeÍę.léB! t"&gy łtt'lcoľ

III, Felhąĺłłnłĺđs

:äilääffi;'.'Ęónua móaa łahĹęqn belül vín.

lV Móđosüás

A jłIen *łnpÍtó okiľat nlłśdosĺtásához valameĺnľr tuląidonostáľs lrozzfiár*}asa saĺ*ségcs.

,1,ť

!*.4'.!!9{.:,at ň.tj'4l^

ffi I,íĺ I: őrofu aŕ Í,ĺjos łĺrc* 5.
?, ĺldal



9,

{ 
''",Ť

p
+

ď.

K.aĺŘF V6ros fM KFT,
frp

Bp, VilI, ken., Tolnoi LaJos utco 5.
* 

I, tilELETI ALAPRAJZ

K

ĺlłn ĘN

ĺbJB*

B.t!ŕ!Jd sBr
3+80e

Ą

H=1r100
ilb

e000,10,



1084 Budapest, Tolnay Lajas utca 5. emeletĺ milhety Hrsz: 3480210ĺ9,|6

Tarsashĺáz utcai homlokzata A tr{ľsashłáz bejfuata

A tłäľsasház kapualja

2017. ápľĺlis 10.

A tĺĺľsas}uĺz udvara



1084 Budaptst, Tolnay Lajos utca 5. emeleti mííhely Hrsz.: 348Đ7,ĺ0ĺ8'16

A vizsgált ingatlan udvarí homlokzata

A vizsgált ingatlanhoz vezető lęcső A vízsgált ingatlan bejarata

0\y'--



1084 Budapest Tolnay Lłjos utca 5. emeleti műhety Hľsa: g4802t0ĺBĺ6

Mĺíhely

2017. április t0.



Térkép

Budapest, VIII. keľ. Tolnai Lajos utca 5.
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GRIFTON
Éfiékelt ćngathn: Bp', Wfi. I<łr., KbÍaludy utca 16. ftIdszšnti irodz (Hnz: 356t2/0/A/4} P r o p e r t, y

INGATLANFoRGALMI szAKvÉLEMÉNY

a Buđapest Yf[I. ker., KĹsfa|udy utłá 16. szńm (hľsz.f3561auM4) ďatti'
Önkormányzati tutąiđonú fiĺtđszintĺ iľoda ťoľgatmi óľtékéľőt

Készítette : Toľonyi Í.erenc
Ingłtlanéoľga|mi éľtókbecslő
uévje5ĺaék szám: o345u2002

KésztĺIt : t. pé|üńnyban

Buđapest 2o17.ápĺi|ist2, t

H.l139 Budapest' Váci út 95' ĺęl.: +36 (1) f70 9a 86 řax: +36 (1) 270 90 87 E-łnai|: ptgpesvÔorlftgľrłp
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CRIFTON
Érĺételtingatlłn:Bp.,Wil.kzr.,Kisfaludyutca}6.ftildszintiĺrođa(Hnz:356I2n/A/4) Fr o p e r t y

ÉntÉxnĺ,És osszoFoGLALo ADATLAP
Az INGATLAN FoRGALľĺI ÉnľÉxÉnll'

MEGBÍzl
Józsefuárosi Gazdálkodási 7Ít.-v

MEGBÍfułs TÁRGYA
Az é:rtékeĺti : iroda

Az INGATLAN cÍL{E ŕs ĺzoxosÍľÁs,t.
Telęülés (város, keľĺilet, vfuosrész)
U tłu |lázszám, emelet, aj tó
ÍIĺsz.

: Budąlest, VItr' keľ. Corvin-negyed
: Kisfďudy utca 16. fłildsánt
:35612/01N4

Tulajdonos
Jeleĺlesi bérlő

: Józsefuárosi onkormányzat
: nincs

ńnľÉrnI,ľÉRDEKELTsÉG

t
t
I
t
I

t
t
I

t
I

t
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I
:,1

'ĺ-?

I

i
;
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+

t

t
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łi:

t

ÉnvÉľĺrpssÉc : fordulónaptól szfunítoľt 180

Budapest, 20ł7, áprlĹis 1'2. Kész$ffi'',Pľoperĺył{.i-\,Ęą.'.'r.--.
1 139 Budapesi, Váci'tji 65,.'
Adoszäm: 2?579B26-?..41 ToronyiFeľenc

C g. : 01 -09-93 B6ĺ1alngatlanfoľgalmi éľtćkbecslő
névjegyzćk szám: 0345täaa2

MEGÁLLAPŕToľľ ÉnľÉx
itagos foľgďmi éľték :f03.7o4,-FtJĺŕ
ĺngatlan foľgalmĺ éľtéke : 5'500.0fi}'. Ft

anz Öt niilí ó. ii t s zéze ze r Jo r i nt
Az ing.-hoz wtozó telekhányad eszĺnei éĺéke : 4.400.000'- Ft

azłz N é gymiĺlÍó - ne gy s z dze z e r fo ri nt
Az ingat|an likvĺdńciós éľtéke ľ 3.100.000'.Ft

H-l 139 Budapest, Váci tit 95. tel'| +3ô (1) 27c 90 86 Faxl +36 (],) z7o 90 E7 *.mai!l orooerty@qrĺfton.hu
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GRIFTON

ÉÍtékeltingatĺan:Bp.,WII.ker',Kisfaludyutcal6'fötdszintiiroda(Hrsz,:356tu0/A/4) F r o p ę r t y

I N G^TIÁN É,Rr É rB ĺő lnłTI'AP

1. A szAKÉRTlI JELENTÉs TÁRGYA, Az É'RTÉKEr,És cÉĺĺł.
A Jĺózsefvárosi GazdáIkodási KłĺzpoÄt zrt. (1082 Budapest, Baross utca 63-ő7.)
megbízta a Gľifton Pľoperty KľĹ-t a 7a8f Budapest, Kisfaluđy utca 16. szám ďatti,
356!uol N 4 bĺsz-tí ftildszinti irođa értékelésével.

Az ingatĺnnértél<elés célja az ingatlan forgalmí értélcenek és liĺaidációs értékének a
megőIĺapítđsa.

2. A szAKÉnľŐI vIzsGÁLAT MlDszERE

2.l. Az' értékelésí szabá.lłzat, jogszabdly, amelynek megfelelően azértékelés késziilt

Az ingatlanértékelő adatlap a foľgalmi éľték egyszeríÍsített dokumentáIási formában ti'rténő
megállapítása. A vonatkozó * a Magyar Ingatlanfoľgalmazók . Szövetsége szakmai
bizottsága által kiđolgozott - ajánLásoknak megfelelően, az abban meghatarozott eljáľásokat
követvę, az Áüóeszktiz Értékelők Európď Csoportja (IEGovA) szalcĺnai úfuutatásai
szerint, az ingatlan jellegére t€kintettel a piaci adatok összehasonlító elemzésén ďapuló
módszeľt és a hozam alapú módszert alkďmaztuk, Az éttékelésnél figyelembe vetttik a
25lL997. ()(I.1.) PM és az 54/1997' (xll) F]Vĺ sz. rendeleteket, továbbá a helyi
onkoľmányzat speciális kitételeit is. Az ingatlanok értékesítése nem a szabađ piacon
tĺĺľténik, az e|adő níncsen eladási kényszeľ alatt' Az alkalmazott módszeľ és a ievont
ktivetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabályokban és iľányĺnutatásokban ľögzítettek
figyelembevéte|év e|, az ott megbatározottak szeľint éľtęndők.

2.2. A szakértői jelentésben hasalólt értékfarmđk, módszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendő ingatlan sajátosságaiĺa, toválbbá az éľtéke|.és cé|1őra az
értékelési gyakoľlatban hasanált eljárások ktizĺil a vŁsgált ingatlan esetében a piaci
infoľmációk elemzésére épülő összehasonlító módszeľt, illetve a hozam alapú
megközelítést alkďmazfuk.

2.3, Helyszíní szemla és időpontja

Helyszíni szemle időpontja

2.4. F e lhas nólt dokume ntumok

:2017. április 10.

- tulajdoni lap (nem hitęles, 2016. december 06.)
- tá,ĺsasház alapító okiľat (ľészlet)
. táľsasházi szintľajz (részlet) |

Az ingatlanróI fényképfelvételek készĺiltek, melyeket męllékletként csatoltunk.

H.ĺ 139 Budapest, Váci t1t 95, ĺęl,l +35 (1) ?70 9g 8ô řax: 't.36 (7I 27o 90 s7 E-m*Ít: oroo.ęltvĺÔariftoF.hq
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GRIFTON
É,fiékeh ingathn: Bp., wII. kłr., Kwudy utca 16, ÍłJtdszinrt iroda (Hrsz': j56Ia0/N4) P ( o p : r 
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3. AŁINGATLAN ISMERTETÉ'SE

3. I. Ingatlan.nyilvdntarúźsi anilok

3.2. Az' žngaÍIan elhelyezheđése, óIÍłlónos leírd,sa

Az éttékelésbe vont ingatlan Budapest VII[. keriiletében, Coľvip-negyed elnevezésű
vfuosľészben, a Kisfďudy utcában, a Kis Stáció utca és a Nap utca kĺizött lévő társasház
földszintjén található. Köľnyezetében régebbi és ríjabb építésű, táľsasházas és iizleti célú
ingatlanok találhatóak, a foldszínten és a pincében tłibbnyiľe üzlethelyiségekkel,
míĺhelyekkel, ľakfáľakkal' A táľsasház és az értékett ingatĺan is közm{ĺves.
Tiimegközlekedéssel a köľnyéken közlekedő villamosokkal és autóbuszokkď éľhető el.
Személygépkocsival legkönnyebben a Kis Stáció utca fetőlközetíthető meg.

3.3 Felépítrnény iłtnerteté s e

Teiepĺilés
Besoľolás
Cím
Helyrajzi szám
Megnevezése
Terĺilet
Tulajdonos (ok)
Széljegyek
Terhek

Építés iđeje
Ingatlan típusa
Építési mód
alapozás
szigetelés
tartószerkezet
födémszeľkezet
talazat
tetőszeĺkezet
béjazat
kiĺlső felületképzés:

Értekelt ingatĺnn
kiilső nyílászárők -.

belső nyílászátók z

padozat,burkolat :

belső felĺiletképzés:
gépészeą hőleadók:

Budapest, VIII. keľ.
belteĺĺilet
Kĺsfaludy urca 16.
356tft0/N4
egyéb helyiség
2,l fiŕ
Budapest Józsefvfuosi Önkormányzat til tulajdoni hányad

1910-es évek
társasház
hagyományos, tégla, megfelelő állapot
tégla sávalap
nincs, vagy elavult
tégla szerkezet, átlagos áIlapotban
acélgerendás ftidém, átlagos állapotli
tégla szerkezet, átlagos állapotri
nyeregtető, átlagos állapottí
cseľĘfedés, átlagos allapouú
đísztégla, kőpoľos vakolat, jó ďtaponí

faszetkezetil ajtó és ablakoŁ ľossz állapottĺak
faszerkezetíĺ ajtó, gyenge állapotban
betono metlachi, hajópdló burkolat, gyenge állapotban
vakolt, festett, csempézett falďĹ ľossz áilapotban

H-l139 Budapest' Váci tĺt 95' ľeĺ.: +36 ( 1) 27o 9D 86 Faxl +36 i1) 27Đ 90 87 t-ĺnail: ořooerty]oorifron.hu
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*
Az éľtékelt ingatlánt magába fogtďó épiilet l9lO.es években épiitt bagyományos tégla
szerkezettel, pince + földszint + 2 emelet kialakítással, A3 éÍtékeĺt ingattan a Kisfďudy
utcában, a Kis Stáció uüca és a Nap utca kiizrjtt lévő táĺsasház ftĺldszintjén található, a

I tfusasháł udvaráľót önállóan megkiizelíthető. A vizsgált ingatlan 2 hetyiségľe osztott,
# melyek belĺnagassága 3,7 m, Gáz kivételével minden kiizmű adott. Kialakított wc nincs az

ingatĺanban. Az ęLőtét' konyha helýségben faszęrkezetri gďéria lett kiďakíwa, de a
mĺiszaki kiďakítása miattaz énékképzés soľán nem vettĺĺk figyelembe.
A bejáľati ajtó és ablakok faszerkezetiíek, tossz állapotr1ak. A betsö ajtó tasze*ezntí!,
gyenge állapotrí'
A padozat beton, metlachivď és hajópadlóvď bwkolt, gyenge áltapottí. A falak vakoltak,
festettek, csempézettek, ttibb helyen a vakolat leváÍt, rossz állapotrĺak. Gépészeti
berendezést és hőteađót nem találtunk.

Ü A szemÍe idején az ingatlan iires volt.
# osszességében az ingatlan tolje$ felújításľa szoľuló, ĺossz m{iszaki állapotban van.
;

3.4. AIłp terlłleti ą,daÍok

A vizsgált ingatlan hausznos ďapteĺiileti adatai a mellékelt, részben ellenőrzött a|aprąz
ďapján, kerekítve keriiltek meghatáľozásra. Az eltéľő kiďakíÚás és funkció következtében
az egyes funkcionálisan es teĺtiletileg, illetve késziiltségben elhatárolható épiiletrészek
alapterĺileteit a számított hasznos ďapteriiletben eltéľő stíllyď vetttĺk figyelembe'

Az értókmeghatározás soľán Íiglelembe vett ľedukált ďapteľĺilet iisszesen: 27,0 m2.

t
3

t
i:;

OA ;(ĺ :)\a i

Helyiség.megnertzés
helytségek nettó

a|ąÍeľĺilete, m2

reňrkált/netÍó
Úeľĺĺ|et aľánya 7o

helýségek
ľeđ*ált

ďapeľiilete'
ą

m
tngatlłn helyiségei
Elótér' konyha 8,5E 100P/o 858
$zoba 1&13 l0ľ/o 18.13

Összesen 2655 2655
Ątryąjz szerlnü, helysđnen ettenőrztĺtt teľilet ď} 26,55 26Ss
Ihląĺ.bni |apszeľinti üeľiilet (mz) Ż7.00 27ł0

H-l139 Budapest, Váci rĺt 95, rel'l +36 (i) 270 90 86 Fäxi +36 G) 27a 90 87 E.řnai|i prooeľtv@orifton.hu



ł. Éttat megftaaŕrozős
4. I.F orgalmi é,.t6I! me?hatlńroilŕsa piaci ĺis szehasonlíłś m*l.szerrel
Az éľtékmeghatfuozás során a Budapest VIII. kerĺilet tertiletén lévŐ, hagyományos szerkezętíí épiiletben találhatÓ íĺodák elmrílt egy évben

t adásvételi adatalt vetttik

1äffis.i:i.iÍT' .ľ:l.Íi'!iffi*:lili7,.1!.l ' ił1 iili,,.ĺĺłIltlĺ::jł|1:iiilr]..''|.tt-'.'
..1t;...:gp.

Megnevezés

Áz iĺgatlĺn fuokciÓia
Tclepĺiléĺ
Utca, házszám
Éptit,etca belůlí elhelyezkeđés
Iĺgat|an haszno! fu 9ł!4{łe!9
Komfoĺtfukcata ' ' '"
Épftéĺ éve

Szeĺkezeto állapot
EladágÍ áĺ Ft.baĺ
Ebtlás idcie
Összehaeonlftő adat furĺása

Az éľtékehndô
ingaĺtĺ- iellemzói

Íľoda

. Bp.,VIII.keĺ
Kĺĺfaluđy urca

Íôldszint
27

komfoĺtnéllcůIi
1910-es évek

T{gla' ĺoeez állapotri

iroda (Hrsz. : 3 56 I 2/0/A/4)

' elhclyezkeđés (}
ingatl,łnmérete (2)
haeznáůat ság (3)

küzművet konsrtosság (4)
m{ĺstaki állapot (5)

ĺngatlaĺ elhclvezkedése épĺileten beĺĺil í6)

Korĺckciőe oéuvezók

Failagoe kínÁlrti & (Bt/ mą

Loda
Bp.' Vlll. keľ'

Jozseíutca
fĺiłdszint

ąí

komíoĺtos
1.910

tĘlą k<ĺzepes állapot
7 300 000

207
Ádatbázis

-b\

1

Korľieá.tt sűlvozott átlae eladáśi áĺt (Ftĺ m2\

A figyebmbe veÍt slilyszámok

A pÍaci lľottekciő m &téI<e őssžeeea

RotiľáIt failapos eladásÍ áruk (Ft/a2 )

Az insäĺlan becśĺilÍ nÍacĺ foreďmĺ .éľtéke 
'

GR IFTON
Pľoperty

AzinseÚ|an.becsiĺ|t |tMdáciős értéke.

Összehasonlítő adatok jeĺlemzói

koda

Bp,, VIIL ker.

Déri lvÍi}sa utca

foldszint

komÍortos

1936

tégla, átlagos áll.

6 800 000
f016

Ąda$ízis

m

Százalékos kmĺekciÓ

Ż35 4B4

tm

ĺosszabb 5o/g

basoďô 0%
hasoďÓ 0,h

iobb -l0o/o

iobb -5%

hasoďô a%

&oda

Bp',.VI[L keĺ
Nap utca
f ldsrint
.68

komfottos
1910

te$ą átlagos rĹ11'

18 600 000

20l'.l
.Ą.đatbázis

3

ilm

H.l139 Budapest, Váci lit 95. ľe|': +36 (1) 270 90 86 Fax! +3Ĺ; (t) 27ä 90 87 E.ľnaill orooertv@qrifton.hu

700i

230 869

Százalékos koĺĺekciő

251852

6 200 000

iiĺijiÜ1'ĺ00-iÍĺo0+

ĺosszabb
hasonlő
bascnlÓ

iobb
iobb

hasoĺlő

koda
Bp., VIII. ker.

Pľíteĺ utca

{<tldsaiut

90

komfortos

1923

té$a, felfiítoľ ál}.

27 000 000
2017

Adatbázis

m

4

.,ĺ0%

2.17 935

5%
0%
00h

-1IVo

-sTo

Ao/o

ĺn'

m%

Százalékos korĺekciÓ

273 S2'g

IÍoda

Bp., VEI. keĺ.

Ü]lói 
'it

fdldszint
Ltt

félkoĺnfortos
19f(,

té$a, felíliított áll'

30 000 000

fa17
Ađatbázís

hĺsoalćl oo/o

nagyobb 5o/o

hasonlő 0o/o

iobb -10Yo

iobb -sVi
iobb -54/s

-14%

2'26 667

fff/o

Százałckos'koĺĺekciő

300 000

hasoniÓ 0%

aagyobb 5%

hasoĺlô 0%
jobb -10%
jobb -10%
iobb -SYo

-t5%

?3f 50a

20%

Százalékos

f1t2?0

hasonl is/o

nagobb 10%
hasonlő 0o/o

iobb -lOelo

iobb -10%

hasoĺlő ĺa/o

-20%

koĺrekciÓ

240 000

20%

ązüz
azaz Hd'rommilliő- egy sńzezeľ forint

-1 0o/p

243 zlł3

20%
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A tikvidációs érték megállapításánál gyors szabadpiaci érÉkesítést feltételeziink. A
megbízó kífejezett kérésének és igényeinek ęleget téve, az éľtékelt ingatlannál a gyors
szabadpiaci énékesítés míatt .30%, a felrijításľa szoĺuli műszaki állapota miatt pedig
további .20% korrekciót ďkalmaztunk a likvidációs érték meghaľfuozásánál.

4.2, F orgalmi érték meg|utúrozó.sa houłn a|fr.pú. elemzéssel.

A béľleti díjból száĺmaző éves bevétel nagyságát az ingatlan béĺbe adható haszros
alapterĺilete után vehetjĺik figyelembe' A béľleti díjat a ktirnyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelően 1.530 Ft/mzlhó értéken becstiltiik meg. A kapacitás kihasznlíltságot 75 o/o-ĺa

terveztük.

A hazai gyakoľlatban áItalanos bérleti konstľukciók alapján a béľbsadót teĺhelik a
fenntanási ktiltségek, az ad6k, a biztosítás és a fenntaľtási ďap képzése. Az tizemeltetés-
eneľgiaellátás kiiltségeit majd ĺninden esetben a bérlőlae terhelik át, Äz tizemeltetési
k<ĺltséget a bérleti bevételek 10 %.ban számszęrĺĺsítętttik. A kiizvetlęn tőkésítés
módszęĺénélegyetlen évre vonatkozóan becstilt jövedelmet számítunk át éĺ.tékmutatóvá' A
vizsgált ingatlan esetében 8,5 o/o-os tŐkésítési ľátát ďkalmaztunk.

m Hason|ító adato|ĺ lńéret (m21 aeľleĺ dĺi Ft/hó relngosléľ|ettdł

Í. ||g4ą'fölclszint Bacsó B. utca
2..hoda, Íôk|gzint' Futó utca
3.. kodą' |öH9ár't' Nigy Fu!'aros utca

ĺ' hodą' {öldgzint' Nąp utga
5. hoda. Eldszint. Szioorv utca

150
loo
50'

200 000
1 90 000
60 goQ:

55 000
1 10 000

1 333
1 900
1 200
1 667
ĺ 549

33
71

Át|ag bérlgti dii Ftffiz/hó 1 530

korrekció 0%

Konĺoált bér|eti dĺi Ftĺm2lhó 1 530

Meonevezés Adatot értékek

Bevételek
4 be'detiÉg psmosftľrató !erü|€t
Lehetséges béľíeti bevélel Ft/ho
Lęhębtgg-s bérÍe! bgyéte|, Ft /év
Terveďlető kiľEsutáľtság' %

27
41 310

495720
75Tę

Fiqve|embe vehető bevétel. Ft 37Í 790
Kiadások' Ft
A tu|ajdonos fenntartási költségei, a beuéłal3o/o-a'
Menedzselési koltségek, a bevéte|3 o/"-a

Fehiiftási köłtséoaĺao. a bevétel4 %.a

11 ĺ54
11 154
14872

Ka|kulá|ható kö}tséĺłek iisszesen. Ft 37 lTg
Eves üzem|eľedmény, Ft
ľorosneśirĺta
Tőkésftett érték' Ft
BeÍektetési kiadások

t
334 6Í1

8,00/o

4 182 638
500 000

Az lnqatlan hozadékiértéke. Ft 3 682 638

}|ozadéki éľték keľekítve. Ft 3 700 000

H.l139 Budapest vaci út 95. Tel.l +36 (1) 270 90 s6 Fax: +36 (1) f7Đ 90 87 t-maĺl: orqpertv@qrlfton'hu
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Tökésítási rátabecslése: %

Kockázatmentes kamatláb :2,5

oľszágkockázat :l'1
Ingatlanpiacĺ kockázat :2'0
Ingatlan típus kockázat :f,4

4.3 A ti.rgui ingat1ał!.ra iutó fiiWteriÍlet értékének s?łłł.Í!tŕs a :,

4.4 A aúrqvi íngalnn fprgaltni értéklnek,neęál|ű,nűt.úsa:

A piací összehasonlításon alapuló megközelítésre vonatkozőan az a véleményiink, hogy
megfelelő számú adat átlt rendelkezésĺinkre abhoz, hogy az e módszeľľel kapott éľtéket

megbízhatónak tekínthessiĺk. A hozamalapri megközelítésseI végzett szánítások során

pľognosztŁáltuk a Mrbe adható terii.letek hasznosításából reďizáIható fubevételt. A
hozaľnszámíĺás azoknak a tulajdoĺi eldnyöknek a jelenlegi éÍtokét tiilcrözi, amelyekéri egy
befektető hajlandó fizetni, a piaci szereplök éľđeklődésę viszont nehezen szźmíthatő ki' Az
etöbb említett tényezők miatt a két éľtéketési módszer eľedményét 70.30 %-os sríIyozással
vetttik

P|aci összehamn|ító
módsąerľel saámĺtott érték' Ft

}bzam-a|apú becs|éssEl
számított órték. Ft

Súlyozás 70% 30"/"

6 200 000 3 700 000

:lfogadásra' ialłaso|t éľtél(' Ft. 5 5đ' ĺt{x'

Az ismertetett móđszeľrel és fe|tétellel a 1'0E2 Buđapest, Kĺsfďudy utca 1'6. szám
a|atti, 356tu8lű4 hľsz.ri ftildszĺntĺ ĺľoda jelen|egi piaci értékét:

5.500.0{n Ft-ban,
azaz

o mĺli ĺ.öts zázezer foľĺntban

hatáĺoztuk meg.
A forgalmi éľték teheľmentes ingatlanĺa vonatkozik, 6rHffiA'{ťĺľĘmĺĘatrthlaz!

Váci út Ú5

Budapest f011. źlpnLis tf.
Toľonyĺ Ferenc

Ingatlanforgalmi éľtékbecslő
névjegyzék szám: ł345u2002

H-l139 Budapest, Váci tít95. .r.el': +36 (1) f70 90 86 Faxl +36 (1i f7ű 90 a7 E-maĺł; orootrw@gřĺfton.hu
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5, Specĺális feltételezés ek, koľIłilozđsok

A megállapított érték az ingatlaÚ' forgalomképes, bekiiltözhętő, teljes per-; igény. és

tehęľmentes áilapotrí tulajdonjogáľa vonatkoziŁ a helyszíni szenlén megismert áĺIapotban.

Az éľtékęlő kijelenti, hogy az értékelés tśtgyátképező Ęatlanhoz semminemiĺ személyes
és anyagi érđekeltsége nem füző.dilq az általa meghatározotÍ ért€k semmilyen
összefiiggésben nincs a megbízási díj nagyságával.

Az érĺékelést a készítendő szakvéleményben részletesen felsoĺolt, kapott szóbeli és íľásbeli
információk ďąpján készítettiik el' A Megbízô az általa szolgáltaüott és az értékelésnéI
fęlhasznált adatok hitelességét és vďódiságát szavato{ia.

Így a Megbízó által rendelkezésĺĺnlae bocsátott iľatok, egyéb dokumentumok
tanrrlmányozásán fillmęnően jop terĺrészet{ĺ vizsgáIatot (jogcÍm, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folyammk. Az ngat|an forgalomképességének jogi eľedettĺ

korlátozásáĺól a tulajdoni lapon bejegyzettekęn túIĺnenően nincs tudomásunk, de ezért
felelősséget nem vállďunk

A rendelkezésiinkre bocsátott adatok és infoľnrácíót melyeket az &tékeLés soľán
felhasználtunk, tudomásunk szeľint helyallóak és pontosak, azonban te}jes ktinĺ
ęllenőrzésiiket nem volt móđunkban elvégezni, ezért felelősségiink ę vonatkozásban
korlátozottnak tekintendő. A szakvéleményhez csatolt iľatok és dokumentumok csak az
iĺgatlan bemutatását szoigáI.ják.

Megbízó tudomásul veszi, hogy az értékelő az értékelést szemręvételęzé's és a Megbízó
adatszolgáltatásaí ďapján kászíti. Az esetlegesen fennálló, de szemľevételezéssel nem
észlęlhętő éľtékbefolyásoló tényezőkért üz értékelő felelősséget nem vállď (pl.:

épiiletszerkezeti, talajfelszín ďatti, stb. problémak).

Az ingatlanon éľtékelt felépíĺnények éľtéke magában fogtďja az épahet ľendeltętésszeľií
használatához szĺikséges felszerelések, gépászeti berendezések értékét' de nem tafta|mazza
az adoÍtfunkcióhoz kapcsolódó telepített vagy mobil eszkĺjzök értékét.

Az értékelés időpontja fÜt7, áptllĺrs hó, a közgazdasági' jogi feltételek ás piaci viszonyok
előre ketlő pontossággal nem pĺognosztizálható változásai módosíthatják, illetve
érvényteleníthetik a szakértői vélemény forgalmi éĺékre vonatkozó megállapításait, ezéĺt
az éĺékelés fordulónapját követö 6' hónapon túl tiiľténő felhasználás esetén a megadott
éľték feltilvĺzsgálata indokolt'

Az áltďunk megbatłáľozott érték a fentiekben vázo|t feltételeken ďaprrl, és a Megbízó által
megieliilt céIľa ttĺľténő felhaszĺálásban érvényas.

cł,o

H.l l39 Budapest' Váci út 95. Tel.l +.36 { 1) f 70 90 86 Fax: +.j6 t 1) 270 9a 87 E.mail: oroper:ĘĹ@aľlftg4.Łr$
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MELI-ÉKLETEK

Tulajdoni lap
Tfusasház ďapító okirat (ľészlet)

Társasházi szlnt ajz (részlet)
Fényképek

Téľkép

t
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Ä Bp. ,Józsefvárosi Ôn}<ormányat (Bp. vrlr. kęr. Barosg u. 65-

67 , \ t'ulajdonában lévő Buáapest, ÝIII. ker{lleti 10].6 6z .

trrlajdoni r"pon ,,vĺr.'a''t'ŕtott 3561f hrsz-ú 510 ĺÍ2

alapterüIeŁű Łęrrnészětben Bp. I,1!II. Kiľťalud1'u. 16. szám

alatti házasin!äll"ĺt anriak a lakások ég he'yĺségek
bértetére, valaäínt az etidegen1tés'ikře - vonatkoeó egy€s

szabáJ.yokról ,ł6{d, 1994. évi I{VII. törvénnyel módosított
1993' évĹ l,xx''ĺrĺ.'törvény 51. s.-a saerinti elldegenítése
érdekében " *.rieř*t tervŕajęok és m1szaki leírás alapján

alakítJa'

A társasház lakásaĺ és nen lakás céljára szolgáló hę].yíségeí

az 19??.éví 1l.sz. t.,'š.1 vaIamint a jelen alapító okĹrat

rendelkezéseínek rnegfe}elően,' mínt ÖrökIakások /Iakásként

hasznáIt örěkl;la;ŕ;'l.-- Ĺelyiségek/ és nem. lakás cét.Ját

äIäiäeio r'"ryi*äű.l. -1eń9saJtbt'' megosztva ä kö'zös

tul.ajdonb.,. *"ł"áo- teIekľészęk, épitletrésze.k, barendezések és

ťelszeretések közls hasanátatának jogáwl.. a vevők magán

t.utaJdonába xerĺ.llnek azzaL, hogy a rnĹrrdenkori tutajdonos.
társak sg1más řo"đitĺ iogvíszonýát az .I97.?-., éví 11. tvr.
rendęLkezései es_ az araÉĺĹo okíiatban foglattak a?- a]-ábbĺak

szeľlnt szabályozzák.

ľánsĺrsgäzań

ĺôzös

äfr-nosr tĺ ę'HÜLETE K FoLDHIVATALA. - łł.ĺó .' - . _. - ľ'l '{aíĐki út 59.

ntzös És

ä tu3.ajdonostársak osztatlan közös tulajdonában maradĺrak az

íngatlannak ľnínÁzon részeí, ameJ.yäk nĺncsenek kti].Ün

tulajdonban, .,",."".t**",, a mel}ékelt tervřajzon és műszakl.

Ie1ráspan ÍeŁtt1nt,6tet,t és a}ább f,e}soľolt telekÍ

áp1méňyrészek és berendezések:

ĺľ-:: u a-

t3



4./ A .Józsefvárosj. önkormányzat tulaJdonát képezi a
356L2/A/4 hrsz-ti; LaL6/Ą tulajdoní lapszámtl. és a 4. száml-társasháztuIajdoní íItetőséghez tartoz1k, a?, alapítÔ
okĺratban és a tervrajzon lt. számmal jelölt Ęl vIII.
Bisfaluđy u. 16. fölđEzínt 4. szán alatt találhaxő f7 s2 l' ł {
a]"apt'erü1etli szoba, konyha hel'yíségekből á11ó',ffiłeł;ĺrlr#'" Ę:^*lóÍ
inozzá:.axtozí közös tu}ajdonba lévő VIII. azfin'l 19 íłľ,'u*
}äí:Í}ä:i:íiĺ' .,T?''{5äo-ed'u"" 

*oŕff;i*;ľ 
ď#^ffi...ffiďtffiÍBtJ(łilt*$ iiii 'łťartozżk. 

ffiE.BgHłótrĺĺ ľJ,lť./ff

5. / A ďizsefvárosĺ Önkormányeat čulaJđonát képezĹ a
356L2ĺA,l5 hrsz-úi 1al6/5 tuJ'ajdoni lapszámt1' és au 5'
seámú társasháztulaJđonĺ ílletőséghęz taľtoz1h' az a3.apító
okiratban és a tervrajzon 5. sz&unal jelÖ'It' Ę vlrxl'
fiiafaJ'uĄ' u. .16. ŕöldsrint 5. gzám alatt található
alapterületű féIszoba, konyha heJ.yiségekből á1Ió {'sł
a hoezátartozó közös tulajdoľrban lěvó vIII.

6

ú2 v".k'lĺlą
T"ľ}l,-

hasznáIatával' nelyhez a
vagyonrészekböl 3oo/10.ooo.ed
tartozik.

kózôsségben
tész tulajdoní

:T,J
ly,ĺb,'

r.El&r;ET

6./ A űóesefvárosi Őnkormányzat tulaJdonát képezĹ ̂
 
=356L?./A/6 hrsz-tiĺ LDL6/6.tulajđoni lapszámú, és a 6. ezámú

t,ársasháztulajdonJ. ílletőséghez tart'oaík, az alapító
okiratban és a tervraJzon 6. száÍnma1 Jelöt.t tp vÍrI.
tĺi.sf,aluđy u. 16. I.meląt 6. gzág alatt tat-álható łĐ u2
a1apterüietr1 sŹoba, féIszoba, konyha' fürđószoba
ľreryiségekből á11ó öröhlatsás, me}yhez a kÖzösségben marađó
.,*gyonrě"zekbőI 81?/xo.ooo.ed rész tulaJdoní ílletđség
tartoaĹk.

1./AJózsefvárosíŐnkorurányzattutaj{onátképezĺ?
356tf /\/.t hrsz-úĺ La761.t tu}alđoni lapszámú, 

.és a 7. számú
pársasháztuJ'ajdonl illeŁ6séghez tartoz1k, az alapĺtó
'okírd.tban és a Łervrajzon 7. szánunal Je1öIt t vxlÍ.
Íisfaluđy, u' 16. x.qne].aü ?. gnán alatt találhat'ó 53 m2

alaptertiletlÍszoba,ha.ll,konyha,frlrdőszobahe}yíségekbőI
á11ó örěklalĺá*, melyhez a kőzÖsségben rnaradó

vagyonréĺzelĺből863./10.o0o.edrésztulajdoníilletđség
tatt,ozĺk. t
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Táľsashfu utcai homlokzata A táĺsashrĺz bejáľata

Ktĺľnyezet, utca

A t-{rsashrŁ kapualja

2017. ápľilis 10.

A társasház udvaĺa
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A vizsgált ingatlan udvaľi frontja A vizsgált ingatlan bejáľata

A vŁsgált ingatlan bejfuata Előtér .| konyha

;..

Fatiknt

2017' ápľitis 10.

Villanyóra
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