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1082 Budapest, tjllői űt 5Ż,ĺB. pince raktár Hľsz.: 36369l0/Nt

Köľnyezet, utca

A társashaz. utcai homlokzata A taľsashaz bejárata

A A táľsasház kapualja

\łĺď'V 2017. április 10.

A taľsashaz udvaľa

Ą0p



1082 Budapest' tjllői tlt 52/t}. pince raktár Hrsz.: 36369l{;|lAlN

Közos pincebejarat

Közös pincelejáľat

ĺr/'i\l 
40Ą

A vizsgáit irrgatlan bejaľata

20i7. április 10'

Raktár



1082 Budapest tilffiĺ t|tszĺB. pince raktĺĺľ Hľsz.: 36369lÜlÁJ1

Bľidges Food Baľ által hasmált raktáI

ĄaL

2017. április 10.



Téľkép

Buđapest' VIII' ker. Ülloi ĺt szĺg.
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összeroelłló up

Ügyazonosító je|: 9oo.zooĺéso. 
$.'i

.,,'tt*"lfi
.as

í. MEGBízÁs TÁRGYA

Te|epülés (város, keri.i|et):

Utca, házsám:
HRSZ:

1083

PÍáter utca 63. fĺi|dszint
36122t0tN2

Név / |ngat|an tuĺajdonosa:

Énełen iniat|an tu|ajdonosának címe:

Szé|jegy
Teherĺapon (Tu|. |ap |||. otda|) bejegyzés:

Vlll. Ker.
í082 Budapest, Baross u. 6567

ntncs
nincs

Terü|et
je||eg' műve|ési ág

TULAJDONVISZONYOK

71 m2
belterü|et

4.
5,

ÉnrÉxelÉs cÉLJA
INGATLAN BEMUTATASA

ingat|an forga|mi érték megá||apítása

elve:
Figye|embe vett értékesítésĺ időtartam: 180

Éĺékelés 2016. március 8.

.,(ť

li ĺ{sipoi:ĺ äĺt.
ejlĺ!iliÚilŁtl

8.ĺ#ĺtľ !.śs:řó
ĺräsĺ;1li11':i Đ7 :ry,iłi í:5

A |ikvidácio érték kényszer értékesítés kórü|ményeit íe|téte|ezó éńék, me|yné| az ĺngat|an aoottságait és a piaci
viszonyokat tekintve nem áll rendelkezésre e|egendő hosszúságú iclótartam az éńékesítés |ebonýotításáhäz'

Meghatározása a normá| piaci éľtékbő| kiindu|va szakértői mér|egetésset tćirtént, me|ynek soĺán a iende|kezesre
á|ló és a szükséges időtartam viszonya, vatamint az érték és az értékesítés va|oszínűsége képeáék megĺonbas

tárgyát.

A megállapított értékek ÁFA.t nem tartalmaznak'

._-.-....-ź=ę,=^

Sikonya Zo|tán (,1 
.

lngat|an értéke|<jł üz|etágvezetó

Szakéńcli névjegyzék számi 04440

feltéte|ezhetóen kő és tég|a alapra helyezett, poÍossijveg bo|tozatú
fc]dém, zárófödém faíódém, tég|a fa|azattal, tetószerkezet ácso|t fa

Komfortfokozata:
Tájo|ása:
Á||apota:

Nettó terii|ete:

Nettó bérbeadható terü|et:

|ngatlan va!ós piaci értéke:
igény-' per- és tehermentes á||apotban

180 nap értékesítési idó fe|téte|ezéséveI

Faj|agos ár:

2í 400 0oo Ft |azaz

Huszonegymi!|ió'négyszázezeľ íoĺint
azaz ľĺáÍ omszäfegyezer.négysżáżńyolc

30í 'ĺ08 Ft forint
l elexeÍIex szamIlas az eszmei tulajdoni

hányad arányában 1 500 000 Ft aaz

E gymi l l i ô'ötsz ázezeł Í orintMegrenoe|oKeÍésére|.lť|dációsáľatképeztĺink,mive!azingaĺla@
értékesíteni.

|ngatlan likvidációs értéke: ĺ3 900 000 azaz

Tĺzenhárommillió nyolcszŁezer forint

Vékony Zo|tán



MogbkástÁrlyr: ircda/úż€thg|yiśg

cĺm/Tolopil|óa: í083Budáp€st

utc!, Házazln: Prátoíub 63' íö|dgint

HEz: u122JotN2

1083 Budapesí Párter utca 63. í.i|dszint

ÉŔ ful' hánysd: .1n

Té|€kmgysg: 1545

Erléke|| €ffiei hánysd: ĺ31ilí00000

Seml6: 2016.03.08

EÍtéke|ó| VáegioóE-Vókonyzolbn

ĄCIr

Mognovorós ago Pracl
NETTIv9ü toriilot

7í.00 71.O4 3/lÉ77 oil
o,vo o%

ÉpÜ|et |eĺrása:

Az épĺi|ot a Losonc| negyedben talá|ható a PÍáter utcában a MolnáÍ Ferenc tér és a Lippa ulca
között| szakaszon. KÜmyezetébon Jg||€mzó€n vegyes korú és épÍtésú táÉasházak, va|amint a

Mo|nár Feřenc téÍ ta|á|ható. Fe|téte|ozhetóen kó és tóg|a a|ap'a he|yozott poľoszsüYog
bo|tozatÚ Íödém' zá.ófi'dém fafi'dém' tég|a Ía|azatta|' totősze*ozot ácso|t fa szeÍkezet cserép
fedésse|. Kĺi|só és bo|só hom|o|catának buŕkoĺata kóporos Yako|at és l|inkeŕ tég|a, a |épcső

vasbeton |épcsó' Az ép0let összeségében Jó á||apotú.

|Íod,üz|ethe|yiséq leírása:

Az éŕékelt ingat|an tu|ajdoni |ap szeÍĺnt |roda, de Ílzikai k|alakítását tokintve Üz|ethg|yisógkónt
hasznosÍtható. tsszeson 3 beJá]atta| Íondelkezlk utca fetót. Az clótéÍbó| |eválasáottak Bgy wc.
t' az uz|ettéŕbó| podig sgy konyhai saÍkot, ami ninca te|jes egészóbon |evá|asztva, ozéń nem

je|ö|t.jł kÜtón' Az ingattan fftéśe e|ektľomos hótárotós ká|yháva| mego|dott" me|egvk e|látása
nincs, mivel a ho|yszĺnen tapaszta|tat szeÍint a vĺzmelegÍtó |eégett Az e|ótéÍ fö|Ütt ga|óÍia

Mivel a ga|óÍia a|aGonyabb be|magasságú, mint az üz|etho|y|ség, ezért ĺerü|otét
os sú||ya| YettÜk f|gye|embo. A helyisógcsopońon be|Ü| vi||anyórát nom ta|áĺható, YízóÍa a wc

he|y|ségben ta|á|ható' Az iiz|ethe|yisóg belmagasságábó| adódóan ga|éÍ|ázható, amivo|
teńilato nóve|hetó. A wc he|yisógben vaĺószĺn.isÍthetóen egy csótöÍósneł köszönhotó€n

Yízosedósi nyomok |áthatók' Mive| je|en|eg nincs me|egvíz s||átása, ozétt komfort né|kü|| a
komfort fokozata.

Bér|ól múszaki táiékoztatäg:

N|Ncs (a h€|y|góg a megtek|ntóskoÍ ürg8 volt)



Mggbĺżástářgyr: iroda/üż6tho|ýség

cÍm ĺT€|opolé8: ĺ083 BudtFst
Utc' lHáazÁm: Píát€. ut€ 63' Íö|dÝint

H@: 3612AotN2

í083 Budapest' Párter utca 63. íöldszint

Ért' lu|. hány6d: .1t1

Tôloknagyság: 15s
Édék€|t€fr€ihénysd| 1313/ĺ00000

sz€m|€:

Éŕtéke|ô:

20í6.03.08

vá@gi Dóra-Vékony zol|án

Te!ékérték száńí!ás az'észńéi tüläidôni.háńyäd .ai-á"ąý{bań

lRoDA/ÜzLETHELYrśÉG.INGATLAN.PtAclö$ýeľłsoŃlĺľÁs' . i .l
Ádlllol|eBo / dátumr Viěgá|t in960an Roa|izáltadaĺl 20ĺ5 R96|izá||6dat l 20ĺ5 201s l€0||záĺtdd6 20í5 201Ą

IrányÍtóazám ĺ083 ..í088 1088 '1082 1@1 10E6

TelcpÜ|é8 Budapoat Budálort Budapo6t Budaport Budaport BudEloôt

Közt6ÍiiIet neve PrátéI ut€ 63. Jóěof k.t Rákócd Ú| BaMj€ ul@ Nópgzĺnház ut@ JóeÍkń
Epítés óve 't915 1900 19ü) .|9ü) 1gl0 í900

tg|ok teÍü|et 0m2 oÍ'Ź 0m2 0. m2 0m2 On2

R€duká|t aIapteŕület 71 m2 /ĺ6 m2 118 Ít2 8l m2 17 .ń2
36 m2

Je||emzók Í6lÚjĺtofr íó|d6f nli' u(€i
ożgthélý9óg

fBlújĺbndó fö|dgjn&
P|@sżntl' ub|

ożoĺho|ýsóg

óńáko|hó| rcśúbb
Ę(ekj á|apo{|l .

földsdnĺl' uĹcs|
] 0żoth6|y|ség

t|ú]ĺbnföldýinlĺ' ut€
: ofe|h€|yĺ*g0żoth€tyiság

Eladásĺkíná|aü áí 2!f mlll Ft 2íB nl|| Ft 25 mlllFt t2 mlll Fr íą5 m||l Ft

Iníációkorrekció 5% s% 5"h 5%

KÍná|ati ár korrekció

NE.lTl Fal|agos áŕ 5O21U fllmz lgil 673 Ft mz 321 O71 Flnz 268 085 Fťm2 ą125oFum2

€
!

o
!ŕ

Kömyezeü -'lo% s% .5% í5% 10%

InfÍastruktuIa

Atlapot .15% 20% é% 1Wo -15%

Jogi j6|Ieg' visszaalakĺtás kb
Telek méÍo|

Egyéb
Pl': beÍaJablhnsÁg,
penďáma; ńeléti

e| hol y ozkodés, Je I ég'.

pircôeinll
h6|ýBágák

mlefr
1s%

A|aptéÍü|gt )lO% 25% 5% :ĺ0% -'t5./o

3U6 07/ tUmZ 326 413 Fvńz wzu53 F!ń2 W ErO FVmz 304 294 FUmz zBE 75o Fłlń2

Piac| hason|ító a|apú módszerre| számított éľték: 21 800 000 Ft

Eszmei hányad Te|jos lelek terÚlet
ń2

Te|ok t€rĺi|et oszmei Áüagos te|ekár Ft Eszmsi hányadhoz
|^ń^,A |e|Akádáu F|

1313 í00000 1545 20 29 73 onÍ] F' í 500 000 Ft

,@Q



1083 Budapest' Párter utca 63. fö|dszint

Megb|ás tárgy6; ircdďüżéthglyisóg Éd. tul' hányád: '1l1

cÍm/Te|gpll|ó3: 1083Bud6Fst Tô|6knagy5á9: 1545

Utca / HáÉzám: PÉt€r ut€ 63. íötddnt Éńékéĺt esagi hánFd: 13ĺ3/ĺ00000

HBz: 38122101N2

lRODA/IiZLETHEL

KIadható a|aptoÍĺi|et:
Kiadható alaptorÜ|9t aÍánya:

Béńeü dĺlak
Havi Faj|agos BéÍ|€ti Dĺ.í:

Havi BéÍ|oti Bgvét€ĺ:
Éves Bér|eü bevéts|:

BegyÜjtósi veszteség:
ÉYo3 Potenc|á||s Bevétet:

Veszebégekk€l csökk. Bevéte|:
Havi Kgze|ési és Fennt'ańási Kö|tségek:

Évi Ksuolósi Kłi|tsógek:
Nettó Bór|Bti B€véte|;

sÉml6: 2016'03.08

Éítékeló: VérsgiDóm-vékonyzottán

BEVÉTEL

71,OO mz
1

2 ,|7B Fvm2 Fvń2
154,6084774 Eft
í855'301728 Eft.

50/o

1762,536u2 Éft
1782,536642 efr.

sVo
88,12683209 Efi
.ĺ674'4098í Eff

'1 . BeÝÉrer.alłprJllosERösszEsEN' ''''].: '].'.. .'' ' 2ogDo{tort '':; ..'''.'''.''

Piaci összehason|ítás szeńnt

B€vétsI a|aDú módsz€r szeÍint

ÁTLAGÉRTÉK

MEGÁLIÁPĺToTT ÉRTÉK KEREKĺTVE
= Pnc| És BEVÉTELALAPÚ ÁTLAGA

21 600 000 Ft

20 900 000 Fr

21 350 000 Ft

21 400 000 Ft

;es .ÉnĺÉx (k9rokített) 2i 400:009 F.t 
|é.j|9'99: 

óńá.| 30í.ĺ08

Kocká2at6|emzés

!o

sa
oY

P'áci ad8tok mąb|ĐaEüansáqa miat: lOYo
ailoKonysaga mIaĺ:

Az inqatlan keovezofl€n inEá|anpiaq lekvose m|m:
15"/o

Eqvéb: l
35%

,(07

érték: í3 900 000 Ft
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Jellemző utcakép, környezet

Épĺilet bejárata, jobbra hetylség bejárata Épület bejárata, jobbra hetyiség bejárata
2016.03.08

Je|lemző utcakép és környezet

Ą03



1083 Budapest, Párter utca 63. fo|dszĺnt

He|yiség bejárata Helyiség hom|okzata

Helyiség bejárata

Uzlethe!yiség

Uz!etheIyiség

Uzlethelyiségben leválasztott konyhal rész

2016.03.08

,,4ł
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1083 Budapest, Párter utca 63. fo|dszint

Korábban kiégett vízmelegítő helye
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ii1;:.l
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- :lr:/

,.ti

Wc.ben vizesedés nyoma
2016.03.08

Á1ą



1083 Budapest, Párter utca 63' fö|dszint

Galéria nyílászáró

Villanyóra szekrény a kapua|jban
2016.03.08
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Pase I of2

Nern hiteles rulaj doni lap
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Bp.VIII. keľ. Pľátet u. 61. sz.
Táľsasház

alapÍtó okiľata
-1

I. Á1talános ľendelkezések

Főv' VIIT. .!".. Ingatlankezelő Vá}lalat, a Budapest, VIIr.keľÜ1eti 1479. számrj tulajdonÍ. Iapon 3612?, hľsz' alatt ľeí.V9t!l a természetben Budápest VITI. keľ. Pľáteľ u. 6]. szłmaIattí a Magyar'AILam tulaj-donában á11ó házingatlant, mint azingat1an kezelóje, a 72/L969. (IX.]0.) roľň. sz. ľendelet.2.s (2) bekezdése 
-aIapján az l:sz. alatt mellékelt tei"ńji;

valamj.nt a f .sz;alatt me}lékelt mljszaki leirás alapján t!ľ]
sasház.á alakltja ái.

A táľsasház öľöklakásai és nem lakás céljáľa szo1gá1tí heIyĺ-ugĘi a je1en alapitó okiľat rende}kezéseĺnek ĺněgfelelóáň,ľnínt ijrijldakások és nem lakás céIjáľa szolgáIó heÍyíségek á
Ęii1ös tuIajdonban maľadó te1ek, éńĺiktľészl beľendézésět esfelszerelések ktjzcis használatának jogávaí - a )2/L969,(Ix.]0.) Koľm. sz. ľendelet a}apján érĺeřesĺtve . a vevó sze-méIyi tulajdonába leľÜlnek, azżaL, hogy mĺndenkoľi tutajdo-
nostársak egymás kijzöttĺ jogviszonyát'_áz 1977. éví 11. [vľ.ľendelkezÉseí és az alapitó okiľatban foglaltak gz alábbiakszeľínt szabályozzákz

II. Kijztis és kiiltin tulajdon

A/ Käzäs tulajdon

1. A- tulajdonostáľsak kciziis tulajdonában maľadnak az 1. számalatti teľveken I-XIX. felttjntełett és a Z.szám aIátt 
'"ÍÍě-kelt kelt műszakĺ Ieiľásban ktjľÜIĺrt telek és épitményresiáĺ<,

beľendezések és ťelszeľelések.

A kiiziis tulajdonba keľÜló vagyonľészek leiľása

II. Az épijlet a]apja, a fó- és válaszfalak, a ťcjdémek, kiváltá*
Pok'.szigetelések, valamĹnt az egyéb közós rendelte{ésti sier-
kezet.i ľÉszek és gépészetĺ beľenđézések.

épĺiletben -lévő křjzmÚ (vLz, gáz, csatoľna,
hálazate a rákötéstól a ťogyasztóig.

85,09 s2

I. Telek

III' Va1amennyí az
elektľomos stb.)

IV. Lépcs6ház

'"V. Tarolók

VI. Folyosó

1545 n?

227,49 nz

39,63 nz

f

EVETEXT Kft.
-1
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Bp.VIil. keľ. Práteľ u. 65. sz.
Táľsasház

aIapÍtó okíľata
-3

donból 9170/100000 hányadrész.

2. A Magyar Á[amot illeti a teľveken 2. soľszánnaI jeliĺlt Bo.VIII . keľ. Práteľ u. 63 . f,szt, !1. 5"iĺi-iůJák,:-'-i;"ää.galéľia he}yiségekból á11 70,52 mz (reľäl.iive: 71 mZ) a}apte-ľü}etrj, és a közřis tulajdonból rrrriróoóĺio ňäny.J";;ź..*'"""-
3. A Magyar ÁIlamot i1letĺ a terveken J. soľszáĺĺrml jeltilt Bo.WII. keľ. Pľáteľ u. 6]. -fs.zt. lfu. ĺěiĺi-. ĺľoĺáx]-!-i;dä:kf]z^lekgdôl. galéľĺa. .helyíségekbóI-ali "i'ö, f-ň2-ťk";"k;ä; ;1}0 mZ) atapteľÜ}etú és-a křzös fuIájdńĹóí- zioljio00ôo"ň;:nyadľész.

4. l-ľpy:. Államot ílletÍ a terveken 4. soľszáľml jeltÍIt Bo.Wil. ker. Práteľ u. 6f . tizt.-r. ájtĺé'äňůl.z 
"äd;-;ió.;ä:ba , hall, ľoly|'..' .tiíľoló, kémra , řÜľdószoba, ol'lC n"íyĺ"ěsäř.ból áIró öľtjĺ<lakás 79,44 *2 (xé".l.iil;;-ř-'.) a1apteľĹitetr1és a köztjs tulajdonbóI j.46rl1oĺiooo ńáňy"ů'éá..

5. A Mąyaľ ÁIlamot illeti a teľveken 5. sorszáľrual jeItjlt Bp.WII. keľ.. Pľáteľ u. 6]. fsz!. z. áitJšiáňrĺ, z-sžóoä,'.iä-
:zPa'-!o1vhao kamľa, fĹjľdószobB. o,c ňä1'í;ěg"Ŕbó1 ail;'oióř-
}.|4= !2'3a-yĹ.(lęľexítve.; 72.mz) a}aptäíĺiiěřĺ és a kö,ztjs tu-IajdonbóI 1]]1/100000 hányadrész.

6. ŁľFyl" Áuamot ilteti a teľveken 6. soľszáĺrmal je1ölt Bo.WII. ker. Pľáteľ u. 6]. ĺszt.-l. äjtoJ=äňů;';=.bä;.;ió.;ä:
P' ľoly|'a,'táľoló,.kam;a, ťi.JrdÔsi"uá'-r.lł-'he1yĺségéruoi-äi-1ó tjrtjklakás .99,20 m.2 (xerekÍtu"'-ió ň2l är"i,t".uíätĺ.e=..kiÍztís b.llajdonbiL- L664/L00000 hányáoroszl-, -.

7. A Magyar Áttamot 1lleti a teľveken 7. soľszárrmI jeli5lt Bo.yÍII. keľ. Pľáteľ u. 6J. ťszt. ł' ä:iá=iilú 

';'"bä;.;iä.i5:F.l..kľńa, táło}ó, kamľa, iĺlrooszqĚá;!{c'.I*iyisépkbó1 á11ótjľłjklakás 92,,5 mZ (kerekítue' yz-ňŻj.áläňtäřfui'iĺ.e=-ä kö;ö;tulajdonb óL L70L/L00000 hányadľész.

8. A Magyaľ Áil.amot il}etĺ a terveken 8. soľszáĺrml jelřilt Bp.uln. keľ. Pľáteľ u. 6j , fszt. .2.-á5io'ä;ř-i szoba, elószo-
.bg' kglvla, Ęamľa, fiiľdószoba,.,ľC h'i'G;ó;iůor erro öľtikta-kás 69,28 mZ (keiekÍtve: 69 í,i2> al"pií:;üíěřa; és a ktjzös tu-}ajdonból L27 6/Loag00 hányadresz.

9. A Magyaľ Á].lamot i1}etí a terveken 9. soľszámal jelijlt Bp.WII. keľ. Pľĺíteľ u. 6}. tizú... Ę.- ajtószámÚ, } szoba, elószo-
P".l, . h311' 

- -|o1yha, .kamľa, f (jľdósiäbä;-l.lc.ń'íy1séękbó} át'ótjrfjklakás Ia1,76 mZ (-teľerŕtve: 104 *2) äÍ.piuľijletú és a kö-ztís tul'ajdonból L923/L8a8a0 hányádľéi'. 
.-...'

EvETErľ Kft'
-3
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.Á11agnei,..hatáľozó szétért ji vétenény

anely a 3udapest VrIr. Fráter u 6J sz. atatti l a 36t22
iíBSz telken létesitett épriletrĺ5l késziilt a ľ.r1váľosi VTI1.
Ingatlankezelĺ9 'ŕ. 1991 Tr. 18.-án kelt 44/9Lo sŻ. .meg-

bízóleve1e alapján.

Á szakvéJ-enđny a megbizónáI 1évőOrszágos E$rséges Epiiletnyil-
vántartáeí Renđsze'r ađataira, a lakók képviselójétđl nyert in-
forĺoácíókra, valamĺnt szenľevđtelezéses helyszíní vizsgálatokon
a szakértő áItal ászlelt ađatolra épĹilt.
Ä negbízót'ót r5rert ađatszolgáItatás az épiilet és teIkének jel-
Iegzetes méretađataĹra, tulajđonjoeĹ viszor41raira, aa épités ésfelujítás iđőpontjáľa, a bérlenéayek szánára đs e6réb ađatąíľa
vonatkozík"
l" lakók képviseléjét'sl kapott ínformációk, a renđeltetésszer[l
hasznáIat során szeľzett tapasztalatait jelentík.
A helyszíni szenle során az épület szerkezeteínek, szakipari
nunlcák áLĹapotának, épületgépészeti re.nđszerének jetenlegÍ á1-
lapota' rut.iköđőképessége, arnrlteága, és szexnn'el érzékelhető jeI-
J-enzői voltaE a vízsgálat szenpontjai"
Äz épiilet. ađataí:

.rqll

HenđeItetése:
ľ]pités iđe je l
ie1ekteľt.ilet:

=eépżtett alapterüIet :

SzÍntek száera:
Lakott szintek száma:
Épitési ĺnóđ:

Uđvartertilet:
.łula jđonj oE:
Béľlenények szána:
EbbĹíI lakás:
Egréb bérleraény:
U.r.olsó feluj j.tás éve:
lo !,z énület Ieirása:

lakóépü}eü
L9L2
Lji, nz
L25L a2

ts

hagyonányos
524 n2

1oo É-ban állani
5?
tr.G.

1

LŽ l,

1. ś.z éoiilet helľzele és eIrenťlezése
J! vizsgá1t énület s főváľos VIII. kertjletében a Tráteľ u

ĄĄ9



iľoda
iroda
$I#ź-a/2

40,69
20,74
9,09 #

ijsszesen z 1a,12 n?, keľekítv e 1! n2

és a kijzös tulajdonbór 1]1]/100.000 hányad.

,. A teľveke.n.]. száĺĺĺnaI jeltĺJt.föIdszint TII.i91ű írodák

iľoda
iľoda
iľoda
iľoda
iľoda
kťulekedő
ga3.érĹa/2
galeńa/2
salĺ'ľja/?

?a,79 nl
19,7? n!

' 18,21 mj
13,00 mf
16,10 mf
6,58 mf
9,66 n!
9110 mf

L7,39 nĹ

łjsszesen I]0,15 mzn keľekítve

és a ktiztjs tulajdonból 240]/r0o.000 hányad.

4. A tgľ.veken 4. számmał jelölt fsz..l. lakás

110 n?

elószoba
frail
konyha
táľoló
tłJc

kamľa
ťÜrdöszoba
szoba
szoba

5,50 m! "

9,A6 n!''
8,86 mf -
5 r57 nL.v
0,90 mf
0,84 mf
4,70 n! ŕ ,

2?,L1 nl .'
fI,84 mĹ 

[:

fisszesen:
és a k(żös

.?9,44 m2, kerekÍtve 79 n2
fu lajdonb őL L46LĺLa0 . 000 hányad.

JURA
T ERVEZ l- LEBoNYoLÍ T o- ĺ<l vlĺ ElEzÚ

GMK
Tel.: 187-0119

ű{,.
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Aktualĺzálásĺ adatlap

Józsefuárosi Gazdálkodási KozpoŃZrt. _ Elidegenítési koda

t ingatlan megnevezése: I helýség

an címe. azonosítási adataĺ:
Település:
Utca, hźaszám, emelet, ajtő :

HRSZ:

Budapest, VIItr. kerület
Práter u. 63. floldszint
3612f10/N2

Az eľedetĺ értékbecslés adataĺ:
Készítette:
Értékbecslő:

URBS Kft.
Várszesi Dóra

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingat|an forgalmi értéke :

Dátuma:
Jóváhasvás (felülvizse) dátuma:

301.408 Ft/m'
21.400.000 Ft
2016.03.08.

k és béľlő adatai:
Józsefu árosi Onkormánvzat

Ertékelési foľma: Tulai mi érték

Aktualizálás éľvén 6

*Aktualizálás:

- \..i I, rrr zATLAu -

*Aktualizált éľtékek:

Fajlagos forgalmi éľték:

Az in gat| an foľg alm i értéke :

......,?..?.!,,..\..0..!..:..... Fttmz

ł.ł.,..4.9.9..,9..p.9.'.-: Ft

Aĺz akna|izá|ás az eredeti értékbecslésben rögzítętt területi adatok, és az abban rogzitett

Igazság1l gý lsgatlanforgalmi S zakértő

r,b*,ĺ

JGKZrt.

ĄL>
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ĺ084 Budapest, Tavaszmező utca 5.2. em. 1.

Megbízás tárgya:

ciB / T.|éPülésl

utca / Házszám:

Hísz:

Iakás

í084 Budopo5t

Tavaszmezô ul€ 5.2. emelet 1'

35245t0tN15

Ért' tu|. hányad: '1l1

Tel€knagyság: 6í0

Értéke|t effiei hányad: zôolĺoooo

sz€mle: 2017.04'10

Értételó: Várszegĺ DóE . Vékony zoltán

Megnevezés Bruttó t€rii|gt Figyelembe
vett terület

Fajlago piaci ár
NETTó

EEvéb koÍrekci( Megá|lapított
NÉnó óŕákfekvés á||apo|

Lakás
56.00 56.00 307736 oo/" oo/. ĺ7 200 000

o% o% 0

MEGLÉVÖLAKÁSPtAcltsszEHAsoNLĺTÁsNETTÓÉRTÉK: | 17 20o000 Ft
I

Éoii|et leírása:

Az ingat|an a csaÍnok negyedben ta|á|ható a Tavaszmezô utcában a Horyáth Mihá|y téńó| pár házny|ra.

Környgz€tében v€gyes koni és építósú, zártsorúan beópított épü|etok' |sko|ák taláĺhatók. F€|tét€|9zh9t öen
és tég|a a|apra hetyezett, té9|a éPítés.i épü|et, dongaboltozal és poroszsiiveg boltozatú Íödémekke|' záŕó

fłidém csapos geľenda f.idém, Ía szerkezetú magastetó cserép fedésse|. Az épü|et plnco+fszt.+2

em.+pad|ástéÍ szintkia|akítású épü|ot' Az óPii|et küls ô és be|só hom|okzata íész|egesen fe|újított. Az épü|et
ósszességóben Jó álIapotú'

Lakás |eírása:
a

|akás abtakai az ulcára néznek. Buřko|ataí parketta és kólap, á||apotuk hiányos/fe|úJítandó. A
ta|á|ható gázóra p|ombája pĺros, vagyis nincs gázszo|gá|tatás. F űtése HÉÍ{A

cserépká|yhávaĺ mego|dott, de mive| nincs gázszo|gá|tatás' ezéń nincs fĺitése. A Iakásban nincs
me|egvĺz e|ôá||ítását szo|9á|ó berendezés. A lakás komfortfokozata ezen okok miatt komfoń
né|kü|i' A Iakásró| a|kotott összbenyomás kedvezót|en kom'ortfokozata, múszaki á|lapota és

emeletl

Ą1-(



í084 Budapest, Tavaszmező utca 5.2. em. ,|.

Megbĺzás tářgya:

cím / T€léPü|és:

utca l Háfszáml

Hrst:

Iakás

1084 Budapest

Tavaszmezö utca 5.2' emelet í
35245t0tN15

Ert- tU|. hányad: .1l1

Teleknagysä9:

ÉńékeI eszmei hányad:

610

700/10000

Szemle: 2017.04.10

Értéłeló: Váíszegi Dóía . Vékony zoltán

LAKÁS INGATLAN PlAct ÖsszEHAsoNLĺTÁs
Adatiol|ego l dátuma Vizsgált ĺngat|an Realizá|t adat i 2o16 Rea|izá|t adat i 20í6 Rea|izált adat ; 20ĺ6 Kínálati adat 2017 Kínálati adat i 20í7

|Jány.|ószőm 1081 1082 1084 1084 í089 ĺ089

TeIepiilés Budapest Eudapest Budapest Budapest Budapest Budap€st

NtizteÍÜ|et neve Tavaszmezó utca 5. Bařoss utca Bacsó Béla Utca NagyfuvaÍos utca Szerdahelyi utca Népszínház utcä

oítés éve 1900 'ĺ 91o 1900 ĺ902 I 900 19í0

TeIek teÍiilet Om2 O'm2 0m2 0m2 Om2 Omz

Redukált alapterü|eĺ 56 m2 50 m2 63 m2 69 m2 64 m2 63 m2

Je||emzôk

kózepeš moýaki és
Íelújltandó'e9élikai
á|ĺapot. tég|a ŕalazat,

komfoítos:Egyedi Gáz
fútés (mv:Villnyboy|er),

í + 'ĺ fé|szoba , 40
.: ĺatásogépv|9lb€n

. jó músaki és jó
€szté|ikai á||apot. tégIa
. falaza'\,

ös*komfortos:Lakás
ki'ponti Gáz ń]tés
(mv:ci.kó)' 2 + 0

fé|szoba 1' om.i' 7
:lakásos épÚĺetben

ió mü%k| és újszeŃ
eszlétlkai álIapol, tégIa

Ía|ąaL
.isszkomÍoÍtos:Lakäs

köpon|i Gáz fiités
(mv:cirkó),2+í ,

ĺé|szoba 2' ém.i, 18
ĺakásos épÚ|etben

. kôrepes müszaki.
ál|apot!. tégla épÍtésj.

99ygdi gázíJtésú' 2

közepes müsakĺ
ál|apotl;'légIa ěp|téďi,

egyed| gáz fr]tésii' 2
€gész.+ ĺ fé|ýobás,
fe|úĺlandó €s4étikai

. áĺ|apotú;4] eme|eli :

.'|.aKés ]' '

esaétkai.álIapotu.
fé|émeIeti Iakás

EIadási/kíná|atĺ ář ĺ6'9 m|l| Ft 18,5 mlll Ft 20,9 mlll Ft 17,8.mlll Ft 18,9 mlll Ft

Innációkorrekcio 5./. 5% 5%

Kíná|ati ár korrekció -5./. .5ý"

NETTo FajIagos áÍ 354 900 Fťm2 308 333 Ft/m2 318 043 Ftlmz 264 219 FUmz 285 000 FUm2

€
!o
oY

Épü|et á||apota 10o/a 10% 10./" 10% 10./.

Kerü|eteń belti|i fekvés 5% 5!/. 5'/o

Allapot -10% -15%

KomÍort Íokozat -5'/o -10% -1oyo -5% :59/o

Te|ek méret

Egyéb
Pt': beÍej*t]enség'

r':r '.:
épÚl6t6n b6|ü|i
ÍeNés m|ätt .

épü|eten b6lü|i
feĺgés m|att

éptileten be|űli

fekvé6 m|atl

épü|9t6n
b€|Íi|lÍékvés

miat

pül€ton.bôlü|l
f€kvés miefr:.

:' pánońnp, én Életj ,
qlhelyezkedés' ielleg'.'

A|aptéÍÜ|et -5% 5% 5./.

Korrlqa 307 736 FUnz 354 900 FUm2 277 5OO FVmz 3O2 141 Ftlm2 29O 641 FlJn2 313500Ft/m2

Fiaci hason|ító alapú módszeÍre| számított éńék: 17 200 000 Ft

KockázateIemzés

ło
N\o
!ooY

HOSSZU taVU eneKa[anOOSAq mran: 5%
Piaci adatok megbizhatatlansaga miatl 5Yo

Fe|építmény szerkezetének a||ekonysaga miatt: sYo
Az ingat|an kedvezót|en ingal|anpiaci fekvése miatt: sYo

KöVete|és. kénvszerbeÍektetés kockázata miatt: lOYo
Aqq|omeÍációs. termá|fiirdős és tuńsztikai iel|eq miatt:

Eovéb: I

usszes KocKazar; sOVo

Lĺkvidációs éńék: í2 000 000 Ft

TElekérték számítás azeszmei tulajdoni hányad arányában

Eszmei hányad Teues te|ek terü|et Telek terulet eszmei
hĄ^\,^d ąrá^\,źÁ.á ń? Át|agos tetekár Ft Eszmei hányadhoz

|^ń^żA |é|évÄńÁu F|

700 í0000 6.ĺ0 42.7 70 000 Ft 3 000 000 Ft

Ąz0



ALAPTERÜ LETszÁMíTÁs A H ELYSZĺNEN MÉRT ADAToKALAPJÁN

lakás
BRUTTO NETTO

Szoba 19.96 ,ĺ9.96 carketta

Szoba 15,55 15,55 oarketta

Konyha 9.18 9,18 kó|ap

Kamra 1.30 1,30 simított beton
FÜrdőszoba 4.01 4,01 kő|ap

Előszoba 5,51 5.51 oarketta

Reduká|va

Osszesen: 55.5í
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homlokzat

homlokzathomlokzat
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udvari homlokŹat

Tavaszmezi5 utca 5. 2. em. 1.

2017.04.10

lakás homlokzata

lakás bejárata lakásszám
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Íavaszmező utca 5. 2. em. 1.

2017.04.10
konyhakonyha
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kamľa

' Tavaszmező utca 5' 2. em.1.

2017.04.10

fürdőszoba

fiirdőszoba elószoba
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e!őszoba

I avaszmezo

2017.04.10

ki|átás

e|őszobában hiányos burkolat szobában hiányzó vakotat

431-



gázőÍa vi||anyóra

2017.04.10
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T árs as h dztulaj dont alapít ó okirat

Budapest' vff[. ker., Tavaszrn ező atca 5.

I, Áhat án o s ľ enď elk ezěs ek

A Budapest Főváros Józsefuárosi Önkormányzat megbfuasából a Józsefvárosi Vagyonkezelő
Kli' (1084 Budapest lr u' 8. sz.) az ingatlan.nýlvántaľtásban Budapes| VĺII' ker., 35245 brsz.

alatt szeręlő, természetbeĺ Budapest , vm. ker., Tavaszmező utca 5. szárn alatti, a heýi
önkormányzat tutajđonát ktpező bázingatlant _ az |993. évi Lrcnrutr. sz. lt és ill. azt módosító
1994' éYi XVII' sz. lt. és a 29|2000 (VE. 14') önkoľmanyzati rendelet alapján - a jelen alapító

okiratban, továbbá a táľsasházalaól szóló 1997. éví clvll. sz. tČirvénybsn es a mellékelt
alaprajzokban fogtaltaknak megfelelően tfusasházz;źL ďakítja át'

A táľsashaz kiĺlĺin tulajdonri ingatlanai a közös tulajđonba utalt íngatlaĺľészekből hozzájuk
taftozó tulajdoni ilĺetőséggel egflitt a vevőłkel megköhi tervezett adás.vételi szeľzőđések

IéÚejöttéig önkormányzati tulajđonbaĺn maradnak.

Á tdľsashdz neýe:

. Budapest,WlI. kerüIa, Tavasł1t.ező ut9u 5. Tórsa-shár.

II. A kčiziis és kiiliin tuúajdon

az ingatlanrészek ęlhatfuolása és meghataľozása,
valamint eryes ktĺltĺn tulajdonú ingatlaľlolua názve elővásárlasi jog megállapítäsa

A.) Kiiziis tutajđonú ingatlanľészek:

1. Á. tulajdonostársak kôzös tulajdonában marađnak:
a męllékelt tervęken felttintętett és a miíszaki lęíĺáĺban köriilíľt

L telek

Pĺnce:

610 m2

68,23 mz
69,06 m2

ó,16 m2
52,94|1ł
51,13 mz
55,5?#

II.
Ü.
ry.
v.
vI.
uI.

tárolóĺ
tfuoló:
pincelépcső:
tráľoló:

tároló:
táĺoló:

czlĺąo ĺĺ VÍNCE ÜGlŤrT)l ĺĺ.ĺ.| ...

"..' iôĺ+ u"aop*.l! D.9h1n/:'!'?j1'

Budapest WII ken, Tavasuneł,ő utca 5. n- nffi'Yĺi
il05
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Fłildszĺnt:

vIil.
DĹ
x.
)il.
xn.
XJII.
)ffi/.
xv.
xw.
XWI.
)š/ĺII.

Í. emelet:

xlx.
rcĹ
rcü.

IL emelet:

)om.
rcilI.
xruv.

kapuďj:
léposőhaz:
lĘakna:
|égafua:
közlekedő:
téglakerítes:
téglakerítés:
légudvaľ:
téglakerítés:
téglakerítés:
udvar:

légakna:
tépcsőhaa:
ffiggőfolyosó:

padláslépcső:
lfucsőhaz:
frggőfolyosó:

21',44ľĺŕ
23,50 m2
0,50 rn2

1,96 m2
7,74m2
3,50m

12,13 m
42,79m2
3,51m

19,57 a
145,00 m2

f,46mr
|9,54nł
37,36m2

336 |ď
12,95m2
3736lł

padlástéľ: 360$1m2

Az epíilet alapozźlsa,felrnenő falszerkezete, pillérek ęs kéménypilleĺek.

Föđémszerkęzetet áthidalások és kiváltások' fiiggőfolyosók szeľkezete,
lęcsőszerkezetek

Ae eptilet feđélszerkezete tetőhéjalassal és a kapcsolódó eptiletbádogos
szerkezettęl'

I{omlokzatok |äbazaLkepzéssel és a kapcsolódó ęiiletbáđogos szęrkezettel.

Homlokzati nýlěszźxő szerkezetelq éptiletasztďos, ętiletlakatos és

ęĺlletbádo gos szeľkezetek'

Kĺĺzös helýségek nyílászáĺ.ó szerkezetei, fal. és padlóbuĺkolatai.

Eltílepasőt jfudák.

Yizvęzetélęhá|ôrat az épiĹletbo való bekötésétől a kiilĺiĺ tulajdoní illetőségek
becsatlakozó vezetékéig, aközös használatri helyiségek vezetékei, felszerelési
tźa gy ai és szerelvényei.

Szennyríe.vgzeték hźilőzat az épiiletbe való bekötésétől akiilön tulajdoni
illetöségek becsatlakozó vezetékéig a közös használatu helýségek vezetékei.

szłsÖ ŕ" \ĄNcE Ĺí^G.ŕ.;}lj)l ł}łí1.
"" . 

ľlĺľ:yłľ:*Ż' 1;á; ..ü.i

Padlás:

)ffv.

xxw,
xxvn.

xxwu.

x}mĹ
}ooĹ

xxxĺ
xĐüI'
x)ogn.

XXXIV.

Budapes"t VIrI. ken, TavasanezőÍ utca 5. üg1-ĺłd

/1'7 r(r lo



7 . A Budapest Főváros Józsefuáľosi Önkormányzatot illeti a terven 7 . szánmú, jelölĹ Buđapest

vln. ker., 3su5łN1 hĺsz. ďatt felvett, termmzetben a Budapest VItr. ker.,

Tavaszmező utca 5. Ítildszint 7. sz. alattí I+|l2 sz'abźls, 37 m, alapterületíĺ öľöklakas a

bozzá taĺtozó mellétüeýiségetí<el és a kizös tulajdonból 465/10000 hányađ.

8. A Budapest Főváros Józsefvárosi Önkormáĺryzatot ilteti a terveĺr 8. számmal jelölt, Buđapest

. vru. kęr., 35f45lill8 hsz. ďatt fefuett, termeszetben a Budapest vltr. ker',

.Tavaszmező utca 5. I. eme|et 1. szz. ďatti f szobás,s8 m" alapterĺiletiĺ öĺöklakás ahorzäl
taĺtoz| melléktelyiségektel és a közös tulajdonból 734110000 hányad-

9. A Budapest Föváĺos Józsęfvaĺosí onkoľĺnányzatot illeti a terven 9. számn'ral jelöt| Buđapest

vItr' ker., 35u5ĺN9 hrsz. alatt felvett, tsÍmészetbe'n a Budapest vĺil. k€r',

Tavaszrnező utca 5. I. emelet 2. sz. alatti 2 szobás, ó3 m2 ďaptertiletií üöklakás ahozzäl
tartozó mellékhelyiségekkel és a köziis tulajdonból 79411 0000 háĺyad'

10. A Budapest Főváros Józsefvárosi Ônkonľrányzatot illeti a tefle,n 10. számmď jelölt,

Budapest VIII. ker., 35?45tilIg hľsz. alatt felvett, temészetben a Budapest VIII. keľ.,

Tavaszmező utca 5. I. emelet 3. sz. alattí l szobás, 38 m. alapterületií öľöklakás ahonL
tartozó mellékhelyiségetĺÍ<el és a közös tulajđonból 478110000 hányađ.

11.A Budapest Főváros Józsefĺ'áľosi onkonnányzatot illeti a terven li. számmď jelĆilt,

Budapest 
.VIII. keľ., 35245tV1l hrsz. ďatt felvett, természetben a Buđapest VIII. ker.,

Tavaszmezö utca 5. I' emelet 4. sz. alatti l szobás, 27 mz alaptertileťíĺ ĺjrĺiklakás ahał.zát

tutozőmellékÍrelyiségelĺ*el és a köztis tulajđonból 34211 0000 hanyad.

12. A Buđapest Főyáros Józsefvárosi lnkonnan1zatot illeti- a tewet t2. számmal. jclölt,

Budapesi VIII. ker,, 3s245ĺN1? hrsz. alaľt felvett, természetbęn a Budapest MII. kęr.,
Tavaizmeaő utca 5. I. emelet 5. sz. alaĺti 1 szobás, 32 |ł ďapteniletií dľt'klakás ahgzzźL

tartozí mellélcheýiségekkel és a közös tulajdonból 400/10000 hányad.

13. A Buđapest Fővaros Józsefuárođ onkormanyzatot illetí a terven 13. számmal jelćĺl|
Budapest VIII' ker., 3524sINt3 łľsz. alatt felvett, temlészetben a Budapest VIII. ker.,

Tavaszmező utca 5. I. emelet 6. sz. alatti 1+l/2 szobas, 38 m" alapteľiiletü öľĺiklakás a

horaítartoző meltéĹłrelyiségďckel és a köais tulajdonból 474110000 hányaĺÍ.

14. A Budapest Fĺíváros Józsefyárosi Ônkonnanyzatot illeti a terven 14' számmď jelöit,

Budapest VIII. keľ., 35245ĺNt4 hrsz' aiatt felvett, természetbe,n a Budapest VIII. ker.,

Tavaszmezfi utca 5. I. emelet 7. sz. alatti 1 szobás, f4 m2 alapterĺile!íí öröklakas abouál
taÍtoző melléklrelyiségekkel és a köztis tulajdonból 29711 0000 hányad.

15. A Budapest Főváros Józsefuáĺosi Onkormanyzatot iileti a teflen 15. számmal jelölt
Budapest VIII. ker., 35f45lil15 bľsz. alatt felvett, természetben a Buđapest VIII. ker.,

Tavaszmező utca 5. Ir. emelet 1. sz. alatti 2 szobáą 56 m2 atapteľiiletrí tĺrótkkás ahazzät

tartaző metlé}Írelyiségekket és a közĺis tulajdonból 700n0000 hányad.

16. A Buđapęst Fővaros Józsefrárosi onkormanyzatot iIleti a tervgn 16. szaĺĺrmal jelölt,

Budapest VIII. ker., 35245lN16 bľsz' ďatt felvett, természetbeľ a Budapest VIII. ker',

Tavaszmezó utca 5. II' emelet 2. sz. alatti ?+1ĺ2 szobźls, 66 mo alapteľiiletíĺ <iröklakás a

hozzá tartnző melléRlelyiségekkel és a közös tulajdonból 832/10000 hányad.

szlgo ł ĺĺNC!. Ü$1. vi l')i lI1ol-jr!*.ľj:.;lľin.'łľ'"łrľ;:l'.,''ĺ

:::!..

Budapest WI ken, TavasłnełiÍ utca 5.
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1084 Budapest, Tavaszmező utca 5. 2. em' 1'
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