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" Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:

A Virosgazdalkod4si és Pénziigyi Bizottsdg/ Emberi Eréforras Bizottsag javasolja a Képvisels-
testiiletnek az elbterjesztés megtirgyalasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondban 4ll a Budapest VIIL keriilet, Koranyi Sandor u. 14. szdm alatti, 36038/2 hrsz.-t1, 487 m?
alapteriileti és a Budapest VIIL keriilet, Koranyi Sandor u. 16. szém alatti, 36037 hrsz.-d, 733 m?
alapteriilet(i ingatlan.

Az elmilt hénapoktél kezdddden jelentds ingatlanpiaci fellendiilés tapasztalhaté az épitési
beruhdzasok AFA-csékkentésének és a CSOK bevezetésének koszonhetéen. Ennek eredmenyekeppen
a lakas-épitési beruhazasok, és ezzel parhuzamosan az iires telkek irénti kereslet is megnévekedett
Jozsefvarosban, igy indokolt az ingatlanok tovabbi hasznositdsanak atgondolasa.
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Budapest VIII. Keriilet, Koranyi Sandor u. 14.

Hrsz.: 36038/2

Alapteriilet: 487 m?

Az ingatlan-nyilvantartds szerint az ingatlan kivett udvar és orvosi rendeld.
Epitési dvezeti besorolasa: L1-VIII-1.

A jelzett 6vezeti eldirasnak az alabbi hatarértékek felelnek meg:
maximalis beépités mértéke: 65 %

legnagyobb szintteriileti mutatéja: 4,00 m*/m’

terepszint alatti beépités mértéke: 85 %

legkisebb zoldfeliilet mértéke: 15 %

épiilet legkisebb épitménymagassaga: 16 m

legnagyobb épitménymagassiga: 23 m

Az ingatlanon taldlhat6 egy 158 m” alapteriiletti, foldszintes, tetétér beépitéses falco tipust épiilet. Az
ingatlan jelenleg lires, hasznositatlan. A felépitmény bontdsa indokolt és sziikséges a tovabbi
hasznositds el6tt, mivel ebben az 4llapotban az ingatlan lényegesen rosszabb feltételekkel
értékesithetd. Az épiilet bontdsanak koltsége tervezéssel, engedélyeztetéssel egyiittesen: 3.707.000,- Ft
+ AFA, a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. bonyolitasi dija és a bontas muszaki ellenérzésének
dija, a netté bontasi koltség 3 %-a + AFA. A telek alapteriiletére tekintettel az 6nallé hasznosités
azonban nem javasolt, a szomszédos Budapest VIII. keriilet, Koranyi Sandor u. 16. szam alatti
ingatlannal torténd egyiittes elidegenitése vélheten kedvezObb feltételeket teremt az ingatlan
értékesitése esetén.

Budapest VIIL. keriilet, Koranyi Sandor u. 16.

Hrsz.: 36037

Alapteriilet: 733 m?

Az ingatlan-nyilvantartas szerint az ingatlan kivett lak6haz udvar.
Epitési 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1.

A jelzett Gvezeti elOirasnak az alabbi hatarértékek felelnek meg:
maximalis beépités mértéke: 65 %

legnagyobb szintteriileti mutatGja: 4,00 m*/m?

terepszint alatti beépités mértéke: 85 %

legkisebb zsldfeliilet mértéke: 15 %

épiilet legkisebb épitménymagassiaga: 16 m

legnagyobb épitménymagassaga: 23 m

A Koranyi Séndor u. 16. szdm alatti ingatlan 100 %-ban Onkorményzati tulajdonu lakéépiilet,
amelyben 2 db lires nem lakas céljara szolgald helyiség, valamint 8 db lakas van. A 8 db lakasbdl 4 db
lakasban bérlok laknak. A Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 263/2016. (II1. 22.), 264/2016.
(1II. 22.), 265/2016. (IIL. 22.), valamint a 287/2016. (III. 29.) szam\ hatarozataival dont6tt a bérlokkel
fennallé bérleti jogviszonyok kdzds megegyezéssel t6rténé megsziintetésérdl masik lakas bérbeadasa
mellett, mely dontések tartalmazzak a kikoltoztetések és az Gjonnan bérbeadand6 lakasok felujitdsi
koltségeit is. A Budapest VIII. keriilet, Koranyi Sandor u. 16. szam alatti ingatlanra vonatkoz6an
érvényes bontasi engedély van, a bontasi munkélatok megkezdésére az ingatlan Kkiiiritését kovetden
van lehetdség. Az épiilet bontasanak koltsége: 11.000.000,- Ft + AFA, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. bonyolitasi dija és a bontds miiszaki ellenérzésének dija, a netté bontasi kéltség 3 Y%-a +
AFA. A felépitmény elbontasat kovetSen az iires telek elidegenitése célszerd. Csakiigy, mint a fentebb
leirt Koranyi Sandor u. 14. szam alatti telek esetében, ennél a teleknél sem indokolt — az alapteriilet
mérete miatt — az ©nédllé hasznositas. A két hivatkozott szomszédos telek esetében célszerli
telekegyesitést végrehajtani, melynek eredményeképpen egy jobb beépithet6ségi mutatéval rendelkez6
ingatlan jon létre, ami kedvezObb piaci lehetdségeket teremt az értékesités szempontjabol. A
telekegyesités koltsége varhatéan 250.000,- Ft + AFA, mely tartalmazza a tervezéi és geodéta dijat,
valamint a sziikséges hat6sagi eljarasi dijakat is.
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A fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Képvisel6-testiilet hagyja jova a Budapest VIII. keriilet,
Koranyi Sandor u. 14. szdm alatti ingatlanon talalhaté felépitmény elbontisanak engedélyeztetését és
bonyolitasat és a bontas miiszaki ellendrzését, a Budapest VIII. keriilet, Koranyi Sandor u. 16. szam
alatti ingatlan elbontdsanak bonyolitasat és a bontds miiszaki ellendrzését, majd ezt kovetden a
Budapest VIII. keriilet, Koranyi Sandor u. 14. és Budapest VIII. keriilet, Koranyi Sandor u. 16. szam
alatti ingatlanok telekegyesitését, illetve a telkek egyesitését kovetden az ingatlanra vonatkozd
elidegenitési palyazat el6készitését.

II. A beterjesztés indoka

Az épiiletek bontasaval, a telekingatlanok egyesitésével és az ingatlanok elidegenitésére vonatkozo
palyazat elokészitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Képvisel6-testiilet jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A telek jovobeli értékesitésével — melyhez sziikséges elbtte az épiiletek bontasa és az iires telkek
egyesitése - az Onkorményzat azon elvarésait teljesiti, hogy a keriiletben talalhato iires telek beépitésre
keriiljenek, a keriilet arculata, megitélése javuljon. Amennyiben az ingatlanok értékesitése
megtorténik, azzal az Onkorményzat bevételre tesz szert. Az értékesités az Onkormanyzat 2016. évi
koltségvetését kedvezben befolydsolja. A Koranyi Sandor utca 16. szdm alatti ingatlan bontasara,
kiiiritésére a fedezet a 11602 cimen biztositott, a Koranyi Sandor utca 14. szdm alatti ingatlan bontési
koltségeire és a telekegyesitésére, 5.166,6 e Ft-ra a fedezet a 11602 cimen beliili atcsoportositassal, a
Koranyi Sandor u. 16. szam alatti bontasa és kiiiritése el6iranyzatrol biztosithato.

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz6l6 66/2012. (XII. 13.) 6nkorméanyzati rendelet 16. § ab) pontja alapjan a 100 milli6 Ft
feletti forgalmi értékii vagyon hasznositasival kapcsolatos dontés a Képviselo-testiilet hataskorébe
tartozik.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 107. § alapjan ,,A helyi 6nkormanyzatot - térvényben meghatarozott eltérésekkel - megilletik
mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A
tulajdonost megilletd jogok gyakorlasardl a képvisel6-testiilet rendelkezik.”

Az Motv. 13. § (1) bekezdése alapjan ,,A helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato
kozfeladatok korében ellatandé helyi Onkorményzati feladatok kiilonosen: 1. telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés™.

Az Motv. 23. § (5) bekezdése alapjan ,,A keriileti 6nkormanyzat feladata kiilondsen: 5. helyi
telepiilésrendezés, telepiilésfejlesztés™.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az ingatlanok bontisara, a telkek
egyesitésére és értékesitésre vald elokészitésével kapcsolatos dontéseit meghozni sziveskedjen.

- HATAROZATI JAVASLAT
...12016.(....) szamia Képviseld-testiileti hatarozat

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy

1.) a) a Budapest VIII. keriilet, Koranyi Sandor u. 14. szam alatti, 36038/2 hrsz.-i ingatlanon 1év6
158 m’ alapteriileti, fldszintes, tet6tér beépitéses falco tipusi épiiletet lebontja annak
érdekében, hogy az ingatlant iires telekként értékesitse.

b) az a) pontban foglaltakra 5.166,6 e Ft-ot biztosit, ezért a 11602 cimen beliil — dnként vallalt
feladat — az épiiletbontas Koranyi Sandor u. 16. kiiiritéssel egyiitt dologi elbiranyzatrél 5.166,6
e Ft-ot 4tcsoportosit a Koranyi Sandor u. 14. szam alatti épiilet bontasa, telekegyesitése dologi
eloiranyzatara.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. aprilis 7.




2.) megbizza a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a Budapest VIII. keriilet, Kordnyi Sandor u.
14. szam alatti ingatlanon all6 épiilet bontdsahoz sziikséges engedélyeztetés, a bontas
lebonyolitasaval, valamint a bontas miiszaki ellen6ri feladatainak ellatasaval, illetve a Budapest
VIIIL. keriilet, Kordnyi Sandor u. 16. szam alatti épiilet bontas lebonyolitasaval, valamint a bontas
miiszaki ellendri feladatainak ellatasaval. A Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. a feladatok
ellatasa esetén ingatlanonként a netté bontasi koltség 3 %-a + AFA megbizési dijra jogosult.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. aprilis 7.

3.) felkéri a polgarmestert, hogy az 1.) pontban foglaltakat a 2016. évi koltségvetés modositasanal
vegye figyelembe.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: a 2016. évi koltségvetés kovetkezé modositasa.

4.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Kordnyi Sandor u. 14. és a Budapest VIII. keriilet, Koranyi
Sandor u. 16. szam alatti ingatlanok telekegyesitéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. aprilis 7.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a Budapest VIII. keriilet, Koranyi Sandor
u. 14. szam alatti és a Budapest VIII. keriilet, Koranyi Sandor u. 16. szam alatti ingatlanok
egyesitése érdekében a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarid6: 2016. aprilis 7.

6.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a 4. pontban meghatarozott
telekegyesitést kdvetéen az értékesitésre vonatkozé palyazati felhivast terjessze a Képviseld-
testiilet elé jovahagyas végett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéarid6: a telekegyesitést kovetd kovetkezé képviseld-testiileti iilés

7.) a hatdrozat 2. pontja alapjan elfogadja a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-vel kotendd
megbizasi szerz6dést az elbterjesztés mellékletét képezd tartalommal és felkéri a polgarmestert
annak alairaséra.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2016. majus 9.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara.
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. aprilis 1. 04( (PM‘ }‘“&

dr. Pesti Ivett
igazgatosag elndke

Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina

jegyzo
nevében és megbizasabol:
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Megbizasi szerzdés
amely létrejott egyrészrdl a
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszam: 15735715-2-42, torzsszam: 735715, bankszamlaszam: 10403387-00028570-

00000000, statisztikai szam: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Mété polgarmester), a
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol a

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., ad6szam:
25292499-2-42, cégjegyzékszam: 01-10-048457, bankszamlaszam: K&H Bank: 10403387-00028859-
00000006, képviseli: dr. Pesti Ivett igazgatdsigi elndk) a tovabbiakban JGK

(egylittesen: Felek) kozott az alabbiak szerint:
L

Elézmények

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 66/2016. (XI1.13.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklet 1. pontja szerint: ,,dz dnkormdnyzati ingatlan vagyonnal valé
gazddlkodds tekintetében, ideértve hasznositdsdhoz vagy értékesitéséhez sziikséges bdrmilyen
versenyeztetési eljdrds lebonyolitdsat, az Srzésérdl, iizemeltetésérdl valé gondoskoddst, a beruhdzdsi,
Sfelijitdsi  feladatok  elldtdsdt, értékesitésének, hasznositdsdnak lebonyolitdsdt (kiilondsen az
értékbecslést, a versenyeztetésben, dontés elGkészitésben és szerzddéskitésben valo kozremiikidést),
miiszaki szaktandcsadds és miiszaki ellendrzést a szerz6désben megjelolt vagyon elemek tekintetében:
Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt.”

Az Onkormanyzat Képviseld-testillete dontott arrdl, hogy a Budapest VIII. keriilet, Koranyi Sandor
u. 14. (hrsz. 36038/2) szam alatti épiilet bontési terveit elkésziti, és Koranyi Sandor u. 16. (hrsz.
36037) szam alatti épiileteket kitiriti, valamint az épiilet bontasi terveit elkésziti.
Felek fentiekre tekintettel az alabbi szerz6dést kotik.
IL
A szerzidés targya

1. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés alapjan az Onkormanyzat megbizza a JGK-t

i, a Budapest VIII. keriilet, Koranyi Séandor u. 14. szam alatti épiilet bontasi terveinek
elkészitésével, a bontds muszaki ellendri feladatainak ellatdsaval kapcsolatos, tovabba
ii. a Koranyi Sandor u. 16. szdm alatti épiilet kiiiritésével, valamint a bontds miiszaki ellendri
feladatainak ellatasaval kapcsolatos, valamint
iii. a Budapest VIII. keriilet, Kordnyi Sandor u. 14, és Koranyi Sandor u. 16. szam alatti ingatlanok

telekegyesitésével kapcsolatos

valamennyi feladat elvégzésével.

2. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés kizardlag a II.1. pontban meghatarozott feladatra, illetve az

azzal dsszefliggésben esetlegesen felmeriild beszerzésekre terjed ki.

3. Az Onkormanyzat ezennel feljogositja a JGK-t, hogy a teljesités soran teljesitési segédet vegyen

igénybe.

4. Jelen szerz6dés IL.1. pontja szerinti feladat ellatdsara a JGK a Koranyi Sandor u. 14. szam alatti

ingatlan esetében a netté bontasi koltség 3 %-a + Afa, a Koranyi Séandor u. 16. szdm alatti ingatlan
esetében a netté bontasi koltség 3 %-a + Afa, dijazasban részesiil. A JGK ingatlanonként egy
végszamla benytjtasara jogosult, amelyet az Onkorményzat a teljesitésigazoldst kovetd 30 napon
beliil egyenlit ki. Az Onkormanyzat részérél teljesitésigazoldsra dr. Kocsis M4té polgrmester
jogosult.

5. Felek megallapodnak abban, hogy jognyilatkozataikat csak irasban, az atvétel helyét és idejét igazold

modon tehetik meg érvényesen.




6. Jognyilatkozat tételére jogosultak az alabbi személyek vagy az Aaltaluk teljes bizonyito erejii
maganokiratban vagy kézokiratban meghatalmazott személyek:
a. Onkormaényzat részérl:
i. név:
ii. beosztas:
iii. elérhetOség
b. JGK részérol:
i. név:
ii. beosztas:
iii. elérhetdség:
7. Irasbeli kozlésnek mindsiil:
a. tértivevényes vagy ajanlott levél,
b. alairt feljegyzés vagy jegyz6konyv,
c. a fenti személyek, illetve meghatalmazottjaik cimére kiildstt, és sikertelen kézbesitési
jelentéssel nem érintett e-mail,
d. a fenti személyek, illetve meghatalmazottjaik faxszdmara kiildstt, és sikertelen adasi
jelentéssel nem érintett telefaxiizenet.

8. Jelen szerz6dést a Felek 2016. oktdber 31. napjaig kotik.

9. A JGK felel az altala, illetve teljesitési segéde altal tett intézkedések, illetve mulasztasok valamennyi
hatranyos jogkovetkezményeiért.

10.Felek kijelentik, hogy jelen szerz8désbdl eredd jogaikat és kotelezettségeiket johiszemiien — az
szerz6dés céljanak megfeleléen — gyakoroljak és magatartasukkal folyamatosan eldsegitik a
szerz6dés teljesedésbe menését.

11.Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédés barmely rendelkezése kogens
jogszabdlyba iitkézne, akkor a jogsértd rendelkezés helyébe — minden tovéabbi jogcselekmény, igy
killsndsen a megallapodas médositasa nélkiil — a kotelezd érvényli jogszabalyi rendelkezés Iép.

HI.
A JGK vallalja

1. A JGK jelen szerzédés szerinti feladatai ellatisa sordn az Onkorményzat érdekeit el6térbe
helyezve, a vonatkozd jogszabalyok, valamint jelen szerzédésben foglaltaknak megfelelden jar el.

Iv.
Az Onkormanyzat vallalja

1. Az Onkorményzat gondoskodik arrél, hogy a szerzédés targyaban érintett szervezetek
dsszehangoltan végezzék a jelen szerzédésben vallalt kitelezettségeiket.

2. Az Onkorményzat altal a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
Gazdalkodasi Ugyosztalya a kapcsolattartasra kijeldlt szervezeti egység, amely gondoskodik az
esetlegesen szitkséges eldterjesztések el6készitésérdl, az adatok és informacidk beszerzésérdl,
tovabbitasardl, alkalmazasarél, és koordinilja a dokumentumok alairdsédhoz, hitelesitéséhez
sziikséges ligymenetet.

3. Amennyiben jelen szerz8désben foglaltakhoz az Onkormanyzat barmilyen jellegli nyilatkozata,
déntése sziikséges, gy az Onkorméanyzat SZMSZ-ében és a Polgarmesteri Hivatal SZMSZ-ben
meghatarozottak szerint haladéktalanul, és soron kiviil intézkedik.

V.
Zaro6 rendelkezések

1. Jelen szerzédést a Felek a I1.8. pont idétartamig kotik.

2. Jelen szerzbdés médositasa kizardlag frasban, a Felek kozos megegyezésével torténhet.

3. Jelen szerzddést barmelyik Fél indokoléas nélkiil a masik félhez cimzett elézetes irasbeli nyilatkozat
alapjan 15 napos hataridével felmondhatja.

4. A Felek megallapodnak abban, hogy a megallapodasbél eredd esetleges jogvitdikat elsGsorban
békés titon, eldzetesen egyeztetéssel oldjak meg.




5. A Felek kijelentik, hogy a megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szo16 2013. évi V. térvény rendelkezései az iranyadok.

6. Jelen szerz6dés az azt alairé és ellenjegyzd utolso Fél alairasaval és ellenjegyzésével [ép hatalyba.

7. Jelen szerzddést a Felek képvisel6i elolvasis és értelmezés utin, mint akaratukkal megegyezét

helyben hagyo6an négy példanyban irjak ala.
8. Jelen szerz8dést a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a
....... /2016. (IV.07.) szam hatarozataval hagyta jova.

Kelt: Budapest, 2016. aprilis .......

Budapest Févaros VIIL keriilet -~ Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében
képviseletében dr. Pesti Ivett
dr. Kocsis Maté igazgatosagi elndk
polgarmester
Fedezet: .......ccovvveveviiiiiiiini., Budapest, 2016. ...............

Pénziigyileg ellenjegyzem:

Paris Gyulané
pénziigyi iigyosztalyvezetd

Jogi szempontbod! ellenjegyzem:
Danada-Riman Edina

jegyzd

nevében és megbizasabol

---------------------------------------

dr. Mészar Erika
aljegyz6




