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A napiĺendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés el fo gadás áh oz egy szeru szav azattłcbb s é g s zfü s é ges.
Melléklet: 2 db

Tĺsztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzĺigyi Bizottság!

I. Tényállás ós diintés taľtalmának részletes ismeľtetése

A Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefvárosi onkorm ányzat(továbbiakban: onkoľm ányzat) 2oI5.
jrinius 15. napjrán 10 éves időtartamra Kozszo|gőitatási keretszerzodést kötdtt a Jőzsefváĺosi Gaz-
dálkodási Központ Zĺt.-ve| (a továbbiakban Zĺt.), mely a Zrt. csak'nem teljes tevékenységi körét
lefedi. A feladatonként meghatźtrozott éves kozszolgáltatási szerződések a2017. év vonatkozásábarl
2017.januáľ 20-án kerültek a|áírásta, és a2017. március _ áprilisi költségvetési döntések a|apjáln
egy alkalommal módosításra kertiltek,2oI7. május 3-án.
A tevékenységekľe meghatálrozott kompenzáció méľtékét és tételes bontását a szerződések mellék-
|etét képezó teruezet tarta|mazza. A kompenzáció havi egyenlő összegekben keľül átutalásra a Zrt.
szźlmára, utólagos elszámolási ktitelezettséggel.
A ZÍt. elkészítette a 2017 . évľe vonatko ző izIeti tervét. amelv a számszaki adatok mellett a felada-
tok részletes elemzését is tar1almazza.

II. A beterjesztés indoka

AZÍt.2oI7. évi üzleti tervének elfogadása vonatkozásálban a d<jntés meghozata|átraTisztelt Bizott-
ság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés cé|ja a Zrt. 2oI7. évre vonatkoző ijz|eti tervének elfogadása, pénzngyi hatása nincs,
fedezetetnem igényel, mert afedezet az onkoľmáĺyzatfol7. évi kĺiltségvetésében biztosított.

Iv. Jogszabályĺköľnyezet

A Bizottság hatáskĺire a Budapest Józsefvárosi tnkormányzat vagyonáľól és a vagyon feletti tulaj-
donosi jogok gyakorlásáľól szóló 66l20If. (XII. 13') ĺinkoľmĺínyzati rendelet 49. $ (3) bekezdésén
alapul.

Fentiek alapjĺán kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kĺivetkezőhatfuozati javaslatot fogadja el.
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Határozatijavaslat

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy a Józsefváľosi Gazdálkodási
ZÍt. '20L7 . évre vonatk ozó, a hatfu ozat mellékletét képeiző üžleti tervét elfogadj a.

|ele-|ĺis.:.Jó^zsefviírosi Gazdálkodási Közpon tZĺÍ.. igazgatóság elnĺlke
Hätráridő: 2oI7. m.ájus f2.

A dĺĺnfés végľehajtásótvégzl szewezetiegység: Józscfváľosi Gazdálkodási KiizptlllLÓłt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzétételmódjráĺa: honapon.

Budapest, 2}|6.május 17.
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Bevezetés

A táľsaság cégneve: Józsefvárosi Gazdálkodási KtizpontZártkoruenMfüödő Részvénýáľsaság
A társaság székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67 .

A tłíľsaság telephelyei: 1082 Budapest, Baľoss utca63-67
1084 Budapest, Or utca 8.
1086 Budapest, Dankó utca 3-5.
1084 Budapest, Német utcaI7-|9.
1084 Budapest, Baross utca 84.
1082 Budapest, Baross utca 81. fszt. 5.

1086 Budapest, Magdolna utca 20.
1086 Budapest, Magdolna utca 24 ;

1084 Budapest, Tolnai Lajos lÍca23.
1086 Budapest, Szerdahelyi utca 17.

1086 Budapest, Kaľácsony Sándoľ utca' 1.

1086 Buđapest, Karácsony Sándor utca. 3.

1086 Budapest, Teleki Lász|ótér I.
1086 Budapest, Magdolna utca 4.
1084 Budapest, Tavaszmező utcaZ.
1081 Budapest, Kiss Jőzsef u. 19.

1084 Budapest, Auľóľa utca |Zla
1084 Budapest, Auľóľa utcalZlb
1084 Budapest, Auróra utca 19. (Fecske u. 18.)
1086 Budapest, Karácsony Sándor ltcaZí.
1083 Budapest, Losonci utca 2.
1081 Népszíllházu. |4. pince

Az áIta|ános levelezési cím a 1084. BudapesL Őr u. 8. szám alatti telephelyen van.
A társaság alapítója és egyszemélyi tulajdonosa: Budapest Főváros VIII. kerÍilet Józsefviáĺosi
onkormányzat (1082 Budapest, B aross u. 63 -67 .)
Az a|apítő nyilvantaľtási szátma: 735715
Képviseli: Dr. Kocsis ľĺlátté po|gáľmester

A táľs as ág műk<i dés ének időtartama : hatőtr o zat|an.
A trársaság mfüödésének célja: Az onkoľmányzatrészérekłozszol'gáLtatási feladatok ellátása.
A társaság alaptőkéje 162.000.000,- Ft (azaz: százhatvankétmillió forint), amely azonos mértéktĺ
készpénzbetétből á||. A társaság alaptőkéje L6f db 1.000.000,- Ft névértékú, névre szőIő
tcjrzsľészvényből áll.
A társaság cégsegyzékszőlma: 0I.rc.048457
A táľsaság adőszáma: 25292499 -2-42
A társaság statisztikai számjele: f529f499 -6832- | 14-01
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A. !ársas.ág '.tęvéaenysége az a|'apítő onkoľmányzat Budapest Józsefváľosi onkoľmánryzat
vagyonáĺgl é.q a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakoľlásáról szóló 6612012 (XII.13.) ľendeletével
összhangban és az a|apítő ontoľmanyzaI" Képviselő-testületével kötött szerződések alapján a
következő:

Az Opeľatív treazgatósáe yonatkozásában:

o beszęrzési eljárások tekintetében lefolytatja, illetve közbeszerzési eljárások esetében koordináIja a
k<izszqlgáltatás keretében, valamint a saját nevében, i|letve az Önkormányzat áita| áiruházott felađatok
e||áúásáłhoz elengedhetetlen folyamatokat, az ehhez szĺikséges előkészítési munka keretében - amennyiben
a haĺásköri szabályok miatt szükséges - előterjesztést készít az illetékes tulajdonosi jogokat gyakorló
testület elé.

A VaeYoneazdálkodási ieazeatósáe vonatkozásában:

. az onkoľmá,ĺyzattulajdonában ál1ó lakásbérlemények, nem lakáscélú helyiségek, telkek és egyéb
dologbérlet bérbeadásával, hasznosításával, bérleti díjának és a kapcsolódó külön szolgáltatási
díjak beszedésével, teljeskĺinĺ hátra|éYkezeléssével, elidegenítésével, üzemeltetésével,
bérleményellenőrzésével, háze|számolásával és közüzemi szátmJlák kezelésével kapcsolatos
feladátok ellátása:

. az onkormźnyzat által korábban értékesített, illetve a jtivőben éľtékesítendő lakások, nem
lakáscélú helyiségek, Íires telkek és I)}vo-ban önkormányzati tulajdonú épületek adásvételi
szerződéseinek nyilvántaľtása és pénzügyi bonyolítása, valamint a korábban értékesített
ingatlanok adásvételi szerződéseibeĺrrögzített feltéielek teljesítési határidejének kĺivetése, kötbér
követelés érvényesítése;

o kízálrő|ag önkormiínyzati tulaiđonú ingatlanokhoz kötődő ingatlanszolgáltatási (házfelügyelői,
háztakaútői, l iftfelü g yelő i) feladatok ell átás a ;

o felújítási, bontási, egyéb beruházási feladatok e||átása, bonyolítása, műszaki ellenőrzés,
tfusasházzá alapítás és elidegenítés céljából, valamint a béľbeadható tires helyiségek felújítása és
karbantartása a hasznosításba tĺjľténő bevonás céIjábő|;

. az onkormányzat társasházi tulajdonosi képviseletének ellátása, valamint az onkormányzat
tulajdonjogánal érintett társasházakban a társasházza| szemben fennálló pénzügyi kötelezettségek
aktualizálása;

. az onkormáĺyzat tulajdonában lévő egyes intézmény- és útfelújítási, valamint ehhez kapcsolódó
beruházás i, tov álbb áĺ intézmény -karb antartás i fel ad atok el v é gzés e ;

. az onkormányzat tulajdonában |évő oktatási, nevelési, szociális és gyeľmekjóléti
gyeľmekvédelmi intézmények gyoľsszolgálati és kaľbantartási tevékenységének e||átása, valamint
házioľvosi rendelők üzemeltetésével, karbantaľtásával és gyorsszolgálati tevékenységek
e||átásáva|kapcsolatosfeladatoke|végzése;

. az onkormányzat tulajdonában álló lakások, nem lakás cé|jára szo\gáiő helyiségek és egyéb
ingatl arrok elidegenítésével kapcsolatos feladatok el l átása.

A Váľosüzemeltetési ĺeazeatóság vonatkozásában:

. az onkormrányzat tulajdonában és kezelésében á||ő teľek, parkok fenntartása, gondozása,
takaútása:

o közterületi j átszóeszközök, utcabútoľok, műtárgyak karbantartása;
o közösségi keĺtek fenntartása;
o kerületgondnoki rendszer mfüödtetése;
o kerületőrség mfüödtetése;
. az onkormányzattulajdonában álló utak, járdákfenntartása, karbantartása;
. onkormányzati tulaj donú j áľdák felúj ítása, beruházások lebonyolítása;
. az onkormányzattulajdonában és kezelésében lévő közterületek takaľítása;
oillegálisane|he|yezetthulladéke|szá]|ítása.,



o a Fővárosi onkormányzat tulajdonábanlévő közterületeken takarítási feladatok el|átása;
. Életmentő Pont üzemeltetésével kapcsolatos feladatok ellátása.

A Parkolási ieazgatósáe vonatkozásában:

o a ťlzet(5 - keľĹileti és a Fővárosi onkoľmźnyzatta| kötött szerzodés a\apján a fővárosi tulajdoní _
v ár akozóhelyek üzemeltetés e ;

o a váľakozási ovezetek területén a mindenkori Parkolási rendeletben meghatározott' díjfizetési
feltételekkel történő várakozás ellenőrzése, valamint az onkormányzatot megillető, a kłjz(lti
közlekedésľől szóló 1988. évi I. törvény'(atovábbiakban: Kktv.) szerinti - Paľkolási rendeletben
szabáiyozottmértékű-vátrakozásidíjéspótdíjbeszedéseésbehajtása;i

o Jőzsefválros közteľületi parkolóhelyei jogszenĺ használatának e||eĺótzése, a jogosulatlan
használatok esetén a jogszabá|yban előíft szankciókat a|ka|mazása;

. az ełységes paľkolás-szabályozás fővárosi bevezetésével a teľületje||egéhez igazodő paľkolással
a szabá|ytalan parkolások visszaszorítása, akomyezeti ártalmak csökkentése;

o a szfüséges forgalomtechnikai eszköz<jk kihelyezése, időszakos ellenőrzése, szfüség szerint
módosítása, pótlása;

o a paľkolás uzemeltetéséhez és fejlesztéséhez sztikséges eszközök beszerzésének technikai
előkés zíté s e, az űj b eruházás ok s zakmai v élemény ezése;

. ügyfélszo|gáIat múködtetése, a kapcsolódó kommunikációs feladatok e||átása;

. a foľgalomtechnikai tervek jogszabályban e|oítt időpontokban meghatározott, ľendszeres
felülvizsgálata, és a paľkolás üzemeltetési feltételeknek, a jogszabályoknak megfelelő
aktua|izá|źtsánake|végzéseése|végeztetése;

o a Józsefváros teľületén ta|áIható váĺakozási övezetekkel kapcsolatos döntések, adatfelméľés,
adatszo|gáltatás előkészítésének végzése az onkormányzat tészére szĹikséges, illetve igényelt
információk, adatok megadásával;

o a díjfizető övezetek területén az Automatak telepítése, Ĺizemeltetése, fenntartása, kaľbantąľtása,
javítása, kellékanyagok pótlásának, valamint az alkatrész utánpótlással kapcsolatos feladatok
e||átása;

o a díjfizető övezetekben a kĺizteľületi paľkolóhelyeket kijelölő közťlti közlekedési jelzőtáblák és
útburkolati jelek telepítése és fenntartása;

o a ďíjfizetésbe bevont parkolóhelyek és a kedvezméný biztosító jogosultságok ellenőrzése, pótdíj
kiszabása, pőtdíjazás esetén fényképfelvételek készítése;

o a mobiltelefonos paľkolás értékesítés elősegítése és mfütjdtetése érdekében kapcsolattartás a
Nemzeti Mobilfizet ési Zrt.-v e|.,

o az Automaták pénzkazettáinak ürítése, szá||ítása, pénzintézetnek történő átadálsa elismervény
ellenében;

. az iďormatikai eszközök üzemképességéróI, tz irformatikai eszközok á'|ta| keze|t adatok
biztonságos és aZ onkormányzat álta| ellenőrzött és ellenőrizhető szoftverváltás, illetve
meghibásodás esetére is hozzátférhető, valamint a vonatkoző jogszabályokban előírt módon való
tár olásár őI történő gondo sko dás.

Az Intézménymĺĺktidtetés vonatkozásában:

. az onkormányzat tulajdonában és fenntartásában |évő íntézmények (JGK Zrt, JEB, NEo,
JSzSzGyK, onkoľmányzat telephelyei és az általános iskolfü konyhái) karbantartása,
épületkarbantaľtás, épületgépészet, sport- és játszóudvaľok karbantartása, eszközĺik, felszeľelések,
berendezések kaľbantartása:

o kcizüzemi szolgáltatókkal való kapcso|attartás,
o közfoglalkoztatáshoz kapcsolódó feladatok e||átása;
o a Belső Pesti Tankeľületi Ktizpont részéte a Képviselő-testĹilet által önként vá||a|t

eI|áttása (mobiltelefonhaszná|at biztosítása, inteľnet, ballonos vízbiztosítása),
feladatok
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o . sp.oľtsátor ĺnúkodtetése, feńntaľtása,:karbant artása,. iskolabusz üzemeltetése.

Az rii Te|eki téri Piaq éq Te-ľ4elii Piag vonatkozásában:

o a Budapest, VIII. kerĹilet, 35123/|1. hrsz-ri, úi Teleki téri Piac üzemeltetése, a piac vezetése, napi
működés biztosítása, .helyszíni ellenőrzések lefolytatása, bérleti díjak számlázása és beszedése,
árusítóhelyek hasznosítása;

o a Budapest, VIII. keľĹilet Gyulai Pál u., Rákóczi rit és Stríhly utca kcizĺitti szakaszon eltertilő
közterĹiletnek ősteľrneloi piacként történő üzemeltetése, a piac vezetése, napi mfüödés biztosítása,
helyszíni ellenőrzések lefolytatása, béľleti díjak szám|ázása és beszedése, árusítóhelyek
hasznosítása;

o a Budapest, VIII. kerület'Szeľdahelyi utca |7-I9. szám a|atti ingatlan gépjáľmű parkolóként
történő . Ĺizemeltetése, napi mfüödésének biztosítása, díjak beszedése és szám|ázása. üľes
gépj áľmű-beállók értékesítése;

o Kapcsolattaľtás a szakhatóságokkal (Pest-megyei Kormányhivatal Érdi Járási Hivatala
.Elelmiszerlánc-biztonsági és Allategészségügyi osztály; Budapest Főváros Kormányhivatala _
VI. Kertileti Népegészségügyi osztály).

A Táľsaság és Budapest f,'őváros VIII. kerüIet Józsefváľosĺ onkoľmányzatviszonya

A társaság egyszemélyi tulajdonosa Budapest Főváľos VIII. kertilet Józsefválrosi onkormźnyzat,
amelynek tulajdonosi hatótrozatait' a Képviselő-testülete hozza. A Képviselő-testtilet ezen
jogosítványát a jogszabályokban foglaltak szerint más szervre delegálhatja.

A táľsaság igazgatőságának elnökét, igazgatőit és a könyvvizsgá,Iót _ a Képviselő-testület által
áltnlházott feladaĺés hatáskörben _ a Polgármesterbízza meg és vonja vissza amegbízatást.

A társaság vezetése

A társaság irányításőt az igazgatőság|áttja el. A társaságugyvezetéseként öt főből ál|ó igazgatóság
működik és az igazgatóság tagjai önállóan képviselik a tiársaságot. Az igazgatóság az igazgatőság
elnökéből és az igazgatókból áll.

A Társaság vezetését az igazgatőság elnöke |átja e|. Az igazgatóság elnökét delegált jogköľben a
polgármesterbízza meg, határozott időre, de legfeljebb 5 évre.

Az igazgatókat _ átnlházott hatásköľben _ a Polgĺármester bízza meg és vonja vissza a megbízatást.
Az igazgatők megbízatása szintén határozott időie, de legfeljebb 5 évre szól.

A társaságná| 3 tagú' felügyelőbizottság működik. A feliigyelőbizottság tagjait és elncjkét átnlházott
hatáskĺirben a polgĺármesterbízza meg, mely megbízatáshatáĺozott időre, de legfeljebb 5 évre szól.
A felügyelőbizottság ügyrendjét maga állapítja meg.

A táľsaságnak egy könyvvizsgá|őja van. Megbízása átnllázott hatásköľben a Polgáľmester döntése
a|apján történik. A könyvvizsgáló feladata a társaság mfüödésének az ellenőruése.

2. A munk aszerv ezet felépítése

A táľsaság üzleti tevékenységéhez megfelelő, igényeY,hez alkalmazandó munkaszervezetét az
igazgatőság elnöke alakítja ki. A társaság a Ktizponti iĺĺányításra, három fő belső szervezeti
egységre (igazgatóságra), a vagyongazdálkodási, a parkolási, valamint a váľosüzemeltetési
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igazgatósál,gľa oszlik, amelyek é|én az igazgatők állnak, akik tinálló dtjntéshozatali és _ külön
meghatáľo zott - képviseleti jogokkal rendelkeznek.

Az Adminisztráció és szervezés, az operatív ígazgatő, a Gazđasági ďivízió, aZ
Intézméĺyműködtetés, valamint azújTe|eki téri Piac és Teľmelői Piac, Hivatali koordinátoľ, Belső
ellenőr, Kĺizponti referens, Személyügyi koda a Kcizponti kanyítás keretén belül ktlzvetlenül az
igazgatőság elnökének kányítása alatt állnak, az Informatikai csopoľt, a Kozbeszerzési referens, a
Közbeszeľzési asszisztens, és aTuz- és munkavédelmi referens az Operatív igazgatő vezetése aIatt
állnak.

A táľsaságn á| az a|átbbi szervezetíegységek létesülnek:

L Kiizponti iľányíúás
1. Adminisztráció és szeľvezés
2. Operatív igazgatősáry
A Informatikai csoport
B Közbeszeruési ľeferens
C Kłłzbeszerzési asszisztens
D Tűz- és munkavédelmi referens
E Belső adatvédelmi felelős

Gazdaságĺ divíziől
A Könyvelő
B Gazďasági és pénztigyi iroda
B1 YagyongazdálkodásiésPaľkolás-üzemeltetésicsopoľt
B2 ViárosüzemeltetésĹ Intézménymfüödtetési és Piac-üzemeltetési csopoľt

Számviteli és háze|számolási iroda
Bér- és TB elszámolási Csopoľt

Intézménym ű ködtetési divízĺó
A Adminisztráciő és szervezés
B Karbantaľtói csopoľt
c Hivatali takarítói csoport
új Telekĺ téľĺ Piac és Teľmelőĺ Pĺac dĺvízĺó
Hivatali kooľdĺnátor
BeIső ellenőľ
Kiizpontĺ ľefeľens
Személyügyĺ lroda
Személyĺ titkár

Vagyon gazdálkodási igazgatőság
Adminisztráció és szew ezés
Lakás gazdálkodásĺ diťlrziő,
Lakás gazdálko dás i iroda
Lakás gazdálkodás i csop oľt
Hátral ékke ze|ési cs opoľt
Lakáskezelő csopoľt
Társasház tulajdonosi képviseletet ellátó iľoda
Lakás gazdálkodási díj beszedési iľoda
Keľeskedelmĺ béľbeadásĺ dÍvízió
Kereskedelmi célú bérbeadási iľoda

C
D

4.

5.
6.
7.
8.
9.
10.

1.

2.
A
A1
Af
A3
B
C
3.
A
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A1 Díjbeszedési - és hátttaléI<kezelési c.soport
4. Elidegenítési iľoda
5. Közös képviseleti ésHánkezelési dĺvízió
A. Trársasházkezelőiĺoda
B Házkeze|ő Csopoľt
6. Műszakĺ divíziő
A. Műszaki és Intézményi iľoda
B. Ingatlanszolgáltatási iľoda

.7. Opeľatív munkatáľs

ilI. Paľkolásĺ igazgatőság
1. Adminisztľáciő és szervezés
2. Qgyfélszolgálati és kommunikácĺós dĺvízÍó
3. Uzemeltetésĺ dĺvízĺó

IV. Városüzemeltetésĺ igazgatősáry
1 Adminisztráció és szervezés
f kĺjzterületi-műszaki ľeferens
3 KerĹiletőľségi iroda
4 Karbantartói iľoda
5 Közterületi-köztisztasági iľoda
6 Kcizfoglalkoztatotti iroda
7 Kertészeti iroda

A társaság alapvető mfüödését a2OI5.június 15-én a|áírálsrakeľüIt Közszolgáltatási keretszeľződés
b,iztosítja, 2ot7. évre olfogadásľa kerültek az egyes területek feladat ellátási rendjét meghatärozó
Eves közszolgáltatási szerződések az a|álbbiak szerint:

Keľetszeľződés 1. számú me|léklete:
Az önkormónyzati tulajdonban lévő ingatlanvagyonnal lrapcsolatos va7yon7azddlkodósi _
vagyonkezelési feladatok eltdtósóróI szótó Eves KiizszolgáItatósi Szerződ'és

2. számű melléklete:
Közteriilet-fenntartóssal, várostizemeltetéssel kapcsolatos közszolgóltatósi feladatok ellótásáról
szóló Eves Közs zolgáItatdsi Szerződé s

3. számú melléklete:
Az önkormónyzati tulajdonban lévő piac-iizemeltetési feladatok etllźtdsóról szóló Éves
Kö zs zol g dltatási S zerződé s

4. számű melléklete:
Intézményi ingatlanok iizemeltetésével, karbantartósóval kapcsolatos feladatok elldtdsáról szóló
Ev e s Ktizs zol g áltat ós i S zerző dé s

5. számrí me|lék|ete:
A Józsefuárosi onkormónyzat, illene a Fővárosi onkormónyzat megbíłźsdbót a józsefvórosi és a
fővórosi onkormányzat tulajdonóban tévő kijzterĺileti vórakozóhelyek ťizemeltetésével,
karbantartdsdval knpcsolatos feladatok ellótósdról szóló Éves Közszolgóltatósi Szerződés.

A Ki)uzolgóItatósi szerződ'ések jžnanszírołisđt a Budapest Fővĺáros VIII. kerület Józsefvárosi
onkoľmanyzat Képviselő-testtilete a 26ftf0I6. (XII.20.) számú' határozatában fogadta el, a
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jóváhagyott tételeket a 2017. évi költségvetésľől szóLő 3612016. (xII.21.) számú önkoľmányzati
ľendelet tarta|mazza. (amely f0I7. évben módosításra keľtilt)
A társaság egyéb feladatellátásábóI származő bevételek (társasházik<izös képviselet, külső, piaci
feladat, hivatali épületek takaľítása, egyéb, műszaki feladatokhoz kapcsolódó bonyolítási, műszaki
ellenőľi díjazások) az értékesítés nettó áÍbevéte|ében jelennek meg. A bevételek és kiadások
szerkezetét a melléklet szerinti eredménykimutatás-tervezet, míg az eszközök _ forľások tárgyévi
terv ezetét a mérleg-terv ezet tartalmazza.

A társaság egyes szewezetiegységei az alábbiakszerint |átjákelfeladataikat:

KoZPONTI IRÁNYÍľÁs

Az á|ta|ános adminisztrációs ügyekkel, iktatási feladatokkal, postázásokkal minden szęrvezeti
egységnél az admini s ztr áciős teľület fo glalkozik.

opeľatív igazgatősáę
A Informatikai csopoľt
B Kozbeszerzési referens
C Kozbeszerzési asszisztens
D Tuz- és munkavédelmi refeľens
E Belső adatvédelmi felelős

Az Operatív igazgatőság az tgazgatősálg elnökének iľánymutatása a|apján kooľdinálja a Társaság
operatív tevékenységét, a Központi iľanyítás napi mfüödését.Irányítása a|átartozk az Informatikai
csoport, a Munka _ és tlizvédelem, Belső adatvédelmi, valamint a Közbeszerzési és beszerzési
terület.

operatív igazgató: Az operatív igazgatő felelős a Központi kányítás szakmai munkájáért' napi
működéséért. karryítja és ellenőrzi az Infoľmatikai csopoľtot, a Munka _ és tuzvédelmet, a
Kcizbeszerzési és beszeruési és a Belső adatvédelmi terĹiletet.

InformatikaÍ csopoľt:
- Feladata, hogy biztosítsa a Táľsaság teljes iďormatikai rendszerének megbízható

műktidését,
- Javaslatot tesz az e|avu|thardverek és szoftverek cseľéjére, új eszkĺizok beszerzéséľe,
- Üzembe helyezi azűj gépeket, telepíti abeszerzett új szoftveľeket,
- Előkészíti a számítástechnikai kellékanyagok beszerzését,
- Felügyeli a telekommunikációs célú berendezések miĺködését, valamint ľacionálisan, a

gazdaságosság szempontjait figyelembe tartva keze|i az infókommunikációval kapcsolatos
előfizetéseket,

- Ellátja a számítógépes rendszeľ karbantartását, fe|tfuja és elhárítja a számítógépeken és a
hálózaton keletkezett hibfüat, e|végzi a szfüséges beállításokat.

Közbeszerzésĺ ľeferens:
- E||átja a Társaság szervezeti egységeihez kapcsolódó közbeszerzésí és 100.000,- Ft-ot

meghaladó beszeruési eljárással kapcsolatos tevékenységet, az aján|attéte|i felhívás
összeállítás áltő| az eľedmélry-rrregállapításig,

- naprakész nyilvrántartást vezet afolyamatban levő beszerzési e|járásokľól,
- felelős a beszerzési eljáľások szabályszeru e|őkészítéséért és lefolyatásáért, irányítja és

e||enorzi a közbeszerzési asszisztens munkáját,
- a beszerzési e|jáĺással kapcsolatos döntés meghozatala éľdekében az Igazgatósźtg részgre

e|íĺterjesztést készít és valamennyitálrgyi előterjesztést a|áíĺásá*a|Látja e|. 
,,,4 ĺ7 "v 
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Közbe szerzési asszĺsztens :
a kozb,eszeľzési. referens irányítása alapjrán e||átja.a Tiáľsaság szervezeti egységeihez
kapcsolódó kozbeszerzési és 100.000,- Ft-ot meghalädó beszeľzési eljárással kápcsolatos
tevékenysé get, az aján|attéte|i felhívás összeállítás átőI azeredmény-megállapításig,-
napľakéśz nyilvántartást vęzet a folyamatban levő beszerzési eljáľásokľól,
a beszerzési eljĺárással kapcsolatos döntés meghozatala érdekében az Igazgatóság részére
előterjesztést készít és azáita|akészített előteľjesztésta|áírásával látja el.

Tűz. és munkavédelmĺ ľefeľens:

Atuz-és munkavédelmi referens munkáját munka, vagy megbízási jogvis zony aLapjánlátjae|.

Tűzvédelem
Szaktevékenységet lát el.
Biztosítja a tuzvéde|mi szabáLyzatban meghatározott előírások betartását, az egyéni
védőeszkozöketésmegk<ivete|iazokhasználatáú.

- Biztosítja a túzvédelmi oktatások feltételeit, együttmfücidik a szfüséges
dokumentációk elkészítésében' részt vesz a tuzv'éde|mi szemléken.
Figyelembe veszi a szakmai ajánlásokat, értékeli és végľehajtja azokat; a
jegyzőkönyvben rogzített hibák, hiányosságok megsztintetéséről;

- Feladatait legjobb tudása szerint, vonatkozó jogszabályoknak és utasításoknak
megfelelve hatékonyan ellátni köteles.

- Köteles a mfüödéshez szfüséges dokumentumok elkészítésére a munkavállalók
tekintetében, a meglévőket ellenő rzi, betartásukat figyeli.
Megtartja az idoszakos és rendkívüli oktatásokat, részt vesz a ľendszeres és
rendkívüli bej árásokon, szemléken.
Megszervezi a szfüséges biztonsági felülvizsgálatokat és ellenőrzi a fe|tárt
hiányosságok megszüntetését, észrev éte|eit jelzi felettese felé.

- Hatósági e||enőrzés során szakmai képviseletet nffit.

Munkavédelem
Szaktevékenységet lát el.

- Biztosítja a munkavédelmi szabá'|yzatban meghatátozott előírások betartásáft' az
egyéni v édo eszkozciket és megkövete|i azok haszná,latáú.

- Biztosítja a munkatársainak a munkakĺirĹikhöz szfüséges időszakos oľvosi
alkalmassá gi vizsgźlaton történő részvételt.

- Biztosítja a munkavédelmi oktatás feltételeit, együttműktidik a szfüséges
dokumentációk elkészítésében, részt vesz a munkavédelmi szemléken.

- Munkabalesetekről táĄékoztatjaa MunkáItatót.
- Feladatait legjobb tudása szerint, vonatkozó jogszabáIyoknak és utasításoknak

megfelelve hatékonyan ellátni köteles.
- Megtatj a az idószakos és rendkívtili oktatásokat, tészt vesz a rendszeľes és

rendkívüli bej árásokon, szemléken.
- Részt vesz a munkahelyi balesetek kivizsgálásában, elkészíti a baleseti

jegyzőkönyvet és e|ját a szakmai protokoll szabáĺ|yai szerint.
- Hatósági e||eníhzés során szakmai képviseletet nyujt.
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Kiizpontĺ egyéb

Belső adatvédelmĺ felelős:

A Belső adatvédelmi felelős munkáját munka, vagy megbízási jogviszony a|ap1án|áriae|.

A Belső adatvédelmi felelős:

a) kcizremiĺkĺldik, illetőleg segítséget nyujt az adatkezeléssel összefĹiggő döntések
meghozatal áłbarĺ, v a|amint az érintettek jogainak biztosításában;

b) ellenőrzi az Infotv' és az adatkezelésre vonatkoző más jogszabályok, vala'mint a belső
adatvédelmi és adatbiztonsági szabáiyzatok ľendelkezéseinek és az adatbiztonsági
követelményeknek a me gtartás át;

c) kivizsgálja a hozzá érkezett bejelentéseket, ós jogosulatlan adatkezelés észlelése esetén
annak megszüntetéséľe hívja fe| az adatkezelőt vagy aZ adatfeldolgozót;

d) elkészíti a belső adatvédelmi és adatbiztonsági szabályzatot;
e) vezeti a belső adatvédelmi nyilvántartást;
Đ gondoskodk az adatvédelmi ismeretek oktatásáról.

Hivatali kooľdĺnátoľ

- a Józsefváľosi Polgármesteri Hivatallal és a Józsefváľosi onkormanyzattal tciľténő
kapcsolattartás;

- a Táľsaság álta| előkészített bizottsági és testületi anyagok egyeztetése, véleményezése, az
előkészítés figyelemmel kísérése, koordinálása;

- a beérkező lakossági panaszokľalkéľdésekľe tciľténő válaszadás koordinálása;
- a beéľkező képviselői kérdésekĺe töľténő váiaszadás koordinálása;
- a Tĺársaságľa vonatkozó közmeghallgatással kapcsolatos válaszlevél tervezetek

e|készítésének koordi nátlása;
- azÚi ľeleti téri és Termelői Piacvezetőjének koordiĺá|álsa;
- az lntézménymfüödtetés vezetőjénekkoordinálása;
- aZigazgatőság elnĺike által afeladat- és hatáskörébe utalt ügyek kooľdinálása.

Belső e|lenőr

- a hatállyos jogszabályok, valamint a nemzetközi szabványok alapján kido|gozza a
Társaság belső ellenőľzési rendszeľét és elkészíti a Belső Ellenőľzési Kézikönyvet.

- éves belső ellenőľzési teľvet készít, amit e|ózetesen a Táľsaság Felügyelőbizottságána|
egy eztet, és az lgazgatósáĺg hagyja jóv á'.

- az éves ellenőrzési tervben meghatározott ellenőrzések lefolytatása.
- a Társaság Felügyelő Bizottsága,Igazgatósága, valamint Igazgatőság elnĺike felkéréséľe

rendkívüli ellenőrzések e|vég.zése.

Központi ľefeľens

A munkakö rbe tartoző feladatai:

- a hatá]yos jogszabályoknak, az a|apítő okiratnak és jelen szervezeti és mfüödési
szabályzatĺak megfelelően a Központi Irányítás napi munkájamkkoordinálása;

- a Kozponti kányításnźi az lgazgatóság elnöke, az operatív igazgatő és a Hivatali
koordinátor áita| belső szervezeti egységek részére kiadott feladatok végrehajtásának
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koordinálása, nyomon. kdvetése" és ellenőrzése, . gyors, pontos és szakmailag
a|áúámasztott infoľmációk b izto s ítás a ;

- a Központi Iriányításhoz beérkezett iratanyagok áttekintése, a|áírásta, ellenjegyzésre,
kötelezetts égu áiiralásra, utalvány ozástatĺirténő felülvizsgálata, ellenő rzései

- azlýazgatóság.elnöke által a feladar és hatáskörébe utalt ügyek koordinálása;
- a Tářsaság miĺködésének naprakész. ismerete és ennek męgfelelő precíz tájékoztatás

nyúj tása az Kozponti k ány ítás részére;
- a közbeszerzési referens iľányítása alapján a táľsaság szervezeti egységeihez kapcsolódó

kozbeszerzési .és l00.000J- Ft-ot meghaladó beszeruési eljárással kapcsolatos
tevékenység ellátása, az aján|attételi felhívás ĺjsszeállításától az eredmény-
megállapításig;

- előterjesztések készítése, az á|ta|a készített előterjesztések aláírással való e||átása az
Igazgätőság részére a közbeszerzési eljárással és ehhez kapcsolódó dĺjntéshozatallal
kapcsolatban;

. miriden egyéb feladat, amellyel a munkáltatő megbízza, és nem titközik a Munka
töľvénykönyve, illetve az érv ényben lévő munkaszer ződés rendelkezéseibe;

- a hatáiyos jogszabályoknak, az a|apító okiratnak és jelen szewezeti és mfüödési
szab'áiy zatnak me gfele |o en i é gzi munkáj át

- A Vĺárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság valamint a Képviselő-testület áLJrtaI hozott,
Józsefváľosi Gazdálkodási Központ 7.rt.-re vonatkozó dĺintések és kĺitelező érvényĹĺ
hatfuozatokhatáridőben töľténő végrehajtásának ellenorzése

- Szakmai kapcsolatot tart:
. a Társaság egyes szervezeti egységeivel,
. azonkoľmányzat kapcsolódó szervezeti egységeivel,
. azonkoľmán yzat gazdasági társaságaival,
. az'onkormányzat Képviselő-testtiletével,
o Képviselő-testületbizottságaival.

Személyügyĺ Iľoda

- Gondoskodik a társaság munkaiigyi feladatainak e||átásá,rő|, ezen belül a munkaszerződések,
munkaköri leírások, be- és kilépés sel kapcsolato s megállapodások előkés zÍtésérő|.

- Nyi.]vántatja a táľsaság munkaerő sztikségletét, elkészíti a felvéte|hez kapcsolódó
ái|áspályázatokat, fogadja abeérkező oĺé|etrajzokat, lebonyolítja a meghallgatásokat.

- Elkészíti a szĹikséges nyilvántartásokat, igazolásokat, és egyéb dokumentumokat

Személyi Tĺtkáľ

- ÁItalar,os titkársági feladatok e||áłtása, irodaszer beszerzésének felügyelete, tigyintézése,
- A Polgármesteri Kabinet és [egyz(5i Kabinet álta| a Társaságra szignált, és azIgazgatóság

elnĺjke źltal' határidővel ellátott írásos megkeresések nyilvántar1źsa, ügyintézése, határidők
betaľtása, és betartatálsa, nyilvántaľtások, stb., készítése.

- A szeruezeti egységekhez nem tartozó vállalkozókkal való kapcsolattartás, a vállalkozók
felügyelete, levelezések elkészítése.

- A szervezeti egységekhez tartoző bizottsági és Képviselő-testületi előterjesztések
elkészítése.

- A szakterületekhez tartozó bizottsági és Képviselő-testĹileti előteľjesztések koordinő]ása,
síiikség szerint a bizottsági és Képviselő-testĺileti üléseken va|ő részvéteI.

- Altalános, illetve szakterületi ügyekben egyĹittmiĺködik a Polgármesteri Hivatal illetékes
osztáiy aiv aL il letve a társ szervezetekkel.

10

^Ą1\ r'



- Ügyiratok e|intézés utáni kivezetése, ügyhátľalék ellenőrzése, erľől táĄékoztatáts az illetékes
vezetí5 felé. ' .

Gazdaságĺ diviziő

Gazdaságĺ divíziől
A Könyvelő
B Gazdasági és pénzügyi iroda
B1 Yagyongazdálkodási és Paľkolás-uzeme|tetési csoport
B2 Városüzemeltetési- Intézménymfüödtetési és Piac=üzemeltetési csoport
C Számviteliésháze|szálmolásiiľoda
D Bér- és TB elszámolási csoport

A Gazdasági divízió az lgazgatóság Elnökének kĺizvetlenül alĺáľendelten, a gazdasági vezető
iránymutatása és feladat meghatáĺozása a|apján ellátja a társaság gazdasági, pénzagyi működését,
annak e|Ienfuzését' és ebben a körben biztosítja a jogszabályoknak való folyamatos megfelelést.

Gazdaságívezető:
- A gazdasági vezető felelős a péĺz:đgy| gazďasági, számviteli, bér és TB feladatok

maľadéktalan végrehajtásáért,irźnyítjaahozzátaĺtoző Irodfüat és Csopoľtokat.
- Feladata az irányítása a|á tartozó szervezeti egységek munkájrának koordinálása,

megszervezése, a megfelelő információáramlás biztosítása, a követelmények ellenőrzése.
- A teľületéhez tartoző, a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság hatásköľébe tartoző

dĺintések, előterjesztések elkészítése.
- Részt vesz és képviseli a táľsaságot a szakterületet érintő bizottsági üléseken.

Könyvelő:

A könyvelő munkáját munka, vagy megbízási jogviszony a|apján látja e|, a gazdasági vezetőnek
alárendelten, a követk ező fe|adatokkal.

- A társaság gazdasági-számviteli folyamatainak ellátása, analitikus és főkönyvi könyvelés,
egyeztetés.

- Adó-és egyéb bevallások elkészítése, feladása, statisztikai jelentések.
- A számlarend és a számviteli bizonylati ľend betartásáva| az éves beszámoló összeállítása.

beszámolási, bevallási, nyilvĺínosságrahozatali k<jtelezettségek teljesítése.
- LeLtározás és eszkĺiznyilvántartás, selejtezési jegyzőkĺinyvek elkészítése.

Gazdaságĺ és Pénzĺigyĺ Iľoda

A tĺírsaság múködéséhez sztikséges pénzügyi, gazdasá'gi és az ehhez kapcsolódó nyilvántartási
feladatokat |áLrja e|.
Az koda Yagyongazdálkodási és Parkolás-üzemeltetési csopoľtľa, valamint Várostizemeltetési-
Intézménymfüödtetési és Piac-üzemeltetési csoportra oszlik.

Feladatai részletesen az a|ábbiak:
- A péĺlzugyi egyensrĺly figyelemmel kíséľése, apénzgazdálkodás és a külĺinboz(5 pénzugyi-

finanszírozási konstľukciók alkalm azása.
- Gazdálkodási bevételek és kiadások bonyolítása, szám|ázás és bejciví| szám|ál< kezelése,

vevő és száI|ító számlák ügyintézése.
- Szeruođések nyilvántartásaés kezelése
- A házipénztálr kezelése és nyilvríntaĺtása,banki forgalom követése.
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. onkormányzati pénzeszko,zĺik szabályszeru kezelése, költségvetési keľetek vezetése, az
onkorman yzat nev ében torténő szálm|ázás.

l Az előbbiekľől rugalmas és naprakész információk szolgáltatása a külső és belső igényeknek
megfelęlően. 

SzámvitelÍ és Házelszámolásĺ Iľoda

Az iroda az önkorm ányzatifeladatellátáshoz kapcsolódó egyes számviteli és analitikus feladatokat,
i továbbá aháze|számolási feladatokat latja el.

Feladatai részletesen az a|ábbiak:
onkoľmányzati ana|itiĺ<us és főkclnyvi kĺinyvelés, ezze| kapcsolatos feladások, jelentések,
beszámolók készítése

, KöItségvetési keretek naprakész vezetése, adatszolgáltatás a keretek alakulásáról.
ŁIőzelszámo|ás\ feladatok ellátása, bevételek és kiadások teljesköľiĺ vezetése az
önkormányzati ingatlanokľa.

- Bejövő és kimenő szám|ák ügyintézése, rogzítése a kĺiltségvetésben és aházę|szátmolásban,
kcjzművekkel való kapcsolattaľtás.

- onkoľmányzatilakásalap nyilvántartás vezetése.
- Az előbbiekľől rugalmas és naprakész információk szolgáltatása a külső és belső igényeknek

megfelelően

Bér. és TB e|számolási Csopoľt

Az iroda feladatai ľészletesen: '

- Elkészíti a szükséges nyilvántartásokat, igazolásokat, és egyéb dokumentumokat
- a társaságbére|számolási feladatait e|végz\ intézi az adők és járulékok határidőben történő

megfizetését, adatszolgáltatási és bejelentési kötelezettségek megtételét.
- E|végzi a TB ügyintézéssel kapcsolatos feladatokat.
- Elkészíti a szĹikséges nyilvántaľtásokat, igazolásokat, és egyéb dokumentumokat.
- Ellátja a TB kifizetőhely múködtetésével kapcsolatos feladatokat.

Vaevoneazdálkodási Ieaz eatósáe

LakásgazdáIkodásĺ divíziôl
A divíziő az a|ábbi fe|adatokat|á,tja eI:

- Az önkoľmrínyzati tulajdonú lakások bérbeadása,|akásgazdálkodás, kapcsolódó teljes köríĺ
hátr a|éhkezelés i tevékenys é g é s díj b e s zedés i tevékenys é g

- Az ĺinkoľmányzat tulajdonában álLő társasházi ingatlanok tulajdonosi képviseletének
e|Iáúása, közcjs költségek utalása, valamint a tulajdonos gazdasági érdekeinek megfelelően
mellékvízmérők felszeľelése.

Lakás gazdálkodási iroda:
Az iľoda, amely |akásgazdátlkodásĹ, hátralékkezelési és lakáskezelői csopoĺtokból á||, az
Önkormányzat és a társaság közcitt kötdtt szerzódés a|apján az onkormányzat tulajdonában á11ó

lakások bérbeadásával, hasznosításával, a felmerülo háltralékok kezelésével és beszedésével'
valamint a bérlemények ellenőľ zésév e| kapcsolatos feladatok at látja eL.

Az iroda általános feladatai részletesen az a|ábbíak:

- Nyilvántartja aZ onkoľmanyzat tulajdonában á||ő bérlakás állománnyal kapcsolatos

* változásokat, bérlőket,hasznőiókat, jogcím nélküli használókat, és az tires lakásokat.
s.\
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- Javaslatot tesz a Képviselőtestület |akásgazdá|kodási koncepciójában meghatfuozott
szempontok végĺehaj t ásár a.

- Béľleti/hasznáiati szeľződéseket az onkormźnyzat nevében előkészíti, megköti, illetve
módosítja.

- A Veľsenyeztetési szabályzatban, valamint a tulajdonosi dcjntésben foglaltaknak
me gfelel ő en, előkés zíti és leb onyo|ítj a a lakásp ály ázatokat.

- Bérbeadással kapcsolatosan a vonatkozó önkormányzati ľendeletben meghatározott
b érb eadó i ho zzájátrulás okat és nyilatkoz atokat me g adj a.

- A vonatkozó önkoľmányzati ľendeletben meghatározott tulajdonosi döntést igénylő
lakásügyeket e|okészíti, majd a döntésben foglaltaknak megfelelően végrehajtja.

- Rehabilitációs terĹileteken bérlők, használók kihelyezésének ügyintézése.
- Iľányítja, összehangolja és ellenőľzi a feladat-ellátásban közľeműkcidő alvállalkozók

munkáját.
- Nyilvántartja a lakbér és a lakbérhez kapcsolódó külĺin szolgáltatási díjhátľalékok

al akul ás át, e gy ezteti a p énzigy i nyilvántartás okat .

- Figyeli a Há|ózat Alapítvány á|taI megítéIt támogatásokat, sztikség esetén az onrész
megfizetésére fizetési felszólítást küld.

- A hátľalékosokkal szemben fizetési felszólítást kezđeményez, szfüség esetén jogi
ügyintézésre (felmondásra, vagy kitirítése és hátralék behajtására) áltadja, és a jogi
folyamatban adatot szo|gáltat,

- Előkészíti és megktiti a bérlőkkeľjogcím nélküli használókkal a rész|etfizetési
megállapodásokat, és figyelemmel kíséri azok telj esítését.

- Jogerős bÍrósági végzés alapjĺán kezdeményezi a végrehajtási eljárást, majd a végrehajtási
elj ráľás során intézkedik a v égrehajtási díjak befizetéséről.

- Kapcsolatot taľt a szociális, gyermekvédelmi és egyéb szervezetekkel.
- Ellenőľzi az onkormányzat fi|ajdonában lakásokat, és értesíti az éríntett teľĹileteket az

ellenőrzés eredményéről.
- Biztosítja a megtekintéseket.
- Biľtokba adja és birtokba veszi a lakásokat.

A|akásgazdálkodásĹ, háltraIéh,kezelési és lakáskezelői teľĺilet tátgyévre vonatkozó egyedi feladatai:

Lakásgazdálkodás:

A) Közszo lgáiatí lakások _ bérbeadás (kĺiz)szolgálati j elleggel :

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi onkormányzat Képviselő-testület 2OI5. szeptember
I1-én megtartott rendes ülésén a Képviselő-testület 205lf0l5. (D(.17.) száml1' hatáltozatban űgy
d<intött, hogy a Budapest Főváros VIII. keľületJózsefvárosi onkormányzat tulajdonában álló 150
db lakást közszolgálati cé|ra kijelölt. A közszolgá|ati céIú' Iakáspályázat eľedményeképpen az elso
ktjrben 28 fővel köttittünk bérleti szerzĺódést, azonban a szervezeti egységek, intézmények jelezték,
hogy a munkavállaIók ńszéről további igény merĹilt fel akozszoIgá|atijellegtĺ béľbeadás iľánt,
ezért egy újabb, második kĺiľben ismételten biztosítottuk a lehetőséget akozszo|gálati páLyázaton
va|ő részvételre. A második körben további 50 dolgozó részére töľténő bérbeadásróL dĺjntött a
tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság, illetőleg időközben I _ I házioľvos és gyermekorvos is élt a
szolgálati jellegű bérbeadás lehetőségével. A második kĺjrben eddig 27 szemé|lyel kĺltĺĺttünk
lakásbérleti szerződést, atovábbi szerzódésktjtések előkészítés alatt állnak, az adatok egyeztetését,
az energetkai tanúsítványok elkészültét követően kerül majd sor a bérleti szerződések megkötéséľe.

B) A BRFK tészére biztosított bérlőkijelölési joggal éľintett lakások bérbeadása:
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A Képviselő testület a236ĺ20L6 (XII.01.) sz. döntésével a 150 db lakásbóI 70 db lakás estében a
kĺizszolgálati lakás jelleget töľölte, egyben döntött aľról is, hogy a 70 db lakásból 25 db lakásľa
vonatkozóan bérlőkijelölési jogot biztosított a BRFK részére. Jelenleg a megáI|apodás aláírása
folyamatban van. A bérlőkijelölési jog gyakorlását követően kerülhet sor a bérleti szerződések
megktitésére.

C) Házfelügyelői szolgálati lakások bérbeádása:
A Városgazdálkodási és Pénzügyi. Bizottság 1I48lf0I6. (XI.14.) sz. döntésével 30 db lakást
házfeligyelői szolgálati lakásként jelölt ki, amelyeknek bérbeadása szintén a lakásgazdálkodás
feladatai kozé tartozlk. Aházfelügyelői szolgá|ati lakásľa bérleti szerződést azzal a személlyel lehet
megkötni, akit a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottsátgjelöl és aházfe|ugyelői teendők e||átásőra a
házfe|ugyelői feladatok ellátásával megbízott szervezettel munkaszerződést kt't. A tulajdonosi
jogokat gyakorló bizottság részéte előteľjesztéseket kell készíteni, majd a döntés alapján meg kell
kötni a bérleti szerződéseket.

D) Lakáspá|yázatok:
A kcizelmlí|tban |ezárult _ nyugdíjasok részére kiírt pályázaton elnyert lakások béľbeadása
folyamatban van. Az úĺ. fiatal egyedülállók' vagy 1 illetve 2 gyermeket egyedül nevelő
egyedülállók szálmźtra kiíĺt pá|yálzat pedig 20L7. február 9-én záru|t le, amelynek ezután a
kiéĺékelése következ1k. Az évben tobb pá|yázat kiírását is tervezzĹik. Jelenleg tervezés, előkészítés
alatt állnak a keľületünkből e|szálrmazott, de keľtileti kötödés (munkahely, iskola stb.) miatt
visszaköltözni szánđékoző szemé|yek, illetve fiatal pĺárok részére kiírandó pát|yázatok.

E) LÉLEK progľam:
A programban kijeltllt lakások bérbeadása.

F) Épiletek kiürítések:
Épületbontás és épület elidegenítés projektekben éľintett önkormányzati tulajdonú épületek ürítése,
amelyeknél a bérleti jogviszony megszüntetése közos megegyezéssel cserelakás felajánlásával vagy
pénzbel'i térítés megfizetésével történik.

G) Hátralékos iigyfelek egyedi kezelése:
A hátralék miatt felmondásľa kerülő bérleti jogviszonyok miatt érintett lakók ügyeinek egyedi
kezelése, aháltta|ék csökkentése, végrehajtási eljárások nyomon kłivetése.
Hátralékkezelés:

A) Lakáskiürítéssel j ráró végrehajtási elj árások:
A 2016ĺ2oI7.évi téli kilakoltatási moľatórium |ejálrta utáni lakáskitiľítéssel járó végrehajtási
eljáľások társszeruezetekkel (JSZSZGYK)' és a végrehajtó irodákkal történő egyeztetése,
előkészítése, és arĺrak végrehaj tásáb an való közreműködés.
B) Az új Lakásľen delet v áltozásával kapcsolatos feladatok:
Az új Lakásrendelet _ melyet váľhatóan a Képviselő-testiilet a 20L7. ápľilisi ülésén fog
megtárgyalni, és elfogadni ) a Rendelet tervezett változásai miatt, a peľes eljĺárások
kezdeményezése előtt az illetékes bizottság felé Családsegítő K<izpont bevonásával -
előterj esztések készítése.

C) A,,Bérlővédelmi és otthon felújítási pľogram'' kapcsán történő feladatellátás:
Józsefváľos Önkormányzata ,,Bétlővédelmi és otthon felújítási programot'' indított azza| a céllal,
hogy egyrészt méltányos segítséget biztosítson, nyújtson a keľiiletben élő önkoľmĺínyzati
tulajdonban álló bérlakásokat haszná|ő embereknek, másľészt pedig, hogy ezzel egyidejűleg
igyekezzen megteľemterĺi az önkoľmányzati vagyongazdálkodás egyensúlyát. Ennek egyik pillére,
hogy a hátľalékosok, amennyiben együttmúködnek, és részt vesznek a hátľalékkezelési pľogramban,
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így részletfizetési megállapodást kĺjthetnek, és a tartozásuk utolsó f5 %o-át az onkormányzat
átválla|ja.

Lakáskezelés:

. .,.": ,...A) Rendkívüli bérleményellenőľzések:
A panaszbejelentések kivizsgálása'

B) Lakáspál yázatokbantöľténő közremfüĺjdés: :

Apályázatra kiíľt lakások megtekintésének biztosítása, majd a béľleti szerződések megkötése után a
lakások biĺtokbaadása. 

; . l' ,-l-- ,:,'. j.'|..

C) Lakáskitiľítéssel játtő végrehajtási elj áľások:
Birtokbavétel.

D) Épületbontás és épület elidegenítés projektekben való közľeműködés.

il.

Lakásgazdá|kodásĺ díjbeszedésĺ iroda

Az iľoda |átja e| aLakásgazdálkodási iľoda munk ájáva|kapcsolatos díjbeszedési feladatokat.

Az iroda általános feladatai részletesen az a|ábbiak:

- Nyilvrántartja a béľlőketJhaszná,|őkat, az azok személyében töľténő változásokat, abér|ők á|ta|
fizetenďő havi lakbéľ/hasznáiati és kapcsolódó kültin szo|gáItatőlsi díj fizetési k<jtelezettségek
cisszegét, azokvá]tozásaitrcgzíti, a ľendkívüli települési támogatásokat számlacsökkentő.tételként
rogzíti.
- Nyomon követi és alkalmazza adíjak alapjául szo|gáló tinkoľmányzati- és fővárosi rendeletek
v áitozásait. szfü ség szeľint a helyi rendeletek v á|tozását kezdemény ezi.
- Eves víze|számolást követően kiszámítj a és rogzíti a bérlők őLItaLfizeteÍLdő Ĺlj víz-
csatornadíj áta|anyt. Éves ftĺtéselszámolást követően kiszámítja és rogzítia béľlők áital fizetenđ(5 űj
fiĺtésdíj áta|áľlyt, illetve helyben elkészíti az éves központi fűtés elszámoló számlákat. A
Tulajdonosi Képviseleti iroda által megadott táĺsasházivízdíjvá,ltozás listiákat havonta rogzíti.
- A havi fizetési kötelezettségeket számlakészítésre átadja.
- Banki és pénztálri befizetéseket lekcinyveli, postai PEK fájlokat befordítja, végľehajtás, illetve
letiltás útján megtérült összegeket egyeztetéseket követően lekönyveli, trílfizetések visszautalásáról
gondoskodik, ügyfelek folyószámlájátfolyamatosan karbantaľtj a(1óváírás átvezetése a hátralékos
szám|ál<ra).
- Folyamatosan figyelemmel kíséri és ellenőľzi a béľlők/használók á|ta|befizetett ĺisszegeket,
egyeztet a béľlőkkel, és kiadja a sztikséges igazolásokat, bonyolítja a levelezéseket.
- Biľtokbavétel, elidegenítés, lakáscsere és elhalálozás esetén ahrtozásokat átadjabehajtásra a
Hátralékke ze|ési csopoľtnak.
- A végrehajtási eljárásokban tĺirténő hátra|ék megtértilése esetén segítséget nyríjt a
Hátľalékkezelési csoportnak a megtéľĺ.ilt követelések kimutatásában, a sztikséges átkönyvelések
ir ánt intézkedik a S z ámv itel i és Háze|számol ás i iroda fel é.
- IntéZkedik a megtértilt peľköltségek, ügyvédi munkadíjak át:uta|ásátől azugyvédek felé.
- BÍrósági eljárások soľán tételes, kézi kimutatásokat készít a Bíľóság részéte,jogerős íté|et szerint
átáI|ítja afizetendó díjakat, szám|ákathelyben elkészíti, a helyesbítettfo|yőszálmlát átadja a
Hátralékkezelési csopoľt részére, a végrehajtani kívánt összeg bejelentése, a végľehajtás
fo ganatos ít ás a cé|j áb ő|. hľ
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- A behajthatatlan követeléseket kivezeJi a nyilvántaľtásból, a téves előíľásokat bevizsgálja, helyben
készült szám\áh an j6v áírja.
- Figyelemmel kíséľi ahagyatékos lakások e|őítását, örökösök birtokban tartása, visszamaradt
jogcím nélkĹili lakáshasználók kötelezettségvállaló nyilatkozata alapján néhai hátra|ékátátteľheli
helyben készült szátm|álb an.
- Hátľalékkezelési támogatás esetén megktiti aÉsz|etfizetési megállapodásokat, kapcsolatottaťt a
támogatást ny'ujtó és egyéb szeľvezetekkel.' Támogatás folyósítá,á"'k felfliggesztése,
megszűntetése után íttadja a Hátralékkezelési csoportnak a nem teljesítés okán felmondandó
r ész|etfizetés i me g ál l apo dás okat.
- Yíz&a felszerelési javaslatokat tesz a szociális lakbénel rendelkező bérlők esetében.

A lakásgazdálkodási díjbeszedési teľĹilet tárgyévre vonatkozó egyedi feladatai:

^) 
f0|7. évi feladat lesz, ha elkészül a végľehajtások, letiltások előírására és bevételének

kĺinyveléséľe szolgáló analitika, akkor aztfe|kell ttilteni, és az elmúlt években befolyt letiltások
kĺinyvelését rendbe kell tenni.
B) A kozszo|gá|ati lakások elfogadott bervházási összegének jőváírásából _ bérbeszámításként -
folyámátosan, havi ľendszerességge|ki kell egyenlíteni atfugyhavilakbérek összegét.
C) A,,Bérlővédelmi és otthon felűjítási prograď'kapcsán történő feladatellátás:
A hátľalékosok, amennyiben egyĹittműk<jdnek, és részt vesznek a hátralékkezelési programban, úgy
részIetfizetési megállapodást köthetnek, és a taľtozásuk utolsó 25 7o-áÍ az onkormányzat áLtvái|a|ja,
eľre tekintettel pedig a jóváírásokat, illetőleg lekcinyveléseket végre kell hajtani.

|akás gazdáĺlkodás/béľbeadás e Ft-b an

KTADAS kĺitelező fea. önként vállalt fea. osszesen
ľĺÚrooÉsl KIADÁsoK
Személvi iuttatás Lr6 457.88 5 5f2,r4 r2r 980.02
- a|ka|mazottak bére 94 282,44 4105.38 98 387.81
- mezbízási díiak 346,r7 346.17
Munkaadót terhelő járulékok és szociális
hozzáiźtru|álsi adó 21 8f9.28 1416,77 f3 246.05
Doloei kiadások 71947.48 0.00 71 947,48
- adók. befizetések I 183.57 I 183,57
- kĺizüzem r f79,00 r 279,00
- szolsáltatások 65 995.09 ó5 995.09
- telefonktse. 855.00 855,00
- beszeruések (iľodaszeľ, nyomtatvány,

karbantartási anvasok. stb) 2 634.82 2634,82
MUKODES I KIADASOK OSSZESEN: 188 405.36 5 522.14 r93 927,5
működési bevételek 397,0 397,0
iránvítási ktsg. Felosztása 27 770,92 27 770,92
közszolgáltatási ellenéľték összesen (nettó) 215 779.28 5 522,14 2?.1301.4f
kozszo|gáltatási ellenérték összesen (bruttó) f74039,68 7 0r3,L2 281 052.80
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Táľsasházi tulajdonosi képvĺseletĺ ĺľoda

Az onkormźnyzat és a JózsefvátrosíGazdźtlkodási Központ Zrt.kozott létrejött kozszo|gáItatási
szerződés alapján lrodánk a vegyes tulajdonú társasházakbarl|év(5 önkoľmanyzati ingatlanok
tulajdonosi képviseletét (tulajdonosi jogok gyakorlását)Látja el és a közös költség utalást készíti elő.

Az át|ta|ános tulajdonosi képviseleti feladatok ľészletesen az a|ábbitak: '';' .: ,, 
.

- Az önkormá nyzatiérdek képvise|ete a vonatkozó töľvényeknek (2003. évi CXXXil. .a,*ńá,;rcol szolo
törvény), rendeleteknek (ktil<inös tekintettel a 6612012. (xIL 13.) önkormányzati rendeletre) és
szerződéseknek megfelelően.

- A közös képviselők áita| készített éves beszámolók, e|számo|ások, költségvetési teľvek ellenőrzése, a
tervez,ett közös ktlltség átszámo|ása' szĹikség esetén megkifogásolása. A 20vo fe|ętti önkormányzati
tulajdonú táľsasházak esetében a bekéľt áraján|atok, költségvetések (előzetes felkészülés, áttekintés
céljából) átvizsgá|ása, illetve az l.000.000,- Ft feletti felújíĺási munkák esetén a teljes felújíĹási
dokumentációjának áttekintése (vállalkozói szerződés, szám|a, építési napló stb.), szükség szeľinti
véleményezése.

- A társasházak utólagos követeléseinek egyedi felülvizsgálata, indokolt esetben d<jntésijavaslat készítése az
onkormány zatnak (a hatáskönel rendelkező bizottsági előterjesztés)

- Az onkormányzat, mint tulajdonos, nevében eljámi az önkormányzati tu|ajdont érintő - osztatlan közös
tulajdonban lévő - vagyonrészek (pince, padlás, tároló, mosókonyha, kcizös WC, világítóudvar stb.)
hasznáiata és hasznosítása (elidegenítés, bérbeadás) ügyében. Elidegenítés esetén, (úgymint tetőtér, pince,
kcizös wc, stb.) az ezzel kapcsolatban készített (megkapott) iratok (adásvételi, a|apitó okirat módosítás,
vállalkozási szeruodés stb.) áttekintése, véleményezése, jogi áltásfoglalások kéľése, befektetői ajánlatok,
ľeferenciák megvizsgá,|ása, véleményezése tulajdonosi és jogi szempontból.

- Előterjesztések készítése Képviselőtestület, illetve a Képviselő-testület bizottságai ,szá,mfua az
önkormányzati rendeletekben foglaltak, leíĺtak szerinti esetekben.

- Kĺizös WC használattal kapcsolatos megállapodások megkötése a társasházzal és <inkormátnyzati bérlővel
(komfoľt nélkiili lakások esetében mellékvízmérő szerelése esetén a k<iziis WC használat miatt).

- Alapító okiľat módosításokkal kapcsolatban a változó tulajdoni hányadok e||enőrző számítása, az
a|áíratásta átvett módosított alapító okirat összevetése a ńgi a|apító okirattal, a módosítások ellenőrzése,
jogi állásfoglalás kérése.

- Felhatalmazáłs a|apján okiratok (alapító okirat, adásvételi szerzódés stb.) aláírása.
- Közgyűlések kezdeményezése, (akár közös képviselet leváltásának kezdeményezése tcirvényte|enség

felmerülése esetén).
- Írĺsbeli szavazás Társasház írásbeli hatáłrozati javaslat kezdeményezése esetén.
- A társasház álta| átadott felújítási, karbantartási és egyéb miĺszaki dokumentációk, statikai szakvélemények

áttekintése, ir attár ozása.
- Társasházak építéshatósági, jogi, eljáľásaival kapcsolatos iratok kezelése. ÉpĹiletek műszaki bejárásán,

szemrevételezésénval'órészvétel, társirodákkal illetve szakcégekkel köztisen.
- A szakterülettel kapcsolatosjogszabályokrendeletek, határozatoknaprakész ismerete, keresése.
- Társasházak által elküldöĺ Szervezpti és Működési Szabáiyzat módosítás tervezeteinek átolvasása,

áttekintése a vonatkozó jogszabályoknak megfelelően, vé|eményezés ktildése a köz<is képviselet szálmára,
az önkormányzati érdekek érvényesítése az SzMSz-ben.

- Tulaj doni lapok bekérése adategyeztetéshez.
- Tulajdonosi, közös képviselői, illetve bérlői panaszok kivizs gát|ása, amennyiben szükséges további

intézkedések megtétele és a levelek megválaszolása.
- K<irlevelek készítése időszakos és alkalmi fe|adatok esetén.
- Az ÜvEc program haszná|atával, nyilvántartások vezetése:

o Alapító okirat és adásvételektátb|ázata
o Közös képviselők és elérhetőségük módosításaazÜvgc programban
o Társasházi közgyťi|ések nyilvántarÍása
o Jelentés a Polgármesteľi Hivatalnak a közgyÍĺlésękről
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r Adatgyűjtő (alakuló közgýíĺlések; kcizös területek értékesítése, közgyrílések kezdeményezése stb.)
o lełyzőkonyv hitelesítések (külsős és belsős munkatársak részéľől)
o Tulajdoni l:apok bekérésének nyilvántartása.
. Építés hatósági eljáľások nyilvántaľtása.
o Szervezeti és működési szabá|yzatok (véleményezésre megkĹildött) nyilvántartása.
. Ĺásbeli szavazások nvilvántartása
o Társash ázi jogitigyek nyilvántartása
o Folyamatos napi kapcsolattartás a társszervekkel és irodákkal, a társasházak kilzos képviseleti

irodáival, illetve az ugy v édi irodákkal.
o katanyagrendezés, iratokkarbantarLása

- Közös költséggel kapcsolatos, pénzügyi feladatok ę||áúása:
o A Józsefvárosi onkormányzat tulajdonával érintett társasházak felé fizetendő kijzös költség és egyéb

fizetési kötelezettségeket Társaságunk ezen feladatellátása során kiszámolja, és egyeztetve, átutalášra
előkészítve megküldi a Polgármesteri Hivatal .Pénzügyi ĺJgyosztá|yának, majd az e|okészített
dokumentáció és adaĺállomány alapján a Pénzügyi Ügyosztály utalja a kötelezettségeket a
társasházak részére.

. A beérkezett dokumentumok (k<izgyűIési jegyzőkönyv, írásbe|i szavazáts jegyzőkönyv, fizetési
kötelezettség előírás, Díjbeszedő Holding Zrt. szánl|a, otp LTP/Fundamenta hitel szerződés, bírósági
végzések, stb.) feldolgozása, A közös költség, és egyéb (cé|befizetés, közös költségen felüli egyéb
vízórás, vízóra nélkĹili fizetési kötelezettség) változások nyilvántartásba (programba) történő
rögzítése, vízdíj és a szemétszźtllítási díj mértékének, a programban történo külön szerepeltetése,
további ada|szo|gá|tatás célj ából.

o Ą közcis költség(e|őzőltárgyhavi) változások, eltérés listába történő, naprakész fe|vezetése,
o Ą vízdíj váitozás havi jelentése (a vízdíj váitozás nyomon követése a vízórás és vízóra nélkĹili közös

költség előírások vonatkozásában), ĺársirodák felé továbbítása
o Az aktuális közös költség és célbefizetési kĺitelezettség fizetési előíľásainak ellenőrzése,

nyilvántartásunkkal töľténő összevetése, eltéľés esetén a kĺizĺjs képviselővel, illetve ktinyvelővel
történő egyeztetése. A kiközlés késziĺ|het albetétenkénti megbontásban, vagy összesen ĺisszegben
(összes önkormányzati tulajdonr a elkészített előírás)'

o A Társasházak számláinak nyilvántartása (bankszám|aszám változások rogzítése, megszíĺnése esetén
új szerződés másolatának bekérése)

o A közös ktiltség, felújítási alap havi utalásának elkészítése, továbbítása onkormányzat Pénzugyi
Ügyosztálya felé (írásban és elektronikus úton).

o A Fővárosi Vízművek7'rt.-to| bekért vízóráY,ka| kapcsolatos adatszolgáltatás alapján a nyilvántartás
aktualizálása.

o Ą vízóra felszerelésľől, vagy megsztĺnéséró|, az emiatt megváltozott ktizös kĺĺltség (vízdíj)
kötelezettségvá|tozástól, folyószámla (túlfizetésĺhátra|ék) egyenlegľől, a kĺizös képviselet, valamint
társirod ák írásban történő tájékoztatása,

. Egyéni, tulajdonosi folyószárnlák egyeztetése: a beérkezett (összesített vagy albetétenkénti
bontásban) folyószámlák, kivonatok, egyenlegk<izlők nyilvántartásunkkal történő összevetése,
hasonlítása

o A közös képviselővel, és munkatársával (könyvelővel) való napi, folyamatos kapcsolattartás
személyesen, telefon, elektronikus, postai úton)

. Ugyvédi állásfog|alás kéľése, ügyvédi levelek megválaszolása, minden pénzügyi mozgást, forgalmat
érintő egyéb levelezés.

o NyilvántarĹások vezetése (folyószámla, vízóÍa, közös költség keretváltozás stb. )'
o katanyag rendezés, iratok karbantarLása (minden be- és kimenő dokumentum - feldolgozás utiín -

előadóívekre történő felvezetése, azt követően az iratany agba helyezése)
o A társasházaVka| kapcsolatos feladatok, illetve az önkormányzati tulajdon képviseletének ellátása a

66/2oIf . (XII. 13) önkormányzati rendelet és a 2003 . évi CXXXItr. társasházi törvényben foglaltak
a|apján történik.

2o16.január 1. és december 31. kcizötti időszakban átlagosan 810 daľab Társasházban,325I darab
önkormányzati tulajdonrí albetétľe vonatkozóan láttuk el a képviseleti tevékenységet, i||etve az
cĺnkormányzati tulajdonjoggal kapcsolatos egyéb ügyintézések. Ezen tevékenység keretén belül
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végeztĹik a társiľodákkal, a közös képviseletekkel, a szo\gáltatókkal stb. levelezést, az
alapdokumentumok (alapító okiľat, sZM.sZ, adásvételĹszerződés, vállalkozói szeruódés,ry'.egbiz.1si
szerződések stb'), rendeletek véleményezését, bizottsági előterjesztések készítését, ěgyeztető
trárgyalás ok, me gb e szélések megs zerv ezését stb .

łoLl-es évben ugyanilyen nagyságrendií Társash álzzal és albetét számmal számolhatunk, mint.az
e|í\ző évben, figyelmen kívül hagyv a az űj alapítású társasházak tervezett 50 darabsz ámát. : i I

Amennyiben a bealapítások folyamata |ezáĺu| (az ingatlan-nyilvántaľásba töľténő bejegyzés
megttirténtével), és az albetétek elidegenítése elindul a társasházak gazdasátgi megalakítás*.egy
nagyobb hoľdeľejiĺ munkát jelent számunkra (alakuló ktĺzgyrĺlés kezdeményezése, pęghí'vók
kiküldése, közgyĺlés megtaľtása, a tulajdonos jegyzőkönyv készítése és a dokuĹnentuľnok:átadása.a
megválasztott közös képviselőnek).
2016-os évben I23I daľab (beszámoló, illetve a rendkívüli) közgyĺlésre kaptunk meghívót,
melyeken személyesen illetve levélben képviseltfü az ĺinkormőnyzati tulajdont. Továbbá 38 darab
írásbeli szavazáson nyilvánítottuk ki véleményünket. A rendkívüli közgyĺlések szátmának
nĺjvekedését indokolta az önkoľmźlnyzati, főváľosi pát|yázaton va|ó részvétel, illetve a társasházi
törvényben foglaltak szerinti szervezeti-mfüödési szabályzatok módosítása, aktualizá.Jása,
biztonsági kamerrák szerelése stb.
2015-ös évben f5 fove| vettünk tészt a közgyĺléseken. 2016-os évben már a részvéte| 15 főľe
csökkent. Ebből 3 szemé|y főá||ás(l dolgozó (2 fő referens+l fő irodavezető), míg 12 fő megbízási
szerződéssel csak a kozgyú|ésen való részvételt láda el. E|ózó években a tulajdonosi képviseleti
munkát 5 főállású dolgozóval láttuk el, míg a kozgýIési ľészvéteÍ" L6 fő ,,külsős munkatáľssal''
(velĹik csak a közgýlésen való részvételt biztosítottuk).
A külsős munkatáľsaink szakmai fe|készítését a főái|ású munkatársak végezlk (kozgyulés előtt a
napirendi pontok szerinti konkľét iránymutatások, eligazítások történtek, illetve a rendszeľességgel
megtartott megbeszé|éseken folytatódtak). Tervezzfü felttilteni, felbővíteni a főállású dolgozók és a
külsős munkatáľsak |étszámőĺt. Folyamatban van felvétel, de nincs potenciális jelentkező (adíjazás a
munka mennyiségével, súlyával illetve a felelősséggel nincs összhangban).
A pénzügyi teľületen a 810 darab társasházľa eső közös k<iltséggel kapcsolatos pénzügyi feladatokat
akétfőál|ású dolgozó (405 társasház/tő) eĘfüĺin felüldolgozvais alig tudjrák ellátni (napľakészen,
pontosan és felelősségtelj esen).
A tulajdonosi képviseleti tevékenységet, a folyamatosan megnövekedett feladatok és a lecsĺikkent
Létszámmal alig áll módunkban ellátni. Ettől függetlenül ktilönös figyelmet foľdítunk a határidős
munkákľa (k{izgytĺlések, szervezetĹműködési szabályzatok véleményezése, írásbe|i szavazások
leadása, esetleges fizetési meghagyásokľa ellentmondás, ktizgýlési határozatok peresítése stb.),
melyeket időben teljesíttink.
Mindkét terĺ.ileten az iratanyag rendezése, iľatok karbantartálsa, a be- és kimenő dokumentumok
feldolgozás után - előadóívekľe történő felvezetése, azt követoen az iratanyagba helyezése késve
töľténnek.
2016-os évben közgyulések kezdeményezése (iľodrínk részéto|) 17 esetben tĺjrtént (alakuló
kĺizgyűlés, közös képviselet leváltása, stb. esetén)
f017 -es évben 15 és 25 darab közĺitti közgyulés kezdeményezéssel tervezünk.

Társasházak által elktildcitt Szervezeti és Múködési Szabá|yzat módosítás teľvezeteinek átolvasása,
áttekintése a vonatkoző jogszabátlyoknak megfelelően, véleményezés küldése a kĺizös képviselet
számáta, az önkormányzati érdekek éľvényesítése az SzMSz-ben, a tavalyi évben 74 đarab. A
törvényességi felügyeletet ellátĺí jegyz(ii fe|hívására (kĺitelezi a társasházat a jogszenĺ miĺköĺlésre) a
20l7-es évben az SZMSZ módosításának igénye megnövekedik így tervezhetó egy ugyanakkora
nagyságľendű számmal.
Az onkoľmányzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi úton történő
érvényesítéssel érhető eI.EIőző években átlagosan évente I0-L2 peres eljárás volt folyamatban. Ezt
tudtuk lecscikkenteni éves szinten (átlagban) 5 darab peľes ügyľe. A peľes ügyek csökkenő 
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társ:asházak 
. közcis képviselőivel, , ťülajdonosaival 'folyamatos, megbízható, és rugalmas

munkakapcsolat, és nem utolsó sgrban a jogi irodával folytatott hatékony és eredményes napi

] A 20|6. év'ben aköz<is ktiltség kötelezettség teljesítése céljából 660 M Ft összegben a kcizcls költség
l t."rét, ésl további ' 70. M }t ĺisszegű 

"ĺ"lĺ;ĺte,ĺ keret volt elkülönítve'az onkormányzat
i költségvetésében. A ZOI7-es évre pedig 630 M Ft összegű közös költség és 70 M Ft összegtĺ

i f"'lújítási keľetet lett.megállapítva.

l ,q. ńfgýévľe vonatkozó egyedÍ feladatok:

1 A). vĺII./6. Lakásferurtartó Szĺivetkezet ügye:; Közremúködés a I akásszovetkezetműködésének helyľeállításában.

B) VIII. Teleki tér 7. számalatti 35. sz. albetét ügye:

. c) Szigony utca}lb. szálm a|attítársasházhőközpontjának telepítésének ügye:
Az önkormányzati tulajdonban tévő helyiségcsopoľtba telepítette a ľ.oľÁv a últsasház
hőközpontját.

D) Rendezetlen tulajdonviszonyok rendezése.

táĺsasházi tulaidonosi képviselet e Ft-ban
KTADAS kötelező fea. ĺjnként vállalt fea. osszesen
MUKODESI KIADASOK
Személyi iuttatás 42 152,39 r 867.r4 44 019.54
- alkalmazottak bére 31 766,32 I 388.11 33154.43
- mesbízási díiak 2 596.17 2 596.17
Munkaadót terhelő járulékok és szociális
hozzáiáru]'źtsi adó 7 789.91 479,04 8 268.95
Doloei kiadások 15 80f.47 0,00 75 802.47
- adók, befizetések r 183.57 r 183,57
- kĺizüzem 655,00 655,00
- szolsáltatások t2785,75 t2785,75
- beszerzések ( irodaszer, nyomtat v źtny,

karbantartási anyagok, stb) 953.15 953,15
- telefonktsg. 225,00 225.O0
MUKODES I KIADASOK OS SZESEN: 57 954,87 I 867.14 59 822.0r
irrínvítási ktss. felosztása 7 166,69 7 166.69
kcizszoleáltatási ellenéľték összesen (nettó) 6512r.56 r 867,r4 66 988 70
kozszo|gá|tatási ellenérték összesen (bruttó) 82704.38 2371.27 85 075,65
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Keľeskedelmĺ bérbeadási dĺvízĺó

Kereskedelmi célú béľbeadási iľoda:
A vagyongazdálkodásí igazgatőnak alĺíľendelten a szakteľĹilethez kapcsolódó üzleti tevékenység
konkľét feladatainak előkészítését, lebonyo|ításáLt és kanyítását látja el az onkotmányzat és a
tiáľsaság közcitt kötött szeruódés a|ap1án. Az Iľoda az onkormáłnyzat tulajdonában álló nem lakás
célű helyiségek, üres telkek, gépkocsi beállók bérbeadását, a bérleti díj beszedését, valamint a
hánraIékbehajtásátintézi.AzIľodanbelülDíjbeszedésiéshátralékkezelésicsoportmfüĺidik.

Az koda feladatai részletesen:
- Nem lakás célri helyiségek, illetve tiľes telkek, gépkocsi beállók, és egyéb dologbérlet

bérbevételi kérelmeinek, a béľlői kérelmek, panaszok fogadása, nyilvántartásba vétele,
v á|aszaďás, intézkedé s.

- Vonatkozó bizottsági, testĹileti előterjesztések elkészítése, képviselete, hatátozatok
végrehajtása.

- A szfüséges éľtékbecslések és eneľgetikai tanúsítvanyok elkészíttetése, a ľendelkezésre álló
költségvetési keret vezetése.

- Üres telek és t.iľes helyiség nyilvrántartáskészítése, vezetése, aktualiz á|ása.
- Nyilvános és záľtköru pá|yázatok előkészítése, lebonyo|ítása.
- Bérleti szeľződések megkötése, nyilvántaľtás részére megkülđése.
- A bérbeadással összefliggő nyilvántaľtások elkészítése, vezetése, aktualizá|ása.
- Nem lakás célú helyiségek, gépkocsi beállók és egyéb bérlemények béľleti díjak beszedése,

konyvelése
- Számlázás előkészítése, a számlaállomány összeállítása, kapcsolattarĺás a szám|álkat etkészítő

nyomdával, a Szęnzot Kft-vel.
- Pénzügyi előterjesztések, bérbeszámítással kapcsolatos ügyintézés, megállapodás megkötése,

számlaellenőrzés. Pénzügyi adatszolgáltaĺás az onkormányzat fe|é: pénzugyi zá,rás, ÁFA feladás,
állományjelentés _ mindhárom megadott határidővel.

- Hátľalékok kezelése, jogi ügyek vitele.
- Jelentés és tájékoztatás a tulajdonos és az egyéb résztvevő tÁtsszervezetek felé.
- Ellenőrzi az onkormányzat tulajdonában helyiségeket és telkeket, e|jár az önkényes

ingatlanfo gl alókkal s zemben, biztosítj a a megtekintéseket.
- Birtokba adja és birtokba veszi az ingatlanokat.

Az hoda bérbeadási, valamint díjbeszedési és hátralékkezelési területre oszlik. I

Az koda feladatai részletesen:
A nem lakás célú helyiségek bérbeadása kapcsĺín a refeľensek hetente három alkalommal fogadnak
tĺgyfeleket. Az ngyfélfogadás során listfüat adnak ki az tiľes, kiadható helyiségekľől, a helyiségek
kiválasztása után pedig megtekintő formanyomtatván7ĺt töltenek ki' A refeľensek átveszk a
bérbeadással kapcsolatos kérelmeket (ezeket 30 napon belül feldo|gozzák),beszerzk a döntéshez
szi.ikséges iĺatokat (éľtékbecslés, energetikai tanúsítvány, stb.) Az Iľoda a civil szervezetek
kedvezményes bérbevételi díjon történő béľbevételi kéľelmeit továbbítja a Humánszolgál|tatási
Ugyosztály felé. A béľbevételi kérelmek kapcsán előterjesztéseket íľnak a Képviselő-testtilet vagy a
Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság felé, tájékoztatő, sziikség esetén hiánypótló levelet írnak
az tigyfeleknek. A folyamat lezárásaként keľül soľ a szerződéskötésekľe.

A bérbeadás feladatktirébe taľtozik még a bérleti jogviszony meghosszabbítás, a bérlőtársi
jogviszony, továbbá a bérleti jog átadása kapcsán előteľjesztések készítése, a bérlők általi bérleti
jogviszony felmondások elfogadása, a helyiségek nem ľendeltetésszerű hasznźiatamiattífe|szótítás
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illetve felmondás, valbmint a kedvezményes bérleti díjon béľlő civil és non-profit szeľvezetek éves
beszámolóinak. toüábbítása a Humánszolgáltatási Ügyosztály felé. Ezen kívül nyilvántartásokat
vezetnek a kiadható üres és bérelt helyiségekľől, a kedvezményes bérleti díjon bérlőkľől, melyeket
folyamatosan felülvizs gálnak és aktualizálnak.
A munkavégzés jelentos ľészét teszi ki apályáztatálsokkal kapcsolatos ügyintézés, az előteľjesztések
készítése, a pát|yáizatí anyagok kezelése, bontása, értékelése, egyeztetések a pályázíhkal, valamint a
szeľződéskötés.

f0I6. januáľ l-től törvényi kĺitelezettség a bérleti szerződések mellé energetikai tanúsítviíny
elkészíttetése, és 1 példány źtadása a bérlők tészéte. Ennek k<lltsége az ÉrÉkesítési hodával
közĺisen került megállapításľa. A közös keľet felett azBtékesítési Iľoda diszponál.

A mindennapi,munkavégzés során napi szinten szĹikséges a tulajdoni lapok lekéľése, melyre az
onkormányzatonkeresztül van lehetősége az Iľodának. Indokolt lenne azLrodamunkatársairészére
a Takamet rendszeľhe z 1'yclrténő kĺizvetlen hozzáférés biztosítása.

Az hoda a béĺleti és egyéb díj beszedés faladatai keretein belül végzi a szálm|ázás előkészítését, a
havi vá,|tozások rtigzítését és átvezetését, a befizetések kĺinyve|ését, az onkormrányzat Pénzugyi
Ügyosztálya részére a havi jelentések készítését (áfa e|számolás, főkönyvi feladás, követelés
állományjelentés, stb.), a bérlők helyett megfizetett díjak továbbszőlmlázását a bérlők tészére, és az
tigyfélkörünkbe tartozó cégek cégnyilvántaľtási adatainak folyamatos figyelését a PaľtneľControl
cégnyilvántaľtási rendszerben. x

Feladatköľtikbe taľtozik még a bérbeszámítási megállapodások előkészítése, bizottság elé terjesztése
és megkötése is, továbbá a bérleti jogviszony szüneteltetési megállapodások és béľleti díj fizetés
felfüggesztési megállapodások, és a bérlő kérelme a|apján a bérleti díj csökkentéséről szóló
megállapodások megkĺitése.

A szám]ázáls költségeihez kapcsolódik a számlrák kinyomtatása és postázása, amelyet a Szenzoľ Kft
végez.

A hátralékkeze|és és jogi feladás feladatkörön belül az iroda végzi a bérleti és egyéb díjakból
felhalmozott hátľalékok nyilvántaftásźú, a tész|etfizetési megállapodások megkötését és nyomon
követését, a hátľalékos bérlők fe|szó|ításátéstájékoztatását levélben, telefonon vagy ügyfélfogadási
időben személyesen, továbbá a fizetési felszólítások sikertelensége esetén az iratanyagok
összeállítását az ugyvédi iroda részéte peresítésre, végľehajtási eljrárás megindítására. A bérleti
szeruodés felmondása és visszavonása esetén személyes megjelenés szĹikséges a kozjegyzőné|,
melynek szoros hatáľideje van.

A fentieken túl a Helyiség Bérbeadási koda végzi az űj bérleti szerződésekhez vagy a bérleti
szerzőđés módosításokhoz kapcsolódó óvadékok nyilvántatásőú, a visszaigénylések tigyintézését; a
bérleti jog átadások díjazásaként felszámított szerződéskötési díjak szám]ázősőĺ és könyvelését,
továbbá a hátralékkezelés, jogi feladás feladatain belül a késedelmi kamatok nyilvántartását és
kiterhelését.

Az irodának eseti jellegtĺ, határidős, költségigénnyel jfuő fe|adatai a központi hźnyítáls felől érkezo
eseti feladatok végrehajtása.

Az hoda 2017. év folyamán a tulajdonos döntése a|apjan több, előre meg nem hatátozott számĹl
pályázatot tesz kłőzzé a helyiségek bérbeadása éľdekében.
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nem lakáscélú helviséeek béľbeadása e Ft-ban
KTADAS kcitelező fea. önként vállalt fea. összesen'
MUKODESI KIADASOK
Személyi iuttatás 59 555.4r 31,0f.r4 6f 657.55
- alkalmazottak bére 48 394.18 2306,25 50 700.43
- mesbízási díiak 346,r7 346.I7
Munkaadót terhelő járulékok és szociális
hozzáiáru|ási adó 10 815.07 795.89 11610.95
Doloei kiadások 43 559,63 0,00 43 559.63
- adók' befizetések 1.I83,57 1 183.57
- kozuzem 655.00 655.00
- szolgáltatások 39 705.90 39 705.90

telefonktsg. 450,00 450,00
- beszerzések ( irodaszer, nyomtat,ź^y,

karbantartási anvagok. stb) I 565,15 1 565.15
MUKODESI KIADASOK OS SZESEN: 103 115,04 3 102,14 106 277.18
kányítási kts g. Felosztása 15 229.21 15 229.21
ko?szolgá|tatási ellenérték összesen (nettó) l.t8 344.25 3 r0f.r4 Í2| 446.40
közszolgáltatási ellenéľték összesen (bruttó) 150 297.20 3 939.72 154236.92
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': '' . , Elĺdegenítésĺ iroda

Az.iľoda önálló szervezeti egységként az onkormőnyzat és a táľsaságkozott kötött szeruodés
a|apján az onkorĺĺányzat tulajdonában álló lakások, ném lakás célú helýségek, tetőkeľtek, telkek,
egészházas ingatlanok értékesítését, szerzod.éskövetést, adásvételi szeľződések nyilvantartását és
rész\etfizetések kezelését,há,tra|ékkezelési feladatokat, és kĺĺtbéľktĺvetelés érvényesítését látja el.

Az iroda feladatai részletesen:
- Vételi'kérelmek fogadása, nyilvántaľtásba vétele, vźlaszadáls, intézkedés.
- Állapot-m eghatározó szakvélemények elkészíttetése.
- Társasház alapítás kezdeményezése elide genítéshez.
- Tulajdoni lap másolatok, aIapítő okiratok és térképmásolatok beszerzése, nyilvántaľtása.
- Ertékbecslések megrendelése, felĹilvizsgálata.
- Vonatkozó bizottsági, testületi előteľjesztések elkészítése, megvédése, hatáľozatvégrehajtása.
- Nyilvános és zártkĺjnĺ páiy ázatok megszervezése lebonyolítása.
- Nyilvános és zártkĺjrű árverések szervezése, bonyolítása
- Versenyeztetési eljáľásokhoz kapcsolódóan kozzététe|ek' hiľdetmények intézése (intemetes

poľtálok, újságok, egyéb hirdetési felületek)
- P á|y ázatokhoz és árverés ekhez szĹfü séges bej árások, adminisztľációk telj esítése.
- Ingatlanbemutató dokumentációk, fényképek készítése
- Adásvéte|í szerződések megkötése, a Magyar Állam elővásárlási jog gyakoľlására felhívása,

ingatlan-nyilvántartás és a társiro dátk tészére megküldése.
- Adásvéte|i szerződések módosítása, ezek ingatlan-nyilvántartásbe|i átvezettetése.
- Az adásvételi szerződés megkiitését kovetően a biľtokbaadás tntézése.
- A 100 7o-os önkormányzati tulajdonban álló lakóépületek tetőtereinek elidegenítése.
- Egész'házas ingatlanok éľtékesítése
- Korábban értékesített ingatlanok adásvételi szerződéseiben foglalt teljesítés követése, kötbérkövetelés

érvényesítése.
- Az értékesítéssel cisszefüggő nyilvántartások elkészítése, vezetése, aktualizá|ása.
- Jelentés éstájékoztatás a tulajdonos és az egyéb résztvevő társszervezetek felé.
- Elidegenítéssel kapcsolatos peres eljárások indítása, képviselet.
- Előkészíti a tulajdonosi döntéseket, elkészíti az e|őterjesztések.
- Irőnyítja, összehangolja és ellenorui a feladat-ellátásban közremúködő alvállalkozók munkáját.
- Hiteles energetikai tanúsítványok elkészíttetése, miĺd az elidegenítési, mind a helyiség és

|akásgazdállkodás részére is.
- Elidegenített ingatlanok kivezetése a nyilviántartásból. Folyamatos Ĺigyfélszolgálati feladatok,

telefonon keľes zttili kapcsolattartás és tanácsadás.
- Ügyfélfogadási tanácsadás és ügyintézés az értékesítésekkel kapcsolatban.

Az iľoda 2017 . évi feladate||átása az alátbbiak szerint konkĺetizálódik:
A volt ,,MÁv-lakótelep''-en az onkoľmán'yzatjelentős közműfejlesztéseket hajtott végre, így pl.:
kozvLlágítáls, víz-és csatornarendszer kiépítése, ezt kĺivetően a cé| az, hogy a lakásbéľlemények
elidegenítésre kerüljenek, az ingatlanokat a Képviselő-testület 2t5/z0t4. (VL 05.) számli
hatálrozattal kijelölte. A 15 darab épületből 8 esetén mráľ bejegyzésľe került a tĺársasház tulajdont
aLapítő okirat, így az elidegenítések is megkezdődtek. 1 db lakóépület esetében atársasház tulajdont
a|apító okirat készítése van folyamatban, további 6 épület esetében, még az ingatlan-nyilvántartás
adatainak ľendezóse szfüséges, amihez még a loĺ<Észmódosítása is szĹikségessé vált. ĺ. ĺórÉsz
módosításának hatálybalépését kĺjvetően megindulhatnak a telekľendezési folyamatok.
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Lakás éś nem lakás céljára szo|gáĺIó helyiségek esetében elidegenítés útján továbbra is töreksztink
arra, hogy az onkormźnyzattulajdoni aúnyacsökkenjen azokban az épületekben, ahol alacsony.'äz

,..:'cinkormányzati tulaj don arány a.

Árveréses értékesítéseink továbbr a is azElidegenítési hoda fókuszában helyezkednek el, a je1enlegi
ingatlanpiaci tendenciákbiztatő előjelűek ezen éĺtékesítési foľma szálmfua. Jelenleg az Elidegěnítési
koda kizáľólag elektronikus árveľéseken éľtékesít ingatlarrokat.

.. ... t.:.
A megkĺitdtt adásvételi szerződéseket rendszerünkben rtĺgzítjfü, számszakiÍag .és forrnailag
ellenőrizzfü, nyilvántaľtásba vessztik. A törlesztő ľészletek a Jőzsetvárosi Gazdálkodási Ktĺžiicint
Zrt. nevére megnyitott, elkülönített bankszámláľa kerülnek befizetésre, amelynek banki. kivonatait"is
kezeljtik, lekönyveljfü, az értékesítési céllal befizetett vagy átutalt tételelłet beazónosítjĺiľ; ś a
megkötött adásvételi szeľződésekhez rendeljĺ'ik

Társaságunk minden hónapban tételes beszámoló t készít a nyilvántaľtásba vétt szeflődésekről,
amely tarta|mazza a vevők adatait, az adásvétel táľgyának pontos megjelcilését, a véte|ájna|
kapcsolatos adatokat, illetve a fizetési feltételeket.
Ktilön jelentés készül az ađott hónap folyamán befolyt értékesítési bevétel elszámolásáról, amely
lakásonkénti és nem lakás célú helyiségenkénti bontásban tarta|mazza a befizetéseket. A
rész|etfizetésről szóló elszámolásban összesítve és tételesen kimutatásľa kerülnek az így kötött
adásvételi szeľződések, a havi befizetési elĺĺirányzatok, és befolyt befizetések, jogcímenkénti
bontásban. A befolyt bevételeket rendszeľesen egyeztetjtik a Pénzllgyi Ügyosztály által. kĺinyvelt
tételekkel, azaz, az tinkormányzatibevételek banki feldolgozása apénzigy folyamatos ellenőľzése
mellett zajlk.

A tevéken ység e||átálsa során kiemelt hangsúlyt fektetünk a hátralékos állomány kezeléséľe.. A
hátralékos vevők az ĺisszeg nagyságátóI függő, de minimum 3 havi tartozást kcivetően felszólításra
keľülnek. ':

A tartozások beszedése érdekében minden ľendelkezésünkľe álló jogi eszkozt igénybe veszünk, a
fo|yőszáłm|ák forgalmát havi rendszerességge| ellenőrizztik. Azokkal a vevőkkel szemben, akik
taľtósan nem tesznek eleget fizetési kötelezettségtiknek, illetve rész|etfízetési kéľelem lehetőségét
sem veszik igénybe, jogi eljrárást foganatosítunk.

2017-ben is folyamatosan figyelemmel kísérjük az e|adott telkekkel kapcsolatban felmerült
követelésállomiányt, tárgyalásokat folytatunk a peren kívüli egyezségkialakítása érdekében, ďlo1 ez
nem lehetséges ott peres úton szeľzĺink érvényt az onkoľmányzat követelésének' Emellett teľveink
kĺiztltt szerepel az onkormányzat tuIajđonában á|tő nagyobb éÍtékv telkek értékesítésének
lebonyolítása is.
Egészházas értékesítési pľojekt a 2016-os évben nem volt, a Bacsó Bé|a I7. cím a|att ta|á|hat6
telekingatlan értékesítéséből az onkormőnyzatnak nettó 360 000 000 Ft árbevétele keletkezett.
foL7-ben is az onkormźnyzatuz|eti, stľatégiai, településfejlesztési terveinek megfelelően folytatjuk
az IIy en ir ányú' tevékenys égünket.

A 2017-os évben a gazdasági mutatók további javulásának, a CSoK-nak, valamint egyéb szociális
intézkedések hatásátra az iĺgat|anpiac stagnálása, enyhe emelkedése várható, Megnő a keľeslet az
újépítésrĺ lakások iránt is. Józsefváľos onkoľmányzatának településfejlesztési és
va1yongazdálkodási koncepciójának megfelelően bonyolítjuk az tiresen áIIó építési telkek
elidegenítését.

A 2017 -es uz|eti évben a tervek szerint az lngat|anértékesítésből az onko rmányzat f O58 225 OOO Ft
bevételre fog szer tenni, melynek megoszlása a következőképpen alakul. A bérlők részéte töľténő
éĺtékesítésből, valamint versenyeztetési eljáľásokkal értékesített lakásállományból várhatőaĺ
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261.000',o0Q: Ft, a helyiség elidegenítésből, valamint a rész|etfízetések,hez kapcsolódó ÁFA
befiżetésekbőI:463000000 Ft, a IVtÁv telep értékesítéséből 8000000 Ft ateÍvezett bevétel. A
kiem,ęlt, ingatlanéľtékesítésekből, melyek kĺizött telkek, felépÍtményes ingatlan, épületľész és
Ĺizlbthel ls lálható | 326 000 Ft bevétel válrhatő.

lakások és hel iséeek elidesenítése e Ft-ban
KIADAS kötelező fea. önként vállalt fea. osszesen
MUKODESI KIADASOK -

Személvi iuttatás 36762.02 36',|62.02
- alka|mazottak bére 29 497.01 29 497.01
- mesbízási díiak 346.17 346.17
Munkaadót terhelő járulékok és szociális
hozzáiáľu|źłsi adó 6 918,84 6 918,84
Dolosi kiadások 45 4f5,27 45 425,27

' adók. bęfizetések 1 183.57 1 183.57
- kozuzem 655.00 655.00
- szoleáltatások 42 463.55 42 463.55
- telefonktse. 210,00 210.00
- beszeruések (irodaszer, nyomtatvány,

karbantartási anyagok, stb) 913.15 913.15
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 8f r87.f9 82187.29
múködési bevételek I 350.00 1350.00
iránvítási ktsg. Felosztása 7 166,69 7 166,69
közszolgáltatási ellenéĺték összesen (nettó) 88 003.98 88 003.98
kĺjzszolsáltatási ellenérték összesen Óruttó) 111765.06 Lrt 765.06
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Kłizös képviseleti és Házkezelési divízĺó

A đivízíó az onkoľm ámyzatés a társaság között kötött szerződés a|apján az a|ábbifeladatokat látja
el:

- Önkormányzati tulajdonú lakóépületek takarítása, házfelügyelete, liftügyelet, valamint
járdatakarítás.

- Társasházakkozosképviselete.
Tiárs asházkezelő iroda:
Az iľoda látjak el a társasházkeze|ői feladatokat azokban atátrsasházakban, amelyek közgyúlése a
táľsaságot vá|asztja meg a társasház köz<is képviselőjének, és vele megbízási szerzodést köt.

Az iroda feladatai részletesen az a|átbbiak:
- A társasházkezelés folyamatának megszervezése, kezelési feladatok e||átása, a t'ársasháżak

működésének ellenőrzése.
- Éves költségvetési tervek elkészítése.
- Éves beszámotók elkészítése.
- A társasházi közgyűlések lebonyolítiása, a ľársasházak kötelezettségeinek teljesítése.
- A társasházak pénzügyi-számviteli feladatai ellátása, piackutatás és ajánlatok készítése

társasházi megbízások megszerzése érdekében.
- A társasházak műk<jdésének biztosítása, felújítási és karbantartási feladatok lebonyolítása,

p á|y ázatok tigy intézé se'
- Minden egyéb, atátsasházak eredményes kezeléséhez szükséges feladatok ellátása.

Táľsasházi ingatlankezelési szolgáltatás végzése jelenleg 195 db. társasház részéte. Fő cél a
tulajdonosok legnagyobb megelégedettségéľe történő szo|gźltatás, az iroda á|ta| keze|t épületek,
illetve albetét darabszám cstikkenésének megakadáiyozása, további társasházak kezelésbe vétele.
Jelenleg 6 fő táľsasházkezeló és 6 fő könyvelő |áltja e| a feladatot. Ezkeze|őként és kcinyvelőként is
30 daľab feletti társasházat jelent. Az ercdményesebb hatékonyabb munkavégzés éľdekében a
meglévő darab számot ami egy főre jut szeretnénk lecsĺjkkenteni 20-25 đarabszátmĺa, amit
|étszámbővítéssel szeretnénk megvalósítani. A létszámbővítést indokolja a 2017. évre teruezett kb.
50 daľab önkoľmrány zati épu|et tálr s asházzá b eal ap ítás a i s.

Eléľendő cé| a bevétel szinten tartása. illetve az inÍ7áció méĺékével töľténő emelése. Továbbá
ntivelni kell a páiyázatokon való tészvéte|t. Tevékenység során egytittműkcĺdés a Tulajdonosi
Képviseleti hoda munkatársaival. A közös költség hátalékcsĺjkkentése, minimalizáiása.

Kiemelt feladat, az lĺoda álta| kezeLt Társasházak éves beszámolójának, költségtervezetének és
adóbevallásrának - a törvényben előírt hatáľidőľe történő _ megtartása, illetve benffitása. A
k<iltségterv készítése során figyelembe venni a rezsicsökkentés eľedményeként megjelenő
megtakaľításokat, valamint a csökkentett ktjzmiĺ szo|gáltatői díjjakkal töľténő számítást. A
költségtervezet ekészítéséné| fő szempont a társasházak műszaki állapotának figyelembevételével
minél ttibb felújítási munka tervezése, pályázatoĺva|ó ľészvétellel a tźrsasház pénzügyeinek szinten
tartása mellett.
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társasházi közĺjs képviselet e Ft-ban
KIADAS oiaci feladat osszesen
MUKoDESI KIADÁSoK
Szęńélyi jlltÍptás 70 212.89 70 ?12.89
. alkalmazottak bére 55 848.83 55 848.83
- mesbízási díiäk I2T6,T7 1,216.17
Munkaadót terhelő járulékok és szociális hozzőĄáru|ási
adó 13 147.89 13 147,89
Dolosi kiadások 14 r33.09 14133.09
- adók. befizetések I 183,57 I183.57
- kĺĺzüzem 1..279,00 r 279.00
- szolsáltatások 9 586,69 9 586.69
- telefonktss.' 465,00 465,00
- beszeruések (irodaszer, nyomtatvány, kaľbantaľtási
anyagok, stb.) I61,8,9f 1618.82
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 84345.97 84 345.97
működési bevételek 103 670.00 103 670.00
iľányítási kts. Felosztása 15 229,21 15 229,21
tevékenysée költséee cisszesen (nettó) -4 094,8r -4 094.81
tevékenység költséee összesen (bruttó) -5 200,4r -5 200.41

Házkezelő Csopoľt:

A csoport feladatai részletesen az a|ábbiak:

E||átja a lózsefvárosi onkormányzat kizárólagos tulajdonában lévő, illetve eseti vállalkozási
szerződésse| azírodőůloz rendelt, egyéb tulajdonban lévő ingatlanokhoz kötődő ingatlanszolgáltatási
(házf e|ugye|ői,háztakarítói-,liftfelügyelői)feladatokat.

Házfelü gyelői feladatkör:

A Magdolna Negyed Progľam III. soľán kísérleti jetleggel elindították a szomszédsági
házfelugyelők progľamot, amely olyan jól debütált, hogy a ttjbbi ĺinkormányzati épületben is nagy
igény mutatkozik a házfelugyelői ľendszer megújítása iľánt.

A házfelügyelőknek a házak takarítása mellett további feladatuk lenne a vagyongazdálkodóval
töľténő kapcsoIattaľtás, kisebb karbantartási feladatok e|végzése, mérőórák leolvasása,
közbiztonsági problémák megelőzése.

Ennek elősegítésére a Józsefváľosi Gazdálkodási Kcizpont Zĺ"t.. a Pénzugyi Bizottság 2016.
november 14-i ülésére előterjesztést készített 30 darab házf.e|ugyelői szolgálati lakás kijelölésére.
A lakások általános ál|apotáró| elmondható, hogy lelakottak felújításra várnak. Mindegyik lakásról
készült egy állapotfelmérés és egy ďlhoz tartozó költségtervezet. Lehetőség van aľra, hogy a
lakások bérbeadás előtt felújításra kerüljenek vagy a bérbevevő rijítsa fel a javaslat a|ap1án, ebben
az esetben beszźtmítás lehetséges, de ezekre afeđezetet elő kell teremteni.
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ingatlanszo|gźltatás, takaľítás e Ft-ban
KIADAS kötelező fea. önként vállalt fea. osszesen

vĺuronÉSl KIADÁSoK
Személyi iuttatás 99 390.57 12 550,04 TIT 940.6I
- alkalmazottak bére 80 280.83 4 590.47 84 871.30
- megbízási díiak 346.Í7 5 3f1.70 5 667,97
Munkaadót terhelő járulékok és szociális
hozzáiátu|ási adó 18763.57 2 637,87 21 401.45
Dologi kiadások 15 70f.46 0,00 15 702.46
- adók, befizetések 1183.57 r r83,57
- kozizem I279,00 1f79,00
- szolgáltatások 10 786.50 10 786.50
- telefonktsg. 300,00 300.00
- beszerzések ( iĺodaszer, nyomtatvá,ny,

karbantaľtási anyagok, stb) 2153,39 f 153,39
MUKODES I KIADASOK OSSZESEN: 11s 093.03 12 550.04 127 643.08
irányítási ktg. felosztása 32250.10 32250.rc
szo|gá|tatálsi díi összesen ( nettó) 147 343.13 rf 550.04 r59 893.17
szo|gá|atás díi összesen ( bruttó) 187 125.78 15 938.55 203 064.33

Műszakĺ divíziől

Ađivíziő az onkormányzatés a táľsaság között kötött szerződés a|apjánaz onkoľmźnyzat
- Közút-karbantaľtás, beruházás bonyolítási, felúj ítási.
- Beruházási és intézmény-felúj ítrási, karbantartási.
- onkormányzati tulajdonú épületek, ingatlanok felmérési, beruházás bonyolítási.
- Közbeszerzési és beszerzési eljárások elkészítési.
- Műszaki ellenőri.
- Kö|tségvetés készítési és ellenőrzési feladatait látjaelr.

Műszaki és intézményi iroda:
Az iľoda feladatai részletesen az a|álbbiak:
-E||átja a Jőzsefválrosi tnkoľmányzat tulajdonában lévő ingatlanokkal kapcsolatos teľvezési,
felúj ítási, beruházás i feladatok bonyolítás át, koordinálását.

- r[átja a Józsefváľosi onkoľmányzat tulajdonában |évő közutakkal kapcsolatos tervezési,
felúj ítási, beruházási feladatok bonyolítását, kooľdinálását.

-Irányítja az onkormányzat közritjainak fe|űjításával kapcsolatos feladatokat, beruházásokat,
elvégzi a műszaki ellenőrzést

- Lakások, telkek, helyiségek és épületek karbantartását, uzemszer(i míĺködésének fenntaľtását,
- Javaslatot készít az Önkormányzatfe|é az elvé,gzendő beruházásokľól.
- Rtigzíti a szfüségessé vált munkálatokat, elókészíti az elvégzéstikhöz szfüséges közbeszerzési

eljáľásokat.
- Vezeti a teruletéhez taftozó karbantartási, felújítási, beruházási feladatokhoz kapcsolódó

költségvetési kereteket.
- Műszaki ellenőri feladatokat ellátja.
- Iĺőnyítja, összehangolja és ellenorzi afe|adat-e||átásban közremfücidő alvállalkozók munkáját.

A Műszaki Dívíziő á|ta| e||átandó általános és egyedi feladatok konkĺétan: 
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VAGYoNGAZDÁLKoD

Coľvin bontás

21,362,2 eEt Koľanyi S u. 14. és 16..bontás
és telekegyesítés

2OIT.junius 30.

]PTJLETEK

63.577 eFt lakóházak életveszély
elhárítás, gázhálózat cserc

folvamatos

L500eFt Polgármesteri Hivatal
ü gyfél s zo 1 g őlat terv ezése

2017 . augusztus 31.

2 425 eFt
Lujza u. 15. fĺjdémcsere

2017 . augusztus 31.

. homlokzatfelújítások

35 ó71'1eFt
Déri Miksa u. 11 20L7. november 30.

1ó 335'4 eFt
Lovassy L. u. 4.b. 20L7. november 30.

28336,9 eBt
Kisfaludy u.5. 2OI7. november 30.

24336,4 eFt
Kisstáció u. 11. 2017. november 30.

28 33ó'9 eFt
Kőris u. 28. (orczy pľojekt

terĹiletén)
20L7. november 30.

. egyéb felújítások

3.992 eBt
Iakóházak tető s zeľ. ľés zleges

felújítása
folyamatos

13.61.0,6 e Ft
Tavaszmező u. 6.

ép.kiktilt.cserelakás felúj.
birtokba adtuk az MNV-nek, az

e|számo|ások még folyamatban vannak

L19.850 e Ft

- 50 db épület tőĺsasházzá
alapítása ( alapító rajzok,

műszaki felmérés készítése)
folyamatos

14 188,4 eFt
Kisstáció u. 11. függőfolyósó 20L7.november 30.

14 401,8 eFt
Baľoss u. 111. CBA lapostető
önk. Tulajdoni hányadľa jutó 2oL7. május 31.

h,ĺU\
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5000eFt
Százados - Hungáľia krt 16.

KMB Iroda kialakítása
20L7, október 31.

L.468 e Ft
Gutenberg t. 3. KMB iĺoda

kialakítása 2OL7. december 31.

15 000 eFt
házioľvosi lakások felúj ítása 2ot7. október 31..

3 437 eEt
Népszínház u. 38. ľendőľségi

kontakt kialakítása
2oL7.június 30'

42.772 eBt
l akó épületek kazánfe|íjítása 20t7. december 31.

L0.000 e Ft
lakóépÍiletek érintésvédelmi

feltilvizsgálata
folvamatos

20 000 e Ft
talaj vizesedés megszüntetése folyamatos

20 000 e Ft
épületek közösségi elektromos

há|ózatárĺakáta]'akítása
folyamatos

L5 000 eFt
|akóházak ktizműórfü,

mérőhelvek szabvánvosítása
folyamatos

7 524 eEt
kaputelefon kiépítés folyamatos

L27OO eEt

- JGK Zrt-nek energetikai
auditálás

2017. június 30.

11 068 e Ft
MAV telep Lokomotív 2.

légópince bontása
2oL7, július 31.

. Intézményĺ felúj ítások'
beľuházások

750 e Ft
házioľvosi rendelőkbe free wi-

fihá|ózat kiépítése
2017.jrilius 31.

15.000 e Ft
intézméĺy i életves zél y

e|hár ítása, gázhái6 zat cserc
folyamatos

2 500 eFt

JSZSZGYKI LELEK udvar
gépészeti fehijítás

20L7. szeptember 30.

11 000 eFt

otczy u. 31. és Mikszáth
Kálmán téľi háziorvosi

ľendelőkbe klíma kiépítése
2oL7. május 31.

I300eFt
Tolnai u. 19. bölcsőde udvaľ

megsüllyedése
2077. augusztus 31..

56.668e Ft
Tolnai u. 7 -9.játszóudvar

tömedékelése
2077. augusztus 31.

2O3.574 eFt Pitypang Ovoda 2OI7. augusztus.31.
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50 000 e Ft

Családok Atmeneti Otthona
kialakítása Koszoní. .q. 14-16.

']' . 
óvoda helvén

fOL7. december 15.

227.684 eEt
Kálvfuia tér 18. háziorvosi

rendelő kialakítása 20L7. december 31.

135.000 e Ft

Illés u. 36. (ktsg.vetésben
Kálvrária 13. címen szeľepel)

addiktológiai rendelő
kialakítása

2017. december 31.

174 000 e Ft
Szigony u. 2l A és 2lB oľvosi

rendelők kialakítása 2OL7. december 31.

58 700 e Ft
Csodasziget óvoda

hőszigetelés
2oL7. aÚgusztus 31.

44.774,5 eFt
háziorvosi rendelők
kaľbant.felújítása

2OL7. december 31.

5 000 eFt

I GK zÍt használatálban lévő
Tavaszmező utcai és or utcai

épĹiletek felúj ításának
támogatása (5000e Ft)

2017. augusztus 31.

12 113 eFt

IKG ZÍt, haszĺálatába adott
Kiss J. u. 19. épület felújítása

2oL7.jú|ius 31.

. útfelújítások

2 800 eFt
Salgótarjáni út - MAV-telep
(zsákutca szakasz) tervezése

f0L7. december 31.

3 300 eFt
Salgótarjáni út (Asztalos S. u.
- Hungáľia krt. köztitt)
tervezése

2017 . december 31.

3500eFt
Asztalos S. (Kerepesi
Salgótaľjáni u. közötti
szakasz) teruezése

2017. december 31.

10 800 e Ft
Dobozi u. (Népszínház u'
Magdolna u. közötti szakasz)
tervezése

f0I7. december 31.

10 400 e Ft

Dobozi u. (NépszínháZ U. -

Fiumei út, a Remíz me||ett a
Baross utcáig szakasz)
teľvezése

f0t7. decembeľ 31.

5 800 eFt

- Bláthy o.u..Bíró L. u' Vajda
Péter u. közötti szakasz

útfelúiítás tervezése
2oL7. október 31.

l.ó 500 eFt
utca felújítás tervezések cím

nélkül
Z0L7 . december 31.

85 000 eFt
Tömő u.-Balassa u. Illés u.

szakasz útfelújítás
2OL7. december 31.
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59.047.5 eFt
- Bókay u.-Ünői út-Práter u.
szakasz útfelújítás 1 1603

2oL7. ápri|is 30.

20 000 eFt
- Százados-Ciprus és Sport u.

szakasz útfelújítás fol7. október 31.

20 000 eFt
- Tomő u.-Szigony u--

B alassa szakasz útfelúj ítás
20t7. december 3L.

25 000 eFt
Bezerédi u. II. János pźtpater

Kiss J. u. szakasz
2OL7 .szeptember.30.

47 000 eFt
Bláthy o' u. Golgota u.-Vajda

P. u. szakasz
2017. szeptember;30,

48 000 eFt
Golgota u. Delej u. - Bláthy

O. szakasz
20L7. szeptember 30.

430 000 eFt
. Coľvĺn sétány pľojekt

utcák fe|újítása
20L7. december 3L.

Fenti feladatokon túlmenően af016. évt(5| áthĹlzódó, feladattal terhelt pénzmaradvanyok terhére
történő felújítások,benlházások is folyamatban vannak, viárhatóan az év első felében |ezáru|nak.

A Műszaki Divízió. irányítási feladatkörben az alábbi feladatokat hajtja végre:
o Az önkormányzati tulajdonú épületek és ĺársasházakban lévő önkormányzati tulajdonban lévő

albetétek kezelése. Tevékenységétaz Ingatlanszolgá,|tatási kodával összhangban végzi.
o Kerületi, önkormányzati fenntartású onkormányzati tulajdonú intézmények biĺlcsodék, óvodák,

általános iskolák, szociális intézmények - idősklubok, idősotthonok, ÉNo, JSzSzGyk egyéb
intézmény einek, háziorvo s i rendel ők keze lése.

o onálló projektek tervezése, bonyolíĺása.
o Miĺszaki el|enőľi tevékenység.
. Kapcsolattartiás a feladatellátásban érintet divíziókkal, irodákkal.
. Épftéshatósrági eljárások tervezése, tulajdonosi döntések előkészítése, végrehajtása, végrehajtatása.
. Eljárás az ÉTDR és elektronikus építésnapló rendszerben.
o Bizottsági és testületi határozatok előkészítése előterjesztés készítése, azok végľehajtása,

szerződéstervezetek készítése.

A feladatel|átásakapcsolódik azIntézménrlmfüödtetés feladate||átásálloz.
A Műszaki éslntézményi hoda önálló tevékenységi körébe tartozik a lakóéptileteken az
épiiletszerkezetek statikai jellegtĺ problémáinak kivizsgálása, elháľítása, életveszé|yes állapot
megszüntetése, lakóépületek és Táľsaságunk telephelyének gépészetikarbantartásával -
kazőnházakkal, fútési hálózatokkal, felvonókkal, kaputelefonhá|őzatokkal _ kapcsolatos ügyek
intézése' áraján|atokbekérése után a szeľződések előkészítése, kötése, a munka teljes mtĺszaki
ellenőrzése, végül a szátm|a teljesítése.

onálló proj ektek tervezése, bonyolítása, múszaki ellenőrzése
Az e|végzendő feladat jellegétől függően költségvetések, szakvélemények készítése, készíttetése,
hatósági engedélyek beszerzése. Előkészíti a közbeszerzéshez szfüséges dokumentációt, a
v állalkozás i szeruő dés és megbízási szerző dés teľvezetet.
Végrehajtjaahozottbizottságivagytestületihatátozatot.

Az ĺinkormányzati tulajdonú lakóépĹiletek víz- és elektromos fogyasztásának ellenőriztetése
havonta a főmérők leolvastatásával. Az épületek megszokottól eltéľő trílfogyasztásának
kivizsgáltatása.
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In gatlanszol gáltatási Iroda:
Az iroda feladatai ľészletesen az a|ábbiak..

- A köżműszolgáltatókkal e,gyeztet, a száĺrriafizetéshlez sztikséges szám|a ellenőrzéseket
e|végn.
Biztosítja az üres ingatlanokban a közmű mérőórák szerelését, cseréjét.

- E|lenorzi. az onkormányzat tulajdonában áILő épületeket, eljár aZ ĺinkényes
ingatlanfo glalókkal szemben, biztos ítj a a megtekintéseket.

- Nyilvántartja az tisszes önkormálnyzati tulajdonú albetétet, épületet és telket, és gondoskodik
azok. źi|agmegóvásáľól, kezeléséľől és üzemeltetéséről.

"onkoľrn'ányzati albetételĺź<el kapcsolatos felújítási karbantartási és gyorsszolgáitatálsi
tevékenységet..- A tulajdonos biztosítási partneľe felé bejelenti a káreseményeket, teljesk<inĺ adatszolgáltatást
végez'

-. - Rcigzíti a szükségessé vált munkálatokat, előkészíti az elvégzésiikhöz szfüséges

. közbeszeruésieljráľásokat
- Yezeti a terĹiletéhez tartoző karbantartási, felújítási, beraházálsi feladatokhoz kapcsolódó

költségvetési keľeteket.
- Irányíť1a, ĺisszehangolja és ellenőrzi a feladat-ellátásban közreműködő alvállalkozók

munkáját.
- oktatási, nevelési, szociális és gyermekjólétĹgyermekvédelmi intézmények gyorsszolgálati. 

és karbantaľtási tevékenységét.
Végrehajtási eljárások lebonyolítása, hagyatéki és felszámolási ügyek.

Az Iroda kizlárólagosan önkormányzati tulajdonban áL.l|ó éptiletek, lakás és nem lakáscélri
helyiségek, illetve a Táľsasházakban lévő önkoľmányzati albetétek teljes köni kezelését |átja e|,

160db lOO7oönkormálnyzati tulajdonú épületet 8ĺ.8 db társasházi épületet összesen 978 db
épületben 473| db lakáscélú és 1788 db nem lakás célti helyiséget összesen 6519 db bérlemény
valamint 57 db telket 9 db üzemépĹiletet 8db háziorvosi rendelőt kezel.

A foIl évben is kiemelt hangsúlyt kap azönkormányzati lakóépületek energia fogyasztásálnak kérdése. A
vízelfolyások csökkentése érdekében folyamatosan jelezhetik a bérlők (munkaszüneti napokon is) a

csőtöréseket. A jogtalan áramvételezések fokozott ellenőrzése és az épületek közösségi há|ózatának
átta|akítása fLY'-ra. jelentős megtakarítás érhető e|. A gázszolgáltatás esetén épület ahol központi fűtést
gázkazán szo|gá|ja ki rádió hullámos kĺiltségelosztót szereltetĹink. (Dankó u 16 és a József 47 ISTA
Magyarország Kft-vel szerződve.) Dankó u 40 Dankó u 34 folyamatban.
2015. Augusztus 1-vel az LATEREX zÍt. és a Józsefvárosi onkormányzat között létrejött szerződés
értelmében a Házkezę|ő Iroda minden hónapban bejelenti az egyes épüIetek túlzott vízfogyasztásának
kivizsgálását a LATEREX Zrt-nek.

Afővízmérők rendszeres havi leolvasása lehetővétęszi a havi át|agfogyasztás folyamatos nyomon követését.
Kiugró eltérés esetén intézkedünk az azonna|i beavatkozásról. Vízelfolyásokból eredő hibák esetén, a
vezetékrendszer miiszeres vizsgáIatával, a talajban futó vízvezeték szemmel nem látható meghibásodása is
e|hźtrítható.

Munkánkat nagyméľtékben segíti az onkormányzat tulajdonában lévő lakás és nem lakáscélú helyiségekkel
kapcsolatos adatok számítógépes naprakész nyi|vántartálsa, mely tarta|mazza a béľlemény címét, he|yrajzi
számźú, alapterĹiletét, komfortfokozatźtt, bérlő (bérlőtłírs) nevét, jogviszony időtartamáú, kijelölés jellegét.

Lakás, illetve nem lakás célú he|yiségek tekintetében az adatok eltérésének elkerülése cé|já,bő| az
adatbázisok ellenőrzését és az esetlegesen szĺĺkséges korrekciókat -a ĺársirodákkal kcizösen- rendszeľesen
e|végezzuk.

Az iľodán 2017 -ban tervezett feladatok további tész|etezése:
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Kozszo|gáiati lakások, pá'|yázati lakások (tanár, diák, orvosok, rendőr<ik, házfe|igyelők stb) előkészítése
műszaki felmérések megtekintések, szerződések lakhatóvá téte|i megállapodások előkészítése, birtokba
adások szakszeríĺ lakhatóvá tétel ellenőrzése.. '

Corvin Sétĺány program keretén belül épületek kiürítése:

A Corvin Sétány Projekt keretén belül a 6 db épületet kellett kiürítenie az Önkormányzatnak. Ezek jelenlegi
státusza tételesen:

- Bókay János u 43. I007o onkormányzati épület - Bonĺás felfiiggesztve ''. ':. l.; .', 'l

' :: Szigonyu.3I. 100vo önkormányzatiépület-Lebontva ,..,',., ''.,:'i' , ':...:- Szigony u. 33. 1007o önkormányzati éptilet . Lebontva
- Tömő u.18. 1007o önkormányzati épület-Lebontva
- T<imő u.21. |Oovo <inkormányzati épütet - Lebontva
- Tömő u. 16. Táľsasbáz_ Kiürítés felfiiggesztve, eladásra kiírva
- Tĺimő u. 28. Társasház_Lebontva (régótaüresen állt)

A Józsefvárosi onkormányzatKépviselő-testülete a 153/2oI4.(vII.f7.) számíhatá,rozatában elfogadta a
,,Megállapodás a Corvin Sétány projekt keretszerződés közös megegyezéssel ttirténő |ezárásáró|,, elnevezésű
megállapodást (a továbbiakban: Megdllapodds). A Megduapodasban az onkormányzat vá||a|ta, hogy négy
önkormányzati tulajdonú épület önkormányzati bérleményeiből a lakókat kiköltözteti, az épu|etet lebontja, és
az ezt követően kialakított építési telkek tulajdonjogát ingatlancsere útján áúadjia a Corvin Sétány Program
megvalósításában résztvevő Corvin Zrt. részére.
A fentiekben ín tulajdonosi döntés figyelembevételével Táľsaságunk Lakásgazdálkodási és Hátralékkezělési
Irodája megkezdte a ĺárgyalásokat a négy épĺiletben _ a Bókay János utca 43., aSzigony u. 31. és 33., itletve
a Tömő u. 18. szátm _ ta|á|ható önkormányzati tulajdonú lakások határozott idejĺĺ bérleti szerződéssel
rendelkező bérlőive|. A batározatlan idejtĺ szerződéssel rendelkező bérlőkkel a Rév8 Zrt. fo|ytatott
tárgyalásokat kihelyezésük tárgyában.

MNP Itr pľojekt végľehajtiása, bérlők visszakölt<iztetése a felújított épületbe (Nagyfuvaros utca 26.)

Garanciális bejárások, felmérése dokumentálása jelzése Műszaki koda felé illetve az MNP III Társadalmi
akciócsoport felé folyamatos kapcsolattartás ellenőrzése épületek utógondozása kezelése.

Épületek kaľbantaľtása és üzemeltetése:

A lakossági bejelentések alapján és a bérlemény e||enłlrzése illetve azépú|et szernlék a|apján folyamatosa
rögzítjük és megrendeljük az épületekben keletkezett hibákat A feladat elláĺás Gyorsszolgálati azonnali
beavatkozást igénylő feladatok (életveszély-elhárítás, csőrepedés ,dugulás, épület elektromos há|ózatÁn
keletkezett hibák, több lakás sĺitét, vezetékégés azonnali nyitás _ zárás). A karbantartási és üzemeltetési
feladatok az épulet folyamatos üzemeltetése szempontjábót nélktilozhetetlen, de szervezhető egyéb szakipari
munkák továbbá azok a nagyobb volumenű javítási feladatok, ami meghaladja a gyorsszo|gá|ati
feladatel|átást.

Üres bérlemények, illetve |OO%o-ban ĺinkormányzati épületek esetében a kĺjzüzemi szálrnláłkfelülvizsgálata,
kollaudálása, majd aHáze|számolási koda felé történő továbbítása.
Rendkívüli bérleményellenőrzések alkalmával, illetve az E,lmu értesítése a|apján, e||,enőrzi az esetleges
áramlopásokat, intézkedik a haladéktalan megszüntetésre. Aramlopások esetén intézkedik annak
megtérítéséről. (kötbértárgyaláson va|ó részvétel ügyvezetői meghatalmazáłs a|apján).

Az kodához érkezett miĺszaki hibabejelentések fogadása majd helyszíni szem|ét követően, ha szükséges a
hibae|hárításazonnalimegľendeléseaLatercx7ĺt.
A Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában lévő épületek, illetve albetétek esetében a hibaelhárítás
és karbantartásra vonatkozőan a jelenleg éľvényben |évő, a Budapest Józsefvárosi onkoľmányzat és
a Laterex Zĺt. kozott létľejött vállalkozási szerződés az irányadó (a szerződés kĺizös megegyzésseJ
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tör'ténő megsziintetésérő] szóló megál.lapodás aláíĺásra került, az űj kozbeszeruési eljárás kiírása
folyamatban van).

A Lateľex zĺt. anilbenffitott szám|ákés a megrendelés szerinti munka teljes köľíĺ ellenőľzése. A
szám|ákat a VIKING Teľc Bronz program adataíval összevetjfü és egyezőség esetén kollaudáljuk.
A munkálatok miĺszaki ellenőrzése folyamatos. Számlák és a hozzákapcsolódó melléklótek
továbbítása Gazdasági lroda felé.

Külön munkáľa ęlkülönített összeg teľhéľe megrendelhető munkák pá|yázatra töľténő kiíľása,
nyeľtes kivitelezővel történő szeľződés megkötése, a munkálatok folyamatos műszaki ellenőrzése.

Az koda ügyfélszolgálat biztosításźxa| fogadja évente mintegy 5600 lakás és helyiség valamint
telek bérlő szóbeli, írásbeli panaszbejelentéseit, szfüség szeľinti azonna|i, illetve egyeztetett
időpontban a pana5zt kivizsgáljä.
Az iľoda dolgozói egész évben a folyamatos kapcsolattaľtás éľdekében 0.f4 órás telefon tigyeletet
tartanak, indokolt estben a helyszínen intézkednek. Éves szinten a helyszíni intézkedések száma 45-
5Q t<łĺ1Qtt mozog.
Feladatai kozé tartozik szĹikség szerint a Polgármesteri Hivatal fogadóőrálin való tészvéte|,

A Józsefvárosi onkormźnyzat tulajdonában lévő lakóépületek, lakások, helyiségek izemszetu
állapotának ferurtartása, üzemeltetése. Epületek szerkezeteinek, gépészeti beľendezéseinek
folyamatos karbantartása annak érdekében, hogy a lakás és helyiségbéľlők ľészéľe a szeľződés
szerinti hasznź]ati feltételek teljestiljenek
Minden olyan feltétel .'biztosítása, amely a közmiĺvek részére szfüséges a lakossági
szo|gáltatźlsokhoz. tBĽ}y'rŰ, Csatornázálsi Mtĺvek, r.orÉľÜsZ, Gázmuvek, Díjbeszedő Holding
Zrt., F ijv árosi Közterület fenntart ó Zrt.l
Ezen belül is kiemelten a közüzemi szolgáltatók bejutásának biztosítása a mérők ľendszeres illetve
rendkívĹili leolvas ás a, cs eréj e vagy ellenő r zése cé|jábó|.
A Díjbeszeđł| Zrt. és más közĹizemi szolgáltatók számláinak ellenőľzése, bonyolítása ĺELMIJ,
r.oľÁv RT. Gázművek, stb.) szo|gáitatálsi szerződések lebonyo |ítása.

Épületek, ingatlanok átvétele, áftadása (az onkoľmányzat, illetve a RÉv 8 Z;rt., megkeľesése
alapján). Lakások kiürítése, egyéb épület-felújítások koordinálása. Corvin-Szigony projekt teľiiletén
lévő onkormányzati tulajdonú épületek miĺszaki bejárása, az építkezések sorián esetlegesen
keletkező sérülések fe|tárása, kártalanítási igény és a helyreállítás során kapcsolattaľtás a
kivitelezőkkel. Mrĺszaki bejáľások, az MNP II pľogľammal és a tcimb ľehabilitációval kapcsolatos
feladatok el|átása (biľtokba vétel és adás a bérlők átmeneti elhelyezése során, épületek átadása _
átvéte|e, közüzemi szerződések megkötése). Épületek előzetes és utólagos múszaki szemle
jegyzőkönyveinek elkészítése és eljárás abervhőzó illetve a kivitelező felé.

Úi epuetet esetében a bérlők bek<lltciztetése, garanciális időn belül a bejárásokon részvéte|,
garanciális javítások ellenőľzése mind mennyiségi mind minőségi szinten.

Gépkocsi paľkoló helyek biľtokba adása-vétel e, e||enőtzése karbantartása és intézkedés a jogtalan
parkolók ellen.

A Józsefvárosi onkoľmányzat által megbízott CoVERITAS Biztosítási Alkusz és Tanácsadó Kft.
képviselójével, a folyamatos kapcsolattartás, a GeneľalĹProvidencia Biztosítő Zrt. źita| a ,,Házótző
Többlakásos Lakóépületek Biztosításának Feltételeire megkötött, tűz, elemi károk, üvegtörés,
felelősségbiztosítás vonatkozásában. Fentiek alapján tliz, 1|Ietve egyéb káľesetnél jegyzőkĺinyv
készítése, kockázatel emző tájékoztatása, folyamatos kapcsolattartás.

r'1

(,-/

n
\

36



i
t

\i

A Józsefviáľosi Felnőtt és Gyermek Háziorvosi Rendelőkľe vonatkozóan a vagyonkezelési
tevékenység gyorsszo|gźlati, karbantartási, felújítási feladatai az a|áhbi intézményekben:
Kizálról.ag <inkormrányzati tulajdorui'háziorvosi ľendeltetésrĺ ingatlanok:

- VilI. keľület Auróľa uf2-28
- Vn. kerület Hungária kľt' 18.
- VIII. kerĹilet József krt. 36.
- VIII. keľĹilet Magdolna utca33.
- Vm. kert.ilet Orczy űt3I.
- VIII' keľĹilet Szigony u,Zla.
- VIII' keľület Szigony u.Zlb.,

Vegyes tulajdonú háziorvosi rendeltetésű ingatlanok:
- vm. kerület Baross u. fI.
- Vm. kerĹilet Mikszáth KáImántér 4.

Az kodán egy fő műszaki ngyntéző kolléga koordinálja a szfüséges hibaelháľítási munkákat.

mríszaki feladatok e Ft-ban
KIADAS kötelező fea. önként vállalt fea. osszesen

vĺŰrtoÉSl KIADÁsoK
Személyi juttatás 83 844.87 3 69f,I4 87 537,01
- a|ka|mazottak bére 68 100.43 2744.88 70 845,31
- megbízási díiak 346,r7 346,77
Munkaadót terhelő járulékok és szociális
hozzáĄáru|ási adó 15 398.27 947,26 16 345,53
Dologi kiadások 52744.79 0,00 5f 744,79
- adók, befizetések I 183,57 1 183,57
- közüzem L 279,00 L 279,00
- szolgáltatások 57 843.40 57 843,40
- telefonktsg. 570,00 570,00
- beszerzések ( irodaszer, nyomtatvány,

karbantaľtási anyagok' stb) I 868.82 1 868.82
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 146 589.66 3 692,14 150 281.80
iľányítási ktsg. Felosztása 18 812.56 18 812.56
kozszolgáitatĺsiellenértékösszesen(nettó) 165 40f.22 3 692,14 169 094.36
kozszolgá|tatási ellenérték összesen (bruttó) 210 060.81 4 689,02 f14749.83
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' :. j:'..'... Vároqiizerneltetésilgazgatőság

A Városüzemeltetési igazgató:

- Személyes felelősśéggel tartozik az áĺ|ta|a vezetętt szervezeti egység tevékenységéért, azok törvényes
ęs szakszerű. mtĺködéséért. Az a|árendelt dolgozók munkahelyi vezetőj e.

- kányítjaaza|árende|tségébe tartozó dolgozókat, ellenőrzi tevékenységüket.
- Teljesíti a jogszabállyokban, előírt ktitelezettségeit, ennek érdekében gyakorolja a hatáskörébe utalt

ügyekben avezetói, irányítóijogk<jröket. Ejogkörĺiket úgy kell gyakorolni, hogy a vezető által adott
utasítások, azok címzet{ei, a végrehajtás határidői és felelősei egyértelmúen megállapíthatók
legyenek.

. Gondoskodik a vonatkozó vezetói rendelkezések maradéktalan érvényesüléséről, a szakterületüket
érintő feladatok végrehaj t ásáró| és ellenőrzésérő|.

- Az lgazgatóság szervezetén belü| tervezi, szervezi és koordiná|ja az intézmény mrĺk<idésével, a
vezetők döntéseinek előkészítésével kapcsolatos feladatokat, ellátja mindazoknak a funkcionális
teendőknek az irányítását, amelyek nem tartoznak egyik iroda tevékenységi körébe sem.

- Szervezi az adatvédelmi feladatok teljesítését, felügyeli, ellenőrzi e kcivetelmények betartását.
- Kivizsgálja és megválaszo|ja az intézményt érintő panaszbeadványokat, közérdektí bejelentéseket,

megteszi, illetve kezdeményezi a szĹikséges intézkedéseket.
- Felelős az á|ta|a kĺizvetlenül vezetett dolgozók erkölcsi-fegyelmi helyzetéért, a munkahelyi

fegyelméért. A fegyelmi, ' személyzeti, jutalmazási, munkaügyi ügyekben javaslattételi jogot
gyakorol, véleményét, javaslatait a döntésre jogosult vezetohoz terjeszti.

- Megköveteli a kötelező időszakos egészségi, pszichikai alkalmassági vizsgálatokon, valamint a
kötelező védőoltrás.okon való részvéte|t, Figyelemmel kísérteti és elemezteti a dolgozók egészségi,

iliää.xTT"jĺlio.*"s intézkedéseket a rendelkezésre álló keretek közĺitt a működési feltételek
biztosítása, az eszkozok ésszerű, takarékos hasznáůata, a .dolgozók szociális ellátása' a tu|ajdon
védelme érdekében.

- Megteszi a szükséges intézkedéseket a hozzábeérkezettpanaszok, továbbá a közérdektĺ bejelentések
ügyében.

Az operatív vezető:
- kányítja az igazgatősáłgi refeľens, kézbesítő munkavégzéssel kapcsolatos tevékenységét,. gondoskodik a vonatkozó nyi|vántartálsok szabályszęr(i vezetéséro|.
- Felügyeli a kerületőri iroda tevékenységét, helyettesíti az iroda vezetőjét tartós tiávollét vagy

akadáiy oztatás esetén.
- Az igazgatósági referens közreműködésével gondoskodik azIgazgatóság e-mail címére elektronikus

úton, illetve postai úton éľkező levelek, bejelentések érkeztetésére, az ezze| kapcsolatos szükséges
intézkedések megtételére, az elektronikus és postai ktildemények továbbítására.

- Gondoskodik az Igazgatóság telephelyein a belépési ľend kialakításáró|, mtĺszaki feltételek esetén a
belépési kódok, riasztás i kódok nyilvántarĺásáról, aktual izáiásálr ó|.

- Gondoskodik az anyagbeszerzéssel kapcsolatos feladatok szervezéséról, ellátásáról. Szervezi és
ir ány ítj a az any agb eszer ző, kĺizterĺileti kontro l l ing munkáj át.

- kányítja, szervezi és koordinálja a ktilön dĺjntések alapján ellátandó feladatokat.
- Gondoskodik az lgazgatóság feladatellátás, ügyviteli rendszerének hatékony működéséről és

ellenőrzéséről.
- A szakmai szempontok kivételével felĹigyeli az lgazgatóság minden do|gozója tekintetében a

munkavégzéssel, túlmunkával, adatkezeléssel, ügykezeléssel, egyéb adminisztrációval kapcsolatos
szabályok érvényesülését.

- Különbĺiző módszerekkel feltáró-segítő jelleggel ellenőrzi a vęzętoi beosztása a|á, taĺoző dolgozók
munkavégzését, a munkavégzéssel összefĺiggő szabályok érvényesĹilését.
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Közterületi-műszaki referens :

- Ellátja a VIG kozterĹiteti vagyonvédelemmel, át||agmegóvátssal összefüggő műszaki szakmai
feladatait. ,'.', . 'í':.,,.,'

- A Városĺ.izemeltetési Igazgatóság tevékenységéhez köthető úthibákból adódó káresemények (kátyú
károk), valamint a k<izterületen lévő fákkal osszefliggő káĺesemények ügyintézését, továbbá a
kárrendezéshezszükségesbizottságielőterjesztésekelőkészítését. .' ,', '

- Etlátja a többségében köztertileti problémákat érintő témakörĺikben a jarokelo.hu intemetes fetületen
megielenő és a Józsefváros onkórmányzatot érintő, de többségébena jelen gazdálkođó szelrveźet,
valamint esetenként a helyi polgármesteri hivatal ügyosztáIyai intézkedését igénylő'.lakossági
bejelentések, panaszok ügyintézését, a szükséges intézkedések a|apján történő visszajelzések jelzett
honlapon történő megj elenítését.

- A JGK más szprvezeti egységeivel szoros kapcsolat kialakítása, szükség szerint tevékenyšégükhöz
koordinációs, logisztikai tiámogatás biztosítása.

- Gondoskodik a heti, havi rendszerességgel teljesítendő pénzügyi, személyügyi teljesítést igénylő
jelentéseket, nyilvántartások elkészíttetéséről.

- Elláda azírásban, szóban meghatározott ktilön feladatokat.
- Feladatait részletesen a munkaszerződésével összhangban megállapított munkaköľi leírás

tarta|mazza. A munkájáľól és a feladatok te|jesítéséről a városüzemeltetési igazgatónak kérésére
írásban ktiteles beszámolni.

Kerĺiletőri iroda:
Az Onkormányzat tulajdonában lévő közterületek mlltárgyai, parkok és terek felszerelései, nł|vényzet, az
cinkormányzati vagyon részétképezó egyéb dolgok őrzése, á||agánakmegóvása.
Az iroda biztosítja Józsefváros közigazgatálsi határain belül az előľe meghatározott és kijelölt terek, parkok
vagyonvéde|mi szempontú őrzését, áł||agmegóvását. Ezen területek nyitvatartási ideje alatt fe|ügyeli a
terekre, parkokra látogatókat, az ott elhelyezett utcabútorok, zĺildfęlületek és játszőeszktizök rendeltetésszeríĺ
hasznáiatálÍ,. Nem rendeltetésszenĺ haszná|at, illetve jogellenes magatartás ész|e|ésekor megteszi a szükséges
_ akár hatósági intézkedésse| ját ó - intézkedéseket.
Az irodav ezető közvetlen vezetése a|á' tartozik:

- térgondnokok:
- keľületőľök

Közterületi-kĺĺztisztasági iroda:
Az iroda e||áttja a Városüzemeltetési Igazgatóság tészére meghatározott köztertilet, köztisztasági feladatait.
Ezen feladatellátás soľán elsosorban a kerületi önkormányzat tulajdonában és/vagy kezelésében lévő
közterĹiletekre kihelyezett szemetes-és kutyapiszok gyújtĺí edények rendszeres üľítését végzi. Ezze|
párhuzamosan intézkedik a közterületeken illegálisan kihelyezett hulladékok begyiĺjtéséről és átmeneti
tárolásra kijelö|t telephelyre ttirténő szái|ítÁsárő|. Koordinálja a kĺizterületekről begyűjtött hulladékok FKF
Zĺt. á'|ta| történő e|szźi|ítźłsált,
Fentieken túl biztosítja a közteľületekre illegálisan kihelyezett veszélyes hulladékok e|szái|ítását és az
esetlegesen szükséges takarítási, fertőtlenítés i munkálatokat.
Együttműkcidik a k<izterület-felügyelettel a közterĹiletekre illegálisan kihelyezett hulladék lerakóinak
azonosít.iása érdekében.
Az ir o dav ezető közvetl en vezeté se alá tanozlk:

- telephelyvezető;
- csoportvezetők;
- gépkocsivezető-takarító;
- takarítók.

Karbantartói iroda:
Az iroda e||átja a Városüzemeltetési Igazgatóság részére meghatározott közterületi vagyonvédelemmel,
állagmegóvással cĺsszefüggő miĺszaki szakmai feladatait. Ezen feladatellátás során heti rendszerességgel
ellenőrzik a kerületben található játszóteľek és játszóeszkĺizĺik balesetmentes, rendeltetésszenĺ használatáłhoz
szükséges miĺszaki állapotokat, mely ellenőrzések során feltárt hibák alapján a sztikséges javíĹásokat,
felújításokat vagy az esetleges cseréket e|végzik.
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Tę'vékpĺlységül-ĺ során, a köZterĹilęteken lkihelyezętt utcabútorok (pl: kerítések, padok, asztalok stb.)
ľendszeĺes ellenőrzését, illetvę a szükségesjavítási munkálatokat elvégzik.
A'teírtąk'gn tril'a közteruleteken kihe]yęzett' i:,lő:ĺíz vételi és locso|ási]lehetőségeket biztosító kutak műszaki
áů||1potát f9ltigyelik és a szükséges javítási yagy pótlási munkálatokat e,lvégzik

|.k,erületi tulajdonú és kezeléstĺ szi|árd burkolattal ellátott közutak ( jáĺdák és úttestek) felületi állapotát
folyama1gsaq ęllen'orz.ik és bejelenté$ vagy saját tapasztalás a|apján a szükséges javítási munká|atoĹat (
kátyűzás,beszakadás, szegé|yjavítás, jrárólapok és járókövek hibájából adódó stb. ) elvégzik. Intézkednek a
Fővárosi <inkormányzat vagy annak ktiltinböző szotgáltatói (ELMÚ, FCSM Rt. Fővárosi Vízművek, BDK,
BKK stb.).kezelésében lévő' terĺiletek vagy műtárgyak meghibásodásainak javíttatása érdekében.
Az ir o dav ezető köz vetlen' Vezeté se a|á tartozik:

- karbantartóireferens;
- karbantartók;

karbantąrtó-998édek.

Kertészeti iroda:
Az ĺroda e||áttja.az önkormányzat tulajdonában és/vagy kezelésében lévő közterületek kertészeti, fa- és
parkfenntartási feladatait, kĹilön<ĺs tekintettel a környezetvédelmi szempontokra, valamint arra, hogy a
Józsefvárosban lévő zöldfelületek lehetőség szerint növekedjenek, ezze| az egészségesebb környez,etet
biztosítva. Feladatellátásuk során kiemelt figyelemmel hajtják végre a kerületi önkormányzat tulajdonában
lévő parkok, terek és út menti zöld felületek, valamint fák-éš fasorók és csedék kezelésébő| és fenntarĺásából
adódó munkálatokat. Ennek során biztosítják a fűnyírást, a locsolást, a lombgyűjtést, a tavaszi és őszi
időszak kertészeti tevékenységeit, a virágültetést, a gyomiľtást, metszést, ga||yazástés ifjítást.
Folyamatosan ellenőrzik továbbá a kerületben található fák-és fasorokban ta|á|hatő fásszárú növénvek
egészségi á||apotátés szükség esetén kezdeményezik kivágásukat, valamint hiányuk esetén pótlásukat.
Az ir o dav ezető közvetl en ve zeté se a|á Íartozik

- kertész;
- gépkocsivezető-parkfenntartó;
- parkfenntaľtó;
- parkfenntartó-segéd

Közfoglalkoztatási iroda:
Az iroda ellátja a vonatkozó jogszabályok a|apján munkavégzésre az VIG-hez irányított közfogla|koztatottak
(közcélú éslvagy közhasznú foglalkoztatottak) fogadását, foglalkoztatását, munkaszervezését, irányításáłt,
ellenőrzését a kapcsolódó adminisztratív (személyĹigyi, bérszámfejtési előkészítő) feladatokat. A
munkavégzéshez a szükséges munkaruhát, munkavéďelňi, es egyéb esżko"tiket az igazgatón keresztĺil a
gazdasági divíziótó| igényli. Az iroda koordinálja a közfoglalkoztatottak napi szintĺĺ munkavégzését, az
ehhez szükséges munkaeszközökkel történő elláĺásukat, valamint a munkavégzésre irányuló ellenőrzéseket
is. Kiemelten biztosítja továbbá a munkavégzés során a különbtĺző jogszabátlyokban meghatározott
munkakörülmények (munkaközi szünet, hőségriadó esetén további pihenőidő stb.) betartrását.
Az ir o dav ezető közvetl en vezetése a|á tartozik:

közfo gl al ko ztatási koordinátorok
- közfoglalkoztatásiasszisztens;
- közfoglalkoztatottak.
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A Városiizemeltetési igazgatősáę konkľét egyedi feladatai:

v,ĺnosÜzEMELTETES

5 000 eFt Futó utca 39-4| közötti
szakasz felújítása

f0I7,június 30.

18 000 eFt
Szentkiĺályi utca 49 -5I

közötti útszakasz és
szegélyfelújítás

2017,július 15.

10 000 eFt
kerĹileti j álr daszakas zok é s

szegélyek fehíj ításának
folvtatása

f0I7 . szeptember 30.

500 eFt
Dankó utca 3-5 telephely
kamera és risztórendszeľ

felúiítás
2017.június 15.

3000 eFt FiDo téri közösségi épület
csapadékvízelvezetés bővítése

2oI7.június 30.

37.800e Ft
önkormányzati épületek

vagyonvédelmét szolgáló
kamerĺák üzemeltetése

folyamatos

I 800 eFt
Mrĺv és ztele p j átszőtér
kialakítása' eszközĺjk

beszerzése
2oI7,június 30.

L877 eEt Auróľa-Déľy-Fecske sarok
játszótér tervezése

2oI7. május 15.

25 500 eFt
Auróra-Déry-Fecske sarok

j átszótér k iv ite\ezé s e
2017. augusztus 31.

1. 955,8 eFt NépszÍnház u. egységes
aĺculat tervezése

f0L7. november 30.

2 641,6 eEt
'' Csaľnok Negyed'' kcjzteľületi

tervezés
2017. november 30.

6 985 eFt
Tisztes u. parkoló

funkcióváltás miatti
átalakítása

2oI7.június 30.

7 000 eFt
Fakataszterhez " FAKOPP"
v izs gáIaÍ. jovőbeni ültetési

helvek teľvezése
2077. november 30.

500 eFt
Felúj ított tereken kiadható
játszőeszkozokbeszerzése f0I7.június 15.

350 eFt
- Baľoss u. 113. számú'ház és
a Főkeľt Zrt. elhelyezéséte
szo|gá]ó épületrész köztjtti

2oL7,június 15.
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tert.ilet |ezálrása

2,500 ę'F]t Rezső téri játszőtér felúj ítása 2017. augusztus 31.

300 eFt - Molnár F. u. keľítés 6 db.
kapuval tort. zátrhatőv á tétele

2017. május 30.

ó 350 eFt Lutheľ u. 6. sz. előtti
jáidafelújítás 2011. októbeľ 30.

7 239 eEt Baross u. 111/A és 111/B
előtti útszakasz telújítása

f0I7.június 30.

I 000 eFt
Baľoss utca 103/A és Baľoss
utca 103/8 előtti útszakasz

felújítása
2017.június 30.

t 900eFt
- Baross u. 10l/A-tól a

Baross utcai utszakaszig
útfelúiítás

2017 június 30.

2 000 eFt Mátyás téri csobogó kiépítése 2017.június 30.

L50 000 eFt
Szigony - Práter közötti

területek közteľületi felúj ítása
ilI. ütemben

I. ütem 20L7 . szeptember 01., II és III.
ütemek 2018. március 31.

1 316 eFt
Dankó u. 18. sportpálya

vl|ágítás kialakítása
2017. jrinius 15.

Működési kiadások:

Városüzemeltetésĺ isa zpató,riáp ezer forintban
KIADÁs kötelező fea. önként vállalt fea. mind összesen

ľ,ĺÚrÖoÉsl KIADÁsoK
Személvi iuttatás 216 56r.60 125 655.80 342 217.50
- alka|mazottak bére 161 900.30 88 385.50 250 285.80
mesbízási díiak 14139.20 12 484.60 f6 623.90

Munkaadót teľhelő járulékok és szociális
hozzáiáru|álsi adó 40 5f2.10 24785.70 65 307.80
Dolosi kiadások 260 354,80 14 157.00 274 511.80
- adók, befizetések, éĺtékcstjkkenési leírás 63 767.00 63 767.00
- közüzem 30 710.00 4 856.00 35 566.00
- szolsáltatások r27 119.80 5 781.00 132 900,80
- beszerzések (iĺodaszer. nvomatv.karb.anvasok) 244206.30 3 520.00 247 726,30
MUKODESI KIADASOK
ÖsszpsBN: 476 916.40 139 812.80 616726.20
irányítási ktg. felosztása 64 500.20 39 416.80 103 917,00
KOMPEN Z ACTO TKOLTSEGTERITES
osszBsBľ 541416.60 I79 229.60 720 646.20

\Ń
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Úi Telekĺ téri Pĺac és Termelői Piac

Az ÚĺTeleki téri Piac és Termelői Piac vezetője:
-Gondosl.ooĺtffiéšTermelőiPiacjogszeriĺésszakszeriĺműktidéséhezszükséges

feltételekről'
- Szervezi és irányída a piac működésévcl kapcsolatos szakmai feladatelláĺását.
- Különösen feltigyeli a piac területén a közegészségügyi, munkavédelmi, tíizvédęlmi és egyéb óvó-

v édo szabáiyok érvényesülését.
- Gondoskodik a piac működéséhez szükséges adminisztratív, pénzügyi feladatok te|jesÍtéséről'

figyelemmel kíséri a szerződések érvényességének alakulását. Ezze| kapcsolątoq elszámolási.és
beszámolási kötelezettségét teljesíti az |gazgatóság elnökének és az onkoľmány zat fe|é. .. l .i l 

'.'1'"',. .',- Gondoskodik a beosztott munkatársak munkavégzésével kapcsolatos tevékenység
szabályszenĺségéről.

- Ellenőrzi a vezetói beoszĺása alá
szabályok érvényesülését.

- Yégzi az őstermelők, kistermelők
feladatokat.

- Kapcsolattartiás aszakhatóságokkal

A piacvezetőt fe|adatainak elláĺásában a piacvezető-helyettes, továbbá 2016. június hónaptól kezdődőenjogi
referens is segíti.

Üľes iizlethelyÍségek béľbeadása
AzUj Teleki téri piacon 43 db kereskedelmi egységben lehet külonböző tevékenységeket végezni, afol7-es
esztendőben a jelenleg meglévő üzletkör<ĺk kibővítésre keľülnek. A döntés váľhatóan a piac |átogatottságáÍ,
vevői elégedettségét fogja még magasabb szintre emelni.
Jelenleg 40 db kereskedelmi egység üzemel bérleti szeľződés jogviszonnyal, egyelőľe a C jelrĺ-, K3 jelű és J3
jeltĺ bérlemények nem kerültek újbóti éľtékesítésre.
A C jelű bérlemény esetében már csak a győztes pá|yázó kihirdetése és a bérleti szerződés a|áírása
szükséges, a K3 és J3 jelű bérlemények esetében a jogvita peren kívüli, mielőbbi |ezárása a cél, amely
várhatóan2Dl7 . év első negyedéve uLán megtörténik'
A fo|7-es esztendőben várhatóan sikertil megvalósítani, hogy az összes, kereskedelmi egység kinyisson és
szolgáltatni tudjon a kerĹilet lakosságának részére!

óľiásptakát éľtékesítés
2oI5.,év végén összesen 8 db Europl akát méretu reklámhordozó eszkoz került installációra az Úi ľeleki téri
Piac Eszak-nyugati és Eszak-keleti homlokzatán.
A Józsefvárosi ÖnkormányzatKépviselő-testületénekf5712015. (XII.3) döntése a|apjá,n az Oĺlkotmáĺnyzat
tartós tinként vállalt feladatot váila| 2016. január 1. napjától az |Jj Teleki téri Piac terültén reklám
tevékenységre, a reklámberendezések feltiletének hasznosítására, mely feladatot a JGK Ztt.Közszolgáltatási
Szerződés keretén belül láda el.
A reklámfelületek hasznosítása e|éri az Slvo-ot, további, új hirdetők felkutatása folyamatos.
A reklámfelületek esetében is a cél az,hogy minél előbb az összes felület értékesítése megtöľténjen.

Szeľdahelyi utcai gépjáľmĺĺ paľkoló
A Szerdahelyi utca I7-I9. szám a|atti ingatlanon a gépjármu bérparkoltatás kapacitás kihaszná|tsága e|érte a
80 szána|ékot, jelenleg 37 db gépjá,miĺnek biztosítunk paľkolási lehetőséget szerződéses jogviszony alapján.
2oI7 . évben a teues kihasználtság elérése, a bevétel maxima|izá|ása a céI.

Kaľácsony Sándoľ utca felőli bejáľat - ideiglenes. és ál|andó kitelepülés
2017 . évben kibővítésre kerül a piac bejárata előtt történő az ideig|enes árusíĺás időszaka, amely a|apján az
év szezonźúisan kiemelkedő fontosságú időpontjai alkalmáva| megjelenhetnek termékeikkel a piac területén
bérleti szerződéssel rendelkező Bérlők.
A bevezetést követően, várhatóan megnő a piac forgalma és a termékskźia szezonálisan szélesedik a vásárlók
részére.
Az ál|andó kitelepülés lehetőségét elnyerő Bérlő egyedi szolgáltaĹása kĺivetkeztében is a forgalgm43 łuę

taftozó dolgozók munkavégzését, a munkavégzéssel. összďĹiggő

számár a létrehozott termelői pi ac(ok) miĺködtetésével kapc solatos



n<ivekedése'és'tr'kínálat váląsztékosságavárhatő. ''. ,. 
...

] Gyu|ai Pál utcai Teľmelői Pĺac
A tęľrnęlői piac üzemeltetésének célja, hogy a vonzáskcirzetben élők magas minőségĺi, hazai és feldolgozott
terniékekkel legyenek ellátva. kedve zo árakon:.|'

: A termęlői piac minden héten szombaton 08.00 - l3.00 óra közott tart nyitva.
i A kilátogató vásárlók kifejezctten szeretnek a termelői piacon vásáľolni, mert olyan érzést ke|t azőstermelői
] szo|gźitatás, hQgy a kínált tęrmékek fĺissebbek, zamatosabbak és tápanyagban gazdagabbak.
l EÍtnek alapján a termelői piacot nem csak a kerületből, hanem a szomszédos kertĺletből is felkeresik.
: \özösség építő eĘének védelmét és ápolását is fontosnak érezzuk'

, Uj termelok keresése folyamatos a kínált termékktjr<ik szélesítése és a forgalom növekedésének érdekében.

Uj Teleki térĺ pĺac üzemeltetése, őstermelői
ĺdeĺglenes pĺacok üzemeltetése, működtetése e

Ft-ban
KIADAS kłitelező fea. önként válla|t fea. osszesen
MUKODESI KIADASOK 0,0
SzeméIyí iuttatás 3r 767.3 1 555.0 33 322.3
- alkalmazottak bére 22723,5 1 156,0 23 879,5
- mesbízási szerzodés keretében mesbízási díiak 3 240.0 3 240.0

Munlcandót terhelő jdrulékok és szocidlis
hozzĺiidrulósi adó 5 803,8 s99,0 6 fjf,g
Dolosí kiadások 2 649.6 0.0 2 649.ó
- adók. befizetések 0.0
- őstermelői piacok k<jzüzemi díiai 363.4 363,4
- őstermelői piaccal kapcsolatos szolgáltatások,

karbantaľtások 813.2 8r3.2
- telefon ktse. 375.0 375,0
- beszerzések I 098,0 1098,0
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 34 416,9 1 s55,0 35 971,9
iľánvításĺ ktse. felosztása 7 166,7 7 166.7
ktizszo|sáltatásĺ ellenéľték összesen ( nettó) 41 583.6 I 555,0 43 L38,6
közszolsáItatási ellenéľték összesen í bruttó) 52 811.1 1974.9 54786.0

44 ľ.ru(V



Intézménvműkłidtetés

Intézménymiĺködtetési vezető :

- Kialakítja a műszaki- és szolgáltatási terület intézményműkodtetésen beltili szervezetét.
- Gondoskodik az intézményműködtetés anyagi, szellemi erőforrásainak hatékony felhasználásiáról,

gyarapításáról. :

- Iĺányítja az a|á tartozó dolgozók munkáját.
- Elrendeli a szükséges helyettesítéseket.
- Jogosult a napi munkajogi ügyek feletti döntésre.
- Jogosult a gazdáikodássál kapcsolatos ügyek tekintetében a szerződések, megállapodáspk,

teljesítésigazolások határértéka|attia|áírásfua. 1 .:

- Jogosult a kötelezettségvállalás, uta|ványozás,készpénzkifizetés határértéka|atti a|áírására.
- Jogosult az intezmények zökkenőmentes üzemeltetéséhez, siirgősségi eseményekhez kapcsolódó

javítások, szerződések határéték alatti megrendelésére.
- Feladata és hatiísköľe a szabad kapacitások kihaszná|á'sá'ra vonatkozó bérleti szerződések megkötése.
- A területéhez tartozó, a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság hatáskörébe tartozó dcjntések,

előterj esztések elkészítése.
- Részt vesz és képviseli a Ĺársaságot a szakterületet érintő bizottsági üléseken.. osszehangolja a szakmai irányítása a|á tatozó csoportok és beosztottak tevékenységét.
- Felelős a folyamatos, hatékony, gyors és gazdaságos szolgáltatások végzésének felügyeletéért,

szęrvezi a szo|gáltatátsi és üzemeltetési feladatokat.
- kányitja a felügyelete a|átartozó mtĺszaki (energetikai- és közműel|átÁsi, miĺszaki hibaelhárítási- és

karbantaľLási, intézményműk<idtetési és épi'iletszolgáltatiási, felújíLísi és fejlesztési) feladatok
e||áttását.

- Biztosítja az irányítźtsa alá tartoző területen a gazdálkodás és miĺködtetés szabályszeriĺségét, a
bizonylati- és okmányfegyelem betaItását'. Javaslatot tesz az intézménymiĺködtetés korszenĺ működéséhez.

- Részt vesz az épĹiletekre vonatkozó éves felrijítási terv elkészítésében.
- Megszervezi a szakági karbantartiási feladatokat.
- Megrende|i az intézménymtĺködtetés tevékenységéhez szükséges anyagokat, eszközöket.
- Felméri a hibaelhárítással és karbanhnással összefüggő megtakaríüási lehetőségeket.
- Ellenőrzi a raktiárkészleteket, fogyóeszköz nyi|vántartátsokat.

Intézményműködtetési csoportvezető:
- Szervezi a csoporthoz rendelt intézmények folyamatos, hatékony, gyors és gazdaságos

szolgáltatások végzésének felügyeletét, szewezi aszo|gáltatálsi és tizemeltetési feladatokat.
- Felügyeli a felügyelete a|á'tartozó műszaki (eneľgetikai- és közműellátási, műszaki hibaelhárítási- és

karbantartiási, intézményműködtetési és épü|etszolgáltatási, felújítási és fejlesztési) feladatok
e||átását.

- Szervezi a karbantartrás kĹilönböző szintjeit.. Javaslatot tesz a takarékosság alapvető szempontjainak meghatározására, az épületek
energiafel haszná l ásának optima|izá|ásár a.

- kányítja, felügyeli az intézmény feladatkcirébe tartozó miĺködtetési, szo|gál|tatási feladatok
szervezését, előkészíti a szükséges anyagbeszerzését.

- Megszervezi a szakági karbantarĺási feladatokat azintézményműködtetés vezető utasításai alapján.
- Gondoskodik az intézmények által megrendelt eszközöknek a felhasználás helyére vató száillítáłsáróI.
- Fe|ügyeli a feladatkorébe tartozó működtetési, szolgáltatási feladatok szęrvezését'
- Gondoskodik a telephelyein a takarítás, portaszolgá|at, működésének megszervezésérő|, hiányzás

esetén javaslatot tesz a szükséges átirányításokhoz.
- Elkészíti a munkaidő beosztás tervezetét.
- Ellenőrzi a dolgozó technikai szemé|yzet munkavégzését.
- Ellenőrzi a raktiárkész|eteket, fogyóeszköz nyilvántarĺásokat, részt vesz a|e|tározásában'
- Gondoskodik a technikai szsmé|yzet, védőruha és védőeszközpót|ásáró|.
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Az[ntézrnényműködtetésnét a kĺivetkező munkakörök esetében a munkaköri leÍrás határozza meg a
munkavállalók tevékenységi köreit: iktató, recepciós, trárgyi eszkoznyť|válntaĺtó, mĺĺszaki referens, kézbesítő.

' 
II.1.4.A. Adminisztrácĺó és szervezés

Az Intézménymtĺködtetési központ gondoskodik a szervezeti egységhez tartozó munkafolyamatok
osszefogásáról, az álta|ános ktizponti fęladatok ellátásáľól' Koordinálja a terĹiletek munkáját, intézkedik az
általános beszerzésekről, adminisztráciőró|.

Feladatai közés tartozik a takarítíls, tisztítószer beszerzés, rovarirtás, rágcsáůóirtÁs, munka- és védőruha
biztosítĺísa, a kozüzemi szolgáltatókkal való kapcsolattartiís, egyéb beszerzések (pl.: irodaszer, nyomtatvány,
irođai eszközök, kaľbantartáshoz szükséges anyagok, kisgépek), illetve a közfoglalkoztatáshoz kapcsolódó
feladatok ę||átása. Továbbá a Belső Pesti Tankerületi Központ részére a Képviselo-testület által önként
vállalt feladatok ellátása (mobiltelefon használat biztosítása. internet. bal|onos víz biztosítása iskolabusz
Ĺizemeltetése).

II.1.4.B. Karbantartói csoport

Feladataihoz tartozik az onkormányzat tulajdonában és fenntatásában lévő intézmények (JGK Zľt, JEB,
NEo, .ISzSzGyK, onkormányzat telephelyei és az általános iskolák konyhái) karbantartása,
épületkarbantartás, épületgépészet, sport- és játszóudvarok karbantartása, eszkĺizcik, felszerelések,
berendezések karbantartása a (,,Belső szakirányú karbantaľtói csoport'' -8 fővel).

A szükséges tíĺz- és munkavédelmi feladatok elvégzése, jogszabályban lévő előírások betaľtása, sportsátor
műk<idtetése, fenntartása, karbantaľtása.

Feladataihoz tartozik A Polgármesteri Hivatal és egyes telephelyeinek rendszeres, napi takarítása. A
telephelyek napi takarításának beosztása, a hivatali működési rendhez ütemezett takarítás megszeÍvęzése. A
szükséges takarítóeszközök és takarítószerek beszerzése, és biztosítása.

A NEo vonatkozásában 15 tagóvoda és játszóudvar, a JEB vonatkozásában 7 bölcsőde és 2 telephely, a
JSzSzGyK vonatkozásában 18 telephely és 7 iskolakonyha, a Polgármesteri hivatal vonatkozásában 8

telephely, valamint a Losonci Téri Általános Iskola Losonci uszoda, és a Vajda Péter Ének-zenei Általános
és Sportiskola Vajda Sportsátor helyeken az intézményi karbantartások megszervezése és elvégzése a
feladata az Intézményműktidtetés szervezeti egységnek.
faI7.oI.OI' és 20|7.02.28 idószakĺa az á|ta|ános iskolák technikai szemé|yzetének (takarítók, portások,
kaĺbantartók, kertész, valamint uszodamesterek és uszodagépészek) biztosítása is az intézményműködtetés
feladatát képezi.

A ,,Közfoglalkoztatási programban,, az Intézményműkĺidtetéshez kiközvetített munkavállalók a NEo és az
általános iskolák technikai szemé|yzet munkájának segítésére vannak rendelve.

A mĺĺk<idtetés tekintetében a kĺizüzemi' kommunikációs, a karbantartási' és Ĺizemeltetési kiadásait
tartalmazza a terv ezet.

Az iskolai konyhák ebédlő helyiségeinek bérbeadását, abból szátmazó bevételének beszedését a JGK Zrt.
Intézménymukcidtetés |átja e|, a bérbeadási szabá|yzat a|apján, az Önkormányzat rendeletének figyelembe
vételével.

Dologi kiadások

A működtetéssel cisszefüggő beszerzések tisztítószer, irodaszer elláĺás zökkenőmentes. A karbantartiási
feladatok e||áttásá.'hoz szükséges anyagbeszerzések az adott intézmények felé továbbszám|ázásra kerülnek.
Az Intézményműködtetés az év során részben teľvezetten, részben folyamatosan a problémák felvetődésével
egy időben végzi e| a karbantarLási feladatokat, Az intezmények nyári zátása alatt az intézményvezetőkkel
egyeztetett módon fogja azoknak a feladatok,ĺlakaze||áltását, amelyek azuzeme|és alatt nem |áltbatóake|. Az
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intézményvezetőkkel tĺibbször t<irtént egyeztetés a karbantartÁsi igényeke, a fontossági soľrendľe a
költségvetési korlát figyelembe vételével. Ezek a|apjátn |átják e| az Intézménymúködtetési karbantartók a
feladataikat
Az e|végezendő munkákat tekintve a munkák egy része azIntézményműktidtetés által ľiriár nem elvégezhető
feladat, mert már nem karbantartási feladat, hanem felújítási vagy bęruházási igény. Az
lntézménymĹĺkĺjdtetés karbantarLásí anyag beszerzésével és a karbantartók álta| e|végzett feladatokkal,
jelentős mértékben alacsonyabb költséggel végzi e| a feladatok azon részét. amelyeket a szakképzett
karbantartók irányításával eI tud látni.
Evente négyszer kötelező rovaľ és rágcsálóirtást végeztetünk, amelyre JGK 7Ít. beszeruś,si,eľ'áľás kęrętén
belül szerződött.
Az Intézményműkcidtetés üzemeltetőként egy VW Bora típusú személygépkocsi, egy Skoda típustí
k]steherau!ó és egy utánfutó áll rendelkezéséte, amellyel a karbantartási feladatokatés az any,ag'p1áJlitĺ91"l{9ja
el.'

Egyéb kiadások

onkormányzat önként vállalt feladatai:
Az önkormányzat önként vállalt feladatként az iskolák irodaszer beszerzś,séte. ballonos víz biztosítáłsáłra,
mobil telefonszo|gá'|tatásra, Vajda iskolabusz, Vajda Sportsátor, valamint a Losonci uszoda műkodtetéséhez
biztosít keretet.
Az önkormányzat az iskolaigazgatók és helyetteseik ľészére önként vállalt feladatként továbbra is biztosítja a
mobiltelefon használatot az a|apdíj méľtékéig, az a felretti rész továbbs zám|ázásra kęru|.

Vajda Sportsátor

A Képviselő-testület úgy döntött, hogy ĺjnként vállalt feladatként a Vajda Péter Ének- zenei A|ta|álnos és
Sportiskola udvarán lévő sátorľal befedett spotpályát és ahhoz kialakított kiszolgáló létesítményekęt a JGK
Zrt. Intézményműködtetéssel (korábban a JIK-kel) üzemelteti. Az Intézményműködtetés gondoskodik a
takarítási, gondnoksági feladatok e||áttásáró|, a takarítási eszközök beszerzésérő|. Az Intézményműködtetés
rendeli meg a sátor építési és bontiási munkáit, teljesíti a karbantartási feladatokat valamint a Sportsátor
bérbeadás feladatait. A bérbeadás érdekében hirdetéssel tudja a Sportsátrat népszenĺsíteni, de egyéb
közö,nségszervezésre nincs lehetősége.
A Vajda Péter Ének-zenei A|ta|á,nos és Sportiskola által igénybevett időszak, tanítási napokon reggel 7 és 15
óra kiizött az iskola diákjai veszik igénybe a sátľat, amelynek üzemeltetési költségeit, az önkormányzatnak a
3 86 / foIf .(XI. 0 8. ) számú hatát ozat al apj án b i zto sítani kel l.
Az FTC utánpótlás kézi|abda csapatai 15 és 19 óľa között hasznáiják a sáúrat, szerződés szerint ingyenesen.
A szabad kapaciĺás-kihasználás érdekében az uzeme|tetés hétköznapokon 19 és 2| őra között, valamint
hétvégén történik.

Uszoda
A Losonci téri A|tatános Iskola tanuszodájának működtetése, valamint kcizftirdőként való megfelelő és
szabályos működtetése 2017.0I.01-től a Belső Pesti Tankerületi Kcizpont kezelésébe került az
tnkormányzattal kötött Vagyonkezelési szerződés és Megállapodások szerint. A kĺiltségvetésben a
miíködési feltételek tervezettek.
KözfĹirdőként az uszoda hétköznap (H-P) 6:00-7:30-ig, valamint 19:00-21:00-iB, hétvégén (Szo-V) 8:00-
16:00 vehető igénybe.
Szorgalmi időben a kerületi oktatási intézmények hétkciznap (H-P) 7:45-16:00-ig hasznáijá,k.
Hétkĺĺznap 16:00-19:00-ig bérleti szerzódés alapján vízi|abdaés úszás oktatiásra kiadva.

Iskolabusz
A Vajda Péter iskola önkormányzat á|ta| önként vái|a|t pályázat fenntartási feladatai köztitt szerepe| az
iskolabusz, gyermekszállít'ásra kötött szerződése, amely a2016l|7-es tanévig biztosított.

Iskolaifeladatok
Az iskolákkal kapcsolatos feladatok _ a jogszabályi változásoknak megfelelően _ átadásra kertiltek
a Tankerületek részére. Az egyeztetések az év vége felé zaj|ottak |e, így az iskolai dolgozókat
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. január -=,fę.bruár hónapbąn még Társaságunk foglaLkoztatta (a béľköltségeket és.jáľulékokat tovább
szám|áznlk a T ankerĹilet ré szére).

Ą továbbfo g|alko,ztatáSt nem vállaló, kilépő dolgozók végkietégítésével kapcsolatos költségekľe az
Onkormányzat a 23012016. (xil.01.) számú, Képviselő-testületi hatfuozatbaĺ előzetes
kÓtełezettséget válla|t3I.f34,5e Ft cisszegben. A támogatási szerzodés még nem kerĹilt megkötésre,
és az eLszámolások iq ĺnég folyamatban vannak.

Egyedifeladatok: , ' ,:. : ' l

. nĺľÉz'ľ,nĺľynnŰropľnťÉs

2 155 eFt 6 db. óvodaépületben riasztóľendszer
koľszeľiĺsítése Folyamatban

250 eFt JEB konyha épület riasztórendszer
koľszerűsítése Folvamatban

280 eFt
JEB központi egység riasztóľendszer

koľszeľűsítése Folvamatban

330 eFt Fecsegő - Tipegő bölcsődei épĹilet
riasztórendszer korszenĺs ítése

Folyamatban

1ó 116 eFt
Lakatos M. Alt.Isk.toľnaszoba szigetelése,

talai vizesedés megsziintetése
Folvamatban

19997,9 e'Ft Vaj da spoľtpálya felrij ítása (páIy ázat) Folyamatban

13 657,1 eFt Deĺák Difü toľnaterem felrĺjítása (pályázat) Folyamatban

15 035 eFt Molnár F. sportudvar felújítása Folvamatban

5 500 eFt
B ölcsődék 4 telephelyen elektľomos

kapcsolótáblák korszerĺĺsítése
Folyamatban
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Működési kiadások:

Paľkolási Ieazeatółáe

Az lgazgatóság alaptevékenysége körében - a Társas átg áita| az a|apító okiratban és ĺinkormá nyzati
rendeletben szabá|y ozottak szerint - ellátja:
Az Mĺĺtv' 13. $ (1) bekezdés 2. pont alapján, a gépjármuvek paľkolásának biztosítása közfeladatot
Józsefváros közigazgatátsi területén, a közterületen kijelöIt és a korlátozott várakozási cĺvezetbe bevont fizető
parkolóhelyek üzemeltetése által.
Az Igazgatóság alaptevékenységén kívül vállalkozási tevékenységet is végezhet. Ennek keretében más
fővárosi keľület illetékességi területén parkolás-üzemeltetési feladatokat láthat el. A vállalkozási tevékenység
arányának felső hatĺára azlgazgatóságIntézmény kiadásainak30vo-ái nem haladhatja meg. A vállalkozási
tevékenység bevételeinek a váila|kozási tevékenység kiadásait fedeznie kell, fenntartói költségvetési
támogatásból, alaptevékenység bevételeiből avá||a|kozálsi tevékenység nem finanszírozható.

iinként vállalt feladatok e Ft.ban 11601.01

-

KIADÁs ĺntézľnénymíÍkłidtetés
kłizpontÍ kłiltségek

ewp,tio)
feli{dái

jĺ:,ffi

tttj

#đffiffiiŕffibT)ffi
MUKODESI KIADASOK
Személvi iuttahús 98 860.9 0.0 98 860.9
- alkalmazottak bére 74928.0 0.0 74 928.0
- alkalmazottak juttatásai,
kdltséstérítései 5 006,1 0r0

5 006.r
- megbízási szerzodés keretében
foslalkoztatottak 0r0

0.0
Munkaadót terhelő jdrulékok és
s zo c i dli s ho zzái drulds i adó

t8 926,8 0r0
18 926.8

Dolosíkíaůúsok I547.7 17 786.0 26 333.7
- szolsáltatások 3 54f;'1 17 786.0 21328.7
- beszerzések (iľodaszer, nyomtatv.,

karbantartĺási anyagok, beľendezések,
felszeľelések. tisztítószer) 3 085,0

0ro
3 085,0

- adók, befizetések, értékcsökkenési
leírás 350,0

0r0
350.0

- közüzem t 570.0 0.0 I 570.0
MAKODESI KIADASOK
Összasplv: 107 408,6 17 786,0 t2s 194,6

Műktĺdési bevételek hasznosíĹások 6 471.0 6 471.0
MAKODESI BEVETELEK
Össznsuv 0,0

6 471,0
6 471.0

KOMPENZACIO IGÉNY 107 408.6 1I 315.0 118 723.6
Kiizponti Íľányítrás felosztott
kłiltsése 25 083.4 ą0 25 083.4
KoMPENzÁCIo osszESEN 132 492.0 11 31s.0 143 807.0
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Az Ieazgatóság működési terĹilete: .

ővárosVIII.kerĹiletJózsefvároskozigazgatásiteľülete.
'' !

A Parkolási Igazgató feladatai:
- Felelős azIgazgatiság;tevékeny ségéért, működéséért és gazdálko dásáért'

'....,,:.. Képvise|iazIrltézITÉ'I'yt ktilső.szervek'előtt, gyakorolja a kłądmányozási jogot.

... ; . ; Tervezi, sze;rvezi., irányítja és ellenőľzi azlgazgatóság szak'rrní, gazdasági miĺködésének valamennyi
területét. '..'; '

- Ellátja az |gazgatóság működését érintő magasabb szintű jogszabályokban, önkormányzati
. . . ľęndelętekben és a Társaságlgazgatósáĺgi d<ĺntéseiben a vezetll részéte előírt feladatokat.

társintézményekkel, helyi szakmai szervezetekkel.
.... K<izvet'lenü|, illetve az Igazgatóság más vezetőin keresztül \ányítja és ellenőrzi az Igazgatóság

foglalkoztatottjainak feladatellátásá1, napi munkavégzését.
- ., Jóváhagyja és kiadja a pénzügyi-költségvetési gazdálkodásra vonatkozó valamennyi szabá|yzatot.
: Azlgazgatóság tevétenységének e||átásárą vonatkozóan saját hatáskörben igazgatói utasítást adhat

ki a mindenkori jogszabályok és az irányító Társaság lgazgtitósági döntéseiben fog|altak keretei
között.

.l
Uzemeltetési divízió:
Azlgazgatőság funkciója szerinti - az Mötv. 13. s (1) bekezdés 2. pont a|apján, a gépjárművek parkolásának
biztosítása a közteriileten kije|<i|t és a korlátozott várakozási ovezętbe bevont fizető parkolóhelyek
üzemeltetése áł|ta| - fe|adatok fizikai végľehajĺását végzo szervezeti egység.
Az ljzeme\tetési divízióv ezető kozvętlen vezetés e a|á tartozik azL)zeme|tetési divízió.
Az IJ zeme|tetési div íziőv ezető :
- Az igazgatőt helyettesíti, ekkor képviseli az |gazgatóságot, és gyakorolja a kiadmányozás jogkĺiľt.
- Szewezi, irányítja és ellenórzi azIgazgaÍśság beosztottjainak szakmai munkáját.
- Azlgazgatóság szakmai tevékenységéről rendszeresen beszámo|azigazgatónak.
- E||átja a Parkolás-üzemeltetési szervezeti egység ktizvetlen vezetési fe|adatait'
- Szervezi és irányítja a főellenőr, a műszakvezetők, kaľbantartó csoportvezető, a karbantartók, a

monitoring, a parkoló ellenőrök és a parkolási adminisztrátorok munkavégzését.
. . E!le119rzi a parkolással kapcsolatosjogszabályok betartását,betartatását.
- Részt veszaz észrevételek, panaszok kivizsgálásában.
- Parkolási kérdésekben egyĺittmíĺködik az ugyfé|szolgálati- és kommunikációs vezetővel, valamint az

Igazgatóság kĹilsős j ogászával.

Ugyfélszol gálati és kommunikéciós divízió :

Az lgazgatóság külső kommunikációs feladatainak e|látása, valamint a Parkolás-üzemeltetés szervezęti
egység feladatellátrásának kiegészítése és elősegítése.
Az ugyfé|szo|gálati- és kommunikációs vezetó vezeti az Ügyfélszolg źiat szęrvezeti egységet.
Az Ügvfélszolgálati és kommunikációs divízióvezető:
- Szervezi és irányítja parkolás-üzemeltetés ügyfélszolgálati tevékenységét. -

- Ellenőrzi és szervezi a parkolási pénztáros munkáját.
- Ellátja és felel azIgazgatóság kifelé irányuló kommunikációjáéÍt.
- E|bírálja a parkolással kapcsolatos észrevételeket, részt vesz a panaszok kivizsgálásában.

Azlgazgatóság alaptevékenysége kĺjrében - a Képviselő{estület áital. az alapító okiratban és önkormányzati
rendeletben szabá,|y ozottak szerint _ ellátja:

az Mötv. 13. $ (1) bekezdés 2. pont alapján, a gépjármÍĺvek parkolásának biztosítása k<izfeladatot
Józsefváľos közigazgatási területén, a közterületen kijelölt és a díjfizető ö'vezetbe bevont fizető
parkolóhelyek üzemeltetése által, valamint szerzodés a|apján a fővárosi tulajdonú terĹileteken a dí,ifizető
parkolás üzemeltetése. Vállalkozási tevékenysége keretében Vagy szabad kapacitásának terhére _ a szabad
kapaciĺás függvényében - más fővárosi kerület illetékességi területén is elláthat parkolás-üzemeltetési
feladatokat, külön megállapodások a|apján.

Azlgazgatóság feladata a minél magasabb szintű szolgáltaĺás nyrijtása kerületi és a kerületbe érkezo autósok
részére. Äzza|, hogy biztosítja gépjármúvel való várakozás és a várakozási díjfizetés feltételeit. A kerĹileti
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lakosok részéte ezze| biztosítva van a díjmentes szabad parkoló be|y, az ide érkezők pedig kényelmesen,
egyszerĺĺen fizethetik meg a parkolási díjat. Ügyfélszolgálatunk felkészülten várja az ügyfeleket akár
kérelmeik, akár pótdíjazási ügyeik intézéséve| kapcsolatban, mind.személyesen mind pedig telefqnon.

Alaptevékenységébez kapcsolódóan: parkoló ellenőröket, karbantartókat, ügyfélszolgálati dolgozókat,
jogászt, parkolási kĺiveteléskeze|ót, ýnzszámlá|őt, monitoring munkatársat, adminisztrátorokat, pénzügyi
ügyintézőt és pénzĹárost, foglalkoztatunk.

A tevékeny s é gét me ghatátr ozó jo gszabál y ok :

. f0I1. évi CLXXXD(. t<irvény Magyarország helyi cinkormányzatairól (a továbbiakban: Mötv.) 
.

. foll . évi CXCV. tcĺrvény az ái|arnháztartiásról i ' '':. :.-::. ,

. 2000. évi C. ttĺrvény a számvitelről ''' ':.

. 1988. évi I. tĺjrvény a közúti közlekedésról

. 2ol3.évi V. törvény a Polgári törvénykönyvrőĺ

. |99f. évi XXXIII. törvény a k<jzalkalmazottakjogállásáľól (a továbbiakban: Kjt.)

. 77/1993. évi (v.I2.) Koľmányrendelet a köza|Ł'almazottak jogállásáróI szóló |99f' évi xxxn. törvény
vógrehajtásáról a helyi ĺinkoľmányzatok által fenntaľtott szolgáltató feladatokat e|látó egyes
kĺiltségvetési intézményeknél

. 36812011. (xII. 31.) Korm. rende|et az ái|aĺnháztartásról szóló tĺirvény végrehajtásáról (a továbbiakbän:
Avr.)

. 2I8/2oo3. (XII. 11.) Korm. rendelet amozgéłsában korlátozott személy parkolási igazo|ványárő|

. 249/2000. (xII. 24.)Korm, rendelet az á||arnháztartás szervezeteibeszámolási és könyvvezetési
kĺitelezettségének saj átosságairól

. 30/1988. (IV. 21.) MT rendelet akoz(lti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény végrehajtásáról

. IlI975. (II. 5.) KPM-BM együttes rendelet a köaÍti kozlekedés szabályairól

. 3O/2oIo. (vI. 4.) Főv. Kgy. rendelet Budapest Főváros közigazgatási területén a járművet várakozás
rendjének egységes kia|akításáró|, avźrakozźls díjáról és azuzenlképtelen járművek tárolásának
szabá|yozáłsáról.

. |8/2oI3. G\r.24.) önkormányzati rendelet a Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában lévő közterületek
basznáiatfuól és használatának rendjéről

. 26l2ol0.(vl.18.) önkormányzati rendelet Józsefváros kozigazgatási területén a jármĹĺvel történő
várakozás kiegészítő, helyi szabály ozásáró|

Feladataink

A díjfizetó övezeten belül a forgalom technikai telepítés, karbantaľĹás (rítburkolati jelek, kcĺzlekedési
je|zőtáb|6łk, a terület takarítiás a).

A díjfizető övezetbe kihelyezett parkoló automaták folyamatos feltigyelete, üzemeltetése, karbantartása,
hib aę|hár ítás, takarítása

Az területek díjfizető övezetbe tĺirténő bevonásának előkészítése kivitelezése. (Művész telep). Kozbeszerzési
eljárások lebonyolíĺása.

A józsefvárosi várakozási civezetekkel kapcsolatos dĺintések előkészítése,

Adatfelmérés, adatszolgá'Itatás végezése a fenntartó részéte szükséges, illetve igényelt infoľmációk, adatok
megadásával.

A józsefvárosi közterületi parkolóhelyek jogszerti haszná,|atának ellenőrzése, a jogosulatlan használatok
esetén a jogszabá|yban előírt szankciók alkalmazása.

Begyiĺjteni a parkolójegy kiadó automaták érmés készpénzbevételeit, ellenőrizni, számlálni, címlet szerint
leválogatni és a készpénzes paľkolási díjbevételeket a pénzforgalmi szárrrlát vezető pénzintézet számárfi. ,átadni. Ił, ĺ
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KĹilön megállapodás alapján ellátjuk a Budapest Fováros tulajdonában lévő teľületek paľkolás üzemeltetését
i s il letve Ú1 uuaa érińés pärkolási bevételinek szám|áiását, leválogatását

2016 évben;' a dÍjfizető zóna bővítésével.az ott é|o józsefvárosi lakosok parkolási gondjai érezhetően
cscikkentek, a bevételekből tovább fejleszthetőek a k<izlekedés biztonsági elemek a kerületben (foľgalom
lassító kĹiszöbök, gyalogátkelők). fol6 évben igazodva a fővárosi parkoló,zónáV'hoz egységesítésre kěrutt a
József kĺjrút és a Fiumei út-Qrczy út közötti.terület díja. 2016 évben fejlesztésre kertilt az lgazgatóság
informatikai rendszere, így hosszabb távon gazdaságosabban üzemeltethetőek a rendszerek azlgazgatóságon
be|ĺil és könnyebben integrálható a rendszer a JGK Zrt informatikai rendszerébe.

2O|7 évre a kcjvetkezőkbep részletezett kiadásokkal számolunk:

. Személyi juttatások (bérek, megbízási díjak). Járulékok
o' Adók

Közüzemi díjak
.. Telefon, internet
. ] Irodaszer, nyomtatvány beszerzések
. Szolgáitatások megľendelése

o pénzérme szám|á'|ólvállogató berendezés bérlete
o informatikai szolgáltatások

' o automaták karbantartása, szeľvizelése
o telefonosügyfélszolgáIat
o biztosítások
o gépjármíinyomkövetés
o pénzszá||ítás, feldolgozás

. Beruházások
o Forgalom lassító ktiszöbök kiépítése
o Gyalogátkelő helyek létesítése, felújítása, korszerĺĺsítése a gyalogosok nagyobb

biztonságának érdekében
o A parkolójegy kiadó automaták külső megjelenésének megújítása
o A forgalomtechnikai tervek jogszabályban előíľt rendszeres felülvizsgálata, és a parkolás

i.izemeltetési feltételeknek, a jogszabályoknak megfelelő aktualizálásának elvégzése;
o Fizető parkoló zónakiépítése a Tisztviselőtelepen és kimaradt teľületeken f0I7. oktőber I-

napjától.

A kiadásaink egy részét, a Fővárossal kötött megá|lapodás alapján a Fővárosi onkormányzat megtéríti az
üzemeltetett parkoló helyek arány áłban.

fo|1. évre a kĺjvetkezőkben részletezett bevételekkel tervezünk:

. Fővárosi területeken üzemeltetet paľkolás után

. Újuuda érmés bevételeinek leszámolása, leválogatása

. Újouda parkoltatás chip kártyakezelés, feltö|tés

. Kizárólagos parkolóhelyek

Folyamatos tárgyalásokat és piackutatást folytatunk, hogy új megrendelőket találjunk az esetleges szabad
kapacitásaink énékesítésére. (pénz számolás, válogatás, Ĺizemeltetés, karbantart.ás). Ellenőreink a
legkorszerÍĺbb technológiák alkalmazásźna|, folyamatosan el|enőrzik a vfuakozó járműveket, annak
érdekében, hogy lehetőség szerint mindenki megfizesse a várakozási díjat. A folyamatos fejlesztésekkel
igyekszünk elémi, hogy Józsefváros teljes díjfizetó területén, minél hatékonyabban tudjuk e||enórizni az ott
vá,rakozó autókat. Abeérkező díjfizetési adatok a|apján elmondható, hogy a díjfizetési morál egyre javul és
mind kevesebb pótdíj kiszabása válik szĹikségessé.

A várakozálsi díjak mind a Fővárosi mind pedig a Józsefvárosi onkormányzatot illeti meg, így továbbra is
törekszünk a legpontosabb elszámolásra, a bevéte|ek maximalizálására. Ehhez nyújtanak elengedhetetlen
támogatást az igazgatóság álta| bérelt pénzszám|álő és szortírozó berendezések.

Célunk' hogy a vonatkozó rendeletek betartása mellett minél több autós találjon parkoló helyet és fizesse
meg, sztikség esetén, a várakozási díjat, mindamellett, hogy egyre kevesebben kapjanak pótdíjat az esetleges
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mulasztásokért.Ehhez folyamatosan fejleszteni kell a kommunikációs, információs csatornálkat az autósok
fe|é.

A feladatokat a legkorszsrubb technológiával látjuk el mind szoftveres mind pedig hardveres területeket.
Folyamatosan nyomon kiivetjük a lakossági igényeket és szükség esetén javaslatot teszünk a rendeletek
módosítására. Az ügyviteli, ellenőri, felĹigyeleti rendszerünket folyamatosan fejlesztjük a felmerülő
igényeknek megfelelően

Egyedi feladatok:

PIARKOLAS

600 e Ft Százados és Hős u. sarkon kialakítandő játtdasziget 2017.augusztus 15.

4000eFt
onkormĺányzatitn|ajdonúJGK-nakhasználatra

átadott számítástechnikai eszközök
kapacitásbővítése

20IT.szeptember 15

Paľkolás bővítés Tĺsztvĺselőtelep és kimaľadt
teľüIetek 2017. októbeľ l.napjától 2017.októbeľ 1

73 660 e Ft 29 ďb automata beszerzése 2oI7.október I

2 46O eEt pénzkazettfü b es zerzése 201-7.oktőber I

1,044 eBt automatiíł< beüzemelése 2017.oktőbet I

29 26O eBt automaták telepítése 2oI7.oktőber I

23 000 e Ft ťorgalomtechnika kivitelezés 20l7.októbeľ l

9 599.816 e ft üzemeltetési ktiltség többletek 2017.oktőber I

3000eFt
iskolák közlekedésbiztonsága érdekében

gyalogátkelőhelyek létesítése, vagy felúj ítása,
fisy eImeztetĺJtáLb|ák kihel yezése

f0I7.szeptembeľ 1

20 000 e Ft
jobb ktizlekedésbiztonság éľdekében intelligens

gyalogátkelőhelyek létesítése
2018.április 1

3.500 eFt
Ülloĺ ĺtĺ gyalogátkelőhely áthelyezése' Szigony u.

2 külön forsalmi sáv
20L7. decembeľ 31.

1.000 eFt
AlföldĹTeleki t., Ciprus - Tĺirĺlkbecse Százados
kozti, valamint Szentkirályi u. forgalom technika

2017. december 31.
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łissz parkolási ktg.
teľv (Főv., más keľ.,

iinkoľmányzati)

össz paľkolási ktg. Terv ?.017. év (Fővárosi,
más kerületi, önkoľmányzati)

KIADAS
iinkormányzati
hánvad 807o

Főváľosi onk.
hánvadt9 ?o

más kerületi
hánvad|vo

vĺÍÍxoopsl KIADÁsoK
Személyi juttatds 188116,0 1s0 492.8 35 742.0 I 88r.2
- alkalmazottak bére 149 838,0 rr9 870,4 f8 469,2 l498,4
- megbízási sz,erződés keretében
mesbízási díiak 2 423,2 1 938,5 460,4 f4,2
Munkandót terhelő jĺźrulékok és
s zo c i ĺźIi s ho zzáj drul ĺis i adó 35 854,9 f8 683,9 6 812,4 358,5
Dolosikiadńsok 360 869.4 290 207.3 67 129.0 3 533.1
- adók' befizetések' étékcsökkenési
leíľás 371.,O 296.8 70.5 3,7

- közüzemi díjak 5 804,0 4 643,2 1 102,8 58.0
- szo|gá'|tatátsok ( karbantartás, stb) 3f8 433,f f63 r54,r 62015,r 3 264.0
- telefon ktg. 4 951,0 4143,8 766,8 40.4
- beszerzések ( irodaszer,
nvomatvánv. tisztítószer. stb) fl,3ro.2 t7 969.4 3 173,8 167,0
MUKODESI KIADASOK
osszpsBľ: s48 98s.4 440 700.1 102871.0 5 4't4.3

vĺurooÉsl BEVETELEK
szolgáltatási szerződés keretén belül
műktjdési bevételek 7 510,0 27r0.0 4 800.0
MUKODESI BEVETELEK
ÖssznsBľ 7 5r0.0 0,0 f 71,O.O 4 800.0

iľányíŁásĺ ktg. feloszĹása 51 958,5 41 208.5 10 750.0 0.0

szolgáltat.ási díj iisszesen (nettó) 593 433.9 481908.5 110 911.1 614.3

szo|gálatás díj összesen (bľuttó) 753 66r.0 6120f3.8 140 857.0 780.1

Budapest, 2oI7. május 12.

ď
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Józsefvárosi Gazdálkodási Közoont Zrt.

(osszkö|tség e|járássa|)',A'' változat

adatok E Ft-ban

BeÍektetett pénzügyÍ eszkozokbő| (értékpaffi

Ke|tezés: Budapest 201 7. május 12

Vezetóje
P.H (képvise|ője)

ĺ;-ą.Jŕ
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Cégjegyzék száma

Józsefuárosi Gazdá|kodási Kozpont Zrt. a vá||alkozás megnevezése

1082 Budapest, Baross utca 63-07. a vá||alkozás címe. te|efonszáma

2017. december 31.
fordulinap

F-aua,trves oeszamoto
MERLEGE

TERVEZET

Ke|tezés: Budapest 2017 ' máius 12

avá||a|kozás vezetője
(képvise|ője)

Ju

P.H.





Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
Eves beszámoIo .'A'. Vá|tozat

Eszközok (aktívák)

adatok E Ft-ban

sor.szán A tétel megnevezése E|őzőév Tárgyév

a D o
0l Ą. Befektetett eszközök (2.+10.+18. sor) íí6 016 10't 93t
02. l. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 2 102 2 0't(
03. r/'t. Ataptlas-arczervezes aKtvatt eneke
04- |/2' Kísérleti feiIesáés aktĺVá|t éńéke
05. ľ3' Vagyoni éńéktl jogok 2 10t 201(
06. |/4. szel|emi termékek
07. |/5. Uz|eti vaqV céqéńék
08. u6. Immateria|is ĺavakra adott e|oIeoek
09. |fl . Immateriá|is iavak éńékheIVesbitése
10. l. TARGYI ESZKOZOK (11.-'17. sorl 113 9't/ 99 925

1 Il/.l. Inoat|anok és a kaocso|ódó vaovoni éńékíi i 30 02t zt coo
12. ||/2. MÚszaki berendezések' oéoek iámtivek 56 22! CJZIO
't3 ||/3. Egyéb berendezések, felszerelések. iármtivek 12 5A 14 658
14. ||/4' Tenvészá|latok
15 ||/5. Beruházások. fe|ú,iítások l5 08: 3 48{
t6. ||/6. Beruházásokra adott elö|eo
17. ||n . ráÍgyi eszközök értékheIVesbítése
18. |||. BEFEKTETETT PÉNzÜGY| EszKtzÖK (í9'-28. sor)
19. || |/'l. Tartos részesedés kaocso|t Vá||aIkozásban
20. |||/2' Tańósan adott kölcsön kaocso|t Vá||aIkozásban
21 . |||/3' Tańós ieIentős tuIaidoni Íészesedés
22. |||/4. Tartósan adott kö|cson jeIentos tuIaidoni részesedési Visz. á||ó vá||-ban
23. |||/5. Eovéb tańós részesedés
24. |||/6. TartÔsan adott kö|csön eovéb részesedési Viszonvban á|ló
25. ||ĺ/7. Eqvéb tartósan adott kö|csön
26. l||/8' Tartós hite|viszonyt megtestesĺtő éńékpapír
27. |||/9. Befektetett eszközök éńékhe|vesbĺtése
28. ||u.l0. BefeKetett pénzüqyi eszközök értéke|ési kölönbözete
29. B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53. sor) 1 í95 96s 1 225802
30. l.l KESZLETEK (31.-36. sor)
3't , |/í ' Anvagok
32. u2. Befeiezet|en terme|és és fé|kész temékek
33. l/3' Ntvedék.. hizó- és eovéb á||atok
34. |/4. Késztermékek
35. l/5. Aruk
36, |i6. Kész|etekre adott e|oIeoek
37. l. K(JVETELESEK (38.-45. sor) 60 37i 66 1't4
38. ||/1. Kovete|ések áruszá||ĺtásbó| és szo|oá|tatásokbó| íVeVők) 29 751 31 458
39. ||/2. KöVete|ések kapcsolt Vá||aIkozássaI szemben
40. ||i3. KöVete|ések ie|entqs tuIajdoni részesedési Viszonyban |éVő Vá||aIkozássaI szemben
41 Il/4. Követelések egyéb részesedési Viszonyban lévo Vá||a|kozással szemben
42 ||/5. Vá|tokövete|ések
43 ||/6. Egyéb követelések JU OZJ 34 65t
4Ą ||ł. KöVete|ések értéke|ési kĹi|önbözete
4{t . ||/8' származékos ügy|etek pozitíV értéke|ési kü|önbözete
46. il. Er{ | EKFAPTROK (47.-52. sor) 0
47. ||l/,ĺ. Részesedés kapcso|t váĺ|aIkozásban
48. |||/2' Je|entős ttlIajdoni részesedés
49. Il|/3. Egyéb részesędés
50. |||/4. saiat reszvénvek. saiát üz|etrészek
51 Il|/5' Forgatási cé|ú hĺteIViszonyt megtestesítő értékpapírok
52 ||l/6' Erteĺ(papirok éńéke|ési kü|önbözete
53. V. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) í 135 59ź 1 159 68t
54. |V/1. Pénztár. csekkek 3 12: 2 89(
55. |V/2. Bankbetétek 1 132 46ę 1 156 79ź
56 c. AKTiv IDÖBELl ELHATÁRoLÁsoK (57..59. sor) 28 621 31 28i
57 c/l. Bevéte|ek aktív idöbeIi eIhatáro|ásá 25 19E 23 85;
58 c/2. Kö|tséoek. ráfordĺtások aktíV időbeIi eIhatáro|áse Đ +z. 7 42!
59 c/3. Halasztott ráÍordítások
60. EszKozoK (AKT|VAK) tsszEsEN í'|.+29.+56. sorl í 340 606 1 359 0't!

a vá||aIkozás Vezetóje
(képvise|ője)

KeItezés: Budapest 2017. máius 12

P.H.





cégjegyzék száma

JózseÍváľosl Gazdá|kodásl Központ zrt.
Eves beszámo|ó ..A'' Változat

Források (passzíVák)

Ke|tezés: Budapest 2017. máius 12

P,H,
a vá||a|kozás vezetője

(képVise|óje)

adatok E Ft-ban

sor.szám A tétel megnevezése E|őzó éV Tárgyév

b
61 D' SAJÁT ToKE (62.+64.+65.+66.+67.+68.+7,t. sor) 3429'l( 347 ,|3Í

EZ. . JEGYŻETT TOKE í62 00( 162 00(
63. |/a Ebbö|: visszavásárolt tulaidonosi részesedés néVértéken
64. I. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE G)
65. ||. ToKETARTALÉK 4 t6! 4 16Ś
66. V. EREDMENYTARTALEK 171 28C 176 741
67. LEKOTOTT TARTALEK
68. ý|. ERTÉKELÉsI TARTALÉK
69. /|/.ĺ. Ertékhe|Vesbĺtés értéke|ési tarta|éka
70. V|/2' Va|ós ér|éke|és értéke|ésĺ tarta|éka
7'l l/||. ADTZoTT EREDMÉNY 5 461 4228
72. :. cELTARTALEKoK í73..75. sor) 0
73 Ę1. UellanaleK a varnalo Kote|ezenseđe|(e
74 E/2. céltarta|ék a iöVőbeni költséoekre
75. E/3. Egyéb cé|tańa|ék

76. :. KoTELEZETTSEGEK í77.+82.+92. sor) 874278 876 453
77. . HETRASOROLT KTTELEZETTSEGEK (78.-8't. sorl 0 0
78. |/í. Hátrasoro|t köt.-ek kaocso|t Vá||aIkozássa| szemben
79 |/2. Há|rasoro|t köte|ezettségek ie|entős tuIaidoni részesedésĺ ĺoov.|éVó Vá||a|k.szemben
80. |/3. Hátrasoro|t köt.-ek eqyéb részesedési viszonvban |éVő Vál|a|k.szemben
81 . |/4. hátrasorolt köte|ezettségek egyéb gazdálkodóVa| szemben
82. ||' HosszÚ LEJÁRATÚ KÓTELEZETTSÉGEK (83..91. sor)
E3. Il/,ĺ. HosszÚ leĺáratra kaDott kö|csönŕik
84. ||/.l. Awa|toaathatÖ es atva|lozÖ kotvenvek
85. ||/3. Tartozások kötvénykibocsátásoK
86. l|/4. Beruházási és ÍeiIesztési hite|ek
87 ĺĺ/5. Eqvéb hosszú |eiáratú hite|ek
88 Iu6. Tartós köt.-ek kaocso|t VálIaIkozássaI szemben
89 ||/7. Tartós köte|ezettséoek ie|eniős tutaid.részesedési Viszonvban |évő Vá||a|k s7émhén
90. ||/8. Tarlós köte|ezettségek egyéb részesedési viszonyban léVő VálIa|k.szemben
91 ||/9. Egyéb hosszú |eiáratú köte|ezettséqek
92. ||. RoV|D LEJARATu KÓTELEZETTSÉGEK (93.-104. sor) 874 27t 876 453
93. ilt/ 1 . Kovtq tetatatu Kotcsonrk
94. |||/í.a.Ebbö| az átvá|toáaĺható és átVá|tozó kötvénvek
95 |||/2. Rövid |eiáratú hitelek
96. |ĺ|/3' Vevoto| kaoott e|óleoek
97- |||/4. KÖte|ezet|séqek áruszá|lĺtásbÖ| és szoIoá|tatásból íszá||ítók) 66 E3S 67 532
98 |||/5. Váltótartozások
99 |||/6. Rovid |eiáratÚ |(Ôt.ek kapcsolt Vá||alkozássaI szemben 65232C 648 70:

't0o . Il|fi. Rt'Vid |eiáratú köte|ezettségek je|entős tu|.részesedési viszonyban |évó Vá||aIk.szemben
't01 . |||/8' Rövid |ejáratú köte|ezettségek egyéb részesedési Viszonyban |évő VálIalk.szemben
't02 . |||/9. Egyéb röVid leiáIatú köte|ezettséoek í55 .l íś 160 21€
103. |||/10. Köte|ezettséqek értéke|ési kü|önbözete
104. |||/í 

.ĺ. száÍmazékos ügy|etek neqatív értéke|ési kÜ|önbözete
í05 ' i. PAssz|V IDoBEL| ELHATARoLASoK (í06..,t08. sor) 123 418 135 428
,t06 . s/ r. beveleteK passztv tooDeil etnatarotasa
107 - G/2' Kö|tséoek. ráfordítások oasszív időbeli e|határo|ása 70 019 71 10(
108 . G/3. Halasztott bevéte|ek Ęą ?oc 6432t
109 . -oł<RAsoK (PAssz|VAK) osszEsEN í61'+72.+76.+1 05.sorl í 340 60Í í 359 01!
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Jozsefvárosi Gazdá|kodási Központ Zrt' a vá||a|kozás megnevezése

1082 Budapest, Baross utca 63-67. a vá||a|kozás címe, te|efonszáma

2017 . december 31 .

Eves beszámolo
EREDMÉruyxlMUTATÁSA

TERVEZET

Ke|tezés: Budapest 2017. máius 12

a vá||a|kozás vezetője
(képviselóje)

P.H.
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Cégjegyzék száma

Józsefuárosi GazdáIkodási Központ Zrt.

(c]sszköltség e|járással)''A'' változat

adatok E Ft-ban
Téte|-
szám A téte| megnevezése E|őzőév Tárgyév

o d
01 Be|fó|di értékesítés nettó árbevéteIe 1 336 .ĺ97 1 540 08€

02 Export éńékesítés nettó árbevéteIe
I ERTEKES|TES NETTo ARBEVETELE (í.+2') 1 336 ĺ97 í 540 08€

03 Saját terme|ésű kész|etek á||ománwá|tozása
o4 Saiát e|őál|ítású eszkozök aktívá|t értéke 5 042

tl AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3.I4.) 5 042
ill EGYÉB BEVÉTELEK ĺ 386 3í6 930 19í

llVa . Ebbő|: visszaírt értékvesztés
05. Anyagkö|tség 161 204 168 096

06. lgénybe vett szo|gá|tatások értéke 403 684 449 93€

07. Egyéb szolgá|tatások értéke 15 9'ĺ 1 13 50C

08. Eladott áruk beszeŻési értéke
09. Eladott (közvetített) szoIqá|tatások értéke 372 333 382 40C

IV ANYAGJELLEGU RÁFoRDĺTÁsoK í5.+6'+7'+8'+9.) 953 132 1 013 932
't0. Bérkö|tség 1 057 250 1 o27 15ę

11 Személvi ie||eqű eovéb kiÍizetések 130 266 128 76e
12 Bérjáru|ékok 286 904 240 085
v szEMELYt JELLEGU RAFoRoiTAsoK (10'+íí'+.|2.) 1 474 420 I 396 007

VI ERTEKCSOKKENESI LEiRAS 19 733 20 652
vtl EGYEB RAFORDiTASOK 269 445 29 900

VlUa Ebbő|: értékvesztés
A UZEMl (Íiz|eti)TEVEKENYsEG EREDMENYE(|t||+|l|.|V.V.V|.V||) 10 825 9 788

13 Kapott Üáró) oszta|ék és részesedés
13la Ebbő|: kapcso|t vá||aIkozástó| kaoott

14 Részesedésekbó| származó bevéteIek, árfo|vamnvereséoek
14la Ebből: kapcsolt Vá|lalkozástó| kaoott

Befektetett pénzÜgyi eszkozökbő| (értékpapírokbó|. köĺcsönökbő| származó bevéte
15la Ebbő|: kapcso|t vá||aIkozásoktó| kapott

16. Egyéb kapott (iáro) kamatok és kamatielIeoű bevéte|ek 81 80

16la . Ebbő|: kapcso|t vá|lalkozástó| kapott

17. PénzÜgyi műVe|etek egyéb bevéte|ei

17la . Ebbő|: értéke|ési kÜ|önbozet

vill PENZUGYI MUvELETEK BEvETELEl (í3.+í4.+15.+16.+17.) 81 80

18. Részesedésekbó| származó ráford ítások' árfoIvamveszteséoek
18la . Ebbő|: kapcso|t vá||aIkozásnak adott

í9. Befektetett pénzÜqVi eszkozökbő| (értékoaoírokbó|. kö|csönokbő| száĺmaző ĺálordí
19la Ebbő|: kapcso|t vá||aIkozáSnak adott

20 Fizetendő (Íizetett) kamatok és kamatjelIegű ráfordítások
20la Ebbő|: kaocsolat vá||alkozásnak adott

21 Részesedések, értékpapírok, tańósan adott kolcsönök, bankbetétek értékvesztése
Pénzügyi műVe|etek egyéb ráfordĺtásai

22la Ebbő|: értéke|ési kÚ|onbozet

tx PENZUGY| MUVELETEK RAFoRD|TASA| (18+19+20+21+22. soÍ| 0
B PENZÜGY| MÚVELETEK EREDMÉNYE (V|l|'-x.) 81 80

c ADózÁs ELÓTT| EREDMÉľĺy (+n+g) í0 906 9 868
x Adóf izetés i kiite Iezettséq 5 445 5 640
D ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 5 461 4228

a vá||aIkozás Vezetője

(képvise|ője)

Keltezés: Budapest 2017. máius 12

P.H.

Y \*-




