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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának részletes ismeľtetése

Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkormányzat (a továbbiakban: onkormányzat)
tulajdonát képezi a Budapest vlu. kerület, oľ utca 6. szán a|atti,35I84l0lN 1 hľsz.-ú, 57
m2 alapteľĹiletti, tires, utcai bejáľafu, pinceszinti nem lakás céljara szolrgźió helyiség, ane|y az
ingatlan-nyilvantaľtásban műhely megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magźlba foglaló épületben összesen
önkormanyzati tv|ajđonú nem lakás céljaĺa szolgtt|ő
használt), tinkoľmányzati tu|ajdonú lakás nĺncs az
bontásra kij elcilt ingatlanok listájan.

A taľgybani helyiség 2003. februaľ |4-én került biľtokbavételľe. A helyiség állapota kĺizepes,
(3) mtĺszaki besoľolású, boltíves kialakítasú, felújítandó. Belmagassága 3,0 m. A bejĺíľati ajtó
fémszerkezetu, a belső ajtók, ablakok fa szerkezetííek, állapotuk közepes. A padozat beton,
közepes, a falak vakoltak, szintén közepes állapotuak. Az ingatlanban villany és víz közmű
található.

Afęntihelyiségľetrnagánszomélybérbevétęlikéľelmętnytljtottbe,molyhozaT.
Bizottság I0Il2017 . (II.20.) szrímú hatĺírozatában hozzajarult. Á kéľelmező a helyiségľe nem
kötött bérleti szerzođést, ismételten benyújtotta bérbevételi kérelmét a fenti helyiségre az
źitalaképviselt ELEVÁTOR-94 Kft . nevében.

Áz ELEVÁTOR-94 Kft. (székhely: 1084 Budapest, or u. 6. fszt.8.; cégegyzékszźlm:01-09-
362362, adőszám:10945610-2-42; képviseli: Nagy Sĺíndoľ ügyvezető) 2017. ápľilis 07. napjźn
béľbevételi kérelmet nyújtott be a tárgyban megjelölt helyiség raktározás céljáľa történő
béľbevétele iránt. A kérelem béľ|eti ĺĺíj ajánlatot nęm t.art'a1mar,, és a sziikséges iľatok
becsatolásra keniltek.

A vízőrás helyiség uttn az onkoľmany zat kozos költség fizetési kötelezetts ége 18.241,-
F'tihó,.

|7 albetét taláIhatő, ebből 2 db
a|betét (1 db tires, 1 db bérlő által
épĺiletben, az épu|et neln szerepel a



Az URBS Ingatlan Kft. (Várszegi Dőra, Vékony Zo|tán) a|ta| 2017. január 04. napján
készített és Gódor Lászlő független igazságugyi ingatlanforgalmi szakértő á|ta| 201]. május
08. napjan aktuallizźůt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 4.900.000,- Ft (85.965,-

Ft/mf)' A helyiség bérleti đíja a forgalmi éľték l00 oÁ-ának figyelembevételével, a
raktározási tevékenységekhez tartoző 6 %o-os szorzőva| számított havi nettó béľleti díj:
24.500,- Ft.

Az tiľes, |ega|ább 24 hőnapja nem hasznosított nettő 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti díj
ĺinkormanyzati érđekből legfeljebb 50 %o-kaL csĺjkkenthetó. Az így csiikkentett nettó havi
béľleti díj: 12.250'- Ft.

A helyi város-ľehabilitációs terĹilet kijelöléséről és a terĹileten a rehabilitáció megvalósításaľól
szőIő 3212001. (X. 26') onkormźnyzati rendelet alapjan a taryyi helyiséget magźlba foglaló
épület nem esik HVT területre.

Nem javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Őľ utca 6. szőłrl a|atti, 35I84lOlN1 hĺsz.-ú,
57 m2 alapteľĹĺletű, üres, utcai bejaľatú, pinceszinti nem lakás céljara szolgáló helyiség
bérbeadását hatfuozat|an időre, 30 napos felmondási idő kikötéséve| az ELEVATOR-94 Kft.
részére, raktáľozási tevékenység céljaľa a csiikkentett |2.250,. ľ.t/hó+ÁFA béľleti díjon,
mivel azakozos kciltség összegét sem éľi el.

Javasoljuk a Budapest VIII. kerület, iľ utca 6. szárrl a|atti, 35|84lOlN1 hľsz.-ú, 57 m2

alapterĹiletű, ĺĺľes, utcai bejárafu, pinceszinti nem lakás cé|ara szolgáló helyiség bérbęaĺĺását
határozatIan időľe, 30 napos felmondási idő kikötéséve| az ELEVÁTOR.94 Kft. (székhely:
1084 Budapes1 Őr u. 6. fszt.8.; cégsegyzékszám: 0|-09-362362, adőszárrl:lO9456I0-2-42;
képviseli: Nugy Sandor iigyvezető) részére, raktá,rozási tevékenység céljáľa, a 24.500,-
Ft/hó bérleti díj + AFA ]-koziszęmi és különszolgáltatási díjak összegen.

il. A beterjesztés indoka

A nem lakás céljara szolgźilő helyiség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szfüséges, amely
dcinté s megho zatalfu a a Ti s zte lt B izottság j o go sul t.

III. A dtintés céIja' pénzĺigyi hatása

A béľbeadásból befolyó bérleti díj feđezné az onkoľmlĺnyzat köz<js költség fizetési
kĺjtelezettségét. A helyiség mielőbbi bérbeadásával a bérlő gondoskodna aľľól, hogy a

helyiség á|Iagane romoljon tovább.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Önkormćnyzat, kiadĺásként továbbra is közös
kdltség fizetési kötelezettség terheli, a helyiség á||agatovább ľomlik.

AhaL:źrozati javaslaĹ ellbgaclasa pozitĺvarr befolyásolja az onkonrrźnyzat2017. évi béľleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása péĺuugyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi ktiľny ezet

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az elidegenítéstikľe vonatkozó egyes szabályokól
sző|ő t993. évi LXXMII. törvény 38. $ (1) bekezdése érĺ.elmében a felek a helyiségbéľ
összegében szabadon állapodnak meg.

Az Önkoľmźnyzat tulajdonában álló nęm lakás cé|jáľa szo|gá|ő helyiségek bérbeadásanak

feltételeiľől szóló 35/2013. (VI'20.) önkoľmanyzati ľendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $

(1) bekezdése értelmében a Képviselő-testtilet (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben
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meghattlrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói dĺjntésre a
Y źrosgazdálkodási és Pénzrigyi Bizottságot j ogosíd a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
mértékéről a bérlő kiválasztása soľĺín kell megállapodni. Amennyiben az onkormtnyzat
részérő| torténik az aján|attétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület
hatźxozatában megállapított bérleti díjak alapjan kell meghatttrozni. A hatáskĺjrľel rendelkező
bizottság a bérbeadói döntés meghozata|akor a képviselő-testülęti határozatbarl foglaltaktól
csak akkor térhet el, ha akére|mező bérleti díj ajĺínlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján, a leęndő bérlő a béľleti szerzódés megkcitését
mege|őzóen köteles a bérbeađónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megťrzetni' valamint a 17. $ (4) bekezdés alapjan a béľleti szęrzóđés megkötését követően
kozjegyzőelőttegyoldalúkötelezettségvá||alásinyilatkozatotalźńmi.

A Képviselő-testtilet 24812013. (VI. 19.) számú hatźrozatźlnak (a továbbiakban: Kt.határozat)
7. pontja éľtelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselő-testület más hataľozata szerint aktualizált bekoltözhető forgalmi éték szolgál.

Üľes, legalább 24 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők
érvényesítenđok azzal, hogy a bérleti díj ĺĺnkormanyzati érđekből legfeljebb 50 %-kal
csökkenthető.

A Kt. határozat 24. pontja értelmében a ťlzetendo nettó bérleti díj egy hónapra jutó összege
nem lehet kevesebb, mint az onkormányzat {,Jtal tursushazi ktjztjs és egyéb ktiltségként
kifizetett összeg.

A Kt. hatfuozat 8. a) alpontja a|apján a helyiségben végezru kívant tevékenység
figyelembevételével történik a bérleti díj meghatátozása, utcai pinceszinti helyiségben t<jrténő

r aktźlr ozási tevékenységekhez taĺtoző bérleti đíj szorző 6 Yo.

Fentiek a|apjáĺ kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap) számú Yźlrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy
1. hozzá!álrul a Budape'ivľl. kerĺiiet, óľ utca 6. szźĺn a|atti,35|84lolNl hĺsz-ú 57

m2 alapteľĹĺlehi üľes ĺinkoľmányzati fiilajdonú, utcai bejźttatű, pinceszinti nem laklís
céIjára szolgáló helyiség béľbeadásahoz,hatźlrozatlan időre, 30 napos. felmondasi idő
kikötésével az ELtrVAToR.94 Kft. (szóklrcly: 1084 Buđopest, or u. 6. fszt.8.;
cégsegyzékszám: łJI-09-362362, adoszćlm:10945610-2-42; képviseli: Nagy Srĺndor
ugyvezett5) részéte, raktározási tevékenység céljaľa, 24.500,- Ft/hó béľleti díj +
AF,A + közĺizemi és különszolgáltatási díjak összegen.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási Kĺizpo nt Zrt. vagyongazdálkodási igazgatő1a
Hatáľidő: 2017. május 22.

2, felkéľi aJőzsefvźľosi Gazdálkodási KözpoĺtZrt.-tahatźtrozat l. pontja szerinti bérleti
szerzódés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormźnyzat fulajdonában á||ő

nem lakás céIjéna szolgá|ő helyiségek béľbeadásanak feltételeiľől szóló 35l20I3.
(VI.20.) önkormanyzati rendelet 17. $ (4) bekezdése alapjan kozjegyzo előtt egyolđďú
kĺitelezettséwállalási nyilatkozat a|áírását. valamint a
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rendelet 14. $ (2) bekezdése szeľint 3 havi béľleti dĺjnak megfelelo óvadék

megťĺzetését vállalja a leendő béľlő.

Felelős: Józsefvárosí Gazdá|kodási KozpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatźnido: 2017, június 3 0.

A döntés végrehajtásttvégző szervezeti egység: Józsefuárosi Gazdá|kodási Közporý.Zrt
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététel módjaľa

nem indokolt hirdetőtáb1an honlapon

Budapest, 2017. május 1 6.
BozsikÍstván Péteľ

Y agy ongazdálkodási igazgatő
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