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Targy: ELEVATOR-94 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Keriilet, Or u. 6.
szam alatti iires, 6nkormdanyzati tulajdond, nem lakas céljara szolgilo helyiség
vonatkozasaban

Eléterjeszté: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Koézpont  Zrt, Bozsik Istvdn  Péter
vagyongazdalkodasi igazgald

Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszeri szavazatt6bbség sziikséges.

Tisitelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Or utca 6. szam alatti, 35184/0/A/1 hrsz.-a, 57
m? alapteriiletd, tires, utcai bejaratu, pinceszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban miihely megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben 6sszesen 17 albetét talalhatd, ebbdl 2 db
Onkormanyzati tulajdont nem lakés céljara szolgalé albetét (1 db iires, 1 db bérl6 éltal
hasznélt), dnkormanyzati tulajdoni lakas nincs az épiiletben, az épiilet nem szerepel a
bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A térgybani helyiség 2003. februdr 14-én keriilt birtokbavételre. A helyiség allapota kdzepes,

(3) milszaki besorolasu, boltives kialakitést, felujitandé. Belmagasséga 3,0 m. A bejarati ajté
fémszerkezetii, a bels6 ajtok, ablakok fa szerkezetliek, allapotuk kézepes. A padozat beton,
kozepes, a falak vakoltak, szintén kozepes allapotiiak. Az ingatlanban villany és viz kézmi
talalhato. '

A fenti helyiségre SN 2ginszemély bérbevételi kérelmet nytjtott be, melyhez a T.
Bizottsag 101/2017. (11.20.) szdm hatarozatdban hozzajarult. A kérelmezd a helyiségre nem
kotott bérleti szerzodést, ismételten benytjtotta bérbevételi kérelmét a fenti helyiségre az
altala képviselt ELEVATOR-94 Kft. nevében.

Az ELEVATOR-94 Kift. (székhely: 1084 Budapest, Or u. 6. fszt.8.; cégjegyzékszam: 01-09-
362362, ad6szam:10945610-2-42; képviseli: Nagy Sandor ligyvezetd) 2017. aprilis 07. napjan
bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban megjelslt helyiség raktarozas céljara torténd
bérbevétele irant. A kérelem bhérleti dij ajanlatot nem tartalmaz, és a sziikséges iratok

becsatolasra keriiltek.

A vizéras helyiség utdn az Onkormdnyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 18.241,-
Ft/ho. %




Az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Dora, Vékony Zoltan) altal 2017. januér 04. napjan
készitett és Godor Laszlo fliggetlen igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértd altal 2017. méjus
08. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 4.900.000,- Ft (85.965,-
Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a
raktarozasi tevékenységekhez tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij:
24.500,- Ft.

Az lires, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthet6. Az igy csékkentett netté havi
bérleti dij: 12.250,- Ft.

A helyi véaros-rehabilitacids teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitdcié megvalositasarol
sz616 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald
éplilet nem esik HVT teriiletre.

Nem javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Or utca 6. szdm alatti, 35184/0/A/1 hrsz.-u,
57 m? alapteriiletli, iires, utcai bejarata, pinceszinti nem lakds céljara szolgdld helyiség
bérbeadasét hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével az ELEVATOR-94 Kft.
részére, raktirozasi tevékenység céljara a csokkentett 12.250,- Ft/h6+AFA bérleti dijon,
mivel az a koz6s koltség dsszegét sem éri el

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Or utca 6. szam alatti, 35184/0/A/1 hrsz.-G, 57 m?
alapteriilet(l, iires, utcai bejarati, pinceszinti nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadasat
hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével az ELEVATOR-94 Kft. (székhely:
1084 Budapest, Or u. 6. fszt.8.; cégjegyzékszam: 01-09-362362, ad6szam:10945610-2-42;
képviseli: Nagy Sandor iigyvezetd) részére, raktirozasi tevékenység céljéra, a 24.500,
Ft/hé bérleti dij + AFA + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakéis céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbdl befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét. A helyiség mielobbi bérbeadasdval a bérld gondoskodna arrdl, hogy a
helyiség allaga ne romoljon tovéabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozali javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadédsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI.20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
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meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérlé kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet
hatérozatdban megéallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsidg a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendé bérld a bérleti szerzédés megkotését
megel6zden koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkdotését kdvetden
kozjegyzo elbtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamt hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjéul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij onkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
csokkenthetd.

A Kt. hatdrozat 24. pontja értelmében a fizetendd nett6 bérleti dij egy honapra jutd dsszege
nem lehet kevesebb, mint az Onkorméanyzat dltal tarsashdzi kozos és egyéb koltségként
kifizetett Gsszeg.

A Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, utcai pinceszinti helyiségben torténo
raktarozasi tevékenységekhez tartozo bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

év. (...ho....nap) szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat

.........

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy
1. hozzijarul a Budapest VIII. keriilet, Or utca 6. szam alatti, 35184/0/A/1 hrsz-a 57

m? alapteriiletii iires dnkormanyzati tulajdont, utcai bejaratli, pinceszinti nem lakds
céljara szolgald helyiség bérbeaddsdhoz, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi 1d6
kikstésével az ELEVATOR-94 Kft. (székhely: 1084 Budapest, Or u. 6. fszt.8.;
cégjegyzékszam: 01-09-362362, adoszam:10945610-2-42; képviseli: Nagy Sandor
ligyvezetd) részére, raktirozasi tevékenység céljara, 24.500,- Ft/h6 bérleti dij +
AFA + koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak Ssszegen.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatérid6: 2017. méjus 22.

2. felkéri a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1. pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6
nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsénak feltételeir6l szolé 35/2013.
(V1.20.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elétt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat, valamint a
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rendelet 14. § (2) bekezdése szerint 3 havi bérleti dijnak megfeleld o6vadek
megfizetését vallalja a leendd bérlé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. méjus 16.
Bozsik'Istvin Péter

Vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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