
Budapest Fováros VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat Képvise|ő-tęstĺilętének
Y źr o s gazdźtlko dási é s P énnlgy i B ízottsága

Előterjesaő: Józsefuáľosi Gazdálkod ási Központ Zrt. 3 ,6..,.,,. napirend

ELOTERJESZTES
aYárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 20Í7. május 22-i ülésére

Tárgy: A Budapest VIII. keriile! Üllĺĺ ĺt 54. fiildszint 5. szám a|atti, határozott időľe szóló
bérleti joggal terhelt üzlethelyĺség elĺdegenítése

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zĺt., Bozsik István Péter vagyongazdálkodási
igazgató

Készítette: Mezeí Irén referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés e l fo gadásáh oz e gy szeĺu szav azattobbsé g szüksé ge s.

Męlléklet: értékbecslés

Ti sztelt Y źr os gazdálkodás i és PénzĹigyi B izottság !

I. Tényátlás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

A Budapest VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat (továbbiakban: onkormányzat) a il|ajďonában
álló Budapest VIII. kerület, Ülloĺ ĺt 54' ťoldszint 5. szám alatt ta|áLhatő,3633910lN5 heĺyrajzi számon
nyilvántartott, fiildszinti, 91 m2 alapterü|etű, 2240l|00'000 tulajdoni hányaddal ľendelkező, utcai
bejáratú raktárhelyiséget f0I3. május l7-to| 2018. decembeľ 3l-ig szóló béľleti szeľződéssel Jónás
Andrea egyéni vállalkozó bérelte tľaÍik, dohányáru kiskereskedelem (szeszesital árusítása nélktil)
cé|jźra. Béľlő kéręlmére a Yźrosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság 7f9ĺ20|3. (vI.f4.) számú
határozatával dĺjrrtött a bérleménynek jogutódlás címén a Jónás Andrea áltaI alapított Melandrijon Bt.
részére torténő béľbeadásáról (székhely: 1082 Budapest, Üllol ĺt 54-56.; ađoszám: f435|0l8-f-4f;
cégjegyzékszám:0I-06-786747, statisztikai számje|e:2435|018-4726-117 -0I, képviseli: Jónás Andrea
iigyvezető).

A Melandrijon Bt. képviseletében Jónás Aĺdrea 20l6. november 09. napján vételi kérelmet nyrijtott be
a fenti címęn lévő helyiségľe. A vételi kérelemlrez szükséges mellékleteket (nullás bérleti dij igazo|ást,
hitelesített béľleti szeľződést) béľlő csatolta.

Az épület a Corvin-negyedben, az U||ői út és a Vajdahunyad utca sarkán elhelyezkedő
f řj ldsz inti én ta|á|hatő .

Azingat|an két ĺizlettéľľe (lottózó, dohánybo|t) osztott. Azuz|ethe|yiség fíĺtése házkozponti,amelegvíz
e llátást boj ler b iztos ítj a. Miĺszaki állapota, igényszintj e átlagos.

Az ingatlanĺa vonatkoző értékbecslést a Grifton Properý Kft. készítet te ę| fOL7 . április 25 . napján, az
ingatlan forgalĺni értékét 28.000.000 Ft összegben (307.692 FtJfrŕ) á|Iapította meg, amelyet Gódor
Lźsz|ó fiiggetlen szakértő 2017. május lO-én jóváhagyott.

A nem lakás céhi helyiség esetében a véte|ár a bekö|t<izhető forgalmi érték |00 Yo-a, azaz
28.000.000 Ft.

Az ingat|an elhelyezkeđése IIVT
elidegenítésének nincs akadáIya,

kötelezettség nincs.

I. területet érint. A Rév8 Zľt. ĺyi|atkozata szerint tĺáľgyi ingatlT 
'. 
, .

mivel a területre vonatkozóan semmilyen szerződésben vállalt l;':i,,,,i: i.



A helyiség bérleti dija a bérleti szerződéssel egyidejűleg keľült meghatźrozźlsra, megállapításźnźi

csĺjkkentő tényezőnem kertilt f,rgĺelembe vételre. A helyiség bérleti díjának emelése évente afogyasńői

aľindexnek megfelelő.

A helyiség esetébęn az elidegenítés megtéľĺilését 8 év tekintetében kellvizsgálni.
2017. évbeĺérvényes havi nettó béľleti díj összesen; 89.699,-Ft

Avízórítva|rendeĺkező albetét havi közĺjs költsége: 2I,0f1,-Ft
8 év alatt elérhető bérleti díj (átlag I%o infláciővaI számolva): 8.918.596,- Ft

8 éwe számítottközös költség(át|agI%oinf7áciőval számolva): 2.090.077,-Ft

Köztis költséggel csiikkentett béľteti díj (8 évľe): 6.828.519'- Ft
Foľgalmi érték: 28.000.000'- Ft

Az e|végzett számítás alapjáĺ megállapítható, hogy a becsült forgalmi érték meghaladja a 8 évre

számitoti, közös költséggei csökkentett bérleti díj összegét , az e|ídegenités az onkormányzat részére

megtérül, a helyiség elíáégenítése magasabb bevételt eređményez, mint amennyi a bérletí díjból 8 éves

idotartam alatt váľható.

A benyújtott iratok alapján megállapítható, liogy a kéľelmezo a nęmzeti vagyoIlľól szőIő flI|.
CXCVI. törvény 3. s (1) bekezdés 1. pontja szerint át|źúhatő szeľvezetnek minősül.

Bisnode/PartnerContro| nyi|váĺtartás tanúsága szerint a társaság ellen végrehajtási-, csőd-

felszámolási eljárás nincs folyamatban.

A fenti ingatlan tekintetében, a benýjtott iratok és az onkormányzattulajclonában álló nem lakás céljára

szolgáló ňelyiségek elidegenítésének feltételeiľől szóló 3flf013. (VII.15.) önkormányzati rendelet (a

tovabbiakban: Rendelet) j. s ĺu bekezdésében foglalt nem lakás célú helyiség elidegenítését kizáró ok

nem áll fenn. A Rendelet 5 $ (6) bekezdése alapján a 3 éven túl bérbe adott nem lakás céljára szolgźiő

helyiségek - amennyiben az elidegenítés ezen rendelet a\apján elvégzett megtéľülési számitás alapján

a" élid"g"nĺtés javára megtérül és az elidegenítés jogszabá|yba nem ütközik - további köriilmények

v izsgáIata nélkÍil elidegeníthetőek.

A fenti ingatlan tekintetében, a benýjtott iratok és a Rendelet 5. $ (3) bekezdés a|apján az elidegenítést

kizáro feltétel ahatározott idő tekintetében áll fenn, amely alól a Tiszte|t Bizottság felmentést adhat.

A felmentés megadása és a helyiség elidegenítése az onkormányzat számźra előnyos. A hosszú távri

vagyongazdáIkoáási koncepció szerint azalacsony tulajdorli hányad miaÍt az elidegenítés elsődleges.

Javaso1juk, hogy a Tisztelt Bizottság jźlruljon hozzáaz ingatlan-nyilvántartásban3633910lN5he|yrajzi

számon nyilváńtarĺott, természetben a Budapest VIII. kerĺilet, Ütloi ĺt 54. ťoldszint 5. szám alatti, utcai

bejáratű, 9| m2 alapterületíĺ üzlethelyiségľe vonatkozó eladási ajánlat bérĺő részére töľténő

měgküldéséhez, avéteiárnak az e|készi|t forgalmi éĺékbecslés valamint a Rendelet alap|án a forgalmi

érték 100 ,Á-ában, azazf8.OOO.000,- Ft összegben töfténő kozlése mel|ett.

II. A beteľjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozata|áraa Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dtĺntés célja, pénzügý hatása

A đontés cé|jaahosszú távú vagyongazdá|kodási irányelvekben megfoga|mazottakteljesítése.

Az elađással kapcsolatos döntés meghozata|a pénnĺgyi fedezętęt nem igényel. Az e|idegenités az

Önkormányzat számźra kedvező, mert az onkoľmányzat terhére fęImeľülő, az épil|et fenntaľtásával

kapcsolatos közö s kö ltség fizetési kötęlezettsé ge csökken.

fV. Jogszabályi kiirnyezet

A Rendęlet 2. $ (1) bekezdés éftelrrrében a rendelet batáIya aIátaĺoző hclyisógck elidegenítésével :) ' :' ,.

kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testtilet gyakoľolja azzal,hogy egyes tulajdonosi.jogok ..l ill.;.i| lil.:l;'i.i'ii

gyakorlására, a 
-rendeletben 

meghatáiozott esetekben a Yźrosgazdźtlkodási és Pénzügyi 
.,Pj1o,:'?y:?,!''.i,l.il'.,'".i;i.'..,.t..'l...l,ii.,,,.

Áátu|^u,,u fe|. A2. $ (2) bekezd?s szerint a 100 millió Ft-ot meg nem haladó, forgalmi értékiĺ heýisýg 
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döntaz elidegenítésró|.és azeladási aján|at kiadásáról, továbbá döntazadásvételi szerződéssel, továbbá
annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikoľ
a döntés azértékhatźtrtôl fiiggetlentil a Képviselő-testiilet jogköre. A hatáľozott idejÍĺ béľleti jogviszoný
ťrgyelembe véve a Rendęlet 5.$ (1) bekezdés d) pontja értelnében elidegenítéstk'lzźtrő ok áll fenn,
amely kizźtrő ok alóli felmentésről a Rendelet 5. $ (3) bekezdése alapján a Tisztelt Bizottság jogosult
d<inteni.

A Rendęlęt 5. $ (6) bekezdése alapján a 3 éven túl bérbe adott nem lakás céljára szol.gálrő helyiségek _
amennyiben az elidegenítés ezen rendelet alapjźnelvégzett megtérülési számítás alapján az elidegenítés
javára megténil és az elidegenítés jogszabá|yba nem ütközik - további köľülmények vizsgálata nélktil
elidegeníthetoek'

A Rendelet 12. $ (1) bekezdés f) pontja a|apján az elidegenítés előtt vizsgálni kell és az elidegenítésľől
és a véte|árról szóIó előterjesztésnektarta|maznia kell az e|óterjesztéstől számított 5 éven belül bérbę
adott helyiségek esetében a közös költséggel csökkentett bérleti díjat 8 évre számitva, az 5 éven túl bérbe
adott helyiségek esetében 10 évre számítva.

A Rendelet 17. $ (1) bekezdése éftelmében a helyiség vételára a forgalmi érték I00 %-a.

A versenytáľgyalás mel lőzése körébęn iľányadó j og szabá|y i koľnyezet:

Budapest Józsefvárosi onkormányzat vagyonával és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról
sző|ő 66lf012. (Xľ.l3.) önkoľrnćnyzati rendelet 41. s (2) bekezdése alapjálr: ,.Haaz állam tulajdonából
az OnkormáIryzat tulajdonába keľült nem lakás cé|jáľa szolgáló he|yiség vevőjeként a lielyiség bérlője
keľül kijelölésľe, a béľlovel azadásvéte|i szerződés veľsenytárgyalás mellőzésével megkötlrető.''

A nemzeti vagyonról sző|ő f0I1. évi CXCVI. törvény 13. $ (l) bekezdése a|apján:,,Töľvényben,
valamint a helyi önkormányzat tulajdonában á|Iő nemzeti Vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormányzat rendeletében meghatározott érté|đlatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházní _
ha törvény kivételt nem tesz- csak versenyeztętés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő
ľészé re, a szo|gá|tatźts é s e I I en szo l gá|tatás éft ékaľányosságával l ehet.''

Magyaľoľszág20|7. évi központi koltségvetéséľol sző|ő2016. évi XC. töľvény 5 $ (5) bekezdés c)
pontja alapján: ,,A nemzeti vagyonról sző|ő f0|1. évi CXCVI. torvény 13. $ (l) bekezdésében
meghatározott értékhatártaf01'7. évben 25,0 mi||iő forint eryedi bruttó forgalmi érték képezi.''

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az e|idegenitéstikľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Lakástörvény) 58. $ (1) bekezdése szerint az á||am
tulajdonábóI az onkormányzat tu|ajdonába került helyiségľe a béľlőt előVásárlásijog illeti meg.

A Lakástörvélry 58. $ (2) bekezdése alapján: ,,Az önkormányzat rendeletében haÍtĺozza meg az (1)
bekezdésben említett helyiségek véteIárának mértékét, megfizetésének (részletfizetés,
vételáľengedmény stb' ) módj át éS feltételeit.';

A Lakástörvény 60. $ szerint, ha a helyiséget elővásárlásľa jogosult veszi meg, avéte\fu ménéke a helyi
forgalmi értéket nem haladhatja meg.

Az kányadó Legf. Bír. 1747/2007. számű kozigazgatásí elvi határozat éftelmében azza|, hogy a
Lakástörvény a véte|fu mértékére ręndelkęzést tarta|maz a bérlő esetében, kizárja a versenýárgyalás
lefolytatását. Ezen kozígazgatźtsi elvi határozat alapján: ,'Értelmetlen ugyanis a foľgalmi éľtéknél
magasabb - vagy akár alacsonyabb - vételár elérése versenýárgyalás údán, amikoľ az e|ővásár|ási
jogosult azLakástorvény 60. $-a alapján a helyi forgalmi éľtéken vásáľolhatja meg a béľ|eményét.''

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a dĺjntését meghoznl szíveskeđjen.



Hatőrozatijavaslat

....2oI7.(.......). számú Yárosgazdáĺkodási és Pénzügyi bizottságihatározat:

A'Yźrosgazdálkodási és Pénziigý Bizottság úgy dönt, hogy

!) az ingat!.an-nyilvántartásban a 36339 lol N 5 he|yrajzíszámon nýlvántartott, természetben a Budapest

VIII. kerület, Üllői űt 54. ftĺldszint 5. szám alattí, 9l m2 alapterületíĺ, nenr lakás célú helyiségľe

fennálló határozottidejű bérleti szerzodés miatti elidegenítést kizárő feltétel alól felmentést ad.

Felelős: Józsefrárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja

Határidő: f017 . májts 22.

2) hozzájźlru| az 1ngat|aĺ-ĺyI|váftartásban 36339ĺ0/A/5 helyraj zi számoĺ nyilvántartott, teľmészetbęn- 
a Buđapest VIil. kerülei, Ülloi ĺt 54. fo|dszint 5. szám alatti, utcai bejáľatri, 9l m2 alapteľületű,

Íizletheiyiségre vonatkozó eladási ajánlatbérlo Melandrijon Bt. (székhely: 1082 Budapest, Ullői út

54-56.: adószám: f455IOI8-f-4f; cégsegyzékszźtm: 0I-06-786747; képviseli: Jónás Andrea

ugyvezető) .részére tofténő megküldéséhez, a vételárnak, az elkészü|t forgalmi éľtékbecslés,

váiamint az onkormányzat tulajdoĺábanálló nem lakás céljára szo|gáIő helyiségek elidegenítésének

feltétęleirol sző|o3fl2OI3. (V[. 15.) önkormányzati rendelet a|apján a forgalmi érték 100 oÁ-ábaĺ,

azazf8.OOO.000,- Ft összegben töńéno kozlése mellett.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodásíigazgatőja
Határidő: 2017 . május ff .

3) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ ZÍt.-t a határozat 2.) ponÍja szerinti eladási ajánlat

kiküldéséľe és az adásvétę|i szerzodés megkĺĺtésére.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zft. vagyongazdálkodási igazgatőja

Határidő: 20l7. július l5.

A döntés végľehajtásátvégző szervezeti egység: Józsefváľosi GazdálkoclásiKozpontZrt.

A lakosság széles korét érintó dĺjntések esetén az e\őterjesnés elokészítőjének javaslata a közzététel

móďjára: a honlapon.

Budapest, f0I7. májls 16.
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Bozsĺk.Istváť Péteľ

KÉszíĺeľrp: Józsppvĺ,nosl GezoÁlrcooÁsI KozpoNT ZľtT.
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ÉnľÉrr.'r'És ÖssreFoor.Aĺ'l ADATLAP
Az INGATLÁN F0RGALľĺI É'nnĹIílĺnlr,

MEGBÍzl
Józsefuárosi Gazdálkodási 2rt.-Yt

Az éľtékelt i

Település (város, kertilet, városrész) : Budapest, VItr. ker. Corvin-negyed
Iltca,bázszám. emelet' ajtó : tnlői rit 54, ftildsánt 5.
řIrsz. :36339l0ĺN5

TIJLAJIX}FrVISzonľYoK

ÉnľÉxBr,ľÉnopxoĺ,ľsÉc ; tulajdonjog

Ingatlan típusa
ÉpĹileteĺ belüli elhelyez,lĺedése
KözrntÍ-ellátottság
Építési Úechnoĺógia
A1apteľiilet
Belmagasság
Esz-.mei hányad
Komfoľtfoko.zat
T ársashÁz telkérrek teriĺlete
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F.aJtagos forgalmĺ érték ..307.692,.x.tlm2

Áz ingat|an keľelđtett foľgĺlmi éľtéke : 28.Ü00.000'- Ft
azaz Huszo nny o lc millló forÍnt

Ae ing..hoz tartozó telekhányad eszmęi értéke : 8'700.000,. Ft
azaz Nyolcmillió-hétszazezer forint

Az Íngat|an lĺkvĺdációs éľtéke : 19.700.000o.Ft

Budapest, 20L7. áptl1ís 25.

t{-1139 Budapost váci tlt 95. Tcl'l +36 |I) 2?Đ 90 86 Fa* +36 (1) 27o 90 87 E.mailĺpľspeÉy@sĺfu!.b.u



.Ý'u

GRIFTON
ÉnéIuĺtkgattałt: Bp',WII.ker',Ihĺőiút54.56.rtifusziatĺüzla.(Hnz.:36339/0/A/5,, P r o p e r t y

I N GAT I^^N É RrÉ, rn tń hDATIÁP

1. A szAKÉRToI JELENTÉs TÁRGYA, Az ÉRTÉKEtÉs cÉr,ĺł.

A Józsefváľosi GazdáIkodásĺ Kłizpont 7'rL - VagyongazđáIkođási lgazgatóság (10M
Budapest, ór utca 8.) megbfuta a Gľifton Pľopeľty rľt..iu 1082 Budap*,ą uĺĺĺ ĺi sł-so.
szám ďatti, 36339ĺN5 hrsz.rí fiitdszint 5. iizlet éÍtékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlłn forgalmi értélrenek és ĺilwidációs értél<ének a
ĺnegóIlapítđsa,

2. A SZAKÉRTŐI vIzsGÁLAT MlDszERE

2.I. Az értékelési szĺbđlyzaÍ, jogsĺłblźly, amelynek megfelelően az értékelés készült

Az ingatlanéĺtékelő adatlap a foľgalmi éĺék egyszeľüsített dokumentálási foľmában történő
megállapítása. A vonatkozó _ a Magyaĺ Ingatlanforgďmazók Szövetsége szakmai
bizottsága álal kidolgozott. aján7élsoknak megfetelłien, az abban meghatáľozott eljáľásokat
ktivetve, az Áľóeszkoz Étékelők Európai Csopoľtja (ľEGOVA' szakmai rítmutatásai
szeľint, az ingatlan jellegéľe tekintettel a piaci adatok ilsszehasonlító elemzésén alapuló
módszeĺ és a hozam alapú módszerĽ alkalmaztuk. Az éľtékelésnél figyelernbe vettĺik a
25lt997. ()(t.1.) PM és az 54/t997. 6I'1) FM sz. ľenđeletęket, továbbá a hetyi
onkormányzat speciális kitételeit is. Az ingatlanok éľtékesítése nem a szabad piacon
töľténik, az eladó nincsen eladási kényszer ďatt. Az ďkalmazott módseer és a levont
következtetések éľtelmezése ezekben a jogszabáIyokban és iránymutatásokban rögzítettek
fĺgyelembevéüelével, az ott ulesat.átozottak szeľint éľtenđők.

2.2. A szakértőĺi jelentésben hałaúlÚ érłékfoĺmdk, móilszerek tłegnevezése

Figyelemmel az értéke|endö ingatlan sajátosságaiĺa, továbbá az éľtékelés céIjára az
értéketési gyakoľlatban használt eljfuások közĺil a vŁsgált ingatlan esetében a piaci
infoľmációk elemzéséľe épiiĺő összehasoďító módszert, iIletve a hozam ďaprí
megkiizelítést ďkďmaztuk.

2.3. Helyszíni szemlc és ídőpontja

Helyszíni szemle időpontj a

2. 4. F elhas rnóh dokume ntumok

:2017. ápritis 24.

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2016. november 11.)
. táľsasház ďapító okiľat (ĺészlet) 

'.

Az ingatlanról fényképfelvételek késztiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.
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3.2. A7 íngatlłn elhely ez*,eilés e, óIÍalúnos le írđs a

Az éÍtéketéjsbe vont ingatlan Buđapast VItr' kerĺiletében, a Corvin-negyed elnevezésű
vfuosrészben, az Üllöi út és a Vajdahunyad utca sarkán lévő társasház ftildszintjén
található. Ktimyezetćben társasházas és iĺzleti célú ingatlanok tďálhatóak, a föidszinten és
a píncében tiibbnyire tizlethelyiségetrĺkel, mÍihelyekkel, ľaktáľalĺkď' A táľsasház e's az
iizlethelýség is közműves' Tömegkiiz'lekedéssél a kČiľnyéken közlekedő villamosokkal ás a
2.es mekóvď érhető el. Személygépkocsival tegkĺinnyebben az ullĺĺ rít felőlközelíthető
meg.

3,3 F elśpítnény ismertetés e

3. Az INGATLAN ISMERTETÉSE

3. 1. Ingatĺan-nyílvóntaĺtási adatok

Telęiilés
Besorolás
Cím
Helyrajzi szám
Megnevezése
Terület
Tulajđonos (ok)
SzéIjegyek
Terhek

A tulajdoni lap kelte: 2016. novembeĺ 11.

Budapast, VItr. kęr.
belteriiĺet
tĺrőĺ ĺt 54. fijldszint 5.
36339t0/N5
ĺizlethelyiség
gtmr
VItr' Kerületi onkormány zat t l | futajdoni hányad

1958.
táľsasház
vasbeton vázas
vasbeton sávalap, ÍůIapata nem ismert
bitumenes lemezszigetďés, állapoa nem ismeľt
vasbetonvázas, megfelelő állapotrí
vasbetongerendás, megfelelő állapotrí
tégla szeľkezet, átlagos állapotrÍ
lapostető, átlagos állapotí
bitumenes |emez, megfelelő állapotú
kőporos vakolat, átlagos állapottń

utcafronton fémszęĺkezet'l ajtók és ablakok, lehlizható fémľedőnnyel
védeüek, kÖzepes állapoťúak
faszerkezetű ajtók, ktizefus átlaponiak
beton' járólapokkď, pvc-vel és parkettávď buľkolt, jółiizęes
á11apotúak

vakolt' festett és csemffzett fďďq jó-ktizepes ďlapotúak
villanybojler' légkondicionáló, ľadiátor

Epítés ideje
Ingatlan típusa
ÉpíÉsi mód
ďapozás
szigetelés
tartószerkezet
fijdé'mszerkezet
talazat
tetőszeľkezet
héjazat
kiilsö fęliiletképzés:

Énéĺceh ingatĺan
kiitső nyflászárôk :

belső nyflászárők :

padozat burkolaĺ :

belső felületképzés:
gépésze:ł" hőleadók:

łil4tH.l139 Budapest, Váci lit 95. ľeł": +36 (1) 27o 90 86 Fax: +36 G) z70 90 87 E.ľÍrĐttĺprooertv(ôorift9q.hu
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Az értékelt iizlethetyiséget magában foglaló éptilet 1958.ban épiilt, vasbeton vázas
szerkezettel, pince + földizint + 6 emeletkiďalđtássď. Az éĺékeirting1laü az.íjhł5irÉt és a

Vajđahunyaď utca saľkán lévő táĺsasház f?ildszintjén tďálható, az Üilői fęlőI iinállóan
közelíthető meg' Az üzlethelyiség egyszintes, nagy utcai poľtálokkal ľendelkezit dupla

bejáľaoli. A vizsgátt íngatlan tiĺbb helyiségľe osztott, melyek belmagasságaf,4 _ 3A m.

A sáz kivételével minđen közművel renđelkezik, AzijzÍettét mögött kíalakított vizesblołft
található' A bejárati ajtók és portálablakok fémszerkezetíięlq fémredőnnyel védettek,

közepes áIlapotriak. A belső ajtók faszerkezetüek, ktizepes állapotúak. A padozat beton,
jáľólapokkď, pvc-vel, parkettávď bukolt, jó'ktizepes áliapotr1ak. A fďak vakoltak'
festettek, csempézettet jó.közepes állapotrĺak. A használati meleg vizet villanybojler Ąa.
A fiítés távfiĺtéssel megoldott, a hőleadók radiátorok. A helyiségekben légkondicionáIó
beľenđezések vannak felszeľelve' Az ingatlant a szemle során a Melanđľijon Bt'
hasznosítota dohánybott és lottózó céĺjára.
A vizsgált ingatlan összességében közepes műszaki állapotban van'

3.4. Alapterttleti ađaÍok

Az ingatlan hasznos alapteľiileti adatai a mellékelt, ellenőľziitt alapĺajz alapján' keĺękítve
keľilltek meghatáľozásľa. Az ęltérő kiďakítás és funkció következtébęn az egyes

funkcionálisan és teľĺiletileg, illetve készĹĺltségben elhatáľolható éptiletrészek alapterĺileteit
a számított hasznos alapteriiletben eltérö súllyal vetftik figyďembe'

Az éľtékmeghat.áľozás soľán figyelembe vett ľedukált ďapteriilet összesen: 91,0 m2.

telyfuég.megnevezés
hetyĹĺégek nettó
ďapteľitlete, m2

ľędo}áltlnettó
teľii|etaľányą %

heľ:ĺĺségek
ľedukált

^ĺôń.^*:{r^+. *2

?iJldsdnt
9endéstér i?, 1(X)or 69.5f
Raktár 11.36 1009

WC 0 lCXlo/o l.E0
Mosdó 0.84 1(ED/o 0.84
iltł'ző 1(X)o/" 2.66

Venđég lÁiC l. R 1.f8

Vendés WC 1-28 o

xdés mos 0-8 t00% 3E

E mo8 1.38 l00o/o 1.38

lüan lissueseE 9' )0 91,0

\lapľa'iz szerinti, be|yszínen ellen6rzňtt teľü|et (m 9l 9l
ľĺIąiđoni lap szpľind teľiilet (m, 91,00 91.00

H.l139 Buđapest, Váci t1t 95' Tel.t +36 (1) 270 90 86 Fax; +36 (1) f7a 98 87 E-mai'loro!.ęrw@griíton.hu
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Az értékmeghatarozás soľán a Budapest V
egy évleq

Megnevezés

Áz ingodĺn filnkciÓia

adásvételi ađatai

TeleoÜlég

YIII..ĺęr., uaai ĺlt są-sa,

Iltca. bázszám
Eottteten belĺiti elhelvezkcdé g

Énĺtés ě

Szerkezet. áIbpot

vettäk

F'lld ĺi Ár Fĺ.lran

ksrület teľiiletén lév6, haryomĺĺnyos szęrkęzďttlakÓéptitetben talrálhatÓ tizlethelyiségek elmult

ElĺdÁo ideie
Összehasmlĺtő ađat foľĺása

Az éľtékelend6
ingaĺlan jeilemzłlí

ľlkÉsb-ięśc*
Bp.' VIII' keĺ
ffiđí'Ét54-56.

fóHszint

Korľekđ a énĺlezđk
Faíacoe ldnálali At (Ftlo})

komfoĺtos

Yasbeon'kôzepeg álL

YL

k(o\

." 9p'-YF.ker
BÓkay J. utc*

plľ*."s!yi".śa...'I

19s8.

inEátlan elhe}yezkeđéee épÜIetcĺ betůJ (6)

Kołľipák srĺr|vozott áđac elrđási áĺ fft/ml

,{ figlelembe vett srllyszánok

ApiacÍ kottekciő m&téke ősszesea

fsz+galćtia+pince

KorĺigáIt failapos eladási árak (Ft/m2 )

ktizmúvek' komfurtmeác (4)

GR IFTON
Pr'operty

elhefuezkeđée ť1)

inoarlan méĺęte (2)

.l-

ÖsszehasonlítÓ adatok

hasznáIbatÓság (3)

komfortos

80

!śclĺł{9l+j.Ĺ!-o.t.t-4lt-2t9-s
21 100 000

-Ú-ł!ęĺk'ľie'"9.c'

múezakí állapot (5)

z

ĺ923

-. łj'lĘ.*btłł *lsp..

fg14gĺsl1*m!ś'!3

9p..v-I{L Łĺ'.'

2016
Arlaŕhłłis

Százalékos konekciÓ

263750

komfoĺtos

118

....u' :'!ętĺ.ľ.łi,ag. . ..' .

- B-P-=.YI}.ł9-ĺ. .*

... ..ľé.-tp:.q*s.. ..,..'

sśgtlłľ'.J.pllĺs-...

Msonlő

''-naŘo-b.'p.
ĺosszabb
a?otros

ĺÉďl' jí-í!lł.ľĺ,.^"'
39 400 000

ą

1918

iellemzŐi

..ĺ.".!h. .
hzsoglő

Oo/o

100%

2017
Adłtbázis

5o/o
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5%
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ta I

komfoĺtos
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Oo/o

ĺŁlctŁglľ.,''"..E..-'...

',... .ĽP-".Y-ul'.łę9.. ' .

Tomó urca

ĺÉ.dr. jlĺ.ąllrp'ę.t

-so/a

kisebb

4

1900

,%

hasonlő

Í|o./"

49 900000

276938

-Pld"li":t.ľl*s.s..
92

azonos

.kqsľl-"-
hason]ő

so/i

2016

Ádatbázis

2ď/o

-59ĺb

Százalékos kortekciő

iłĺĺ#i'ŕjt.lí.Ííj

Oo/o

309 938

komíoĺtos

,'-Ü.*!.rjł'..]yi:f e-.-.]
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komíoÍtos

ĺpsszĺbb

Oe/o

ĺ'*ff.ghb-

.ĺ99.9í:ffi'
- l:glg.s-.
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---1"1:
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Százalćkos korĺekciő

SP/o

271 818
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1082 Buđapest, tiilői út 54.56. flĺldszinti 5. iizlet (Hľsz: 36339I0lN5)

A vizsgált ingatlan bejfuata
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Táľsasház utcai homlokzata A vizsgált ingatlan utcai frontja
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1082 Buđapest, tItlői út 54. föiđszinti 5' Ezlet (Hrcz.:3ó339/0/A./5)

Légkondicionáló

I

2017. őpn1is24.

Villanybojler




