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amely 1étrej6tt egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross utca 63-67.; torzskonyvi szama: 735715; adészama: 15735715-2-42, statisztikai
szamjele: 15735715-8411-321-01; képviseletében dr. Kocsis Mate polgarmester (a
tovabbiakban: Onkorményzat), mint ingatlantulajdonos, tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrdl

CORDIA Ingatlanbefektetési Alap (MNB lajstromszam: 1221-08, székhelye: 1082
Budapest, Futé utca 43-45. VI. em., adoszama: 18122882-2-42, statisztikai szamjele:
18122882-6810-915-01, tdrvényes képviseletében eljar: Finext Befektetési Alapkezeld
Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag, székhelye: 1082 Budapest, Fut6 utca 43-45. VL. em.,
cégjegyzékszama: 01 10 044934, adészam: 13052502-2-42; statisztikai jelz6szam: 13052502-
6630-114-01, képviseletében eljar: Karai Péter igazgaldsigi tag), mint ingatlantulajdonos,
tovabbiakban: CORDIA Ingatlanbefektetési Alap

és a

Futureal 1 Ingatlanbefektetési Alap, (MNB lajstromszdma: 1212-9, székhelye: 1082
Budapest, Fut6 utca 43-45. V1. em., statisztikai szamjele: 18113774-6820-915-01, adészama:
18113774-2-42, amelyet torvényesen képvisel: Finext Befektetési Alapkezelé ZartkorGen
Mitk6dé Részvénytarsasdg, székhelye: 1082 Budapest, Futd utca 43-45. VI. emelet,
cégjegyzékszdma: Cg.01-10-044934, statisztikai  szamjele:  13052502-6630-114-01,
adészama: 13052502-2-42, képviseli: Darida P4l igazgat6sagi tag);, mint ingatlantulajdonos,
tovabbiakban: Futureal 1 Ingatlanbefektetési Alap

kozott, alulirott id6ben és helyen, az alabbi tartalommal:

1. A telekalakitiast megel6z6 allapot:

I.1. Az Onkorméanyzat kijelenti, hogy kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest Févéros
Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala (tovabbiakban: Foldhivatal) 4ltal nyilvantartott alabbi

Ingatlan:

(1) Budapest, VIII. keriilet, belteriilet, 36240 helyrajzi szdmu, természetben a 1082
Budapest, Bokay Janos utca 39. szam alatt talalhatd, kivett beépitetlen teriilet mtivelési
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ag megnevezésli, 618 m2 teriiletli ingatlan (,Ingatlan 1.” vagy ,Onkormanyzati
Ingatlan 1.7).

Az Ingatlan 1.-re a Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitacios és Vérosfejlesztési Zrt. javira
2006. marcius 26-ig tarté vételi jog van bejegyezve.

Az Ingatlan 1.-re az ELMU Hél6zat Kft. javara, 5 m2 nagysagu teriiletre vonatkozdan
VMB-117/2012 szamon vezetékjog van bejegyezve. (,,Vezetékjog 1.”)

(1) Budapest, VIII. keriilet, belteriilet, 36241 helyrajzi szamu, természetben a 1082
Budapest, Békay Janos utca 37. szam alatt talalhato, kivett beépitetlen teriilet miivelési
4g megnevezésl, 841 m2 teriiletli ingatlan (,Ingatlan 11.” vagy ,,Onkorminyzati
Ingatlan I1.”).

Az Ingatlan IL.-re az ELMU Hal6zat Kft. javara, 17 m2 nagysagu teriiletre vonatkozéan
VMB-117/2012 szdmon vezetékjog van bejegyezve. (,,Vezetékjog I1.”)

(111) Budapest, VIII. keriilet, belteriilet, 36252 helyrajzi szamu, természetben a 1082
Budapest, Leonardo da Vinci utca 32. szam alatt talalhato, kivett beépitetlen teriilet
mivelési 4g megnevezésii, 1623 m?2 teriiletd ingatlan ( JIngatlan YIL.” vagy
,Onkormanyzati Ingatlan II1.”).

Az Ingatlan II].-ra az ELMU Halézat Kft. javara, 22 m2 nagysagu teriiletre vonatkozéan
VMB-117/2012 szdmon vezetékjog van bejegyezve. (,,Vezetékjog I11.”)

1.2.' A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonat képezi
Budapest Févéaros Kormdanyhivatala XI. Keriileti Hivatala (tovabbiakban: Féldhivatal) altal

nyilvéantartott alabbi Ingatlan:

(1) Budapest, VIII. keriilet, belteriilet, 36239 helyrajzi szamu, természetben a Békay Janos
utca 41. szam alatti, kivett beépitetlen teriilet miivelési ag megnevezesu 426 m?2
tertiletli ingatlan (,,Ingatlan IV. vagy Cordia Ingatlan 1.”).

Az Ingatlan IV.-re az ELMU Hél6zat Kft. javara. 4 m2 nagysigu teriiletre vonatkozdan
VMB-117/2012 szdmon vezetékjog van bejegyezve. (,,Vezetékjog IV.”)

I.3. A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy 533/951 tulajdoni héanyadban és a
FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy 418/951 tulajdoni hanyadban
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kizarolagos tulajdonat képezi Budapest Févaros Kormanyhivatala X1. Keriileti Hivatala
(tovabbiakban: Foldhivatal) altal nyilvantartott alabbi Ingatlan:

(1) Budapest, VIII. keriilet, belteriilet, 36254 helyrajzi szamu, természetben a Leonardo da
Vinci utca 36. szam alatti, kivett beépitetlen teriilet mtvelési 4g megnevezésti, 951 m?2

teriiletdi ingatlan (,,Ingatlan V.”).

Az Ingatlan V -re az ELMU Halézat Kft. javara, 16 m2 nagysagu teriiletre vonatkozéan
VMB-117/2012 szamon vezetékjog van bejegyezve. (,,Vezetékjog V.”)

II. A telekalakitassal kialakulé allapot

I1.1. A jelen Megallapodas 1.1., 1.2. és1/3. pontjdban meghatarozott Ingatlan I.-t, Ingatlan I1.-
t, Ingatlan IIL.-t, Ingatlan IV.-t és Ingatlan V.-t érint6 telekalakitas targyaban elkésziilt a
Foldhivatal altal zaradékolt T-87965 szamu valtozést vazrajz (,,Vazrajz”). A Vazrajz szerinti
telekalakitast a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala, F6ldmérési ¢és
Foldiigy1 Osztalya a § 6 iigyiratszdmu hatarozataval engedélyezte (,,Hatirozat™).
A Hatérozat napjan jogerére emelkedett.

I1.2. A Vézrajz és a Hatérozat alapjan az Ingatlan I., az Ingatlan II. és az Ingatlan 1II
egyesitésre keriilnek azzal, hogy az Ingatlan IV.-bél kozterillet céljara atadasra
(leszabalyozasra) keriil a Budapest Févéros VIIL. keriilet J6zsefvéarosi Onkorményzat Keriileti
Szabalyozasi Terve (,,KSZT”) alapjan 103m?2 teriilet, amely tertilet az Ingatlan 1., az Ingatlan
II. és az Ingatlan III. egyesitésével kialakul6 1j, egyesitett 36240 helyrajzi szamu Ingatlan
teriiletéhez keriil hozzijegyzésre és az Ingatlan IV.-nek a leszabdlyozott 103 m2 teriilettel
csokkentett teriilete az Ingatlan V.-tel egyesitésre keriil 36239 helyrajzi szam alatt. (,,Uj

Ingatlanok™).

Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap 2007. december
17. napjan kelt Ingatlan Adasvételi Szerz6dés alapjan ugy vasarolta meg az Ingatlan IV .-et az
Onkormanyzattél, hogy az Ingatlan IV.-b6l a KSZT alapjan kozterilet céljara az
Onkorményzat szdmdra térités nélkiil atadasra keriil ezen teriilet. Felek egyezdéen rogzitik.
hogy a 103 m2 teriilet a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap tulajdonat képezd Ingatlan IV.-boél
kertiil leszabalyozasra.

Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy a KSZT szerinti szabalyozasnak a Vazrajz szerinti

telekalakitassal tesznek eleget.
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IL3. A jelen pont szerinti tdbldzat tartalmazza a telekalakitast kovetben kialakuls Uj
Ingatlanok helyrajzi szamat, megnevezesét, teriiletét, és a tulajdonosok nevét, valamint az Uj
ingatlanokra atjegyzésre keriilé vezetékjogokat

Helyrajzi szam Miivelési ag Teriilet | Tulajdonos Tulajdoni Egyéb
(megnevezés) hényad
36239 kivett beépitetlen | 1274 m2 CORDIA 856/1274 Vezetékjog 19 m2
teriilet Ingatlanbefektetési terilletre  VVR-21240
Alap (VMB-117/2012).
Jogosult ELMU
FUTUREAL 1.1418/1274 Haélozat Kft. javara.
Ingatlanbefektetési
Alap
36240 kivett kozteriilet 3185 m2 Budapest Févaros /1 Vezetékjog 45 m2
VIIL keriilet teriiletre  VVR-21240
Jozsefvarosi (VMB-117/2012).
Onkormanyzata Jogosult ELMU
Hél6zat Kft. javara.

I11. Tobbletteriilet tulajdonszerzéssel torténé elszamolss:

Szerz8d6 felek egyezden rogzitik, hogy jelen telekalakitassal a kizteriilet c€ljara a CORDIA
Ingatlanbefektetési Alap altal az Onkormanyzatnak 4tadott 103 m2 teriilet a KSZT alapjan
kijelolt, tervezett kozteriilet kialakitasa (szabélyozds) miatt keriil sor, jelen szerzédés I1.2.
pontja alapjan a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap ellenértékre, illetve kartalanitidsra nem
jogosult.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot az Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
teljes személyes illetékmentesség illeti, igy a 103 m2 teriilet megszerzése tekintetében
illetékfizetési kotelezettsége nem keletkezik.

IV. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezése

1V.1. A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz. és kéri a BFKH XI. Keriileti
Hivatalét, hogy a telekalakitast a T-87965 szamu vazrajz, a Hatdrozat és jelen Megallapodas
alapjan, a Megallapodas I1.3. pontjaban meghatdrozott tulajdonosok javara az ott
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meghatarozott tulajdoni hanyadban az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be telekalakitds
Jogcimen.

IV.2. Az Onkormanyzat feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, és kéri, a
BFKH XI. keriileti Hivatalat, hogy a telekalakitast a T-87965 szamt vézrajz, a Hatarozat €s
jelen Megéllapodas alapjan, a Megallapodas I1.3. pontjdban meghatarozott tulajdonosok
javéra, az oll meghatrozott tulajdoni hanyadban az ingatlan-nyilvantartdsba jegyczze be

telekalakitds jogeimen.

IV.3. A szerz6dé felek jelen szerzGdéssel egyiitt benyujtjak az ELMU Halézat Kft.
hozzé4jarulasat a javara sz6l6 vezetékjogok I1.3. pont szerinti 4tjegyzéséhez.

V. Birtokatruhazas

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap €s a FUTUREAL
1. Ingatlanbefektetési Alap a 103 m2 teriilet birtokat a jelen Megéllapodas alairasaval
egyidejiileg atruhdzza az Onkormanyzatra.

VI. Megallapodas hatalyba lépése

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a jelen Megallapodas a CORDIA Ingatlanbefektetési
Alap és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap letétkezeloje (K&H Bank Zrt.) altal

torténd alairdsa napjan 1ép hatélyba.

VII. Egyéb rendelkezések

A CORDIA Ingatlanbefektetési Alap és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap
kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvéantartasba vett ingatlanbefektetési alap, ingatlanszerzési
és elidegenitési joga nincsen korlatozva. Az Onkorményzat kijelenti, hogy elidegenitési és
ingatlanszerzési joga nincsen korlatozva.

Az Onkorméanyzat, a CORDIA Ingatlanbefektetési Alap és a FUTUREAL 1.
Ingatlanbefektetési Alap kijelenti, hogy rendelkezik valamennyi, belsé szabalyzata €s a
jogszabaly altal el6irt felhatalmazassal a jelen Megallapodas alairasara.

Szerz6dé felek meghatalmazzak Dr. Nagy Andrea Ugyvédi Irodat, dr. Nagy Andrea tigyvédet
jelen Megallapodas elkészitésével. ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy képviseletikkben a
targyi telekalakitést illetden a Budapest Févaros Kormanyhivatala X1. Kertleti Hivatala el6tt
eljarjon. Szerz6dé felek tudomasul veszik az eljaré tigyvéd tdjékoztatasat a jelen jogligylettel
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kapcsolatos joghatésokrél. Fentiek tudomasulvétele utin szerz6dé felek kijelentik, hogy a
Jjelen megallapodast az abban foglalt tartalommal kivanjak megkotni.

Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozd egyéb
Jjogszabalyok rendelkezése] az iranyadok.

A Felek jelen megallapodést elolvasds és kézos értelmezést kovetden, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, Jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2016. ............ pyee Budapest, 2016. ........ N

Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi CORDIA Ingatlanbefektetési Alap

Onkorményzat képviseletében eljar: Finext Befektetési
képviseletében Alapkezelé Zartkériien Miikods
dr. Kocsis Maté polgarmester Részvénytarsasag

Karai Péter igazgat6sagi tag
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Jjegyz6 nevében és megbizasabé] képviseletében eljar: Finext Befektetési
Alapkezeld Zartkériien Mitksds
Részvénytarsasag

Darida Pl igazgatésagi tag

dr. Mészar Erika
aljegyz6

| Budapest, 2016. ...
Jogtanacsosi ellenjegyzés:
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Péris Gyulané -
pénziigyi ligyosztalyvezetd

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapest, 2016. napjan:

Dr. Nagy Andrea Ugyvédi Iroda
Dr. Nagy Andrea iigyvéd
székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VL.

CORDIA Ingatlanbefektetési Alap és a FUTUREAL 1. Ingatlanbefektetési Alap Letétkezeldje a
jelen Megéllapodashoz a 2014. évi XVI. torvény 64. § (9) bekezdésének f) pontja és a
78/2014. (111. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése alapjan a beleegyezést megadom:

Budapest, 2016. év .......... hénap ... napjén
K&H Bank Zrt.
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) Vérosrendezési kkt.
1013. Bp. Attilau 13.
Munka szama: 129./2015

Iktatészam: 7206/4690/2015

VALTOZASI VAZRAJZ

T-87965

Budapest VIII. ker.
Belterdilet

36239, 36240, 36241, 36252 és 36254 helyrajzi szamii foldrészletek egyesitésérdl €s hatarrendezésérol
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A birtokhatér rendezés akaratunknak
megfelelGen tortént:

Budapest, 2015. december 2.
Készitd ¢s a mindséget tanisito
foldmeérs:

GAL EERENCNE
FOLOMERD MERNCK

Ing.rend.min.sz.: 0544/1990.
Kamarai szam: GD-T 01-3585

Terverisi KL
Budapest, 1, Attila it 13, IV/S.

Hatalyon kivii] helyezi a T-87679 ikt.sz. valtozési vizrajzot.

A helyrajzi szimozas és a teriiletszamitis helyes. Ez a zdradék a
keltezéstdl szamitott egy évig hatalyos, késobbi felhasznalas elott
a vazrajzot fijra ziradékolatni kell.

Budapest, 2015.
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hé nap
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