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Képvi selő-testtiletének

napiľend

ELOTERJESZTES
aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságf}l7 , májls 22.ii|ésére

Tĺíľgy: Javaslat a Budapest VtrI. keľület, Vajdahunyad u. f5. szám alatti ingatlan nýlvános,
egyfordulós pá|yázaton tőrténő éľtékesítésére

Előteľjesĺő: Jőzsęfvárosi Gazdálkodási Központ Zrt., Bozsik István Péter vagyongazdá|kodási igazgatő
Készítette: Gyimóthy Ba|ázs irodavezető
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalni
A dĺjntés e lfo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbbs é g szüks é ge s

Melléklęt: pá|yénati felhívás
étékbecslés

Tisĺelt Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľéśzletes ismertetése

A Budapest Főváľos VIII. keriilet Józsefuáľosi onkormányzaÍ' (atovábbiakban: onkormányz1t) tulajdonát
képezi a Budapest VIII. kerület' Vajdahunyađu.25. száma|atti,35668l2he|yrajzi számű,44I Í1ŕ alapterületű
ingatlan.

Az ingatlant jelenleg parkolóként üzemęlteti a béľlője, a Budapestinside Szo|gá|tatő Kft. (székhelye:
Budapest VIII., Vajdahunyad u. 18.; ađószáma: 13680949-2-42; cégegyzékszáma: 01-09-867688; képviseli:
Szabó Akos ĺigyvezeto), amelybő| az onkormányzatnak 88.200,- Ft + AFA/hó összegű bérleti díj bevétele
sztrmazik. A bér|eti szerződés 2014. február 07-énke|t,hatttľozatlan időľe szól, 30 napos felmondási idővel,
rendes felmondás keretében szüntetheto mes.

Azingatianĺa0O77. janlár 10-én ,,ételi kéľe]*et nyrijtott be a bérlő.

Az ingatlan forgalmi éľtékének megállapítására az Avant.Immo Méľnöki és Igazságĺigyi Szakéftői Kft'
(BártfaíLász|ő) készített értékbecslést2017. február 28-án, amely 96.5ó0.000,- Ft összegbeĺhatároztameg
az ingat|an nettó forgalĺni értékét. Eń' az összeget f0I7. március 20-án jóváhagýa Gódor Lász|ő
ingatlanforg a|mi igazságügyi szakértő.

Az ingatIan-nyilvántartás szerint az ingatlan kivett beépítet|en terület megnevezésű, építési övezeti
besorolása: L1-V[I-1.

Fentiek a|apján javasoljuk, hogy a páIyźvatot az Óĺlkormtlnyzat az alábbi feltételekkel hiľdesse meg:

Apá|yázatcé|ja: a Budapest VIII. keľület' Vajdahunyad u. 25, szám alatti,3566812 brsz.-ikivett
beépítetlen terület elidegenítése.

A minimális vétę|ár összege: 96.560.000,- Ft + ÁFA.

A pźůyázat bkáIati szempontja: a legmagasabb vételár.

Javasoljuk továbbá, hogy a hiľdetmény a Képviselő-testület II2|2OI7. (V.l1.) szźtmu, az onkormźnyzat
tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosítására, tulajdonjogának átruházására vonatkozó versenyeztetés
szabźiyairóI szőIő határozatában foglaltak szerint kerüljön megjelentetésre, azza|, hogy a felhívás nyomtatott
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sajtóban, fizet<is hirdetésként nem keľtil megjelentetésre, de közzététe|re keľül a www.ingatlan.com hírdetési
portálon.

II. A beterjesztés indoka

100 M Ft-os értékhatár alatt aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságjogosult az íĺgat|aĺ értékesítésével
kapcsolato s döntés me ghozata|ára.

III. A döntés célja' pénziigyi hatása

Amenĺyibeĺ az illgat|an étékesítése megtörténík, azzaI az onkormányzatbevételre tesz szert. Az értékesítés
az Onkormányzat20|7 . évi költségvetését kedvezően befolyásolja.

fV. Jogszabályi kiiľnyezet

A Budapest Józsefuáľosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásárót szóló
66lf0l2. (x[.13.) önkormányzati ľendelet (a továbbiakban: Vagyorľendelet) 17. $ (1) bekezdésének aa)
pontja a|apján a 100 millió Ft-ot meg nem haladó értékű vagyon tulajdonjogának átruházása esetén a
Képviselőtestiilet Ytrosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottsága a tulajdonosi joggyakorló.

A Vagyonĺendelet 13. $ (1) bekezdése a|apjáĺ, a vagyontigylet tulajdonosi joggyakorlóját a vagyonügyleti
érték határozza męg, melynek megállapítása során általános forgalmi adó nélktil számitott éľtékęt kell
figyelembe venni.

A Vagyonrendelet 15. $ (7) bekezdése a|apján a gyakoľlásra éúruházott hatáskĺjröket a Képviselő{esttilet
részben vagy egészben kor|átozás nélkĺil magához vonhada. A gyakorlásra źúruházott hatáskör másra tovább
nęmruhźuhatő'

A v.ersenyeztetési eljárás lebonyolításánakrész|etes szabályaiľa Képviselő-testület II2|20I7. (V.11.) számí,
az Oĺ.lkormányzat tuIajdonában álló ingatlanvagyon hasznositźsára, tulajdonjogának átrubázására vonatkoző
versenyeztetés szabá|yairól szóló határozata (a továbbiakban: Versenyeztetési Szabá|yzat) az lrányadő,

A Versenye ńetésí SzabáIyzat 1 1. pontja értelmében a nyilvános pá|yázatifelhívást közzé kell terľri:
a) a Polgármesteľi Hivatal hiľdetőtábláján,
b) a Bonyolító ügyfélfogadásra szo|gáIő helyiségeiben,
c) a Jó.zsefuáros című lapban,
d) az onkormányzat és a Bonyolító internetes honlapján,
e) az Onkormányzat és a Bonyolító ľęnđelkezéséľe á1ló egyéb internetes hirdetési portáljain,

Đ az a) - e) pontban foglaltaktól túlmenően a Kiíľó döntése szeľinti más helyen, i|letve módon.

A Veľsenyeztętésí Szabá|yzat |2. pontja szerint a pćiyázati felhívásról szóló hiĺdetményeket legalább 15

napľa ki kell fiiggeszteni.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, bogy az ingatlan elidegenítésével kapcso|atospá|yázatkiirására,
és a pá|y ázat feltételeirę vonatkozó döntését meghozni szíveskedj en.

ľIaltározatijavaslat

..,.. 'l20I7 , (v .22.) számíYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságihatározat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) hozzájáruI a Budapest VIII. kerület, Vajdahunya d u, 25 , szám alatti, 3566812 |lrsz.-u, 44| m2 alapteľti|etrĺ 
"telek nyi|vános, egyfoľdu\óspá|yázatútján toľténő értékesítéséhez. ĺ,T



Felelos: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyoĺgazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017 . május 2f .

2.) elfogadja a határozat mellékletét képező, a Budapest VIII. kerület, Vajdahunyad u. 25, szám a|aÍti,
3566812 hĺsz.-ú, 44I m, alaptertiletű telek éľtékesítésére vonatkozó pá|yázati felhívást az alábbi
feltételekkel.
a.) a minimális vételár: 96.560.000,- Ft + ÁFA,
b.) a p áIy ázat bir á|ati szemp ontj a : a le gma gasabb me gaj ánIo tt v étel'źlr,

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: f0I7 . május 22.

3.) a pá|yázati felhívást a Képviselő-testület |Iflf017. (V.11.) számű határozatának (Veľsenyeztetési
Szabźiyzat) ll. pontjában foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváros VIII' keri'ilet Józsefuáľosi
Polgármesteri Hivatala hirdetőtábláján, a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (Bonyolító)
tigyfélfogadásľa szolgáló helyiségében (te|ephelyein)' a Józsefuáľos címtĺ helyi lapban, az
Önkormányzat és a Bonyolító honlapján, továbbá az onkoľmányzat és a Bonyolító számára eléľheto
költségmentes hirdetési fęltileteken, egyéb rendelkezésre álló internetes hirdetési portálokon kelL
közzétenri.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zft' vagyongazdá|kodási igazgatőja
Hatáľidő: 2017. május 24.

4.) felkéri a Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t, hogy a versenyeztetési eljarást bonyolítsa le, és a
páIyázat eredményére vonatkozó javaslatát te4.essze a Yárosgazdálkodási és Pénzügyí Bizottság elé
jővtlhagyás céljából.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt, vagyongazdálkodási igazgatója
Hatáľidő: 20|7. szeptembeľ 30.

A döntés végľehajtását végzó szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKozpontZrt.

A lakosság széles koľét érinto döntések esetén aze|őterjesztés előkészítójénekjavas|ataakozzététel módjáľa:
a honlapon

Budapest, 2017. májls 76'

v agy oĺgazđálkodá si igazgatő

KÉszÍrgľrp: Józspr.vÁnosl Gezoe.ĺ'rooÁslKozpoNT ZľtT.
LpĺRre.: Gyľrĺorrĺy B ĺĺ Áas IRoDAv EZETo
PÉNzÜcyl FEDEZETĘT IGÉNYEL / ľplr'ĺ lcÉNYpĺ-, IGAZoLÁS: Ą^-;,
JocI KoNrRou-: .ŕ |.
EI-ĺ,Erĺozu7e: /b^Ü t, C 9
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A Budapest

Pá.Jyőzati felhívás

Főváros VIII. kertilet Józsefuáľosi onkormányzat a Képviselő-testi'ilet
számű határozata a|apján nyilvános pályázatot hirdęt a Budapest VIII. kerülęt,
25. szźlmalatti, 356ó8 lf hrsz'-il,44| m2 alapterületű ingatlan értékesítésére.Vajdahunyad u.

2. A'pá|yízati kiírás adatai

Apá|yázat kĺírója:

A p á|y áłzat Bonyolítój a :

Apáiyánat jellege:

Apáiyázalt cé|jaz

A pá/ryázati dokumentáciĺó ľendelkezésľe
bocsátása:

Az ĺngatlan minimális véte|áľa:

Äz aján|ati biztosíték łisszege:

Az aján|ati biztosíték befizetésének módja,
szálm|aszálmz

A' pá|y ázattal éľintett in gatlan megtekinthető :

1. A páiJy őzati felhívás kőzzététe|e

A pá|yźzati felhívást a Kiíró a Versenyeztetési Szabályzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a

Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi Polgármesteľi Hivatal hiľdetőtábIáián' a Bonyolító
ügyfelfogadásra szo|gźtló helyiségében, a Józsefuáros című helyi lapban, az onkormányzat és a
Bonyolító honlapján, továbbá az onkormáĺyzat és a Bonyolítő számára elérhető költségmentes
hirdetési felĺileteken, egyéb rendelkezésre álló internetes hirdętési portálokon tęszikozzé.

A Kiíró jogosult a Versenyeztetési eljaĺást annak bármely szakaszában indokolás nélkiil visszavonni,
és erľől köteles hiľdetméný kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljáľás visszavonása esetén -
amennyíben a dokumentációt az aján|attevő ellenérték fejében kapta meg - a Kiíró kotęles az
ellenétéket visszafizetní. ApáIyázati dokumentáció ellenértékét a Kiíró ezęn kívül semmilyen más
esetben nęm ťrzeti vissza.

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi
onkormány zat (I 082 Budapest, Baros s tl. 63 -67 .)

Józsefvárosi Gazdźikodtlsi Központ Zrt. (1082
Budapest, Baľoss u. 63-67 .)

nyilvános, egyfordulós p á|y ázat

tulaj donj o g źItruhźr'ás (elídegenítés)

50.000,- Ft + ÁFA

96.560.oo0,. Ft+ ÁFA

10'000.000,- Ft. Az aján|aÍí biztosíték befizetése
csak magyar fońntban telj esíthető, értékpapíľľal,
garanciaszeľződéssel, záiog!árggya| nem
helyettesíthető.

átutalás, a Jőzsęfvárosi Gazdálkodási Ktizpont
Zrt' K&H Banknál vezetett 1 04033 8 7-00028 85 9-
00000006 számű szám|áj ár a

2017.05.25. és 2017.06,22, között előzetes
időpont egyeztetés a|apjźn. Időpont egy eztetése a
Józsęfuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
Önkoľmányzati Htukeze|ó Iľodáján lehetséges
(1084 Budapest, Tavaszmezo u. f., TeL.: 06-I-
f1 0 -4928, 0 6 -1 -frj -4929)
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Az ajánlati biztosíték beéľkezésének f0I7.06.22.2400 őra. Az ajáĺ.iati biztosítéknak a
hatáľideje: megjelölt határidőig a bankszámláľa meg kell

étkeznie.

Apáiyázatokleadásánakhatárideje: 2OI7.06.23.1000óľa.

A páilyáuatok bontásának időpontja: 201'7 .O6.f3' 10l0 óra.

A.páůyázatokbontásánakhelye: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt., |084
Budapest, or u. 8. I. ęm. Elidegenítési koda. Az
ajánlattevők a pá|yázatok bontásán jelen
lehetnęk'

Apályízat eľedményét megállapítő szervezet: Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáľos
Önko r mány zat Ké pv i se lő {e sttilete

A pályőza;t elbíľálásának hatáľideje és t 2017.08.2I.
váľható eľedményhĺrdetés:

Apáĺ|yáztti e|jáľás nyelve: magyar

A páůyíza;tta| kapcsolatban további Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.
információ kéľhető: Elidegenítési kodáján

Tęl.: 06-1-216-696|

3. A' páiy ázattal érintett ingatlan:

Budapest VIII. kerĹilet, Vajdahunyad u. 25,Címe:

Helyľajzi szálma: 3566812

Megnevezése: kivett, beépítetlen terülęt

Alapteľülete: 44| m2

Közmű e|látottsága: ęlektromos közmű

Teľhei: vezetékjog 8 m2 nagyságú területre, az íĺgat|anoĺ
jelenleg bér|ő ta|á|ható, egyebekben peľ.' tehęr. és

igénymentes.

Az ingat|anra vonatkozó részletes adatokat a páIyázati kiíľás mellékletét képező ingatlanforgalmi
szakvélemény tarta|mazza. Az ingatlan övęzęti bęsorolása: L1-Vn-l.
Kiíró felhívja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyorľól szóló 2011. CXCVI törvény 14. $ (2) bekezdése a|apján aMagyar Államot
minden elovásárlási jog' jogosultat mege|őző elővásáľlási jog illeti meg. Az e|ovásźrlási jog
gyakoľlásáľa a Magyar Allam ľészére fenná|ló határidő az e|ovásárlási jog gyakorlására felhívó
étesítés postára adásának ĺapjátő| számított 35 nap.
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- aZ egyes állami tulajdonban lévő vagyonttrgyak önkormányzatok tulajdonba adásáról szóló l991.
évi XXXIII. ty. 39. $ (2) bekezdése alapján a Budapest Főváľosi tnkományzatnak elővásáľlási
joga van.

Eladó az ingatlant a fent megjelölt elovásáľlási jog jogosultjának elővásárlásľól lemondó
nyi|atkozatának kézhezvételétől, illetve az erre rendelkezésre álló hatáľidő leteltétol, vagy a teljes
vételáľ beéľkezésétó| számitott 15 munkanapon beliil adja vevő biľtokába, attól fiiggően, hogy melyik
történik meg később. Amennyibeĺ az e|ovásárlásra jogosultak bármelyike élni kíván elővásárlási
jogával, űgy az adásvételi szerzódésaze|ővásźtr|ásľajogosultésaz eladó közöttjön létľe. Ez esetben a
befizetett aján|ati biztosítékot eladó a nyi|atkozatkézhezvéte|étől számított 15 napon belül visszautalja
a páIyázat nyertese részérę. A befizetett összeg után eladó kamatot és báľmely jogcímen igényelt
költséget nem fizet.

A vételár banki hitelbol toľténo megfizetése esetén a bitokátruházás a vételáľ e|adőhoz töfténő
megéľkezését követő 15 munkanapon belti| - előre egyeztetett időpontban . történik.

4. ApáiJyázat célja, tartt|ma

Az elidegenítésre keľülő építési telek a Budapest Főváros VIII. kerü|et Józsefuáľosi onkormányzat
kizárólagos tulajdonát képezi, elidegenítésére a nęmzeti vagyonĺól szóló f0II. éví CXCVI. tv., a
Budapest Józsefvárosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon felętti tulajdonosi jogok gyakorlásáról
sző|ő 6612012. (XIL 13.) önkormányzati rendelet, va|amint a Képviselő-testiilet II2lf0I7' (V. 11.)
számu határ ozata (Versenyeztetési Szabál y zat) v onatkoz1k.

Kiíľó lehetővéteszi, hogy a vevő a véte|fuat

- egy összegben, vagy

- banki hitel felhaszná|ásávaL

egyenlítse ki.

A nyeľtes pźiyáző köteles apźúyázat elbírálásáľó| szóló értesítéskézhezvételét követő l5 munkanapon
belül adásvéte|i szerződést kötn i.

Vevő a vételár

a) egy összegben történő megfizetése esetén _ az ajáĺIati biĺosíték osszegével csökkentett _ vétę|árat
az adásvételi szeľződés megkötését kcjveto 60 napon be|ül köteles az eladónak megfizetni,

b) a vételáľ banki hitelből történő kiegyenlítése esetén' az á|ta|a megajánlott vételár - ajttnlati
biztosíték összegével csokkentett - 50%-át a szerzódés megkötését követő 60 napon belül megťrzetni.
A fennmaradő 50% kiegyenlítésére banki hitel vehető igénybe' amely teljesítésére - a Budapest
Fővárosi Onkoľmányzat, va|amlnt a Magyar Allam elővásáľIási jogának gyakoľlásáľa rendelkezésre
á|Iőhatárido leteltéről szóló értesítéskézhezvételétől számított 45 munkanap áll a nyeľtes aján|attevő
rendelkezésére.

A vételár megfizetésére vonatkozó határidő nem hosszabbítható meg, Az ajtnlati biztosíték foglalónak
minősül.

Az ingat|an birtokbaadásának időpontja: az elővásárlási jog lemondásáĺa vonatkoző nyi|atkozat
kézhezvéte|étől, illetve a teljes vételáľ beéľkezését kovető 15 munkanapon belül' attól fiiggően, hogy
melyik történik meg később.

Az adźsv étel i szeľződés m egkötéséve 1 kapcsolatban felmeri.i lő kö ltségek:

- I.670,-FtlszeméIy JÜB eljárási díj,

- 5.500,- Ft + AFA eljárási díj,

- 6.600,- Ftliręatlan/ijgylet ftildhivata|i e|járási illeték A Kiíľó felhívja apá|yázók figyelmét, hogy a
vétę|tratÁFA terheli.
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d)

e)

A Kiíró kikoti továbbá, hogy

a) a nyeńes ajánlattevő visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljáľás soron kĺjvetkező
helyezettjével szeľződést kötni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarást eľedménýelennek nyilvánítsa,

c) szükség esetén az aján|attevótő| az aján|at lényegét nem érintő technikai-formai kérdésekben
írásban felvilágosítást kérhet annak elorebocsátásával, hogy az aján|attevő ezze| kapcso|atos
íľásbeli vá|asza semmilyen formában nęm erędményezheti a versenyeztetési eljárásban tett

ajánlatábaĺ megfogalmazott feltételek olyan megvá|tozását, amely az értéke|és során a beérkezett
aj ánlatok soľľendj ét módosítaná.

Az aján|attevő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a Kiíró

a) az aján|aÍtételi határidőt indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbíthatja' amit _ az indok
megjelölésévęl _ a Kiírás közlésével megegyező helyeken, az eredeti benyújtási határidó |ejárta

előtt legalább 5 nappal köteles hiľdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajźn|attételi felhívását a veľsenyeztetési eljárás bármely szakaszában indokolás nélktil
visszavonni azza|, hogy eľľől koteles a kiírás közlésével megegyezó módon hiľdetméný
meg'elentetni,

c) a páIyázati biztosítékot a kíírás visszavonás a, az e|járás eredménýelenségének megállapítása
esetén, illętve _ az aján|atok elbírálását követően - a nem nyertes ajánlattevok részéľe 15

munkanapon b elĹil v isszaťlzeti,

azajźn|ati biaosíték után kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetésihatáridőt elmulasztja,

a nyeľtes ajánlattevő esetében a beťlzetett biztosítékot az ajánlattevo źitaI ťlzetendő vételáľba
beszámítja,

Đ nem fizeti vissza a nyeftes által teljesített biaosítékot, ha a szeľzódés megkötése a nyeľtesnek
felróható vagy érdekkörében felmerült okból hiúsul meg. A vevőnek felróható ok az is, ha a
vételáľat banki hitel felhasználásáva| kívttnja kiegyenlíteni, de a banki hitelt határidőben nem
kapja meg, vagy az afizetési hatáľido napjának f4 oľtńgnem éľkezik meg eladó bankszám|ájára,

5. Az ajánlat benyújtásának előfeltételei

Az ajźn|at benyújtásának elengedhetetlen feltétele az aján|ati biĺosíték határidóigtöľténő befizetése.

A Kiíró az aján|ati biztosítékot a pá|yázati felhívás visszavonása, az e|1árás eredménýelenségének
megá|Iapitása esetén, illetve _ az aján|atok elbírálását követően - a nem nyertes ajánlattevok részére
kĺitelęs 15 munkanapon belül visszafizetni.

Apá|yźzaton való ľészvétel további e|őfeltétele, hogy az ajánlattevő megismeľje apá|yázattárgyiú, az
ajźln|attéte| feltétęleit - vagyis apáIyázati dokumentációt - és aztmagáranézve kötelezőnek tekintse.

A nemzeti vagyonról szó|ő 2011. évi CXCVI. törvény 11. $ (10) bekezdése aIapján apá|yázaton csak
átlátható szęrvęzet vehet részt'

Az aján|at benyujtási határidő leteltét követően ajánlatot a Kiíľó nem vesz át.

6. A páiyánaton töľténő ľészvétel fe|téte|eĺ

Az aján|attevő részt vehet a pá|yázaton amennyiben

a) az ajźn|ati biztosíték összeget határídoben megÍ1zeti, és az beérkezik a Kiíró á|tal megjelolt
bankszám|ára,

b) az ajtn|atok leadásának határidejéig az ajtn'Latát benyujda.
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7. Äz aján|at taľtalmi kłivetelményei

Az ajźln|aÍÍevőnek

a) az ajźlĺiatbaĺ közölnie kell a nęvétlcégnevét,Iakcímétlszékhelyét, adőszámátladóazonosító jelét,

cég esetében cégegyzékszámát, képviselójének nevét és eléľhetoségét, bankszźtm|a számát,
elelĺronikus levelezési címét, ha ilyerľrel ľendelkezik

b) az aiźtn|athoz csatolni kelr| az uiźtn|ati biaosíték befizetéséről szóló visszavonhatatlan banki
átutalást vagy a bankszámla kivonatot.

c) az ajáĺIatban nyilatkoznia kell arról, hogy váIla|ja a Pá|yázati dokumentációban, illetve
mellékleteiben leírt szeľződéskötési és egyéb feltételeket,

d) az aján|atbannyl|atkozĺia kell arról, hogy rá vonatkozóan a2015. évi CXLIII. törvény 62' $ és ó3.

$-ban foglaltkizárő körülmények nem állnak fenn.

e) az aján|atban nyilatkoznia kell arról, hogy adó és adók módjára behajthatő könartozása nincs. E
ny1latkozat mellé kell csatolnia a NAV igazo|ását arľól, hogy nem áll ferur köztaľtozása'

Đ az ajál.iatban nyilatkoznia kell arról, hogy Kiíľóval szemben bérlęti dij tarIozása nincs, továbbá a
Kiíróval szemben szerződésben vállalt és nem teljesített kotelezettsége nincs.

g) az ajál.iatához csatolni kell a társaság 30 napnál nem régebbi hiteles cégkivonatát és a társaság
képviseletére jogosultak aláírási címpéldányának ęredeti pé|dtlnyát vagy hiteles másolatát.

h) az ajźn|atban nyilatkoznia kell arról, hogy nem á|| vége|számo|ás alatt, ellene csod-, illetve
felszámolási elj árás ninc s folyam atban.

Đ az ajánlatban nyilatkoznia kell arról, hogy a nemzeÍi vagyonról szo|ő ZO|i. éví CXCVI' törvény 3.

$ ( 1 ) bekezdés l . pontja szerint át|áthatő szeľvezetnek minőstil.

Az aján|attevőnek a pźiyźnati eljárás során benyújtott ajánlatát, továbbá az ajźtn|at mellékleteként
benyújtott valamennyi nyi|atkozatát cégszeru aláíľással kell ellátnia. Cégszeľű a|áírás során a cég
képviseletére jogosult szemé|ylszemélyek a táľsaság kézzeI, vagy géppel írt, előnyomott, vagy
nyomtatott cégneve a|á nevétlĺevüket önállóaďegyüttesen ir1ali4ák a|á a hiteles céga|áirási
nyilatkozatuknak megfeIelően.

Az aján|at benyújtásával egyidejűleg, aján|attevő jogosult a pá|yázati felhívás mellékletét képezo
adásvételi szeľződés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek' módosítási vagy kiegészítésre irányuló
javaslatok megtételére annak tudomásul vételével' hogy ezeket a Kiíró nem k<iteles elfogadni.
Aján|attevő köteles nyilatkozatot tenni arľa vonatkozőan,hogy apálryázati felhívás mel|ékletét képező
adásvételi szerződés tervezetekkeI kapcsolatos észrevéteIek, módosítási vagy kiegészítésľe irányuló
javaslatok kiíró általi elutasítása esetén is fenntartja aján|atát,

Amennyiben az aján|attevő észrevételei' módosításra irányuló javaslatai a veľsenykorlźúozás tilalmába
i'itközőek, vagy egyébként jogsétőek, úgy azokat a Kiíľó mérlegelés nélkül koteles elutasítaní.

Hiánypótlási eljárás során a pá|yázati felhívás mellékletét képező adásvételi szeľzodés tervezetekke|
kapcsolatos észrevételek, módosítási vagy kiegészítésre iľányuló javaslatok megtételére nem kerülhet
sor.

A Bonyolító ajánlott, téľtivevényes levélben, határidő kittĺzésével felszólíthatja az aján|attevőt az
aján|atta| kapcsolatos formai vagy ftrta|mi hiányosságok pótlására, amerľryiben a szĹikséges

nyilatkozatokat, igazo|ásokat nem megfelelően, illetve nem teljes kĺjrĺĺen csatolta. Amennyiben az
ajźn|attevo a felhívás kézhezvéte|ét követően az abban megjelölt hatáľidőre a hiźnyt nem' vagJ nem
teljes köľtĺen pótolja, úgy aján|ata a hiánypótlási határidő elteltének napjźt követő naptól
éruénytelennek minősül, és apźiyázat további ľészében nem vęhęt részt.

A Bonyolító a hiánypótlási felhívásban pontosan meg|elölt hiányokró|, a hiźnypőtlási hatáľidoről
egyidejűleg, közvetlentil, íľásban köteles ttýékońatni az összes ajźln|attevőt.

A hiánypótlás nem terjedhet kí az ajánlat módosításáľa.



Nincs helye hiánypótlási felhívás kibocsátásának, és az aján|attevő aján|ata érvénýelennek minostil,
amennyiben

a) az aján|ati biaosíték összege a ptiyźnatí kiírás 2. pontjában meghatáľozott határidón belül nem

keľül j óváírásra a Kiíľó bankszźlm|áj án,

b) nem jelĺilmeg vételárat.

Amennyiben ajánlattevő nem jelĺili meg a vételár megfizetésének módját, Kiíró úgy veszi, hogy azt az
adásvételi szerződés megkötéséig egy összegben fizeti meg.

8. Az ajánlat foľmaĺ követelményei

Az ajźn|attevőnek aján|attlt egy eľedeti és egy másolati pélđányban kell elkészítenie, feltüntetvę aZ

adott példányon az ,,Eľedeti aján|at,, és ,,Másolati aján|at,, megjelölést, melyeket ktilon - ktilön
sértetlen. lęzárt borítékban kęll benyťljtania. A példányok közöttí eltérés esętén az eľedeti példány
érvényes.

Az aján|at elso oldalán kell elhelyezni a megfelelően kitoltott ,,Jelentkezési lapot''' a második oldalon
a kitoltĺitt ,,Aján|ati cisszesítőt'', különös tekintettel a megajánlott vételár és megfizetési módjának
megjelölésére, Eú, kovetően kell elhelyezni az ajźtn|ati felhívás mellékletét képezó értelemszerűen
kitöltött nyllatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezętt valamennyi dokumentumot' Az
ajánlattevőnek közölnie kell a benyújtó nevét, lakcímét (székhelyét), ahová a pá|yázati eredmény
közlését kéri, továbbá ań. abanksztlmlaszámot és a bankszámla kedvezményezettjének nevét illętve
más azonosítőjźt, ahova az aján|ati biaosíték (bánatpénz) visszautalását kéri, amennyiben nem

nyertese a p á|y ázatnak.

Az ajánlat és az összes melléklet minden oldalát _ összefüzve, az oldalak számának
dokumentálásával _folyamatos szdmozással (az ijres oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, |ezárI, sértetlęn borítékokban, személyesen (nem postai úton) kell
benýjtani. A borítékra |<lztrőIag a pá|yázat tárgyát kell ráírni, az a|ćbbiak szerint:

,,Budapest VIII. keľĺitet, Vajdahunyad u. 25. szám alatti telek elidegenítése - pá|yázat',

A Bonyolító |ezárat|an vagy séľült borítékot nem Vesz át. Kiíľó minden, az aján|attételi határidőn túl
benyújtott aján|atot érvénýelennek nyilvánít.

Amennyiben az aján|attevó a pá|yázati e|járźs bármelyik szakaszában meghatalmazott iĺján jár e|, a

teljes bizonyító erejtĺ magánokiratba foglalt meghatalmazás eredeti pé|dänyźtt is mellékelni kel| az

ajánlathoz. A polgári perrendtaľtásról szóló 1952. évi III. torvény 196. $-a szerint a teljes bizonyitő
eľejű magánokiratnak az a|ábbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiállító azokiratot saját kezűleg írta és a|áĺírta;

b) két tanú az okiraton a\áírásáva| igazo|ja, hogy a kiállító a nem źita|a it okiľatot előttĺik írta a|á,

vagy a|áirását előttük sajátkeziĺ aIáirásának ismerte e|; az okiraton a tanúk lakóhelyét (címét) is fel
kell tüntetni;

c) a kiállító a|áírásavagy kézjegye az okiľatonkozjegyzó által hitelesítve van;

d) a gazdźůkodo szervezet álta| uz|eti köľében kiállított okiratot szabźt|yszeruen a|áirták;

e) ügyvéd (ogtanácsos) az áItala készített okirat szabályszeríĺ ellenjegyzéséve| bizonyítja, hogy a
kiállító a nem źL|ta|a írt okiľatot előtte íma alá, vagy a|áirását elótte saját kezii a|áirásának ismefte

el, il|etőleg a kiál|ító minősített elektľonikus a|áírásáva| aláírt elektľonikus okirat tartalma az

ü gyvéd á|ta| készitett elektronikus okiratéval me ge gye z ik ;

Đ az elektronikus okiraton kiállítója minősített elektronikus a|áirást helyezett el.

Ha az ajtn|attevő gazdálkodó szeÍvezet, a pźiyźnati eljáľás soľán nevében nyilatkozatot a

cég1egyzékben feltüntetett képvise|eti joggal rendelkező személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.
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9. Az aján|at módosítása

Az aján|attevő az aján|attételi hatáľido |ejźrtźńg módosíthatja vagy visszavonhatja pá|yázati aján|atát,
azaján|attételihatáridő |ejártźtkövetően azonban a benyújtott ajánlatok nem módosíthatók.

Azaján|ati kötöttség azajánlattételi határidő lejáľtának napjáva| kezdődik.

10. AjĺĹnlatĺ kłittittség

Az ajtn|attevo legalább 60 napig teľjedő aján|ati kotöttséget koteles vá|lalni, amely az ajźtn|attéteIi

határido lejtrtánaknapjáva| kezdődik. Azaján|attevő köteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiró az
ajánIatok eľedményének megállapitásáľa vonatkozó határidőt elhalasztotta' ligy vállalja az ajtn|ati
kötöttség meghosszabbítáSát a páLyázat eľedményének megźń|apitására vonatkozó hatáľidő
e lhalasztásának napj ai számźx a| me gegyezoen.

Az ajáĺIati kötĺittség tartalmának meghatározástra a Polgári Törvénykönyv ľendelkezései irányadóak,
kĺilonos tekintettel a 6:64. $-ra.

Az aján|at olyan megállapodást kezdeményezo nyilatkozatot jelent, amely a törvény a|apján

lényegesnek tekintett szerződéses elemeket tarta|mazza, s egyértelműen kitűnik belőle, hogy az abban
foglaltak tigyletkötési akaľatot tükľöznek, tęhát a nyilatkozó _ ajánlata elfogadása esetén - ań. magára
nézve kötelezonek ismeri el.

Az aján|ati kötöttség aztjellenti, hogy ha a másik félr az adott időhatáľon belül az ajánlatot elfogadja, a

szerződés a törvény rendelkezése folytán létľejön. Az ajánlat megtételével tehát fliggo helyzet alakul
ki, amely az aján|atí kötöttség leteltével éľ véget.

Amennyiben az ajźn|attevő az aján|ati kötÓttségének ideje a|att aján|atát visszavonja, abeťlzetett
aj ánlati biztosítékot elveszti.

A Kiíró az aján'lati biztosítékot a pá|yázatí fęlhívás visszavonása, az eljárás eľedménýelenségének
megáIIapitása esetén, illetve - az aján|atok elbírását követoen - a nem nyertes ajánlattevők részére
köteles 15 munkanapon belül visszafizetni. A Kiíró az aján|ati biztosíték után kamatot nem ťlzet,
kivé ve, ha a v i s szaťl zetési határ idot elmula sĺj a'

11. A pályázatok bontása

Apá|yázatiajánlatokat tarta|mazo zártbontékok felbontását a Bonyolító végzi a pá|yázatifelhívásban
megjelölt időpontban. Az aján|atok felbontásán, a Bonyolító képviselőjén kívti| az ajánlattevők, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultságot megfelelően (személyi igazo|vány,
meghatalmazás) igazolni kell.

Az aján|attevők a bontás időpontjáról külön értesítést nem kapnak. Az ajétn|atok felbontásán jelen

lévők j elenl étť'k igazo|ásáľa j elenléti ívet írnak a|á.

Az aján|atok felbontásakor a Bonyolító ismeľteti az aján|attevők nevét, lakóhelyét (székhelyét), az
általukfelkínáltvéte|árajánlatot,avétęIármegťtzetésénekmódját.

Az aján|attevő a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolíto az aján|atok felbontásárő|, az ajánlatok ismertetett tafta|márő| jegyzókönyvet készít,
amelyet az ajánlattevóknek eľľe vonatkoző igény esetén átad, illetve megktild' A jegyzőkönyvet a

Bonyolító képviselője és a jegyzőkönyvvezető irja a|á, és a bontáson megjelent ajánlattevok k<izül

kijeloltek, pedig a|áirélsukkal hitelesítik.

|2. A páůy átzat érv énytelenségeinek esetei
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A Bonyolító az aján|atok bírálatakor megállapítja, hogy mely ajánlatok érvénýelenek, és ez alapján
tesz javaslatot a Kiírónak az ajánIatok érvénýelenségének megállapítására. A Kiíró éruényelennek
nyilvánítj a az ajáĺ|atot, ha

a) ań' a kiíľásban meghatározott, illetve szabá|yszeruen meghosszabbított aján|attéte|i határido után

nýjtották be.

b) azt olyan ajánlattevó nyújtotta be, aki aZ onkormányzattal szembeni, korábbi fizetési
kötelezettségét (helyi adó, bérleti díj' stb.) nem teljesítette.

c) az ajźn|aÍtevo a biĺosítékot (amennyiben szükséges) nem, vagy nem az e|őírtaknak megfe|elően
bocsátotta rendęlkezésre.

d) a kiíľásban szeľeplő adatokat, igazolásokat nem, vagy nem az előíľásnak megfeleloen csatolta,
ideérťve, ha az aján|attevő nem csato|ta arĺól szóló nyilatkozatát, hogy nincs köztartozźsa (adő.,

vám., társadalombiaosítási járulék és egyéb' az á||at.háztartás más alĺendszereivel szembęn
feĺnálló ťlzetési kĺitelezettsége),

e) az aján\at nem felel meg a kiírásban meghatározott feltételeknek vagy az ajtłn|attevo nem tett a
ki írásban fo glaltaknak me gfele lő aján|atot,

Đ azaján|attevo valótlan adatot közölt.

g) az ajtn|attevo a hiánypótlási felhívásban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koríĺen tett eleget.

h) olyan ajánlatérkezett,amely a meghatározotÍ'fizetésifeltételektőle|térő aján|atottarta|maz.

Az e|járás további szakaszábaĺnem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénýelen
p áIy ázati aj ánlatot tett.

13. A pályázati ĺján|atok elbíľáIása, az e|bírźtlás szempontjai

A pá|yázati ajánlatokat a lehető legľövidebb idon beltil el kell bíľálni. A páIyázat eredményének
megtl||apítására vonatkoző határidő egy alka|ommal meghosszabbítható. Az ilj határidőről, il|etve
annak fi.iggvényében az aján|ati kötöttség idotartamának meghosszabbításáró| a Bonyolító köteles
ajánlott levélben tt!ékońatni az összes páIyázőt.

A Bonyolítő a pá|yázati felhívásban meghatározott értékelésí szempontok a|apjáĺ bírálja el és

ľangsorolja az éľvényes pá|yázatiajánlatokat, szükség szerint szakéľtok bevonásával.

Az e|bíráilás fő szempontja:

. az ajánlott véte|źr összege.

A Kiíró a pźt|ytuati felhívásban igényelt iľatokon és adatokon túlmenően is jogosult megvizsgáini az
ajánlattevők alkalmasságtú a szerzodés teljesítéséľe, és ennek soľán a csatolt dokumentumok
eľedetiségét is ellenőrizheti.

A Kiíró szükség esetén az ajtn|attevótő| az aján|at lényegét nem érintő technikai-formai kérdésekben,
írásban felvilágosítást kéľhet annak eloľebocsátásával' hogy az aján|attevó pá|yáző ezze| kapcsolatos
írásbeli vá|asza semmílyen formában nem eredményezhetí az aján|atźlban megfoga|mazott feltételek
olyan megvtitozását, amely apá|yázat során a beérkezett ajánlatok sorrendjét módosítaná' A Kiíró a
felvilágosítás kéľéséľől' és annak taftalmáról haladéktalanul írásban értesíti a többi ajánlattevőt.

A pálilyázat nyeľtese az, aki a pá|yázati felhívásban rögzitett feltételek teljesítése mellętt a véte|ár

összegére a legmagasabb ajánlatot tette' Amennyiben a legmagasabb vételárra több ajánlat is
érkezik a pá|yázat Bonyolítója az azonos ajánlattevőket behívja és az addigi legmagasabb vételárat
megajánló ajánlattevőknek lehetőségük, van a véte|árra licit formájában újabb aján|atot, ajánlatokat
tenni. Az induló vételár a beéľkezett legmagasabb vételár ajátn|at, a licitlépcső 1.000.000'- Ft, azaz
egymillió foľint, negatív licit nem lehetséges. A licit nyertese aZ, az aján|attevő, aki a legmagasabb
összeget aján|ja.
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A VeľSenytáľgyalásról jegyzőkönyv késziil, amelyet a Bonyolító jelen lévő képviselője, a
jegyzőkönywezető, a Bonyolító jogi képviselóje és azajźn|attevők jelen |évő képviselői írnak aIá.

A Bonyolító az ajźln|atok értékelésérőljegyzőkönyvet (a továbbiakban: éftéke|ési jegyzőkönyv) készít,
amely tarlalmazza

a) apáIyázatí eljárás rövid ismeľtetését, abeérkezett ajánlatok számát,

b) abeérkezętt ajánlatok ľövid értékelését,

c) a legjobb ajáĺ|atravoĺatkozó javaslat índokait,

d) aZ ellenéľték (vételár) meghatározásának szempontjait (ideértve a véte|árat befolyásoló
kötelezettségvállalásokat),

e) a kikötött biaosítékok megfelelőségének szempondait,

Đ a döntések indokát,

g) a páIyázati eljárás eredményének összefoglaló éftékelését, az első két helyre javasolt pá|yćnó

megjelölését, ha erľe mód van,

h) abírźiatban közľeműködőká|ta| fontosnak taltott köľülményeket, tényeket.

14. osszeférhetetlenség

A páIyázati eljárás soľán összefeľhetetlenséget kell megállapitani, ha a pá|ytnatok e|bírá|ásában olyan
természetes személy, szervęzet, illetőleg képviselőjük veszrészt, aki maga is aján|attevő, vagy

a) annakközeli hozzátartozőja (Ptk' 8:1. $ (1) bekezdés 1. pont),

b) annak munkaviszony a|apjáĺ felettese, vagy alkalmazottja,

c) annak más szeruődéses jogviszony keretében foglalkoztatőja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha bármely oknál fogva nem várható el tőle azugy elfogulatlan megítélése.

15. A páł,|yázati eljáľĺís éľvénytelenségének és eľedménytelenségének megá|lapítására L
Versenyeztetési Szabrĺlyzat rendelkezései szeľint keľülhet soľ.

16. Eľedményhiľdetés, szeľződésktités

A ptiyźnat eľedményéről a Kiíľó legkésőbb 2017. augasztus 21-éig dont, amelyľől Bonyolító 15

napon belül valamennyi ajánlattevőt íľásban énesíti.

Kiíró a pá|yázat nyeľtesével a jelen dokumentáciő 4. pontjában meghatározottak szerint adásvételi
szeľződést kot.

A nyertes pá|yáző visszalépése esetén az e|adő jogosult a páIyázati eljárás soron következő
helyezettjével adásvételi szerződést kötni, amennyiben a péiyázat eľedményének megállapításakoľ a
máso dik le gj obb aj ánlat me ghatár ozásra került.

A nyertes aján|attevő esetében abefizetett biĺosíték az aján|attevő źilta| ťlzetendő vételár összegébe
beszámításra kerül, azonbanha a szerződés megkotése az aján|attevőnek felľóhatő, vagy érdekkĺjľében
felmeľült más okból hiúsul meg, ajánlattevő a biaosítékot elveszti. Az elvesztett biĺosíték a Kiíľót
illeti meg.

17. Egyéb ľendelkezések

Az íngat|an megtekinthető a Kiíľás f . pontjźhan megjelott időpontban, de a megtekintés elott két
nappal aJőzsefvárosi Gazdálkodási Központ ZIt. ÖnkományzatiHźnkeze|olrodźljának munkatársával



telefonos egyeztetés sziikséges a következő telefonszámokon: 06 | f|0-49f8, 270-4929' 210-4930,
210-4766.

Az aján|attevő az ajánĺatok fe|bontásáig köteles titokban taľtani az aján|atttnak tarta|mát, tovétbbá a
Kiíľó által a részletes dokumentációban vagy bármely módon rendelkezésére bocsátott minden téný,
információt, adatot kötęles bizalmasan kezelni, anőItájékońatást harmadik személynek nem adhat'Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszíľozó bankkal és konzorciális aján|at esetén a résztvevőkkel való
kapcsolattartásra. Ha az aján|attevő vagy az érdekköľében álló más személy a páIyázat titkosságát
megsértette, a Kiíró az aján'laÍźi érvénýelenĺek nyilvánítja.

A Bonyolítő az ajánIatok tartalrrlát a pá|yázat tezárásáig titkosan kezeIi, taľtalmukĺól felvilágosítást
sem kívülállóknak, sem a pályázatonrésztvevőknek nem adhat.

A Kiíró az ajánlatokat Iĺzárő|ag elbírálásra haszná|hatja fel' más célú felhasznáIás esetén az
aj ánlattevővel ktilĺin meg kell arról állapodnia.

A Kiíľó a pá|yázati eljáľás soľán készített jegyzőkönyveket, dokumentumokat köteles 5 évig
megőrizni, továbbá ilyen jellegu e||enoľzés esetén az ellenőrzést végzó szerv' személyek
rendelkezésére bocsátani.

A jelen dokumentációban nem szabáIyozott kérdésekben a Budapest Fováros VIII. keľület
Józsefuáľosi onkormányzat Képvisető-testületéĺek 13612016. (VI. 0f ') számű határozata, valamint a
vonatkozó egyéb jogszabályok ręndelkezés ei az irźnyadőak.

Budapest, 2017 . május. f2.
Józsefuárosi onkormányzat

nevébeneljárőJőzsefu árosiGazdtůkodtlsiKőzpontZrt.
Bozsik István Péter

v agy ongazdálkodási igazgatő

-fu
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Mellékletek:

1. számu melléklet: Jelentkezési lap

2. számllmelléklęt: Ajánlati osszesítő

3. számumelléklet: Nyilatkozat végelszámolásról, csődeljáľásról, felszámolásľól

4. szám,l melléklet: Nyilatkozat a pá|yźnati feltételek elfogadásáľó|, szerződéskötésről,
ingat|anszerzésiképességról,ajánlatikotöttségľől'

5. számímelléklet: Nyilatkozat adó és adók módjára behajthatő koztartozásről; Kiíľóval
szemben fennálló tartozásrőI, kizárő köľülményľől

6. számumelléklet: Nyilatkozat pénnigyialkalmasságról

7. szźlműmęlléklet: Nyilatkozat a kézbesítés helyéről és a bankszámlaszámľól

8. számu melléklęt: Nyilatkozat źlt|źtható szewezetro|

9. száműmelléklet: Nyilatkozat a pá|yázaton meghirdetett ingatlan megtekintésérő|, á||apotának
megismeréséről

10. száműmelléklet: Adásvételi szerzódéstervezetfi.iggőben tartással

11. szźlműmelléklet: Adásvételi szeruodés tervezet fiiggőben tartással (banki hitel felvétele
esetén)

12. száműmelléklet: osszefoglaló a benyújtandó ajánlat formai és taľtalmi követelményeiľől,
tájékońatásazát|t.i'hatőszervezetfogalmáról

13. számllmelléklet: Értékbecslés

.!:
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1. számú melléklet
Budapest VIII. keľület, Vajdahunyad u.25. szám a|atti ingatlan elidegenítése - páůyázat

Jelentkezési lap

Budapest,

p źiy áző a|áfu ásal cé gszeru a|áír ás

Társaság neve, cégformája:

Faxszttma:

E-mailcíme:

C égnýlvántartási sz{lma''

Szźtmlav ęzető bankj ának neve :

Képviselőjének neve, beosztása:

Meghatalmazott neve':

Telefonszáma:

E-mailcíme:

' Meshatalmazott esetén

lf



2. szźtm.ímellélet

Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u.25. szám alatti ingatlan elidegenítése - pá.tryá.zat

AJANLATI OSSZESITO

Alulíľott. .. ......(név/ttrsaság
neve) a Budapest VIII. kerület, Vajdahunyad u. 25. szám alattĺ telek elidegenítésére kiírt
pá|yázatra ajánlatomat az a|ábbiakban foglalom tissze:

Megajánlottvételár: .....'.....Ft

A vételár megfizetésének módja:

a) egy összegben

b) banki hitel igénybevételével

(a meýlelő szöveg aláhúzandó)

Budapest,

péiy áző a|áír ása/ cé gszęru a|áír ás

ll
!!
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3. számú melléklet

Budapest VIII. keľtitet, Vajdahunyad u. 25. szźlm a|attĺ ĺngatlan elidegenítése. pályázat

NYILATKOZAT
végelszámolásrĺíl, csődelj áľásrĺíl, felszámolásľól

Alulírott. .......
(társaság neve) képviseletében kijelentem, hogy a társaság

o végelszámolás alatt
o ellen csődeljárás folyamatban
. ellen felszámolási eljárás folyamatban

xálllnem áll
*vaďnincs
*vaďnincs.

Budapest,

páIy áző a|áítésal cé gszeru a|áir źĺs

A x-galmegjelĺilt tésznéI a megfelelő szöveg a|áhuzandő.
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4. számú melléklet

Budapest VIII. keľület, Vajdahunyad u.25. szátm a|attl ĺngatlan elidegenítése - páiyázat

NYILATKOZAT
a pá|yánati feltételek e|fogadásáről, szerződéskiitésről, ingatlanszeľzési képességľőlo

aj ánlati kiitłittségľől

Alulíľott.

... (névltársaság neve) kijelentem, hogy a pá|ytnat tźrgyěĺt részletesen megismeľtem) az

ajáĺ|attéte| feltételeit, aptĺ|yázati kiíľást magamtanézve kötelezőnek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarors zágon ingat|anszerzésľe jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pá|yázati fęlhívásban foglalt 60 napos ajttnlati kötöttséget vállalom.
Nyilatkozom, hogy amennýben a K1írő aZ ajánlatok eredményének megá||apitására
vonatkozó határidőt elhalasztotta, vgy vállalom az ajźnlati kotottség meghosszabbitását a

páIyázat eredményének megállapitására vonatkozó határidő elhalasztásának napjai számáva|
megegyezően.

Budapest,

p áIy áző a|áír ásal c é gszeru a|áir ás

,rq/
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5. számú melléklet

Budapest VIII. keľület, Vajdahuńyad u. 25. száłm alatti ĺngatlan elidegenítése . pályázat

NYILATKOZAT
adó és adók módjáľa behajthatőkőztartozásľól és a Kĺíróval szemben fennálló

tartozásr ćll, kizár ő kiiľülményről

Alulírott (név)

mint a.... (társaság neve) vęzető

ti sztsé gvi selőj e kij e lentem, ho gy az aján|attevőnek'

- Ađó és adók móđjára behajtható koztartozása * van / nincs;
- Kiíróval szemben tartozása (helý adó, bérleti díj stb.) * van / nincs;
- Kiíróval szemben szerződésben vállalt és nem teljesített kotelezettsége x van / nincs.

amelyeket az a|ábbi okiratokkal igazolok:

1.

Alulírott kijelentem, hogy cégünket éľintően a közbeszerzésęWől szóló 2015. évi CXLIII.
törvény 62. $ és 63. $-ban foglalt kizárő körülmények

a.) nem állnak fenn

b.) fenn állnak

(a megfelelő szoveg alóhúzandó)

Budapest,

páIy áző a|áiľ ása/ cé gszerí a|áirás

A *-galjelölt résznél a megfelelő szöveg a|áhizandő.

f.

a
J.

4.
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6. számú melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u.25. szám alatti ingatlan elidegenítése. pályázat

NYILATKOZAT
pénzügyĺ alkalmassĺĺgľól

Alulírott (név)

mint a (táľsaság neve) vęzętő

tisztségviselője, kijelentem, hogy a pźtlyázat tźtrgyźtt képezo ingatlan vételárának

megfizetéséľe képes vagyok, a szükséges anyagi ęszközök rendelkezésemre állnak.

A számlavezeto banknti az elmúlt 1 évben sorban állás nem volt, amelyeket az a|ábbi
okiratokkal igazolok:

Budapest,

pćĺ|y áző a|áír ásal cé gszeru aláít ás

2.
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7. számú melléklet

Budapest VIII. keľĺilet, Vajdahunyad u.25. szálm a|atti ingatlan elidegenítése . pź,tyázat

NYILATKOZAT
a kézbesítés helvéľől és bankszámlaszámľó|

Alulírott ...... /ĺév/ mint a
(társaság neve) vezető tisztségviselóje kérem, hogy a Pźiyázattal kapcsolatos minderrnemri
nýlatkozatot, felhívást, értesítést,vagy más informáciőt, valamint aPźiyźzattal kapcsolatos
esetleges jogvitában minden értesítést, ídézést és bírósági határozatot, stb. az alábbi címre
kérem postázni:

Címzett:.

Amennýben az áIta|am a fentiekben megjelölt cimzett a fenti címen az iratot nem veszi át,

ennek k<jvetkezményeit a gazdasági társaság vá|Ialja. Tudomásul veszem' hogy amennyiben a

cimzętt a fenti címen az értesitést nem veszi át, az értesités a postára adást kĺivető 5.

munkanapon kézbesítettnek minősül.

A pá|yázati felhívás visszavonása esetén a Kiíró a dokumentáció megvźsár|ására fordított
ö s sz e set kéľem az alćhbi b ankszźm|aszźtmt a vi s s z autalni :

B ankszáml av ezető p énzintézet:

Bankszámlaszám:

Bankszámlával ľendelkezni jogosult:
(név, lakcím vagy székhely)

Budapest,

p áIy áző a|áir tsal c é gszetú aláír ás

-{ŕ
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8. számú melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u.25. szźlm a|atti ĺngatlan elidegenítése - pá|yńznt

NYILATKOZAT

Alulírott kijelentem, hogy cégünk a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. torvény 3. $

(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) át|źúhatő szeÍv ezetnek minő sül.

b.) nem minősül átláthatő szeľvezetnek.

(a meýlelő szoveg aláhúzandó)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezeto tisztségviselőjeként büntetőjogi felelosségem
telj es tudatában teszem

Budapest,

páIy aző a|áir ása/ cé gszeru a|áírás

ĺÍ
ďt/
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9. számú melléklet

Budapest VIII. kerĺilet, Vajdahunyad u.25. szźlm alatti ĺngatlan elidegenítése - pá|yázat

NYILATKOZAT
a páiyázaton meghiľdetett ĺngatlan megtekintéséľől, állapotának megismeľéséľől

Alulírott apźiyźnaton meghirdetett Budapest VIil. kerület, Vajdahunyad u. 25. szám alatti
ingatlant előzetesen egyeztetett időpontban megnéztem, az áI|apotát és arľa vonatkozó
műszaki tźĄ ékoztatást me gismeľtem.

Budapest,

p á|y áző a|áfu ásal c é gszeru aIáir ás

&ĺ
ą/Ąo.
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10. számú melléklet

,ąnÁs vÉ rr ĺ I sZ E RZ őD E s TERVEZET
(tervezet)

amely létľejött egyľészről

Budapest Főváľos VIII. keľtĺlet Józsefváľosi Onkoľm ányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.

63-67., adőszáma.. I57357I5-2-4f,KSH.szttma: I57357I5-84II.32I-0I, képviseli: dr. Kocsis Máté
polgármester) képviseletében eljáró Józsefuárosi Gazdálkodási K?czpofi ZrI. (székhely: 1082
Budapest, Baross u, 63.67., adőszáma: f5292499-2-4f, cégegyzék száma: 0l-10-048457; KSH
száma: f5f92499-6832-II4-0I, képviseli: Bozsik István Péter vagyongazdźikodási igazgatő), mint
eladó (továbbiakban: eladó)

másrészľől

,, cégegyzékszáma: ........;
., mint vevő (továbbiakban: vevő)

(székhelye:
statisztikai számjele:. ... képviseli:

kozott az a|liirott napon és helyen' az a|ábbi feltételekkel:

1.

Előzménvek

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi Önkormányzat Képvise|ő-testiilete ...120|7. (......)

számű határozata a|apján egyfoľdulós, nyilvános pá|yźnatot írt ki Budapest V[I. keriilet
35668ĺ2 hrsz.-ú, természetben a Vajdahunyad u. 25 cím alattta|á|ható értékęsítésére.

A pá|yázat nyertese a Budapest Fováľos VIII. kerület Józsefuáľosi onkormányzat Képviselő-
testiilet ....1201-7. (......) szám,lhatározata szeľint vevő lett.

.|
L.

A szerződés tárgyátképző ingatlan adatai

adőszźtma:

1.1.

r.2.

Címe:

Helyľajzi száma:

Megnevezése:

Telek alapterülete:

Közmíĺ e||átottsága:

Teľhei:

Budapest VIII. Vajdahunyad u. 25.

35668ĺ2

kivett beépítetlen terülęt

441 m2

elektľomos közmű

vezetékjog 8 m2 nagyságú teľtiletre , az ingat|anon
jelenleg béÍ|o ta|źL|bató, egyebekben peľ-' teher- és
igénymentes.

n,?/
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3.

Iognyilatkozat

3.1. A ĺemzeti vagyonĺól sző|ó 2OI1. évi CXCVI. törvény 14. $ (f) bekezdése alapján a helyi
önkormányzat tulajdonában lévo ingatlanľa az źi\amnak, valamint az I99|. évi XXXIII. tv. 39. $

(2) bekezdése alapján a Budapest Fővárösi Önkormányzatnak elővásáľlási joga van.

Jogosult etővásáľlási jogáva|, postai küldemény esetén a kiildemény postai feladásának igazo|t

napjától számított 35 napon belü| élhet. Amennyiben az e|ovásár|ás jogosultja él jogával, jelen

szerzőđés közte és eladó közott jön létľe. Ez esetben a vevo áIta|befizętett ................'- Ft+

AFA, azaz ...... forint +ÁFA összeget e|adő az elővásáľlási jogľa vonatkozó
nyilatkozatokkézhezvéte|éto| számított 15 munkanapon belül a vevo . ... ... ....Bank
ZÍt tLItaI vęZetett .......... HUF számĺl sztmlájára visszautalja. A
vevő tudomásul veszi, hogy a beťlzetett összeg után eladó kamatot, vagy báľmely jogcímen

ęlszámolandó költséget, kártérítést nem fizet.

Az ELMÜ 1fl1éiőzatíKft' javára 8 ď nagyságú teľületre vezetékjog van bejegyezve. Az ingatlanon
jelenleg bérlő taláthatő, a bérleti szerzodés felmondásáľa az adásvételi szerződés megkötését

kĺjvetoen keriil sor'

3.2. EIadő eladja, vevo megvásáľolja 1/l tulajdoni hányadban a jelen Szerződés 2. pontjában

me ghatár ozott ingatlant.

3'3 Eladó kĺjtelezettségetvá||a|, hogy jelen szerződés a|éłirásźt kĺjvető 8 naptáľi napon belül postai

úton, ajánlott téftivevényes kiildeménnye| megküldi a Magyar Allam és a Budapest Főváľosi

onkoľmányzat részére a jelen szęrzodést azza| a felhívással, hogy a megküldéstő| számított 35

naptaľi napon belül nyilatkozzon, hogy kíván-e elővásárlásijogával élni.

4.

Jog- és kellékszavatosság

4,I. Az eladó kijelenti, hogy azingaÍ|anüres telek.

4.2. Az eladó kijelenti, hogy az adásvéte| tźrgyátképező ingatlan kizárólagos tulajdonát képezi, az

ingatlan' a 3.I. pontban ľögzítetteken kívül a továbbiakban per-' teher- és igénymentes, azoÍ|

harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett, vagy ingatlan-

nyilvántartáson kívtili joga, amely a vevő biľtok|áSát, vagy tulajdonjog bejegyzését akadźiyozná,
kor|átozĺá, va gy me ghiúsítaná.

4.3. Az eladó kijelenti és szavatosságot vá|Ia1' azért,hogy az ingatlant adó, illeték' vagy más adók

mődjára behajtható könatozás nem terheli . Az e|adó kijelenti és szavatolja, hogy az ingat|an

tekintetében kcirnyezetszennyezés nem történt.

4.4' A vevő kijelenti, hogy az iĺgatlantjól ismeri, bejárta, megvizsgálta, és á|taLa felmért állapotban,

az ingat|anról készült ingatlan éľtékbecslő szakvélemény ismeľetében íľja alá jelen adásvételi

szeľződést.
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4.5. Az eladó a je|en szerzodés a|áírásttval kijelenti, hogy a vevőt az iĺgat|an minden lényeges
tulajdonságárő| tájékońatta, beleértve az áItal ismeľt esetleges ľejtett hibákat is. A tájékoztatás
esetleges elmaľadásából eredő minden kár eladót terheli.

5.

Az ingatlan véte|átz, ĺ véte|ír megÍizetése

5.|. Az ingatlan véte|ára ....,- Ft, melyet 27o/, tita|ános forgalmi ađő terhel, (azaz

:...................... 
foľĺnt + 27oÁ AFA). A vételár általános foľgalmi adóval növelt <isszege

oSSZęsen ......,-Ft, azaz .' .. foľint, amely ĺisszeg a vevő pá|yázatźtban

aj ánlott vétęlárral azonos.

5.2. Az ingatlan véte|áráĺakmegfizetése az a|ábbíak szeńnt történik:

5'2.l. A vevő pá|yázatának benyújtásakoľ megflzeteÍt az eladó számlájára 10.000.000'- Ft, azaz
tízmillió forĺnt összeget aján|ati biztosíték címén' A szerződő felek úgy ľendelkeztek, hogy a
befizetett ajĺĺnlatĺ biztosíték jogcímét foglaló jogcímľe vtitoztatjźk' így felek a beťtzetett

<isszeget' bruttó 10.000.000,- Ft összeget foglalónak fogadják el (,,Foglaló''). Előbbiek a|apjźtn

tehát vevő foglaló jogcímen megÍizetett bľuttó 10.000.000 Ft iisszeget eladó ľészéľe. A
Foglaló <ĺsszege a véte|árba beleszámít. Szetződő felek úgy nyilatkoznak, hogy a foglaló jogi
természetével tisztában vannak. Tudják, hogy a szerződés meghiúsulásáért felelős fé| az adoÍt

foglalót ęlveszti, illetve a kapott foglaló kétszeres osszegét köteles visszafizetni. Amennyiben az

adásvételi szerzodés olyan okból hiúsu| meg, amelyért mindkét fel, vagy egyik fel sem felelős,
az adott foglaló a vevőnek visszajár.

A Foglaló te|jes összegének megfizetése az adtsvételi szerződés megkötésének feltétele.

Szerzódó felek egybehangzőan rögzitik azt a téný, hogy a Foglaló teljes összege megf,rzetésľe

került.

Tekintettel arra, hogy az ajtn|ati biĺosíték összege apá|yázatről való döntés napjával váIt az
Áľ.ł ĺ. 59. $ (1) bekezdése a|apján meghatározott elo|eggé, eladó a Foglaló osszegéľől a
pá'|yázatrő| való dontés napjával, mint teljesítési nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő
részére.

5.2.2.Fe|ekrogzitlk, hogy vevo a fennmaľadó .......'....;.........,.Ft, azaz , ....összegű
véte|ár hátralék megfizetésére jelen szerződés a|áirásáto| számított 60 naptári napon belül
köteles, az e|ađo K&H Bank Zrt.-néIvęzetett 10403387-00028570 számubaĺlkszámLájárava|ő
átutalással. Eladó a birtokátruházás napjával, mint teljesítési nappal kötęles végszám|át

kiátlítani a bankszámlájántortéĺt jóváírást követően vevő, illetőlegaz túta|a megjelö|t haľmadik

személy részére.

6.

Ingatlan-nyilvĺíntartásĺ bejegyzésre vonatkozrí nyilatkozatok

6.1 Az e|adő a jelen szeľződés a|áírásával egyidejűleg külön nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély'')
feltétlen, teljes, kizźlrő|agos és visszavonhatatlan hozzájáru|ástt adja ahhoz, hogy vevő

tulajdonjoga a f. pontban meghatározott ingatlan tekintetében a teljes véte|źtr megťrzetését

kovetoen vevő javára Il| tulajdoni artlnyban, vétel jogcímén az ingatlan-nyilvántaľtásba

bejegyzésre kerĺiljön. Eladó a Bejegyzési engedélý az e||enjegyző ugyvédnél, külön ügyvédi

|ĺ,ry
pt
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|etétí szerződés alapján ügyvédi letétbe he|yezi, amelyet ellenjegyzo ügyvéd minden további
feltétel kik<jtése nélktil köteles vevő ľészéľe kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
földhivatali osztálynak benyújtani, amennyiben a teljes vételár eladónak maradéktalanul
megťrzetésre került.

6.2. Felek hozzt$źru|nak ahhoz, hogy jelen szeľződés benyrijtásľa keľĹiljon az illetékes ftldhivatalhoz,
azonban azza| a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevőnek töfténő kiadásáig, azonban
legfeljebb a jelen szerződésnek a ťoldhivata|ba torténő benyújtásátóI számitott 6 hónapig' a

Ítjldhivatali eljáľás ftiggőben tartásźń kezdeményezikaz ingatlan-nyilvántartásról sző|ő 1997. évi
CXLI. törvény 47lA. s (1) bekezdés b) pontja szerint.

7.

Az ingatlan birtokának átruházíst

7.1 Az ingatlan biľtokának átruhźnása legkésőbb a Magyar Álla., i|letve a Budapest Fővárosi
onkoľmányzat elővźsárlási jog gyakoľlásáról szóló nyi|atkozatźlnak Józsefuárosi Gazdálkodási
Központ Zrt'-bez történő megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzítetI hatáľidő eľedménýelen
leteltét és a teljes vételáľ megfizetését követő 15 munkanapon belül, felek által előzetesen
egyeńetett időpontban, átadás-źlVételi jegyzőkönyvben keľül sor. A birtokátruházás napjáig az
ingat|annal kapcsolatos koltségek az eladőt, a birtokátľuházás napját követően felmerĺ'ilt költségek
pedig a vevot terhelik. Vevo a bitok átvételére köteles és a biľtokátru|lźnás időpontjától szedi az
insatlan hasznait és viseli azok teľheit.

8.

Egyéb rende|kezések

8.1. Az ęIadő Magyaroľszág törvényei szerint mtĺkĺjdő helyi onkomźtnyzat.

Vevő Magyaľországon nyilvźlfiartásba vett jogi személy, ügyletkötési és íngatlanszerzési
képessége kor|átozva nincs, kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyonról sző|ő 2011. évi
CXCVI. törvény 3. $ (1) bękezdés 1. pontja aIapjáĺát|áthatő szeÍvęzet. Eladó képviselőjének
ęredeti cégkivonata 265|415312010. szám alatt és a|áiľási címpéldánya és

. '.szám alatt korábban csatolásra keľült a Földhivatal részére.

8.f. Vevo tudomásul veszi, hogy a megszeÍZett vagyon után vagyonátruházási illetéket kellfizetni.

8.3. Felek a Polgári Törvénykönyv 6:98. $ (2) bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevő
fe ltűnő értékaúnýalan s ágon al apu l ó e s etl e ge s me gtámadás i j o gát.

Eljáľó ügyvéd tájékoztatja feleket, hogy a pénzmosás és a terľorizmus f,rnanszirozása
megelőzéséľől és megakadźiyozásźtról szóló 2007. évi CXXXVI. törvény ľendelkezései szeľint
azonosítási ktjtelezettség terheli felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik' hogy adataik a
szeľződésben helyesen kęľültek rögzítésre az á|ta\uk bemutatott személyi azonosító okmányok
aIapján.

Felek jelen szerzodés a|áírźsáva| feltétlen és visszavonhatatlan hozzájáru|ásukat adják ahhoz,
hogy eljáľó ügyvéd okirataikĺól fénymásolatot készítsen, és azokban rogzitett adataĹkat a
szerződéssel együtt kezelj e.

Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd' tájékoztatását, ame|y szeľint adataikat az információs
önľendelkezési jogról és az információs szabadságrőL szolő f}II. évi CXII. törvény

8.4.
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rendelkezései szerint kizárő|ag jélen szerződéshez kapcsolódó megbizás, illetve a
jogszabályokban meghatározott kĺjtelezettsége teljesítése érdekében kezelheti.

Felek kij elentik, hogy j eten j ogĹigylet nem ütközik a pénzmosíls és a terrorizmus finans zirozása
mege|őzéséről és megak adtúy ozásáről szóló 2007 . évi cxxxvl. törvénybe.

8.6. Vevő a szerződés megkötésével kapcsolatos eljáľási koltségek címén 5.500,- Ft + ÁFA eljárási

díj osszeget,6.600,- Ft ťotdhivatali eljárási illetéket és 1.670,- Ft/fó JUB eljárási dijat a
szerzodés a|áirását megelőzően megfi zetett.

8.7. A szerződó fe\ek szerzodést aláíró képviselői kijelentik, hogy az adásvételi szeľződés

me gkĺité s ére és aláir ásár a a s züksé ge s fe|hatalmazás okkal rende lkeznek.

8.8. Je|en szerzodés a Ptk. éS a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései megfelelően

irányadóak.

8.9. A szerződés felek teljes megállapodását tartalmazza. A felek közott a szerződés előtt létrejdtt

szóbeli vary íľásbeli megállapodás hatályát veszti. A szerződés módosítása kizárő|ag íľásban

történhet.

A szerződés egyęs rendelkezéseinek esetleges érvénýelensége nem jelenti automatikusan a

szerződés egészének éľvénýelenségét. Ilyen esetben a felek kötelesek az érvéĺyte|en
ľende|kezést ügyleti akaratuknak és a szeľződéskötéskor fennálló céljuknak leginkább
me gfelelő rendelkezéssel helyettesíteni.

8.10. A szerződő felek jelen Szeľzodés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
ľoldhivatal előtti képvise|ettel ................ iigyvédet bizzák meg, és

meghata|mazzźlk az illetékes ftjldhivatal előtti e|járźsra is. Ellenjegyző iigyvéd a
me ghatalma zást elfo gadj a.

A szerzodő felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerződést elolvasás és egyezó éľtelmezés után,

mint akaratukkal és rlyilatkozataikkal mindenben egyezőt írják alá.

Budapest,2017.

Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi
onkormány zat ę|adő megbizásźhól elj áró

Jó zs efu áro si G azđáIko đási Ko zp ont Zrt.

képvíseli: Bozsik István Péteľ
v agy ongazdálkodásí ígazgatő

Eladó

Jelen okiratot ... (... .. .) buĺtapesti ügyvéd készítettenr és ellenjegyzem, Budapest,20|7.. ....

okiratkészítő ügyvéd

Vevő
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11. számúmelléklet

ADÁyVErELI SZERZőDÉy
(teľvezet)

banki hitel felvétele esetén írdnyadó

amely létrejött egyrészrő|

Budapest Főváľos VIII. keľü|et Józsefvárosi onkoľmányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.

63-67., adőszáma: 157357|5-2-42, KSH-száma: I57357I5-841I-3fI-07, képviseli: dr. Kocsis Máté
polgármester) képviseletében eljaľó Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (székhely: 1082

Budapest, Baross u. 63-67., adószáma: f5f92499-f-42, cégegyzék száma: 01-10-048457; KSH
száma: 25f9f499-6832-II4-0I, képviseli: Bozsik István Péter vagyongazdá|kodási igazgatő), mínt
eladó (továbbiakban: eladó)

másľészről

(székhelye: adoszáma:
képviseli:cégjegyzékszáma.. .. ....'..; statisztikai

mint vevő (továbbiakban: vevő)
számjele:..

közott az all|írott napon és helyen, az a|ábbí feltételekkęl:

1.

Előzménvek

Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testĺilete ...ĺf017. (......)
sztlmű határozata a|apjáĺ egyfordulós, nyilvános páIyázatot íľt ki Budapest VIII. keľület
3566812 hľsz.-ú, természetben a Vajđahunyad u. 25. címa|atttaltůható ingatlan értékesítésére.

A pá|yázat nyeńese a Budapest Főváros VIII. keľület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-
testĺilet ....ĺ2017 . (.. ....) számll hatírozata szeľint vevő lett.

,Ł.

A szeľződés tárgyátképző ingatlan adatai

1.1.

r.2.

Címe:

Helyľajzi száma:

Megnevezése:

Telek alapteľülete:

Kiizmű ellátottsága:

Terhei:

Budapest VIII. Vajdahunyad u. 25.

3566812

kivett beépítetlen teľület

44I mz

elektromos közmű

vezetékjog 8 m2 nagyságú területre, az ingatlanon
jelenleg bérlő található, egyebekben per-' tęher- és

igénymentes.

26



3.

Jognyĺlatkozat

3.i. A nemzetí vagyonĺól sző|ő 20|1. évi CXCVI. törvény 14. $ (2) bekezdése alapján a helyi
önkormányzat tulajdonában [évő ingatlanra az á||amnak, valamint az 199I. évi XXXII. tv. 39' $

(2)bekezdése alapján a Budapest Főváľosi Önkormányzatnak elovásárlási joga van'

Jogosult eIovásáľlási jogával' postai küldemény esetén a küldemény postai feladásának igazo|t

napjától szźtmított 35 napon belül élhet. Amennyiben az elovásárlás jogosultja él jogával, jelen
szerzodés kcjzte és eladó között jön létľe. Ez esetben a vevő á|ta|beť|Zetett ................,- Ft+
ÁFA, aZaZ ........ forint +Áľł osszeget e|adő az elővásárlási jogľa vonatkozó
nyilatkozatokkézhezvéte|étő| sztmított 15 munkanapon belĹil a vevő ...Bank
Zrt äIta| vezetett ....... HLIF számtl szám|ájáta visszautalja. A
vevo tudomásul veszi, hogy a befizetett összeg után eladó kamatot, vagy bármely jogcímen

elszámolandó költséget, kártérítést nem ťĺzet.

AZ ELMÜ Há|őzatiKft, javźra 8 m2 nagyságú területre vezetékjog van bejegyezve. Az ingatlanon
jelenleg béľlo találhatő, a béľleti szerződés felmondására az adásvéte|i szerződés megkötését
követően keľül sor'

3'f. EIađő eladja, vevő megvásáľolja 1/1 tulajdoni hányadban a jelen Szerződés 2' pontjttban

me ghatár ozott in gatlant'

3.3. Eladó kötelezettséget vállal, hogy je|en szerződés a|áirását kovető 8 naptári napon belül postai

úton, ajánlott tértivevényes kü|deménnyel megküldi a Magyar Allam és a Budapest Fovárosi
Onkormányzat részéte a jelen szerződést azza| a felhívással, hogy a megküldéstő| számitott 35

ĺapttrlnapon belül nyilatkozzoÍL, hogy kíván-e e|óvásár|źlsi jogával élni'

4.

Jog- és kellékszavatosság

4.|, Az eladó kijelenti, hogy az ingat|an iires telęk.

4.2. AZ eladó kijelenti' hogy az adásvéte| tárgyát képező ingatlan kizáľólagos tulajdonát képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontbaĺrogzitetteken kívül a továbbiakban per-'-teheľ- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyi|váĺtartásba bejegyzett, vagy ingatlan-

nyl|váftartáson kívüli joga, ame|y a vevő biftokláSát, vagy tulajdonjog bejegyzését akadźt|yozná,

korlátozná, vagy me ghíúsítaná'

4.3. Az eladó kijelenti és szavatosságot vá||al' azért,hogy az ingatlant adó, illeték, vagy más adók
módjára behajtható koztartozźs nem terheli. Az ę|adő kijelenti és szavatolja' hogy az ingat|an

tekintetébęn környezetszennyezés nem történt.

4.4. A vevő kijelenti, hogy azingat|antjól ismeri, bejárta, megvizsgálta, és á|ta|a felmért állapotban,
az ingat|anról késztilt ingatlan éftékbecslő szakvélemény ismeľetében ílja alá jelen adásvételi
szerzódést'
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4'5' Az eladó a je\en szerzodés aláírásával kijelenti, hogy a vevőt az ingat|an minden lényeges
tulajdonságáről tájékoztatta, beleértve az á|ta| ismert esetleges rejtett hibákat is. A tájékoztatás
esetleses elmaľadásából eredő minden káľ eladót terheli.

5.

Az ingatlan véte|ára, a vételár megfizetése

5.I' Az ingatlan vétę|fua .;..,- Ft, melyet 27oÁ á|ta|t.nos forgalmi adő terhe|, (azaz

:...................... 
foľint + f7oÁ AFA). A vételár általános forgalmi adóval novelt cisszege

osszesen ......,-Ft, azaz ... .. foľint, amely ĺisszeg a vevő pá|yázatában
aj ánlott vételárral azono s.

5.2. Az ingatlan vételárának megfizetése az aItlbbiak szerint történik:

5.2.I. A vevo pźiyázatának benýjtásakoľ megfizeteÍt az eladó számlájára 10.000.000'- Bt, aztz
tízmĺllĺĺó forint összeget aján|ati biztosíték címén. A szerződo felek úgy ľendelkeaek, hogy a
befizetett ajánlati biztosíték jogcímét foglaló jogcímľe vá|toztatják' így felek a beťlzetett
összeget, bruttó 10.000.000,- Ft összeget foglalónak fogadják el (,,Foglaló''). Előbbiek alapján
tehát vevő foglaló jogcímen megÍizetett bľuttrí 10.000.000 Ft tisszeget e|adó ľészére. A
Foglaló összege avéte|árba beleszámít. Szerzodo fe|ek úgy nyilatkoznak, hogy a foglaló jogi
természetével tisnában vannak. Tudják, hogy a szerződés meghiúsulásáért felelős féI az adott
foglalót elveszti, illetve a kapott foglaló kétszeľes összegét köteles visszafizetni. Amernyiben az
adásvételi szerződés olyan okból hiúsul meg, amelyéľt mindkét fé|, vagy egyik fél sem felelős,
az adoÍt foglaló a vevőnek visszajáľ.

A Foglaló teljes összegének megfizetése az adásvételi szerződés megkötésének feltétele.
Szerződo felek egybehangzőan rogzitik azt a téný, hogy a Foglaló teljes összege megfizetésre
került.

Tekintettel arta,hogy az ajáĺ|ati biaosíték összege a péůyázatről való döntés napjával vá|t az
Ár'ĺ. tv. 59. $ (1) bekezdése a|apjźn meghatározott eloleggé, eladó a Foglaló összegéľol a

pá|yźuatrő| való döntés napjźtva|, mint teljesítési nappal köteles előlegszámlát kiállítani vevő
részéte.

5.2.2.Fę|ęk rogzitik, hogy vevő a foglaló összegével csĺĺkkentett, a véte|ár 50 Yo-ttnak megfelelő,
.....,-Ft, azaz ' '. ...... forint vételánészlet megfizetéséľe jelen szerződés a|áírásźúő|

számított 60 napon belül kĺjteles az e|adő K&H Bank Zrt.-néI vęzetett 10403387-000f8570
számű bankszámláj źra töfténó átutalással.

E|adő az I. vételárrészlet összegéről a bankszám|áján történt jováirás napjával, mint teljesítési
nappal köteles elolegszámlát kiállítani vevó részére.

5.2.3. Felek ľĺĺgzítik, hogy vevő, aze|ővásár|ásijogľól lemondó nyi|atkozatok vagy aze|ovásár|ási jog
gyakorlására vonatkozó hatáľido eredménýelen elteltéľe vonatkozó eladói értesítés vevő részére
töľtént sikeľęs kézbesítését követő 45 munkanapon beltil kĺitelęs a véte|tlr fennmaradó 50 %o-át,

bruttó Ft-ot, LzLz ........ foľĺntot (,'Vételáľhátralék') eladó
K&H Bank ZrÍ..-ĺéI vezetętt 10403387-00028570 számű baIlkszám|ájára megťlzetrĺ abban az
esetben, ha sem a Magyar Állam, sem a Budapest Főváľosi onkormányzat nem é| a jelen
szerződés 3. 1. pontjában biaosított e|ovásáľ|źtsi jogával. Amennyiben a vevő késedelembe esik
a véte|árhátľalékkal, eladó póthatáridó kitílzése nélkül jogosult a jelen szerzodéstol egyoldalú
nyilatkozattal,érdekmúIásbizonyitásanélkĺilelállní.
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Eladó a Yéte|árháttalék összegéről a bankszźm|áján tĺirtént jóváírás napjáva|, mint teljesítési
nappal köteles elolegszámlátkiállritani vevó részére. Továbbá eladó a birtokátruházás napjáva|
mint teljesítési nappal köteles végszám|át kiállítani vevő ľészéľe.

6.

Ingatlan-nyilvántaľtási bejegyzésľe vonatkozó nyilatkozatok

6.I Az eladó a jelen szerzodés aláírásával egyidejűleg külön nyi|atkozatban (,,Bejegyzési engedély'')
feltétlen, teljes, kizárólagos és visszavonhatatlan hozzźĄáru|ását adja ahhoz, hogy vevo
tulajdonjoga a 2. pontban meghatározott ingatlan tekintetében a teljes vételár megfizetését
követően vevő javźra 1lI tulajdoni aráĺyban, vétel jogcíméĺ az ingatlan-nyilvántartásba
bejegyzésre kertiljön' Eladó a Bejegyzési engedélý az ellenjegyző igyvédnél, külön tigyvédi
|etéti szerzódés alapján ügyvédi letétbe he|yezi, amelyet ellenjegyző ügyvéd minden további

feltétel kikötése nélktil koteles vevő ľészéľe kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzéséľe az illetékes
ftjldhivatali osztálynak benyrijtani, ameĺmyiben a teljes vételár eladónak maradéktalanul
megfizetésre kęľült.

6.2. Felek hozzájtru|nakahhoz, hogy jelen szerzodés benyújtásra kerĹiljön az illetékes fijldhivatalhoz,
azonban azza| a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek történő kiadásáig, azonban

legfeljebb a jelen szerződésnek a ťoldhivata|ba tcjrténő benyújtásától számított 6 hónapig, a

ťoldhivatali eljáľás fi'iggőben tartását kezdeményezikaz ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi
CXLI. törvény 47lA. š (1) bekezdés b) pontja szęńnt.

7.

AZ ingatlan bĺľtokának ítruházása

7.1 AZ ingatlan birtokának átruházására legkésőbb a Magyar Á|Iam, illetve a Budapest Fővárosi
onkoľmányzat e|ovźsárlási jog gyakorlásáról szóló nyilatkozatának Józsefuźrosi Gazdttlkodási
Központ Zrt.-hez töfténo megéľkezését, vagy a 3.4 pontban rögzitett hatáľidő eľedménýelen
leteltét és a teIjes vételáľ megfizetését követő 15 munkanapon belül, felek által előzetesen
egyeztetett időpontban, éúadás.átvételi jegyzokĺĺnyvben kerü| sor. A birtokátľuházás napjáig az
ingatlannal kapcsolatos költségek az e|adőt, a bitokátruházás napját kovetően felmerült költségek
pedig a vevot teľhelik' Vevő a birtok átvéte|ére köteles és a biľtokátruházás időpondától szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

8.

Egyéb ľendelkezések

8.I. Az eladó Magyarországtörvényei szerint működo helyi <inkoľmányzat.

Vevó Magyarországon nyi|váúartásba vett jogi személy, ügyletkotési és ingat|anszerzési
képessége kor|átozva nincs' kijelenti továbbá, hogy a nemzeti vagyorľól szóIó 2011. évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja a|apjźtĺ źlt|áthato szewezęt. Eladó képviselőjének eredeti
cégkivonata és aláírási címpéldánya 2651415312010. szám alatt és. .......szám a|att

korábban csatolásra kertilt a Földhivatal részére.

8.2. Vevő tudomásulveszi, hogy amegszeÍzętt vagyon után vagyonátruházási ílletéket kell fizetni. ĺ',ft/
29 -fu
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8.3. Felek a Polgári Törvénykönyv 6:98. $ (2) bekezdés alapján kizárják mind eladó, mind vevo
feltrĺno értékar tnytalanságon alapu ló esetle ge s megtámadási j o gát.

8.4. E|járo ügyvéd tájékoúatja feleket, hogy a pénzĺnosás és a terrorizmus f,lnanszírozása

megelőzéséről és megakadźt|yozäsáľól szóló 2007. évi cxXXVI. töľvény rendelkezései szerint
azonosítási kötelezettség teľheli felek adatai vonatkozásában. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzodésben helyesen keľültek rögzítésre az á|ta|uk bemutatott személyi azonosító okmányok
a|apján.

Felek jelen szerződés a\áirásź*aI feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz,

hogy eljáró ügyvéd okiľataikról fénymásolatot készítsen, és azokban rogzitett adataikat a

szerződéssel együtt kezelj e.

8.5. Felek tudomásul veszik e1járó ügyvéď tź|ékoztatását, ame|y szeľint adataikat az információs
önrendęlkezési jogról és az információs szabadságľól szóló 2011. évi CX[. törvény
rendelkezései szerint kizáro|ag jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, illetve a
jogszabályokban meghatározott k<jtelezettsége teljesítése érdekében kezelheti'

Felek kijelentik, hogy jelen jogügylet nem ütközik a pénzmosás és a tęrrorizmus ťlnanszitozása
mege|őzésérol és megakaďá|yozásźlról szóló 2007, évi CXXXVI. törvénybe.

8.6. Vevo a szerződésmegkĺitésével kapcsolatos eljárási költségek címén 5.5o0,- Ft + ÁFA eljárási

díj összeget, 6.600,- Ft ftildhivatali eljárási illetéket és 1.670,- Ft/fő JLIB eljárási dijat a
szerződé s a|áir ását me ge lőzően me gťlzetett.

8.7 ' A szerzódő felek szerződést aláíró képviselői kijelentik, hogy az adásvételi szeľződés

megkötésére és a|ákására a szükséges felhatalmazásokkal rendęlkeznek.

8.8. Je|en szerződés a Ptk. és a vonatkozó egyéb jogszabályok ľendelkezései megfele|ően

irányadóak.

8.9. A szeľződés felek teljes megállapodását tartalmazza. A felek kĺjzött a szeľzodés előtt létrejött

szóbeli vagy íľásbeli megállapodás hatá|yát veszti. A szerzódés módosítása kizárő|ag írásban

történhet.

A szerződéS egyes rendelkezéseinek esetleges éruénýelensége nem jelenti automatikusan a

szerzódés egészének éľvénýelenségét. I|yen esetben a felek kötelesek az érvéĺýelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerződéskötéskor fennálló céljuknak leginkább
me gfelelo rendelkezéssel helyettesíteni.

8.lo. A szerződő felek jelen Szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével, valamint az illętékes
ftjldhivatal előtti képviselette| ................ ügyvédet bizzák meg, és

meghata|mazzttk az illetékes ťoldhivatal előtti eljáľásľa is. Ellenjegyző ügyvéd a
meghatalmazást elfogadj a.

A szerzodő felek kijelentik, hory a jelen adásvételi szerződést elolvasás és egyező élte|mezés utźtn,

mint akaľatukkal és nyiIatkozataikkal mindenben egyezőt írják a|á.

Budapest,2017.

ŕ
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Budapest Főváros VIII. kerüIet Józsefuáľosi
onkormány zat e|adő megbizásából elj áró
Jó zsefu áľo si G azdá|ko đási Ko zp oĺt Zrt.

képviseli: Bozsik István Péter
v agy otgazdálko dás i igazgatő

E1adó
Vevő

Jelenokiratot...(...........)budapestiĺigyvédkészítettemésellenjegyzem,Budapest,20|7..,...

okiratkészító ügyvéd
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12. számú melléklet

Osszefoglaló a benyújtandó aján|at foľmai és taľtalmi követelményeĺľől, tájékoztztás az
át|íthatő szerv ezet fo galmá ľó l

Az ajźn|atot a táľsaság képviselője minden oldalon kézjegyével köteles ellátni.

Az ajánlatĺak folyamatos sorszámozással kell renđęlkęznie.

A borítékon nem szerępelhet a benyújtóra vonatkozó jelzés.

Az ajánlatot két példányban, ktilön lezártboritékban kell benyújtani, az egyik példányon feltĺintetve aZ

,,Eredeti példány'', a másikon a 
',Másolati 

példány'' szöveget.

A boľítékon a következő szoveget kell és lehet feltüntetni: ,,Budapest VIII., Vajdahunyadu' 25. szám
alatti ingatlan elidegenítése - pá|yázat,,

Az ajánIatot sértetlen borítékban kell benyújtani, sérĹilt, felnyitott borítékot a Bonyolító nem vesz át.

Aho| az nincs jelezve, hogy másolat is elegendo, az eredeti igazo|ást kel| csatolni az ajén|athoz.

Az aján|ati biztosíték befizetésénél a közlemény rovatba a kovetkezőt kell beíľni: ajáĺ|atí biĺosíték
Vajdahunyaďv25.

Az aján|attaftal.mźú a következő soľrendben kéťük összefűzni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajánlati összesíto

3. Eľedeti, 30 napnál nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti aLáirási címpéldány

5. A Pp. előíľásai szeľinti bizonyító eĘiĺ meghata|mazás, amennyiben az ajźłnlatot nem a cég
képviselője írjaa|á

6. PáLyźnati dokumentáció megvásárlásáról szóló bevéte|ipénztárbizonylat másolata

7. Ajánlati biaosíték befizetéséről szóló igazoIás másolata

8. Nyilatkozatvégelszámolásľól, csődeljárásľól, felszámolásról

9' Nyilatkozat apźiyázati feltételek elfogadásáľó|, szerződéskötésről, ingatlanszeľzési képességról,
aján|ati kötöttségrol

10. Nyilatkozat adó és adók módjára behajtható köńartozásről; Kiíróval szembęn fennálló
ÍarÍozástő|

11. NAV igazolása

12. Helyi adóigazo|ás (beszerezheto: Budapest Józsefuáľosi ÖnkormányzatPo|gátnesteri Hivata|a
1082 Budapest, Baross u.63-67.)

13. Kiíróval' bonyolítóval szemben fennálló ,tartozás igazo|ása (beszerezhető: Józsefuárosi
Gazdá|kodási Kĺizpont Zrt. I}84.Budapest, or u. 8.' és Budapest Józsefuárosi onkormányzat
Polgármesteri Hivatala Pénzügyi Ugyosztá|y 1082 Budapest, Baross u' 63-67.II. em.)

14. Nyilatkozat pénzlgyialkalmasságľól

15. Nyilatkozat a kézbesítés helyéľől és a bankszámlaszámról

16. Nyilatkozat át|túható szewezetro|

17. Azadásvételi szerződéssel kapcsolatos észrevételek, módosításijavaslatok

ŕ.w
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Atlátható szervezet:

A2o11. évi CXCVI. tv. 3. $ rendelkezései alapján át|átbatő szęrvezet:

1. átldtható szerýezet:

a) az áIIam, a költségvetési szerv' a köztestület, a helyi önkormányzat, a nemzętiségi onkormányzat,
a táľsulás, az egyházi jogi személy, az o|yan gazdáIkodó szeÍvezet, amelyben az á||am vagy a

helyi önkormáĺyzat kĺilön-hil<in vagy együtt 100%-os ľészesedéssel rendelkezik, a temzetkozi
szervezęt, a hilfijldi źilam, a ktilftjldi helyhatóság, a kĺilfoldi állami vagy helyhatósági szew és az

Euľópai Gazdasági Térségľől szóló megállapodásban részes á||am szabá|yozottpiacára bevezetett
nyilvánosan működő részvénytársaság'

b) az o|yaĺbelťoldi vagy kĺilťoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó
szeÍvezet, amely megfelel a következő feltételeknek:

ba) tu|ajdonosi szeľkezete, a pénzmosás és a terľoľizmus ťlnanszírozása megelőzéséről és

megakadályozásáró| szóló törvény szeľint meghatáĺozott tényleges tulajdonosa megismerhető,

bb) az Európai Unió tagállamában, azEurópai Gazdasági Térségľől szóló megál|apodásban részes

államban, a Gazdasági Együttműkodési és Fejlesztési Szervezet tagá||amában vagy olyan
államban ľende|kezik adóilletőséggel, amellyel Magyarországnak a kettős adőnatás
elkeľĹiléséről szóló eryezménye van,

bc) nem minősi'il a táľsasági adóľól és az osztalékadóľól szó|ó töruény szerint meghattrozott
el lenőrzött külfr ldi társaságnak,

bd) a gazdálkodó szęrvezetben közvetlęnül vagy közvetetten több mint Zío/o-os tulajdonnal,
befolyással vagy szavazati jogga| bíró jogi személy, jogi személyiséggel nem ľendelkező
gazdá|kodő szęwęzettekintetében a ba), bb) és bc) a|pont szeľinti feltételęk feĺnállnak;

a) az a civil szervezeÍ.és a vízitársu|at, amely megfelel a kĺjvetkező feltételeknek:

ca) v ezető tisztségviseloi megismerhetők,

cb) a civl| szervezet és a vízitáľsulat, valamint ezek vezető tisztségviselői nem tt|źtható
szervezętben nem rendęlkeznek 25%o-ot meghaladó részesedéssel,

cc) székhe|ye az Euľópai Unió tagá||amźtban, aZ Euľópai Gazdasági Térségről szóló
megáltapodásban részes államban, a Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szeruezet
tagéi|amábaÍL vagy olyan államban van, amellyel Magyarországnak a kettős adőztatźs

elkerülésérol szóló egy ezmény e v an;

9. meghatározó befotyás: az a kapcsolat, amelynek ľévén tęrmészetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a/ jogosult e jogi személy vezetó tisztségviselői vagy felügyelőbizottsága tagjai többségének
me gv áIasńására és vi sszahívását a, v agy

b) a jogi személy más tagjaiva| vagy részvényeseivel kötött megállapodás alapján egyedül

rendelkezik a szavazatok több mint otveĺ száza|ékával;

3. $ (2) AZ (1) bekezđés 1. pont b) és c) alpontjában foglalt feltételeknek való megfelelésről a

szerződó félnek cégszeľiĺen aláírt módon nyilatkoznia kell. A valótlan tartalmú nyi|atkozat a|apjźn

kötött szerződés semmis.
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Avant.lmmo Mémöki és lgazságiigyiSzakértöíKft. T:06-30/908.1995
1o31 Budapest,Városfalköz5. -- 

e*nail:avantimmo@t-online.hu

I N GATLAN Fo RGALM I SZAKVÉ LEMÉNY
a Budapest Vltl. Vajdahunyad u.28.

35668/2 hrsz a|atti te|ekrőĺ
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Avant.lmmo @ Mérnöki és Igazságügyĺ Szakértői Kft. 2

ÉnľÉxelÉsl slzoF|YĺwÁNY

A kívüljegyzett ĺngatlan forgaĺmi értékét a fordulónapon, aza|ábbiak szerint állapítottuk meg:

tvezetí besorolása: Józsefuáros központ (Corvin) negyed
ÉpÍtésĺovezet
A teĺek mérete m2

Faj|agos forgaĺmi éńék sú|yozott átlaga, nettó FVmz
A te|ek netto forga|mi éľtéke kerekltve Ft
Afa zr,/o
A telek brutto forgaĺmí értéke Ft

L1-Vĺ||-1

441

2.ĺB 963
96 560 000
26 071 20A
122 631 zst

E=-.rp+klą Lä'-{"L
BártfaiLászló

ok|. ü. mémök
ingadanforgalmI lgazságügyĺ szakértő
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Avant.Immo @ Mérnoki és tgazságügyi Szakértóĺ Kft.

{. E|őzmények

A Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. megbízási szezódése alapján az Avant'lmmo
Mérnoki és lgazságtigyĺ Szakértői Kft' elkészítette a kívüljegyzett ingat|an forgalmi éľték-
becsĺését.

2. Alapelvek, fe|tételek

- A megbízók által rendelkezésre bocsátott adatok valódĺságát és teljességét nem vitattuk.
- Az átadott adatok rogzítésén tÚljogi természetű vizsgálat nem tortént.
- A vĺzsgáĺat során az ingatlant szemrevételezésse| mĺnősítetiuk' más jeĺ|egű, invazív, stati-
kaĺ dĺagnosztikai vĺzsgáĺat nem tortént.
- Potencíá|isan veszé|yes köruĺmények, anyagok e|őfordu|ását nem rogzĺtettuk, ezekért, ĺĺlet-
ve a feĺfedezésükhoz szukséges szakértelemért nem vise|Ünk feĺe|ősséget.
- A forga|mi érték meghatározásánáĺ az ingat|an egészben torténő értékesítését tételeztük
fe|. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehető állapotban értóke|ttlk.
- A szakvé|emény kizáró|ag az 1. pontban ĺeírt célra készü|t, bármely egyéb céĺra történő
feĺhasznáĺása nem engedéĺyezett,
- A szakvéĺeményben szerep|ő érték mĺndig egy adott időpontra .a fordulónapra- vonatkozik,
mert az érték nagysága fo|yamatosan vá|tozik. A befektetok és tu|ajdonosok az adott va-
gyontárgyat, a gazdaságĺ, po|ĺtikaĺ, jogi kornyezet változását és az ezekkel osszefÜggő koc-
kázatot minden időpontban' újabb informácĺók birtokában másként íté|ik meg. Az értékbecs-
lés váĺtozatfan fe|téte|ek meĺlett 180 napig haszná|ható fe|.
- Minden adat és tény, ami a szakvéĺeményben szerepe|, ĺegjobb tudomásunk szerĺnt he|ytáĺ-
|ó és pontos. Fe|kutatásuk során az elvárható gondosságga| jártunk el, de nem vá||a|unk
fele|ősséget o|yan adat, vé|emény vagy becs|és pontosságáért, amit mások adtak át ré-
szÜnkre.
- A szakvéĺemény kizáró|ag a megbízó részére készti|t, ĺ||etéktelenek semmilyen formában
nem használhatják feĺ. Nem hozhatók nyi|vánosságra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készíto eĺőzetes írásbe|ijováhagyása né|kü|. A szakvélemény a Ptk' 86.s (1.4) bekez-
dése a|apján torvénnyeÍ védett sze||emi alkotás.

3. Tanúsítvány

A szakvéĺemény készítője tanúsĺtja, hogy az áItala tett megál|apítások igazak, és he|ytáĺ|óak,
a megbízott fĹiggetlen, és dĺjazása nem fugg a megál|apított értéktő|, A vé|eményben foglaĺt
elemzéseket, véleményaIkotásokat a kor|átozó fe|tételek határolják be.

4. Az ingatlan |eírása

4,1. A.e' ingat|an kĺirnyezete

Az ingatÍan természetben a kívtiljegyzett címen, belterületen, a Corvĺn P|áza közeĺében ta-
|álható. Az úttest aszfaĺt burkolatú, járda az ingat|an bejárata e|őtt kiépített. Az utcában víz-
vezeték, csatorna, e|ektromos és gázvezeték van, a csapadékvíz-elvezetése megoldott' A
tömegkozlekedesi eszközok megá|lója (Metri, vi|lamos) 5 percen belül e|érhetĺÍ' Szemé|y-
gépkocsival parkoĺni az ingat|an teru|etén és eĺőtte, az utcán lehet'
Ele|miszer alapellátást szolgá|ó bevásár|ási |ehetőség gya|ogosan, 5 percen beĺüľ, közintéz-
mények, szo|gá|tatások 10 percen beĺu| e|érhetők' A környezeti terhelés, a levegőszennye.
ződés mérsékelt, a közbiáonságĺ heĺyzet a kömyék át|agának megfe|elő.
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Avant.ĺmmo. Mémökí és lgazságĺ.igyi Szakértői Kft. 4

A tárgyi telek utcafrontja beton lábazatos, tömör fémlemez kerí.tésseľ bekerített, kétszárnyri,
auto-matizáIt gépkocsi bejárai kapuja van. A teĺken a Superior Hotel murva borftásÚ parkolája
taIá|ható. Az ingatlanon csak ełektromos közmti beá|lás van, más közmri mérőora nem ĺátha-
tó.
A telek felszíne sík, hossztengeĺyének tájoĺása K-.Ny-i, nagy oĺda|arányú, keskeny, hosszú,
utcafĺontja g,4B m' A telek fe|színérő| nincs panoránia. A tđläĺ< oal oĺdaĺán 

'*gĺ, 
äl"g.ot ma-gasfci|dszĺnt, 2 emeĺet. + magastetős, a jobb olda|án ĺij építésíĺ, pince, foldsziňí i ą emelet +

tetőtér beépítéses lakóház ál|-

A Józsefváros Kerületi Építési Szabályzat (JóKÉSZ) 66l2la7. (X|l. 12.) ok. számÚ rendelet
előírásaí szerínt az ĺngatlan ovezeti besorolása L1-Vĺl|-1, ĺakóövezet.

Beépítésĺ rnójl: zártsorost 
-a ie|ek megengedett |egnagyobb beépítése 65 %, szintterületi mu-

tatója 4,0 m,lmz, terep^szint alatti b;épřés ménéke"melygarais 
"*"ten 

ł'0o 

';: 
legkisebb

építménymagassága 19,9 T. tegnagyobb.építménymagaśšaga 23,0 m. R szauáiyozási ter-ven Pm=19 m szerepe|. A foĺdszinti beépftés ménéke téremglrázs, řntézméńýĺ ŕäresĺ<eoeĺ'
mĺ funkcĺó létesítése, i|letve ezek vegyes a|ka|mazása esetéń e|érheti a 100 ő/o.ot. nCoľvin
sétány környezetében |evő éptiletek egy része két szintes méIygarázzsal épr.i|-

4'2. A'telek leÍrása

Megnevezés 35668/2 hľsz
Kivett beépÍtetlen terület

Tulajdonos Bp. Vll ľ' Jozsefuárosi Önkormányzat 1 ĺ 1

Teĺek terÜIete 441 m2

ovezeti besorolás L1-Vĺ||-1 |akótĺvezet

Budapest Vlll. Vajdahunyad u. 25. 35668/2 hrsz
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Avant'lmmo o Mérnöki és IgazságÜgyí Szakértői Kfr.

5.2. Telek érték meghatáľozása osszehasonlÍto áľak atapján

4

.1 Gazdaságl tényezők
4 Ar (Ft) 136 500 000 2í 1 000 000 198 000 000 167 000 000

Információ forĺás NAV |||eték NAV l||eték NAV llleték NAV |lleĺék
A Ingatlan alaptenilete (mz) 441 873 716 858 ô74
7 Faj|agos ár (Ft/m,) f+Y 581 225 086 294 693 230 769 247 774I lngatlan ielleqe ÉpÍtésĺtelek ÉpÍtesíte|ek ÉpÍtési te|ek ÉpÍtési teleko Az ár jel|ege Tranzakció Tranzakció TranzakciÓ Tranzakció

10 Korrekciós ténvező 1,00 í'00 '1,00 1,00
1 I Tulajdonjogiviszony Onkorm. tul. Tulajdon Tuĺajdon Tulajdon Tulajdon
lf Korrekciós tényező 1,00 1,00 1,00 1,00
13 Terhek (szo|ga|om, haszná|at) ntncs nrncs nĺncs nlncs
14 Korľekciós tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

I E|adás/aján|at időpontĺa 2017. 2016. 2016. 2016. ću |o.
16 Konekciós ténvező 1,00 í '00 1,00 1,00
17 Korrigáĺt ár 196 500 000 211 000 000 198 000 000 167 000 000í.ą Korĺigá|t egységár (FVm,) 249 581 225 086 294 693 230 769 247 774,ĺo Helyszíni ténvezők
)fi Megköze|íthetőség ud. ua. ua. ua.
2 Korrekcĺós ténvező 1.00 1,00 1,00 1,00
22 Eĺhelyezkedés az utcán belr.il ua. rosszabb ĺosszabb
23 Korrekciós ténvező 1,00 1,00 1,02 1,02
24 lnfrastruktÚra, kcizmĹivek az utcán ua. ua ua ua.
25 Korrekciós ténvező 1,00 1,00 í '00 1,00
26 lnfrastruktúra, közművek a telken ua. ua ud. ua.

Korrekciós tényezŐ .ĺ'00 1,00 1,00 1,00
28 Kerítés nincs van nlnąs
29 Konekcĺós tényező 0,98 1,00 0,98 1.00
30 Korrigá|t egységár (Ft/mz) 249 671 220 584 294 693 230 677 252730
31 E-!3 d !1 ątó s lá g Í té n y ez ő k
32 Piacképesség ĺobb iobb jobb jobb

Korrekciós tényező 0,90 0,90 0,95 nor
34 Használhatóság' funkció' oldaIaránv jobb iobb jobb iobb
35 Korrekciós ténvező 0,90 0,90 0,s0 0,90
36 Fe|szín, lejtés ltz ua. ua. ua.
ől Korrekciós ténvező 1,00 1.00 1,00 1,00
38 Panoráma Nincs ua. ua. ua. UA
39 Korrekciós tényező 1,00 1.00 1,00 1,00
4A Epĺtésĺ előírások, kötĺjttségek ua ua. ua. ua.
41 Korrekcíós tényező 1,00 1,00 1.00 1,00
42 Növénpet ua. ua ua. ua
43 Korrekciós tényezô 1,00 1.00 Í'00 1,00
44 Korľigá|t egységár {Ftlmz 207 672 178673 238701 197 229 216 084
45 SzámÍtott forga|mĺ érték' nettó Ft 91 583 265
46 Kerekített forgalmĺ értÉk nettó Ft ľěffi.#sF.ffiĺ:gEł
47 ÄÍa27 %Ft 24726 60A

śq]Bruttr5 forga|mi érték Ft |&Łffi-ä.ü.ffiöĺĘl
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Avant.Immo o Mérnokĺ és ĺgazságÜgyi Szakértői Kft.

Ą
t Ér'tcresĹtesi ár nettó Ft
2 Teríi|etek m2 Fajĺagos ár Ftlmz E|adásí ár Ft
3 Telek terüĺete m2 441
4 Beéoíthető % 650/o

Bruttó épÍtménv terÜ|et eov szĺnten m2 287
6 Nettó épÍtmény terÜlet eqv szĺnten m2 244
7 ]t|em értékesĺthető közös ierü|etek 15 % 27

I Szintszám Fö|dsánt+4emelet+
tetőtér

I Értékes íthető terü|et ĺakások 994 590 000 586 520 298
Lakás db, átlao 50.0 m2 20

44 Üzlet értékesíthető aĺapterület m2 207 600 000 124 262775
12 trtékesíthető területek összesen m2 1 201
'ĺa Teremqarázs he|v db íq
14 Teremgarázs helv FVdb 2 800 000 52 479 000
15 Terasz, |oqqia 3.0 m'/ ĺakás 60 200 000 12 000 000
16 Feĺszíni oarkoĺó db 800 000 4 000 000
17 tsszes bevéte| nettó Ft 779 262A73
1B Epítési<tĺ|tségek nettó Ft
ío Épített teĺü|etek ĺn2 Fajlagos ár Ftlmz ÉpÍtési ktg. Ft
20 Bruttó építmény tertilet fe|építménv m2 1 720 210 000 361 179 000
21 Teremgarázs he|v db 19 1 500 000 28 113 750
22 Erkély, terasz m2 60 38 000 2 280 000
2,5 Fe|színi parkoló db 5 200 000 I 000 000
24 EpÍtési költség osszesen nettó Ft 392 572750
25 Haszon o/o 35% 137 400 463
26 Közművek dÍia Ft 4o/o 15 702910
27 Müszakĺ e||enörĺ és szakértóidíiak Ft 4% 15 702 910
28 Tervezési díiak Ft 4o/o 15 702 91A
29 Beruházási tarta|ék Ft 10o/o 39 257 275
30 Kamatok az éoĺtkezés teĺĺes ideiére 15% 58 885 913
2.4 Járu|ékos kö|tséqek és haszon Ft 282 652380
32 tsszes koĺtség nettó Ft 675 225 130
?? Maradvánvérték nettó Ft í04 036 943
34 Te|ek faj|agos nettó értéke Ft/mz 235 911

5. 3. Te|ek érték megh atár ozása maradványérték módszerre|

Maradványérték módszerrel meghatároztuk a maximá|ĺsan fe|építhető épĹilet bruttó és nettó
alapterü|etét, a kialakítható teremgarázs helyek, |akások és tiz|.etek méŕeét. Ezek nettó be-
kertilési koĺtségét levontuk az értékesíthető terti|etęk nettó eladási árából. A kü|onbség a
te|ek nettó maradványéľtéke.
A szĺnttertiletirnutató a|apján 1.764 m2 építhető be.

Budapest Vlll. Vajdahunyad u. 25. 9566812 hrsz
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Avant.lmmo @ Mérnoki és |gazságügyí Szakéńői Kft.

5'4' Sti|yozott átlag számítás

|^s^újľ91ott át|ag számÍkĺsánálaz összehasonĺÍtó árak alapján számítottfoľgalmiértéket
60 %-ka|, a maradványérték atapján számított értéket aa%Ássri|yozasiaĺ 

"-"ttĺjk 
ňgyelembe.

Forgąlmĺ érték számítása Ft
Összehasonlító árak (60%) netto n 91 580 000
Maradvánvérték (40%) nettó Ft 104 036 943
Tełek mérete m2 M1
Fai|agos forgalmiéfték súlyozott átĺaqa nettó Ft/m2 218 963
Sú|yozott foľgalmĺérték, számított, nettó Ft 96 562777
Sĺilvozott forgalmi érté|ĺ átlaga kerekí-fue nettó Ft 96 560 000
Afa 27 % Ft 26 071 200
Bruttó Ft 122 631 200
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Utcafront

Utca felőli nézet

Utca feĺé eső nézet

.t,r,l
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