Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga (%/ 4
sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. majus 22-i iilésére

Targy: Javaslat a JOKESZ médositasaval kapcsolatos dontések meghozataldra

Elbterjeszté: Ivanyi Gyongyvér f6épitész, Varosépitészeti Iroda vezetbje

Készitette:  Tekeres Réka ligyintéz6, Varosépitészeti Iroda

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: 1. sz. melléklet: Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatdnak médositdsanak indokldsa
2. sz. melléklet: Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 66/2007. (XI1.12.)
Onkormdanyzati rendelet médositadsanak tervezete

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Jézsefviros Keriileti Epitési Szabalyzatar6l sz616 66/2007. (XII.12.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: JOKESZ) az elfogadésa 6ta t5bbszor mGdositésra keriilt, tovabba a jogszabélyi kor-
nyezet is Jelentosen megvaltozott az elmilt években. Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmé-
161 52616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovdbbiakban: Etv.), az orsz4gos telepiilésrendezési €s épi-
tési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: OTEK), a tele-
piilésfejlesztési koncepci6rdl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012.
(XL.08.). Korm. rendeletet (a tovdbbiakban: Kormanyrendelet) a 2016. és a 2017. évben is tobb
alkalommal mGdosult. Fentieken til az Orszaggyiilés megalkotta a telepiiléskép védelmérdl sz6ld
2016. évi LXXIV. térvényt.

A Kkertiletben zajlo fejlesztések is igénylik az egyértelmdi, vilagos jogszabilyi kornyezetet, tekintet-
tel erre a hatalyos €pitési szabélyzat mddositésa valt sziikségessé. A 2013. év 6ta kiadott épitési
engedélyek szdma évente meghaladta a 40 _epitéshatdsagi eljarast. 2017. els6 negyedévében marci-
us 27-ig 10 épitési engedélyt allitott ki az Epitésiigyi Iroda. Tekintettel a fenti szdmokra, sziikséges
volt 4ttekinteni a JOKESZ-t az ellentmond6 rendelkezések kikiiszobolése és a beruhazasok megva-
l6sitasanak el8segitése érdekében.

Fentieken kiviil, Geiszt L4sz16, mint a Kerepesi it 11. szdm alatti (38830/3 helyrajzi szdmi) telek
fejlesztdje, azzal az észrevétellel kereste meg az Onkormanyzatot, hogy a telekre vonatkozdan el-
lentmondas van a 2011. évi Keriileti Szabélyozasi Terv (a tovabbiakban: KSZT) és a jelenleg hat-
lyos kozott. Jelenleg a JOKESZ mellékletét képezd hatalyos KSZT csak a telek keleti részén egy
koriilbelil 6t méter széles savban tartalmaz épitési helyet, mely gyakorlatilag ellehetetleniti a
38830/3 helyrajzi szdmu telek beépithetdségét. A 2011. évben hatalyos Keriileti Szabalyozasi Ter-
ven azonban még éppen ennek ellenkezdje szerepelt, egy 5 m-es oldalkert mellett, széles beépitési
hely dbrazolasaval. Az épitési hely a KSZT 2011. évi allapotan még lathat6, majd valésziniileg egy
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adminisztracioés hiba kovetkeztében csSkkenhetett le erre az 6t méteres savra. A JOKESZ médosi-
tassal az ingatlan beépithetésége kedvez6bb lesz, a szomszédos telkek beépitését pedig a valtozas
nem érinti hatrdnyosan.

A megndvekedett épitési beruhdzasok célja a foghijtelkek beépitése. Tekintettel a keriilet nagyvaro-
sias jellegére, a beépités jellemzden zartsord, ami azt jelenti, hogy a szomszédos telkeken az épiile-
tek tiizfallal csatlakoznak egymashoz. A hosszi tlizfalakat 1égudvarok és l1égaknak szakitjdk meg,
melyek az ide nyilé lakdsok mellékhelyiségeinek természetes szell6zését hivatottak biztositani. Az
évek sordn azonban sok esetben alakitottdk 4t a lakasokat dgy, hogy ma mér lakészoba ablaka is
nyilik ezekre. Ugyanez a megoldas a légakndk esetében teljesen szabalytalan az OTEK 70. § (6)
bekezdés a) pontja alapjan, azonban ha a tarsashdzak alapitdsakor az alapité okirat mellékletét ké-
pezd alaprajzon a helyiség szobaként keriilt feltiintetésre, ugy nem tekinthetd szabalytalannak az
ablak ilyen modon torténd kialakitisa. A jelenleg hatilyos JOKESZ 14. § (3) bekezdése alapjan:
,Oldalsé és hdtsé telekhatdr felé, valamint egy telken beliil elhelyezkedd épiilet(rész)ek egymdssal
szemkozti homlokzatai kozott legalabb 10 méter tavolsdg biztositdsa kitelezd, amennyiben legaldbb
az egyik homlokzat huzamos tartézkodads céljdra szolgdlo helyiség nyilasdt tartalmazza.” Ezen sza-
bély alapjan a keskeny telkek beépithet6sége annyira lecsdkken, hogy a befektet6knek nem éri meg
a fejlesztés, tekintettel arra, hogy a JOKESZ egy¢éb eléirasaiban biztositott beépitési paramétereket
nem lehet kihasznalni. Javasolt ezért, hogy a JOKESZ 14. § (3) bekezdése kiegésziiljon egy, a lég-
aknikra vonatkozé rendelkezéssel, miszerint: ,,amennyiben oldalsé és hdtso telekhatdaron elhelyez-
kedd épiilet(vész)ek tizfaldban lévd légakndra huzamos tartozkodds céljdra szolgdlo helyiség nyi-
lik, akkor az ujonnan beépitésre keriilG telken a légaknadt alapteriiletében légudvar méretiire kell
kiegésziteni. Ez esetben az a) bekezdés eldirdsa figyelmen kivil hagyhato.” Ezen moédositds megfe-
lel az OTEK 71. § elbirasainak, amely a Iégudvarban nem tiltja a kiilonb6z6 funkciéju helyiségek
egybe szell6zését (1. és 2. melléklet). A modositdshoz sziikséges dokumenticiét a Varosépitészeti
Iroda munkatéarsai készitették el, tekintettel arra, hogy nincsen olyan szakagi alatdmaszt6 munka-
rész készitési kotelezettség, amely tervezd bevondasat tenné sziikségessé. A JOKESZ médositdsa a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012.
(XI.08.). Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti allami f6épitészi eljaras keretei kozott folytathato le.

A Képviselo-testiilet a 95/2017. (IV.13.) szami hatdrozatdban gy dontétt, hogy meginditja a J6-
zsefvarosi Keriileti Epitési Szabélyzat4r6l sz616 66/2007. (XI1.12.) 6nkorméanyzati rendelet és mel-
1€klete a Jozsefvarosi Keriileti Szabalyozési Terv modositasat a 38830/3 helyrajzi szami telek €pi-
tési helyére és a JOKESZ 14. § (3) bekezdés elbirasainak fentiek szerinti kiegészitésére vonatkozé-
an.

A Korményrendelet 29/A. § (2) bekezdés c) pontja szerinti médon, az 6nkormanyzati honlapon
keresztiil a JOKESZ médositisa véleményeztetésre keriilt. A JOKESZ médositdsa 2017. majus 5-
én 9:17 6rakor jelent meg a www.jozsefvaros.hu honlapon. A Korményrendelet 29/A. § (4) bekez-
dése alapjan a kozzétételtdl szamitott 8 napon beliil a partnerek észrevételeket, javaslatokat tehet-
nek meg. 2017. méjus 13. napjaig 24:00-ig nem érkezett be vélemény.

II. A beterjesztés indoka

A beérkezett véleményeket a telepiilésfejlesztéssel, a telepiilésrendezéssel és a telepiilésképpel 6sz-
szefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 8/2017. (II1.10.) 6nkorméanyzati rendelet 4. § (3)
bekezdése alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig fogadja el és zarja le a véleményezé-
si eljarast. Ezt kovetden a Kormanyrendelet 42/A.§ (2)-(3) bekezdése alapjan a polgarmesternek
meg kell kérnie az illetékes allami f6épitész zard szakmai véleményét.

A




III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a JOKESZ médositssi eljaras véleményezési szakaszanak lezardsa, valamint az 4l-
lami f6épitész zar6 szakmai véleményének megkérése.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Bizottsig dontése a telepiilésfejlesztéssel, a telepiilésrendezéssel €s a telepiilésképpel Osszefliggd
partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szol6 8/2017. (111.10.) onkormdanyzati rendelet 4. § (3)
bekezdésén alapul.

A telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrende-
z€si eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.
(XI.08.) Korm. rendelet 42/A.§ (2) bekezdése szerint: ,, Az (1) bekezdésben foglaltakat kévetden a
polgdrmester elektronikus viton zdré szakmai véleményt kér az dllami féépitészi hataskorében elja-
0 fovdrosi és megyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel .

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadésat.
HATAROZATI JAVASLAT
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig Ggy dont, hogy

1. aJézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatar6l sz616 66/2007. (XI1.12.) 6nkorményzati rendelet-
nek (JOKESZ) a 38830/3 helyrajzi szamii telek épitési helyére és a 14. § (3) bekezdés el6irasa-
inak kiegészitésére vonatkoz6 moédositasi eljdrdsanak véleményezési és partnerségi egyeztetési
szakaszat lezarja.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 2017. méjus 22.

2. felkéri a polgarmestert, hogy kezdeményezze az allami f6épitésznél a zéré szakmai vélemé-
nyének kialakitdsat.

Felel6s: polgérmester
Hatarido: 2017. méjus 22.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Varosépitészeti Iroda
A lakossag szé€les korét érintd dontések esetén az elbterjesztés el6készitdjének javaslata a kozzété-

tel modjara: honlapon
Budapest, 2017. méjus 16.
Qvany éﬁ%@a
foépitész, Varosepiteészeti Iroda vezetbje
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BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

BUDAPEST VIIl. KERULET

JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI
SZABALYZATANAK MODOSITASA
ALLAMI FOEPITESZI ELUARAS
KERETEBEN

BUDAPEST VIII. KERULET JOKESZ MODOSITAS 1




BUDAPEST FOVAROS VIiI. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

1. JOKESZ MODOSITASANAK CEUA

A médositas célja a JOKESZ 6sszhangjanak megteremtése a magasabb szint(i jogszabdlyokkal,
valamint, a 38830/3 helyrajzi szamu telek esetében adminisztracios hiba javitasa.

2. JELENLEG HATALYOS VONATKOZO KERULETI EPITESI SZABALYZAT
A teriiletre a Jozsefviros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 66/2007. (XI1.12.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: JOKESZ) van hatélyban.

3. ELOZMENYEK OSSZEFOGLALASA

A JOKESZ az elfogadasa 6ta eltelt tobb mint 9 év soran tobbszor modositasra keriilt, tovabba
a jogszabalyi kornyezet is jelentGsen megviltozott az elmult évben. Az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) a 2016. évben
hét alkalommal valtozott, a 2017. évben is mar két esetben modosult. Az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) a 2016. évben 6tszér kerlilt médositasra, mig a 2017. évben is mar egy
esetben madositottak. A telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé  314/2012. (X1.08.)). Korm. rendeletet (tovabbiakban:
Kormanyrendelet) a tavalyi évben haromszor médositottdk, mig a 2017. évben mar négy
alkalommal. Fentieken tilmenden Magyarorszag Orszaggy(ilése megalkotta a telepiiléskép
védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvényt.

4. A MODOSITAS ALATAMASZTASA

A kerliletben zajlo fejlesztések is igénylik az egyértelm(, vilagos jogszabalyi kdrnyezetet,
melyet a hatalyos épitési szabdlyzat nem tud teljes mértékben kielégiteni. A 2013. év 6ta
kiadott épitési engedélyek szama évente meghaladta a 40 épitéshatosagi eljarast. 2017. elsd
negyedévében marcius 27-ig 10 épitési engedélyt allitott ki az Epitésiigyi Iroda. Tekintettel a
fenti szamokra, sziikséges volt attekinteni a JOKESZ-t, hogy ne legyenek olyan el8irasok,
amelyek az ellentmonddsok miatt ellehetetlenitenének beruhazasokat.

A megndvekedett épitési beruhazasok nagy része foghijtelkek beépitését jelenti. Tekintettel
a kerilet nagyvérosias jellegére, a beépités jellemzden zartsort, ami azt jelenti, hogy a
szomszédos telkeken az épiiletek tlzfallal csatlakoznak egymashoz. A hosszu tlizfalakat
légudvarok és légaknak szakitjdk meg, melyek az ide nyilé lakasok mellékhelyiségeinek
természetes szell6zését hivatottak biztositani. Az évek sordan azonban sok esetben
alakitottak at a lakasokat ugy, hogy ma mar lakészoba ablaka is nyilik ezekre. Ugyan ez a
megoldas a légaknék esetében teljesen szabélytalan az OTEK 70.§ (6) bekezdés a) pontja
alapjan, de ha a tarsashazak alapitasakor az alapité okirat mellékletét képezd alaprajzon
szobaként keriilt feltintetésre, akkor szerzett joga a tulajdonosnak a szobahoz tartozé ablak
is. A jelenleg hatalyos JOKESZ 14.§ (3) bekezdése alapjan ,0ldalsé és hdtsé telekhatdr felé,
valamint egy telken beliil elhelyezked{ épiilet(rész)ek egymdssal szemkézti homlokzatai
kézott legaldbb 10 méter tavolsdg biztositdsa kételezd, amennyiben legaldbb az egyik
homlokzat huzamos tartozkodds céljara szolgdlo helyiség nyildsédt tartalmazza.” Ez alapjan a
keskeny telkek beépithet&sége annyira lecsokken, hogy a befektet6knek nem éri meg a
fejlesztés, tekintettel arra, hogy a JOKESZ egyéb elGirasaiban biztositott beépitési
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BUDAPEST FOVAROS VIlII. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

paramétereket nem lehet megkozelitleg sem kihasznalni. Javaslom, hogy a fenti JOKESZ
el8iras egésziilipn ki még egy, a légaknakra vonatkoz6 bekezdéssel, miszerint ,,amennyiben
oldalsé és hdtsé telekhatdron elhelyezkedd épiilet(rész)ek tiizfaldban Iévé légakndra
huzamos tartézkodds céljgra szolgdlo helyiség nyilik, akkor az ujonnan beépitésre keriilé
telken a légakndt alapteriiletében légudvar méretiire kell kiegésziteni. Ez esetben az a)
bekezdés eldirésa figyelmen kiviil hagyhaté.” Ezzel a mddositassal a kialakuld szituacié
megfelel az OTEK 71.§ eldirasainak, amely a légudvarban nem tiltja a kiilonb6z8 funkciéju

helyiségek egybe szell5zését.

11111

a telek megengedett legnagyobb kihasznalhato épitési
beépitési mértéke hely mérete
| 793 m’ | 762 m’ |

31 m%rel kevesebb, mint a megengedett legnagyobb
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BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

]
a telek megengedett kihasznalhato épitési hely
legnagyobb beépitési mértéke mérete
| 793 m* I 857 m* |

63 m*rel tobb, mint a megengedett legnagyobb

A Kerepesi Gt 11. szam alatti (38830/3 helyrajzi szamu) telek fejlesztSje, azzal az
észrevétellel kereste meg az Onkormanyzatot, hogy a telekre vonatkozéan ellentmondas van
a 2011. évi Keriileti Szabdlyozési Terv (tovabbiakban: KSZT) és a jelenleg hatalyos kozétt.
Jelenleg a JOKESZ mellékletét képezd, hatalyos KSZT csak a telek keleti részén egy kérilbelil
Ot méter széles savban tartalmaz épitési helyet, mely gyakorlatilag ellehetetleniti a 38830/3
hrsz. telek beépithetdségét. A 2011. évben hatalyos véltozaton azonban még éppen ennek
ellenkezéje szerepelt, egy 5 m-es oldalkert mellett, széles beépitési hely dbrazolasaval. Az
épitési hely a KSZT 2011. évi dllapotan még lathatd, ez alapjan kaphatott a tulajdonos épitési
engedélyt a telekre a 2012. év folyamdan. Majd valdszinlileg egy adminisztraciés hiba
kovetkeztében (az ezt kdvetd KSZT mddositasa adott adatszolgaltatds sordn) csdkkenhetett
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BUDAPEST FOVAROS Viil. KERULET JOZSEFVAROS!I ONKORMANYZAT

le erre az 6t méteres savra. A modositassal az ingatlan beépithetGsége kedvezébb lesz, a
szomszédos telkek beépitését pedig a valtozas nem érinti hatranyosan.
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BUDAPEST FOVAROS VIii. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

BUDAPEST VIII. KERULET

JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI
SZABALYZATAROL SzOLO
66/2007.(X11.21.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASANAK
TERVEZETE
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BUDAPEST FOVAROS Vill. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefviros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2017.(...) 6nkormanyzati rendelete
a Jozsefviros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ) sz6l6 66/2007. (XI1.12.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett
kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. toérvény (a tovabbiakban:
Etv.) 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, és
az Etv. 6. § (1) bekezdésében megallapitott feladatkdrében eljarva a kivetkezoket rendeli el:

1. § A JOKESZ 14. § (3) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(3) a) Oldalsé és hatsé telekhatir felé, valamint egy telken beliil elhelyezkedd
épiilet(rész)ek egymdssal szemkozti homlokzatai kozott legaldbb 10 méter tavolsag
biztositdsa kotelezd, amennyiben legaldbb az egyik homlokzat huzamos tartézkodas céljara
szolgalo helyiség nyilasat tartalmazza.

,,0) Amennyiben oldalsé és hdtso telekhatdron elhelyezkedd épiilet(rész)ek tiizfalaban
1évd légakndra huzamos tartozkodds céljdgra szolgalo helyiség wnyilik, akkor az wjonnan

beépitésre keriild telken a légakndt alapteriiletében légudvar méretiire kell kiegésziteni. Ez
esetben az a) bekezdés eldirasa figyelmen kiviil hagyhato.”

2. § A JOKESZ 9. mellékletének a 38830/3 helyrajzi szdmu telek teriiletére vonatkozé
szabalyozasi tervi elemei helyébe ezen rendelet 1. mellékletének szabalyozasi tervi elemei
Iépnek hatélyba.

3. § Ez a rendelet az elfogadast kévet6 napon 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatélyba [€pését
kovetden inditott épitési tigyekben kell alkalmazni.

Budapest, 2017. jinius ...

Danada-Riman Edina dr. Kocsis Maté
jegyzo polgarmester
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