5. sz. melléklet

A ¥ [20(6.(10.03.) 62. hatalipak

el lete,

Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Képvisels-testiilet ..../2016. (IV. 07.)
szdmu hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIIL. keriilet, Bérkocsis 32. szam
alatti, 34791 hrsz.-u, 773 m? alapteriiletii telekingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Lebonyolitd
tigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Lebonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolité szaméra elérhetd kdltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi k6zzé.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumentéicidt az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kivill semmilyen mas

esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja:
A palyazat lebonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A pélyazati rendelkezésre

bocsatasa:

dokumentacié

Az ingatlan minimailis vételara:

Az ajanlati biztositék Gsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

Az  ajamnlati  biztositék  beérkezésének

hatdrideje:

A palyazatok leaddsanak hatarideje:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

Budapest Févéaros VI keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross.u. 63-67.)

nyilvanos, egyfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA - | o

125.000.000,- Ft + AFA

12.500.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zéalogtarggyal nem
helyettesithetd. :

atutalds; a Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont .
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2016. majus 25. (szerda) 24 oéra. Az ajanlati
biztositéknak a megjeldlt hataridéig a
bankszamlara meg kell érkeznie.

2016. méjus 26. (csiitdrtdk) 10.00 éra

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont — Zrt.

Elidegenitési Irodajan
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A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A p‘:ilYézat eredményét megallapité szervezet:

A palyazat elbiralisanak hatdrideje é a
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljards nyelve:

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime: oo
Helyrajzi szama:
Jellege:

k-'.‘I‘-elek élapteriiléte:

Kozmii ellatottsaga:

Terhei:

Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék, 06-1-
216-6961

2016. aprilis 18. (hétfd) és 2016. majus 20.
(péntek) kozott eldzetes idOpont egyeztetes
alapjan. Idépont egyeztetése a Jdzsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Onkormanyzati
Hazkezelé Irodajan lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmezd u. 2., Tel: 06-1-210-4928, 06-1-
210-4929)

2016. majus 26. (csiitortok) 10% éra

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1083
Budapest, Losonci u. 2. I. em. targyald. Az
ajanlattevdk a palydzatok bontdsan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkormaényzat Képviselo-testiilete

2016. julius 11.

magyar

Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 32.
34791

épitési telek

773 m?

ssszkozmiives

per-, teher- és igénymentes, 27 m? nagysagl
teriilletre az ELMU HALOZATI Kft. javara
bejegyzésre ingatlan-

vezetékjog  keriilt az

nyilvantartasba

Az ingatlanra vonatkozO részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanfbrgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan vezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiir¢ felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvésarlasi jog jogosultat megel6z0 elvasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorldsara a Magyar Allam részére fennallo hataridé az eldvasarlasi jog gyakorlaséra felhivo

. értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasardl sz6lo 1991.
évi XXXIIL. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi

joga van.
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Elad6 az ingatlant a fent megjelolt el6vasarlasi jog jogosultjanak elévasarlasrél lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétol, vagy a teljes vételar beérkezésétdl szamitott 40 napon beliil adja vevd
birtokaba, attél fliggben, hogy melyik torténik meg késébb. Amennyiben az elévasarlasra jogosultak
barmelyike éIni kivan el6vasarlasi jogaval, (igy az adasvételi szerz6dés az elbvasarlasra jogosult és az
elado kozott jon létre. Ez esetben a befizetett ajanlati biztositékot eladd a nyilatkozat kézhezvételétsl
szamitott 15 napon beliil visszautalja a palyazat nyertese részére. A befizetett dsszeg utan eladod
kamatot és barmely jogcimen igényelt kéltséget nem fizet.

4. A palyazat célja, tartalma

. Az elidegenitésre keriilo épitési telek a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL. tv., a
Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarsl
sz016 66/2012. (XII. 13.) dnkormdnyzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 47/2015. (II 19)
szamu hatdrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Kiir6 lehetdvé teszi, hogy a vevé a vételarat

- egyosszegben, vagy

- banki hitel felhasznéalaséval egyenlitse ki.

A nyertes palyazé kdoteles a palyazat elbirdlasarol szo16 értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon

belitl adasvételi szerzddést kétni.

Vevo a vételar,

- egydsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Osszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotéséig eladonak megfizeti,

- banki hitel felhasznélasa esetén, az adasvételi szerz6dés fiiggben tartdssal keriil megkotésre. A
foglalo osszegével csokkentett vételar kiegyenlitésére vevnek 90 nap all rendelkezésére. Az eladd
a tulajdonjog bejegyzésére vonatkoz$ hozzajarulasat a teljes vételar beérkezését kovetd 5
munkanapon beliil adja ki vev0 részére.

Az ingatlan birtokbaadasanak idOpontja: az elovasarlasi jog lemonddséra vonatkozd nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 40 munkanapon beliil, attol fuggoen hogy
melyik torténik meg késobb. =

Az adasvételi szerzddés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) atelekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez,

b) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven belill jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kitbér 6sszege -

15.000.000,- Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd
‘késedelme esetén a kotbér Gsszege 7.500.000,- Ft, amely kételezettségek garanciaszerz6dés
megkdtésével biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnél kevesebb késedelem
esetén idbaranyosan érvényesithetok. Az elézéeken til felmeriild késedelem esetén vevd altal
fizetendd napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz6dés-megkotésével kapesolatban felmeriil koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan foldhivatali eljarasi illeték .

A Kiiré felhivja a palyazok figyelmét, hogy a vételarat AFA terheli.

A Kiird kikéti tovabba, hogy




a) a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzédést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvéanitsa,

¢) szilkség esetén az ajanlattevoldl az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elSrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli véalasza semmilyen forméban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajénlataban megfogalmazott feltételek olyan megvéltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét médositana.

d) a Ptk 6:74. § (2) bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezObb
ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson szerzodést.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hataridé lejarta
elétt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajénlattételi felhivasat az ajanlattételi hataridd eldtt visszavonni, de err6l-a kiiras
kozlésével megegyezé modon az ajanlattételi hataridé lejarta el6tt koteles hirdetményt
megjelentetni,

¢) a palyazati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa

“esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15

“'munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatariddt elmulasztja,

¢) a nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd dltal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz0dés megkdtése a nyertesnek
felr6hatd vagy érdekkérében felmeriilt okbol hiusul meg. A vevonek felrohaté ok az is, ha a

vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatariddben nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladé bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtasinak eléfeltételei
Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kévetoen — a nem nyertes ajanlattevok részere
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton val6 részvétel tovabbi elbfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéciot — €s azt magara nézve kotelezbnek tekintse.

" A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL t6rvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathat6 szervezet vehet részt.

" Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kovetéen ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Gsszeget hatdriddben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjeldlt
bankszamlara, :

b) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyijtja.




7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban ko6zolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/adéazonositd jelét,
--cég esetében cégjegyzékszamat, képviseljének nevét és elérhetdségét, bankszamla szadmat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentéciéban,' illetve
mellékleteiben leirt szerzOodéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy r4 vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § és 63.
§-ban foglalt kizéré koriilmények nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ad6 és adok modjara behajthaté kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatét és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

- h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cs6d-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVLI. t6érvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljaras soran benydjtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerl alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairas soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elébnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalloan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelGen.

© A Lebonyolit6 ajanlott, tértivevényes=levélben, hataridé kitlizésével felszdlithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelden, illetve nem teljes korfien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelslt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes korlien pdtolja, ugy ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Lebonyolité a hianypotlasi felhivasban pontosan megjelslt hianyokrdl, a hianypotlasi hatarid6rol
egyidejlileg, kdzvetleniil, irdsban koteles tdjékoztatni az 6sszes ajanlattevit.

A hianypoétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiir6 bankszamlajan,
b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeloli meg a vételar megfizetésének maédjat, Kiird ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy dsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei
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Az ajanlattevinek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanybgn kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilén - kiilén
sertetlen, lezart boritékban kell benyujtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példiny
érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfeleléen kit61tott ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott ,,Ajanlati sszesitét”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésége. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltétt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevOnek koézoélnie kell a benyqjtd nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszdmlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve
més azonositojat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem
nyertese a palyazatnak.

Az ajdnlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — Osszeflizve, az oldalak szdmanak
dokumentalasaval — folyamatos szamozdssal kell ellatni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairi, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti telek elidegenitése - palyazat”
A Lebonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyitd erejit magénokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol szold 1952. évi III. térvény 196. §-a szerint a teljes bizonyito
erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tanu az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallitdé a nem altala irt okiratot eléttiik irta ala,
vagy alairasat elottiik sajatkezi alairasanak ismerte el; az okiraton a tanik lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni; '

c) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzo altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti kdrében kiallitott okiratot szabél-yszerﬁen alairtak;

e) ligyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot elbtte irta ala, vagy alairasat eldtte sajat kezi aldirasanak ismerte
el, illetdleg a kiallitd mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az
ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Ha az ajénlatte\}é gazdalkod6 szervezet, a palydzati eljards sordn nevében nyilatkozatot a -
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarido lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajénlati kotottség

Az ajanlattevé legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi

hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
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ajanlatok eredményének megallapitdsara vonatkozo hataridét elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitisat a palyazat eredményének megallapitisara vonatkozé hatarido
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajénlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései irdnyadoak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez$ nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beldle, hogy az abban
foglaltak iigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadasa esetén — azt magéra
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idohataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz8dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotéttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetben — a nem nyertes ajanlattevék részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utén kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa ,

A palyazati ajanlatokat tartalmazd zéart boritékok felbontasat a Lebonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Lebonyolitd képvisel6jén kiviil az
ajanlattevok, illetve meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen
(személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen
lévok.jelenlétitk igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Lebonyolit6 ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének mod;jat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Lebonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzékonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyz6konyvet a
Lebonyolité képviselje €s a jegyzOkdnyvvezetd irja ala, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Lebonyolité az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan
tesz javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasara. A Kiir6 érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt<a kiirdsban meghatarozott, illetve szabalyszeriien meghosszabbltott ajanlattételi hataridé utan
nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, korabbi fizetési
kételezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelden bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szereplé adatokat, igazoldsokat nem, vagy nem az elbirdsnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz48l6 nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa (ado-,




vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben
fennalld fizetési kotelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

f) az ajanlattevé valdtlan adatot kozolt.
g) az ajanlattevd a hidnypétlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget.
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a) h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A pilyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell birdlni. A pélyazat eredményének
megallapitasira vonatkozé hatéaridd egy alkalommal meghosszabbithatd. Az Uj hataridérél, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idStartamanak meghosszabbitdsardl a Lebonyolité koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Lebonyolité a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el €s
rangsorolja az érvényes pélyéazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas o szempontja

. az ajanlott vételdr osszege

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevdk alkalmassagat a szerzédés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellenbrizheti.

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattevitd] az ajanlat 1ényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elSrebocsatasaval, hogy az ajanlattevéd palyazo ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiird a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi ajanlattevét. B

A palyizat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra t6bb ajanlat is
érkezik a palyazat lebonyolitdja az azonos ajanlattevoket behivja és az addigi legmagasabb vételarat
megajanlé ajanlatteviknek lehetdségiik, van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat
tenni. Az indulé vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsd 10.000,- Ft, azaz tizezer
forint, negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb Osszeget
ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkdnyv késziil, amelyet a Lebonyolité jelen 1évé képviseldje, a
jegyzdkonyvvezetd, a lebonyolitd jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1évo képviseldi irnak ala.

A Lebonyolité az ajanlatok értékelésérél jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkdnyv)
készit, amely tartalmazza

a) a pélyézati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

‘e) akikotott biztositékok megfeleléségének szempontjait,




f),, a dontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palyézé
megjeldlését, ha erre méd van,

h) a biralatban kézremiikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetéleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kdzeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerz8déses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tle az iigy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyazati eljaras, ha
a) a palyazat elbiralasakor az Gsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobb1 ajanlattevé érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kovet el.

A kiiré eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

é) ’ nem érkezett ajanlat,

b) kizarolag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) azegyik ajanlattevé sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,
d) akiir6 az eljaras érvénytelenitésérdl dontott.

Eredménytelen eljaris esetén a kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol. -

-

16. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérél a Kiiré legkésobb 2016. augusztus 31-ig dont, amelyr6él Lebonyolito 15
napon beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiird a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjaban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzdést kot.

A nyertes palyazo visszalépése esetén az elad6é jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattev) esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felréhato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjaban megjeloit iddpontban, de a megtekintés eltt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irodajanak munkatarsaval
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telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,
210-4766.

Az ajanlattev$ az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, tovabba a

Kiiré altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsétott minden tényt,

informaciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél tijékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez

a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo

kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a pélyazat titkossagat
«megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Lebonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrdl felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arr6l allapodnia.

A Kiiré6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meg0rizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentdcioban nem - szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 47/2015. (II 19.) szdmu hatérozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2016. ) i
Jozsefvarosi Onkormanyzat

nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.
.....sk.

Mellékletek:

1. szamu melléklet:  Jelentkezési lap

2. szamumelléklet:  Ajanlati 6sszesitd -

3. szamu melléklet:  Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

4. szamimelléklet: Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrdl,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szamt melléklet:  Nyilatkozat ad6é és addk modjara behajthaté koztartozasrél; Kiiréval
szemben fennallé tartozasrél

6. szamu melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

7. szamu melléklet:  Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrol
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szamu melléklet:  Nyilatkozat atlathato szervezetr6l
szami melléklet:  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérdl -
10. szamud melléklet:  Adasvételi szerzbdés tervezet fliggdben tartassal
11. szamu melléklet:  Adasvételi szerz6dés tervezet fliggdben tartassal (banki hiteles)
12. szamt melléklet:  Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl, -
tajékoztatas az atlathat6 szervezet fogalmardl
13. szamu melléklet:  Ertékbecslés




: 1. szamu melléklet
Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti telek elidegenitése

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adébszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszima:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......oooiiiiiiii

palyazé alairdsa/cégszerti alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

Budapest VIIIL. keriilet, Bérkocsis u. 32. szim alatti telek elidegenitése

AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOT . ..o (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIIL. Keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti telek elidegenitésére kiirt

palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom ossze:

h "Megaj anlott vetelar: ... ... Ft

A vételar megfizetésének modja:

............................................................

palyazo alairasa/cégszer( alairas

Ll | : ~ 12




3. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti telek elidegenitése
NYILATKOZAT

végelszamolasrdl, cs6deljarasrol, felszamolasrol

ATUHEOTE. ..o e ettt
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

e ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs

o cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ..o

palyaz¢é alairasa/cégszerli alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szdveg alahtzandé.




4, szamu melléklet

 Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT :
a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzédéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ATUHIOH . ...t e
... (név/tarsasdg neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok. -

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.

Budapest, .....coooeiiiiiiii

palyazo alairdsa/cégszerii alairas

1




5. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti telek elidegenitése ' ‘

NYILATKOZAT : ‘
kiiroval szemben fennallé tartozasrol '

Alulirott ..... et ettt ettt e (név)
500 A O (tarsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Kiiréval szemben tartozésa (helyi ad6, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiir6val szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kételezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

L
2
Budapest, ..o .
palyazé alairasa/cégszer(i aléiras

A *-gal jelolt résznél a megfeleld sz6veg aldhuzando.




6. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti telek elidegenitése

NYTLATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

s ATt oot e (név)
11131 1L S PP PPPP (tarsasag neve) vezetd

\

o
g

tisztségviseléje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a szitkséges anyagi eszkdzok rendelkezesemre allnak.

A szémlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

palyazé alairasa/cégszerti alairas

16




7. szdmu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérsl és bankszamlaszamroé!

Alulirott ... /MEV/ MINE @ ..ottt
(tarsasig neve) vezetd tisztségviselbje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mmdennemu
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informacidt, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postdzni:

(3111751 1 ST DN

Amennyiben az 4ltalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivds visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentacidé megvasérlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezetd pénzintézet:..... ..o
Bankszamlaszam:...... ..o e
Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ...

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ...

palyazé alairasa/cégszerti alairas
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8. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti telek elidegenitése
NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi feleldésségem
teljes tudataban teszem.

Budapest, ...

palyazoé aldirasa/cégszerii alairas

18




9. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, Allapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL. Kkeriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti
telket elézetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkoz6 miiszaki
tajékoztatast megismertem.

Budapest, .................. [T

palyazo alairasa/cégszer(i alairas

-




10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiiggében tartassal

‘amely létrejott egyrészrol  _

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Mate
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., addszadma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: elado)

masrészrol
veeee (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: .....; adoészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevo)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
El6zmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2016. (IV.
07.) szamu hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet
34791 Iysz.-4, az ingatlan nyilvéntartasban Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti
telek értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével.

1.2. A palyéazat nyertese a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilet ../2016. (....) szdmu hatdrozata szerint vevo lett. Vevd palyazataban az ingatlan célra
torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

-

Cime: : ' Budapest VIIL. keriilet, Bérkocsis u. 32.

Helyrajzi szdma: 34791

Jellege: telek

Telek alapteriilete: 773 m?

Kaézmii ellatottsaga: Osszkdzmiives -

Terhei: per-, teher- és igénymentes, az ELMU HALOZATI

Kft. javara 27 m? nagysagu teriletre vezetékjog
keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrodl szolo 2011. évi CXCVI tdrvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.
Jogosult el6vasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiilldemény postai feladasanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja €l jogaval, jelen

szerz6dés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........,- Ft, azaz
.......... forint Osszeget eladd az elovasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok kézhezvételétdl -
szamitott 15 munkanapon beliil az .......... altal vezetett ........... szdmu szadmldara visszautalja. A
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.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladd kainatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

3.2. Elad6 kikoti, vevd tudomasul veszig- hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzéjarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztia eladé
hozzajarulasat kérni, elado vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kitelezettségek teljesitését,
illetve elado érvényesitheti visszavasarlasi jogat
Felek rogzitik, hogy eladé hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemlé médon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossag

4.1. Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérbeadas titjan hasznositott. A bérleti szerzdédések
megsziintetésére 30 nap all rendelkezésére. Elado a bérleti szerzddéseket abban az esetben
sziinteti meg, ha a teljes vételar megfizetésre keriilt.

4.2. Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 2., 3.1. és 4.1. pontokban rogzitetteken kiviil per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba = bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartison kiviilli joga, amely a vev$ birtoklasat, vagy tulajdonjog megszerzését
akadalyozna, korlatozné, vagy meghiusitana.

4.3. Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy més adok
modjéra behajthato koztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tértént.

4.3. A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, tbbszor bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerz6dést.

4.4. Az eladd a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden Iényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az ‘4ltal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kér eladét terheli.

5.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése
5.1. Az ingatlan vételara ......... ~Ft+......... - Ft AFA gsszesen ............ - Ft azaz ......... forint
+ o forint AFA, Osszesen ............ forint, amely &sszeg a vev$ palyazatdban ajanlott

vételarral azonos.

5.2. Szerz6d6 felek egyezben régzitik azt a tényt, hogy

5.3. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.3.1. A vevd palyazatanak benyiijtasakor megfizetett az eladd szamlajara 12.500.000,- Ft, azaz
tizenkétmillio-Gtszdzezer forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzédd felek tgy
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rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak. A
foglalo 6sszege a vételarba beleszamit. Szerz8d6 felek gy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghiusulasaért felelos fél az adott
foglaldt elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzddés olyan okbol hidsul meg, amelyért mindkét £él, vagy egyik fél sem felelos,
az adott foglalo a vevdnek visszajar. A foglalo teljes Gsszegének megfizetése az addsvételi
szerz6dés megkotésének feliétele. Szerz6d6 felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a
foglal6 teljes Osszege megfizetésre keriilt.

5.3.2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzddés alairasaig megfizette az ingatlan vételaranak

50 %-at, bruttd ........... ,- Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az elbzetesen
megfizetett ajanlati biztositék (12.500.000,- Ft), mint foglalo dsszege is, igy vevo altal a jelen
szerz6dés alairasaval egyidejileg fizetendd vételarrészlet brutto ...... - Ft.

5.3.3. Felek rogzitik, hogy vevé az eldvasarlasi jog jogosultak nyilatkozattételér6l szolo értesités

kézhezvételét kovetd 8 napon beliil kdteles a vételar fennmarad6 50 %-at, bruttd ............ ,- Ft-
ot,azaz ............. forintot eladd részére megfizetni abban az esetben, ha sem a Magyar Allam,
sem a Budapest Fdvarosi Onkormanyzat nem él a Jelen szerz6dés 3.1. pontjaban biztositott
el6vasarlasi jogaval.

Amennyiben a pothataridé alatt vevé nem fizeti meg a fennmaradé vételarat, eladd pothataridéd
kitiizése nélkiil jogosult, jelen szerz8déstdl egyoldalu nyilatkozattal, érdekmilds bizonyitasa
nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérdl eladé a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

5.3.4. Az ingatlan birtokdnak atruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

6.1.

6.3.

e

Onkormanyzat elévasarlasi jog lemondasardl szold nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra torvényben rdgzitett hatarido
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésobb 40 napon belil, felek
altal elézetesen egyeztetett iddpontban, dtadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. Vevo a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhazas id6pontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007.

(XIL. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasainak megfeleléen beépiti. Vevs beépitési

kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget

a) az ingatlan birtokhaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds
épitési cngedélyt;

b) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliill megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

. Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan 6vezeti besoroldsa: L1-VII-1

‘A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezés. stb.) a

vevot terheli.

A beépités szdzal€k, épitménymagassag, szintszém, szintteriilet, stb. tekintetcben az Orszagos

Telepiilésrendezési - €s Epitési  Kovetelményekrél (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatarol sz6l6 66/2007. (XIL. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az
iranyadok.

Az eladé visszavasarlasi joga

2%




Vevd az eladénak az ingatlanon jelen szerzddés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban
meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
-enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasérlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevé egyuttal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is,
hogy amennyiben eladé a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerzddésben
meghatarozottak szerint egyoldali nyilatkozattal gyakorolja, gy ezen egyoldali nyilatkozat
alapjén a foldhivatal eladé tulajdonjog visszavasarldsanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
ardanyban, visszavasarlisi jog jogcimén bejegyezze. A visszavasarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késébb jogot szerzOkkel szemben is
hatalyos.

Vevd jelen szerzddés aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, gy a jelen szerzodésben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csokkentve fizesse vissza a részére.

7. .
A szerzddésben villalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkovetkezmények: ' '

7.1.1. Visszavasarlasi jog .
Elado visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint élhet,
ha a vev6 a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavaséarlasi ar azonos a vételarral, de az elad6 jogosult a felhalmozddott késedelmi
kotbér Osszegével a visszavasarlasi arat lecsdkkenteni a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén.
Vevd jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy amennyiben eladé él a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasban
eladd egyoldali nyilatkozataval bejegyeztesse.
7.1.2.  Késedelmi kotbér
Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhatoé okbol
késedelembe esik, késedelmi kétbért koteles fizetni az eladonak.
A késedelmi kotbér mértéke: - p
- A jogerés épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kétbér 6sszege 15.000.000,- Ft;
- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.
Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Gsszegeken felil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, tigy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.
Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kétbér Gsszegét k6z6s megegyezéssel
allapitottak meg, és azt nem tekinti eltulzottnak.

7.2. Szerzdd6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
garanciaszerzodést kotott a ..... Bankkal, mely garanciaszerzddés jelen szerz6dés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allé hatarid6 elteltét kovetd 60 napig 15.000.000,- Ft, a hasznalatba vételi engedély
iranti kérelem benytjtasara a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hataridé elteltét kovetd 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerzédésben foglaltak az eladd javara érvényesitésre keriilnek a jelen
szerzOdésben meghatarozott késedelem esetén. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetdk. Felek r6gzitik, hogy csak olyan
garanciaszerz6dés fogadhatd el, amelyek alapjan elad6 egyoldald tajékoztaté nyilatkozataval a




bank atutalja a jelen szerzddésben meghatarozott késedelmi kotbér- sszegét az eladdnak,

mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az eladd a jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében 1/1 aranyban, vétel -
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggében a

tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig, de maximum 2016. ....... napjaig.
Felek mar most kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevd is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasdt adja —, hogy vevé tulajdonjoganak a bejegyzésével egyidejiileg az ingatlan-

nyilvantartasba a jelen szerzodés keltétol szamitott 5 év hatdrozott idotartamra eladdé visszavasarlasi
joga ajelen szerz6dés targyat képezo ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatlan birtokinak atruhazisa

9.1. Az ingatlan birtokatruhazasa legkésdbb a Magyar Allam, illetve Budapest Févaros
Onkormanyzata eldvasarlasi joganak gyakorlasarol szold nyilatkozatanak eladdhoz, vagy a
képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-hez t6rténd megérkezését, vagy az
arra torvényben rogzitett hataridé eredménytelen leteltét, és a teljes vételdr megfizetését kovetd
40 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett idopontban, atadas-atvételi
jegyzokonyvben keriil sor. :

9.2. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat
kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevét terhelik. A birtokatruhazas napjatdl a vevo jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekdvetkez0 karveszélyt.

10.
- Egyéb rendelkezések

10.1. Az elad6 Magyarorszag torvényei szerint miikodé helyi onkorményzat. Vevd képviseldje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet.

10.2. A szerz6d6 felek jelen szerzodéssel kapesolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utén vagyonatruhézasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind eladd, mind vevd
feltin6 értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat. -

10.5. Eljardé iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szo16 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kételezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard ligyvéd okirataikrol fénymadsolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Felek tudomésul veszik eljaré figyvéd tijékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids

- Onrendelkezési jogrél és az informacids szabadsagrol szolé 2011. évi CXIL térvény

rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzddéshez kapcsolddd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkézik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelozésérdl és megakadalyozasarol sz616 2007. évi CXXXVIL. térvénybe.

Vevé a szerzédés megkotésével kapesolatos eljarasi kéltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljérasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzdés alairasat megeldzéen megfizetett.

A szerzd8d6 felek szerzédést alaird képviseloi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkotésére és alairaséra a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen

~ irdnyadoak. '

10.10.

10.11.

A szerzdés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés elétt 1étrejott
szébeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés mddositasa kizarolag irdsban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzO6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzddéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfelel6 rendelkezéssel helyettesiteni.

foldhivatal el6tti képviselettel ...... P ) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddés elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2016.. ...............

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi o
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljaro képviseli: ........
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

képviseli: ....

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2016.. ....

okiratkészit6 iigyvéd




’ klyl. szam( melléklet

ADASVETELI SZERZODES
fiiggében tartassal (banki hitel felhasznalasaval)

amely létrej6tt egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Gnkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szédma: 25292499-6832-114-01; képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
..... (székhelye: .........; cégjegyzékszama: ..... ; adoszama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevo)

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elé6zmények

1.2. Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete .../2016.
(IV.07.) szamu hatarozata alapjan egyfordulods, nyilvanos pélyazatot irt ki Budapest VIIL keriilet
34791 hrsz.-u, az ingatlan nyilvantartasban Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti
telek értékesitésére az ingatlan beépitési kételezettségével.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-
testiilet ../2016. (....) szamud hatarozata szerint vevd lett. Vevd palyazatdban az ingatlan céira
torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32.

Helyrajzi szama: 34791

Jellege: . telek

Telek alapteriilete: 773 m?

Koézmii ellatottsaga: Osszkozmiives

Terhei: per-, teher- és igénymentes, az ELMU HHALOZATI

Kft. javara 27 m® nagysagu teriiletre vezetékjog
keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvéantartasba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1€v6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormdanyzatnak elévasarlasi joga van.
Jogosult elovasarlasi jogaval, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen

szerzddés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........,- Ft, azaz
.......... forint Gsszeget eladd az el@vasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon beliil az .......... altal vezetett ........... sz&mu szamlara visszautalja. A
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3.2.

4.1,

4.2.

4.3.

4.3.

4.4.

5.1

5.2.

5.3.

.............. tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszdmoland6 koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladé hozzajarulasa sziikséges. Elado abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adédsvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevSé elmulasztja eladé
hozzajarulasat kérni, elad6 vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve elado érvényesitheti visszavasarlasi jogat

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerGs hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado fel€ hitelt érdemld modon igazolta.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérbeadas witjan hasznositott. A bérleti szerzddések
megsziintetésére 30 nap 4all rendelkezésére. Eladd a bérleti szerzddéseket abban az esetben
sziinteti meg, ha a teljes vételar megfizetésre keriilt.

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan kizdrdlagos tulajdonéat képezi, az
ingatlan, a 2., 3.1. és 4.1. pontokban rdgzitetteken kiviil per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog megszerzését
akadalyozna, korlatozna, vagy meghidsitana. :

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas addk
modjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrmyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, t6bbszor bejarta, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében, irja ala jelen
adasvételi szerzoédést. Tudomdssal bir arrdl, hogy a telken két darab felépitmény all, amelyek
elbontanddak. A bontassal kapcsolatos koltségek és feladatok a vevot terhelik.

Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vev6t az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése
Az ingatlan vételara ......... -~ Ft+ ... - Ft AFA ésszesen ............ ~Ftyazaz ......... forint
+ o forint AFA, Osszesen ............ forint, amely Gsszeg a vevd palyazataban ajanlott

vételarral azonos.

Szerz6do felek egyezden rogzitik azt a tényt, hogy

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:




5.3.1. A vevd palyazatanak benyujtisakor megfizetett az eladé szamldjara 12.500.000,- Ft, azaz

tizenkétmillio-6tszazezer forint Ssszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dé felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglald jogcimre valtoztatjak. A
foglald Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzGdés meghiusulasaért felelds fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzédés olyan okbdl hidisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglalo a vevOnek visszajar. A foglalo teljes Gsszegének megfizetése az adasvételi
szerz6dés megkotésének feltétele. Szerz6dé felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a
foglald teljes Osszege megfizetésre keriilt.

5.3.2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzbdés alairasaig megfizette az ingatlan vételaranak

50 %-at, ‘bruttd ........... ,- Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit- az eldzetesen
megfizetett ajanlati biztositék (12.500.000,- Ft), mint foglalo osszege is, igy vevd altal a jelen
szerzddés alairasaval egyidejiileg fizetendd vételarrészlet brutto ...... - Ft.

5.3.3 Felek rogzitik, hogy vevd a vételar fennmaradé 50 %-at, bruttdé ............ - Ft-ot, azaz

............. forintot banki hitel felhasznalasaval fizeti meg eladd részére abban az esetben, ha
sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkorményzat nem ¢l a jelen szerz6dés 3.1.
pontjaban biztositott elévasarlasi jogaval. Vevd a fizetési kotelezettségének az elado erre
vonatkozd felhivasanak kézhezvételét kdvetd 60 napon beliil koteles eleget tenni.

Amennyiben vevé nem fizeti meg a fennmaradé vételarat, eladd péthataridd kitiizése nélkiil
jogosult, jelen szerz6déstdl egyoldalii nyilatkozattal, érdekmiilas bizonyitdsa nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérdl elado a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

5.3.3. Az ingatlan birtokéanak atruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

6.1.

6.2.

Onkorméanyzat elévasarlasi jog lemondasard] sz016 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra torvényben rogzitett hataridd
eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésobb 40 napon belill, felek
altal elézetesen egyeztetett idopontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. Vevd a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok

~ terheit. . .

6.
Beépitési kitelezettség

A vevd villalja, hogy az ingatlant Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szlé 66/2007.

(XII. 12.) 6nkorméanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési

kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

c) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil megszerzi az €pitésére vonatkozo jogerds
épitési engedélyt;

d) a jogerbs épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven beliil megszerzi a jogerds
hasznélatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1

‘A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a

vevét, mint nyertes palyazot terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos

L

Telepiilésrendezési  és ‘Epitési  Kovetelményekrdl (OTEK) szolé 253/1997. (XIL. 20.)
Kormanyrendelet az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jézsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatardl szol6 66/2007. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az
irdnyadok. :
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6.3. Az elad¢ visszavasarlasi joga

Vevd az eladonak az ingatlanon jelen szerz6dés keltétdl szamitott 5 évig — a 6.1. pontban
meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevd egyittal mar most feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz is,
hogy amennyiben eladé a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerz6désben
meghatarozottak szerint egyoldali nyilatkozattal gyakorolja, Gigy ezen egyoldalu nyilatkozat
alapjan a foldhivatal eladé tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
aranyban, visszavasarlasi jog gyakorlasa jogcimén bejegyezze. A visszavasarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba tértént bejegyzés alapjan az ingatlanon késébb jogot szeizOkkel szemben is
hatélyos.

Vevd jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, gy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csékkentve fizesse vissza a részére.

7.
A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkdvetkezmények:

7.1.1. Visszavasarlasi jog

Eladé visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint élhet,
ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe
esik. A visszavasarlési ar azonos a vételarral, de az elado jogosult a felhalmozddott késedelmi
kotbér Osszegével a visszavasarlasi arat lecsdkkenteni a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén.
Vevo jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy amennyiben elad6 él a visszavésarlasi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasban
eladé egyoldali nyilatkozatéaval bejegyeztesse.

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsegevel neki felréhato okbdl

késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerGs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kétbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerbs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kothér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott dsszegeken feliill vevd

késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kétbérigénye keletkezik, Ggy annak mértéke

30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér Osszegét kozds megegyezéssel

allapitottdk meg, és azt nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6do felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
garanciaszerzodést kotott a ..... Bankkal, mely garanciaszerz6dés jelen szerz6dés alairasaval
egyidejilileg atadasra keriilt az elad6 részére. ,

A garanciaszerz0dés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre all6 hatarid6 elteltét kovetd 60 napig 15.000.000,- Ft, a hasznalatba vételi engedély
iranti kérelem benyujtasara a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hatarid6 elteltét kévets 60 napig
7.500.000,- Ft. A garanciaszerzodésben foglaltak az eladd javara érvényesitésre keriilnek a jelen
szerzddésben meghatdrozott késedelem esetén. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetOk. Felek rogzitik, hogy csak olyan
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garanciaszerzodés fogadhato el, amelyek alapjan eladd egyoldald tdjékoztatd nyilatkozatival a
bank A4tutalja a jelen szerz6désben meghatarozott késedelmi kotbér osszegét az eladonak,
mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8. :
ingatian-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyiiatkozatok

Az eladé a jelen szerzOdés megkotésével egyidejiileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az ingatlan tekintetében. 1/1
aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

Felek kozosen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fliggdben a bejegyzési
engedély benyujtasaig, de maximum 2016. ....... napjaig.

Felek mér most kérik az illetékes Foldhivatalt — és ehhez vevd is feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja — hogy vevd tulajdonjoganak a bejegyzésével egyidejiileg az ingatlan-
nyilvantartasba a jelen szerz8dés keltét6l szamitott 5 év hatarozott idétartamra elad6 visszavasarlasi
Jjoga a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.
Az ingatlan birtokdnak atruhdzasa

9.1. Az ingatlan birtokatruhazasa legkésdébb a Magyar Allam, illetve Budapest Févéros
Onkorményzata elévéasarlasi joganak gyakorldsarél szolo nyilatkozatanak eladdhoz, vagy a
képviseletében eljard Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy az
arra torvényben rogzitett hataridé eredménytelen leteltét, és a teljes vételar megfizetését kdvetd
40 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett idSpontban, atadas-atvételi
jegyzokonyvben kerdil sor.

9.2. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat
kovetben felmerillt koltségek pedig a vevot terhelik. A birtokatruhazas napjatdl a vevd jogosult
szedni az ingatlan hasznait, viseli azok terheit, valamint az ingatlanban bekdvetkezd karveszélyt.

10. =
Egyéb rendelkezések

10.1. Az elad6 Magyarorszag torvényei szerint miikdd6 helyi 6nkormanyzat. Vevd képviseldje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, tigyletk6tési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathat6 szervezet.

10.2. A szerz6do felek jelen szerzodéssel kapcsolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
10.3. Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiind értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat. )

10.5. Eljard iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz8désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okményok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikr6l fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzGdéssel egyiitt kezelje.
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Felek tudomasul veszik eljar iigyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informécios
onrendelkezési jogrél és az informaciés szabadsagrol szolé 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzodéshez kapcsolddd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem itkozik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasard! szols 2007. évi CXXXVL térvénybe.

Vevo a szerz6dés megkotésével kapcesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Gsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dljat a
szerzGdés alairasat megel6zden megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzodést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés
megkd&tésére és alairdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzodes a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelel6en
iranyadoak.

A szerzbdés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés elott létrejott
szObeli vagy irasbeli megéallapodas hatalyat veszti. A szerzddés modositasa kizarolag irasban
torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz0dés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennalld céljuknak leginkébb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6dd felek jelen Szerzbdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ...... TR ) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elolvasas és egyez6 értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2016.. ...............

Budapest VIIL keriilet Jézsefvarosi ..

Onkormanyzat eladé megbizasabol eljaro képviseli: ........
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2016.. ....

okiratkészito tigyvéd




12. szami melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarél

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyljtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytijtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,,M4solati példany” szoveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Bacsé Béla u. 17. szam
alatti telek elidegenitése - palyazat™

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Lebonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.
Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kivetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkez6 sorrendben kell ssszefiizni:

L. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. eloirasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyi?en az ajanlatot nem a cég

képviseloje irja ala
Pélyazati dokumentacidé megvésarlasarol szold bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszdmolasrdl, csédeljarasrol, felszamolasrol

© o N oo

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzddéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. " Nyilatkozat ad6 és addk modjara behajthaté koztartozasrdl; Kiiroval szemben fennéllo
tartozasrol

11.  NAV igazolasa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jézsefvarosi Onkorményz_at Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbeadoval szemben fennall¢ tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. 1083 Budapest, “Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziligyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

17. Az adasvételi szerzodéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok ‘

5




Atlathaté szervezet:
A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan 4tlathaté szervezet:
1. atlathato szervezet:

a) az 4llam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat,
a tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
hely1 6nkorményzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilf6ldi allami vagy helyhatosagi szerv és az
Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz61o megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miksdo részvénytarsasag,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfsldi jogi személy vagyjogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkez feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésér6l és
megakadalyozasarol szol6 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagdllamdban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmilkodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
dllamban rendelkezik addilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésér6l szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott
ellendrzétt kiilfold tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kbzvetlenill vagy kozvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathaté’
szervezetben nem rendeikeznek 25%-ot meghalado6 részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az FEurdpai Gazdasagi Térségrél szo6l6
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési & Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettdés adéztatas
elkeriilésérdl sz616 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és '

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyeldbizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara €s visszahivasara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil-
rendelkezik a szavazatok tobb mint Stven szazalékéval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrdl a
szerzd6dd félnek cégszeriien alairt médon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan
kotott szerzodés semmis.
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Ingatlanforgalmi Ertékbecsiés

- a 1084 Budapest VIIL. keriilet, Bérkoesis utca 32. alatti,

34791 lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésli kivett beépitetlen
teriilet ingatlanrdl
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Ertékelt ingatlan: 1084 Budapest, VI, ker.. Bérkocsis utca 32.. Hrsz, 34791 kivert lakohaz, udvar. tazdasagi
eplilel™ megnevezdsi beépitetlen teriilet )

INGATLAN ERTEKELEST GSSZEFOGLALG ADATLAP

A MEGBIZAS TARGYA
|Az ingatlan cime: 1082 Budapest, VIIl. Bérkocsis utca 32.
Az ingatlan megnevezése: tulajdoni lapon:  kivett lakéhadz, udvar,
gazdasagi  épilet” valosagban:  kivett
beépitetlen terilet

_AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Iranyitbszam, teleptilés; 1084 Budapest

Helyrajzi szam: . 34791 kivett begpitetlen teriilet

Alapterilet: tulajdoni lapon: 773 m?

| Ingatlanhoz tartozé tulajdonhanyad: 1/1

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Jézsefvarosi Onkormanyzat
Tulajdoni hanyad: 1/1 _
Bejegyzések: ELMU vezetékjog 27m2 teriletre

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Kerlleten belli elhelyezkedés: Csarmok negyed
Ovezeti besorolas: L1-VIlI-1 .

Egyéb jellemzé: sik foldteriet

MEGALLAPITOTT ERTEK

| FAJLAGOS PIACI ERTEK: ALAPTERULETRE (773 M2): 162 cFTiM? '
| BECSULT PIACI-, FORGALMI ERTEK: 125.000.000,-FT+AFA.

BERUHAZASSAL MODOSITOTT PIACI-, FORGALMI ERTEK: 125.000.000,- FT+AFA.
AZ ERTEKELES FORDULONAPJA: 2016-03-21

BECSULT PIACI-, FORGALMI ERTEK :  125.000.000,- FT+AFA ]

Kollar Zoltan T
Epitémémsk, Mérnok-kozgazda, Ingatlanszakértd
EUFIM Fels6fokd ingatlan értékbecsld. Igazségiigyi'Szakéﬂﬁ
Master of Science in Real Estate, Miiszaki ellenér E”, .M
Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft.

Appreal Kolldr Ingatianszakérté Kft. Tel./ Fax: 3412775,413 70 20 E-mail: kollarz Zt-online hy ‘
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Ertékelt ingatlan: 1084 Budapest. VHI. ker., Bérkocsis utca 32., Hrsz, 34791 Wkivett lakohdz, udvar. gazdasagi
¢pitlel” megneveadsii beépitetien teriilet

(1.1 SZAKERTOX JELENTES TARGYA, AZ ERTERELES CELJA ’ ]

Az Appreal Kollar Ingatlanszakérts KA. megbizast kapott a 1084 Budapest, VIII. keriilet,
; . Bérkocsi utca 32. szam alatt talalhaté 34791 helyrajzi szama tulajdoni lapon kivett beépitetlen -
: teriilet megnevezésti természetben beépitetlen fildterilet 1/1 tulajdoni hanyada ingatlan becsiilt
piaci-, forgalmi értékének meghatérozaséra.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan piaci értékének megallapitasa.

| 1.2.1 A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE ]

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Elemzéseink, véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozisa és szakvéleményiink
elkészitése a TEGOVA (The European Group of Valuers® Associations), irdnyelvei és
ajénlésai szerint, valamint a MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) ltal 5sszeallitott értékelési
sztenderdekkel és iranyelvekkel 6sszhangban tortént.

A sztenderdek és jogszabalyok vonatkozésaban az értékelés EVS 2003 és EVS 2012 irdnyelvei
€s 26/2005 (VIIH.11) rendelette]l modositott 25/1997 (VIIL1.) PM rendelet elbirasai alapjan,
azok figyelembe vételével és az értékelési modszerek, elvek betartasaval késziilt.

A piaci érték az [VSC/TEGoVA 2012 definicié szerint:

‘A PIACI ERTEK az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan
gazdat cserélhet egy hajlandosdgot mutatd vevé és egy hajlanddsdgot mutatd
eladg kozdtt megfeleld marketing tevékenységet kévets fiigpetlen tranzakeié
keretében, ahol a felek tdjékozottan, kéritltekintéen és kényszer nélkiil jartak el.®

Az értékbecslés roviditett forméaban -késziilt, amely az értékbecslés médszertani kellékeit
sziikitett formédban tartalmazza. A szakértd az ingatlant a megtekintett miszaki allapotban a
tulajdoni lapon megnevezett helyiségként értékelte. Az értékbecslés korldtozott dokumentécié
mellett késziilt, amely esetben azt feltételezziik, hogy meglévé dokumentumok elegendéek az
értékelés céljanak elérésére,

A szakvélemény készitdje igazolja, hogy a ténybeli megéllapitasok, melyeket e szakvélemény -
tartalmaz, igazak és helytalldak. Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl,
semmilyen intézkedéstdl vagy eseménytdl, mely e szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények és kovetkeztetések megjelenitése vagy felhasznaldsa eredményeként jhet létre. A
szakvéleményben foglaltakat korlatozo feltételek hataroljak. :

Az ¢rtékelés piaci forgalmi érték megallapitasa céljabol késziilt. A szakvélemény a Ptk.86.§ (1-
4) bekezdése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotds. A szakvéleményt mas célra felhaszndlni
nem lehet. A dokumentumn részei vagy egésze nem hozhaté nyilvanossgra a készit6 elézetes
irdsbeli jovdhagydsa nélkill. Az értékelés érvényessége 90 nap, a szakvéleményben régzitett

feltételek figyelembevételével.

Appreal Kollér Ingatlanszakéntd Kft. Tel. / Fax : 34127 73,413 70 20 E-maik: kollasz@t-online.hu i




Eriékelt ingatlan: 1084 Budapest, VIIL. ker.. Bérkocsis utea 32.. Hrsz. 34791 _kivelt lakohdz, udvar. gazdasagi

Spllet” mepneyva2ésii bedpitetlen teriilet
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1.2.2 SPECIALIS UTMUTATO: F ejlesztési teriiletek és ingatlanok- EVS 2003

- .

Az EVS 2003 dtmutaidja az értékelésére vonatkozdan az aldbbi titmutatdst adja:

GN 4.02

Az értékeldnek tekintetbe kell vennie az intenziven iranyitort befektetések és fejlesztési
tertiletek .. érzékenységét ™, valamint a kézos vallalkozdsok és egyéb partneri szerz6dések
meglétét (ldsd: 11. dtmutatd). Igy annak ellenére, hogy létezik dsszehasonlithatdsdg a
befektetési célokbol toriént értékelések meghozelitése kizotr (8. szabvany) jellemzéen nem
az Osszes portfolid (és néha egy sem) lekinthets befektetésnek ds azok az
eldfeltételezések, amelyeket oz ériékeld haszndlt lényegesen befolydsolni fogjck az
értéket.”

wSpecidlis miszaki és dontési ismeretck

GN4.03 -

Az értékeldnek specidlis és széles koril miiszaki és déntéshozdi képességekre van szijksége
akhoz, hogy el tudja végezni feflesztési terilletek értékelését, és az ilyen értékeléseket csak
akkor lehet végrehajtani, ha az értékeld rendelkezik ¢ szitkséges kompetenciqval. Nem
helyénvald, az dgyfél véleményére 1amaszkodni, amikor piaci értékeléseket visz véghez.
még akkor sem ha, az értékelés alupelve a haszndlati érték megdllapitdsa.

wKiilonleges feltételezések”:

GN 4.04

A killonleges feltételezések alkalmazhatésagdt kivételes kérilmények indokoljdk, példaul
drajaniat  elinditdsa  vagy megvédése, amely egy Javasolt  vasdridshoz vagy
dsszeolvaddshoz kapesolddik. Ha az ériékeld feladata, hogy vdsdridskor véleményr
Jormdljon a portfolic vagy egyedi ingatlan potencidlis értékérdl, ez olyan feltételezések
alkalmazdsat indokolhatja, amely mds korilmények kozott nem lenne helyes. [gy olyan
Jeltérelezéseket lehet tenni, amelyek az adott piaci koriilmények kozétt nem vérhaték az
értékeliol, bizalmi kitelességének gyakorldsa sordn, kivéve a kiilonleges érdekeltségii
vdsdrlo kilon felkérése esetében (ldsd S 4.45)

~GN 4.05

A kilonieges feltevések nem azt jelentik, hogy a piaci valésdgot gondatlanul figyelmen
kiviil hagyja, és a kiilonleges korilmények kozétt is érvényesnek és fontosnak kell lennie.
Adodhatnak olyan korillmények, amelyekben az értékeldnek inkabb vissza kell vonulnia,
inkdbb, minthogy meghockdziassa az fagyfél félrevezetését, Az értékelésnek ezekben az
esetekben is kotelezd része a piaci ériék alapjan megdliapitort értékkovetkeztetés. Nem
léteznek olyan korilmények melyek kozitt megengedhetd lenne a kulonleges érték
mérlegbe vald beépitése, habdr helyet kaphat a kényvelés jegyzeteiben, olyan esetekben,
ahol lényeges killonbség van a killonleges érték és a piaci érték kozi.

(\";

4
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Er{ékch"ingatlan: 1084 Budapest. VIIL ker.. Bérkocsis utca 32.. Hrsz. 34793 ~kivett lakohaz, udvar, g:izdaségi
¢piilet” megnevezési becpitetlen toriilet '

GN 4.06.
A kilonleges feliételezésekre leggyakrabban a foldreriiletek fejlesztésekor keriilher sor.
Példdul tervezési engedélyek megszerezhetfségére csak addig a mértékig lehet alapozni,
amig az ditaldban normdlis piaci kérilmények kozott feltételezhets. A piac és igy az
értekeld tervezési engedélyek feltételezése esetén bekalkuldlja:
(i) az engedély irdnti kérelem elutasitdsdnak kockdzatét, annak modjat és mértékér;
(1) a szikséges engedélyek megszerzéséhez szitkséges id6 miarti Jejlesztési
késlekedést.
Abban az esetben, ha mdr Iétezik érvényes tervezési engedély, ésszerd azt feltételezni
hogy a kildtdsban 1év5 vdsdrlo ezt a bizonyos tervet fogia haszndlni. és az értékelést
ennek megfelelSen lehet végrehajiani, igy Iényegesen kisebb a kockdzat Ha nem
alkalmazott ilyen engedményeket az értékeld, mert nem vette tekintetbe a kedvezd
korillményeket, akkor az értékelést ugy kell tekinteni, mint amelynek eredménye a
kulonleges feltételezések fiiggvénydben vdliozik, ”

i . GN 4.07. . -
Killonos gondossdggal kell megfogulmazni és leszogezni azokat  kérdéseker, amelyek
példdul arra az idétartamra voratkoznak, mig az adott helyszin azonnal bekoltozherd
dllapotba keril, vagy amig egy adott -  fejlesztési elképzelés megvalositdsahoz sziikséges
— parcella megvdsdrolhaid. Ha ezek a feliérelezések elbuknak a piac teszijén, akkor nem
Telelnek meg a mérlegek céljabol torténg értékelésckhez és ennek megfelelGen kiilonleges
feltételezések kdizé kell sorolni Sket.”

LAlkalmazott modszerek:
Specidlis érték”

GN 4.09

Figyelmet kell forditani minden olyan helyzetre, amelyben feltételezherd, hogy egy
specidlis érdekeltséggel bird vdsdrlé a piaci értéknél lényegesen tobber kindl. Kivételes.
esetben az értékelést ezt figyelembe véve is el lehet késziteni, de egyidejiileg mindig el kell
késziteni a tdrgyi tulajdon piaci értékét megdllapité beszdmolot.”

-

I—ﬁ~ Appreal Kollar Ingatlanszakértd KA. Tel./Fax : 34127 73.413 70 20 E-_mai]: kollarzzo t-online.hy j
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2. 1. Az értékelés a kovetkezd informaciék alapjdn és korlatozo feltételekkel késziilt:

I

(W3]

Az értékbecslés roviditett formaban késziilt, amely az értékbecslés modszertani kellékeit
sziikitett forméban tartalmazza. A szakért6 az ingatlant a megtekintett mitszaki allapotban
a tulajdoni lapon megnevezett hasznalati helyiségként értékelte. Az értékbecslés
korlatozott dokumentécio mellett késziilt, amely esetben azt feltételezziik, hogy meglévé
dokumentumok elegendéek az értékelés céljanak elérésére. -

Az értékelés EVS 2003, EVS 2012 (Eurdpai Ertékelési Sztenderdek) vagyonértékelési
Utmutatdjanak modszertani elvei és gyakorlati szempontjai alapjan késziilt. A szakérns
altalaban az ingatlan nyilvantartds szerinti teriiletét fogadja el valésnak, amennyiben ettél
eltérés torténik, azt a szakvéleményben részletesen indokolni sziikséges.

Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. A szakértd diagnosztikai, statikai
vizsgélatot nem végez, ezért nem észlelhetd vagy rejtett hibakért feleldsséget nem villal.
A tulajdonos rendellgezésre bocsétotta az értékbecsléshez szitkséges dokumentacidt és
informdcidkat, azt feltételezziik, hogy a rendelkezésre bocsatott adatok helyesek és
pontosak.

A tulajdonos tajékoztatta a szakértdt a jelenlegi jogallasro] és a tulajdori viszonyrél. Az
értékelt vagyontargyra vonatkoz6 tulajdonviszonyok tekintetében a tuiajdoni lap adataira
€s a tulajdonostol kapott informaciokra tdmaszkodtunk. Feltételeztik, hogy a tulajdonosi
igény érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve nincsenek olyan tulajdoni
rendezetlenségek, amelyek az ingatlan hasznalatét, illetve a vele valé rendelkezési jog
akadalyozhatnak.

A szakértd nem véllal feleldsséget az ingatlannal kapcsolatos jogi természetii
problémakért. A szakért6 nem végzett az ingatlanok jogi helyzetére vonatkozg
vizsgalatokat. A szakértd az ingatlant per, teher, igénymentes ingatlan-nyilvantartas
szempontjabol rendezett dllapotra vonatkozdan értékeli.

‘ 2.2 HELYSZINI SZEMLE ES IDOPONTJA: 2016. MARCIUS 18.

‘ 2.3 FELHASZNALT DOKUMENTUMOIK:

Az értékelés folyaman megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a Megbizé altal
rendelkezésiinkre bocsatott - kdvetkezé dokumentumokat:

o Tulajdoni lap (nem hiteles) masolat,
o A telek helyszinrajza, épitési dvezet,

Appreal Kollar Ingatlanszakérts Kft. Tel. / Fax : 34127 73,413 70 20 E-mail: kollarz g'-
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[ 3.1.1 AZINGATLAN ELHELYEZKEDESE, JELLEMZOI:

N

Ingatlan kiornyezeie

Keriileti lokacid

Ovezeti besorolas:

Csarnok r;egyed _

L1-VIII-1

Kdmyezé épiiletek Tobbszintes épiiletek g
Infrastrukturalis ellatottsag, kozmivek | az utcaban megfeleld
Megkdzelithetség Koziton, aszfalt ut

Parkoldsi lehetéség

Telek koriili kdzteriileten, telken

Kozlekedési lehetéség

99 busz, 28, 37, 37A villamosok.

Utca jellemzbi Rendezert

A telek jellemzéi

Tulajdonhényad /1

Tetek jellemz6i k&zel téglalap alaka négysiog o
Ko6zmiivek Elektromos, viz, csatorna, gaz

A tulajdon jellemzéi, telek- szabalyozasi jellemz i

Teriilet Tulajdoni lapon: 773 m” R
Szabdlyozés, vezeti besorolas LI-VII-1

Legnagyobb beépitettsép sarok 75 % ‘
Szinttertileti mutatd (hatarenek*) sarok 4 ]
Terepszint alatti beépités Sarok:100%

Legkisebb zoldfeliilet sarok:0%

Epitmény magassag legkisebb 16 m

Epltmény magassag legnagyobb - 23 m

A-tulajdon Budapest VIIL keriiletében, a Csarnok negyedben talalhats. A telket 3 utca hatérolja:
A Déri Miksa, az Aurdéra és a Fecske utca. A Telek ,L” alakd, a téglalapbél a Fecske utcai
oldalon kivesz egy négyszog alakot egy kiilén telek. A telken ELMU trafoha;' talalhatd a Déri
Miksa utcai oldalon. Nem messze talalhatd a Corvin Plaza.-

A beépitési jellemzdk az alabbiakban foglalhaték Sssze:

- Epitési vezet: L1-VIII-1,
- Telek Alapteriilete: 773 m2,
- Szintteriileti mutat6: sarok: 4

- Beépitési %: térszin felett : sarok:75%, térszin alatt: sarok: 100%,

- Zsldfeliileti mutatd: sarok: 0%,

- Epitmény magassag: minimum:16m, maximum: 23m.

A foldteriiletet 773 m2 teriilettel vessziik szamitasba a piaci érték szamitasanal és az

dsszehasonlitd elemzésnél.

7

! Appreal Kollar Ingatlanszakérté K.




Ertckelt ingatlan: 1084 Budapest. VI ker.. Bérkocsis utca 32.. Hrsz. 34791 _kivert lakohdz, udvar. gazdasigi
€piilet” megnevezdsii bedpitetien teriilet -

| 4. ERTEKELES SZAMITASOK

4.1 Piaci 8sszehasonlito alapt értékmeghatrozas:

Piaci Osszehasonlitds: Budapest, VIII. keriiletében az ingatlan kdmyezetében elhelyezkedd
hasonl6 adottsdgy telek ingatlanok piaci adatait hasonlitjuk dssze. Az elemzést az alabbi tablazat

adja:
Tertilet Fajlagos &r
Telepiilés Fekvéslutca Funkcié | (m?) Ar (Ft) (Ft¥m?)
Budapest, 8.ker. Jozsef utca telek 864 120 000 000 138 889
{ Budapest, 8.ker. | Bérkocsis telek 1184 194 800 000 164 527
Budapest, 8.ker. Bauer Sandor telek 10361 210 000 000 202 703
Budapest, 8.ker. Csarnok negyed |telek 600 120 000 000 200 000
Budapest, 8.ker. Fecske felek 300 60 000 000 200 000
Budapest, 8.ker. Tolnai Lajos telek 864 120 000 000 138 889
Budapest, 8.ker. Baross uica telek 869 159 000 000 182 969
Budapest, 8.ker. Orczy negyed telek 920 150 000 000 163 043
Budapest, 8.ker. Kélvaria utca telek 1714| 280 000 000 163 361
Budapest, 8.ker. Aurora telek 277 60 000 000 216 606 |
Atlag: - telek : 172 708
Medign | 164 527
Korrigalt fajlagos ar. 165 000
Javasolt fajlagos ar Ft/m*: 165 000
Budapest, & ker. {Fecske- 1713 127 545 000
EW rEerzcs s

Ertéknoveld tényezdk:
- Saroktelek (két sarok): + 10 %, :

-

_ jEnékcsékkenté tényezOk:
- Nem kiszamithat6 illeszkedési és egyéb veszteségek: - 10 %.

Ertéknoveld és értékestkkentd hatasok (sszegzése:

A Budapest, VIII. kertilet hasonl6 jellemz6vel, fekvéssel és hasonls beépitési jellemzkkel
biré épitési telkek piaci Osszehasonlité adatainak elemzésébdl az értékndveld és
énekesdkkentd tényezdk oOsszegzése 0 %-os korrekcidt ad eredményiil. A becsiilt érték
szamitasa az alabbiak szerint alakul:

A piaci adathalmaz 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan
. A 1084 Budapest, VIII. keriilet, Fecske utca 24. szam alatti 34791 helyrajzi szamd tulajdoni

lapon kivett lakohdz, udvar , gazdasagi épiilet megnevezésii beépitetien teriilet ingatlan értéke

kerekitve:

[ 128.000.000.- Ft, azaz szdzhuszonnyolcmillig Ft. ' 7

\@\ _________ .8

Tel. / Fax : 3412773, 4137020 E-mail: kollarz t-online.hy ] /

[ Appreal Kollar Ingatianszakértd KA.




Erékelt ingarlan: 1084 Budapest. VIIL. ker.. Bérkoesis utca 32, Irsz. 34791 _Kivett lakohiz, udvar, gazdasdgi
epliler” megnevezisii beépiteticn terilet

L4.2 Paronkénti 8sszehasonlito elemzés j

Az adatbézisbol kiemelve a leginkabb hasonlé ingatlanokat az al4bbi tablazatban péronként
hasonlitunk Gss7e, az alak, a fekvés, és egyéb jellemzdk alapjan kusrigdlunk.

ERTEKELES - PIAG! B
OSSZEHASONLITAS
?f:;:’;istj:’;’izés Ertékelends ha.gsvs;lzg- 1 haséos:;:; -2 hag::/sza- -3
Cim, fekvés, Budapest, Vil. Budapest, Vil Budapest, Vil. Budapest, Vil
; utca kerdlel, Fecske Fecske Tolnai Lajos Bérkocsis
‘ GAZDASAG! TENYEZOK )
Ar (Ft 60 800 000 120 600 000 195 800 000
Korrigétt dr 54 000 000 108 000 600 176 220 600
';dlet (m*) - 300 - 864 1184
Karrigalt ar (F) 180 000 125 000 748 834
Korrekcids beéplithetSség 1,05 1,05 1,05
Telek nagyséca ’ 0,80 1,00 1,05§
Korrekci6, alak 1,00 1,10 1,00 i
) Korrekeids, egysb - ' 1,05 1,05 105
’ Korrekcid, fekvés 100 1,00 1,00
Korrigitt fajlagos ' 158 760 157 594 172 294
Hasznos tertilet m2 773
FIGYELEMBEVETT atlagér (FYm® 160 883 minimum 151 594
INGATLANERTEK (F/m®) 124 362363 | maximum 172 294
INGATLANERTEK kereklitve (FUm’) 124 000 000 - | szdmtani tlag 160 883

A 1084 Budapest, VIII. keriilet, Bérkocsi utca 32. szam alatti 34791 helyrajzi szdmu
tulajdoni lapon kivett lakéhaz, udvar , gazdasagi épiilet megnevezésti beépitetlen tertilet

ingatlan értéke kerekitve:

] 124.000.000.- Ft, azaz szdzhuszonnégymillié Ft. |

9
| Appreal Kollar Ingatlanszakértd KA. Tel./Fax : 34127 73, 413 70 20 E-mail: kollar, #t-onlinehy |
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o ‘. -’ ra 2 - . - . «
| MARADVANYERTEKELESEN ALAPULO (PROJEKT SZAMITASON ALAPULO ) MODSZER

A maradvanyérték szamitasat az aldbbi tablazatban a varhatd bevételek és varhato koliségek
koltség-nemenkénti részletezettséggel szamitjuk.

Maradvényérték szadmitdsa:

A fenti kiindul$ adatokat és kalkulacidkat felhasznalva a maradvanyérték szamitisa az alabbi
tablézat szerinti alakul:

Project Bérkocsis v. 32
Viéros ( city ) Budapest VIII
Hrsz (lot No.): v 34997
Fejleszi6 { developer ) -
Beruhézés  project ) Lakéhéz
Tanacsad6 ( consultant ) Appreal Kolldr Ingatlanszakértd KA.
Datum ( date ) 2016.03.22
2

Teleknagység ( plot size ) 773,00 | m

SZABALYOZAS ( REGULATORY REQUIREMENTS

_{Biepn_csx jeHemzok 0.75

Beépitheldség szint felett { site coverage above ground ) 5798t m?

Bedpithetdsép szint alatt ( site coverage below ground ) 100% 17301 m?

Szintek széma ( number of floors ) 5,00, 289881 m’

Epifetvolumen szint felett ( maximum building volume -

above ground ) s 7 28988 | m*

Epiiletvolumen szint alatt ( maximum building volume

below ground ) . : : 618 | m?

Maximalis bedpithetiiség ( total building volume ) © e 2898.8 | m®

TERVEZETT LETESITMENY (Parameters of the Bruttd / Gross Nett6 / Net

DESIGNED BUILDING) o

Osszes Lakds + fsz tizleti teriilet 24641 2094 )’

Ozlet 1. kolgn 0jm’

LAKAS (izletnsikal) 2094}

Uzlet eladis fajlagos (Ft/im2) 350 000.00

izjet dsszesen (F1) . 146 604 281,25 B

LAKAS 2094

Eladast fajlagos Fym2 - 350 000,00

ELADAS bevétel ( Ft) 733 021 406,25

Gépkoesibealld eladss 70 000 000

Osszes hevétel 949 625 687,50 i

Korrekcio V

EL;\DASf BEVETEL + Takeérték: 949 625 687,50 Ft

10

| Appreal Kollér ingatlanszakért§ Kft.  Tel./Fax:3412773,413 70 20 E-mail: kollarzr-onlipe by |
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Kivett lakohdz, udvar. gazdasagi

FEJLESZTESI KOLTSEGEK ( DEVELOPMENT
COSTS)
Terilieteidkészités (iand preparation )
Bontis (demolition) 2 000 000 Ft 0.0 | Friepysép
Teritletelokészitési koltség Gsszesen (total land i
preparation costs) 2000 000 Ft
Kozmiifejlesztési hozzdjaruldsok (public utility :
development fees)
Viz (water) 2 000 000 Ft Ft
Csatorna {sewage) 3 000 000 Ft Ft
Elcktromoshélozat {clectricity) 5 000 000 Ft Ft
Géz (gas) 4 000 000 Ft Ft
Uthalozat, nyiluéri parkolok 2 000 000 Ft
Kbzmilfejlesztési HozzAjar. Osszesen (total of pubkic
utility development fees) 16 000 000 Ft
Epitkezés netté drakon (building construction on net
base)
Lakésok, lizletek 220 000 Ft | Ft/ m? 24639
Térolok (storage units) 0Ft Bt/ m? - 618
Irodak, iizletek (offices. shops) Ft/m? 0.0
trodédk OFt|Fi/m’ 0.0
Felszin alatti szint 100 000 Pt Ft/m® 900,0
K dzlekeds (staircase) 0 Ft|Ft/m* 0,0
Epitkezési ktg dsszesen (total of building cost) 632 066 250 Ft
Szakértéi dijak (professional fees)
Epliész (architect) | 2,0% 126413250 | Ft
Statikus (structural engincer) 0.5% 316033t3|Ft -
Szakmérmwkdk {other specialist) 1.0% 632066251 Ft
Szakértbi kdltség Ssszesen (total of professional fees) 22 122 319 Ft
Menedzsment kiltsépek (management cosﬁ) -
Kivitelezés feliigyelete (site supervision) 20% 1300132501Fr ]
Mikodeési management. irodak (office overheads) 2,0% 1300132501 Ft
Ertékesités (agent's fee) ' 1,5% 98128285 Ft
Marketing (marketing costs) 1,5% 98128285 Ft
Menedzsmentkdltség Gsszesen (total of management
costs) 45 628 307,1 | Ft
Tartalékképzés (contingencies) 672 188 568.8 | Fi-bol

i Elbre nem lathato kiliségek (contingenies) 5.0% 3360942841 Ft
Tartalékképzés tsszesen ( total of contingencies) 33 609 428,44 | Ft
Fejlesztés kbltsége (cost of development) 751 426 304,25 | Ft
épiilet brutté alapterliletre vetitve (development cost per
gross floor area) 243 784,56 | Ft 235 089
Finanszirozisi mutaték (financing indexes)

Appreal Kollar Ingatlanszakérts K.
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A maradvanyérték szdmitasa alapjan az érték az alabbiak szerint alakul:

Betéti kamatldb (deposit rate of interest) 2,0%

Epitkezési kolessn kamatlab (construction loan rate of

interest) g 5,0%

Altalanos céla, timogatas mentes kolestn kamatlad (rate of

interest of generai-loan without subsidy) 6,0%

Sajét toke (own capital) 50,0% 375713 152,1 | Ft
Vevéfinanszirozas ( financing customers) 0,0%

Kélesin (loan) 4,0% 300570522 | Rt
Egyszeri és paranciakdltség (cost of guarantee) 1,0% 3005705 | Ft
Kamatkdliség (cost of interest) 10,0% 1502853 { Fu/gy
Bevételek és kisddsok killinbsége (difference of incomes

and expenses) 197 504 7429 | Ft

Nyereség (profit) 10,0% 75142 6304 | Ft
Maradék ingatianérték (residual value): 122 362 112,5| Ft

A 1084 Budapest, VIII. keriilet, Bérkocsi utca 32. szam alatti 34791 helyrajzi szamu

tulajdoni lapon kivett lakohaz, udvar , gazdasagi épiilet megnevezésii beépitetlen teriilet

ingatlan értéke kerekitve:

122.000.000,- Ft, azaz szdzhuszonnégymillio Ft.

L

Appreal Kollir Ingatlanszakénd K.

Tel. / Fax : 34127 73,413 70 20 E-wail: kol
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5. GSSZEFOGLALAS

A becsiilt érték kialakitdsinal piaci Osszehasonlité elemzést végeztiink  kétféle -
Osszehasonlitdssal, és maradvanyérték szamitasi modszer szerint kozelitettiik az értéket. A
piaci adatok ¢sszehasonlité elemzése és a maradvanyérték szamitasa alapjan kozelitett értékek
szamtani atlagét tekintjiik relevansnak és mértékadénak, a médszerek altal szamitott értékek g
atlagat vesszilk a becsilt érték alapjaul.

A legpontosabb értéket a maradvanyérték szamitisa ad abban az esetben, amikor megvannak

a beépités tervei, a pontos eladhaté teriileti adatok, amelyeket jelen esetben a legjellemzébb
épitési paraméterekbdl megbecsiiltiink.

Becsillt piaci érték:

A 1084 Budapest, VIII. keriilet, Bérkocsi utca 32. szam alatti 34791 helyrajzi szémi
tulajdoni lapon kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésil beépitetlen teriilet 1/1
tulajdoni hanyadot képez6 ingatlan értéke per, igény és tehermentes, valamint rendezett jogi

és ingatlan-nyilvantartasi allapotra vonatkoztatva, kerekitve:

125.000.000,- Ft +AFA, azaz szdzhuszondtmillié forint + AFA.

Megjegyzés: A tervek poﬁtosfljék az értékesithetd terlileteket és egyben az ehhez kapcsolédo
értekeket.

‘Budapest, 2016.03.21.

ATgLLL]

Kollar Zoltan
Epitémérnsk, Mémék-kézgazda
Okleveles Ingatlanszakértd, Master of Science in Real Estate
EUFIM Fels6foku ingatian értékbecs!d,
Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft.

MELLEKLETEK :
o Tulajdoni lap (nem hiteles) masolat,
o Fotdk
13
[ Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. Tel. / Fax : 341 27 73,413 70 20 E-mail: kollarzit-onlinehu |
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FOTOK - 1. oldal

A Fecske utcai oldal

" 1084 Budapest, Bérkocsi utca 32. hrsz. 34791
teriilet a szabalyozasi térképen

| Appreal Koll&r Ingatlanszakéri6 Kft.
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L1-VIII jeld zartsora beépitésii, nagyvarosias lakoéteriilet épitési tvezeteinek részletes

elgirasai
22.§

(1) Az L1-VIH jelt épitési vezetek teriiletén

a)

b}

c)9

d)

Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke ~ teremgardzs, intézményi, kereskedelmi
funkcio létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazdsa esetén - az L1-VIII-5S
kivételével — elérheti a 100%-ot.

A felsé szintek beépitési mértéke, a mar meglévé épiiletek utélagos udvarlefedése
- esetének kivételével — nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.

> Az épitési Gvezet teriiletén létesitendd j lakohdzban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakithato
ki, a bruttd kereskedelmi-célii szintteriilet legfeljebb 1.000 m? lehet.

Az Ovezetekben Iétesithetd, lakéfunkcidt nem tartaimazd kozintézményi és
szalldsjellegli intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tdblazatban
meghatirozott mértéktdl eltérd lehet, {Gldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-S jeli épitési Svezet
kivételével. - : *

e)’® Meglévé tetdtér — kizarolag a meglévé tetdsikok megtartasaval — beépithetd, de az

ingatlan beépitése az 5,0-8s szintteriileti mutato értékét nem haladhatja meg.

H)®7 alapfoki 6nkorményzati feladatokat ellaté intézmeények esetén az épitménymagassag

1. szamu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(2)%® Az épitési Svezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitdsdra vonatkozé
-paramétereket a 1. szami tabldzat tartalmazza.

1. sz, tdbldzar

Az épités \ . -
overet jele a lelek megengedett az éplilel megengedeit
= | legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyohb
. terepszint
: O | iete | <attessene | PECPIESH | santiersict | alawi | zoldfelate |
LI 'Cf5:’ erdiele | SZCIESSCRe | menéke mutaidja | bedpitési | meéndke cpitmenymagassaga
o mériéke
m” m e | mym % % m
' S - 65 4.00 85 .15
Li-VIII-1 Z 500 18 s 75 5450 100t g1l 16,0 23.0
. 60 3.50 85 15
Li-Vi-2 Z 500 18 s75 | s4.00 100 ot 16.0 230
. 60 3.50 85 15
Livis |z 500 '8 s75 | sa00% | roo ol 14.0 19.3
. 60 3,50 30 20
LI-VIii-4 yA 500 18 70 54,00 1ot o 12,5 16.0
50 3,50
L{-VII15 yA 500 18 75 54,00 ¢ 20 12,5 19,5

% Modositotta a 15/2015.(111.31.) énk. rendelct 10. 3. hatélyos 2015, aprilis 3-01

" Megaliapitotta az $0/2011. (1X.19.) 6nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba Iép 2011.10.19-¢n

" Madositotta a 48/2014 . (X11.03.) énk. rendelet 9. § (1) bekezdeése. hatdlyos 2014, december 561
B Modositotia a 48/2014. (X11.05.) énk. rendelet 9. § (2) bekezdése, hatalyos 2014. december 5-t61.

* 1212008

(111.18) sz. 6nk. rendeletiel médosult rész
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