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Eléterjesztd: dr. Pesti Ivett igazgatosag elndke
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Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Ulléi 1t 16/B. és Ullsi ut 18. szam alatti nem lakés
céljara szolgalo helyiségek nyilvanos egyfordulds palydzat Gtjan torténd bérbeadasara
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X
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Hatarozati javaslat a bizottsdg szdmdra:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig javasolja a Képviselo-testiiletnek az elStetjesztés
megtargyalasat.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

I. A Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi (")nkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat kepen a Budapest VIII. keriilet, Ull6i Gt 16/B. szdm alatti,
36763/0/A/48 helyrajzi szami, 118 m* alapteriiletéi, foldszinti nem lakéds céljara szolgild
helyiség, mely kizar6lag a Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 18. szdm alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-G
helyiségbol kozelitheté meg. Az ingatlan-nyilvantartasban egyéb besorolassal szerepel.
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2. Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Ull6i ut 18. szim alatti,
36764/0/A/1 hrsz.-0 utcai bejaratd, foldszinti és pinceszinti 756 m? alapteriiletii és a kizérélag
bbbl a helyiségbsl megkozelithetd 36764/0/A/3 hrsz.-i 28 m? alapteriiletii, foldszinti nem
lakas céljara szolgald helyiségek. Az ingatlan-nyilvantartisban a helyiségek iizlet besorolassal
szerepelnek.

Az Onkorményzati Hézkezeld Iroda a fenti helyiségeket 2014. januar 15-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tantsaga szerint a helyiségek j6 allapottak, (4) miiszaki besorolastak,
rendeltetésszer(i hasznélatra csak egyiitt alkalmasak, tekintettel arra, hogy miiszakilag egyesitésre
keriiltek korabban és a kzmii kialakitas is kozos. Az Ull6i Gt 16/B. 36763/0/A/48 hrsz.-u helyiség
fiitési rendszere kozos halézaton mitkddik az Ullsi ut 18. szdm alatti 36764/0/A/1 hrsz. alatti
helyiség pincefiitésével. A fiitést cirkd szolgaltatja a foldszinten légbefiivassal, a pincében
radiatorokkal. A tobbi részen padlofiités van kialakitva. A két rendszert az Ul16i ut 18. szam alatti,
36764/0/A/1 hrsz.-0 helyiségben 1év6 kazdnhazba telepitett, két kazan miikddteti. A két kiilon
nem vélaszthat6 helyiségben (U116 Gt 16/B. szam alatti 36763/0/A/48 hrsz.-0 és az Ullsi Gt 18.
szam alatti 36764/0/A/1 hrsz.-0 helyiségben) 1évé vizesblokkok egyetlen vizfogyasztast mérd
6réra vannak kotve, mely 6ra az Ulldi at 18. szdm alatti 36764/0/A/1 hrsz.-i helyiség
pinceszintjén kerilt kiépitésre.

Az ingatlanokat magaba foglalo épiilet az 1900-as évek elején épiilt, hagyoméanyos tégla
szerkezettel, pince + f6ldszint + 4 emelet kialakitdssal. A fOldszinti rész lizlethelyiségei a
tarsashaz udvara ala is benyilnak, ahol atriumos kialakitdssal feliilvilagité ablakok biztositjdk a
természetes megvilagitast. A foldszinti részbdl nyilik a pince. A foldszint €s a pince is tobb kisebb
és egy nagyobb helyiségre osztott. A szinteket 500 kg teherbirasu teherlift koti Ossze. A
foldszinten iizlethelyiségek, irodak, vizesblokkok, a pincében raktdrak és a légtechnikai gépészeti
helyiség talalhat6. A belmagassag a foldszinten 4,2 — 4,4 m, a pincében 3,0 m. A kiilsé nyildszar6
fémszerkezetli, az livegezett portalajté és a faszerkezetli portdlablakok kdzepes allapotiak. A
belsé ajtok fém- és faszerkezetliek, a padozat beton, amely a foldszinten pvc-vel, jarélapokkal, a
pincében cementlapokkal burkolt. A falak vakoltak, lambéridzottak, tapétazottak, festettek,
csempézettek.

Az Ul16i Gt 16/B. szam alatti, 36763/0/A/48 hrsz.-0, vizéra nélkiili helyiségre az Onkorményzat
kozos koltség fizetési kotelezettsége 52.013,- Ft/ho.

Az Ul16i at 18. szam alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-i vizéras helyiségre az Onkorményzat kozds
koltség fizetési kitelezettsége 120.204,- Ft/ho + 40.824,- Ft/h6 célbefizetés, dsszesen 161.028,-
Ft.

Az U161 ut 18. szam alatti, 36764/0/A/3 hrsz.-ti vizéra nélkiili helyiségre az Onkorményzat kozos
koltség fizetési kotelezettsége 6.412,- Ft/h6 + 1.512,- Ft/ho célbefizetés, Gsszesen 7.924,- Ft.

A fenti 3 helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége osszesen 220.965,-
Ft.

A CPR-Vagyonértékel6 Kift. dltal 2015. julius 02-an készitett €s 2016. marcius 25-én aktualizalt
értékbecslés szerint a Budapest VIIIL keriilet, Ull6i at 16/B. szdm alatti, 36763/0/A/48 hrsz.-G
helyiség forgalmi értéke 20.800.000,- Ft (egy m?” forgalmi értéke 176.271.- Ft). A 248/2013.
(VL 19.) szamt képvisel4-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha
a helyiség bérbeadasira versenyeztetés vagy palydzat Gtjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltszhet forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatérozni.

A helyiség miiszaki allapotdra és a keriileten belilli elhelyezkedésére tekintettel javasolt a
minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet részére biztositott lehetdségekkel élve a forgalmi érték
100 %-anak figyelembe vételével meghatirozni, igy a bérleti dij mértéke amennyiben a
palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatdrozésra, a helyiség AFA
nélkiili bek6ltozhet6 forgalmi értékének 8 %-a, azaz a netté: 138.667,- Ft.
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A GRIFTON Property Kft. altal 2014. aprilis 29-én készitett, majd a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt. Igazsigiigyi Ingatlanforgalmi Szakértdje altal 2016. maércius 25-én aktualizalt
értékbecslés szerint a Budapest VIIL keriilet, Ullgi Gt 18. szdm alatti, 36764/0/A/1 és
36764/0/A/3 hrsz.-0 helyiségek forgalmi értéke 120.990.000,- Ft (egy m” tlagos (fldszint +
pince) forgalmi értéke 154.324.- Ft).

Javasolt a minimalis bérleti dijat a forgalmi érték 100 %-anak figyelembe vételével meghatérozni,
igy a bérleti dij mértéke amennyiben a palyazatban a bérbeadas sordn végezhet6 tevékenység nem
keriil meghatirozésra, a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a
netto6: 806.600,- Ft.

A 3 db helyiség (dsszesen 902 m?) szamitott netté havi bérleti dija a forgalmi érték 100 %-
anak figyelembe vételével dsszesen 945.267,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Ulli ut 16/B. szam alatti, 36763/0/A/48 helyrajzi szamu,
118 m? alapteriiletii (kizirélag a Budapest VIII. keriilet, Ulli at 18. szdm alatti, 36764/0/A/1
hrsz.-0 helyiségbl megkozelithets), és a Budapest VIIL keriilet, Ullsi aut 18. szém alatti,
36764/0/A/1 és 36764/0/A/3 helyrajzi szamu (kizardlag a 36764/0/A/1 hrsz.-0 helyiségbol
megkozelithets), 756 + 28 m?, Ssszesen 902 m? alapteriiletdi, {ires Snkorményzati tulajdont, csak
egyiittesen hasznosithatd nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasara nyilvanos pélyazat
kiirésat, a maximalisan megallapithaté 945.267,- Ft/hé + AFA bérleti dij 5sszegen.

Javasoljuk, hogy a helyiségekre ne legyen beadhaté olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet
248/2013. (VL. 19.) szadmu hatarozatdnak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategdridba
tartoz6 (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve nyilvédnos internet szolgaltatds
(internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Javasoljuk, hogy eredménytelen versenyeztetési eljards esetén az eljaras eredménytelenségének
megallapitisara a Képviseld-testiilet a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot kérje fel.

A pélyazati felhivast az Onkormédnyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjoganak 4truhazasira vonatkozé versenyeztetési szabalyokrdl szdlé 47/2015. (II. 19.)
szamu képviseld-testiileti hatdrozat (Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjdban foglaltaknak
megfeleléen a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tabléjan,
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. (a tovabbiakban: Lebonyolitd) tigyfélfogadasra szolgalé
helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a Lebonyolité honlapjan,
tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolité rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési
portélokon javasoljuk kézzétenni.

IL. A beterjesztés indoka

Az o6nkormanyzati tulajdond iires helyiségek nyilvanos palyazaton torténd bérbeaddsdhoz
bérbeadoi dontés sziikséges, amelynek meghozatalara az ingatlanok egyiittes értékére tekintettel a
Képviseld-testiilet jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a helyiségekre a nyilvanos palyazat kiirdsat, mivel a helyiségekre érdeklddés érkezett
és a minél elébbi bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
terhét, amelynek Osszege Gsszesen 220.965,- Ft/hé, és a pélyazat révén vélhetSleg a nagyobb
bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valdsziniisithetd.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadasa varhat6an pozitivan befolyasolja a 2016. évi bérleti dij bevételt.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz6l6 66/2012. (XI1.13.) onkorméanyzati rendelet 16. § a) bekezdése szerint a




Képvisel6-testiilet a tulajdonosi joggyakorld a 100 milli6 Ft feletti értékii vagyon hasznositasaval
kapcsolatos dontés meghozataldban.

A Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha
Onkorményzat rendelete vagy a Képviselé-testiilet hatdrozata mést nem tartalmaz a tulajdonosi
jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljaréast kell alkalmazni.

Az Onkorméanyzat tulajdoniban 4116 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsénak
feltételeir6l sz616 35/2013. (VI1.20.) Snkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja hatarozza
meg a bérbeadds maddjat.

A nyilvénos pélyazat lebonyolitisénak szabilyait az Onkorményzat tulajdonsban 4116
ingatlanvagyon hasznositisara, tulajdonjoganak 4truhdzésara vonatkozd versenyeztetési
szabalyokrdl sz6lé 47/2015. (II. 19.) szamu képviselO-testiileti hatdrozat (tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabélyzat) tartalmazza, amelyet az Onkormdnyzat tulajdondban 4116
ingatlanvagyon hasznositasa €s tulajdonjoganak atruhazésa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot
szerz6 személyének kivalasztasdra kell alkalmazni, ha a versenytdrgyalds tartdsa jogszabaly
alapjan kotelez6, vagy a tulajdonosi joggyakorl6 eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési
eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 30. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgdld helyiség
bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem
lakds céljara szolgalé ingatlanok bérleti dijar6l sz6l6 hatarozata alapjan az adott ingatlanra
meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiség bérleti dijanak alapjaul a 248/2013. (VI. 19.) szdmu képviseld-testiileti hatdrozat
szolgal, melynek 7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke szolgal. Abban
az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis
bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltzheté forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve lehet
meghatdrozni. Nyilvanos pélyaztatis esetén Onkormanyzati érdekbdl a minimélis bérleti dij
alacsonyabb forgalmi értéken is meghatdrozhatd, mely nem lehet kevesebb 50 %-nal.
Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra,
Ggy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
legalébb a 8 %-a.

A Pilyazati dokumentacié az elSterjesztés mellékletét képezi.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy a fenti helyiségek nyilvanos pélydzatra
torténd kiirdsaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...... /....(...) szamu képviselO-testiileti hatdrozat
A KépviselO-testiilet gy dont, hogy

1.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 16/B.
szam alatt elhelyezkedd 36763/0/A/48 helyrajzi szémi@, 118 m’ alapteriiletli foldszinti
(kizérolag a Budapest VIIL. keriilet, Ull6i Gt 18. szam alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-0 helyiségbol
megkozelithet), valamint a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 18. szém alatt elhelyezkedd
36764/0/A/1 utcai fSldszinti és pinceszinti, 756 m’ alapteriiletii, és a 36764/0/A/3 helyrajzi
szam alatti, foldszinti, 28 m® alapteriiletlii (kizarolag a 36764/0/A/1 hrsz.-0 helyiségbdl
megkozelithetd), mindosszesen 902 m> alapteriiletti iires, onkormanyzati tulajdont, nem lakas
céljara szolgalé helyiségek egyiittes bérbeaddsdra vonatkozo nyilvanos pélyadzat kiirdsara
945.267,- Ft/ho + AFA bérleti dij sszegen. A Kiiré kiksti, hogy a helyiségre nem adhat6 be
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olyan ajénlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatdrozatanak 8. a) pontja
szerinti 25 %-o0s bérleti dij kategoridba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop),
illetve nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatosag elndke
Hatérid6: 2016. m4jus 05.

2.) elfogadja a Péalyazati dokumentaciot az el6terjesztés melléklete szerinti tartalommal.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatdsag elndke
Hatérid6: 2016. majus 05.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.-t a palydzatnak a versenyeztetési eljarasokrdl
sz6lé  47/2015. (1. 19.) szdmu képviseld-testiileti hatarozatban foglaltak szerinti
lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatosag elnoke
Hatarid4: 2016. majus 05.

4.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetétablajan, a
Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. (Lebonyolitd) igyfélfogadasra szolgalo helyiségében
(telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a Lebonyolité honlapjan,
tovabba az Onkorméanyzat és a Lebonyolitd szdméra elérhetd koltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell k6zzétenni.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. igazgatdsag elnske
Hataridé: 2016. jalius 31.

5.) eredménytelen versenyeztetési eljaras esetén az eljards eredménytelenségének megallapitasara
vonatkozé tulajdonosi, bérbead6i dontés meghozatalaval a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsagot hatalmazza fel.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igazgatdsag elntke
Hatarid6: 2016. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

Budapest, 2016. prilis 26.

dr. Pesti Ivet
igazgatdsag elndke
Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina
jegyzo
tartos tavollétében

| %% @%

Dr. Mészar Erika
aljegyz0
1016 APR 26,




. Pilyazati dokumentacio
Onkormanyzati tulajdonui nem lakas céli helyiségek bérbeadasara

Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a Képvisel6-testiiletének
.....[2016. (V. 05.) szamu hatdrozata alapjan nyilvanos pélyazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIII keriilet, Ull6i at 16/B. szam alatt elhelyezkedé 36763/0/A/48 helyrajzi
szami, 118 m* alapteriiletii foldszinti (kizarélag a Budapest, VIII. keriilet, Ulléi at 18.
szam alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-i helyiségekbdl megkozelithet), valamint a Budapest,
VIIIL keriilet, Ull6i ut 18. szam alatt elhelyezkedé 36764/0/A/1 utcai foldszinti és
pinceszinti, 756 m’ alapteriiletii, és a 36764/0/A/3 helyrajzi szam alatti, foldszinti, 28 m’
alapteriiletit  (kizdarélag a 36764/0/A/1 hrsz.-ad helyiségekb6l megkozelithetd),
mindosszesen 902 m’ alapteriiletii iires dnkormanyzati tulajdond, nem lakas céljara
szolgalo helyiségek egyiittes bérbeadasara.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni, €és err6l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevé ellenérték fejében kapta
meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot
visszaadja. A palyazati dokumentaci6 ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen més esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat lebonyolitdja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1083 Budapest, Losonci u. 2.)

A palyazat jellege: Nyilvanos palyéazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendd6 a  Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Koézpont Zrt. K&H Bank
Zrt-nél  vezetett  10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara (megjegyzés
rovat: helyiségek cime, megvasarlé neve
(cégnév)

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentdcié é&rdnak 4tutaldsa
utdn, 4tutalasi bizonylat bemutatasaval
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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10403387-00028864-00000008 szamu

szémlajéra

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatirideje: a palyazat kozzétételét kovetd 14.
munkanap 24" oraig

A palyazatok leadasanak hatarideje: a palyazat Kkozzétételét koveté 16.

munkanap 11" 6raig

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié

kérheto: Kereskedelmi céld bérbeadési Iroda
Tel.: 06-1 333-6781/118, /126, 216-6962

A palydzattal érintett ingatlan megtekintheté: a palyazat kozzétételét koveté 2. és 13.
munkanap kozott eldzetes egyeztetés
sziikséges Adamecz Janos referenssel a 06-

70/620-46-98 telefonszamon

A palyazatok bontasanak idépontja: a palyazat Kkozzétételét koveté 17.
munkanapon
A palyazatok bontisanak helye: 1083 Budapest, Losonci u. 2. L. em.

targyals. Az ajanlattevd a palyazat
bontasan jelen lehet.

A pilyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat Képviselo-testiilete

A pialyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: a paly4zat bontasatél szamitott 90 nap

(A hataridék pontos ditumat a hirdetési portalokon torténé kozzétételi datum pontos
ismeretében lehet meghatirozni)

2. A palyazattal érintett ingatlan:

63/0/A/48 utcai, udvari
L:Jllc")i it 16/B. 36764/0/A/1 bejaratt foldszint,
Uli6i at 18. 36764/0/A/3 és pince egyéb és lizlet 945.267,- | 3.601.467,-Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségekre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a
Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatarozatanak 8. a) pontja szerinti 25 %-os
bérleti dij kategéridba tartozo, illetve nyilvanos internet szolgaltatis (internet kavézd,
call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Miiszaki jellemzék:

Az ingatlanokat magaba foglalo éptilet az 1900-as évek elején épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel pince + foldszint + 4 emelet kialakitassal. A foldszinti rész tzlethelyiségei a
tarsashaz udvara alé is benytilnak, ahol 4triumos kialakitassal feliilvilagito ablakok biztositjak
a természetes megvilagitast. A foldszinti részb6l nyilik a pince. A foldszint és a pince is tobb
kisebb és egy nagyobb helyiségekre osztott. A szinteket 500 kg teherbirdsu teherlift koti
sssze. A foldszinten tzlethelyiségek, irodak, vizesblokkok, a pincében raktarak €s a
légtechnikai gépészeti helyiségek talalhatd. A belmagassag a foldszinten 4,2 — 4,4 m, a
pincében 3,0 m. A kiilsé nyilaszaro fémszerkezetli, az tivegezett portalajto és a faszerkezetil
portélablakok kézepes allapotiak. A belsé ajtok fém- és faszerkezetliek, a padozat beton,




amely a foldszinten pvc-vel, jarélapokkal, a pincében cementlapokkal burkolt. A falak
vakoltak, lambériazottak, tapétazottak, festettek, csempézettek.

Az Ulléi Gt 16/B. szam alatti 36763/0/A/48 hrsz.-0 helyiségek fiitési rendszere kozos
halézaton miksdik az Ullsi at 18. szam alatti 36764/0/A/1 hrsz. alatti helyiségek
pinceflitésével. A tobbi részen padlofiités van kialakitva. A két rendszert az Ull6i Gt 18. szam
alatti, 36764/0/A/1 hrsz.-i helyiségekben 1év kazanhazba telepitett, két kazan milkodteti. A
két kiilon nem valaszthato helyiségekben (U116 Gt 16/B. 36763/0/A/48 hrsz.-a és az Ulléi Gt
18.36764/0/A/1 hrsz.- helyiségekben) lévé vizesblokkok egyetlen vizfogyasztast mér§ orara
vannak kétve, mely ora az Ulli Gt 18. 36764/0/A/1 hrsz.-u helyiségek pinceszintjén kertilt
kiépitésre. A helyiségekben 1év8 koézmivek feliilvizsgalata, cseréje, szabvéanyositisa
sziikséges.

Fentiek értelmében a helyiségek csak egyiittesen hasznosithatok.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadésra kertilé nem lakas céljara szolgald helyiségek a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezik, bérbeadasukra a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonaroél és
a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lé 66/2012. (XIL. 13.) szamu
onkormanyzati rendelet, a Képvisels-testillet 47/2015 (Il 19.) szamu hatdrozata
(Versenyeztetési szabalyzat), és az Onkorményzat tulajdondban 4all6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati
rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban korilirt helyiségeket adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére
hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi idé kikotésével. Amennyiben az ajanlattevo ett6l
eltérd bérleti jogviszony idStartamot (pl.: hatdrozott idd, 5 évre) kivan létesiteni, azt a
palyazatdban az ajanlati 6sszesiton jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximalis idétartam
15 év lehet.

A beérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett
el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idépontja
2017. januar honap. A januér havi emelés dsszege februdr honapban keriil szdmldzasra.

A helyiségek minimalis havi bérleti dija a 2. pont alatti tablazatban talalhato. Kiird 6vadeék
megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati
biztositék sszege az dvadék dsszegébe beszamitasra keriil.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerzodés hatélyba Iépésének feltétele kozjegyzoi eldt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérls viseli.

A helyiségek atalakitdsa, atépitése, felujitdsa esetére is a fent hivatkozott Jjogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbead6 nevében a tulajdonosi hozzjarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése elétt. Eszerint a helyiségekben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiségeket magéaban foglalé tarsashaz és az engedélyezo
hatosagok, szakhatosdgok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérldnek kell
beszereznie. A bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében t6rténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat




nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségekben végzends tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot. és az errdl sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsdnak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

A Kiir6 kikoti, hogy az ajanlattevé maganszemély nem lehet.

3. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviselGjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas céli helyiségeknek megfelels ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazolé bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentaciéban, illetve
-mellekleteiben leirt szerzodéskotési és egycb feltételeket, tovabbéa a pélyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kell jelslnie a bérbevétel iddtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arré6l, hogy ra vonatkozoéan a 2015. évi CXLIIL. térvény 62.
§ (1) és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizar¢ kériilmények nem 4alinak fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok médjara behajthaté koztartozésa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem 4ll fenn
koztartozasa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerz6désben vallalt €s nem teljesitett kételezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtési eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozd, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkoz6i igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattev$ nem egyéni vallalkozd, fentieken tul

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasidg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatéat.

J-) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cs6d-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.




k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szo6lo 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérél
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhaték a térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-o0s tulajdonnal bir¢ jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo. a versenyeztetési eljaras sordn benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszerti aldiras sorn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalléan/egytittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Lebonyolitd az ajanlattevdt — az 6sszes ajanlattevs szaméra azonos feltételekkel — ajanlott,
tértivevényes levélben, 5 munkanapos hataridé kitiizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazoldsokat nem megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a
felhivas kézhezvételét kovetéen az abban megjeldlt hatéridére a hidnyt nem, vagy nem teljes
korlien poétolja, ugy ajanlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat koveté naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Lebonyolité a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjelslt hidnyokrdl és a hianypotlasi
hatarid6rél egyidejiileg, kozvetlenil, {rasban koteles tajékoztatni az Gsszes ajanlattevot.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek

mindsil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pélyazati dokumentacié 1. pontjdban meghatarozott
hatarid6n beliil nem keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajénlattevének ajanlatdt egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie,
feltintetve az adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést,
melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart boritékban kell benytijtania. A példanyok koézotti
eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozassal kell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 11. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratokat lezart, sértetlen boritékokban, személyesen, kézbesitd vagy futar utjan vagy postai
uton lehet benytjtani. A boritékra kizarolag a palyéazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

» Budapest VIII. keriilet Ull6i at 16/B., Ull6i 1t 18. szam alatti, 36763/0/A/48,
36764/0/A/1, 36764/0/A/3 hrsz.-a, és nem lakas céljara szolgalo helyiségek egyiittes
bérbevétele”

A Lebonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.




A Lebonyolit6 az ajanlattételi hataridé lejarta utdn csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha
az ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé elétt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbél a Lebonyolité érdekkorében felmeriilt
okbol nem tudta id6ben benyujtani (pl.: sorban 4llas). A Lebonyolité minden ajanlattételi
hatéridén tul benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
Utjén jar el, a teljes bizonyit6 erejii magénokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 196. §-a szerint a teljes bizonyitd erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a.) akiallité az okiratot sajat kezlleg irta és alairta;

b.) két tant az okiraton alairdséaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eldttitk
irta ala, vagy aldirasat elottiik sajatkez(i aldirasanak ismerte el; az okiraton a tanuk
lakéhelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

c.) akiallito alairdsa vagy kézjegye az okiraton kézjegyzé altal hitelesitve van;
d.) a gazdalkod szervezet éltal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszertien alirték;

e.) tigyvéd (jogtanacsos) az éltala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot elétte irta ald, vagy alairasat elétte sajat kezii
alairasanak ismerte el, illetéleg a kidllitd mindsitett elektronikus alairasaval aldirt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f.) az elektronikus okiraton kiallit6ja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja tjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatdridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyézati
ajanlatat, az ajanlattételi hatéridé lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatdk.

Az ajanlati kototiség az ajanlattételi hatarid6 lejartdnak napjaval kezdédik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 90 napig terjed¢ ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjéval kezdédik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok birélatdra vonatkozé hataridét elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzOdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik
belble, hogy az abban foglaltak tligyletkitési akaratot tikroznek, tehat a nyilatkozo —
elfogadas esetén — azt magara nézve kotelezének ismeri el.




Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott iddhatdron beliil az ajénlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan Iétrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megéllapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kvetGen — a nem nyertes ajénlattevok
részére koteles a kozléstdl szdmitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajnlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zért boritékok felbontasat a Lebonyolito végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontéséan, a Lebonyoliton kiviil megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az
altaluk frasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot igazolni kell (személyi
igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevék a bontds idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazoldsara jelenléti ivet irnak al.

Az ajanlatok felbontdsakor a Lebonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét
(székhelyét), az 4ltaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Lebonyolité az ajanlatok felbontdsarél, az ajanlatok ismertetett tartalmérél jegyz6konyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzbkonyvet a Lebonyolitd képviselbje és a jegyzékonyvvezetd irja ald, és a bontdson
megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Lebonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolttdl eltéré modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hatdridon tul nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiird altal jévahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban
¢s adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacioban szerepld iratokat. igazolasokat nem, vagy
nem az el6irasnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrol
sz016 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és
egyéb, az allamhdaztartds mas alrendszereivel szemben fennallé fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatolasat a palydzati kiirés eloirta,




f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentaciéban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattev6 nem tett a palyazati dokumentéacioban foglaltaknak megfelelé ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hianypoétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén
beliil nem vagy nem teljes koriien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintii jogszabaly
kizérja.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirilds szempontjai

A Lebonyolité a palydzati dokumentacidéban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is
jogosult megvizsgalni az ajanlattevék alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek soran
a csatolt dokumentumok eredetiségét is ellenorizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Lebonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatirozza a
benyujtott palydzatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének
megallapitasara.

Amennyiben a benyujtott ajanlatok alapjan t6bb ajanlattevé a meghatdrozott értékelési
szempontok szerint a legmagasabb pontszamot éri el, a Lebonyolité a masodik forduléban —
ezen ajanlattevOktdl — 0j ajénlatot kér. Amennyiben ismételten azonos ajanlatok érkeznek,
Lebonyolité addig kér be ujabb ajanlatokat, ameddig olyan ajanlat nem érkezik, amig nem
valaszthatd ki a meghatarozott értékelési szempontok szerinti legmagasabb pontszamot elér6
ajanlat.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét 90 napon
beliil kell megallapitani. Az eredmény megallapitdsdnak hatarideje egy alkalommal
meghosszabbithatd. Az 0j hataridérdl, illetve annak fiiggvényében az ajanlati kotottség
id6tartaménak meghosszabbitasarél a Lebonyolitd koteles ajanlott levélben tajékoztatni a
palyazot.

A Kiiré a palyazati dokumentéacidban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyéazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezébb ajanlattevdvel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne késsén
bérleti szerz6dést.

Az elbiralas f6 szempontja:

. az ajanlott bérleti dij osszege.




A pélyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiiro irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattev6tol az ajanlatban foglaltak pontositisa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérdl
€s annak tartalmérdl haladéktalanul irasban értesiti a t6bbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljards bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbiralasdban olyan személy, szervezet vagy annak
képviseldje vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjéan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely okndl fogva nem vérhato el az ligy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit silyosan
sért6 cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvénitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevOk kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata sordn a Lebonyolito az dsszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) az Onkorméanyzat érdekeinek védelmében.

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyontigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerz6déskités

A pélyazat eredményérdl a Kiiré legkésébb 2016. ................. 31-ig dont, amelyrol
Lebonyolité 15 napon beliil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti.

A Bérbead6 a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetéen az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.)
Onkormanyzati rendelet 18.§-a4ban foglalt hataridén belil bérleti szerzédést kit. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a palydzat eredményének
megallapitdsakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetend6 dvadék Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkdtése az ajénlattevének felrdhatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hidsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések
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Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentéci6 1. pontjaban megjelslt id6épontban, azonban a
megtekintés iddpontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. munkatarsaval, Balogh
Zoltan referenssel el6zetesen egyeztetni kell a kovetkezd telefonszamon: 06-20-429-7796.

Az ajanlattevd az ajénlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentdcioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, inform4ciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrél tdjékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcialis
ajanlat esetén a résztvevokkel valé kapcsolattartasra. Ha az ajanlattev vagy az érdekkorében
allé mas személy a pélyazat titkossagat megsértette, a Lebonyolito az ajanlatat érvénytelennek
nyilvéanitja.

A Lebonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, més célu felhasznalds esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrél 4llapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
meg0rizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellenérzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsétani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 47/2015. (II. 19.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egy€b jogszabélyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,
Budapest Fovéros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard

Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
Mellékletek:
1. szamu melléklet: Jelentkezési lap egyéni vallalkozdk szamara
2. szamu melléklet: Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
3. szamu melléklet: Ajanlati dsszesitd
4. szami melléklet:Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamolasrol,

végrehajtasi eljarasrol
5. szamu melléklet: Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskstésrdl,

szerzddeskotési képességrol, ajanlati kotdttségrol
0. szamu melléklet: Nyilatkozat Kiiréval szemben fennalld tartozasrol, tovabba add és

adok moédjara behajthato kdztartozasrol

szamu melléklet: Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

szamu melléklet: Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol

szamu melléklet: Nyilatkozat a szervezet 4tlathatdsagarol

szamu melléklet: bérleti szerzdés tervezet

szami melléklet: Osszefoglalé a  benyujtand6 ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeirél

12.  szamu melléklet: Altalanos tajékoztaté
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1. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Ull6i ut 16/B. és az Ull6i t 18. szam alatti, 36763/0/A/48,
36764/0/A/1, 36764/0/A/3 helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiségek egyiittes
bérbeadasa

Jelentkezési lap
egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ......c.coev coiiiiiiiin

ajanlattevo alairasa

' Meghatalmazott esetén P
4
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2. szamu melléklet

a Budapest VIII. Keriilet, UN6i Gt 16/B. és az Ulléi at 18. szam alatti, 36763/0/A/48,
36764/0/A/1, 36764/0/A/3 helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalo helyiségek egyiittes
bérbeadasa

Jelentkezési lap
jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adészama;

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szdma:

E-mail cime:

Budapest, ....... .....ooiiiinll,

cégszerd alairas

? Meghatalmazott esetén
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3. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Ull6i at 16/B. és az UllGi Gt 18. szam alatti, 36763/0/A/48,
36764/0/A/1, 36764/0/A/3 helyrajzi szamt nem lakas céljara szolgalo helyiségek egyiittes
bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

A0t . . (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIII. ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szdmu nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasara kiirt

palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom &ssze:

Nett6 havi bérleti dij ajénlat: ... Ft
Bérbevétel id6tartama*: hatarozatlan / hatarozott idé: .......... év

A bérbevétel célja/ helyiségekben végzendd tevékenység:

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.
(A helyiségekben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallaldsok:

ajanlattevd alairasa/cégszerli alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg aldhuzando.

14 “
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4. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Ull6i ut 16/B. és az Ulli ut 18. szim alatti, 36763/0/A/48,
36764/0/A/1, 36764/0/A/3 helyrajzi szimd nem lakas céljira szolgalé helyiségek egyiittes
bérbeadasa

NYILATKOZAT
Végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol
ATUlrott. oo (név) kijelentem, hogy az egyéni

vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ..........coooiiii

ajanlattevo alairasa

ALULIOtt. .o
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasdg/szervezet

. végelszdmolas alatt *all/nem all
o ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolési eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljards folyamatban *van/nincs.
Budapest, .............cooooii

...................................................

cégszerl aldiras

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtuzando.
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5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Ullgi 6t 16/B. és az Ull6i 1t 18. szam alatti, 36763/0/A/48,
36764/0/A/1,36764/0/A/3 helyrajzi szama nem lakas céljara szolgalo helyiségek egyiittes
bérbeadasa

NYILATKOZAT

a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzodéskotésrol,
szerz6déskotési képességrol,
ajanlati kotottségrol

............... (név/jogi szemely/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattéte] feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezden
elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiségeket megtekintettem, az 4llapotat megismertem és azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérbeadasi szerzddés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.
Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szerepld 90 napos ajanlati kétsttséget

véllalom. Amennyiben a Kiiré az ajanlatok biralatat elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Budapest, ........cooooiiiiiii,

ajanlattevo alairasa / cégszerii alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VIILI. keriilet, Ulli ut 16/B. és az Ull6i ut 18. szam alatti, 36763/0/A/48,
36764/0/A/1, 36764/0/A/3 helyrajzi szima nem lakds céljira szolgalé helyiségek egyiittes

bérbeadasa
NYILATKOZAT
Kiiréval szemben fennall6 tartozasrél, tovabba adé és adék modjara behajtand¢
koztartozasrél
Alulirott ... (MINtA .o

.................. (ogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseléje) kijelentem, hogy az
ajanlattevOnek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolédéd kdziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennalld tartozasa * van/ ningcs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és addk modjara behajtandé koztartozdsom nem all fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV 4ltal kidllitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ......................

ajanlattevé alairasa/cégszert alairas

A *-gal jel6lt résznél a megfeleld széveg aldhizando.

C7
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7. szamu mellékliet

a Budapest VIII. keriilet, Ull6i ut 16/B. és az Ulléi it 18. sz4m alatti, 36763/0/A/48,
36764/0/A/1, 36764/0/A/3 helyrajzi szimu nem lakas céljara szolgalo helyiségek egyiittes
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

Alulirott ... (MINta ..o
.................. (ogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségvisel6je,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az 4ltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkdzok a rendelkezésre allnak.

Budapest, ......................

ajanlattevé cégszer( alairdsa
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8. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 16/B. és az Ull6i t 18. sz4m alatti, 36763/0/A/48,
36764/0/A/1, 36764/0/A/3 helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalo helyiségek egyiittes
bérbeadisa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamroél

A palyazati felhivas visszavondsa, a palydzati eljards eredménytelenségének megallapitésa,
illetdleg — az ajanlatok elbiralasat kdvetden — més ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet 4ltal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ..................... D PR
(név, lakcim vagy székhely)

ajanlattevo alairasa/cégszer(i alairas

P
7
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9. szamu melléklet

a Budapest VIII. Keriilet, U6 at 16/B. és az Ull6i Gt 18. szam alatti, 36763/0/A/48,
36764/0/A/1,36764/0/A/3 helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalo helyiségek egyiittes
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott .......................... (NEV), MINt @ .o
...................... (Jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a
tarsasdg/szervezet a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1.)
pontja szerinti atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Atlathat6 szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfldi vagy kiilfsldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodé szervezet, amely
megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) ~ a nyilvanosan miikadd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megeldz¢Esérél és megakadalyozasarol sz616 torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagdllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol sz016 megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egytittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméaban vagy olyan allamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds addztatas elkeriiléséro! sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adérol és az osztalékadordl szolo trvény szerint meghatérozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,
bd) a gazdalkodo szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-o0s tulajdonnal. befolyassal vagy szavazati joggal
bir¢ jogi személy. jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak:

c) az a civil szervezet €s a vizitarsulat. amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel8i nem étlathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalad¢ részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodésban részes allamban, a
Gazdasdgi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a
kettOs adoztatas elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle véaltozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne 4tlathato szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

Budapest, .......c.cocooeinnn.

ajanlattevé alairasa/cégszeri alairds
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10. szamu melléklet

A palyazati dokumentaciohoz nem kell csatolni, kizarolag tajékoztato jellegii!

Helyiségek bérleti szerzodés tervezet
hatarozatlan iddre

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67. adészama: 15735715-2-42 a
tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérleményeket tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1083 Budapest, Losonci u. 2, cégszama: 01-09-265463,
képv: ) (a tovabbiakban: Bérbead6)

masrészrol

Székhely:
Cégjegyzékszam:

Adébszama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyig.. szam:

Lakcimkartya szam:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbeadd és bérl a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel:

1.

A Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest
VIII. keriilet ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, @ ....cceevevunnnnnne szam alatt talalhaté .....
m” alapteriiletii utcai bejéaratu (tulajdoni lapon: ....... ) foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségek

(a tovabbiakban: ).

2.
A Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képvisels-testiilete a .../.......
P ) szamu hatdrozatdban doéntott a bérleményeknek — iires helyiségekként - a Bérlé részére

nyilvinos egyfordulés palyazat nyerteseként torténd bérbeadasarél hatirozatlan/hatarozott
iddre. Erre tekintettel a Bérbead6 a jelen bérleti szerzbdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott bérleményeket. A Bérlé kijelenti, a
bérleményeket megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

3.
A szerzodé felek rogzitik, hogy az Onkormaényzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbdl eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeadéi kételezettségek. A Bérbeadd
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a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjén, helyette és a nevében jar el. A
szerzodésbol eredd igények érvényesitésére birosagok és hatésagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

4.

A szerz6d§ felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményeket ............... céljara veszi bérbe.

Bérl6 kijelenti, hogy a szerzédés megkotése iddpontjdban a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi
CXCVL térvény 3. §. szerinti atlathaté szervezetnek min&siil. Tudomasul veszi, ha a bérleti iddszak
alatt a tulajdonosi szerkezetében beallott valtozas folytan méar nem mindsiil atlathatéd szervezetnek, a
bérbeadé a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal és kartalanitas nélkiil felmondhatja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményekben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatdsagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie. Erre
tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségekben az ltala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatdrozott tevékenység a Bérlének nem felrohaté okbol,
az el6bbi hatdsagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kozos
megegyezéssel felbontjak.

Bérlé tudomasul veszi és elfogadia, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiségek hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyez
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megteritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a felek a bérleti szerzédést kézos megegyezéssel
felbontjak.

5.
A Bérbeadé az 1./ pontban meghatérozott bérleményeket hatérozatlan idére adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés kelte

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: .............
A berleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi hataridé kikétésével.

6.

A szerz6dd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .......... -~ Ft/hé + Afa, azaz
............................. forint/ho + AFA Osszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
bérleti dij évente, az adott év januar 1-t81 a KSH altal kozzétett elézé évi inflaciés index mértékével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja ....... Janudr hénap. A januar havi emelés
Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti Jjogviszony barmilyen megsziinése esetén a 31.
pontban foglalt kiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés megszinését kovetd
naptol a helyiségek tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban irdnyad6 bérleti dijjal azonos Ssszegii hasznalati dijat kell megfizetnie.
A hasznalati dijrél a Bérbead nem allit ki havonta szamlat, csak utélag, a hasznalati dij megfizetése
utan. A hasznalati dijat havonta eldre, minden honap 15. napjdig kell megfizetni a bérleti dij
megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szamlan levé — bankszamlara torténd
atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam valtozik a Bérbeadé errdi tdjékoztatast ad. A hasznalati dij
akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamldjan jovairasra
keril. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeads a Polgari Torvénykényvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.
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7./

A Bérlé egyéb fizetési kitelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozo/ A szerzddés kotésekor ........... ~Ft/hé + Afa, évente a bérbeadod
4ltal meghatarozott Gsszegre valtozik. A Szolgaltatoval kotott
megéllapodas alapjan fizetendd. Amennyiben a helyiségekben ]
vizéra/vizordk felszerelése megtorténik, és a Szolgéltatoval
kotott megallapodast a Bérld bemutatja, az atalanydij torlésre
keriil. Az atalanydij 6sszege egyénileg (az adott hazelszamolas
alapjan) keriil kiszamolasra.

Szemétszallitas dija: A szerzbdés kotésekor 2.091,-Ft/hé + Afa, évente a bérbeadd
) 4ltal meghatarozott 5sszegre valtozik.

Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

G4z szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
Fiitésszolgaltatas /valtozo/ Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

8.

A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeado
nevében kiallitott szamla alapjan, a szamléan szerepld bankszamlara. A bankszamla szdma a bérleti
szerzddés megkotésének idopontjaban 1043387-00028864-00000008 (K & H Bank Zrt). A
bankszamla szama a bérleti szerzddés idszaka alatt valtozhat, amelyr8l a Bérbeado tajékoztatja a
Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 5./ pontban szereplé idoponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban
az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez
esetben a bérleti dijat az eldzé havi szamlan levd bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetes
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra
keriil. Amennyiben a Bérld a fizetési kotelezettséget helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit
teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetese esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben
meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlézza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szamlan szerepld
hataridéig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyaddak.

9.
A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzOdésben szerepld adatait nyilvantartsa.

10.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —ha a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzddésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

11.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett Osszeget a
Bérbeado eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozéasra
szamolja el.

12.

A Bérbeadé a bérleményeket atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzbdés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-atvételi eljaras soran
jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemények allapotat, a méréorak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilmenyt.
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13.
A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségekre vonatkozd olyan joga,
amely a Bérlét a helyiségek birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

14.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiségek rendeltetésszeri hasznéalatat lényegesen
akadalyozd, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval
tortént megallapodas alapjan atvallalhatja.

15.
A Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemények kizérdlag a 4. pontban megjelslt tevékenységének végzése
céljabol veszi igénybe.

A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleményekbe torténé befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiségek cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasdhoz a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasa,
valamint a Bérbeadé és Bérlg ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti szerz6désmodositas)
sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba /albérletbe/ adas kapcsan kizarolag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz6olo 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1). bekezdés 1. pont
szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele
szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozés all be, amely alapjan mar
nem minbsil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl sz616 szerz6désben rogzitenie kell. Az elébbiek
elmaradasa esetén a Bérbead6é a Bérlovel szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal
felmondhatja. A bérlemények bérleti joga kizardlag a Bérbead6 hozzajarulasa mellett ruhazhatd at
masra vagy cserélhetd el természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVIL
torvény 3. § (1). bekezdésben meghatarozott atlathatd szervezettel.

16.

A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiségek birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiségek rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségekben a sajat
koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora/vizorak cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségek vallalasaval), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemények
hasznalatdhoz a Bérbeadd szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerz6dés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt-vel, a Dijbeszedé Zrt-vel, az ELMU Zrt-vel, a
FOTAV Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a
szolgaltatasi szerz0dés megkotését a Bérbeadéd felé 90 napon beliil a szolgaltatdsi szerzddés egy
masolatanak atadasaval igazolja.

A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennélldsa alatt kivan kozmi
méroorat felszereltetni a bérleményekben, azt tirni kételes, és a mérGora felszerelését kovetd 8 napon
beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerzdédést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 5. pontjaban szereplé — kezdeti
idOpontjatdl a szerz6désben, illetve a szamlaban szerepld hataridbig a szolgéltatok részére
rendszeresen megfizeti.

17.

A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleti szerzddés megkotését megelézoen a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld, ,,555509900905- Ft Ssszegii 0vadékot
megfizetett.
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A Bérbeado az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy karokozas
esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni

A befizetett Ovadék Osszeg nem kamatozik és a bérleti szerz6dés megsziinése kapcesan a helyiségek
Bérbeadonak torténd visszaaddsat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs
semmiféle hatraléka, és a bérleményeke Ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a
Bérbeadonak. Amennyiben a helyiségek visszaadasakor a Bérlémek az Onkormanyzat, vagy a
Bérbeadé fel¢ a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeaddé az
Ovadékosszegébdl levonhatja,

18.

A Bérlo koteles a bérleményeket és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kéz6sen hasznalt helyiségekben
a sajat, vagy a bérlemények hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan

''''''

A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményeken beliil felmeriild karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemények burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a
bérlemények berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok
potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

A Bérlo az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és munkajat zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, tizleti partnerei sem tanusithatnak olyan
magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

A Bérlo koteles a bérlemények kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, tgyfelei altal tanisitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az 6nkormanyzat kozteriilet feltigyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

A Bérlé a bérleményekben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.

miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt is)-

birtokaban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményekben csak a szerzddésben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikkséges gépeket €s berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara,
felelésségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményeket a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznélja a
4.) pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.

19.

A bérld tulajdonaban 4ll6, a bérleményekben levd vagyontargyakra, valamint a tevékenységbol eredd
karokra a Bérlé koteles biztositast kotni, €s a biztositasi kotvényt koteles a bérleti szerzddés
megk&tését kdvetd 90 napon beliil a Bérbeadonak bemutatni.

20.

A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a./ a bérleményeket, a bérleményekhez tartozo eszk6zok, berendezések allaganak megérzésérol,

b./ az épiilet tovabba a kdzbs hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasirdl és
megyvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt vélik sziikségessé,

c./ a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,
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d./ az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illet6leg tart lizemben,

e/ a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartdsarol,

f./ a helyiségekben folytatott tevékenység kdrében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetéleg cserérél,

g./ miikodésével osszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

h./ ha a bérlemények el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

i./ a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasok maradéktalan betartasardl.

J/ a bérleti szerzddés megsziinését kvetd 15 napon beliil a cégnyilvantartasbél tordltetni a
sz€khelyként illetve telephelyként bejelentett bérleményeket, és ezt a Bérbeadé felé igazolni

k./ mindazt, amit jogszabalyok el6irnak.

21.
A Bérlé a bérleményekben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezendd atalakitasokat is.

Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek beszerzése a Bérld
kotelessége.

A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitdsi, feldjitasi, karbantartasi munka - beleértve a
bérlemények szerzdédéskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmeg6vo, javitd és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon igénylésére,
illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megeldz6en a Bérbeadoval
elézetesen tortént megallapodas alapjan van helye.

A Bérlo értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre térténé megegyezés hianyaban
pedig koteles - a szerz6dés megszlinésekor a bérlemények allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti éllapotot
helyreallitani. A Bérbead6 a Bérlo értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve
abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzosszeg megfizetésére,
ha a beruhazashoz vagy értéknoveld munkahoz el6zéleg a Bérbeadd hozzajarult, €s abban a felek
irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6zoleg hozzajarult,

22.

A Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1évd helyiségek esetén a tarsashaz kozgylilése, tiszta
Onkormanyzati tulajdon( hazban Iévé helyiségek esetén a Bérbeadd eldzetes engedélyével €s az altala
jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionald
berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfelels. Az
épitési engedely koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezést, szelldzb kivezetést
kihelyezése ezen feliil jogerds épitési engedély birtokaban helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé
eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadd a bérleti
szerzddést felmondhatja.

A tiszta dnkormanyzati tulajdonu héazban Iévo helyiségek estén Bérbeado a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti.

23.

A Bérlé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1). bekezdés 1. pont
b. alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal
igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
moédon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
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tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mmosul 4tlathatd
szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kéveté 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonléképpen kozoIni kell a szerzddésben szerepld bankszamlaja megsziinését és az Gj bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo felel.

Az értesitéseket a Szerzddé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében
bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeado dltal az utolsd ismert cimre
kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiild6tt killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem Kereste”,
»elkoltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak
visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

24,
A Bérlo a tudomésra jutdstdl szdmitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

Hatdrozatlan idejii bérleti szerzodés esetén
25.
A bérleti jogviszony az 5./ pontban meghatarozott kezdeti iddponttdl hatarozatlan ideig tart.

26.
A Szerz6d6 Felek barmelyike jogosultak a bérleti szerz6dést indokolds nélkiil 30 napos felmondasi
idovel felmondassal felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjara szolhat.

Hatarozott idejii bérieti szerzodés esetén
28S.
A bérleti jogviszony az 5./ pontban meghatarozott kezdeti iddponttdl hatarozott ideig tart, a felek azt
csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott
eseteket.

26.

A hatarozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti
Jogviszonyt, ha

a/ az Onkormanyzat a helylsegeket nem onkormanyzatl tula|don eseten az Onkormanyzatokra
hogy a Képvisel6-testiilet azon cél megvaldsitasardl mar dontést hozott, amelyhez a helylsegekre
sziiksége van.

b./ a helyiségek /a helyiségeket érintd épiiletrészt/ atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvéltoztatasara az Onkormanyzat jogerds €s végrehajthat6 hatdsagi engedélyt kapott, vagy

c./ az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatdsagi hatérozat alapjan kételes a
helyiségeket harmadik személynek atadni.

A hatarozott idé alatt a Bérld jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti jogviszonyt,
ha a bérlet fenntartdsa mar nem all érdekében.

27.
A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzOdésben foglalt kotelezettségeit siilyosan megszegi.
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28.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeado részérol torténd rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezd esetekben és modon:

a./ Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeado
koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a
Bérlé a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd hdénap utolsd napjara
szolhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenst napnal.

b/ Ha a Bérld6 magatartdsa szolgdl a felmondéas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald
tartozkodasra a tudomdséara jutisatol szamitott nyole napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast az
alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétsl szamitott nyolc napon beliil irdsban
kell kozdini.

29.

A 28. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé rendkiviili
felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérld

a./ A bérleményekben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet,

b./ A bérleményeket nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzéjarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeado
hozzéjarulasahoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkiil.

c/ A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondas kilatisba helyezését
is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kvetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d./ A Dbérleti szerzddés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizdra nevére torténd atirasat, valamint nem koéti meg a
bérlemények hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzOdést, vagy a szolgiltatd
felhivasaban szereplé hataridén beliil a szolgéltatasi szerzodések sziikség szerinti modositasat, vagy
ezek megkotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadd felé a szerzédések egy masolatanak leadasaval
nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az (ij mér6ora beszerelését.

e./ A szolgaltatasi szerzddésekben szereplo, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi €s
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerz6désben, illetve a szamlaban szerepld
hataridbig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f./ A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbead6 irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g/ A bérleményeket és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeaddnak.

h./ A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményeken beliil
felmeriil6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i/ A bérleményekben a Bérbeadd elbzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz

vagy a Bérbeadd elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot illetve
cégtablat, Iégkondicional6 berendezést, szelldz6 kivezetést.

j/ A bérleményeket Ugy hasznalja, a Bérl6, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja
vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadd felszo6litasat kovetd 8 napon beliil nem
sziinteti meg.
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k./ A Bérld a bérlemények kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozéi, iizleti partnerei,
tigyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes magatartasokat
neki felrohat6 okbdl az Snkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé nem jelenti be.

1./ A bérleményeket a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, ill. nem rendeltetésszeriien hasznélja.
m./ Nem kot biztositast a bérleményekben levd vagyontargyaira, valamint a tevékenységébd! eredd
karokra, a kétvényt a Bérbeaddnak a szerz6désben meghatarozott hataridén beliil nem mutatja be, és
mindezt a Bérbeado felhivasa ellenére 8 napon beliil nem pétolja.

n./ A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadd felhivasa
ellenére nem tartja be.

0./ A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddnak

p-/ Nem engedi be a Bérbeado képviseltjét a bérleményekbe a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terhel6 felijitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

q./ A jelen szerzddésben foglalt esetekben.

30.
A bérleti jogviszony egyebekben a 34. pontban hivatkozott jogszabalyok 4ltal szabalyozott esetekben
szlinik meg.

31.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a
bérleményeket kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadoé képviseldjének atadni. A
felek az atadott bérleményekrd!l allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazo jegyzOkdnyvet vesznek
fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 8 napon
belill ingdsagaitdl kiiiritve nem hagyja el a bérleményeket, a bérbeado illetve képviseldje jogosultta
véalik arra, hogy a helyiségeket felnyissa, az ingdsdgokat a bérld koltségére elszallitsa, és a
bérleményeket birtokba vegye. A Bérbeadé az ingdsagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos
bérleti és haszndlati dij, valamint a jarulékai erejéig.

32.
Ha a bérlemények korabban a Bérlo székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirdsagon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a bérlé koteles azt tordltetni.

33.

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségekre nem tarthat
igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd —
felmondasara a Bérbeadd szerz6désszegése miatt keriilt sor.

34.

A jelen bérleti szerzédében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl sz616
1993. évi LXXVIIL. toérvény, a nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI. tdrvény, a Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. tdrvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013 (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyaddak.

3s.

Szerz8do Felek az esetleges jogvitajukat elsodlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemények helye szerint illetékes birosag
kizarolagos illetékességét kotik ki.

36.

A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzd eltt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A
bérld tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzGdés alairasat koveté 5 munkanapon beliil nem irja ala, az Onkormanyzatnak, illetve a
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Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl szold jognyilatkozatdhoz vald kotottsege megsziinik, a jelen
bérleti szerz6dés a hatalyat vesziti.

A Szerzdd$ Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij, kozmii dij és
egyeb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartésai, kdnyvei alapjan késziilt kozjegyzi
okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzddés alairasaval
kotelezettséget vallalnak.

A Szerz8dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tdl a teljesités kotelezettség
lejarata, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitisanak ténytanasitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a bir6sagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerzéd6 Felek a felkért kézjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alél a felmentést megadjak,
abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
elkészitse.

A Szerzddé Felek rogzitik, hogy egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanisitvany
koltségei a bérl6t terhelik.

37.

A Szerzddb felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szol6 1993. évi LXXVIIL. t6rvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a Bérbeadd a nem
lakas céljara szolgalo helyiségek tekintetében a jogszabalyban meghatirozott energiahatékonysagi
tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerzoédés megkotését megel6zden koteles az Gij bérldnek
bemutatni, és azt a szerz6dés megkdotésével egyidejlileg a Bérld részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy ........................ azonositd szdmmal ellatott
energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

38.
A jelen bérleti szerzédés akkor Iép hatalyba, ha a Bérl az Gvadékot a Bérbeadonak megfizette,
valamint a k6zjegyzonél az egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

39.

A jelen bérleti szerz8dés megkotésével a Szerzédé felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen Iétrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

40.
A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz8dés alirasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

41.
A jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata. -

41.
Jelen szerzédés .......... (...) szdmozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti

szerzodést a Szerzédé Felek elolvasis utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag
irtak ala.

Kelt: Budapest,

30




Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlé képviseldje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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11. sz. melléklet
Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével
kéoteles ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benydjtani, az egyik példanyon
feltiintetve az ,,Eredeti példany”, a masikon a ,Masolati példdny” szoveget. A boritékon nem
szerepelhet a benyujtéra vonatkoz6 jelzés.

A boritékon a kovetkez6 szoveget kell feltiintetni: ,,Budapest VIII. keriilet, Ull6i ut 16/B. és
az Ull6i ut 18. szam alatti, 36763/0/A/48, 36764/0/A/1, 36764/0/A/3 helyrajzi szaml nem
lakés céljara szolgald helyiségek egyiittes bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Lebonyolito
nem vesz at.

Ahol az nincs jelezve, hogy maésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az
ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ajanlati
biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kell 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati 6sszesit6 (3. sz. melléklet)

3. 30 napnél nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas
esetén)

4.  Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet

bejegyzésérol (jogi személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eléirdsai szerinti bizonyit6 erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a
cég képviseloje irja ala

7. Palyazati dokumentacio megvasarlasarol szolo bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljardsrol, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrol (4.
sz. melléklet)

10.  Bérbeszamitasi kérelem esetén a kérelem leirdsa és a bérlemények felujitasaval
kapcsolatos elképzelések, hozzavettleges koltségvetés

11. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarél, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési
képességrol, ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

12.  Nyilatkozat ad6 és adok mddjara behajthatd kodztartozasrdl; Kiiroval szemben fennall6
tartozasrol (6. sz. melléklet)

13. NAV igazolésa

14.  Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest,
Baross u. 63-67. 1I. em.)

15. Bérbeaddval szemben fennallé tartozés igazolasa (beszerezhet6: JGK Zrt. 1083
Budapest, Losonci u. 2.)

16. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

17.  Nyilatkozat a bankszdmlaszamroél (8. sz. melléklet)

18. Nyilatkozat a szervezet atlathatoésagardl (9. sz. melléklet)

19. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

20. A bérleti szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok

N
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12. sz. melléklet

Altalanos Tajékoztaté

Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL. keriilet, Ui ut 16/B. és az Ull6i Gt 18.
szam alatti, 36763/0/A/48, 36764/0/A/1, 36764/0/A/3 helyrajzi szama nem lakéas céljara
szolgalo helyiségek, amelyek az ingatlan-nyilvantartisban egyéb és iizlet besorolassal
szerepelnek.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségekben a bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamoldsat, az
Onkorméanyzat Képviselé-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatdrozatanak 34. pontja
szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakds céljara szolgald helyiségek feltjitasa soran a
bérbeado helyett, a bérlo altal elvégzett munkalatok koltségének elszamolasara az aldbbiak
szerint van lehetéség.

* A helyiségek bérbevétele eldtt tobb alkalommal is kérheti a helyiségek megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
v€leményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiségek bérbevételérdl és
megalapozott bérbevételre vonatkozd palydzatot nydjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt..n keresztil a tulajdonos-bérbeadé Onkorményzathoz. A helyiségek
megtekintését a Kereskedelmi céli bérbeadasi Iroda (1083 Budapest, Losonci u. 2. I. emelet
13. szoba, tel.: 06 1 216-6962) altal kiadott ,Megtekint6”-vel kezdeményezheti. A
megtekintés id6pontjdnak egyeztetést csak a megtekintében meghatdrozott szervezet
meghatalmazassal rendelkezd képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. (Balogh Zoltan
referens 06 20 429-7796)

* Bérbeszamitasra csak a tulajdonos eldzetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. Azaz vagy a
még a palyazathoz csatoltan, vagy a bérleti szerzo6dés megkotését kovetéen a munkalatok
megkezdése el6tt kell nyujtani a helyiségek feldjitasara vonatkozo tételes koltségvetést. A
koltségvetés elfogadasarél, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba térténd beszamitasarol a
tulajdonosi joggyakorlo dont. A dontés alapjan megkotstt Bérbeszamitasi megallapodas
alapjan torténik meg a munkalatok koltségeinek elszamolasa.

« A felgjitas koltségvetésének benyujtasa elétt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi
Irodéval (1083 Budapest, VIII. keriilet Or u. 8.; telefonszamok: 06 1334-1745, 314-1098,
333-4146), amelyek azok a felujitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a
koltségek a bérbeadot terhelik, és melyek azok a munkélatok, amelyek elvégzése a bérlet
id6tartama alatt a bérlét terhelik, igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyGjthatd be a
bérbeado felé.

» A Bizottsag dontése utdn a Kereskedelmi célu bérbeadasi [roda megkéti a Bérbeszamitasi
megéallapodast a bérlével, ami utdn kezdédhet csak el a feldjitasi munkalatok elvégzése, és a

koltségek megallapodédsban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

« A bérld az éltala elvégzett bérbeaddra tartozd munkékrél az Onkorményzat, mint vevd
részére szdmlat allit ki. A bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egy dsszegben, a
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kdvetkezd havi szamlaval egyidejileg kiildi meg a bérlé részére. A bérld ezt kovetden a
bérbeszamitas id6tartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt osszegnek megfeleld
bérleti dij szamlat kap havonta, melyet kételes hataridére befizetni.

A bérbeszamitasra vonatkozé igényt célszerli méar a palyazatban szerepeltetni (4rajanlat,
koltségvetés mellékletként torténé becsatolasaval), hogy nyertes palyazat beadasa esetén a
palyazatot elbiralo, a bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsag tudomast szerezzen errél, és ennek
ismeretében hozhassa meg dontését.

Bérbeadoi kitelezettség:

A helyiségekben 1évé berendezési targyak és kozmiordk mikodd képes allapotanak
biztositdsa bérbeadoéi kotelezettség, amennyiben a méréorak atirasaval probléma meriil fel,
vagy azok hidnya esetén, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi
Irodajahoz kell fordulni (1083 Budapest, VIIL keriilet, Or u. 8. telefonszamok: 06 1 334-
1745, 314-1098, 333-4146).

A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségekre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlt a helyiségek birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza,
vagy korlatozza.

A Bérbeadd gondoskodik a Bérl6 tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okozd, az
ingatlan 4allagat veszélyeztetd, a helyiségek rendeltetésszerii hasznalatit lényegesen
akadalyoz6, a Bérbeaddt terheld hibak kijavitdsardl. A Bérl6 e munkalatok elvégzését a
bérbeadoval tortént megallapodas alapjan atvallalhatja.

Bérlo kotelezettsége:

A bérleményekben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyez6 hatdsagok,
szakhatésagok €s koziizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatésagok) nyilatkozatat,
illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzajarulast megszerzésérol.

A'tevékenység megkezdése eldtt a bérbevett helyiségek hasznalati modja megvaltoztatasahoz
a tarsashaz beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet.

A helyiségeket kizarolag a bérleti szerzddésben foglalt tevékenységre hasznalhatja, tovabba a
bérleményekbe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz, a helyiségek cseréjéhez, a bérleti
jog atruhdzasahoz a helyiségek tulajdonosanak hozzajarulasa sziikséges.

A helyiségekben 1év6é kozmiidrdk sajat névre torténd atiratdsa, amennyiben a helyiségek
rendelkezik, viz  kdzm(  elldtottsaggal,  véallalja  sajat  koltségen a  vizoéra
felszerelését/hitelesitését (az ezzel kapcsolatos koltségek véllaldsat) vagy a nevére torténd
atiratasat.

Koteles a bérleményeket és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznélni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznélt helyiségekben a sajét vagy a bérleményeket hasznélatéra vele egyﬁtt jogositott
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Koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményeken beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérleményeket burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a
bérleményeket berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartisaval,
illetdleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos kdltségek viselésére a Bérld koteles.

Az épiilet homlokzatan- a tdrsashazban 1évé helyiségek esctén a tarsashaz kozgytilése, tiszta
Onkormanyzati tulajdond hézban 1év6 helyiségek esetén a Bérbeadd elézetes engedélyével és
az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtdblat, emblémat, reklamot,
légkondicionalo berendezést, szelldz§ kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély koteles cégtabla, embléma, reklam,
légkondicionalé berendezést, szell6z6 kivezetést kihelyezése ezen feliil jogerds épitési
engedély birtokaban helyezhetd el.

A székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bektvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozésjelentési kérelem benyujtasat kdvetd 15 napon beliil a Bérbeadonak
bejelenteni.

Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeaddnak, ha vele
szemben felszdmolasi vagy csddeljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

Amennyiben az Onkormdnyzati tulajdoni bérelt helyiségeket a bérlé székhelyeként vagy

telephelyeként a cégbirdsagon bejelentette, a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 15 napon
beliil koteles azt toroltetni.
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