Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat Képvisel8-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga Q\

Elbterjeszts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. £.. %=, a8Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. majus 29-i iilésére

Targy: Javaslat a Reményi Ede Ciganyzenész Szivetség bérbeadds iranti kérelme kedvezményes
bérleti dijon torténé engedélyezésére a 2017. évre

Eléterjeszts:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni,

A dontés elfogaddséhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Reményi Ede Ciginyzenész Szovetség (szekhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 27., képviseli: Farkas
Istvan, adoszdm: 18068337-1-42, a tovabbiakban: Szbvetség) bérli az Onkorményzat tulajdonaban 16v6
Budapest VIIL. keriilet, Szildgyi u. 1/B. szam alatti 34688/0/A/1 hrsz.-t 25 m?2 alapteriiletii helyiséget iroda
céljara a 2012. augusztus 10-én kotdtt hatérozott idejii bérleti szerzGdés szerint. A bérleti szerzédés 2016.
december 31. napjan lejart. A 2012. augusztus 10-i bérleti szerz6dés megkotése eldtt 137.749,- Ft nem
kamatozé 6vadék keriilt befizetésre a Szbvetség altal, amely nem keriilt felhasznaldsra, sem visszafizetésre,
tekintettel arra, hogy a helyiséget a volt bérlé a mai napig a birtokaban tartja.

A bérl6t 2016. december 06-i leveliinkben értesitettitk a bérleti szerzédés lejarati idejérdl és felhivtuk a
figyelmét a bérleti szerz8dés meghosszabbitdsira vonatozé kérelem benyujtasara és a civil szervezet szamara
eldirt sziikséges iratok bead4sara (pl. 2016. évi szakmai beszamold, 2017. évi szakmai terv) is.

A Szbvetség a dokumentumokat 2017. februar 07-én, illetve a hidnypétlasi eljaras soran 2017. februar 23-an
nyujtotta be. Ezzel egyidejiileg kérte az eredeti feltételek meghagydsit és a bérleti szerzddés hatérozatlan
idejii iddtartamra torténd médositasat.

Tekintettel arra, hogy a bérleti szerz6dés 2016. december 31. napjan megsziint és a Szdvetség a lejaratot
megel6zGen nem nyiijtotta be a bérleti szerzédés meghosszabbitaséra vonatkozé kérelmet, a szerz6dés nem
keriilt meghosszabbitasra, a Szévetség késébb benyujtott kérelme akként teljesithetd, hogy a helyiség Gjbél
bérbeadésra keriil a Szovetség részére.

Az Emberi Eréforras Bizottsag a 41/2017. (IV.12.) szam hatérozat 5-6. pontjdban a Szdvetség altal
benyujtott 2016. évrdl sz616 szakmai beszamolét és a 2017. évi tevékenységrol sz616 szakmai terveket
elfogadta, valamint tovabbra is javasolta a Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak a Szovetség
kedvezményes bérleti dijanak fenntartisat, valamint javasolta a 2016. december 31. napjaval lejart
bérleti szerz6dés meghosszabbitisat hatirozatlan idére.

Az AvantImmo Kft. (Bartfai Lészl6) 4ltal 2016. junius 1-én készitett, Godor Laszlé fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakért ltal 2017. januar 16-4n aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
7.000.000,- Ft. A 248/2013. (VL. 19.) szamii Képvisels-testiileti hatérozat 8. pont a) alpont alapjan a helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével a helyiségben végezni kivant, irodai (hivatisos
eldadémiivészek részére munkahelyteremtds és atképzés, valamint palyakezdd zenészek szakmai
korrepetalasa) tevékenység esetén 8 %-os szorzéval szamitott 46.666,- Ft/hé + AFA.

Ujboli bérbeadas esetén a civil szervezet részére adhaté kedvezményes bérleti dij 6%-kal szamolva:
35.000, - Ft/h6 + AFA.

A vizéra nélkiili helyiség utin az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 5.125,- Ft/hé.

A Szovetség altal jelenleg fizetett bérleti dij: 6.422,- Ft/hé + AFA. A Jelenleg fizetett bérleti dij a helyiség
bérbeaddsakor megéllapitott kedvezményes dij inflaciéval novelt Osszege.
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A Szvetségnek Tarsasagunk nyilvantartésa szerint 2017. dprilis 30-ig lejart bérleti és egyéb dij tartozisa
nincs. A Reményi Ede Ciganyzenész Szévetség a bérleti dijat mindig folyamatosan hataridében megfizeti.

Javasoljuk a helyiség 0jboli bérbeadasat, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikétésével, az
onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapesolods feladatot ellaté szervezet részére biztositott
feltételekkel, a 248/2013. (VL.19.) szdmt Képviseld-testiileti hatirozat 28. pontja értelmében, a civil
szervezet szamara adhaté 6%-os szorzé alapjan, iroda céljara, 35.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kiilén
szolgéltatdsi dijak Gsszegen. Tekintettel arra, hogy a Szovetség 4ltal korabban befizetett Gvadék Osszege
minimalis dsszeggel magasabb, mint a javasolt bérleti dij alapjan eléfrandd 6vadék Osszege, az uj bérleti
szerz6dés sordn nem sziikséges ismételten az 6vadék Szovetség altali megfizetése. Az 6vadék kiilonbozet
elszamolaséra a Szovetség 0j bérleti szerzddés megkotése elétt tett nyilatkozata alapjan keriilhet sor.

A helyiség 0jboli bérbeadasa esetén az Onkorményzat a tovabbiakban is folyamatos bevételhez jut, amely
fedezi a szamara eldirt kozos kﬁltségﬂ fizetési kotelezettség Gsszegét, tovabba a Reményi Ede Ciganyzenész
Szovetség tevékenységével segiti az Onkorményzatot feladatai elvégzésében.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl sz616 32/2001.
(X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet nem érint HVT teriiletet.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti szerz6dés ujboli megkotése, valamint a kedvezményes bérleti dij engedélyezése bérbeaddi dontést
igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérleti szerz8dés ijboli megkdtése esetén a bérleti dij fedezi a helyiség utén megfizetett kozos koltség
Osszegét és az Onkormanyzat tovabbi bevételhez jut.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz61o
35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a
Keépvisel8-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint
— 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 4j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivéalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatérozni. A hatéskorrel rendelkezd bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képvisels-testiileti
hatérozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 17. § (4) bekezdés alapjan a bérldnek a bérleti szerzddés megkotését kovetden kozjegyz0 elbtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell alairni.

A 248/2013. (VL 19.) Képvisel6-testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja értelmében a
helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatrozat 8. a) pontja értelmében helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozésa.

A Kt. hatarozat 28. pontja {j bérbeadds esetén az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili
bekdltozhetd forgalmi értékének 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont szerinti elsd éves beszamolojat a
szakmai bizottsig részére benytjtotta és azt a bizottsag elfogadta, az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorlé bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a Jjozsefvarosi lakosok
¢érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fiiggvényében a 26. pont a), b), vagy c) pontja
szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

A Kt. hatérozat 29. pontja alapjin a szakmai terv és a szakmai beszamolé értékelésére és elfogadéséra az
Onkormanyzat hataskorrel rendelkezd szakmai bizottsdga jogosult. Amennyiben a szakmai bizottsig a
szakmai tervet és beszamolot elfogadta, ugy az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlo
bizottsaga az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddé tevékenységhez kapesolodd bérleti dijat
az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kételezettségeinek nem tesz eleget, ugy a bérleti dij
az érintett év janudr 1. napjatol visszamendlegesen az aktudlis forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pon
szerint kiszamitott a nem civil szervezetekre meghatdrozott bérleti dijnak megfelels Osszegre emelkedik.
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Amennyiben a szakmai terve, beszdmoloja alapjén bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte
Jozsefvaros érdekében, tigy a bérleti dij a 26. pontban szabdlyozott magasabb kategérisba sorolt bérleti dijra
emelkedik.

A Kt. hatdrozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének iitemezésérol, vagy
barmilyen més bérleti dijat érinté kérdésben bérbeaddi dontésre van szitkség, a bérbeadissal megbizott
vagyonkezeld szervezet javaslatéra az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlé bizottsaga
Jjogosult dénteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... ¢v. (...h6....nap). szami Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzijarul a Budapest VIII. Keriilet, 34688/0/A/1 helyrajzi szimon nyilvantartott, a Budapest VIIL
keriilet, Sziligyi u. 1/B. sz4m alatt talalhato, 25 m? alapteriilet(i, 5nkormanyzati tulajdonii, nem lakas
céljara szolgdlé utcai bejarat, foldszinti helyiség tekintetében a Reményi Ede Ciganyzenész
Szdvetséggel (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 27., képviseli: Farkas Istvan, addszam:
18068337-1-42) a bérleti szerzédés ijboli megkotéséhez irodai (hivatasos eléadomiivészek részére
munkahelyteremtés és atképzés, valamint palyakezdd zenészek szakmai korrepetalasa) tevékenység
céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével, kedvezményes 35.000,- Ft/hé +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2017. majus 29.

2. ahatdrozat'1.) pontjaban megallapitott bérleti dij feltétele, hogy

a) a bérl6 koteles a honlapjén, sajté megjelenésein a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzatot
tamogatoként szerepeltetni.

b) a bérld koteles legalabb havi rendszerességii helyiséghasznalatot igényl5 eseményekrdl (fogadora,
gylilés, rendezvény, tanacskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivét kiildeni.

c) bérld koteles minden év mércius 15. napjaig benyijtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét,
amelybdl kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben
milyen 4lland6 tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvéros és a jozsefvérosi lakosok
érdekeit.

d) bérld koteles minden év méjus 31. napjaig az el6z6 éves tevékenységérél szol6, az Onkormanyzat
altal meghatérozott tartalmi szakmai beszamoldjat benyijtani.

e) bérlé koteles a helyiségben az alapszabalyaban megjelolt céloknak megfelelden a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

FelelSs: J6zsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. majus 29.

3. a szakmai terv és a szakmai beszamold értékelésére és elfogadasira a hataskérrel rendelkezd
bizottsig (Emberi Erdforras Bizottsag) jogosult. Amennyiben a hataskorrel rendelkez6 bizottsag a
szakmai tervet és beszamol6t elfogadta, tigy a civil tevékenységhez kapcsolodd bérleti dij az adott
évre is érvényben marad.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. majus 29.




4. amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti els6 éves beszdmoldjat a szakmai bizottsag részére
benyjtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld
bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jézsefvarosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fliggvényében a 248/2013. (VL.19.) szami Képvisels-
testiileti hatarozat 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértékre mddosithatja, a bérleti szerz6dés
egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. majus 29.

5. amennyiben a bérlé a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamoldja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, ugy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatdl visszamendlegesen az akkor érvényes
szabalyok szerint kiszamitott bérleti dijnak megfeleld Osszeg + inflacié értékre emelkedik.
Amennyiben a bérl6 szakmai terve vagy beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, gy a bérleti dija a nem lakas céli helyiségek bérleti dijanak
megallapitasarél szol6 248/2013. (VI. 19.) szamu képviseld-testiileti hatdrozat 26. pontjaban
meghatarozott eggyel magasabb kategdriaba sorolt bérleti dijra emelkedik.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. majus 29.

6. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megk&tésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 17.
§ (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja
a leend6 bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6ézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2017. majus 23.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgato
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