Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga '

Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. R SO O ‘.. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. majus 29-i iilésére

Targy: 3H Segité Kozhaszni Egyesiilet bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet, Corvin
koz 4. szam alatti iires, 5nkormanyzati tulajdond, nem lakas céljara szolgilé helyiség
bérbeadasa vonatkozasiban

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattsbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII keriilet, Corvin kéz 4. (Prater utca fel6li bejarat) szam alatti,
36395/0/A/1 hrsz.~i, 139 m? alapteriiletil, iires, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban raktdr, iroda, mithely helyiség megnevezéssel szerepel.
A helyiséget magéba foglald épiiletben Gsszesen 45 albetét taldlhatd, melyb6l 3 db 6nkormanyzati
ingatlan amelyb6l egy bérld altal hasznalt és egy iires helyiség, valamint egy bérl6 4ltal lakott lakas.
Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2008. 4prilis 01-én keriilt birtokbavételre. A helyiség miiszaki allapota kézepes (3)
besorolast, viz, elektromos 4ram és gaz szolgaltatas van.

A vizéras helyiség utén az Onkorményzat k6z6s koltség fizetési kitelezettsége 26.410,- Ft/ho

A 3H Segité Kozhaszni Egyesiilet (székhelycim: 1088 Budapest, Magdolna u. 34.; nyilvantartasi
szam: 01 02 0014623; képviseli: Varbay Andrea) bérbevételi kérelmet nytjtott be a targyban megjelslt
helyiség adomanygyiijté és eloszté kozpont céljara torténd bérbevétele irant. Az Egyesiilet
nyilatkozata szerint j6 mindségii tisztdra mosott ruha, labbeli, kényv, lakds kiegészitd, haztartasi
eszkdzok, kisgépek, ajandéktargy adomdnyok gyiijtésére és szétosztisdra kivanjak haszndlni a
helyiséget, tovabba hatranyos helyzetli csalddokat, foként VIIL Kkeriiletben &léket szeretnének
elényben részesiteni, valamint a keriillet humanszolgaltatast nyujté szervezeteivel és gyamiigyi
hivatalaval szeretnének egyiittmiikddni. A bérleti dijat kedvezményesen kérik megallapitani. A
kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. '

Az Avantlmmo Kft. altal 2016. december 12. napjan készitett és Gédor Liszlo fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakérté altal 2017. majus 10. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 17.700.000,- Ft (127.350,- Ft/m?). A 248/2013. (VL. 19.) szami Képviselt-testiileti
hatdrozat 8. pont a) alpont alapjén a helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével helyiségben végezni kivéant, kozmiivelddési, oktatdsi, szocidlis és sport
tevékenység, miiterem, kiallité terem, miizeum, szinhdz, proba-, torna- és tancterem, klubhelyiség,
tevékenységek esetén a 6 %-os szorzdval szamitott bérleti dij 88.500,- Ft/h6 + AFA.

A 248/2013. (V1. 19.) szdmu Képviselo-testiileti hatrozat 28. pontja értelmében 1j bérbeadas esetén

az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének a 6 %-a, az

igy szamitott nett6 havi bérleti dij: 88.500,- Ft/hé + AFA.
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Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25SM Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
onkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cs6kkenthetd. Az igy szamitott nettdé havi bérleti dij:
44.250,-Ft.

A helyi véros-rehabilitaciés teriilet kijel61ésér8l és a teriileten a rehabilitacié megvalésitasardl sz6l6
32/2001. (X. 26.) dnkorméanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT
teriileten helyezkedik el. A REV 8Zrt. tajékoztatdsa szerint nincs r4 fenntartasi kotelezettség, a
bérbeadasnak nincs akadalya.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a 3H Segité Kozhasznu Egyesiilet (székhelycim: 1088
Budapest, Magdolna u. 34.; nyilvantartasi cim: 01 02 0014623; képviseli: Varbay Andrea) részére,
adomanygy(ijtd és eloszté kozpont céljara, mivel a becsatolt iratokbél nem Aallapithaté meg
kell6képpen, hogy milyen egyiittmiikodés keretében, milyen célbél és médon kivéanja az adott civil
szervezet Jozsefvaros lakossiga érdekében ellatni tevékenységét, tovabba sziikséges kiemelni, hogy a
Jjozsefvarosi nkormanyzati szocilis hal6 lefedi a kérelmezd 4ltal gyakorolni kivéant tevékenységet,
amely Jozsefvaros kérelmez6 altal megjeldlt frekventalt teriiletén egyebekben sem tamogatott.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolglé helyiség bérbeadashoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel6bbi bérbeaddsbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét tovabba plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga pedig tovabb romolhat.

A hatdrozati javaslat elfogadisa negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgélé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) dnkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskdr megosztds szerint — 6nkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 5. § (3) bekezdése szerint a HVT teriileten 1évé helyiség a REVS Zrt.-vel egyeztetett
hatarozott vagy hatédrozatlan id6tartamra adhaté bérbe.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérgl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatiban megéllapitott bérleti
dfjak alapjan kell meghatirozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeadéi dontés
meghozatalakor a képviselé-testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett. '

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését megel6z6en
kételes a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd elétt egyoldala

kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni. y%/
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A Keépviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamii hatdrozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjéul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képvisels-
testiilet mds hatérozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatdrozdsa, a kozmiivel6dési, oktatdsi, szocialis és sport tevékenység,
miiterem, kiallité terem, miizeum, szinhdz, préba-, torna- és tancterem, klubhelyiség tevékenységhez
tartozé bérleti dij szorz6 6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij Onkormanyzati érdekbél
legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadaséval kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... €v. (...h6....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest VIIL
keriilet, Corvin koz 4. (Priter utca fel6li bejarat) szam alatti, 36395/0/A/1 hrsz.-a, 139 m?
alapteriiletii, 5nkorméanyzati tulajdon, utcai bejératn, pinceszinti nem lakés céljara szolgal6 helyiség
bérbeadasahoz a 3H Segité Kozhasznii Egyesiilet (székhelycim: 1088 Budapest, Magdolna u. 34.;
nyilvantartasi szam: 01 02 0014623; képviseli: Varbay Andrea) részére, adomanygyiijté és eloszté
kozpont tevékenységek céljara. \

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. majus 29.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. méjus 24.

Vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: BALOG ERIKA REFERENS

PENZUGYI FEDEZETET JGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: . K‘A
JOGIKONTROLL: (/U] .

ELLENoRIZTOE-&‘ He %/ g ?

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

DANADA-RIMAN EDINA X
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




