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Targy: NETKER 2004 Bt. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Hungsria krt.
32. szam alatti iires, onkormanyzati tulajdond nem lakis céljara szolgilé
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Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Hungdria krt. 32.-34./A szdm
alatti, 38878/D/1 hrsz.-u, utcai bejaraty, pinceszinti, 69 m> alapteriiletli nem lakas céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban raktar besoroldssal szerepel.

A helyiséget magéaba foglalo D jelii épiiletben sszesen 1 albetét talalhat6, amely 1db
onkorményzati nem lakés célt helyiség, jelen elbterjesztéstink targya. Az épiilet nem szerepel
a bontasra kijelslt ingatlanok list4jan.

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2012. januéar 26. napjan vette birtokba. A
helyiség miiszaki allapota kézepes (3), az utcai pince bejarata a Hungéria krt.-r6] nyilik. A
raktarhelyiségnek kettSs bejarati ajtaja van, kiviil teli acél, beliil acélkeretes, iivegezett. A
bejarat csak 1,9 m magas. Az albetéthez 10 lépesofok vezet. A helyiségben falnedvesség 1,0
m magassagu, a vakolat omlik. Elektromos-, gizéra van, vizéra nincs. A fiitést FEG gaz cirko
¢s meleg vizes radiatorok, a meleg vizet 40 l-es bojler szolgéltatja, de a radiatorok és a bojler
jelenleg miikodésképtelen.

A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkorményzat 22.080,- Ft/hé kizos koltséget fizet.

A NETKER 2004 Bt. (székhely: 1087 Budapest, Szazados u. 25-27.; cégjegyzékszam: 01-
06-790661, adészam: 21914513-2-42; képviseletre jogosult: Pércsi Tamés tigyvezetd)
kérelmet nytjtott be a fenti pincehelyiség bérbevételére raktirozasi tevékenység céljara. A
kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra kertiltek.

A kérelmezé bérleti dij ajanlata: 30.000,- Ft/h6+AFA.

A benytjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a NETKER 2004 Bt. a nemzeti vagyonrol
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szervezetnek mindsiil, ellene cséd- és felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs
folyamatban.

A kérelmezé a felijitisi munkélatok osszegére bérbeszamitas megallapitasat kérte. A
kérelemhez csatolt koltségvetés alapjan a felujitds véarhato brutté Osszege 174.500,- Ft. Az
Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott koltségvetés alapjan a felvjitasi munkalatok sszegének
bérbeszamitaséra az alabbi javaslatot tette:

Bérbeadora tartozé munkak:

1. salétromos falak kezelése helyreallitassal netté 32.000.-
2. tisztasagi festés nettd 35.000.-
3. Osszesen: 67.000,-Ft

Bérbeszamitisi javaslat (anyag+munkadij) dsszesen: 67.000,- Ft + AFA azaz 85.090,- Ft

Az AvantImmo Kft. (Béartfai Lasz16) altal 2017. éprilis 19-én készitett és Gédor Lészld
Fliggetlen Igazsdgligyi szakérté altal 2017. 4prilis 24-én jovahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 7.100.000,- Ft (102.921,- Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-anak
figyelembe vételével, a helyiségekben végezni kivant raktarozés tevékenységhez tartozd 6 %-
os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 35.500.- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel6lésérdl és a teriileten a rehabiliticio megvalodsitasardl
sz616 32/2001. (X. 26.) énkormanyzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magaba foglalé
épiilet HVT teriiletre esik.

A 248/2013. (VL.19.) szamu képviseld-testiileti hatérozat 8. a) pont rendelkezése szerint az
lires, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
onkorményzati érdekb6l legfeljebb 50 %-kal csokkenthets. Az igy csokkentett bérleti dij nettd
Osszege 17.750,- Ft lenne.

Nem javasoljuk a helyiség bérbeadasat a NETKER 2004 Bt. részére raktarozasi tevékenység
céljara hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi hatéridével, a csokkentett 17.750,- Ft/hé +
AFA bérleti, kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dfjak Gsszegen, mivel a csokkentett bérleti dij
kevesebb, mint a k6zos koltség dsszege.

Nem javasoljuk a helyiség bérbeaddsat a NETKER 2004 Bt. részére raktarozasi tevékenység
céljara hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi hataridével, az 4ltala ajanlott 30.000,- Ft/h6
+AFA bérleti dijon, mert kevesebb, mint a szamitott bérleti dij.

Javasoljuk a helyiség bérbeadasit a NETKER 2004 Bt. (székhely: 1087 Budapest, Szdzados
u. 25-27.; cégjegyzékszam: 01-06-790661, ad6szdm: 21914513-2-42; képviseletre jogosult:
Pércsi Tamas tigyvezetd) részére raktarozdsi tevékenység céljara hatérozatlan idére, 30 napos
felmondasi hatéridével, 35.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij +koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak 6sszegen.

Javasoljuk az Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal Javasolt, a bérbead6t terhelé munkalatokra esd
brutté 85.090,- Ft (67.000,- Ft + 18.090,- Ft AFA) felujitasi koltségre megallapodas
megkdtését és a bérleti dijba 5 hénap alatt torténd beszamitasat, amennyiben a kérelmez6 a
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megéllapodas megkotését kovetd 6 honapon beliill az atalakitast és a felujitdsi munkékat
elvégzi és azok a benyujtott szamlék alapjan leigazolasra keriilnek.

A megéllapodas 5 hénapra torténd megkotésével havonta 13.400.- Ft + AFA osszegben
szamolhatd el a felyjitasi koltség, a fennmaradd 22.100- Ft + AFA Osszeg a bérldt terheli
bérleti dij fizetési kotelezettségként.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céli helyiségek bérbeadashoz és a bérbeszamitas engedélyezéséhez bérbeadoi
dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a helyiségek bérbeaddsahoz és a bérbeszamitashoz az Onkormanyzat hozzéjarul,
ugy a bérld elvégzi a bérbeaddra vonatkozé feltjitdsi munkakat, noveli a helyiségek értékét,
illetve a bérbeszamitasi id6szak letelte utdn bérld a tevékenységének végzése kézben hosszi
tavon folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent a tulajdonos Onkormanyzat
szamara.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget, az Onkorményzat kiadasként tovabbra is koz6s
koltség fizetési kotelezettség terheli és a helyiségek allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa a 2017. évi bérleti dij bevételt a bérbeszamitasi idoszak
leteltét kdvetden pozitivan befolyasolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat 2017. évi koltségvetésében a
11602 — Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasinak
feltételeir6l szolo 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése a Képviselo-testillet — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan bérbe adhaté a helyiségben folytatni kivant
tevékenység céljara allapotandl fogva hasznalhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszeri
hasznalatra val6 alkalmassa tételét a bérlo vallalja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1) bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérsl a bérld kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozataban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megel6z6en koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld osszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkdotését kdvetden
kozjegyz6 elbtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 5. § (3) bekezdése szerint a HVT teriileten 1év6 helyiség a REVS Zrt.-vel
egyeztetett hatarozott vagy hatarozatlan idétartamra adhat6 bérbe.




A Keépviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatérozatinak (a tovabbiakban: Hatérozat) I1.
fejezet 7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatérozat és a Kt. més hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Hatarozat 8. a.) pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozésa, a raktarozasi tevékenységhez tartozé
szorzb 6 %.

A Hatarozat 31. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl,
vagy barmilyen més bérleti dijat érinté kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a
bérbeaddssal megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlé szervezete dont.

A Hatérozat 34. pontja értelmében a bérls kérelme alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag hozzijarulhat a bérbeadot terheld munkalatok koltségének a bérlét terheld helyiség
bérleti dijba torténd beszamitisahoz.

A jJelen pont szerinti hozzijérulds esetén az irdsbeli megéllapodds (a tovdbbiakban:
megéllapodas) abban az esetben kéthetd meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeaddt terhelé munkalatok koltségét elézetesen tételes
kdltségvetés benyujtasaval hitelt érdemléen igazolja

b) az épiileten végzendé munkalatokhoz a tarsashézi alapité okirat vagy szervezeti és
miik6dési szabélyzatdnak ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashdzi kozgylilés
hozzajarult

¢) a hatésagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogers és
végrehajthatd épitési (Iétesitési) engedély birtokdban keriiljon sor, tovabba a bérld
véllalja a hasznalatbavételi engedély megszerzését

d) a bérlének a munkélatokrol valé megallapodaskor az Onkormanyzattal vagy a
bérbeadd szervezettel szemben nem 4ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolédd
dijakkal §sszefiiggt tartozasa

e) a bérlé vallalja, hogy a bérleti szerz6dés mellett kozjegyzd elétt egyoldal
kotelezettségvallalé nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem Kkeriilt sor.

A Hatarozat 37. a) pontja alapjan a bérbeado6i jogkor gyakorldja jovahagyasaval az irasbeli
megdllapodast a bérl6vel a bérbeadd szervezet koti meg a munkalatok miiszaki tartalméarél, a
varhat6 koltségeirdl, a beszamithatd koltségek legmagasabb mértékérdl és idStartamardl, és a
munkalatok elvégzésének hataridejérol.

A Hatérozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithaté koltségeket ugy kell meghatarozni
¢s havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba
beszamithat6 koltségek — ha a bérbeaddi jogkor gyakorléja masként nem dént — az aldbbiak
szerint tériiljenek meg a bérldk szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idétartama
nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratinal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkoz6 bérld
esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) magéanszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését

meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag uigy dont, hogy

1.) nem jdrul hozzd a Budapest VIIL. Kkeriilet, Hungiria krt. 32.-34./A szam alatti,
38878/D/1 hrsz.-u, utcai bejaratd, pinceszinti, 69 m? alapteriileti nem lakds céljara
szolgélo helyiség bérbeaddsdhoz a NETKER 2004 Bt. részére raktarozési tevékenység
céljara hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi hataridvel, az altala ajanlott 30.000,-
Ft/h6 +AFA bérleti dijon

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. m4jus 29.

2.) hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, Hungaria krt. 32.-34./A szidm alatti, 38878/D/1
hrsz.-0, utcai bejaratii, pinceszinti, 69 m? alapteriiletii nem lakds céljira szolgalo helyiség,
bérbeadasdhoz a NETKER 2004 Bt. részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi
hataridével raktirozas céljara 35.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridd: 2017. méjus 29.

3.) hozzdjdirul a NETKER 2004 Kft.-vel t6rténé megallapodas megkotéséhez az 2.) pont
szerinti helyiség tekintetében a bérbeadodra tartozd felujitasi munkak bérleti dijba S
hénap alatt t6rténé bérbeszamitashoz brutt6 85.090,- Ft azaz (67.000,- Ft + 18.090,- Ft
AFA) osszegben. Az elszamolas feltétele, hogy a bérld a megallapodas megkotését
kovetd 6 honapon beliil a felgjitasi munkakat elvégezze, és azok a benydjtott szamlak
alapjéan leigazolasra kertiljenek.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2017. méjus 29.

4.) hozzdjdrul a hatarozat 3.) pontja szerinti felijitasi munkalatok elvégzéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: 2017. majus 29.

5.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.)
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elétt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérl6.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. junius 30.




6.) felkéri a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 3.) pontja szerinti
megéllapodas megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. junius 30.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. majus 23.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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