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Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvin Péter vagyongazdalkodasi
igazgat6

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni.

A dontés elfogadésahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondt képezi a Budapest VIIL keriilet, Nagyfavaros utca 26. szdm alatti, 35082/0/A/0
hrsz.-i 40 m? alapteriilet(i, iires, utcai bejératy, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartdsban iizlet megnevezéssel szerepel.

A 100 %-os dnkormanyzati tulajdonban 1évé épiiletben Ssszesen 31 db bérlemény talalhat6, ebbsl
4 db nem lakds céljara szolgalé bérlemény, melybsl 1 db bérlé ltal hasznalt. A helyiség mellett
27 lakas bérl6 altal lakott.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelslt ingatlanok listajan.

A térgybani helyiség 2009. 4prilis 21-én keriilt birtokbavételre. A helyiség allapota kozepes, (3)
muszaki besoroldsi. Bejarata az utcérdl, a kapualjtd] balra nyilik. Belmagassaga 4,0 m. A bejarati
ajtd fémszerkezetl, livegezése torott. Két helyiségbdl 4ll, melyek parapet konvektorral fitthetdk. A
padozat beton, kdzepes allapott, a burkolatok szintén kdzepes allapotiiak. Az ingatlanban villany,
viz és gaz kdzmii talalhat6. Gazora, villany6ra van, vizdra nincs.

A fenti helyiségre a NAGYCEG Uveges és Képkeretezé Kft. (székhely: 1082 Budapest, Matyas
tér 2.; cégjegyzékszdm; 01-09-928926; ad6szdma:1498624-1-42; képviseli: Nagy Oszkér
ligyvezet6) 2017. méjus 5-én bérbevételi kérelmet nytjtott be a fenti helyiség iroda és raktar
tevékenység céljara torténd bérbevétele irant. A kérelmezé bérleti dij ajanlatot nem tett.

A NAGYCEG Uveges és Keépkeretezd Kft. a keriiletben bérel a Budapest VIIL keriilet, Matyés tér
2. szamu ingatlanon beliil egy Snkormanyzati tulajdonti nem lakas céljara szolgalé helyiséget
tiveges mithely tevékenység céljara. A NAGYCEG Uveges és Képkeretezd Kft.-nek a bérelt
helyiségre 2017. aprilis 30. napjaig nincs tartozasa.

A benyujtott iratok alapjan megallapithaté, hogy a NAGYCEG Uveges és Képkeretezd Kft. a
nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pont b) alpontja
szerint atldthato szervezetnek minésiil, ellene csdd- és felszamoldsi eljaras nincs folyamatban.

A Cégkivonat taniisiga szerint a cég egyediili tagja ellen két végrehajtasi eljards van folyamatban,
a tag vagyoni részesedése lefoglalasra keriilt. A NAGYCEG Uveges és Képkeretezd Kft. 2017.




aprilis 04-i keltezéssel a Nemzeti Ado- és Vamhivatal 4ltal kibocsatott igazolast nytjtott be, mely
szerint az egyszemélyes NAGYCEG Uveges és Képkeretezd Kft-nek nincs tartozésa.

A vizéra nélkiili helyiség utén az Onkorményzat iizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége:
2.174,- Ft/hé. '

Az Avant.Immo Kft. dltal 2017. februdr 26. napjan készitett és Gédor Laszlo fliggetlen szakért6
altal 2017. mércius 6. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
12.130.000,- Ft (303.284,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembevételével, utcai f5ldszinti helyiségben végzett irodai és raktirozasi tevékenységhez
tartozo 8 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 80.867,- Ft.

Az iires, legaldbb 24 honapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkorményzati érdekb6l legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett nett6 havi bérleti
dij: 40.434,- Ft.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijeloléséré] és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasarol
sz616 32/2001. (X. 26.) Onkorméanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet
HVT teriiletre esik. A REV8 Zrt. tajékoztatisa szerint a bérbeadasnak akadalya nincs.

Nem javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Nagyfuvaros utca 26. szam alatti, 35082/0/A/0 hrsz.-
0, 40 m? alapteriiletli, iires, utcai bejaratt, foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség
bérbead4sat hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikétésével a NAGYCEG Uveges és
Képkeretezd Kft. részére, iroda és raktarozisi tevékenység céljara a szamitott 80.867,-
Ft/h6+AFA bérleti dijon, tekintettel a helyiség kozepes miiszaki 4llapotara, valamint arra, hogy a
helyiség tobb mint 8 éve iires.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Nagyfuvaros utca 26. szam alatti, 35082/0/A/0 hrsz.-0, 40
m? alapteriiletii, {ires, utcai bejarati, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasat
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi idé kikétésével a NAGYCEG Uveges és Képkeretezd
Kft. (székhely: 1082 Budapest, Maty4s tér 2.; cégjegyzékszam: 01-09-928926, addszam:1498624-
1-42; képviseli: Nagy Oszkar ligyvezetd) részére, iroda és raktarozasi tevékenység céljara, a
szamitott bérleti difj dsszeg 25 %-kal to6rténd csokkentésével, azaz 60.650,- Ft/hé bérleti dij +
AFA + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak sszegen. A bérleti dij csokkentését a helyiség
miszaki 4llapota és az indokolja, hogy tobb mint 8 éve iires, azonban a 25 %-nil nagyobb
mértékil bérleti dij csokkentés mar nem indokolt figyelemmel arra, hogy a helyiség a keriilet
fejl6dd részén helyezkedik el, a haz teljes felujitasa nemrég fejez6dott be, tovabba a kérelmez a
jelenlegi dnkorményzati bérleményére is rendszeresen fizeti a bérleti dijat.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljéra szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi déntés sziikséges, amely déntés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbe addsbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat iizemeltetési koltség fizetési
kotelezettségét. A helyiség miel6bbi bérbe adséval a bérlé gondoskodna arrél, hogy a helyiség
allaga ne romoljon tovabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovébbra is iizemeltetési
koltség fizetési kbtelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.




IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon 4llapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI1.20.) Onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatirozott
feladat- és hatdskér megosztas szerint — Onkorméanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi
¢s Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 6ij bérbeadss esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl
a bérl6 kivalasztisa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselS-testiilet hatirozatidban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselé-testiileti hatirozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését megeldzéen
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels Gsszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd elbtt
egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot al4irni.

A Rendelet 5. § (3) bekezdése szerint a HVT teriileten 16v6 helyiség a REVS Zrt.-vel egyeztetett
hatérozott vagy hatarozatlan idétartamra adhat6 bérbe.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatérozatanak (a tovdbbiakban: Kt. hatdrozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Keépvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekdltdzhetd forgalmi érték szolgal.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti djj Onkormdnyzati érdekbd] legfeljebb 50 %-kal
csokkenthetd.

A Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, utcai fSldszinti helyiségben t5rténd
irodai és raktarozasi tevékenységekhez tartozé bérleti dij szorzé 8 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... €v. (...ho....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatrozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajirul a Budapest VIIL keriilet, Nagyfuvaros utea 26. szém alatti, 35082/0/A/0
hrsz-ii 40 m? alapteriiletii iires Onkormdnyzati tulajdont, utcai bejarati, foldszinti nem
lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadaséhoz, hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondaési id6
kikstésével a NAGYCEG Uveges és Képkeretezé Kft. (székhely: 1082 Budapest,
Matyés tér 2.; cégjegyzékszam: 01-09-928926, ad6szém:1498624-1-42; képviseli: Nagy
Oszkar ligyvezet3) részére, iroda és raktarozasi tevékenység céljara, 60.650,- Ft/hé
bérleti dij + AFA + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak &sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. méajus 29.

A




2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzodés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadisanak feltételeirdl szélé 35/2013. (VI1.20.)
Onkormédnyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat, valamint a
rendelet 14. § (2) bekezdése szerint 3 havi bérleti dijnak megfelels 6vadék megfizetését
vallalja a leendd bérl6.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2017. janius 30.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egyscg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. m4jus 23.
Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgatd
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