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- A napirendet zart iilésen kell tArgyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazatttbbség sziikséges.
Melléklet: ingatlan adatlap

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

L Tényéilés €s a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIHIL keriilet, Jozsef utca — szam alatti, _ hrsz.-i, 70 m?

alapteriileti, 2 szobdas, komfortos komfortfokozati, a kozos tulajdonbél hozzatartozd 488/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez lakasra vonatkozéan a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
(tovébbiakban: Onkormanyzat). 2010. november 26. napjatél hatérozatlan idejii lakdsbérleti szerz&dést
kotott GGG

Az Onkorményzat és [N <525t 1995. szeptember 22. napjén hatérozatlan idejli bérleti
szerzbdés _|ott létre, mely bérld 2010. november 25. napjan bekovetkezett haldldval megsziint. fgy a
bérleti jogviszony folytatisara _lett jogosult, mint az elhunyt bérls eltartéja.

Bérl6 2017. marcius 22. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be Tarsasagunkhoz a lakds
megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az €rvényes bérleti szerz6dését, valamint a bérleti dij
megfizetésérdl szol6 nullas igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT terilletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontdsra kijelolt
ingatlanok listjan. A hazban taldlhaté lakasok és nem lakds céljara szolgélé helyiségek elidegenitésre
kijelolésre keriiltek.

Az 21 albetétbol allé tarsashazban 2 db Onkorményzati tulajdont albetét van, amelyhez 746/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

érl6 kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) 2017. majus 3-an elkészitette a

A lakésra vonatkozé értékbecslést, amelyben a lakas piaci-, forgalmi értékét 21.400.000 Ft (306.048 Ft/m?)

értékben hatarozta meg, melyet Gédor Laszlo (Mozaik 8 Kft.) fiiggetlen igazsagiigyi szakérté 2017.
madjus 17. napjan helybenhagyott.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca
szam alatti lakds vonatkozdsiban a hatarozatlan idejii bérleti szerz6déssel rendelkezd
bérlo, részére torténé eladasi ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés
(relevans adatok az elSterjesztés 1. szAmt mellékletében), valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4116
lakasok elidegenitésérdl sz016 35/2016. (XI1.08.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16.
§ (1) bekezdés be) pontja alapjan, a komfortos komfortfokozatl lakds esetére irdanyadd, a forgalmi érték
55 %-4nak megfelel6 6sszegli, azaz 11.770.000 Ft vételar megjelGlése mellett.

A bérlé még nem nyilatkozott arrdl, hogy egy Osszegben vagy részletfizetéssel szeretné-e az ingatlant
megvasarolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan, ha a bérl6 a vételarat egy Osszegben fizeti meg, az
(1) bekezdésben meghatarozott vételar 6sszegéb6l tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.

N




IIL. A beterjesztés indoka

" A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

' IIL A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A lakés értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat
sz4dmara eldnyds, mert a csdkkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb k&zos koltség fizetési kotelezettség
tartozik. Amennyiben a tirsashdz valamilyen nagyobb beruhdzasrél dont, annak a kdltsége is kisebb
mértékben terheli az Onkorményzatot.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya ald tartozo lakdsok elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatérozott eseteckben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsagot
hatalmazza fel. A tulajdonosi déntések eldkészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezel6
szervezetet végzi el. A 2. § (2) bekezdése szerint a 100 millié forintot meg nem haladé bekoltdzhetd
forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag, ezen értéken felill a
Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladdsi ajanlat kiadasardl, tovabba dont adasvételi
szerz6déssel, tovabba annak mddositasival és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat
az eseteket, amikor a ddntés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képvisels-testiilet jogkdre.

Az el6vasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabélyozott eldvasarlasi jog alapjn a
bérlé, valamint a bérld hozzajarulasival egyenesagi rokona, drskbefogadott gyermeke vasarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a lakas az éallam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az
Onkormanyzat tulajdonéba, a bérldk elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjdk meg a lakést.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag déntése
alapjan adhato ki a vevd részére.

A vételar megallapitasit a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabalyozzdk A Rendelet 16. § (1)
bekezdésének be) pontja alapjan: ,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az
elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedd lakasok esetén
komfortos, dsszkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 55 %-a.”

. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a bérlé a vételarat egy osszegben fizeti meg, az (1)
bekezdésben meghatarozott vételar 5sszegéb6l tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet 16. § (3) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérl6 a vételarat részletekben fizeti, de a vételarhatralékot
5 éven beliil egy 6sszegben megfizeti, a fennmaradé vételérrészre bérlot 10 % kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan: ,,A vételarbol 5 % engedmény illeti meg a vevét, ha a szerz0dés
megk6tését megeldzd két éven beliil allandd lakcimbejelentéssel a megvéséarolni kivant lakdsban lakott €s
a szerz8dés megkotésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszer(i rendszeres szocialis ellatasban részesiil, vagy

b) sajat haztartdsaban orvos szakértdi bizottsagi hatérozattal igazolt munkaképtelen, vagy
korlétozottan munkaképes fogyatékkal é16 eltartasarél gondoskodik, vagy

c) sajat haztartssban legalabb 3 kiskort gyermek eltartasarél gondoskodik.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint: ,,Az (1) bekezdésben szabilyozott vételarengedmény mértéke
tobb feltétel egyiittes fennallasa estén sem haladhatja meg az 5 %-ot.”

A zart iilés elrendelésének jogszabalyi hétterét az informaciés Onrendelkezési jogrél és az
informéciészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL térvény (tovabbiakban: Infotv.) alapozza meg. Az Infotv.
3. § 2. pontja hatirozza meg a személyes adat fogalmét, mely szerint ,;személyes adat: az érintettel
kapcsolatba hozhaté adat - kiilsndsen az érintett neve, azonositd jele, valamint egy vagy tobb fizikai,
fiziolégiai, mentalis, gazdasagi, kulturélis vagy szocidlis azonossagéra jellemzd ismeret -, valamint az
adatbdl levonhatd, az érintettre vonatkozo kévetkeztetés™.




Az Infotv. 5. § (1) bekezdése azt szabalyozza, hogy ,,személyes adat akkor kezelhetd, ha ahhoz az érintett
hozzajarul, vagy azt torvény vagy - térvény felhatalmazisa alapjin, az abban meghatarozott korben -
helyi 6nkormanyzat rendelete kzérdeken alapuld célbol elrendeli.”

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2017. (V.29.) szdmu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsigi hatarozat: -

A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozz4jarul 2 Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca ||| R sz:m alat, N bxsz.-o,
70 m’ alapteriiletii, 2 szobds, komfortos komfortfokozati, a k6z0s tulajdonbdl hozzatartozo 488/10.000
tulajdoni hanyaddal rendelkez$ lakdsra vonatkozoban _ részére torténd eladdsi ajanlat
megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 55 %-
aban, azaz 11.770.000 Ft 8sszegben t5rténd kozlésével és azzal a tijékoztatassal kiegészitve, mely szerint
a végleges vételdr Ssszege az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl sz6l6 35/2016.
(X11.08.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (2)-(3), illetve a 19. § (1) bekezdéseiben biztositott kedvezmények
alkalmazésaval keriil megéllapitésra.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2017. méjus 29.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi KGzpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi ajénlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. julius 15.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elterjesziés elokészit6jének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2017. majus 23.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szdmui melléklet

Bérld neve, vételi kérelem

beniﬁl‘tésénak datuma:

2017. marcius 22.

Az ingatlan adatai
Hrsz: m’ Ko.m fortfokozat Sz(’)ba- Miiszaki allapot lefrisa:
Nyilvintart.szer | szim:
I komfortos 2 értékbecslés szerint, komfortos

Ert;ékbecslésben meghatirozott adatok

B r l” » ” ] 4
erio Javé‘;fzk‘;'é’;zll%mbe vett Az értékbecslé Altal megallapitott | Fajlagos m Ertékbecslés
beruhdzss dsszege bekoltozhet6 forgalmi érték: ar: készitGje, és datuma:
URBS Ingatlan Kft.
(Varszegi Dora)
- 21.400.000 Ft 306.048 Ft 2017. majus 03.
jOvahagyta: Mozaik 8 Kft., (Godor Lész16)
2017. majus 17.
Egyéb adatok
Vételar " .. | Onkormanyzati | v cg . .
(forgalmi érték Onkormany’z atl tulajdoni Eladdst klz’a o Ehdeg,emtés, Bérleti jogviszony kezdete és jogcime:
55%-4ban): albetétek szama . feltétel fenndll-e: | kezdeményezése
o-daban): hinyad _
snkormanyzat 2010. november 26,
11.770.000 Ft 2(21) 7,46 % IGEN/NEM onxormanyz bérleti jogviszony folytatas tartasi szerzddés
— altal/bérlé altal .
alapjén
Bérleti gi‘]a?t/ hé6 Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moril:
26.687 Ft koltségelvii lakbér 17.080 Ft megfeleld
= :




