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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca NN szim alatti, R bos2.-0, 55 o’ alapteriileti,
1 + fél szobas, komfortos komfortfokozat, a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 731/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 onkormanyzati lakas 2010. oktéber 2. napjan kelt bérleti szerzbdéssel keriilt
hatarozatlan id6ére bérbeadasra h, mint kizarolagos bérl6 részére.

A targyi lakast a kizér6lagos bérleti jogviszony létesitése eldtt 2001. december 7. napjatdl hatérozatlan
idére széléan bérl6tarsi jogviszonyban bérelte és férje. N véoeti

- jogviszonya 2010. oktdber 1-jén bekovetkezett haldlaval megsziint, igy a lakas kizardlagos bérlbje

felesége, EEGEGEGEGEGEGEGEGN (<. A bérl6 2017. mércius 27. napjén vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be
a lakas megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dést, valamint a bérleti
dij tartozas vonatkozisaban kiallitott nullds igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontisra kijeldlt

ingatlanok listdjin. A hézban talalhato lakasok és nem lakas celjara szolgald helyiségek elidegenitésre
kijelélésre keriiltek.

A 15 albetétbdl allo tarsashazban 8 db onkormanyzatl tulajdonti albetét van, amelyhez 4.421/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

I <1 kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Bodnar Péter) 2017. majus 10-én elkészitette a
lakasra vonatkozd értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 19.200.000 Ft értékben hatarozta meg
(348.354 Ft/m®). A megllapitott forgalmi értéket a fiiggetlen igazsagiigyi szakértd (Godor Laszl) 2017.
majus 17. napjan helybenhagyta.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL. keriilet, J6zsef utca

ﬂszém alatti lakas vonatkozasaban a hatdrozatlan idejli bérleti szerz6déssel rendelkezd bérlo,
részére torténd eladési ajénlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés
(relevéns adatok az el6terjesztés 1. szamu mellékletében), valamint a Budapest Jézsefvérosi
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésérél szolé 35/2016. (XILO0S.) Onkorméanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés be) alpontja alapjan a komfortos komfortfokozati
lakéds esetére irdnyado, a forgalmi ért€k 55 %-anak megfeleld Osszegli, azaz 10.560.000 Ft vételar
megjelolése mellett.

A. bérlé még nem nyilatkozott arrdl, hogy egy Gsszegben vagy részletfizetéssel szeretné-e az ingatlant
megvasarolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan, ha a bérl a vételarat egy Osszegben fizeti meg, az
(1) bekezdésben meghatarozott vételar Gsszegébdl tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg,
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I1. A beterjesztés indoka
A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
IIL A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A lakés értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat
szamdra el8ny0s, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettseg
keletkezik. Amennyiben a tarsashiz valamilyen nagyobb beruhazasrél dont, annak a koltsége is kisebb
mertekben terheli az Onkorméanyzatot.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV, Jogszabalyi kérnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya ald tartozé lakasok elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a KépviselS-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorléséra, a rendeletben meghatirozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsagot
hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elokészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezel
szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a 100 milli6 forintot meg mem haladd
bekoltozhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsig, ezen
érteken feliil a Képviselo-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiaddsardl, tovabba dont
adasvételi szerzbdéssel, tovabba annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képvisel6-testiilet jogkore.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott elévasarldsi jog alapjan a
bérl6, valamint a bérld hozzajaruldsival egyenesagi rokona, Srokbefogadott gyermeke vésarolhatja meg.”
A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a lakas az 4llam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az
Onkormanyzat tulajdonéba, a bérldk eldvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg déntése
alapjan adhaté ki a vev6 részére.

A vételdr megallapitisat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabilyozzak. A Rendelet 16. § 1
bekezdésének be) alpontja alapjan: ,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakést az
el6vasarlasi jog jogosultja vasirolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil elhelyezked lakdsok esetén
komfortos, sszkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 55 %-a.”

A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a bérld a vételarat egy Osszegben fizeti meg, az (1)
bekezdésben meghatérozott vételar 6sszegébdl tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet 16. § (3) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérl6 a vételarat részletekben fizeti, de a vételarhatralékot
5 éven belill egy 6sszegben megfizeti, a fennmaradé vételarrészre bérlét 10 % kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan: ,,A vételarb6l 5 % engedmény illeti meg a vevét, ha a szerz8dés
megk6tését megeldz6 két éven beliil allandé lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant lakésban lakott és
a szerz0dés megkdtésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszerii rendszeres szocialis ell4tdsban részesiil, vagy

b) sajat haztartdsaban orvos szakértéi bizottsdgi hatérozattal igazolt munkaképtelen, vagy
korlatozottan munkaképes fogyatékkal é16 eltartasarol gondoskodik, vagy

c) sajat haztartisaban legalabb 3 kiskorii gyermek eltartasarél gondoskodik.”

A zéart ilés elrendelésének jogszabalyi hétterét az informécids Onrendelkezési jogrol és az
informéci6szabadsigrél sz616 2011. évi CXIL térvény (tovabbiakban: Infotv.) alapozza meg. Az Infotv.
3. § 2. pontja hatérozza meg a személyes adat fogalmat, mely szerint ,személyes adat: az érintettel
kapcsolatba hozhat6 adat - kiilondsen az érintett neve, azonosit6 jele, valamint egy vagy t6bb fizikai,
fiziologiai, mentélis, gazdasagi, kulturalis vagy szocidlis azonosségéra jellemzé ismeret -, valamint az
adatbdl levonhato, az érintettre vonatkozo kévetkeztetés™.

Az Infotv. 5. § (1) bekezdése azt szabalyozza, hogy ,,személyes adat akkor kezelhetd, ha ahhoz az érintett
hozzdjarul, vagy azt térvény vagy - torvény felhatalmazésa alapjén, az abban meghatarozott kdrben -
helyi 6nkormanyzat rendelete kdzérdeken alapul6 célbol elrendeli.”




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
HATAROZATI JAVASLAT

....... /2017.(V 29.) szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajérul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca [N

szam alatti, ]I Lclyrajzi szdmon nyilvantartott, 55 m” alapteriiletii, 1 + fél szobés,
komfortos komfortfokozatli, a kdzds tulajdonbdl 731/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd
lakasra vonatkozodan kizarélagos bérld részére torténd eladasi ajanlat
.megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi ért€k
55 %-dban, azaz 10.560.000 Ft 8sszegben torténd kozlésével és azzal a tajékoztatdssal
kiegészitve, mely szerint a végleges vételar Gsszege a az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok
elidegenitésérdl sz616 35/2016. (XII. 08.) Snkorményzati rendelet 16. § (2)(3), illetve a 19. § (1)
bekezdéseiben biztositott kedvezmények alkalmazasaval keriil megéllapitasra.

Felelds: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. majus 29. ‘

© 2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti eladési ajénlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerzodés megkotésére.

Felelos:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. jalius 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elGterjesztés el6készitdjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon.

Bud_apest, 2017. méjus 23.

Bozsik Istyan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: HAINAL KRISZTINA REFERENS
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L. szamu melléklet
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Jozsef ueca NN

Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi
kérelem benytjtasanak Komfortfokozat
dituma: Hrsz: m? Nyilvdntart.szer | Szoba-szim: Miiszaki allapot leirdsa:
1és £l
2017, mércius 27, I 55 komfortos (termész?tben értékbecslés szerint
1 szobas)
Ertékbecslésben meghatarozott adatok
Bérld javira figyelembe |, ¢+ taxhecsls altal megillapitott |  Fajlagos m® Ertékbeeslés
vett értékndveld bekoltézhetd forsalmi érték: Pl Készitéie. és datuma:
beruhdzis dsszege ekiltozhetd forgalmi : . ar: észitdje, :
URBS Ingatlan Kft.
(Bodnar Péter)
- 19.200.000 Ft 348.354 Ft 2017. majus 10.
‘ jévahagyta: Mozaik 8 Kft., (Gédor L4szl6) 2017.
majus 17. '
i Egyéb adatok
Vételdr Onkorm Onkorményzati
(forgalmi dnyzati P Eladast kizaré Elidegenités o Tgd $ et P
€rték 55%- | albetétek tul’a jdoni feltétel fenndill-e: | kezdeményezése Bérleti jogviszony kezdete s jogelme:
. hanyad
aban): szama
10.560.000 0 6nkormanyzat 2010. oktober 02.
Ft 8 (15) 44,21 % IGENNEM | 1. /bérls sltal kizérolagos bérleti jogviszony
Bérleti Atll? Ali‘t/ RO+ 1 Berleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
23.899 Ft koltségelvii lakbér 20.468 Ft megfeleld
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