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A napirendet zart iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszeril szavazattobbség szikséges.

Melléklet: ingatlan adatlap

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Karécsony Séndor utca [ . szim alatti, I
hrsz.-u, 25 m? alapteriiletii, 1 szobas, komfort nélkili komfortfokozatli, a kdzds tulajdonbdl

hozz4 tartozé 162/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez$ 6nkorményzati lakds 1966. november

16. napjén kelt bérleti szerz6déssel keriilt hatérozatlan idére bérbeadsra NG
részére. '

I 0017. mércius 21. napjan vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be a lakés

megvésérlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddést, valamint a bérleti

dij tartozds vonatkozéasdban kidllitott nullds igazol4st, tovabba egy meghatalmazast arrél, mely

szerint fist, | BB 1.atalmazza meg, hogy helyette a Jézsefvérosi Onkorméanyzatnal

lakasvasarlas tigyében teljes jogkorben eljarjon.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT IL. teriiletet érint. A Rév8 Zrt. tirgyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkoz6an semmilyen szerz6désben véllalt kételezettség

ningcs.

Az 42 albetétbSl 4ll6 tarsashdzban 8 db Onkorméanyzati tulajdoni albetét van, amelyhez
2.073/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

I b1 16 kérésére az Euro-Immo Expert Kift. (Bacs Gyorgy) 2017. méjus 10-én
elkészitette a lakasra vonatkozé értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 6.400.000 Ft
értékben hatarozta meg (257.900 Ft/m%). A megéllapitott forgalmi értéket a fiiggetlen
. igazsagiigyi szakért6 (Godor Laszl6) 2017. majus 15. napjan helybenhagyta.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIIL keriilet,
Karacsony Sandor utca szam alatti lakds vonatkozaséban _

nevében eljaré meghatalmazott (N :¢szére t6rténd eladési ajanlat kikiildéséhez az
elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elSterjesztés 1. szami mellékletében),
valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérd] szél6 35/2016. (XIL.08.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés ba) pontja alapjan, a (w
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valésagos komfortfokozat szerint komfort nélkiili komfortfokozata lakés esetére irdnyado, a
forgalmi érték 30 %-4nak megfeleld dsszegl, azaz 1.920.000 Ft vételar megjeldlése mellett.

A bérlé még nem nyilatkozott arrdl, hogy egy Osszegben vagy részletfizetéssel szeretné-e az
ingatlant megvaséarolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan, ha a bérld a vételarat egy
Osszegben fizeti meg, az (1) bekezdésben meghatirozott vételar dsszegébdl tovabbi 10 %
kedvezmény illeti meg.

I1. A beterjesztés indoka
A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozataléra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

IIL A dontés célja, pénziigyi hatisa

A lakés értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorményzat szaméra elony6s, mert a csdkkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség
fizetési kotelezettség keletkezik. Amennyiben a tdrsashdz valamilyen nagyobb beruhédzésrol
dént, annak a kéltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot. A fizetett kozos koltség
mértéke jelentdsen meghaladja a bérleti dij mértékét.

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatélya ala tartozé lakésok elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi

. jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatirozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlo

bizottsigot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elokészitését és végrehajtasat a feladattal
megbizott vagyonkezeld szervezet végzi el. A 2. § (2) bekezdése szerint a 100 milli6 forintot
meg nem haladé bekoltozhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat
gyakorlé bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrSl és az eladasi
ajanlat kiaddsarol, tovabba dont adasvételi szerz6déssel, tovabba annak modositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
. értékhatartol fiiggetleniil a Képvisel6-testiilet jogkore.

A Rendelet 5. § d) pontja alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottség eseti dontése alapjan
idegenithetd el a lakds, ha a lakast magaba foglal6 épiilet HVT teriileten van.

Az el6vasarlasi jog gyakorldsa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakést, az Ltv.-ben szabélyozott elévasarlasi jog
alapjén a bérld, valamint a bérld hozzajaruldsaval egyenesdgi rokona, 6r6kbefogadott gyermeke
vasarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjén: ,,Ha a lakas az allam tulajdonbél téritésmentesen kerilt az
Onkorményzat tulajdondba, a bérlok el6vasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladasi ajénlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhat6 ki a vevd részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabalyozzdk. A Rendelet 16. § (1)
bekezdés ba) pontja alapjan: ,,Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdondba keriilt lakést az
elovasarlasi jog jogosulija véasdrolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil elhelyezked
sziikséglakas és komfort nélkiili lakés esetén a forgalmi érték 30 %-a.”

A 16. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a bérld a vételarat egy Ssszegben fizeti meg, az (1)
bekezdésben meghatirozott vételdr 6sszegébdl tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.”
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A 16. § (3) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérl§ a vételarat részletekben fizeti, de a vételarhatralékot 5
éven belill egy Osszegben megfizeti, a fennmaradé vételarrészre bérl6t 10 % kedvezmény illeti
meg.” -

A 19. § (1)-(2) bekezdései alapjan:
(1) A vételarbdl 5 % engedmény illeti meg a vevét, ha a szerzodés megkotését megel6z6 két
éven beliil 4llandé lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant lakasban lakott és a szerzodés

megkotésekor:
a) nyugdijas, vagy nyugdijszerli rendszeres szociélis ellatisban részesiil, vagy
b) sajat haztartasiban orvos szakértdi bizottsagi hatdrozattal igazolt munkaképtelen, vagy

korlatozottan munkaképes fogyatékkal é16 eltartasarol gondoskodik, vagy
c) sajat haztartasaban legalabb 3 kiskort gyermek eltartasarol gondoskodik.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott vételél‘ehgedmény mértéke tobb feltétel egyiittes fennallasa
estén sem haladhatja meg az 5 %-ot.”

A zart iilés elrendelésének jogszabalyi hétterét az informaciés onrendelkezési jogrol ¢s az
informéciészabadsagrél sz616 2011. évi CXIL. tdrvény (tovabbiakban: Infotv.) alapozza meg. Az
Infotv. 3. § 2. pontja hatdrozza meg a személyes adat fogalmat, mely szerint ,,személyes adat: az
érintettel kaposolatba hozhaté adat - kiilondsen az érintett neve, azonositd jele, valamint egy
vagy tobb fizikai, fiziologiai, mentdlis, gazdasagi, kulturdlis vagy szocialis azonossagira
s jellemzd ismeret -, valamint az adatbdl levonhatd, az érintettre vonatkozé kévetkeztetés”. .
Az Infotv. 5. § (1) bekezdése azt szabalyozza, hogy ,,személyes adat akkor kezelhet6, ha ahhoz
az érintett hozzajérul, vagy azt torvény vagy - torvény felhatalmazasa alapjan, az abban
meghatirozott korben - helyi dnkorményzat rendelete kdzérdeken alapul6 célbol elrendeli.”

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
HATAROZATI JAVASLAT

/2017. (V.29.) szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig gy dont, hogy

1.) felmentést ad a Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca TINEGGGGN
szam alatti, JJJ NI helyrajzi szémon nyilvantartott, 25 m? alapteriiletii, 1 szobés,

= komfort nélkiili komfortfokozatt, a kozos tulajdonbél 162/10.000 tulajdoni hanyaddal

' rendelkezd lakds vonatkozisaban a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban

| 4116 lakasok elidegenitésérSl szolé 35/2016. (XIL.08.) Gnkormanyzati rendelet 5.§ d)

alpontjaban meghatérozott, elidegenitést kizar6 feltétel alkalmazasa alol.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarid6: 2017. méjus 29.

2.) hozzajérul az ingatlan-nyilvantartisban a Budapest VIIL Keriilet, Kardcsony Sandor
utca szam alatti, JENNSMESN helyraizi szémon nyilvéntartott, 25 m”
alapteriiletii, 1 szobds, komfort nélkiili komfortfokozatu, a ko6z6s tulajdonbol 162/10.000
tulajdoni hényaddal rendelkez6 lakasra vonatkozoan I ¢s2érc torténd
eladési ajanlat megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslésben
megallapitott forgalmi érték 30 %-aban, azaz 1.920.000 Ft dsszegben torténd kozlésével
és azzal a tdjékoztatissal kiegészitve, mely szerint a végleges vételar Osszege a az
Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok elidegenitésér6l sz616 35/2016. (X1I. 08.)




dnkormanyzati rendelet 16. § (2)-(3), illetve a 19 § (1) bekezdéseiben biztositott
kedvezmények alkalmazasaval keriil megallapitasra.

FelelOs: Jb6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéarid4: 2017. méjus 29.

3.) felkéri a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 2.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkdotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kszont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. jilius 15.

A dontés végrehajtisat végzl szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zit.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés el6készitdjének javaslata a

kozzététel mddjara: a honlapon.

Budapest, 2017. méjus 23.

Bozsik Istvan/Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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L. _szamu melléklet

Kardcsony Sandor utca !

Az ingatlan adatai
' Komfortfokoz
_ at
Bérlé neve, vételi kérelem Nyilvantart.sz | Szoba-
benytjtasinak datuma: Hrsz: m? |er szam: Miiszaki allapot leirdsa:
11 értékbecslés szerint, komfort
2017. mércius 21. BN 25 | komfortnélkili| 1 nélkili
. Ertékbecslésben meghatirozott adatok
Beérls Ja‘éﬁzkf;g’?lzmbe vett Az értékbecslé dltal megdllapitott m’ Ertékbecslés
beruhzis tsszege bekoltozheto forgalmi érték: ar: készitdje, és dituma:
Euro-Immo Expert Kft.
(Bacs Gyorgy)
- 6.400.000 Ft 257.900 Ft 2017. méjus 10.
jovahagyta: Mozaik 8 Kft.,
(Gédor Laszl6) 2017. méjus 15.
Egyéb adatok
Vételar Onkorményza | Onkorményza | Eladast Kizaré Elidegenités
’(f(’)rgalrzu ti albetétek ti tulajdoni | feltétel fennall- | kezdeményezés Beérleti Jogviszony kezdete és
érték 30 %- . , jogeime:
. . szama hanyad e ¢
aban);
: 8nkorménvzat 1966. november 16.
1.920.000 Ft 8 (42) 20,73 % IGEN/NEM é‘l’tal/‘;)éri‘ﬁ ﬁtal hatérozatlan idejti
Bore QU PV | Bérleti aij mértéke: Kozos koltség: Fizetési morl:
3.486 Ft koltségelvii lakbér 12.312 Ft megfeleld







