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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
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_ ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. februar 11-i tilésére

Targy: Filep Andrea egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet,
Bérkoesis u. 25, szam alatti iires oOnkormanyzati tulajdoni helyiség
vonatkozasaban

Eloterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté ligyvezet6 igazgato

Keészitette:  Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos lilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasidhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsiag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 34931/0/A/3 helyrajzi szédmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII, Bérkocsis u. 25. szam alatti, 35 m®
alapteriileti, utcai bejdrata, foldszinti nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda besorolasu.

A Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezelé Irodaja a helyiséget 2012, prilis 27-én birtokba
vette. A birtokbavételi jegyzokonyv tantsdga szerint a helyiség allapota felujitando. A
helyiség rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas.

Filep Andrea egyéni vallalkozé (székhely: 1084 Budapest, Tolnai L. u. 21. II. 2.,
Vallalkozoi igazolvany szama: ES-682759) 2012. december 19-én bérbevételi kérelmet
nyljtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség élelmiszer és vegyes kiskereskedelmi tizlet
(palackozott szeszesital arusitassal) céljara torténé bérbevétele kapesan. A kérelemhez
becsatolta a vallalkozdi igazolvanyat. 2013. januér 10-én nyQjtotta be a tevékenységi kor
modositasara vonatkozo NAV felé tortént bejelentését.

A kérelmezd bérleti dij ajanlata: 43.000,- Ft/hé + Afa.

A Tisztelt Bizottsag 1089/2012. (IX. 12.) szamu hatarozatiban mar engedélyezte — ugyanezen
tevékenységre 1 év idGtartamra, a bérleti jogviszony bizottsdgi déntés alapjan torténd
meghosszabbitdsa mellett — Filep Andrea egyéni vallalkozd szamdra a fenti helyiség
bérbeadasat, de a kérelmezd anyagi okokra hivatkozassal akkor nem kétdtte meg a bérleti
. szerzOdést.

2012. oktober 03-én iktatott levelében Filep Andrea hataridd hosszabbitast kért. A Kisfalu
Kft. 2012. oktdber 05-én kelt levelében engedélyezte a szerzédéskdtési és kozjegyzoi okiratba
foglalasi hatarid6 meghosszabbitasiat 2012, november 12. napjaig. A bérleti szerzbdést a
kérelmez6 nem kétdtte meg.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a Filep Andrea kérelmét 2013. januar 28-in
targyalta, ¢s a 83/2013. (I. 28.) szamu hatdrozatdban felkérte a Kisfalu Kfi-t, hogy
kezdeményezzen tirgyaldst a kérelmezével 57.500,- Ft/ho + Afa + kiilon szolgdltatasi dijak
Osszegll bérleti dij, és a jogviszony 1 évre torténod létesitésének ligyében. A kérelmezd valasza
alapjan tegye meg javaslatat a helyiség hasznositdsdra vonatkozéan.




Filep Andrea egyéni véllalkozd 2013. januar 30-4n kelt nyilatkozatéban vallalta az 57.500,-
Ft/hé +Afa megfizetését, de tekintettel a jelenlegi gazdasagi helyzetre és, hogy egy Uj iizlet
beinditisa (a helyiség rendbehozatala, arufeltoltés, berendezés, a vevok felé torténd
bevezetés) miatt a bérleti jogviszony 5 évre torténd megallapitasanak engedélyezését kérte.

A vizdras/vizéra nélkiili helyiség utan az Onkormanyzat kdzds koltségfizetési kdtelezettsége:
11.448.- Ft/ho.

A Grifton Property Kit. altal 2012. augusztus 17-én készitett értékbecslés a 34931/0/A/3 hrsz-
0, 35 m? alapteriilet(i, utcai bejarat, foldszinti nem lakés céli helyiség forgalmi értéke:
6.900.000,- Ft. A bérleti dij megéillapitdsa a nyilvantartasi érték 80 %-anak figyelembe
vételével kertilt megallapitasra. A helyiségben végezni kivént tevékenységhez tartozo bérleti
dij szorz6 10%, azaz a szamitott bérleti dij Osszege 46.000.-Ft/ho + Afa.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek bérbeadédsanak
feltételeirdl szol6 17/2005. (IV. 20.) szdmu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- ¢s hataskér megosztas szerint —
dnkormanyzati bérbeadsi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsagot jogositja fel.
A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitasa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a
Képvisels-testiilet 224/2012. (VIL 05.) szamu hatarozata szerint torténik. A Rendelet 13. § (1)
bekezdése alapjan j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérls
kivalasztasa sordn kell megallapodni. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a Képviselo-testiilet hatarozataban foglaltaktdl eltérhet, amennyiben a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A KépviselO-testillet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatérozata
szerint aktualizalt bekdltozhetd forgalmi érték szolgal. A Képvisel6-testiilet hatarozatanak II.
fejezet 8. a.) pontja értelmeében a nettdé 25M Ft érték alatti helyiség esetén a bérleti dijat a
helyiség Afa nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének iires, legaldbb 6 honapja, de legfeljebb
12 hénapja nem hasznositott helyiség esetén a helyiség AFA nélkiili forgalmi értékének 80%-
at alapul véve kell meghatarozni alapul véve kell meghatdrozni.

A helyiségben végezni kivint tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatérozasa, amely alapjan az élelmiszer és vegyes kiskereskedelmi {izlet (palackozott
szeszesital arusitassal) tevékenységhez tartozd szorzo 10%.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését
megeldzden kételes a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 15. § (4) bekezdés alapjan koézjegyzé eldtt egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alaimni.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiség bérbeadasat a Filep Andrea egyéni vallalkozo
részére élelmiszer és vegyes kiskereskedelmi iizlet (palackozott szeszesital arusitdssal)
céljara, hatarozott idére, 2014. februar 28-ig a kérelmezd altal elfogadott 57.500,- Ft/hé +
Afa bérleti + kiziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen. Figyelembe véve a Bizottsag
kifejezett szandékat, nem javasoljuk a bérleti jogviszony 5 évre torténd Iétesitését.

Azért javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére a bérbeaddsit, mert az igy befolyé bérleti
dij fedezi az Onkormanyzat kozds kdltség fizetési terhét, tovabba azon feliil plusz bevételt is
jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként havonta
tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasdval kapcsolatos
déntését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (..ho....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotisagi hatirozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIIL., 34931/0/A/3 helyrajzi szamon nyllvantartott természetben a
Budapest VII, Bérkocsis u. 25. szdm alatt taldlhato, 35m® alapteriilets, iires,
onkormanyzati tulajdond, utcai, foldszinti nem lakds céld helyiség bérbeadasahoz
hatarozott idére 2014. februir 28. napjaig Filep Andrea egyéni vallalkozd részére,
¢élelmiszer és vegyes kiskereskedelmi tizlet (palackozott szeszesital arusitissal) céljara,
57.500,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen. A bérleti
jogviszony nem hosszabbithatdé meg a rendelet 26. § (5) bekezdése alapjan, hanem az
ujboli bérbeadasrol a bizottsag dént.

2.) a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 17/2005. (IV. 20.)
szamU Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjén 3 havi
bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjan
kdzjegyz6 elbtt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6
bérlé.

Felelds: Kisfalu Kft, tigyvezetd igazgatoja

Hataridé: 2013, februar 11.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kit

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. januar 14.
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