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Targy: A Metamix Kft bérleti dij feliilvizsgalati és szerz6dés médositasi kérelme a
Budapest VII. keriilet, Jozsef utca 14. szam alatti helyiség vonatkozasaban
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A napirendet nyilvanos iilésen Iehet targyalni.

A dontés clfogadasahoz egyszerll szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorméanyzat tulajdonit képez6, Budapest VIIL. Kkeriilet, 34902/0/A/0 hrsz-on
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 14, szam alatt talalhato,
95 m” alapteriiletii, utcai bejératu, pincei nem lakés céli helyiség bérlgje 1996. julius 10. ta a
Metamix Kft., a legutoljara 2010. szeptember 20-an modositott hatarozatlan idejli bérleti
szerzodés alapjan.

A bérld 1996. julius 10-i szerzddéskotéskor 163.344.- Ft ovadékot fizetett.

A Metamix Kft. 2012. évben mar fordult bérleti dijcstkkentési kérelemmel a tulajdonos fele,
amely kérelmet a Tisztelt Bizottsag 2012. szeptember 26-i iilésén térgyalt, és a 1157/2012.
(IX. 26.) szam hatdrozatdban a bérleti dij 20 %-kal térténd csdkkentését engedélyezte a
hatarozat hozatalt kévetd honap elsd napjatédl 1 éves idétartamra. A Bérld azonban a dontésrol
sz010 értesitd atvétele utan a bérleti szerzddés modositast nem kétdtte meg.

A Metamix Kft (sz&khely: 1084 Budapest, Jézsef u. 12. Cg: 01-09-663018, iigyvezeto: Papp
Kiéroly) ismételten kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti dij nagymértékil
csOkkentését kéri, mivel arbevétele er6sen lecskkent, és az évek ota ndvekvd bérleti dijat
nem tudja kitermelni. Levelében jelezte, hogy a forgalom erdsen megesappant, ezért mar nem
dolgoznak csak 2-3 napot hetente. Az lizletet nem szeretné bezarni és a helyiséget visszaadni,
ezért kéri a bérleti dij csdkkentését. A szerz6dés modositast a bérld betegsége miatt nem tudta
alairni.

A bérl nyilatkozata alapjan a Kft. a nemzeti vagyonrél sz616 201 1. évi CXCVI. Torvény 3. §
szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Jelenlegi bérleti dij el6iras: 69.077,- Ft/ho + Afa + szemétszallitasi dij.
Az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség (vizérds): 10.395,- Ft/ho.

Tarsasagunk Dijbeszedé Csoportjanak nyilvantartdsa szerint a bérlének 2013. januar 31-ig
180.741,- Ft tartozasa van, amelyet a hatarozat kézhezvételével egy id6ben, a bérleti
szerz6dés modositas eldtt egy 6sszegben kiegyenlit.

A Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 14, szam alatti 100 %-ban &nkorményzati tulajdonban
1évd (34902/0/A/0 hrsz), 95 m” alapteriiletd helyiségnek a Grifton Property Kift. altal 2012.
szeptember 14-én készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke:
- 5.500.000,-Ft. A bérleti dij megallapitisa a nyilvantartasi érték 100 %-dnak figyelembe




vetelével keriilt megdllapitisra. A helyiségben végzett iroda + muhely tevékenységhez
tartoz6 érték 8 %-a, azaz 36.667,- Ft/hé + Afa.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl szold 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 2.
§ (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztis szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsigot jogositja fel.

A 224/2012. (VIL 05.) szami képviselS-testiileti hatdrozat V1. fejezet 26. pontja értelmében
bérleti  dij mértkérdl, a Dbérleti dijat érint6 kérdésben az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo szervezete dont. A KT. hatarozat 5. pont p.) alpontja
alapjan, amennyiben a helyiségben t&bbféle tevékenységet végeznek, azt a tevékenységet kell
figyelembe venni, amelyik alapjan magasabb bérleti dij igényelhetd.

A hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt.
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képviseld-testiileti
hatarozat 1I. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A hatarozat mtithely hasznalathoz
kapcsolédo szorzot nem tartalmaz, ezeért az irodai tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzéd
alkalmazandd.

A rendelet 22. § (2) bekezdés d.) pontja alapjan a bérld a mar befizetett 6vadékot koteles
feltdlteni a bérleti szerz6dés modositas iddpontjaban érvényes bérleti dij mértékére. Ebben az
esetben az dvadék feltdltésére nincs szitkség, mert a bérld altal megfizetett dvadék tobb mint a
modositott bérleti dij alapjan szamitott 6vadék Gsszege.

A rendelet 22. § (2) bekezdés c¢) pontja alapjan a bérleti szerzddés kozjegyzodi okiratba
foglalasara kotelezett.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérld Metamix Kft bérleti szerzddés modositasat a bérleti dij
tekintetében, a bérleti dijanak 20 %-kal, 55.262,- Ft/hé + Afa dsszegre torténd csokkentését
atmeneti id6re, a hatdrozathozatalt kovetd hénaptol 01-t61 egy év idStartamra, azzal a
feltétellel, hogy a fenndlld 180.742,- Ft hatralékat a bérleti szerzédésmodositas megk&tése
eldtt egyBsszegben megfizeti.

Az Opten cégnyilvantarté rendszere szerint a Metamix Kft 2010-ben 19.617¢ Ft nettd
arbevételt realizalt, amely 2011-ben 13.921e Ft-ra csdkkent. A gazdalkoddsa 2010-ben
negativ volt, mig 2011-ben pozitiv. Osszességében elmondhat6, hogy a Tarsasig arbevétele,
gazdalkodasi mutatéi 2011-ben is jelentds romlast mutatnak, igy a mérlegadatok
megalapozzak a kérelemben elbadott indokokat.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérlé altal jelenleg fizetett bérleti dij a szamitott bérleti dij tobbszordse. A bérld 16 éve
folyamatosan tevékenykedik a keriiletben, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij
elmaradésa idaig nem volt.

Amennyiben nem keriil elfogaddsra az alacsonyabb bérleti dij, a bérldé visszaadhatja a
helyiséget, és az Onkormanyzat elvesziti egy régi, megbecsiilt bérléjét. A nem kedvezd
elhelyezkedésii pincehelyiség késdbbi bérbeadasa erdsen kétséges.

A bérleti dij cstkkentése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsiagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgélatdval és a
bérleti szerz6dés mddositidsaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatéarozati javaslat

......... ¢v. (...hé....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

1.) hozzajarul a Metamix Kereskedelmi Kft altal bérelt Budapest VIII. 34902/0/A/0
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Jozsef u. 14. szam
alatti 95 m” alapteriiletii, utcai bejarati pinceszinti dnkormanyzati tulajdonti nem lakas
céla helyiség vonatkozdsdban a bérleti szerzodés modositasahoz, és a bérleti dij 20 %-
kal, 55.262,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak Gsszegre
torténd csokkentéséhez 2013, marcius 01. és 2014. februar 28. kozotti id6szakra.

2.) A bérleti szerz6désmoddositas alairasanak feltétele, hogy a bérlé a helyiségre fennallo
180.742,- Ft hatralékat egy6sszegben megfizesse, és azt hitelt érdemlden igazolja.

3.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szold 17/2005. (IV. 20.)
szému Budapest Jézsefvérosi Onkorményzati rendelet 22. § (2) d.) pontja alapjén a mér
befizetett dvadekok feltdltését, €s a 22. § (2) ¢.) pontja alapjan a 15. § (4) bekezdésben
foglalt kozjegyzoi okirat alairasat vallalja a bérld.

Felelos: Polgarmester, Kisfalu Kft tigyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2013. februar 11.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egyseg: Kisfalu Kit

A lakossag széles korét crintd dontések esetén javaslata a koizzététel modjara
nem indokolt hirdettablan honlapon

Budapest, 2013. januar 31.
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